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Plangebiet

Riumlicher Geltungsbereich

Die Planbereichsgrenze verlduft von der Westseite der Kreuzung Menglinghauser Stra-
e / Gustav-Korthen-Allee / Am Sturmwald entlang der Nordgrenze der Menglinghau-
ser Strafle Richtung Westen. Folgt noch ca. 50 m der stidlichen Grenze des Grundstiik-
kes Gemarkung Menglinghausen Flur 1, Flurstiick 173 quert die Menglinghauser Stra-
Be und verlauft weiter entlang der Siidgrenze dieser Strafle bis zur Ostseite der Strafie
"Hegemannsheide", verschwenkt nach Siiden entlang dieser StraB3enseite bis zur stidli-
chen Begrenzung der Verkehrsfliche "Am Riiggen 24/26". Sie fiihrt an der Siidseite
weiter Richtung Osten bis zu dem Gebdude Am Riiggen verschwenkt nach Siiden bis
zur Nordseite der Gebaudehilfte Am Riiggen 24, fiihrt ca. 5,00 m an dieser Nordseite
entlang nach Osten und verschwenkt dann nach Norden bis zur Siidseite der Strale Am
Riiggen und folgt dieser Grenze bis zur Westgrenze der Strafie "Am Sturmwald", dieser
Straflenseite Richtung Norden folgend bis zur Nordgrenze der Menglinghauser Strafie
in Dortmund Menglinghausen. -

Situation im Plangebiet

Der tiberplante Bereich liegt am stidwestlichen Rand des Ortsteiles Menglinghausen im
Stadtbezirk Hombruch und wird von einem vorhandenen Straflen- und Wegesystem
umschlossen. Das Gelénde hat ein von Nordwest nach Siidost verlaufendes Gefille. Die
Geldndehohen liegen zwischen ca. 108 m und 97 m iiber N.N. (Normal Null). Raumbil-
dende Boschungen sind entlang der Menglinghauser Strafie, im zentralen Bebauungs-
planbereich und besonders auch entlang der Strafie "Am Riiggen" vorhanden.

Parallel zum Ostlichen Teil der Menglinghauser Strafle ist eine maximal zweigeschossi-
ge Straflenrandbebauung vorhanden. Ein Einzelhaus (Menglinghauser Strafle 140) be-
findet sich im westlichen Randbereich. Eine Bautiefe entlang der StraBe "Am Sturm-
wald" ist ebenfalls mit maximal zweigeschossigen Hausern bebaut. Neben dieser den
Ortsrand markierenden Bebauung, wird der iiberwiegende Teil des Plangebietes zur
Zeit landwirtschaftlich genutzt. Der Stadtbezirk Hombruch hat sich im Zuge der Indu-
strialisierung zu einem bevorzugten Wohnbereich mit einer heutigen Einwohnerzahl
von ca. 54.000 entwickelt. Menglinghausen ist als Teil dieses Stadtbezirkes mit ca. .
2.600 Einwohnern vorrangig durch Wohnnutzung geprégt.

Der alte Ortsteil von Menglinghausen liegt nérdlich des Planungsraumes. Er besteht aus
zwei ehemaligen Hofen und einer daran angelehnten Wohnbebauung. Der zwischen den
StraBBen "Am Sturmwald" und "Am Spérkel" gelegene Siedlungsteil Neu-Menglinghau-
sen entstand in den 60er bzw. 70er Jahren. Im Gstlichen Teil dieser Wohnquartiere ist
eine iiberwiegend mehrgeschossige Miethausbebauung und im westlichen Teil zum
Ortsrand hin Einfamilienhausbebauung vorhanden.



Anlaf fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nach dem 1991 von der Stadt Dortmund in Auftrag gegebenen Empirica-Gutachten be-
steht in Dortmund ein allgemeiner Wohnungsbedarf von 25.000 Wohneinheiten fiir den
Zeitraum 1991 - 2000. Dieser erhebliche Bedarf wird durch neuere Recherchen im Rah-
men des Dortmunder Wohnungsmarktbeobachtungssystems (Prof. Kreibich, Universi-
tat Dortmund) bestitigt. In den Bebauungsgebieten besteht daher starker Siedlungs-
druck auf potentielle Wohnbaufldchen. Eine Verteilung des Wohnungsbedarfes erfolgt
nach dem multizentrischen Modell auf die Siedlungsschwerpunkte im Dortmunder
Stadtgebiet. Dabei soll eine weitgehende Gleichversorgung der Zentren unter Ausla-
stung vorhandener Infrastruktureinrichtungen erfolgen. Durch die Nihe zur Universitat
und zum Dortmunder Technologiegebiet, die Néhe zum Siedlungsschwerpunkt Hom-
bruch und die Einbettung in einen qualitidtsbezogenen Freiraum erhdht sich die Attrakti-
vitit Menglinghausens als Wohnstandort um so mehr.

Im Flichennutzungsplan 1985 der Stadt Dortmund sind die Bereiche unmittelbar siid-
westlich der vorhandenen Ortslage Menglinghausen als Wohnbauflache dargestellt
worden, um hier schon auf den Bedarf abgestimmt, weitere Wohnbereiche entwickeln
zu konnen. '

Gemail Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1995 ist zur Steigerung der stédtebauli-
chen Qualitit bei Projekten mit mehr als 150 Wohneinheiten ein Gutachter- oder Wett-
bewerbsverfahren durchzufiihren. Fiir den Gesamtbereich Menglinghausen-Siid (zwi-
schen Menglinghauser StraBe und Grotenbachstrafle) wurde daher ein Gutachterverfah-
ren durchgefiihrt. Das Ergebnis wurde dem FachausschuB} und der Bezirksvertretung
vorgelegt sowie der Offentlichkeit in zwei Informationsveranstaltungen der Bezirksver-
tretung prisentiert. Das abgeschlossene Gutachterverfahren war Auftakt und gleichzei-
tig Voraussetzung zur Schaffung des fiir die Bebauung erforderlichen Planungsrechts.

Fiir den Gesamtbereich Menglinghausen-Siid sind zwei durch 6ffentliche Griinflichen
voneinander getrennte Baugebiete entwickelt worden. Durch die Konzentrierung der
Bebauung auf zwei Siedlungsinseln wird wertvoller Freiraum geschont und es konnen
Erginzungsflachen als Ubergang zu den dkologisch sensiblen Bereichen angeboten
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan zwischen Menglinghauser Strafle - Am Riiggen im
nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes soll zunéchst zur Rechtskraft gefiihrt
werden. Das Planverfahren fiir den siidlichen Teilbereich wird zu einem spéteren Zeit-
punkt nach Klérung der &uBeren Rahmenbedingungen (iibergeordnetes Strallenver-
kehrsnetz, Altlastenkonzept u. a.) weitergefiihrt.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir ein neues Wohnquartier,
den Bau der erforderlichen inneren ErschlieBungsanlagen, der Gebdude, der Gestaltung
der Freirdume in den verschiedenen zu bebauenden Bereichen und der Ausgleichsflé-
chen bilden. Die Sicherung eines Standortes fiir einen Kindergarten und Kinderspiel-
platz ist hier ebenfalls erforderlich. Durch die getroffenen Festsetzungen soll der Rah-
men geschaffen werden, der eine stédtebaulich ansprechende Abrundung des Ortsran-
des von Menglinghausen erlaubt.
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4.2

Erliduterungen zum Bebauungsplan

Stidtebauliche Konzeption

Das vorgesehene Wohnquartier ist klar gegliedert. Um einen Kernbereich mit Geschof3-
wohnungsbauten gruppieren sich entlang eines orthogonal angeordneten Verkehrsnet-
zes Einzel-, Doppel- oder Reihenhiuser. Die straffe Gliederung des Siedlungsgefliges
ermdglicht eine gute Orientierung und die Bildung von iiberschaubaren Nachbar-
schafisbereichen. Offentliche, halbdffentliche und private Griinflachen bilden gemein-
same Raume und erginzen sich somit zu Bereichen mit hoher Aufenthaltsqualitét fiir
die Bewohner dieses Gebietes und der benachbarten Bereiche. Ein Kindergarten ist
nordlich der Strafle "Am Riiggen", in unmittelbarer Nachbarschaft zum vorhandenen
evangelischen Gemeindezentrum (Paul-Schneider-Haus), welches siidlich dieser Strafie
liegt, vorgesehen. Dieser Standort liegt zukiinftig in zentraler Lage zur geplanten und
vorhandenen Bebauung im Gesamtbereich Menglinghausen-Siid.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke sollen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Es ist be-
absichtigt, in dem fiir GeschoBwohnungsbau vorgesehenen Bereich eine maximal drei-
geschossige Bebauung festzusetzen. In den tibrigen, den Einfamilienhéusern vorbehal-
tenen Gebieten, soll eine maximal zweigeschossige und zu den Freirdumen hin einge-
schossige Bebauung festgesetzt werden. Im gesamten Planbereich ist offene Bauweise
vorgesehen. Aus stadtgestalterischen Griinden wurde diese Bauweise jedoch variiert,
um abwechslungsreiche Wohnquartiere bilden zu kénnen. Aulerdem erdffnet dies die
Moglichkeit, Haustypen/Grundrisse zu wihlen, die je nach ihrer Lage zum Freiraum
oder zur Verkehrsfliche hin optimal entwickelbar sind (z. B. Reihenhiuser an der Stid-
seite und Doppelhéuser an der Nordseite von Straf3en).

Die iiberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen so gegliedert, dal3 ausreichende
Freirdume verbleiben und ein stadtebaulich interessantes Gesamtbild entsteht, das sich
in die vorhandene Baustruktur und Topographie einfiigt. Die gewahlten Bautiefen von
12 - 14 m geben hinreichend Spielraum, um die Grundrilentwicklung auf den derzeiti-
gen Standard im Wohnungsbau abzustellen.

Im Eingangsbereich zur neuen Siedlung an der Menglinghauser Strafle, wird durch Er-
weiterung der iiberbaubaren Fléachen tiber das iibliche Maf} hinaus die Mdglichkeit ge-
boten, Laden zur Deckung des tiglichen Bedarfs vorzusehen. Die zulédssigen Grund-
und GeschoBflichenzahlen bewegen sich im Rahmen der in der BauNVO angegebenen
Werte.
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Fiir die vorhandene Bebauung entlang der Menglinghauser Strae (einschliefllich Ge-
biaude Menglinghauser StraBe 140) und der Strafe "Am Sturmwald" wurde entspre-
chend dem Bestand die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" mit maximal zwei Voll-
geschossen und einer Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer GeschoBflachenzahl von 0,8
getroffen. Fiir den im stidostlichen Planbereich vorgesehenen Kindergarten wird eine
eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Die fiir das Wohnen erforderlichen infrastrukturellen E1nnchtungen werden teilweise in
den, dem Planbereich benachbarten Bereichen angeboten. Mit der Schaffung von weite-
rem Wohnraum und der damit verbundenen Bevélkerungsentwicklung werden in diesem
Raume zusitzlich Kindergartenplitze, Kindertagesstittenplatze und Schulplétze erfor-
derlich. Im siidostlichen Planbereich nordlich der Strae "Am Riiggen" ist ein Kinder-
garten vorgesehen. Er dient der Versorgung des Ortsteiles Menglinghausen, fur den er
sowohl fur die bestehende als auch die hinzukommende Bebauung die Bedarfe deckt.
Vorgesehen ist eine dreigruppige Einrichtung mit 75 Kindern. Der Kindergarten gehort
zu den Standorten, die zur Umsetzung des Rechtsanspruches auf einen Kindergarten-
platz im Rahmen des modifizierten 1000er Programmes realisiert werden und befindet
sich bereits im Bau. Fiir Schulkinder gibt es zur Zeit noch freie Kapazitéten in der
Eichlinghofer Grundschule.

Verkehrliche Belange

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die Menglinghauser StraBie an das iibergeordnete Verkehrsnetz
angebunden.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung soll iiber eine von der Menglinghauser Strafe nach Siiden fiih-
rende, alleeartig auszubauende SammelstraBBe erfolgen (Separationsprinzip), die sich vor
dem Wohnbereich mit dem GeschoBwohnungsbau als Mischfliche ausgebaut nach
Osten und Westen gabelt und im weiteren Verlauf wieder nach Siiden fithrt und den -
zentralen Wohnbereich umschlieBt und somit erschlieBt. An dieses StraBensystem wer-
den Schleifen und StichstraBen angebunden, die der TiefenerschlieBung dienen.

Die HaupterschlieBungsstrale und die Menglinghauser StraBe werden wegen des zu-
kiinftigen Verkehrsaufkommens im Eingangsbereich zum neuen Wohnquartier mit einer.
Linksabbiegerspur versehen. Das vorhandene StraBenprofil der Menglinghauser Stral3e
148t einen solchen Umbau zu. Bei der ZufahrtsstraBe zum Wohngebiet wird eine ent-
sprechende Aufweitung der Verkehrsflache festgesetzt.

Die StraBe Am Riiggen befindet sich in einem guten Ausbauzustand. Eine Veranderung
des Ausbaues ist daher nicht vorgesehen. Der ostliche Teil bis zu dem Gebdude Am
Riiggen 24 - 26 wird als Mischverkehrsfliche festgesetzt und dient zur ErschlieBung des
ev. Gemeindezentrums, des zukiinftigen Kindergartens und des Gebéudes Am Riiggen
24 - 26. Eine Wendeanlage besteht am westlichen Ende der Stra3e noch nicht.
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Da hier die Ver- und Entsorgung fiir die Bewohner des Hauses Am Riiggen 24 - 26 si-
cherzustellen ist, wird fiir die Miillentsorgung auf diesem Grundstiick eine Belastungs-

flache zugunsten der Entsorgung Dortmund GmbH vorgesehen, die die nétigen Wende-

mandver der Miillentsorgungsfahrzeuge erlaubt. Eine entsprechende Nutzung findet zur
Zeit schon statt, ist aber noch nicht planungsrechtlich gesichert. Im weiteren Verlauf
nach Westen wird die Verkehrsfliche bis zur Hegemannsheide als Fu3- und Radweg
festgesetzt. Die vorhandenen Flichen entlang der Strafie werden an der Nordseite der
Fliache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zuge-
ordnet und an der Siidseite weiterhin als Verkehrsgriin belassen.

Im Einmiindungsbereich zur StraBe Am Sturmwald wird eine Biirgersteigiiberfahrt
vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Im Planbereich sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplétze nachzuweisen. Bei Einfamilien-
hiusern soll das Verhiltnis 1 : 2 betragen. Je 5 Wohneinheiten ist ein dffentlicher Stell-
platz vorgesehen. Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglichen insbesondere fiir
Hausgruppen und den GeschoBwohnungsbau, die erforderlichen Stellpldtze entlang der
ErschlieBungsanlagen anzulegen. Hierdurch werden weniger Flachen versiegelt, es wer-
den Kosten gespart und der Verkehrsldrm wird nicht in die schiitzenswerten Freirdume
geleitet. Bei den Einfamilienhdusern besteht als Alternative die Moglichkeit, Stellplétze
und Garagen unmittelbar am oder aber bei entsprechendem Grundrifl im Gebéude
unterzubringen.

Offentlicher Personennahverkehr

Menglinghausen ist iiber die Buslinie 442 und 464 an das Liniennetz des OPNV und
damit an das Stadtbezirkszentrum Hombruch und in Weiterfiihrung an den Dortmunder
Hauptbahnhof angeschlossen. Die &ffentlichen FuB3- und Radwege sowie die
vorgesehenen fuBldufigen Verbindungen in den 6ffentlichen Griinflichen werden so
verkniipft bzw. gefiihrt, daB eine gute Erreichbarkeit der Bushaltepunkte in der Meng-
linghauser Strae und Hegemannsheide gewahrleistet ist.

Fuf}- und Radwege

Ergiinzt wird das StraBenverkehrsnetz durch ein die Wohnbereiche und Freirdume ver-
bindendes FuB3- und Radwegesystem. Eine Hauptverbindung ist hierbei die vorhandene
StraBe "Am Riiggen" im Siiden des Planbereiches. Im dstlichen Teil wird sie als Misch-
verkehrsfliche festgesetzt, da von hier aus das vorhandene evangelische Gemeindezen-
trum erschlossen wird und in Zukunft auch der geplante Kindergarten hier angebunden
werden kann. Im weiteren Verlauf soll diese Verkehrsfldche nur noch als Ful3- und
Radweg bis zur Hegemannsheide gefiihrt werden. Nordlich des Grundstiickes "Am
Sturmwald 60" ist im Zuge der hier vorhandenen Wegeparzelle eine weitere fulldufige
Verbindung vorgesehen, die mit den geplanten Wohngebieten und der zentralen Griin-
fliche im Bereich des Geschof3wohnungsbaus verkniipft wird.
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Weitere Verkniipfungen sind innerhalb der privaten und 6ffentlichen Griinflachen mog-
lich und auch angestrebt. Dies bleibt aber einer spéteren Detailplanung vorbehalten. Er-
génzende Darstellungen sind im parallel zum Bebauungsplan entwickelten Griinord-
nungsplan enthalten.

Bei der Festsetzung von Hausgruppen zur Errichtung von Reiheneigenheimen, ist im
Bebauungsplan in einigen Bereichen auf eine unmittelbare Zufahrt fiir Kraftfahrzeuge

-zu den Wohngebauden verzichtet worden, um ruhigere Wohninnenbereiche zu erhalten,

weniger Flachen zu versiegeln und ErschlieBungskosten zu sparen. Hier erfolgt nur eine
fuBlaufige Erschliefung iiber Belastungsflichen, die gleichzeitig zur Aufnahme der er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen dienen. Fiir die Miillentsorgung sind in
diesen Fallen Gemeinschaftsanlagen an den StraBenflichen vorgesehen. Die Gebédude-
eingénge liegen mit ca. 30 m Abstand von den befahrbaren Flachen in zumutbarer full-
laufiger Entfernung.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Mafinahmen

Okologische Voruntersuchungen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen u. a. die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie
das Klima zu berticksichtigen.

Um bereits zum Gutachterverfahren im Vorfeld konkrete Aussagen zu vorhandenen
okologischen Sensibilitdten und schutzwiirdigen Bereichen zu erhalten, sind nachfol-
gende Voruntersuchungen durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse dieser Voruntersu--
chungen waren wesentlicher Bestandteil des durchgefiihrten Gutachterverfahrens.

UVP-Ersteinschitzung

Im Rahmen der kommunalen Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) zur Bauleitpla-
nung wurde eine sog. UVP-Ersteinschitzung vom Umweltamt der Stadt Dortmund, da-
tiert von Mai 1995, erstellt. Im Grundsatz wurde die bauliche Entwicklung des Untersu-
chungsgebietes unter Beriicksichtigung bestimmter 6kologischer Vorgaben als umwelt-
vertrdglich bestétigt.

Nach einer detaillierten Bestandsanalyse und Bewertung des Untersuchungsraumes
konnten Planungsauflagen aus 6kologischer Sicht formuliert werden, die den Gutach-
tern zur Verfligung gestellt wurden und deren Beriicksichtigung ein wesentliches Krite-
rium fir die Auswahl des favorisierten stadtebaulichen Entwurfes war. Dabei spielten
insbesondere Restriktionen aus klimatischer Sicht eine entscheidende Rolle. Eine Kurz-
fassung der wesentlichen kologischen Charakteristika ist im Anhang zu dieser Be-
griindung beigefigt.



7.2

Klimagutachten

Fiir die Stadt Dortmund existiert eine flichendeckende Klimafunktionskarte (Syntheti-
sche Klimafunktionskarte Dortmund) aus dem Jahre 1986. In dieser Untersuchung wird
die Fliche des geplanten Neubaugebietes als bioklimatischer und lufthygienischer Aus-
gleichsraum fiir die hher belasteten Innenstadtgebiete charakterisiert.

Die Gelindehohen des Planungsgebietes und dessen Umgebung liegen zwischen 80 und
117,5 m ii. NN. Es handelt sich um Hangbereiche mit unterschiedlicher Kaltluftabfluf3-
intensitit, die zum &stlich angrenzenden Talverlauf des Riipingsbaches abfallen.

Um die Bedeutung des Frischluftgebietes und die Wirkung der hangabwértsgerichteten
Kaltluftstréme zum 6stlichen Talraum im Detail beurteilen zu kénnen sowie die Aus-
wirkungen einer geplanten Bebauung zu ermitteln, wurde das Geographische Institut
der Ruhr-Universitit Bochum mit der Erstellung eines Klimagutachtens beauftragt.
Gleichzeitig sollten wiederum Planungsempfehlungen fiir das Gutachterverfahren erar-
beitet werden.

Das klimatische Teilraumgutachten Dortmund-Menglinghausen von Mai 1995 definiert
fiir das Untersuchungsgebiet fiinf Bereiche mit sehr unterschiedlichen Empfindlichkei-
ten gegeniiber einer baulichen Entwicklung. Nahere Angaben hierzu sind im Anhang zu
dieser Begriindung getroffen. Der ausgewahlte stddtebauliche Entwurf zeichnet sich
durch eine sehr kompakte und freiraumschonende stadtebauliche Figur aus und ist aus
klimadkologischer Sicht als besonders giinstig zu bewerten, da er sich ausschlie8lich
auf den klimatisch unbedenklichsten Teil beschrinkt.

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 4 Abs. 1 Landschaftsge-
setz Nordrhein-Westfalen (LG NW) gelten Veréinderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen als Eingriff in Natur und
Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2
BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.

Die Bebauung Menglinghausen, fiir die der Bebauungsplan Hom 254 die planungs-
rechtliche Grundlage schafft, gilt als Eingriff im Sinne der Gesetzgebung. Néhere Aus-
filhrungen zur Beurteilung der Schwere des Eingriffs befinden sich im Anhang zu die-
ser Begriindung. Eine véllige Unterlassung des Eingriffs ist aufgrund des akuten Wohn-
raumbedarfs (vgl. Punkt 2) nicht méglich.
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Nach § 8 a BNatSchG ist iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleitpla-
nes zu erwarten sind, unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG (Ausgleichspflicht des Verursachers) und der Vorschriften iiber Ersatzmal3-
nahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des
MaBnahmengesetzes zum BauGB in der Abwéagung nach § 1 BauGB zu entscheiden.
Im Rahmen der Abwigung sind somit geeignete Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung,
zur Eingriffsminderung sowie zum Ausgleich und Ersatz festzulegen.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen

Vermeidungsmafinahmen

Eine entscheidende Vermeidungsmafnahme ist die Freihaltung des Senkenbereiches
"Am Riiggen", der innerhalb des Klimagutachtens als Schutzbereich (Tabuzone) defi-
niert wurde, von jeglicher Bebauung. Dieses Kaltluftreservoir bzw. -abfluB3gebiet fiir
das Riipingsbachtal soll in das Ausgleichskonzept integriert und dementsprechend 6ko-
logisch optimiert werden.

Grundstiicksbezogene Maflnahmen

Fiir den Bereich des neugeplanten allgemeinen Wohngebietes werden grundstiicksbezo-
gene landschaftspflegerische Festsetzungen getroffen, die dazu dienen, die Eingriffsfol-
gen zu minimieren und ggf. den erforderlichen Ausgleich zu schaffen.

a) Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bin-

dungen fiir Pflanzungen

Alle im Bebauungsplan unter § 6 getroffenen textlichen Festsetzungen finden
ihre gesetzliche Grundlage in § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b Baugesetzbuch.

Neben ihrer stidtebaulichen bzw. stadtgestalterischen Bedeutung dienen sie
auch der Beachtung der iibrigen Grundsitze der Bauleitplanung, wie Sicherung
einer menschenwiirdigen Umwelt und Schutz der natiirlichen Lebensgrundlage.
Durch diese textlichen Festsetzungen soll eine gleichméfBige Durchgriinung des
Wohngebietes erfolgen und das Kleinklima durch Minimierung von Lufttempe-
raturschwankungen positiv, insbesondere im Bereich versiegelter Flichen (Stell-
platzanlagen), beeinfluit werden. Dies wiederum tragt zur Schaffung eines ge-
sunden Wohnumfeldes bei und erfiillt damit die Anspriiche des § 1 Abs. 5
BauGB an gesunde Wohnverhiltnisse.
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Im neu geschaffenen Allgemeinen Wohngebiet werden demnach drei Festset-
zungen fiir die Anpflanzung von Geholzen oder sonstigen Bepflanzungen
getroffen. Art und Umfang ergeben sich aus der Intensitét des Eingriffes, dem
Map fiir die erforderliche 6kologische Funktionserfiillung sowie der Intention
einer moglichst geringen Einschrinkung der einzelnen Grundstiickseigen-
tlmer.

- Einfriedung der Grundstiicke mit Heckenpflanungen bzw. freiwachs-
enden Gehélzstreifen. In Ausnahmefillen sind auch begriinte Holzzéu-
ne (Hohe 1,0 m) zulassig.

- Pflanzung von Einzelbdumen bzw. alternativ Obstgeh6lzen anteilig zur
Grundstiicksgrofe.

- Pflanzung von Einzelbdumen auf Stellplatzanlagen nach jedem vierten
Stellplatz.

Es wird empfohlen, die Artenauswahl in Anlehnung an die heutige potentiell
natiirliche Vegetation (eine entsprechende Vorschlagsliste ist im Anhang beige-
fiigt) zu treffen. Heimische, standortgerechte Gehdlze sind im Vergleich zu
fremdléndischen Ziergehdlzen meist resistenter gegen Frost und tierische Schad-
linge. Weiterhin benétigten sie einen geringeren Pflegeaufwand (z. B. Verzicht
auf Diingemittel- und Pestizideinsatz), wovon sowohl Eigentiimer als auch Na-
turhaushalt profitieren. Zudem bieten diese Geholzarten der heimischen Tierwelt
durch Bliiten- und Fruchtbildung eine wichtige Nahrungsquelle. Die Auswahl
landschaftsgerechter Gehdlze wirkt einer anthropogenen Uberformung entgegen
und ergénzt die vorhandenen Bestdnde entsprechend ihrem Charakter.

Dariiber hinaus gelten bei den o. g. Pflanzmafinahmen die Ausfithrungsgrund-
sdtze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetriagen" der Stadt
Dortmund.

MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan unter § 3 getroffene textliche Festsetzung findet ihre ge-
setzliche Grundlage in § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bzw. § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 51 a Landeswassergesetz.

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung von was-
serdurchldssigen Materialien.

Eine Beschrinkung des Versiegelungsgrades durch die Verwendung von was-
serdurchlissigen Materialien bei der Gestaltung von Wegen, Zufahrten und
Stellplitzen soll den Oberflichenwasserabflufl im Baugebiet reduzieren. Diese
MaBnahme trigt dazu bei, das Wasser nicht dem natiirlichen Kreislauf zu entzie-
hen. Sie unterstiitzt somit die Ziele von § 51 a Landeswassergesetz NW, wonach
anfallendes Oberflichenwasser vorrangig auf den Baugrundstiicken selbst zu be-
lassen ist.
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Fiir den Bereich des geplanten Kindergartens ist entlang der nordlichen Grund-
stiicksgrenze westlich der Mischverkehrsflache aus Sichtschutzgriinden eine
Flidche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt.

7.3.3 Begriinung im 6ffentlichen Raum

7.4

Die Begriinung der zentralen Verkehrsflache zur inneren ErschlieBung von der Meng-
linghauser Strale aus erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung durch eine zweireihige
Baumallee. Die Biume sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Diese Malinah-
me ist vorrangig aufgrund gestalterischer Aspekte vorgesehen, und zwar zur Einbindung
des Bauvorhabens in das Orts- und Landschaftsbild. Eine Festsetzung im Plan erfolgt
nicht. Die MaBinahme wird somit nicht als Kompensationsmafinahme angerechnet.
Dementsprechend soll fiir die 6ffentlichen Stellplétze ebenfalls nach jedem vierten Stell-
platz eine Baumpflanzung erfolgen.

Die Boschungsbereiche siidlich der Menglinghauser Strafle sollen, wie bereits auf der
Nordseite geschehen, mit Einzelbdumen bepflanzt werden.

Der FuBweg am Riiggen wird mit beidseitigen Baumpflanzungen raumlich gefafit. Auf-
grund der landschaftlichen Gegebenheiten und vorhandener Geholze auf der Stidseite
erfolgt die Bepflanzung der Mischverkehrsflachen "Am Riiggen" nur auf der Nordseite.
Durch groBere Pflanzabstinde der Baume untereinander soll der Kaltluftabflul aus dem
Baugebiet nicht beeintriichtigt werden. Diese Begriinungsmafinahmen sind z. T. als Ver-
kehrsgriin festgesetzt oder liegen in den angrenzenden Ausgleichsflichen, so daf3 in die-
sem Fall im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz eine Anrechnung erfolgt.

Sammel-Kompensationsmaf3nahme

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sollen als Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen fiir die mit Realisierung des Bauvorhabens verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft dienen. Die Kompensationsflachen umschliefen ringformig die Baugebiete
und bilden somit den Ubergang zwischen Siedlungsraum und freier Landschaft. An ei-
ner zentralen Stelle, und zwar dem klimatisch bedeutsamen Senkenbereich, werden die
Ausgleichsflichen mit dem Baugebiet verzahnt. Die GesamtgroBe der Flachen betrégt
ca. 3,84 ha. Die Gestaltung soll nach der Leitvorstellung eines "extensiven Land-
schaftsparks" erfolgen. Hierzu ist ein Flaichenmosaik aus Wiesenflachen, Sukzessions-
bereichen und randlichen Gehdlzpflanzungen unter Verwendung ausschliefilich heimi-
scher, standortgerechter Gehélze vorgesehen. '

Zur Menglinghauser StraBe sind dichte Abpflanzungen durchzufiihren, um den Stra3en-
korper visuell vom neuen Wohnquartier abzuschirmen. In erster Linie sollen jedoch
Wiesenflichen mit punktuellen Einzelbdumen und Baumgruppen das Gebiet dominie-
ren. Im klimatisch bedeutsamen Senkenbereich sind dichte und fléchige Pflanzungen
auszuschlieflen, um keine klimatischen Barrierewirkungen zu erzielen.
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Mit der Anlage eines Wegesystems soll zudem die Moglichkeit einer siedlungsnahen,
landschaftsbezogenen Erholung geschaffen werden. Dariiber hinaus ist am tiefsten
Punkt die Anlage einer zentralen Versickerungsfliche vorgesehen (vgl. Punkt 9 der Be-
griindung), die nicht als Ausgleichsflache festgesetzt ist, sich aber in die Gesamtkonzep-
tion einfligen soll. Die gesamte landschaftspflegerische Konzeption ist in einem
Griinordnungsplan dargestellt.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die erstellte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz hat nachgewiesen, daf} die grundstiicksbezoge-
nen MaBnahmen sowie die Sammel-Kompensationsmafnahmen innerhalb des geplanten
Wohngebietes und im angrenzenden Landschaftsraum nicht ausreichend sind, um die
mit Realisierung der Baumafnahme verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstiandig zu kompensieren. Die Bilanz hat ein Kompensationsdefizit von umgerechnet
1,34 ha ermittelt.

Das Kompensationsdefizit bezieht sich vorrangig auf die Bauflichen eines einzelnen
Grundstiickseigentiimers. Dieser Grundstiickseigentiimer hat sich bereit erklért, eine ak-
kerbaulich genutzte Fliche nach MaBgabe des Umweltamtes in dem erforderlichen Um-
fang zu extensivieren und 6kologisch aufzuwerten. Das angedachte "Ausgleichsgrund-
stiick" befindet sich in ca. 400 m Entfernung westlich Hegemanns Heide. Bis zum Sat-
zungsbeschluf wird ein entsprechender stidtebaulicher Vertrag mit dem Eigentiimer ab-
geschlossen, der die Bereitstellung und Gestaltung der Flachen vereinbart. Gleichzeitig

~ erfolgt eine Sicherung der Vereinbarung im Grundbuch. Eine Aufnahme dieser Flichen

in den Bebauungsplan erweist sich demnach als nicht erforderlich.

Realisierung der Sammel-Kompensationsmafinahme

Im Bebauungspan sind die Grundstiicksflichen, auf denen bei planméBiger Realisierung
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit @ gekennzeichnet. Aus-
genommen hiervon sind entsprechend § 8 a Abs. 6 BNatSchG die Bereiche nach § 34
BauGB. ~

Mit dem Zusatzsymbol ist die "Flidche fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gekennzeichnet, auf der die Eingriffe
ausgeglichen werden kénnen.

Uber die v. g. erginzenden Festsetzungen @ - Eingriff und @ - Ausgleich
wird nach § 8 a Abs. 1 BNatSchg die Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen zu den
Grundstiicksflichen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten
sind, vorgenommen.
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Die Stadt Dortmund wird die festgesetzten und mit gekennzeichneten Malinah-
me entsprechend § 8 a Abs. 3 BNatSchG an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager
oder der Grundstiickseigentiimer durchzufithren. Vereinbarungen tiber die Flichenver-
fugbarkeit sind bereits mit zwei Grundstlickseigentlimern seitens der Liegenschaftsver-
waltung getroffen worden. Mit einem dritten Eigentiimer laufen derzeit entsprechende
Verhandlungen, die bis zum Satzungsbeschluf} abgeschlossen worden sein miissen.

GemélB § 8 a Abs. 5 BNatSchG werden die Modalitéiten der Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetrdgen durch eine entsprechende kommunale Satzung geregelt. Die Abrechnung
der AusgleichsmaBnahmen fiir das geplante Wohngebiet erfolgt nach dieser Satzung. -

Die fiir die ErschlieBungsanlage anfallenden Kosten fiir Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men werden hingegen nach ErschlieBungsbeitragsrecht abgerechnet.

Als Indikatoren fiir die Kostenverteilung werden die jeweilige Grundflachenzahl zuziig-
lich ausgewiesener Stellplatzflichen sowie die versiegelte Fliche z. B. bei Erschlie-
Bungsanlagen herangezogen werden. Demnach ergibt sich folgende Kostenverteilung
fiir den Planbereich:

Eingriffsbereich Umfang in m? Anteil an der
Gesamtkompensation

Allgemeines Wohngebiet 38.110 72 %

Gemeinbedarfsfliche 1.500 3%

- Kindergarten -

StraBBe im Separatinsprinzip 1.635 3%

Mischverkehrsfldche 11.240 21 %

Fuf3- und Radweg 535 1 %
53.020 m? 100 %

8. Umweltbelange

8.1 Altlasten/Bodenverunreinigungen

Im Planbereich sind in der Detailkarte der Altstandorte und Altablagerungen (im Mal-
stab 1 : 5000) keine Verdachtsflichen gekennzeichnet.

Im Planbereich liegen nach Auskunft des Kampfmittelrdumdienstes Hagen, laut Luft-
bildauswertung im Untersuchungsgebiet zwei Blindgangereinschlagstellen. Vor Beginn
von BaumaBnahmen wird eine Uberpriifung in Verbindung mit dem Kampfmittelrium-
dienst durch das Amt fiir 6ffentliche Ordnung der Stadt Dortmund durchgefiihrt. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Ackerflache nérdlich der Strafle "Am Riiggen" ist nach Aussage des Umweltamfes
uneingeschrinkt fiir die angedachte Wohnbebauung nutzbar.
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Liarmschutz

Der Begriindung ist als Anlage eine larmtechnische Beurteilung beigefiigt. Hieraus geht
hervor, daf3 die im Bebauungsplanbereich ermittelten Gerduschpegel im wesentlichen
durch den Kfz-Verkehr auf der Menglinghauser Strafle und der Strafle "Am Sturmwald"
bestimmt werden. Grundlage fiir die Berechnungen sind die durch Verkehrszahlungen
ermittelten, tdglichen Verkehrsmengen (DTV). Danach werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Allgemeines Wohngebiet an den Berechnungspunkten iiberschritten.

Aktiver Larmschutz 6stlich der HaupterschlieBung fiir das geplante Wohngebiet ist we-
nig sinnvoll, da die ErschlieBungsmoglichkeit der Grundstiicke stidlich der Mengling-
hauser Strafle erheblich erschwert wird. AuBlerdem wiirde das stindige Druchbrechen
der Larmschutzkonstruktionen keinen ausreichenden Schutz gewiéhrleisten. Dariiber
hinaus wiirde eine ca. 3,0 m hohe Konstruktion fiir die unmittelbar dahinter befindliche
bestehende Bebauung eingeschrankte Lichtverhiltnisse nach sich ziehen. Im iibrigen er-
fordern Larmschutzwille einen erheblichen Platzbedarf, der aus Griinden eines sparsa-
men Umganges mit Grund und Boden nicht ersthaft in Erwidgung gezogen werden
kann.

Fiir den Bereich westlich der ErschlieBungsstrafle scheidet aktiver Lirmschutz ebenfalls
aus stddtebaulichen Griinden aus. Das hier vorhandene Landschaftsbild wiirde durch ei-
ne Larmschutzkonstruktion erheblich gestort. Auch kann aus grundsétzlichen stadte-
baulichen Erwdgungen heraus nicht ernsthaft erwogen werden, der geplanten Bebauung
in kurzer Entfernung eine 3,0 m hohe Wand vorzulagern. Im Bebauungsplan sind daher
nur passive Larmschutzmallnahmen vorgesehen. Eine entsprechende textliche Festset-
zung wird in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach bestimmte Innenschallpegel
eingehalten werden miissen. Die Beriicksichtigung der entsprechenden textlichen Fest-
setzung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Beziiglich des Larms der BAB A 45 - Sauerlandlinie und des Kindergartens wird auf
die Anlage 1 "Larmtechnische Beurteilung zu den Gerduschen im Bereich des Bebau-
ungsplanes Hom 254 - Menglinghausen -" verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch
die zustdndigen Versorgungstriager, die Entsorgung durch die zusténdigen Entsorgungs-
trager sichergestellt. Die 6ffentlichen Verkehrsfléachen sind im Planbereich so konzi-
piert, daB3 sie von Fahrzeugen der EDG befahren werden konnen. Alternativ wird durch
die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten bzw. von Gemeinschaftsmiillanlagen sicher-
gestellt werden, daf eine den Richtlinien entsprechende Entsorgung erfolgen kann.

Zur Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie, ist im Plangebiet die Er-
richtung von 2 Ortsnetzstationen erforderlich. Auf eine zeichnerische Darstellung im
Plan wurde verzichtet, um den Investoren und der DEW die Moglichkeit zu bieten, ge-
meinsam optimale Standorte festzulegen, die sich in die zukiinftigen Freiflichen und
Baustrukturen einfiigen.
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Ausdriicklich wird aber auf die Pflicht der Investoren hingewiesen, im Hinblick auf die
Verwirklichung des Gesamtprojektes die erforderlichen 2 Ortsnetzstationen vorzusehen
und dem Versorgungstréiger die benétigten Flachen zu iiberlassen.

Das vorhandene Entwiésserungssystem in Menglinghausen ist auf den Riipingsbach hin
orientiert, bereits mehrere Jahrzehnte alt und nicht darauf ausgelegt, Abwisser groBBerer
Neubauflachen schadlos abzufiihren. Die Emschergenossenschaft plant zu einem spéte-
ren Zeitpunkt, den Riipingsbach zu renaturieren.

Die Bedingungen fiir eine flachendeckende dezentrale Versickerung von Niederschlags-
wasser im Sinne des § 51 a LWG sind im Bebauungsplan Hom 254 nicht gegeben.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a Was-
sergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Neu-
fassung der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewd#sser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafiir erforderlichen Anla-
gen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Von
der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Einleitung ausgenommen ist ge-
- maéB § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation abge-
leitet wird oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer Sffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zu-
geflihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Auf-
wand unverhiltnismé&Big ist.

Das Umweltamt hat ein hydrogeologisches Gutachten zur Uberpriifung der Moglichkei-
ten der Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes erstellen lassen. Das Gutachterbiiro (Institut Fresenius, Dezember 1996) kommt zu
dem Ergebnis, daf die grundsitzlichen Bedingungen fiir eine flichendeckende, dezen-
trale Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne von § 51 a LWG nicht erfiillt
sind. Insgesamt 5 durchgefiihrte Versickerungsversuche zur Ermittlung der Durchlas-
sigkeit des anstehenden Bodens, haben kf-Werte zwischen 1,1 * 10 -7 m/s und 8,3 * 10
-8 m/s erbracht. Diese Werte liegen iiber den im Arbeitsblatt A 138 der ATV angegebe-
nen Grenzwerte. Aufgrund der vorliegenden geologischen Verhéltnisse ist ein spezifi-
sches Entwésserungskonzept erarbeitet worden. Es ist beabsichtigt, das Plangebiet nach
Stiden im Trennsystem zu entwéssern.

Am tiefsten Punkt im Plangebiet wird eine ca. 90 cm tiefe und 2.500 m? grof3e Versik-
kerungsmulde angelegt, um das gesamte anfallende Oberflichenwasser an einer zentra-
len Stelle zuriickzuhalten und soweit als méglich zur Versickerung zu bringen. Die
Versickerungsmulde erhélt einen Notiiberlauf an das vorhandene 6ffentliche Kanalnetz
in der Strafle "Am Sturmwald". Der vorhandene Kanal wird iiber eine Druckrohrleitung -
erreicht. .
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Die geplante Versickerungsmulde soll harmonisch in das Landschaftsbild integriert
werden und wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Fliche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Gréfie der Ge-
samtfliche umfalt somit ca. 5.800 m?. Durch eine entsprechende textliche Festsetzung
wird die wasserwirtschaftliche Funktion eindeutig bestimmt.

Unabhingig von der geplanten Entwésserungskonzeption bleibt es dem einzelnen Pri-
vateigentiimer unbenommen, den Abflu3 des Niederschlagswassers von Dach- und
Hoffléchen seines Grundstiickes durch geeignete Mafinahmen wie zum Beispiel
(Teil-)Versickerung oder Riickhaltung zu verhindern, zu vermeiden oder merklich zu
verlangsamen. Dies setzt allerdings den Nachweis der Versickerungsmoglichkeit durch
ein zusitzliches geohydrologisches Gutachten vor ein. Ferner bedarf es einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde. Diese Vorgehensweise bringt neben
der Schonung von Ressourcen (Entlastung des Kanalnetzes) eine Verringerung der Ent-
wisserungsgebiihren mit sich.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan nicht beriihrt. Es ist jedoch
nicht auszuschlief3en, da3 bei Bodeneingriffen Bodendenkméler entdeckt werden. Fiir
diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde-
und Sicherungspflicht hingewiesen. Danach ist die Entdeckung von Bodendenkmélern
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde (Tel.: 0231/50-24292, Fax: 0231/ 50-25788)
und/oder dem Westfilischen Museum fiir Archéologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen.

Bergbauliche Einwirkungen

Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine geologische Schwichezone. Durch
die Kombination des tektonischen Hauptsprunges und des frither hier umgegangenen
Bergbaus kann es daher noch zu Erdbewegungen an der Tagesoberfliche kommen.
Vorsorglich ist eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB vorgenommen worden. In
den Bereichen wo der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Kennzeichnungsbe-
reich identisch sind wird aus Lesbarkeitsgriinden auf eine zuséitzliche Kennzeichnung
parallel zur Planbereichsgrenze verzichtet.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, der auf die erforderliche Kon-
taktaufnahme mit dem Landesoberbergamt NRW bzw. Bergwerkseigentiimer vor Bau-

beginn aufmerksam macht.

Bodenordnende Malilnahmen

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden, andernfalls kann nach Teil IV (Umlegung, Grenz-
regelung) bzw. Teil V (Enteignung) des BauGB verfahren werden.
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Stidtebauliche Zahlenwerte

Verkehrsflache

Allgemeines Wohngebiet (Bestand)
Allgemeines Wohngebiet geplant

Flache fir Gemeinbedarf
- Kindergarten -

Flache zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

a) Ausgleichsfliche

b) Flache fiir die Versickerungsanlage

Kinderspielplatz

Planbereich

2,40 ha

1,82 ha
8,41 ha

0,33 ha

4,42 ha

3,84 ha
0,58 ha
0,19 ha

17,57 ha

geplante Wohnungseinheiten
vorhandene Wohnungseinheiten

Kosten

Kanalbau (incl. Versickerungsanlage)
000,00 DM

Straf3enbaukosten
Grunderwerb
Ausbau

380 WE
50 WE

3200

1 000 000,00 DM
3 400 000,00 DM

4 400 000,00 DM

Stadtischer Kostenanteil 10 %

Griin- und Ausgleichsflachen
Grunderwerb

Anlage des Kinder-
spielplatzes

440 000,00 DM*

220 000,00 DM

164.000,00 DM
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Planung, Herrichtung

und Anwuchspflege der Flache

zum Schutz, zur Pflege

und 2}1& Entwicklung

von Nattr und Land-

schaft (Ausgleichsfldche) 576.000,00 DM**

Kindergarten
Baukosten 2990 000,00 DM

Landesmittel 880 000,00 DM

2110 000,00 DM

Grunderwerb 297 000,00 DM
Gesamtkosten 2 407 000,00 DM
*) Fiir den Fall des Abschlusses von ErschlieBungsvertragen liegen die Ausbaukosten nach den Vorschrif-

ten des Baugesetzbuches zu 100 % beim Erschliefungsnehmer.

*x) Die Stadt Dortmund wird zunéchst die gesamten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen realisieren und sich
dann die Kosten entsprechend der Kostenerstattungssatzung der Stadt Dortmund von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern refinanzieren lassen.

Dortmund, Z 9 ‘9 % 99[/)’

Cv
Gllaser

Leiter des Stadtplanungsamtes



Anlage 1

Lirmtechnische Beurteilung
zum
Bebauungsplan Hom 254

- Menglinghausen -
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2.1

Allgemeines

Aufgabenstellung

Die Stadt Dortmund beabsichtigt, fiir den Bereich zwischen der Menglinghauser Stra-
Be im Norden, der StraBe "Am Sturmwald" im Osten und der Verkehrsflache "Am
Riiggen" im Stiden in Dortmund-Menglinghausen einen Bebauungsplan aufzustellen.
Die geplante I- bis III-geschossige Bebauung soll von der Menglinghauser Straf3e er-
schlossen werden.

Aufgabe der vorliegenden Untersuchung ist es

- die Gerduschimmissionen, die durch die Menglinghauser Strafle und die Strafle
"Am Sturmwald" hervorgerufen werden, durch Rechnung zu ermitteln,

- die Gerduschimmissionen gemal den Vorgaben des Planungserlasses und der
DIN 18005 zu beurteilen, '

- sowie ggf. geeignete Minderungs- und Schutzmafinahmen vorzuschlagen.

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Dortmunder Stadtbezirk Hombruch, Ortsteil Menglinghausen
und ist weitgehend eben. Die Wohnbauflidchen sollen als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. :

Beurteilungsgrundlagen

Normen, Richtlinien und Erlasse

In dieser Untersuchung werden folgende Erlasse, Normen und Richtlinien
beriicksichtigt:

- Planungserlall des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982,

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1997
"Schallschutz im Stddtebau - Berechnungsverfahren"

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stiddtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stddtebauliche Planung",

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968), :
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- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988,
"Schallausbreitung im Freien",

- VDI 2719, Ausgabe August 1987
"Schallddimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",

Planungserlall und Orientierungswerte

Im Beiblatt zur DIN 18005 werden in Abhéngigkeit von der Gebietsausweisung die
folgenden Orientierungswerte fiir eine angemessene Beriicksichtigung des Schall-
schutzes in der stédtebaulichen Planung genannt:

Gebiet tags nachts
dB (A) dB (A)
Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40
Mischgebiet (MI) 60 50/45
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlirm, der hohere fiir Verkehrsldarm.

Fiir die Beurteilung ist

tags  der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

zugrundezulegen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwégung als ein wichtiger
Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu verstehen. Die Abwégung kann bei Uber-
wiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriickstufung des Schallschutzes
fiihren. Wo im Rahmen der Abwigung von den Orientierungswerten abgewichen
wird, sollte ein Ausgleich durch andere geeignete Mafnahmen vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.
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Passiver Schallschutz

In den Féllen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Mafinahmen
an den betroffenen Wohnhédusern erreicht werden kann, werden die in den Verkehrs-
larmschutz-Erstattungsrichtlinien des Bundesministers fiir Verkehr vom 02.10.1987
(Verkehrsblatt 1987, Seite 739) genannten Innenpegel von 40/30 dB (A) (tags/ nachts)
bei der Dimensionierung von Schallschutzfenstern zugrundegelegt.

In der VDI 2719, die beim Neubau von Wohnhé&usern ebenfalls zur Dimensionierung
von Schallschutzfenstern herangezogen werden kann, werden fiir Wohngebiete anzu-
strebende Innenpegel von 35/30 dB (A) (tags/lauteste Nachtstunde) genannt. Diese
Werte liegen mit dem ersten Wert 5 dB (A) unter den o. g. Innenpegeln der
Erstattungsrichtlinien.

StraBBenverkehr

Emissionen der BAB A 45 - Sauerlandlinie -

Grundlage fiir die Berechnung ist die Stralenverkehrszidhlung von 1995 veranlafBt
durch den Bundesminister fiir Verkehr.
Der durchschnittliche tédgliche Verkehr (DTV) betrigt:

DTV = 57 722 Kfz.
‘MTag = 3 463 Kfz / 13,4 % Schwerlastverkehr
MNacht = 635 Kfz / 22,1 % Schwerlastverkehr

daraus ergeben sich folgende Mittelungspegel

M = 76 dB(A) tags bzw.
69 dB(A) nachts.

Bei einer Entfernung vonca. 600 m bis zur nichsten geplanten Bebauung werden hier
die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht mehr iiberschritten (55/45 dB(A).
Larmiiberlagerungen mit den rtlichen Strallen fiihren zu keinen mefitechnischen
Erhchungen.

Emissionen der Menglinghauser Strafie und der Strafie ""Am Sturmwald"

Die im Bebauungsplanbereich ermittelten Gesamtgerduschpegel wurden im wesentli-
chen durch Verkehr auf der Menglinghauser Strafie und der Strae "Am Sturmwald"
bestimmt.



Grundlage der Berechnungen sind die Verkehrszihlungen mit ihren ermittelten durch-
schnittlichen téglichen Verkehrsmengen (DTV) fiir die Menglinghauser Strafe und die
Strafle "Am Sturmwald" in den untersuchten Streckenabschnitten. Danach sind gemaf
Verkehrszahlung aus 6/96 folgende durchschnittliche Verkehrsmengen (DTV) zu
berticksichtigen.

- Menglinghauser Strafe DTV 5 920 Kfz/Tag
(westlich "Am Sturmwald")

"Am Sturmwald" DTV 2 339 Kfz/Tag.
Die Schallausbreitungs-Bedingungen werden entsprechend den vorhandenen 6rtlichen
Gegebenheiten beriicksichtigt. Im hier vorliegenden Fall wurde ebenes Geléinde

zugrundegelegt.

Bei der Berechnung ergibt sich somit ein mittleres stiindliches Aufkommen wihrend
der Tages- und Nachtzeit von :

MT1 = 356 Kfz/Std.
MN1 = 66 Kfz/Std.

fiir die Menglinghauser Strafe.
Daraus ergeben sich folgende Mittelungspegel Lm

M1 =61 dB(A) tags bzw. !
= 54 dB(A) nachts

MT2 = 140 Kfz/Std.
MN2 =26 Kfz/Std.

fiir die Strafle "Am Sturmwald".
Daraus ergeben sich folgende Mittelungspegel Lm

M2 = 54 dB(A) tags bzw.
48 dB(A) nachts.

Zur Beurteilung der Verkehrsgerdusche werden die im vorigen Abschnitt bestimmten
Mittelungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen. Die folgende
Aufstellung zeigt diesen Vergleich:



Bezugspunkt Mittelungspegel Orientierungswerte ~ Uberschreitung

tags/nachts tags/nachts tags/nachts

dB (A) dB (A) dB (A)
M1 61/54 55/45 6/9
M2 54/48 55/45 0/3

Danach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
an allen Berechnungspunkten {iberschritten.

Die Orientierungswerte sind allerdings keine Grenzwerte. Ihre Uberschreitung kann
beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen werden. Allerdings sollten in die-
sem Falle geeignete Schallschutzmafinahmen sichergestellt werden.

MaBnahmen

Aktive Lirmschutzmalnahmen wurden untersucht. Larmschutzwall bzw. -winde
kommen nicht in Betracht. Ostlich der HaupterschlieBung fiir das geplante Wohnge-
biet sind aktive LarmschutzmafBnahmen wenig sinnvoll, da die ErschlieBungsmdoglich-
keit der Grundstiicke siidlich der Menglinghauser Straf3e erheblich erschwert wiirde.
AufBlerdem wiirde das stdndige Durchbrechen der Larmschutzkonstruktionen keinen
ausreichenden Schutz gewéhrleisten. Dariiber hinaus wiirde eine ca. 3,0 m hohe Kon-
struktion fiir die unmittelbar dahinter befindliche bestehende Bebauung eingeschrink-
te Lichtverhéltnisse nach sich ziehen. Im iibrigen erfordern Larmschutzwille einen er-
heblichen Platzbedarf, der aus Griinden eines sparsamen Umganges mit Grund und
Boden nicht ernsthaft in Erwégung gezogen werden kann.

Fiir den Bereich westlich der HaupterschlieBungsstralie scheidet aktiver Larmschutz
ebenfalls aus stddtebaulichen Griinden aus. Das hier vorhandene Landschaftsbild wiir-
de durch eine Larmschutzkonstruktion erheblich gestért. Auch kann aus grundsétzli-
chen stddtebaulichen Erwédgungen heraus nicht ernsthaft erwogen werden, der geplan-
ten Bebauung in kurzer Entfernung eine 3,0 m hohe Wand vorzulagern.

Aus diesem Grund und aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und stddtebaulichen Er-
wigungen sind gegeniiber den Verkehrsgeréuschen nur passive Malnahmen an den
Wohnhéusern selbst moglich. Durch diese MaBnahmen werden naturgeméB nur die In-
nenrdume bei geschlossenen Fenstern geschiitzt; auf Freiflachen wird keine Minde-
rung erzielt. Die ebenfalls zum Wohnen gehérenden Gartenfldchen befinden sich zum
Teil auf der straBenabgewandten Seite. Hier ist wegen der Abschirmung durch die
Wohngebiude selbst und wegen der gréBeren Entfernung zu den Straflen mit niedrige-
ren Pegeln zu rechnen. :

Ein ausreichender Schallschutz an den Fassaden kann demnach sowohl in Wohn- als
auch in Schlafrdumen schon durch den Einbau von Fenstern der entsprechenden
Schallschutzklasse erreicht werden.



Fiir den Bebauungsplanbereich wird der Forderung nach ausreichendem Schallschutz
Gentige getan werden, wenn durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan vorgege-
ben wird, daf} die Wohngebdude mit schallschiitzenden Auflenbauteilen zu versehen
sind, die die Einhaltung des Tagwertes von 40 dB (A) und des Nachtwertes von 30 dB
(A) gewihrleisten.

Dieses kann zum Beispiel durch AuBlenbauteile wie Fenster, AuBlentiiren, Dachfldchen
oder Winde erreicht werden. Der Nachweis iiber die konkret erforderliche Schall-
schutzmafinahme ist - auf das einzelne Bauvorhaben bezogen - im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen zu erbringen.

Der Bebauungsplan Hom 254 trifft folgende textliche Festsetzung:

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

In Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Lirm-

belastung des Kfz-Verkehrs im Gebiet siidlich der Menglinghauser StraBe fiir die Ge-
bdude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diir-
fen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht iiberschritten
werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen tiber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind:

Raumart Mittelungspegel
: Schlafrdume nachts

1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen tibrigen Gebieten 35 dB(A)

2 Wohnrdume tagsiiber

2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 inallen {ibrigen Gebieten : 40 dB(A)

3: Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige 40 dB(A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
33 Groflraumbiiros, Gaststétten, 50 dB(A)
Schalterrdume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrigestaltung und Baukorperanordnung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende Auflenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiiren, Dachflichen, Win-
de etc. zu verwenden.



Nach dem RunderlaB3 vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) des nordrhein- westfi-
lischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvor-
lagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der kon-
kret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen.

Freizeitlirm

Im siiddstlichen Teil des Baugebietes ist ein 3-ziigiger Kindergarten im Bau. Bei einer
Einrichtung dieser GroBenordnung werden eine Anzahl von 75 Kindern

zugrundegelegt.

Der Kindergarten wird als Gemeinschaftsanlage festgesetzt. Ein Kindergarten dieser
GroBenordnung ist in einem allgemeinen Wohngbiet allgemein zuléssig, was auch
durch héchstrichterliche Rechtssprechung wiederholt bestiitigt worden ist. Der von
Kindern ausgehende Larm ist sozialaddquat und eng mit dem Wohnen verbunden. Vor
diesem Hintergrund bestehen keine Notwendigkeiten, aktiven Schallschutz vorzuse--
hen. Nach geltender Rechtssprechung wire ein solcher erst bei grofieren Kindergarten-
einrichtungen mit einer Gréfenordnung ab fiinf Gruppen erforderlich. Das trifft hier je-
doch nicht zu.
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Empfehlungen zur Pflanzenverwendung



Bestandssituation und Bewertung

Bodenverhiiltnisse und Altlasten

Die Bodenverhéltnisse des Untersuchungsgebietes sind relativ homogen. Der Boden-
typ im Bereich der Ackerfléche ist Parabraunerde, in der Tallage des Riipingsbaches
finden sich grundwasserbeeinfluBte Gleyb&den. Der ehemalige Zechen- und Kokerei-
standort (stidlich des Verbindungsweges "Am Riiggen") sowie die vorhandene Berge-
halde sind durch Aushub, Anschiittboden und Altlasten anthropogen iiberformt und
stark beeintrachtigt.

Wasserhaushalt

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Bereich der Parabraunerde bei ca. 13 - 20 dm
unter Flur. Stau- und Hangnésse ist z. T. iiber verdichtetem Oberboden in 4 - 8 dm
Tiefe anzutreffen. Im Gleybereich befindet sich das Grundwasser, entsprechend der
Bodenkarte NW, in 4 - 13 dm Tiefe. In Geldndesenken kommt es z. T. zum Grund-
wasseranstieg und -austritt.

Im oOstlichen Teil des Plangebietes flieit in Siid-Nord-Richtung der Riipingsbach, ein
Gewisser II. Ordnung. Der Riipingsbach dient als Schmutzwasserbach mit der Gewis-
sergiite IV und liegt im Haupteinzugsgebiet der Emscher. Die Emschergenossenschaft
beabsichtigt, zu einem spéteren Zeitpunkt den Riipingsbach zu renaturieren. Die Pla-
nungen sollen voraussichtlich 1997 beginnen.

Lokale Klimasituation

Um die kleinrdumig wirksamen Klimaauspriagungen im Gebiet zwischen Menglinghau-
ser StraBe, GrotenbachstraBe und Riipingsbach sowie die voraussehbaren Auswirkun-
gen der Bebauung auf die umliegenden Stadtteile abschitzen zu kénnen, wurde vom
Geographischen Institut der Ruhr-Universit4t Bochum eine "Klimaanalyse Dortmund-
Menglinghausen" erstellt. Die Messungen belegen, daB die Bereiche mittlerer bis unte-
rer Hanglagen sowie die ebenen Flichen des ehemaligen Zechengelindes als primire
Kaltluftentstehungs- und KaltluftabfluBgebiete dienen.

Die von den Hangfl4chen abflieBende Kaltluft wird durch eine stellenweise relativ dich-
te Bebauung entlang der Talachse (Riipingsbach) an einem raschen AbfluB} in Gefille-

~ richtung (Richtung Innenstadt) gehindert. -

So wird die Wirksamkeit des Kaltluftabflusses als thermische Ausgleichsstromung fiir
den Dortmunder Innenstadtbereich durch die Talbebauung deutlich herabgesetzt. Dar-
tiber hinaus verliert die Kaltluft durch die Anreicherung von Verkehrs- und Hausfeue-
rungsemissionen ihre Funktion als Frischluftstrémung fiir den Dortmunder Stadtkern.
Besonders negativ wirkt sich die geringe Stromungsgeschwindigkeit in Verbindung mit
den anthropogenen Emissionen auf die lufthygienische Situation vor Ort aus. Da die
Emissionen wéhrend austauscharmer Wetterlagen nur sehr langsam abgefiihrt bzw.
verschoben werden konnen, kommt es innerhalb der Talinversion zu Schadstoffakku-
mulationen, die zu deutlichen Immissonsbelastungen fithren kénnen.



Im Bereich der oberen Hanglagen ist eine Bebauung unter Beriicksichtigung klimaoéko-
logischer Belange méglich. Bei einer gut durchgriinten Bebauung wird sich die nachtli-
che Temperaturerhthung in akzeptablen Grenzen halten. Die nichtlichen Uberwir-
mungseffekte diirfen durch die Bebauung nicht weiter verstirkt werden. Die Funktion
als eingeschrinktes Kaltluftbildungs- und -abfluBgebiet fiir den Talbereich muB erhal-
ten bleiben. Da in besonders windschwachen Néchten auch aus diesen Hangbereichen
zusitzliche Emissionsbelastungen fiir den Talbereich zu erwarten sind und die Gesamt-
situation wenig giinstig ist, sollte von zusitzlichen Schadstoffemissionen weitestge-
hend abgesehen werden.

Die mittleren und unteren Hangbereiche dienen der Kaltluft- und Frischluftproduktion
des Riipingsbachtales. Da das Kaltlufteinzugsgebiet des Riipingsbachtal durch die be-
stehende Bebauung bereits eingeschrénkt ist, sollte eine Bebauung eingeschriankt und
extensiv erfolgen. Bei einer stark extensiven Bebauung wird die néchtliche Tempera-
turerh6hung als unbedenklich eingestuft.

Die Ergebnisse des Gutachtens lassen sich wie folgt zusammenfassen (siche beigefligte
Karte 1):

a) Bioklimatischer Schutzbereich in Tallage (Riipingsbach)

Bedeutung
Die Wirksamkeit des Kaltluftabflusses als thermische Ausgleichsstromung fiir

den Dortmunder Innenstadtbereich wird durch z. T. intensive vorhandene Tal-
bebauung deutlich gemindert. Bei Inversionswetterlagen handelt es sich um bio-
klimatische Problembereiche.

Planungsempfehlung
Vermeidung zusitzlicher Schadstoffakkumulationen, um die vorhandene Vor-

belastung nicht weiter zu verschlechtern und keine Einschrankung der derzeiti-
gen Kaltluftzufuhr aus den Hangbereichen.

Erhalt bzw. Verbesserung der Stromungssituation im Talbereich - weitere Be-
bauung ist nicht zuzulassen (Tabuzone).

b) Siedlungsbereiche unterschiedlicher Bebauungsdichte in Hanglage

Bedeutung
Die Siedlungsflachen im Hangbereich stellen aus klimaokologischer Sicht ins-

gesamt einen giinstigen Wohnbereich dar.

Planungsempfehlung .'
Vermeidung weiterer baulicher Verdichtungen und Verringerung bestehender

Emissionen (keine ErschlieBungsfunktion fiir die geplante Neubebauung). .



d)

Freifliichen als bioklimatische Schutzbereiche

Bedeutung
Die Talmulde zwischen "Am Riiggen" und "Lehmbrink" stellt ein lokales am

Hang gelegenes Kaltluftsammelgebiet dar. Diese Funktion findet ihre Weiter-
fiihrung in den Geholzflichen des ehemaligen Zechengelindes (innerer
Griinzug).

Planungsempfehlung ;
Erhaltung der Flichen als Kaltluftreservoir bzw. -abfluBgebiet fiir das Riipings-

bachtal. Von einer Bebauung ist abzusehen (Tabuzone).

Offene Freifliichen im oberen Hang- bzw. Kuppenbereich

Bedeutung
Die Kaltluftbildung ist an diesen exponierten Bereichen stark eingeschrinkt, so

dal3 die oberen Hangbereiche nur sekundir als Kaltluftproduzenten fiir das Rii-
pingsbachtal fungieren.

Planungsempfehlung _
In diesen Bereich ist eine Bebauung relativ unproblematisch. Bestimmte Pla-

nungsempfehlungen aus klimadkologischer Sicht fiir Bebauung in Hangberei-
chen (Vermeidung von baulichen Querriegeln/intensive Durchgriinung) sollten
Beachtung finden.

Von dem Bebauungsplan Hom 254 ist vorrangig dieser Klimabereich betroffen.

Offene Freifliichen im unteren bis mittleren Hangbereich

Bedeutung
Die mittleren und unteren Hangbereiche dienen der Kaltluft- und Frischluftpro-

duktion fur das Rupingsbachtal. Sie sind aufgrund ihrer klimadkologischen
Auspréagung sowohl als positive Ausgleichsrdume als auch als bevorzugte Sied-
lungsbereiche zu beurteilen.

Planungsempfehlung ;
Eine Bebauung ist jedoch aus klimadkologischer Sicht nur vertretbar, wenn

diese stark eingeschrinkt und extensiv erfolgt. Das bedeutet, daB der Anteil an
Freiflachen deutlich groBer sein muf als der der bebauten Bereiche.
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Freiraumschutz/Biotop- und Artenschutz/Landschaft/Erholungsfunktion

Der Freiraum im Bereich Menglinghausen stellt sich insgesamt als vielfiltig strukturier-
te, durch unterschiedliche Griinnutzungen geprigte Landschaft dar. Das fiir Wohnbe-
bauung vorgesehene Geliande wird groBtenteils landwirtschaftlich als Ackerfliche ge-
nutzt. Die sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Wiesen, Geholzbestinde und
Industriebrachen des ehemaligen Zechengeliandes und der Halde zeichnen sich durch
eine hohe Artenvielfalt und einen hohen Biotopwert aus.

Die Inanspruchnahme der ackerbaulich genutzten Flichen einschlieBlich einer kleineren
Grabelandfliche durch das geplante Bauvorhaben fiihrt zu dem Verlust einer Fliche
mit hohem 6kologischem Entwicklungspotential. Der strukturreiche Landschaftsraum
um Menglinghausen ist Bestandteil des groBten zusammenhingenden Freiraumsystems
des Dortmunder Siidens und zentraler ¢kologischer Ausgleichsraum fiir das Dortmun-
der Stadtgebiet. Diese Funktionsfahigkeit wird durch die beabsichtigte Bebauung wei-
ter eingeschrankt,

Die Landschaft bietet ein vielfaltiges abwechslungsreiches Landschafisbild durch ihre
z. T. noch naturnahe Ausstattung sowie durch die anthropogene Uberformung (Hal-
de), die als Eigenart und landschaftstypische Gegebenheit dieser Region wahrgenom-
men werden kann. Durch die geplante Bebauung werden der Abwechslungsreichtum
und die Vielgestalt der Landschaft gemindert. Die Blickbeziige, die einen wesentlichen
Wert des Gebietes ausmachen, werden erheblich beeintrachtigt.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines im Regionalen Freiraumsystem aus-
gewiesenen Uberregionalen Griinzuges. Der Freiraum iibernimmt aufgrund dieser
Randlage wichtige Verbindungsfunktionen zwischen regionalen und stidtischen Frei-
flichen. Dieser Landschaftsraum bietet aufgrund seiner Funktionsiiberlagerungen iiber-
aus giinstige raumliche Bedingungen fiir ein MindestmaB an ausreichender Freiraum-
versorgung im Ballungsraum.

Der allgemeine Erholungswert des Areals wird durch eine weitere Bebauung der Frei-
flachen eingeschrinkt. Wie hoch die Beeintrichtigungen des Erholungswertes des Un-
tersuchungsraumes sein wird, héingt wesentlich von den Nutzungsmoglichkeiten der
geplanten Griinbereiche innerhalb der Siedlung und von den Nutzungsqualititen der
siedlungsnahen Ausgleichsflichen ab.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Methodik

Zur Ermittlung der bei Eingriffen in die Biotopfunktion erforderlichen Ausgleichs-
bzw. Ersatzmafinahmen wird folgendes Verfahren angewendet:

LUDWIG, D. (1991):

"Methode zur dkologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen. Verfah-
ren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bei
Eingriffen in die Biotoptypfunktion"; Biiro Froelich und Sporbeck, Bochum



Zur Bewertung der Biotopfunktion nach LUDWIG werden folgende sechs Kriterien
herangezogen, die in ihrer Gesamtheit eine Beurteilung der Biotoptypen beziiglich der
Bedeutung aus Sicht des Naturschutzes méglich machen:

N - Natiirlichkeit

W - Wiederherstellbarkeit

G - Geféhrdungsgrad

M - Maturitét (Reifegrad)
SAV - Struktur- und Artenvielfalt
H - Haufigkeit

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv zu ei-
nem Okologischen Gesamtwert (W), der max. 30 betragen kann, verkniipft.

Indikator fiir den Eingriff bzw. die Eingriffsschwere ist bei diesem Verfahren zu-

nichst rein rechnerisch der Verlust der Biotopfunktion (Okotopbildungsfunktion /
Naturschutzfunktion).

Der so ermittelte 6kologische Gesamtwert bewertet den Regelfall und trigt besonde-
ren Freiraumsituationen und Biotopauspragungen nicht in jedem Fall Rechnung.

Entsprechend der von der Landesregierung NRW herausgegebenen Arbeitshilfe fiir
die Bauleitplanung "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" (Diisseldorf
1996) soll der Bedeutung des Freiraumes fiir den Biotopverbund, der Lage im Kon-
text eines iiberregionalen Griinzuges sowie den klimatischen Ausgleichsleistungen
durch die Anwendung eines Korrekturfaktors (K) Rechnung getragen werden.
Demnach ist fiir Biotoptypen eine Aufwertung in einer bestimmten Spannbreite mog-
lich. Bei Biotoptypen geringer Wertigkeit wire eine Wertsteigerung von max. 50 %
zuldssig. Im vorliegenden Fall wird der Grundwert des vorherrschenden Biotoptyps
Acker um rund ein Drittel seines Gesamtwertes, also um 2 Punkte erhdht. Biotopty-
pen mit einer Wertzahl groBer 10 erhalten, um starke Verzerrungen der Bewertung zu
vermeiden, aufgrund der insgesamt hoheren Wertigkeit, den Korrekturfaktor 1. Diese

Aufwertung ist aufgrund der besonderen Freiraumsituation berechtigt und angemes-
sen.



2. BIOTOP- UND NUTZUNGSSTRUKTUREN

HOM 254 - MENGLINGHAUSEN -
M. 1:3.000 ;

- intensiv genutzt-
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Der Vergleich des 6kologischen Gesamtwertes von Bestand (G 1 = 1.215.580) Wert-
punkte) und Planung (G 2 = 1.068.530 Wertepunkte) ergibt eine Differenz von
147.050. Die Berechnung verdeutlicht, da ein ékologischer Ausgleich innerhalb des
Geltungsbereiches nicht erzielt wird.

Um den Umfang der fiir eine Vollkompensation erforderlichen Ersatzfliche zu ermit-
teln, wird fiktiv die Aufwertung einer Ackerfliche durch die Anlage von extensiven
Wiesenflachen mit der Anpflanzung von Feldgehdlzen, wie bereits bei der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Ausgleichsfliche vorgesehen, zugrundegelegt. Das entspricht
einer Wertsteigerung von 6 auf im Durchschnitt 17 Punkte.

Groéfle der erforderlichen Ersatzfliche
147.050: (17 - 6) = 13.368 m?

Empfehlungen zur Pflanzenverwendung
Pflanzenliste 1: GroBbiiume und mittelgroBe Biume
GroBbdume (Endhéhe iiber 20.0 m):

Acer platanoides - Spitzahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Betula pendula - Sandbirke

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Mittelgroe Bdume (Endhéhe unter 20,0 m):

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus laevigata

"Pauls Scarlet" - Rotdorn*

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus calleryana

"Chanticleer" - Chinesische Wild-Birne*
Sorbus aria - Mehlbeere*

Sorbus aucuparia - Eberesche/Vogelbeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere*

* Diese Pflanzenarten sind nur im Strafenraum bzw. im bebauten Umfeld und nicht
in der freien Landschaft zu verwenden.
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Pflanzenliste 2: (Rahmen-)Pflanzungen innerhalb der Wohnbebauung

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Buddleia davidii - Sommerflieder
Cornus mas - Kornelkirsche
Comus sanguinea - Hartriegel
Deutzia (Arten und Sorten) - Deutzie
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrachantha coccinea - Feuerdorn

Spirea (Arten und Sorten) - Spierstrauch
Syringa reflexa und vulgare

(ungefiillt blithende Sorten) - Flieder
Weigela (Arten und Sorten) - Weigelie

Anmerkung: Die beispielhaft aufgefiihrten Arten sind wertvolle Bienenniihr-
geholze.

Pflanzenliste 3: Schnitthecken

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Weilldorn

Ligustrum vulgare

"Atrovirens" - Wintergriner Liguster

Fagus sylvatica - Rotbuche
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Ausgleichs- und Ersatzflachen

Gehdlzpflanzung (Feldgehdlz/Hecke)

Einzelbaume

Brache / Saum

extensive Wiesenflache

: \ Hauptwegeverbindung aus wassergebundener Wegedecke

T e
S o7 . Z <
E < — -| Wegeoptionen; ggf. Trampelpfade
il T
Lyl e
3 v - = .
A1L.05.2 H&_ Sitzplatze (mit Pergola-Uberdachung)
£ W
- /
L | | I ;
cioy Offentliche Griinflache
P ==
K Kinderspielplatz
| | A Hofstuck
S Flache fiir die Wasserwirtschaft %
: : i B e ! n
PSR : W= .Y Versickerungsmulde (temporér vernésst) 7
7 T “Ig e Rachts: ‘
XN
4 }34\'{ e Gestaltung der Baugebiete 193,8
TRE ih | Y
. - vorhandene Wohnbebauung g
oM
geplante Wohnbebauung
S : Stellplatzbegriinung
\ Gl S -
M e e Ebenerdige, offene Stellplatze sind zu begriinen. Je vier angefangene Stellplatze ist
dene i ein hochstammiger, groBkroniger, einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
? i Y ) (StU) von 18 - 20 em (in 1 m Hohe gemessen) fachgerecht zu pflanzen. Die Anpflan-
N R zung muB jeweils auf der gesamten Stellplatzanlage bzw. in unmittelbarer Randlage
. \ bl X in regelmasBigen Absténden angeordnet werden, so daB ein gleichmaBiges Kronen-
! \Jl P dach entsteht. Je Baum ist eine offene Bodenflache von der MindestgroBe eines ; B, Tl el i ol ol
Tl e Stellplatzes mit heimischen Bodendeckern (niedrige Straucher oder Stauden) zu ‘ I ! ‘ \ e _ S g L ¥
K \_f LA | begriinen. S g ! i ~ X \P - ‘ )
i .9 Grundstiicksbegriinung L
: ¥ e In dem neu geplanten Wohngebiet ist je 250 m? angefangener Grundstiicksflache ein A
L B vorrangig heimischer, standortgerechter Laubbaum (wie z. B. Eberesche, Wildkir-
- 1E 1 y sche) mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 ¢cm, in 1 m Hohe gemessen,
o f'a SD zu pflanzen. Saulenférmige Arten sind zulissig.
s\ l ! Eingriinung der Grundstiicke
o ':;l.::
" ?‘ Zur Einfriedung der Grundsticke sind mit Ausnahme von Terrassen und Sitzplatzen
e an Gebauden Hecken oder freiwachsende Geholzstreifen zu pflanzen. Es wird emp-
; £t fohlen, vorrangig heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Ausnahmsweise
R sind auch Holzzaune zulassig, wenn sie eine Gesamthohe von 1,0 m nicht tiber-
2 schreiten und durch PflanzmaBnahmen begriint werden.
e o
i : Oberflachengestaltung
e E y |
t g8 Samtliche privaten Verkehrsflachen auf den Baugrundsticken wie Stellplatze, Gara- m Ruggen
- / e geneinfahrten und Eingangsbereiche sind mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, of- :
: b fenfugiger Pflasterung oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien zu
Mg befestigen. :
s
' 04,
: Geltungsbereich Hom 254 - Menglinghausen -
I g g
" -y
/
/
_/
4o SONSTIGES
’/
e L Ausfiihrungsgrundsitze
D Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fr die Gestaltung und Realisierung der

3 grinordnerischen MaBnahmen die Ausfithrungsgrundsétze der "Satzung zur Erhebung von Kostener-
gt stattungsbeitragen" der Stadt Dortmund in der jeweils giiltigen Fassung.

Als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Hom 254 - Menglinghausen - sind Pflanzenlisten
beigefligt, in denen beispielhaft die verwendbaren Gehalze als Empfehlung aufgelistet sind.
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