(X _ |
|
|
L

UM |
BEBAUUNGSPLAN |
|

, HOM 245
), AM GARDENKAMP

1. AUSFERTIGUNG

> Ty Y, T TWE i O




"

zZum
Bebauungsplan Hom 245

- Am Gardenkamp -

INHALTSVERZEICHNIS

1.0 Rédumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet
2.0 AnlaB fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ‘
3.0  Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

4.0  Verkehrsuntersuchung fiir den Bereich Universitat und Umland
4.1 Vorbemerkung

4.2  Zielvorgaben fur die Netzuntersuchung |
4.2.1 Planungsraum

4.2.2 Prognosematrix

43 Untersuchung von StraBBennetzvarianten

4.4  Berechnungsergebnisse

4.4.1 Berechnungsergebnisse zum Prognose-Nullnetz

4.4.2 Berechnungsergebnisse zum Netz 1.0

443 Berechnungsergebnisse zum Netz 2.1

4.4.4 Berechnungsergebnisse zum Netz 2.2

445 Berechnungsergebnisse zum Netz 2.3

4.4.6 Berechnungsergebnisse zum Netz 3.1

4.47 Berechnungsergebnisse zum Netz 3.2

4.5  Zusammenfassung der Ergebnisse und SchluBfolgerungen fiir die Bauleitplanung
4.6  Anhang

4.7  Okologische Risikoanalyse

4.7.1 Einleitung

4.7.2 Okologische Wertigkeit

4.7.3 Auswirkungen auf die Planung

4.7.4  AbschlieBende Beurteilung und Empfehlungen fiir die Planung

5.0  Erlauterungen zum Bebauungsplan
5.1 Stadtebauliche Konzeption

52  Artund Mal der baulichen Nutzung
53  AuBere ErschlieBung

54  Innere ErschlieBung

5.5  Ruhender Verkehr

5.6  Offentlicher Personennahverkehr
5.7  Offentliche und private Griinflichen



6.0
6.1
6.2
6.2.1
622
6.2.3
6.2.4
6.2.5
6.2.6
6.2.7
6.3
6.4
6.5
6.5.1
6.5.2
6.6
6.7

7.0
7.1
72
73
8.0
9.0
10.0
11.0
12.0
13.0

14.0

Griinordnerische und landschaftspflegerische Mallnahmen

Gesetzliche Grundlagen

Bestandssituation (Naturhaushalt/Landschaftsbild)
Lage im Raum/Topographie

Boden/Altlasten

Wasser

Klima/Lufthygiene

Vegetation/Nutzungen

Landschaftsbild/Erholung

Landschaftsplan Dortmund-Siid

Bewertung

Eingriffssituation (Auswirkungen der Planung auf den Bestand)

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Grundstiicksbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Kostenverteilung fiir die Ausgleichsflichen
Umweltbelange

Luftbelastung

Larmschutz

Bodenbelastung

Ver- und Entsorgung

Denkmalschutz

Bergbauliche Einwirkungen
Bodenordnende Mafinahmen
Ubernahmeanspriiche und Entschadigungsregelungen

Stddtebauliche Zahlenwerte

Kosten



3ereich vom nordostlichen Eckpunkt des Flurstiickes 545 (Gemarkung Eichlinghofen,
Flur 2), die Stockumer Stral3e tiberquerend entlang der West- und Ostgrenze des Flur-
stiickes 203, den Nordgrenzen der Flursticke 204, 205 und 128 (alle Gemarkung
Eichlinghofen, Flur 1), das Flurstiick 96 (Gemarkung Barop, Flur 11) durchschnei-
dend, entlang der Ostgrenze dieses Flurstiickes in sidlicher Richtung, entlang der Siid-
grenze des Flurstiickes 123, das Flurstiick 124 durchschneidend, entlang der Ostgrenze
dieses Flurstiickes (alle Gemarkung Barop, Flur 1) in nordlicher Richtung bis zur Ba-
roper Stral3e, diese Strafle iiberquerend entlang der Nord- und Ostgrenze des Flurstiik-
kes 131 (Gemarkung Barop, Flur 4), weiter entlang der Nordseite der Baroper Stralle
bis zur Siidgrenze des Grundtiickes Baroper Strafle 271 (Gemarkung Barop, Flur 4,
Flurstiick 155) dieses Grundstiick umfassend, die Baroper Strafle iiberquerend entlang
der Siid- und Ostgrenze des Grundstiickes Am Gardenkamp 1, die StraBe Am Garden-
kamp, tiberquerend entlang der Siidgrenze des Flurstiickes 397, entlang der Ostgren-
zen der Flurstiicke 396 und 324, verschwenkt nach Osten, die Flurstiicke 384, 7 und
15 durchschneidend, entlang der Westgrenzen der Flurstiicke 16, 17 und 31, ver-
schwenkt nach Westen entlang der Nordgrenze des Flurstiickes 316, den Westgrenzen
der Flurstiicke 316 und 35 bis zur Stockumer Strale, nach Westen entlang der Nord-
grenze der Stockumer Strafle, die Straf3e iiberquerend bis zur Nordwestecke des
Grundstiickes Stockumer Strafle 334, entlang der Westseite dieses Grundstiickes und
der Nordgrenze des Flurstiickes 371 bis zur Strae Am Gardenkamp, ca. 55 m entlang
der Ostseite der Strale Am Gardenkamp Richtung Siid, die Strae querend, das Flur-
stiick 336 in nordlicher Richtung bis zur Siidseite der Stockumer StraB3e bis zum Aus-
gangspunkt in Dortmund-Eichlinghofen/Barop.

\nlab fiir die Aufstellung des Bel ,

Der Bebauungsplan Hom 245 ist einer der beiden Bebauungspline, die zur planungs-
rechtlichen Absicherung und nachfolgenden Verwirklichung der im Rahmen der "Be-
reichsplanung Uni-Umland" entwickelten Ziele dienen sollen. Ein groBer Teil der Pla-
nungen ist bereits verwirklicht oder rechtlich abgesichert.

Nunmehr ist es notwendig, die nach der Bereichsplanung erforderliche gesamte Nord-
Sud-Verbindung zwischen der Emil-Figge-Strafie mit AnschluB an die B 1 und der
Stockumer Strale zu vervollstandigen. Planinhalt ist hier der StraBenabschnitt zwi-
schen der Einmiindung Baroper StraBe/Am Gardenkamp und Stockumer StraBe/Am
Gardenkamp.

Neben der ErschlieBung sollen hier u. a. dringend erforderliche Wohnbauflichen sowie
die vorhandenen Freirdume entwickelt werden.

Im Rahmen von Normenkontrollverfahren sind die Bebauungsplane Hom 240 und
Hom 241 vom Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen fiir nichtig
erklart worden. Wichtiger Bestandteil dieser Bebauungsplane war die sogenannte Ver-
lingerung Vogelpothsweg, d. h. die Verlingerung des Vorgelpothsweges von der Ot-
to-Hahn-StraBe nach Siiden iiber die StraBe "Am Gardenkamp" bis zur Stockumer
Stralle.
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Die weitere Entwicklung von Dortmund-Barop und Dortmund-Eichlinghofen und eine
verkehrliche Entlastung dieser Bereiche setzen nach wie vor eine Verbesserung der
derzeitigen Verkehrssituation voraus. Somit besteht auch weiterhin die Notwendigkeit,
fir diesen Bereich neues Planungsrecht zu schaffen. Dabei ist wesentlicher Bestandteil
die Verlangerung Vogelpothsweg tiber die Stral3e "Am Gardenkamp" bis zur Stocku-
mer Stral3e, die aus Sicht der Verkehrsplanung durch keine Alternative addquat ersetzt
werden kann.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan setzt einen Teil der Trasse "Verlangerter Vogelpothsweg" von der
Baroper Stral3e iiber die jetzige Fiihrung der Straf3e "Am Gardenkamp" bis zur
Stockumer Straf3e fest. Aulerdem soll er die planungsrechtliche Grundlage u. a. fiir ein
neues Wohnquartier, den Bau der erforderlichen inneren ErschlieBungsanlagen, der
Gebiude, der Gestaltung der Freidume in den verschiedenen zu bebauenden Bereichen
und der Ausgleichsflachen bilden.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird der Rahmen geschaffen, der eine stadtebau-

lich ansprechende Abrundung des Ortsrandes von Eichlinghofen erlaubt, um das hier
vorhandene infrastrukturelle Potential zu nutzen.
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Vorbemerkung

Fir die in Aufstellung begriffenen B-Pline Hom 240 und Hom 245 ist es fiir den Ab-
wigungsprozel} erforderlich, die zukiinftigen Verkehrsbelastungswerte des StraBen-
netzes fir mehrere Varianten auf der Grundlage der bekannten Nutzungsstrukturen

- ausgehend vom Bestand mit den festgeschriebenen Planungen wie z.B. Anschluf3 L
609n /B 1 und der verlangerten Brennaborstral3e - zu ermitteln und in ihren Wirkun-
gen darzustellen.

Im Rahmen der Bereichsplanung fiir die Universitdt Dortmund und ihr Umland ist in
den Jahren 1984/85 eine eingehende Verkehrsuntersuchung mit mehreren Varianten
durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse in das Konzept Uni 2000 eingeflossen sind.

Zur Abschatzung der verkehrlichen, stadtebaulichen und 6kologischen Auswirkungen
einer Weiterfiihrung der Universititsstraf3e (Uni-Siid-Tangente) nach Osten mit An-
schluB3 an den Kriickenweg wurde fiir den Gesamtbereich Universitit, Eichlinghofen,
Barop und Hombruch 1986/87 eine gutachterliche "Untersuchung der Verkehrssituati-
on und Umweltbelastungen" durchgefiihrt.

Aufgrund der nicht vorhersehbaren Entwicklung der Universitit und des Umlandes
wurde 1991 eine weitere "Ergénzende Verkehrsuntersuchung" zur Uberpriifung des
angestrebten Verkehrskonzeptes erarbeitet. Zur Aktualisierung der Datenbasis wurde
vorab im Mai 1990 eine Verkehrszihlung im Universititsbereich durchgefiihrt.
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Zielvorgaben fiir die Netzuntersuchung

Planungsraum

Der Planungsraum wird begrenzt durch die A45 im Stiden und Westen, die B1 im Nor-
den und die Wittekindstral3e im Osten.

Die Netzuntersuchung blieb jedoch nicht nur auf den Planungsraum beschrankt. Viel-
mehr wurden sidmtliche - das relevante Stral3ennetz betreffende - mittelfristig geplanten
Malinahmen, sowohl im Stadtgebiet Dortmund als auch im Umland, in die Netzberech-
nungen einbezogen.

4.2.2 Prognosematrix

43

Grundlage fiir die Netzumlegungen ist die Prognosematrix 2000, in der die Verkehrs-
beziehungen - Quell-/Zielverkehr - der einzelnen Verkehrszellen fur das Jahr 2000 ent-
halten sind. Die Verkehrsmatrix flir den MIV wurde auf Grundlage der prognostizier-
ten Einwohnerentwicklung, den verinderten Strukturdaten, dem zukiinftigen Ver-
kehrsverhalten sowie der Verkehrsmittelwahl unter Berticksichtigung des geplanten
Ausbaus des OPNV-Netzes erstellt. Eingearbeitet ist ebenfalls die Planung der Wohn-
bebauung "Menglinghausen-Stuid" mit der Errichtung von ca. 800 Wohneinheiten sowie
die Erweiterung des Technologieparks im Bereich "Im weil3en Feld" (Li 158) zwi-
schen BrennaborstraB3e und B1.

Untersuchung von Strafiennetzvarianten

Ausgangspunkt fiir das zukiinftige StraBBennetz 6.6V* war das Bestandsnetz 6.0, das
an den Verkehrszdhlungen 1985 und Uniumland (Mai 1990) geeicht wurde. In dieses
Stralennetz wurden die im Flachennutzungsplan sowie die im Gesamtverkehrsplan
(GVP) Dortmund enthaltenen StraBenplanungen und verkehrsberuhigende MafB3nah-
men eingearbeitet.

Ausgehend von diesem Netz wurden fiir den Abwagungsprozef3 der in Aufstellung be-
griffenen B-Plaine Hom 240 und 245 die folgenden Netzvarianten fiir den Uniumland-
bereich entwickelt.

Prognose-Nullnetz: Prognosenetz 6.6V *
aber mit Bestand im Bereich Uniumland

- L 609n bis Dorstfeld (HofkerstralBe)

- Ostenbergstralle als Bestand

- Universitétsstraf3e als Bestand bis Baroper Strafle

- B1, 4-spurig (von Autobahnkreuz Dortmund-West bis
Wittekindstraf3e)

- ohne verlédngerte Brennaborstralle



Netz 1:

Netz 2.1;

Netz 2.2:

Netz 2.3;

Netz 3.1:

Netz 3.2;

wie Bestandsnetz aber
mit zur Ausfihrung anstehenden Planungen im Uniumland

L 609n bis Emil-Figge-Strae und Anschluf3 an die B1
Ausbau der B1 von 4 Spuren auf 6 Fahrspuren
(Autobahnkreuz Dortmund-West bis WittekindstraBe)
verlangerte BrennaborstraB3e bis Wittener Strale
Umbau Stockumer Straf3e in Eichlinghofen / Barop

wie Netz 1
aber mit Riickbau der Universititsstrale zwischen der
Stra3e Hauert und Baroper Straf3e.

wie Netz 1
aber mit Riickbau der Universititsstralle zwischen der
Stralle Hauert und Meitner Weg.

Red. der Universitatsstra3e auf 2 Fahrspuren im Abschnitt Meitner
Weg bis Baroper Stralle

wie Netz 1
aber mit Riickbau der UniversitétsstraBe zwischen Meitner Weg
und Baroper Stralle

Red. der Universitatsstrafle auf 2 Fahrspuren im Abschnitt Hauert bis
Meitner Weg

wie Netz 2.1
aber mit verlingertem Vogelpothsweg iiber den Bestand hinaus nach

Suiden westlich der Bebauung GroB3-Barop und anschlieend an die
Strale Am Gardenkamp.

Einbindung der Strafle "Am Gardenkamp" von Baroper
Strafle bis Stockumer Strafe in das StraBennetz
Abbindung der Baroper Straf3e am siidlichen Ortsrand von
GroB3-Barop (nordl. der Strale Am Gardenkamp, bzw. in
Hohe siidl. Rahmkebach)

Abbindung der Ostenbergstral3e nordlich Lehnertweg

wie Netz 2.1

aber mit verldngertem Vogelpothsweg tiber den Bestand hinaus nach
Siiden, ostlich der Randbebauung Am Gardenkamp

mit Anschlu3 an die verlangerte Strafie "Am Gardenkamp"
Abbindung der Baroper Strafe am siidlichen Ortsrand von
GroB3-Barop (nordl. des verlangerten Vogelpothsweges)

Abbindung der Ostenbergstra3e nordlich Lehnertweg
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Berechnungsergebnisse

Berechnungsergebnisse zum Prognose-Nullnetz

Das Bestandsnetz wurde weitestgehend mit der 1985 bzw. im Mai 1990 durchgefiihr-
ten Verkehrszihlung abgeglichen und war Grundlage fiir das Prognose-Nullnetz.

Das Nullnetz zeigt das Umlegungsergebnis (Nachmittagsstundengruppe 15.00-19.00
Uhr) der Prognosematrix 2000 auf das Prognosenetz 6.6V*, mit dem bestehenden
StraBBennetz im Uniumlandbereich.

Die Umlegung der Prognosematrix auf dieses Nullnetz zeigt im Uniumlandbereich, be-
dingt durch die steigende Anzahl von Arbeitspldtzen im Technologiepark und die Er-
weiterung "Im weiBen Feld" sowie aufgrund steigender Studentenzahlen ein erhohtes
Kfz-Verkehrsaufkommen gegeniiber dem Bestand 1990 in der GroBenordnung von ca.
36%.

Die Analyse der Veranderungen 1990 > 2000 in der Querschnittsbelastung zeigt, daf
sich das erhohte Verkehrsaufkommen - siehe auch Tabelle 1 - iiberwiegend auf den
Bereich Universitit / Technologiepark und dort im wesentlichen auf die westlichen Zu-
fahrtsstraBBen Hauert (+650 bis 950 Kfz/4h) und UniversitatsstraBe (+850 Kfz/4h) so-
wie auf die Anschliisse an das iiberregionale StraBennetz A45 / B1 konzentrieren.

Auf der Stockumer StraBe (+300 bis 350 Kfz/4h) und dem nach Norden (Vogel-
pothsweg + 150 Kfz/4h) und Osten orientierten StraBennetz (An der Palmweide) tre-
ten nur geringfligige Veranderungen (< 10%) in der Querschnittsbelastung auf’

Die Verbindungsachse - Baroper StraBe/Vogelpothsweg - zwischen den beiden Uni-
versititsstandorten, Campus Siid und Campus Nord, wird keine nennenswerte Ver-
kehrssteigerung erfahren.

4.4 2 Berechnungsergebnisse zum Netz 1.0

Aufbauend auf dem Prognose-Nullnetz - Netz 6.6V* mit dem Bestand im Uniumland-
bereich - wurden im Netz 1.0 die verfestigten Planungen wie z.B. Weiterbau der L 609
n bis Emil-Figge-Strafe, 6-spuriger Ausbau der B1, Verlidngerung der Brennaborstra-
BBe mit Anbindung an die Wittener StraBe und verkehrsreduzierende Mafnahmen /
Riickbau der Stockumer StraB3e in Eichlinghofen und Barop in den Netzberechnungen
berucksichtigt.

Der verbesserte AnschluB der Uni und des Technologieparkes durch einen zweiten An-
schluf} an die B1 tiber die L 609n an das tiberregionale StraBennetz in Zusammenwir-
ken mit den verkehrsreduzierenden Mafinahmen auf der Stockumer StraBe im Bereich
Eichlinghofen und Barop fithren dazu, daB sich das erhohte Verkehrsaufkommen fast
ausschlieBlich in dem nordlichen Bereich der Universitat sowie auf dem regiona-
len/tiberregionalen StraBennetz niederschlagt (siehe Tabelle 1).

Die L 609n mit dem AnschluB an die B1 wird nach den Modellrechnungen mit der
Prognosematrix 2000, siidlich der B1 eine Verkehrsbelastung von ca. 5050 Kfz/4h
haben.

Bedingt durch die zu- und abflieBenden Verkehre dieses neuen Anschlusses ist zum
Teil mit erheblichen Steigerungen der Verkehrsbelastung auf der Emil-Figge-Strafie
sudl. des Anschlusses an die L 609n (+650 Kfz/4h auf 3150 Kfz/4h) sowie auf der
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Strafle An der Palmweide westl. Emil-Figge-Strafe (+900 Kfz/4h auf 2250 Kfz/4h) zu
rechnen,

Weitere - aber geringer ausfallende Steigerungen der Verkehrsbelastungen - sind im
Bereich Vogelpothsweg (GroB-Barop) / Otto Hahn StraBe, aufgrund der Verlagerun-
gen von Quell-/Zielverkehren der Universitat, vom westlichen Anschluf3 Hauert/B1 hin
zum oOstlichen Anschlufl Emil-Figge-StraBe/B1 zu verzeichnen.

Die ostliche Zufahrt zum Untersuchungsbereich - die StraBe An der Palmweide - wird
westlich Kriickenweg eine Entlastung von ca. 550 Kfz/4h, bedingt durch die Neuorien-
tierung der Verkehre von der Wittekindstrale / Palmweide hin zu der Fahrbeziehung
WittekindstraBBe / B1 / L 609n, erfahren.

Eine noch starkere Entlastung wird es jedoch auf der Stockumer Straf3e - bedingt auch
durch verkehrsreduzierende Ma3nahmen - in einer GroBenordnung von 1300 bis 1700
Kfz/4h, je nach Abschnitt, geben.

Im Westen des Universititsbereiches bzw. des Technologieparks iibernimmt die Strae
Hauert (-200 bis -500 Kfz/4h) weiterhin die Funktion der westlichen Anbindung des
Plangebietes an das uberregionale StraBennetz - nach Norden an die B1 und nach Sii-
den iiber die Universitatsstra3e an die A 45.

In der Wittener Stralle, westl. der StraBe Hauert, wird aufgrund der neuen Verbindung
zum Indupark Oespel (verl. Brennaborstrafle) und durch die Quell- und Zielverkehre
der Erweiterung des Technologieparks die Verkehrsbelastung auf ca. 3350 Kfz/4h
steigen.

Die Universitatsstrale im Abschnitt zwischen Hauert und Baroper StraBe verliert in ih-
rer Netzfunktion weiter an Bedeutung. Die Verkehrsbelastung reduziert sich in diesem
Netzfall auf dann 1650 Kfz/4h ostlich der StraBe Hauert und auf nur noch 500 Kfz/4h
ostlich der Strafle Meitner Weg.

Berechnungsergebnisse zum Netz 2.1

Aufgrund der durch die 0. a. MaBnahmen abnehmenden Netzbedeutung der Universi-
tatsstrafle im Netzfall 1 (Bestand Uniumland mit den verfestigten Planungen), wurde
im Netzfall 2.1 dann der volle Riickbau der UniversitatsstraBe von der StraBe Hauert
bis Baroper StraBe bzw. in den Netzfillen 2.2 und 2.3 der teilweise Riickbau
untersucht.

Die Verinderungen durch den vollstandigen Riickbau der UniversititsstraBe in dem
vorgenannten Abschnitt flihren in erster Linie - d.h. im Vergleich zum Netz 1 - zu einer
Verlagerung der Verkehre iiberwiegend auf die Strale Hauert (+1050 auf 3300 Kfz/4h
nordlich UniversitatsstraBe) und die parallel verlaufenden Ost-West-Achsen Otto-
Hahn-Strafle, Emil-Figge-Strae sowie auf den StraBenzug Stockumer StraBe (+250
Kfz/4h auf 4250 Kfz/4h) / Baroper StraBe (im Bereich Campus-Siid).

Bei den Verlagerungen im Bereich der StraBen Hauert / Otto-Hahn-StraBe / Emil Fig-
ge Stralle handelt es sich hauptsachlich um Quell- /Zielverkehre in einem Bereich ohne
empfindliche Nutzungen. Fiir die Stockumer Straf3e, im Bereich Eichlinghofen mit den
Nutzungen Wohnen und Einkaufen fallt die Steigerung relativ gering (+5,8%) aus. Sie
liegt zudem 1100 Kfz/4h unter der Verkehrsbelastung des Bestandsnetzes (1990).
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Diese raumlich begrenzten Verkehrsverlagerungen spiegeln die geringe Netzfunktion
dieses Abschnittes der Universitétsststrafle fiir das Gesamtstraennetz wieder. Die
Modellrechnung zeigt, dal3 die Verkehre zur ErschlieBung der Universitit bzw. des
Technologieparkes auch tiber das dann vorhandene Stralennetz abgewickelt werden
konnen.

Berechnungsergebnisse zum Netz 2.2

In dieser Netzvariante wurde, auf der Grundlage des Netzes 1, die UniversititsstraBle
im Abschnitt von der Strafle Hauert bis zum Meitner Weg aus dem Stral3ennetz her-
ausgenommen. Fir den 6stlichen Abschnitt vom Meitner Weg bis Baroper Stral3e
wurde eine Reduzierung auf 2 Fahrstreifen angenommen.

Die fuir das Netz 2.1 gemachten Aussagen treffen hier, bis auf geringfiigige Abwei-
chungen, ebenfalls zu. Die Verbindung uiber die UniversitatsstraBe/Meitner Weg zum
Universitétsbereich ist ebenso wie in Netz 2.1 unterbrochen. Es zeigen sich die glei-
chen Verlagerungseffekte im Bereich Universitit / Eichlinghofen. Der in diesem Netz-
fall verbleibende und schon im Prognosenetz 1.0 nur gering belastete dstliche Ast der
UniversitétsstraBe (500 Kfz/4h) von Meitner Weg bis Baroper Straf3e hat eine Ver-
kehrsbelastung von ca. 250 Kfz/4h. Eine Entlastung in GroB3-Barop auf dem Strafen-
zug Vogelpothsweg / Baroper Straf3e durch die mogliche Umgehung Otto-Hahn-Stra-
Be / Meitner Weg / UniversitétsstraBe findet nicht statt.

Berechnungsergebnisse zum Netz 2.3

Die Ergebnisse der Umlegung fiir das Netz 2.3 - mit einer auf 2 Fahrstreifen reduzier-
ten UniversitatsstraBe von Hauert bis Meitner Weg - zeigen im Vergleich zum Netz
1.0, dhnlich dem Netz 2.1 und 2.2, nur eine geringe Verlagerung von Kfz-Verkehren
auf die Stockumer Strafe / Baroper Strafe im Bereich Eichlinghofen. Die zur Univer-
sitat und zum Technologiepark orientierten Quell-/Zielverkehre nutzen zum Teil (800
Kfz/4h) die Verbindung UniversitétsstraBe und Meitner Weg. Daher sind die Ver-
kehrsverlagerungen im Vergleich mit dem Netz 1.0, im Bereich Hauert / Otto-Hahn-
StraBBe / Emil Figge StraBe nicht so ausgeprigt wie im Netz 2.1. Weitere Verkehrsver-
lagerungen im ubrigen StraBennetz liegen unterhalb von 10%.

Berechnungsergebnisse zum Netz 3.1

Im Netz 3.1 wurde, aufbauend auf dem Netz 2.1 (vollstindige Herausnahme der Uni-
versitatsstrae von Hauert bis Baroper StraBe) der Nord-Siid-StraBenzug "verlinger-
ter Vogelpothsweg" (westliche Umgehung von GroB-Barop) und Am Gardenkamp
(bis Stockumer StraBe) in das Straflennetz aufgenommen. Die Ostenbergstrafie wurde
westlich der Einmindung Lehnertweg fiir den Kfz-Verkehr unterbrochen.

Die neue Nord-Siid-Verbindung wird in diesem Netzfall im nordlichen Abschnitt - ver-
langerter Vogelpothsweg - etwa eine Verkehrsbelastung von 3100 Kfz/4h und im siid-
lichen Abschnitt - Am Gardenkamp - ca. 2400 Kfz/4h erreichen.

Die Verbindung Gardenkamp / verl. Vogelpothsweg induziert keine neuen Durch-
gangsverkehre im Bereich Universitat / Technologiepark. Sie nimmt hauptsichlich be-
stehende Nord-Siid-Verkehre von der OstenbergstraB3e / Baroper StraBe und in gerin-
gerem Malle Kfz-Verkehre von der StraBe Hauert auf und entlastet damit vornehmlich
den Ortskern Grof3-Barop.
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Hier haben, gegeniiber dem Netz 2.1, die Ostenbergstral3e (-1800 Kfz/4h), der Leh-
nertweg sowie die Baroper Strafle in GroB-Barop (nur noch Quell- und Zielverkehre
der Anlieger) eine Verkehrsreduzierung zu verzeichnen.

Im weiteren Vergleich zum Netz 2.1 ergibt sich fiir die Stockumer Strafle im Abschnitt
Ostenbergstral3e bis Am Gardenkamp, bedingt durch die Verkehrsverlagerungen von
der Ostenbergstral3e zur Strale Am Gardenkamp, eine Verkehrszunahme von 1100
Kfz/4h. Im Bereich Eichlinghofen ist mit einer Entlastung (-350 Kfz/4h) durch die
Umorientierung von Verkehren aus Richtung Siiden, zur Hansmannstralle / Am Gar-
denkamp zu rechnen.

Eine nennenswerte Entlastung der Baroper StraBe im Abschnitt von Stockumer StraBe
bis Am Gardenkamp findet nicht statt, da es sich hier vorwiegend um Quell-/Zielver-
kehre der Universitit handelt.

Der Vergleich mit der StraBennetzbelastung des Netzes 1.0 zeigt, daf3 aufgrund der
Herausnahme der UniversitétsstraBe einerseits und dem Einfliigen der neuen Nord-Siid-
Verbindung "verl. Vogelpothsweg / Am Gardenkamp" andererseits z.T. erhebliche
Verkehrsverlagerungen entstehen. Durch die Nord-Siid-Verbindung verl. Vogel-
pothsweg / Am Gardenkamp und der gleichzeitigen Unterbrechung der Ostenbergstra-
Be westlich Lehnertweg erhoht sich die Verkehrsbelastung auf der Stockumer StraB3e
im Abschnitt zwischen Ostenbergstrale / Lehnertweg und Am Gardenkamp (+ 1050
Kfz/4h). Die Gesamtbelastung der Stockumer Straf8e wird jedoch im Vergleich sowohl
mit dem Bestand (1990) als auch mit dem Prognose-Nullfall (2000) erheblich redu-
ziert. Die Verkehrszunahmen im Bereich Hauert / Otto-Hahn-Stral3e (+750Kfz/4h)
sind in erster Linie durch den vollstandigen Riickbau der Universititsstrae im Ab-
schnitt zwischen Hauert und Baroper Strale bedingt.

Berechnungsergebnisse zum Netz 3.2

In diesem Netz verlduft, im Gegensatz zum Netz 3.1, die neue StraBe Am Gardenkamp
ostlich der vorhandenen Bebauung. Aufgrund der aus topographischen Griinden un-
gunstigeren Fithrung ist hier mit einer Verkehrsbelastung von 1750 Kfz/4h (-650
Kfz/4h gegeniiber Netz 3.1) zu rechnen. Fur den verl. Vogelpothsweg ergibt sich da-
durch eine reduzierte Verkehrsbelastung auf 2800 Kfz/4h.

Eine Entlastung der Baroper Strafe im Abschnitt von Stockumer StraB3e bis Am Gar-
denkamp findet nicht statt, da es sich hier vorwiegend um Quell-/Zielverkehre der Uni-
versitdt handelt.

Neben der Reduzierung der Verkehrsbelastung der HansmannstraBe auf 1350 Kfz/4h
aufgrund der geringeren Attraktivitat des Stralenzuges Am Gardenkamp / verl. Vogel-
pothsweg und einer leichten Verschiebung im ostlichen Abschnitt der Otto-Hahn-Stra-
BBe, liegen alle weiteren Verkehrsbelastungen auf dem Niveau des Netzes 3.1.
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Zusammenfassung der Ergebnisse und Schlulifolgerung fiir die Bauleitplanung

Zusammenfassend kann gesagt werden, da3 ausgehend vom Prognose-Nullnetz (mit
Bestand im Uniumland) durch die Umsetzung der bereits verfestigten Planungen
(Brennaborstral3e, L 609 bis Emil-Figge-Strafle, Ausbau der B1 und Riickbau Stocku-
mer Straf3e) - hier dargestellt im Netz 1.0 - der AnschluB3 der Universitit und des
Technologieparkes an das regionale / iiberregionale StraBennetz verbessert wird. Die
Verkehrszunahmen treten daher in der Regel, bedingt durch die Umorientierung der
auf die Universitat und den Technologiepark bezogenen Quell- / Zielverkehre zu die-
sem Anschluf3, vorwiegend im nérdlichen Bereich der Universitit und des Technolo-
gieparkes auf. Entlastungen treten dagegen an der Stockumer Straf3e, im Bereich
Eichlinghofen und Barop, in der GroBenordnung von 1300 bis 1700 Kfz/4h auf.

Eine Abbindung der Baroper Stra3e im Bereich HansmannstraBe und Stockumer Stra-
BBe ist in die Netzberechnungen noch nicht eingearbeitet worden. Es ist hier jedoch nur
mit Verkehrsverlagerungen von der Baroper Stral3e - bis auf den Anliegerverkehr - auf
die ostlich gelegene HansmannstraBe zu rechnen.

Die auf dem Netz 1.0 aufbauenden Netze 2.1, 2.2 und 2.3 mit vollstindigem bzw. teil-
weisem Riickbau der Universitatsstra3e, im Abschnitt von Baroper Straf3e bis Hauert,
verdeutlichen die geringe Netzfunktion dieses Teilstiickes. Im Vergleich zum Netzfall
1.0 finden vorwiegend Verlagerungen auf die StraBe Hauert und die parallel verlaufen-
de Otto-Hahn-StraBe von ca. 400-800 Kfz/4h statt. Ein zur Gesamtbelastung (4250
Kfz/4h) relativ geringer Anteil wird auf die Stockumer Straf3e / Baroper Straf3e (ca.
300 Kfz/4h) verlagert. Bezogen auf das Prognose-Nullnetz 2000 (Prognosenetz mit
Bestand im Uniumland) als auch auf den heutigen Bestand (1990) findet jedoch eine
erhebliche Entlastung der Stockumer StraBe im Bereich Eichlinghofen / Barop statt.
Die Ergebnisse zeigen, dal ein Rickbau der UniversitatsstraBe im vorgenannten Ab-
schnitt zeitgleich bzw. nach Umsetzung der feststehenden Planungen des Netzes 1.0 -
im besonderen dem Riickbau der Stockumer StraBe - durchaus zu realisieren und ab-
zuwickeln ist. Ein Riickbau der UniversitatsstraBe ist nicht direkt vom Bau des verl.
Vogelpothsweg / Gardenkamp abhéngig. Dieser Ausbau kann zeitversetzt erfolgen.

Bei den dann noch weitergehenden Netzvarianten 3.x (Varianten 3.1 und 3.2) fillt
beim Netz 3.2 die ungtinstigere Fithrung der Nord-Siid-Verbindung 6stlich der Bebau-
ung, aufgrund der Topographie und dem héheren Anteil der zu versiegelnden Fliche
auf. Gegenuiber dem Netz 3.1 wirkt sich dieses in der Bewertung negativ aus. In den
beiden Netzvarianten wird, bedingt durch die Abbindung der Ostenbergstrafle, eine
Verlagerung von Verkehren iiber die Stockumer StraBe auf die neue Nord-Siid-Ver-
bindung Am Gardenkamp/Vogelpothsweg eintreten. Demgegentiber stehen jedoch er-
hebliche Entlastungen des Ortskerns von GrofB3-Barop, im Bereich Baroper StrafBe/
Palmweide/Ostenbergstra3e und im Bereich der Wohnbebauung OstenbergstrafBie /
Lehnertweg im Raum Barop.

Aufgrund der geringeren Attraktivitat des ostlich gefiihrten Vogelpothsweges / Am
Gardenkamp im Netz 3.2, sind die Verkehrsentlastungen (ca. 200 Kfz/4h im Bereich
der Stockumer Strafe) und damit die Verlagerungen gegeniiber dem Netz 3.1 nicht so
ausgepragt.
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Bei der Betrachtung der Netzvarianten ist ausgehend vom Prognose-Nullnetz (2000)
mit dem Bestand im Uniumlandbereich bzw. dem heutigen Bestand (1990) - eine deut-
liche Reduzierung der Verkehrsbelastung durch Realisierung der feststehenden Planun-
gen (Netz 1.0) fuir Eichlinghofen und Barop zu erzielen. Ein wichtiger Punkt sind hier-
bei die verkehrsreduzierenden MaBnahmen in der Stockumer Straf3e.

Der Bau des verlidngerten Vogelpothsweges / Am Gardenkamp verbessert die Anbin-
dung des Campus-Siid an den Campus-Nord und dartiber hinaus iiber die Emil-Figge-
StraBBe an das regionale Straflennetz. In Verbindung mit der Abbindung der Ostenberg-
straBBe schafft dies die Voraussetzungen fiir eine Verkehrsberuhigung / Verkehrsredu-
zierung in GroB-Barop, Eichlinghofen und Teilen von Barop.

Dabher ist unter Abwagung der Vor- und Nachteile der einzelnen Netzfille, dem Netz
3.1 mit dem verl. Vogelpothsweg / Am Gardenkamp westlich der Bebauung GroB-Ba-
rop und dem Riickbau der Universitétsstrale der Vorzug vor allen anderen untersuch-
ten Netzfillen zu geben.

Anhang

Zusammenstellung der Querschnitts-Kfz-Belastung fiir die vorbeschriebenen
Netzvarianten.



[

Querschnitts - Kfz-Belastung [ 15.00 - 19.00 Uhr] "

StralRenabschnitt Zustand. Netz 0.0 Netz 1.0 Netz 2.1 Netz 2.2 Netz 2.3 Netz 3.1 Netz 3.2
19390 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000

Emil-Figge-Str. '

westl. Hauert 2686 2750 2500 2750 2750 2650 2650 2700

ostl. Vogelpothsweg 2412 3500 3700 3800 3650 3700 3900 3950

nordl. An der Palmweide 2125 2500 3150 3300 3150 3100 3250 3200
Otto-Hahn-Str. : o

westl. Vogelpothsweg 1370 1500 1850 1_7_09___ o '1 650 2000 1700 1650
Universitatsstr. :

Ostl. Hauert 1025 1750 1650 4 0 800 0 0

westl. Baroper Str. 346 500 500 0 2560 0 0 0

nordl. Stockumer Str. 1833 4150 3600 3300 3250 3450 3000 3100
Stockumer Str. _

ostl. Universitatsstr. 6456 5550 4250 4500 4400 4550 4150 4300

westl. Am Gardenkamp 6118 6000 4450 4400 4450 4500 3700 3750

westl. Lehnertweg 6117 6000 4500 4450 4450 4550 5550 5450
An der Palweide '

westl. Kriickenweg 4502 4200 3650 3700 3700 3650 3800 3750

westl. Emil-Figge-Str. 1588 . 1350 2250 2150 2250 2250 1950 1900
Hauert

nordl. Emil-Figge-Str. 3909 4900 4400 4300 4350 4400 4200 4300

nordl. Universitatsstr. 1833 2700 2250 3300 3250 2650 3000 3100
Baroper Str.

nérdl. Stockumer Str. 2123 1650 1400 1600 1650 1550 1400 1600

nordl. Universitatsstr 1647 1700 1700 1650 1650 1700 0 0
Gardenkamp , :

nordl. Stockumer Str. 50 50 ok} 50 50 50 2400 1750
\Vogelpothsweg

noérdl. Otto-Hahn-Str. 2886 2500 2600 2650 2800 2500 3100 2900

ostl. Otto-Hahn-Str. 2192 3100 3450 3500 3550 3650 2200 2150
verlangerte Vogelpothsweg

s(idl. Otto-Hahn-Str. 0 0 0 0 0 0 3100 2800
Ostenbergstr. ,

nordl. Lehnertweg 1679 i 2000 1800 1800 1800 1800 0 0
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4.7.3

Okologische Risikoanalyse

Einleitung

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse der "Schalltechnischen Untersuchung" (hohe
Larmemissionen durch die geplante Verkehrstrasse) ist auch eine Trassenvariante siid-
lich des Rahmkebachtales untersucht worden, die nicht in der Trasse des Gardenkamps
verbleibt, sondern nach Osten als Umgehungsstralle nur die vorhandene Siedlung ge-
fuhrt wird. Zu dieser Trassenvariante hat das Umweltamt eine UVP-Stellungnahme un-
ter dem Datum vom 18.10.1994 abgegeben, die bei Bedarf im Stadtplanungsamt ein-
gesehen werden kann. Die Ergebnisse dieser Umweltvertriglichkeitsstellungnahme
sind nachfolgend zusammengefaft dargestellt.

Das Biiro Trost und Lohr hat im Auftrage der Stadt Dotmund ein "Landschaftspflege-
risches Gutachten" fir den Planungsbereich erstellt, in dem die Bedeutung des Raumes
fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild detailliert herausgearbeitet worden ist.
Dieses Gutachten war Grundlage fiir die zitierte UVP-Stellungnahme.

Auch dieses Gutachten vom 05.05.1986 kann bei Bedarf im Stadtplanungsamt eingese-
hen werden.

Okologische Wertigkeit

Das Areal um das Rahmkebachtal mit den angrenzenden Freiflichen im Uni-Umland-
gebiet zeichnet sich durch ein vielfiltig strukturiertes, groBraumig zusammenhéingen-
des Freiraumsystem aus.

Der Bereich um die geénderte Trassenlage verlauft mitten durch den in jiingster Zeit
naturnah umgestalteten Rahmkebach und der siidlich anschlieBenden landwirtschaftlich
genutzten Fliche in Kuppenlage (kleine Heide). Die Planfliche besitzt als Bestandteil
dieses Freiraumsystems und aufgrund der Ausstattung mit ihren spezifischen Land-
schaftselementen eine hohe 6kologische und ésthetische Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Mit der geplanten Verlegung der Straflentrasse 6stlich an dem vorhandenen Siedlungs-
rand sind erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden.
Die Eingriffe stellen sich wie folgt dar:

- Da die Trasse nicht an das natiirliche Relief angepaBt wird, sondern als Ein-
schnitt bzw. in Dammlage den Landschaftsraum quert, kommt es zur erhebli-
chen Verinderung der Morphologie im Planbereich. Besonders gefihrdet ist
das Rahmkebachtal und die sudlich angrenzende Geliandekuppe "Kleine Heide".

- Der natiirlich gewachsene Boden im Bereich der StraBentrasse wird unwieder-
bringlich zerstort. Der Boden in unmittelbarer Nahe der Trasse wird verdndert
bzw. geschadigt. AuBerdem ist durch den zu erwartenden StraBenverkehr von
groBerer Verschmutzung des Bodens in der Umgebung der Trasse auszugehen.
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- Erhebliche Beeintrichtigungen der gerade abgeschlossenen Renaturierungs-
mafinahme des Rahmkebaches infolge des geplanten Trassenverlaufes in unmit-
telbarer Ndhe bzw. im Bereich der UmgestaltungsmafBnahmen sind zu erwarten.
Der Erfolg fiir den Naturhaushalt durch die Renaturierungsmaf3nahmen am
Rahmkebach ist gefihrdet. AuBBerdem tragt die geplante Neuversiegelung zur
Absenkung des Grundwassers bei.

- Es werden durch die StraBenbaumaBnahmen und das Anlegen der Boschungen
und Einschnitte Veranderungen im Makroklima auftreten. Insbesondere Beein-
trachtigungen der klimatischen Ausgleichsleistungen des Kaltluftentstehungsge-
bietes auf der windoffenen Kuppe und Unterbrechungen der Hauptstromungs-
wege fur den Kaltlufttransport im Rahmkebachtal sind zu erwarten. In der Um-
gebung der Trasse ist mit einer erhohten Luftverschmutzung zu rechnen.

- Durch die StraBenbaumaBnahme gehen Vegetationsflachen verloren. Es wird
zu einer zusatzlichen Trennung, Isolierung und Einengung des 6kologisch sehr
wertvollen Biotopverbundes entlang des Rahmkebachtales kommen. Wertvolle
neu erstellte Bach- und Geholzbiotope im Rahmkebachtal werden zerstort bzw.
gefihrdet. Zahlreiche Tiere werden durch den Verlust an Lebensraum in Mitlei-
denschaft gezogen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen gehen verloren.

- Durch den Bau einer Trasse iiber das pragende Rahmkebachtal und die Gelédn-
dekuppe "Kleine Heide" wird das Landschaftsbild erheblich gestort. Auch fur
den Erlebniswert wichtige Landschaftsstrukturen werden beeintrachtigt, womit
die Erholungsfunktion des Gebietes eingeschriankt wird. Eine Wegeverbindung
parallel zum Bachtal wird unterbrochen.

- Lérmimmissionen werden in den Freiraum verlagert. Ohne entsprechende
LarmschutzmaB3namen an der StraBentrasse werden die angrenzenden Wohnbe-
bauungen voraussichtlich trotzdem durch den Larm beeintrachtigt werden.

474 AbschlieBende Beurteilung und Empfehlungen fiir die Planung

Bei dem zu untersuchenden Gebiet handelt es sich um eine fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild sehr wertvolle Fliache.

Mit der Realisierung der Trassenvariante wiirde ein erheblicher Eingriff im Sinne des §
4 LG NW in Natur und Landschaft verursacht, der als nicht ausgleichbar zu werten ist.
Es wird eine Untersagung des Eingriffes gem. § 4 Abs. 5 LG NW fiir erforderlich ge-
halten und empfohlen, von der Realisierung dieser Trassenvariante abzusehen.

Die urspriinglich geplante Trasse des verldngerten Vogelpothsweges wird im Vergleich
zu dem hier diskutierten Vorschlag als die umweltvertraglichere Variante eingestuft.
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Erliiuterungen zum Bebauungsplan

Stidtebauliche Konzeption

Die neuen Bauflichen liegen zwischen dem Campus-Siid der Universitit Dortmund
und den ebenfalls dominanten, mehrgeschossigen Gebiauden des Altenheimes und Stu-
dentenwohnheimes auf der Sudseite der Stockumer StraBe. Die geplante Bebauung
soll unter Einbeziehung der vorhandenen Bebauung den Ortskern von Eichlinghofen
im ostlichen Bereich abrunden und einen Ubergang zu den vorgenannten Bereichen
herstellen, aber trotzdem ein eigensténdiges, stidtebaulich interessantes und anspre-
chendes Quartier bilden. Erreicht wird dies durch die Mischung von Zeilenbauten, de-
nen Hauser mit quadratischen Abmessungen als Kontrapunkte gegeniibergestellt wer-
den. Ein weiteres Instrument zur Bildung eines gefaBten stadtebaulichen Gesamtbildes
ist die restriktive Hohenfestsetzung der geplanten Geb4ude (iiberwiegend einheitliche
Traufhohe tiber N.N. von 117 m). Unter Beibehaltung der Gelandestruktur entstehen
dadurch dem Gelande angepaBte zwei- bis maximal viergeschossige Haustypen. Die
Trauthohenfestsetzung macht in diesem Fall die Festsetzung der Zahl der Vollgeschos-
se entbehrlich.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke sollen zum tberwiegenden Teil als "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt werden. Entlang der Stockumer Strafie ist die Festsetzung von Mischgebiet
vorgesehen. Hier ist die Moglichkeit gegeben, Liden und nicht wesentlich storende
Handwerksbetriebe unterzubringen. Die hier vorhandenen Betriebe wie z. B. Bicker
und Friseur fligen sich in diesen Rahmen ein. Die im nérdlichen Plangebiet 6stlich des
Gardenkamps vorhandene Polstermobelfabrik soll in ihrem Bestand erhalten bleiben.
Bei dieser Fabrik handelt es sich um einen Betrieb, der im Normalfall einen Abstand
von 200 m nach der Abstandsliste erfordert. Nach dem Ergebnis der Schalltechnischen
Beurteilung ist dieser Betrieb jedoch als sonstiger Gewerbebetrieb im Sinne von § 6
der Baunutzungsverordnung einzustufen, der in einem Mischgebiet allgemein zulissig
ist.

Im tibrigen heif3t es unter Ziffer 2.23 des Abstandserlasses, daB aus der Abstandsliste
keine Riickschliisse auf vorhandene Immissionssituationen gezogen werden kénnen
und die Abstandsliste in diesen Fillen nicht angewandt werden kann.

Daher wird hier ebenfalls Mischgebiet festgesetzt. Die festgesetzten iiberbaubaren Fli-
chen gehen tiber den Bestand hinaus und bieten Méglichkeiten zur Erweiterung der
Polstermobelfabrik. Im Hinblick auf die Einhaltung des bei den gegeniiberliegenden
Wohnhidusern zugrundezulegenden Larmpegels - IRW von 55 dB (A) - WA-Gebiet -
ist bei Betriebserweiterungen jedoch zu beriicksichtigen, daB der It. DMT-Gutachten
ermittelte Beurteilungspegel fiir den Gesamtbetrieb am Wohnhaus Am Gardenkamp 7
(MP 18) bereits 53 dB (A) betragt. Demnach bestehen nur noch beschrinkte
Erweiterungsmaoglichkeiten.




Es ist beabsichtigt, zwei- bis maximal viergeschossige Gebaude in tiberwiegend offener
Bauweise festzusetzen. Fiir das Mischgebiet entlang der Stockumer Stral3e wird tiber-
wiegend geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die dahinterliegende Wohnbebauung wird hierdurch vor dem Verkehrslarm auf der
Stockumer StraB3e geschutzt. Entlang des Gardenkamps wurde offene Bauweise mit
der Abweichung festgesetzt, dafl Gebaudeldngen tber 50 m zuléssig sind.

Die tiberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen so gegliedert, dal3 ausreichende
Freiraume verbleiben und ein stadtebaulich interessantes Gesamtbild entsteht, das sich
in die vorhandene Baustruktur und Topographie einfligt.

Die zuldssigen Grund- und Geschof}flichenzahlen bewegen sich im Rahmen der in der
BauNVO angegebenen Werte.

Um dem Gebiet einen unverwechselbaren stiadtebaulich ansprechenden Charakter zu
verleihen, wurde in Verbindung mit der schon vorgenannten Festsetzung der Traufho-
he einheitlich das Pultdach vorgesehen.

Fiir die vorhandene Bebauung im Bereich der Baroper Straf3e und des Gardenkamp
wurde entsprechend dem Bestand die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" mit zwei
Vollgeschossen und einer Grundflichenzahl von 0,4 sowie einer GeschoBflichenzahl
von 0,8 getroffen. Im Gegensatz zu der Traufhohenfestsetzung fiir die geplanten
Baugebiete ist hier entsprechend dem Bestand die Zahl der Vollgeschosse mit zwei
Vollgeschossen festgeschrieben worden.

Der Bereich der Hofstelle ostlich des Gardenkamp und siidlich der Stockumer Straf3e
wird als Fliche fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Auf der Ostseite der Strale "Am Gardenkamp" befindet sich auf der gesamten Linge
zwischen Stockumer Stral3e im Siiden und der Polstermébelfabrik im Norden lediglich
ein vorhandenes Wohngebaude auf dem Grundstiick "Am Gardenkamp 44". Dieses
Gebiude befindet sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Hom 245 inner-
halb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft. Diese Uberplanung hat zur Konsequenz, daB der Eigentiimer ent-
sprechende Ubernahmeanspriiche geltend machen kann. Soweit er hiervon keinen Ge-
brauch macht, genie3t das Gebdude Bestandsschutz bis zur Realisierung der Griinfest-
setzung. Der Grund fiir die Einbeziehung dieses Grundstiickes in die Ausgleichsfliche
besteht darin, daf} nur hier die Ausgleichsfliche zusammenhéngend bis zur Stockumer
StraBe gefiihrt werden kann. AuBerdem wird ein Teil dieses Grundstiickes fiir die ge-
plante StraBe "Am Gardenkamp" benétigt.

Die Gebaude "Am Gardenkamp 41" und Stockumer Strafe 389 wurden iiberplant, ge-
nieflen aber Bestandsschutz, wobei die Neufestsetzungen eine wirtschaftlichere Aus-
nutzung ermoglichen.

Die fur das Wohnen erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen werden zum groB-
ten Teil in den dem Planbereich benachbarten Bereichen angeboten.



5.3

17

Mit der Schaffung von weiterem Wohnraum und der damit verbundenen Bevolke-
rungsentwicklung werden jedoch in diesem Raume kiinftig zusitzliche Kindergarten-
platze und Kindertagesstattenplatze erforderlich. Zwei Alternativstandorte im Bereich
der Ostenberggrundschule bzw. siidlich der Stockumer StraBe, westlich des Garden-
kamp, angelehnt an die vorhandenen Gemeinbedarfsflaichen, auBBerhalb des Bebauungs-
planes Hom 245 bilden die Moglichkeit zu der Schaffung derartiger
Gemeinbedarfseinrichtungen.

AuBere Erschliefung

Die Trasse des Stralenzuges Am Gardenkamp schlieft sich im Norden an den verlan-
gerten Vogelpothsweg an und verlduft dann entsprechend der heutigen StraBenfiihrung
zwischen der vorhandenen Wohnbebauung im Westen und der Polstermébelfabrik Kiil-
kens & Sohn im Osten. Die Ausbildung des StraBenprofils soll in diesem Bereich mit
einer 6,5 m breiten Fahrbahn sowie begleitenden FuBwegen, in etwa angepal3t zum Be-
bauungsplan "Verlangerter Vogelpothsweg" erfolgen. Ein zusétzlicher Radweg konnte
in diesem Bereich aufgrund der vorhandenen baulichen Dichte nicht mehr vorgesehen
werden. Soweit jedoch Freiflichen zur Verfiigung standen, ist entlang beider Strafen-
seiten eine Aufweitung des StraBenraumes vorgesehen worden. Im westlichen Bereich
wurde unmittelbar unterhalb des Hauses Nr. 7 der FuBweg verbreitert und als FuB3-
und Radweg weitergefuhrt. Als Ausbaubreite sind hier 3,50 m vorgesehen worden, da
bei einer eventuellen spiteren Realisierung der Wohnbebauung mit einer stirkeren In-
anspruchnahme durch FuBginger und Radfahrer gerechnet werden muf3. Zusitzlich
wurde noch entlang der Fahrbahn ein 2,50 m breiter Grunstreifen mit Baumpflanzun-
gen ausgewiesen. Diese Ausgestaltung ist einerseits in Anlehnung an das geplante
StraBenprofil des verlangerten Vogelpothsweges erfolgt und andererseits als Teil der
okologischen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vorgesehen worden. Grundsitzlich
wird dieser Griinstreifen ebenso wie der begleitende FuBB- und Radweg bis zur Stocku-
mer StraBe durchgefiihrt. Nur im Bereich des Hauses Am Gardenkamp 41 muBte we-
gen der vorhandenen Bebauung auf den Griinstreifen und die Baumpflanzungen ver-
zichtet werden.

Im ostlichen Bereich ist ebenfalls unmittelbar siidlich der vorhandenen Bebauung der
Firma Kiilkens & Sohn die Verbreiterung des FuBweges und eine durchgehende Wei-
terflihrung als Ful3- und Radweg bis zur Stockumer StraBe geplant. Da der Bereich
ostlich der Straflentrasse jedoch anbaufrei bleiben wird und daher mit einer nur gerin-
gen Frequentierung zu rechnen ist, wurde hier nur eine Ausbaubreite von 2,50 m fiir
den FuB3- und Radweg vorgesehen.

Die vorgesehene Fahrbahnbreite von 6,50 m ist fiir das prognostizierte Verkehrsauf-
kommen von ca. 7.300 Kfz/24 h ausreichend dimensioniert. Sowohl am Gardenkamp
als auch an der Stockumer StraBe sind Linksabbiegespuren fiir die Einfahrt in die Stra-
Be Am Gardenkamp und das Linksabbiegen in die Stockumer Stra3e vorgenommen.

Im Kreuzungsbereich ist auf der Siidseite der Stockumer Straf3e ebenfalls eine gering-
fugige Aufweitung des Gardenkamp nach Westen und Osten erforderlich.
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Innere ErschlieBung

Die Stockumer Stralle und die Stralle Am Gardenkamp stellen die HaupterschlieBung
der geplanten und vorhandenen Bauflachen dar. Von diesen Verkehrsflachen gehen die
bereits vorhandene Baroper Stra3e und die geplanten Verkehrsflichen nach Separati-
onsprinzip bzw. die als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten
Mischverkehrsflichen sowie Fu3- und Radwege aus. Der Gardenkamp ist kiinftig eine
ortsteilverbindende Strafle. Nur im nordlichen Teil dient er als ErschlieBungsanlage fur
das bestehende Allgemeine Wohngebiet und Mischgebiet. Im weiteren siidlichen Ver-
lauf sind zwei1 Stra3enanschliisse fr die als Mischverkehrsfliche auszubildenden Er-
schlieBungsanlagen vorgesehen.

Eine weitere Anbindung des Gebietes erfolgt von der Stockumer Straf3e aus. Hier ist
aus Grunden der Verkehrssicherheit im Eingangsbereich eine Abgrenzung der Ver-
kehrsfunktionen vorgesehen. Diese besteht darin, da8 ausgehend von der Stockumer
StraBe auf einer Lange von ca. 60 m eine Verkehrsfliche im Separationsprinzip in ei-
ner Breite von 7,50 m nach Norden in das Allgemeine Wohngebiet hineingefiihrt wird.
Hieran schlieft dann erst das Mischverkehrsflichensystem an. Da eine Anlieferung des
parallel zur Stockumer angeordneten Mischgebietes wegen der Verkehrsdichte von
dieser StraBe aus nicht erfolgen kann, werden kurze Mischverkehrsanlagen festgesetzt,
die an die parallel zur Stockumer Strafe verlaufende Mischverkehrsfliche angebunden
werden. Eine Zufahrt zu den unter dem Mischgebiet vorgesehenen Tiefgaragen ist
ebenfalls dieses Mischverkehrsflachensystem gewihrleistet.

Ergdnzt wird das Straflensystem durch die Festsetzung von Fuf3- und Radwegen, die
den gesamten Planbereich vernetzen und die Verbindung zu den auBerhalb des Plange-

bietes vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen herstellen.

Ruhender Verkehr

Durch die Anordnung von Parkbuchten und das Anlegen von Standspuren innerhalb
der Verkehrsflachen werden Parkplitze fir Krafifahrzeuge im 6ffentlichen StraBen-
raum angeboten. Die erforderlichen privaten Stellplitze sollen in den Neubaugebieten
in Tiefgaragen oder auf den im Bebauungsplan als Stellplatzanlagen vorgesehenen Fla-
chen angelegt werden. Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig, um eine zusitzliche Inanspruchnahme der Freiflichen zu verhindern. An
der Baroper Straf3e ist ein privater Parkplatz vorhanden. Diese Flache wird als private
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Parkplatz" festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist durch die Buslinien 457 Salingen - Landskrone, 459 Marten/Liitgen-
dortmund - Husen, die iber den Haltepunkt Parkhaus Barop fiihren, mit den StraBen-
bahnlinien Hombruch - City Dortmund verkniipft. In unmittelbarer Nihe des Plange-
bietes befindet sich auBBerdem die derzeitige Endhaltestelle der H-Bahn.
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Hierdurch ist das Gebiet sehr gut an den Campus Nord der Universitat und somit auch
an den Haltepunkt Universitat/S-Bahnstrecke S 1/S 21 Diisseldorf - Dortmund-Haupt-
bahnhof angebunden.

Offentliche und private Griinfliichen

Ostlich der StraBe "Am Gardenkamp" setzt der Bebauungsplan Hom 245 siidlich der
Polstermobelfabrik Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft fest. Die stdliche der insgesamt drei Flachen setzt sich
entlang der Ostseite der Strale "Am Gardenkamp" in einem schmalen Streifen nach
Siiden bis zur Stockumer StraB3e fort. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier
auf Ziffer 6 dieser Begrindung verwiesen.

Die Hausgérten westlich und 6stlich des bebauten Grundstiickes Baroper Strale 312 a
werden entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als private Griinfliche "Hausgéarten"
festgesetzt. Die Flache ostlich der StraBe "Am Gardenkamp" nordlich der Stockumer
Strafe wird landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung wird entsprechend fiir die Zu-
kunft mit der Festsetzung "Flache fiir die Landwirtschaft" festgeschrieben.

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr.7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u.a. die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie
das Klima zu berticksichtigen.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 8 Abs.1 BNatSchG bzw. § 4 Abs.1 LG NW gelten Verinderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen als EINGRIFF in
Natur und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs.2
BNatschG bzw § 4 Abs.4 LG NW .

Die geplante Wohnbebauung "Am Gardenkamp", fiir die der Bebauungsplan die pla-
nungsrechtliche Grundlage schafft, gilt demnach als Eingriff im Sinne der Gesetzge-
bung. Eine vollige Unterlassung des Eingriffs, d.h. ein Verzicht auf die geplante Wohn-
bebauung kann u.a. aus folgenden Griinden nicht erfolgen:
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- das Baulandpotential der Flache erweist sich aufgrund der guten Lage in UNI-
Nahe zwischen den Ortsteilen Barop und Eichlinghofen sowie der giinstigen
ErschlieBung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach
Wohnbauflachen Rechnung getragen werden.

Nach § 8 a BNatSchG sind iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 (Aus-
gleichspflicht des Verursachers) und der Vorschriften iiber ErsatzmaBnahmen im Sinne
des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des Mafinahmengeset-
zes zum BauGB in der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden. Im Rahmen der
Abwigung sind somit geeignete Mafnahmen zur Eingriffsvermeidung, zum Ausgleich
und Ersatz sowie zur Eingriffsminderung festzulegen. (sieche Pkt. 7.3 Bodenbelastung)

Entsprechend § 8 a Abs. 6 BNatSchG sind Vorhaben innerhalb der im Zusammen -
hang bebauten Ortsteile, die nach § 34 BauGB zulissig sind, nicht als Eingriffe zu se-
hen. Das geplante Allgemeine Wohngebiet am ostlichen Rand des Geltungsbereiches
an der Stockumer Straf3e bis zum vorhandenen FuBweg in Nord-Siid-Richtung wird
als Bereich nach § 34 BauGB eingestuft. Fiir diese Bebauung besteht demnach kein
Kompensationserfordernis.

Bereits im Mai 1986 ist von einem beauftragten Planungsbiiro ein Griinordnungsplan
fur das Plangebiet erarbeitet worden. Dieses Gutachten wird fiir den landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag zugrundegelegt und entsprechend den heutigen Planmodifi-
kationen sowie veranderten Datengrundlagen iiberarbeitet und aktualisiert.

Bestandssituation (Naturhaushalt u. Landschaftsbild)

Lage im Raum/ Topographie

Das Plangebiet ist Bestandteil der Bereichsplanung UNI-Umland, die sich zwischen
B1 im Norden, A 45 im Westen, Bundesbahnstrecke Dortmund - Witten im Osten und
der Stockumer Strafle im Siiden erstreckt. Fiir diesen Gesamtbereich ist ein detaillier-
tes Griinkonzept erstellt worden. Es wurde vom Rat der Stadt Dortmund am
25.09.1985 zur Umsetzung beschlossen und beinhaltet bereits z. T. groBraumig Aus-
gleichsflachen fur die vereinzelten lokalen Eingriffe.

Naturraumlich ist der Plan-Bereich dem westlichen Rand der naturrdumlichen Einheit
"Westenhellweg" zuzuordnen. Das Gelénde fillt auf der westlichen Seite der StraBe
"Am Gardenkamp" von Nordwesten bzw. Westen nach Osten zum tiefsten Gelénde-
punkt dem Grundstiick Nr. 41 ab, wobei der nordliche Hang eine hohere Reliefenergie
aufweist.
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Boden / Altlasten

Im Untersuchungsgebiet dominieren aus L6l entstandene Parabraunerden, die z.T.
pseudovergleyt sind. Die Bodenart ist feinsandiger Lehm. Es handelt sich insgesamt
um mittlere bis gute Ackerboden. Altstandorte / Altablagerungen befinden nach der
entsprechenden thematischen Karte im M 1 ; 20.000 (Umweltamt 1993)

- im nordwestlichen Bereich siidlich der Baroper Straf3e (ehemalige
Bergehalde)

- auf dem Tankstellengrundstiick (Stockumer Strale Nr. 389)

- im Bereich der vorhandenen Gehdolzbrache ostlich der StralBe "Am Garden-
kamp": (Hausmull, Bergehalde).

Weitere Erkenntnisse tiber Boden- und Untergrundverunreinigungen liegen derzeit
nicht vor.

Wasser

Das Grundwasser im Planbereich liegt laut hydro-geologischer Karte O - 2 m unter Ge-
linde. Im nordlichen Bereich grenzt das landschaftsprigende Rahmkebachtal und im
Osten der Riipingsbach an, dessen siidlicher Bereich Teil des Naturschutzes "An der
Panne" ist.

Klima / Lufthygiene

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Villenklima und
Freilandklima.

Das Freilandklima zeichnet sich durch einen ungestorten Temperatur- und Feuchtever-
lauf sowie Windoffenheit aus und gilt als Frischlufigebiet fur die angrenzenden Stadt-
gebiete. Im Plangebiet wird es bereits durch die Siedlungsausldufer von Eichlinghofen
mit seinem charakteristischen Villenklima beeinflu}t, das eine Ddmfpung der Klimaele-
mente aufweist, aber insgesamt noch ein positives Bioklima darstellt.

Vegetation / Nutzungen

Die potentielle natiirliche Vegation im Planbereich ist der Flattergras-Buchenwald
(MILIO Fagetum).

Der gesamte Bereich wird primér landwirtschaftlich (ackerbaulich) genutzt. Griinland-
bereiche existieren nordlich des Hauses Nr. 41 "Am Gardenkamp" als Pferdekoppel
sowie Ostlich dieser Straf3e, und zwar nordlich und siidlich einer vorhandenen Geholz-
brache. Diese verwilderte Geholzbrache ¢stlich der StraBe "Am Gardenkamp" und
nordlich dem Grundstiick Nr. 44 erstreckt sich nach Osten und geht in eine feuchte
Griinlandbrache tber. Typische Arten dieser Geholzflache sind :
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Salix caprea - Salweide

Betula pendula- Sandbirke

Fraxinus excelsior - Esche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rubus fruticosus - Brombeere

Prunus spinosa- Schlehe

Rubus idaeus - Himbeere

Cornus sanguinea - Hartriegel

Ruderale Sdume befinden sich entlang der Strafle "Am Gardenkamp" sowie an Gelan-
dekanten innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Die vorhandenen Gartenbereiche werden z.T. durch Obstgehdlze bestimmt. Als Ein-
friedigung dominieren Schnitthecken aus Liguster und Weildorn sowie Nadelgeholze
(Serbische Fichten).

Die aktuelle Bestandssituation ist in einer Karte im Anhang dargestellt.
Landschaftsbild / Erholung

Der gesamte Freiraum ist landwirtschaftlich bestimmt. Priagende visuelle Landschafts-
bestandteile stellen insbesondere die flachigen Geholzbestande dar. Besonders domi-
nant erscheint die im Westen vorhandene Aufschiittung am Rande des B-Plan-Gel-
tungsbereiches, die mit einem Robinienwéldchen bestanden ist, ebenso wie die auf der
ostlichen Seite der StraBe "Am Gardenkamp" vorhandenen Geholze.

In besonderem Maf3e wird das Landschaftsbild auch durch das vorhandene Relief ge-
pragt. Vom hochsten Punkt an der Baroper Straf3e ergibt sich eine weitreichende
Blickbeziehung auf die Stadtsilhouette von Dortmund.

Landschaftsplan Dortmund - Siid

Der Landschaftsplan Dortmund-Siid liegt im Entwurf vor. Er weist den Freiraum 6st-
lich der StraBe "Am Gardenkamp" als Landschaftsschutzgebiet aus. Fiir diesen Raum
ist das Entwicklungsziel 1 -Erhaltung- vorgesehen. Die vorhandene Gehélzbrache wird
als geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. Im siidlichen AnschluBbereich ist die
Entwicklung einer Brachfliche geplant. Entlang der Stockumer StraBe soll die An-
pflanzung einer Baumreihe erfolgen.

Fur den Bereich westlich der StraBe "Am Gardenkamp" ist Entwicklungsziel 6 - also
die temporare Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von
Baufldchen durch die Bauleitplanung -vorgesehen.
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Bewertung

Im biookologischen Grundlagen- und Bewertungskatalog fiir die Stadt Dortmund
(BLANA 1990) ist dem Freiraum ostlich der Straf3e "Am Gardenkamp" eine mittlere
okologische Gesamtwertigkeit zugeordnet. Dieser Bereich gehort zum 6stlichen Teil
des Rahmkebachtales.

Der westliche Bereich ist Bestandteil der "Restfeldflur zwischen Universitéat und
Schonau" und verfiigt iiber einen geringen 6kologischen Gesamtwert.

Weiterhin von Bedeutung ist die Funktion des Freiraums als Frischluftgebiet fiir die an-
grenzende Bebauung,

Eingriffssituation (Auswirkungen der Planung auf den Bestand)

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir ca. 220
Wohneinheiten (WE). Mit Realisierung der MaBnahme sind zahlreiche Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden:

- Veranderung naturlicher Bodeneigenschaften bzw. Zerstérung der
Bodenstrukturen durch Bodenverdichtung wahrend des Baubetriebes und
durch Uberbauung.

- Verlust einer landwirtschaftlichen Produktionsflache mit mittleren bis guten
Bodenqualitaten.

- Verinderung des natiirlichen Reliefs durch Bodenauf- und/oder -abtrag.

- Verinderung des Grundwasserhaushaltes und Erhohung des
Oberflaichenwasserabflusses durch Versiegelung bislang offener Bodenfliche
(ca. 2,55 ha Flache zusitzliche Versiegelung durch Gebédude und
Verkehrsflichen).

- Reduzierung der klimatischen Ausgleichsfunktion eines Frischluftgebietes.

- Inanspruchnahme von Gehoélzstrukturen und Brachen; Verlust von Griinland,
Anderung der Standortqualitdten und des Artensprektrums.

- Eingriff in einen geschiitzten Landschaftsbestandteil durch Verbreiterung der
Strale "Am Gardenkamp" und Schiittung neuer Béschungen.

- Einschrankung der Biotopvernetzung nach Osten durch Isolation des west-
lichen Freiraums.

- Verfremdung des landwirtschaftlich geprigten Landschaftsbildes und Nivellie-
rung des vorhandenen Reliefs durch eine einheitliche Hohengestaltung der Bau-
korper (Festsetzung von Traufhohen / keine Hohenstaffelung mit dem Relief).
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Landschaftspflegerische Mallnahmen

Grundstiicksbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen
Privater Raum

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Hom 245 enthalt fir den Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes bzw. Mischgebietes zahlreiche landschaftspflegerische
MaBnahmen weitestgehend zur Gestaltung der privaten Grundstiicke (vgl. Anhang II).
Hierbei handelt es sich um Anregungen und Empfehlungen fiir eine 6kologisch orien-
tierte Gestaltung der iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen.

Im Rahmen der Abwiégung nach § 1 Abs. 6 BauGB erfolgt keine Festsetzung dieser
Malinahmen im Bebauungsplan, da es im Einzelfall zu einer unverhaltnismaBigen Ein-
schrankung der Nutzbarkeit von Grundstiicken bzw. zu nicht leistbaren Pflegeaufwen-
dungen kommen konnte. Der Eigentiimer soll im Rahmen seiner individuellen Gestal-
tungsfreiheit entscheiden, welchen Beitrag er personlich noch zur Entlastung des Na-
turhaushaltes und Gestaltung des Ortsbildes leisten mochte.

Mit Durchfiihrung tiber das Normalmal} hinausgehender grundstiicksbezogener Ver-
meidungs- und AusgleichsmaBnahmen kann jedoch der Anteil an der im Bebauungs-
plan festgesetzten und zugeordneten Sammel-Kompensationsmalfinahme nicht im nach-
hinein reduziert werden.

Neben diesen Gestaltungsempfehlungen wird die Begriinung von privaten Stellplatzan-
lagen im Bebauungsplan festgesetzt.

Je vier angefangene Stellplitze ist ein hochstimmiger groBkroniger, heimischer Laub-
baum mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm (in 1 m Hohe gemessen) zu pflanzen.
Die Baumscheibe ist zum Schutz von externen Einflissen (z. B. Verdichtung) mit Bo-
dendeckern zu begriinen.

Durch diese Festsetzung werden die im Plangebiet meist linearen Stellplatzanlagen op-
tisch durch Pflanzflichen gegliedert, wodurch eine bessere Integration in das Ortsbild
bzw. Wohnumfeld erzielt wird. Desweiteren werden die versiegelten Flichen beschat-
tet, was zu einer verminderten Aufheizung und somit zu besseren kleinklimatischen
Bedingungen fiihrt.

Diese Mallnahme korrespondiert zudem mit den geplanten Pflanzungen im 6ffentlichen
Raum.

Offentlicher Raum
Entlang der Mischverkehrsflachen sowie im Bereich der offentlichen Stellplatze ist

ebenfalls aus o. g. Griinden die Pflanzung von Solitarbdumen im Griinordnungsplan
vorgesehen.
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Um ein einheitliches Bild im StraBenraum zu erzielen und die Identifikation mit dem
Wohnumfeld zu fordern, sollen fiir jeden StraBenraum in regelmaBigen Abstanden
Baumpflanzungen durchgefiihrt werden. Hierbei soll nur eine Geholzart als Leit-
baumart verwendet werden.

Die genaue Anzahl und Position der Baume im Straenraum wird im Rahmen der Er-
stellung der detaillierten Ausbauplédne festgelegt.

Entsprechende Hinweise zu den Pflanzungen im Stralenraum sind dem Griinordnungs-
plan zu entnehmen.

Da die Stra3enbaume nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden konnen, kann diese
MaBnahme aufgrund der primiren Gestaltungsfunktion nicht als Vermeidungs- und
AusgleichsmaBBnahme angerechnet werden,

Desweiteren sollten entsprechend der Empfehlung im Griinordnungsplan im Bereich
des geschiitzten Landschaftsbestandteiles (siehe Pkt. 6.2.7 dieser Begriindung) beim
StraBBenausbau, d. h. bei der Verbreiterung der Stralle "Am Gardenkamp" entsprechen-
de Schutz- und VermeidungsmalBnahmen durchgefiihrt werden.

Bei dem geplanten Ausbau der StraBe sollten die vorhandenen Geholze soweit als
moglich erhalten bzw. gepflanzt werden. Die Schittung der neuen Béschungen sollte
unter dem gleichen Aspekt erfolgen. Zum Schutz vor externen Einfliissen sieht der
Grunordnungsplan einen Geholzmantel aus heimischen, standortgerechten Strauchar-
ten vor.

Ausgleichs- und Ersatzmaffinahmen

Die mit Realisierung der BaumaB3nahme verbundenen Eingriffe sollen an zentraler
Stelle durch eine sog. Sammel-Kompensationsmafnahme ausgeglichen werden. Die
Gemeinde wird diese Ma3nahme entsprechend § 8 a Abs. 3 BNatSchG an Stelle und
auf Kosten der Vorhabentriger oder der Eigentiimer der Grundstiicke durchfiihren.

Im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes existiert bereits ein wertvolles Biotop, das
im Landschaftsplan-Entwurf als geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist
(vgl. Punkt 6.2.7). Die okologisch bedeutsame Geholzbrache mit z. T. alten Baumbe-
stand soll durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen in ihrer Funktion sinnvoll opti-
miert werden. Somit wird eine Starkung des Biotopverbundsystems im Freiraum "ost-
liches Rahmkebachtal" erzielt.

Der gesamte Bereich - also Bestand und Ausgleichsmafinahmen - dstlich der Strafle
"Am Gardenkamp" wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
und umfaBt ca. 3,68 ha. Die Bestandssicherung und die geplanten KompensationsmafB-
nahmen sind durch die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen im Plan kenntlich ge-
macht, wobei die mittlere Fliche der Bestandssicherung dient und keine Zuordnung zu
"Eingriffsbereichen" beinhaltet. Demgegeniiber sind die nérdliche und die siidliche
Ausgleichsfliache den Eingriffsbereichen zugeordnet.
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Es ist beabsichtigt, entlang der StraBe "Am Gardenkamp" einen mehrreihigen Geholz-
streifen mit stufigem Aufbau anzulegen. Der vorhandene Geholzbestand wird ebenfalls
durch Ergdnzungspflanzungen in den Randbereichen 6kologisch optimiert und vor ex-
ternen Storeinflissen z. B. vor Stickstoff- und Phosphateintrag aus der Landwirtschaft
geschitzt. Fur die an den Geholzbestand unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist eine natiirliche Entwicklung vorgesehen. Der Bebauungsplan be-
inhaltet eine entsprechende textliche Festsetzung.

Fiir die Pflanzungen werden ausschlieBlich Geholze der potentiell natiirlichen Vegetati-
on verwendet.

Die gesamte Ostliche Fldche hat im Bebauungsplan-Entwurf zur Trigerbeteiligung 2,25
ha umfafit. Im vorliegenden Bebauungsplan wurde der Bereich aufgrund einer durchge-
fuhrten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Deckung des Mindestkompensationsbe-
darfes auf 4,48 ha erweitert (vgl. Punkt 6.6 bzw. Anhang III). Innerhalb dieser Fliche
werden folgende Biotoptypen entwickelt bzw. geschiitzt:

Ausgleichsmalinahmen

Anpflanzung eines Geholzstreifens auf einer Ackerfliche 0,29 ha
parallel zur StraBBe "Am Gardenkamp"

Natiirliche Entwicklung von Griinlandflachen und
Durchfiihrung von Anpflanzungen in den Randzonen 0,63 ha

Zusitzliche Entwicklung von Ackerflichen nérdlich und
stidlich des geschiitzten Landschaftsbestandteiles mit

Anpflanzungen in den Randzonen 1,27 ha
Gesamtfliche 2,19 ha
Bestandssicherung

Erhalt und Schutz einer vorhandenen
Geholzbrache (geschiitzter Landschaftsbestandteil) 0,53 ha
vor Beeintrachtigungen durch die StraBenbaumaBnahme

zusitzliche Flache geschiitzter Landschaftsbestandteil
durch Erweiterung des Geltungsbereiches 0,96 ha

Gesamt 1,49 ha

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflachen, auf denen bei plangeméBer Realisie-
rung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit E gekennzeichnet.
Ausgenommen hiervon sind entsprechend § 8 a Abs. 6 BNatSchG die Bereiche nach

§ 34 BauGB.

Mit dem Zusatzsymbol A ist die "Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gekennzeichnet, auf der die Eingriffe
ausgeglichen werden kénnen.
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Die Kosten der AusgleichsmaB3nahme (Grunderwerb, Herrichtung, Pflege) sind anteilig
von den Eigentimern der Eingriffsgrundstiicke bzw. vom Vorhabentriager zu tragen.

Uber die v. g. erginzenden Festsetzungen @ - Eingriff und @ - Ausgleich wird
nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG die Zuordnung der Ausgleichsmal3nahmen zu den Grund-
sticksflachen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind,
vorgenommen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die nach der Methodik von LUDWIG (1991) durchgefiihrte Eingriffs-/Ausgleichs- bi-
lanzierung (vgl. Anhang III) hat ergeben, da3 die im Bebauungsplan-Entwurf zur Tra-
gerbeteiligung vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht ausreichend
sind, um die mit dem Planungsvorhaben verbundenen Eingriffe vollstindig zu kompen-
sieren. Aufgrund der Bedeutung des Planbereiches im freiraumplanerischen Kontakt
zum Rahmkebachtal sollen die mit der BaumaBBnahme verbundenen Eingriffe zu 100 %
kompensiert werden. Desweiteren wird diese MaBnahme fiir erforderlich gehalten, da
im Bebauungsplan zugunsten einer freien Ausgestaltung und Nutzbarkeit der Grund-
sticke im Sinne der planerischen Zuriickhaltung auf umfassende grundstiicksbezogene
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen verzichtet wird.

Um das ermittelte okologische Defizit auszugleichen, ist der Geltungsbereich nach Ab-
schluB3 des Beteiligungsverfahrens im Rahmen der Abwagung nach Osten hin erweitert
worden, um die in diesem Fall angestrebte Vollkompensation zu erzielen. Im Rahmen
dieser Erweiterung werden zusatzliche landschaftspflegerische MaBBnahmen auf Acker-
flachen erfolgen, die unmittelbar an den geschiitzten Landschaftsbestandteil angrenzen,
und zu diesem Zweck okologisch aufgewertet werden (entsprechend Pkt 6.5.2). Durch
diese Maflnahmen kann der gesamte ostliche Landschaftsraum ergdnzend zur Renatu-
rierung des Rahmkebaches noch besser im Sinne eines Biotopverbundsystems opti-
miert werden.

Insgesamt ist somit der Mindestbedarf an KompensationsmaBnahmen erfiillt.

Kostenverteilung fiir die Ausgleichsfliichen

Gemil § 8 a Abs. 5 BNatSchG werden die Modalititen der Erhebung von Kostener-
stattungsbetriagen durch eine entsprechende kommunale Satzung geregelt. Die Ab-
rechnung der AusgleichsmaBnahmen fiir das geplante Wohn- und Mischgebiet erfolgt
nach dieser Satzung.

Die fiir die ErschlieBungsanlage anfallenden Kosten fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen werden hingegen nach ErschlieBungsbeitragsrecht abgerechnet.

Als Indikatoren fiir die Kostenverteilung werden die jeweilige Grundflichenzahl zu-
ziglich ausgewiesener Stellplatzflichen sowie die versiegelte Fliche z. B. bei Erschlie-

Bungsanlagen herangezogen werden. Demnach ergibt sich folgende Kostenverteilung
fur den Planbereich:



Eingriffsbereich (Nutzung) (Bestand | Planung direkter Anteil an der
(GRZ) | Eingriffsbereich | Kompensation

Allgemeines Wohngebiet 9320gm| 7.715 3.086 11,6 %
0.4)

Allgemeines Wohngebiet 22.780 6.834 25,7 %
(0,3)

Mischgebiet 5890qm| 5.215 3.129 11,8 %
(0,6)

Strafle im Trennsystem 13.155 6.364 6.364 23,9 %

qm

Rad- und FuBweg 280 278 2185 2,9%

Mischverkehrsfliche - 6.429 6.429 24,1 %

gesamt: 26.617 100 %

& Umweltbelange

7.1 Luftbelastung

Durch die Verkniipfung der StraBenziige mit dem tbrigen StraBenverkehrsnetz kommt
es in Teilbereichen zu einem niedrigeren bzw. hoheren Kfz-Aufkommen als bisher.

Die geplante StraBenfiihrung im Bereich des Ortsteiles Barop fiihrt zu einer Reduzie-
rung des Kfz-Aufkommens und der Abgasbelastung innerhalb des Ortskernes.

Durch den geplanten verlangerten Vogelpothsweg, der den Ortsteil westlich tangiert,
sind aufgrund

- der Entfernung zu schutzbedurftigen Nutzungen,

- der geplanten Schallschutzwinde und -wiille,

- des Geldndeverlaufes und

- des geringen Verkehrsaufkommens

keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Entlang der Baroper Strafle kommt es durch Reduzierung des Kfz-Aufkommens zu ei-
ner Belastungsabnahme.

Unmittelbar westlich der Stral3e "Am Gardenkamp", die zukiinftig hoher Kfz-belastet
sein wird, sind schutzbediirftige Wohnnutzungen vorgesehen. Unter Beriicksichtigung
der vorherrschenden Hauptwindrichtung liegt die schutzbediirftige Nutzung in Mit-
windrichtung, so daB hier keine wesentlichen Auswirkungen der zukiinftigen relativ
geringen Abgasbelastung zu erwarten sind.

Im siidwestlichen Planbereich entlang der Stockumer Stra3e werden durch die geplan-
te schallabriegelnde Bebauung die Kfz-Abgase weitgehend zuriickgehalten. Dadurch
sind im schutzbediirftigen Planbereich keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.
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Insgesamt ist die Abgasbelastung innerhalb des Planbereiches im Vergleich zu anderen
Straflenziigen im Raum Dortmund nicht hoher.

Zur Beurteilung der Belastung des Plangebietes durch Luftschadstoffe wurden alle zur
Verfugung stehenden Daten der letzten Jahre ausgewertet, die in einem raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang zum Planvorhaben stehen.

Die Auswertung der Standarddaten von Staubniederschlag, Blei und Cadmium im
Staubniederschlag, Schwefeldioxid und der an den TEMES-Stationen gemessenen
Stoffe verdeutlicht hinreichend, daf die allgemeinen Immissionen im Planbereich des
Bebauungsplanes Hom 245 insgesamt zuriickgegangen sind und auf einem geringen
Niveau beziiglich der TA-Luft-Werte liegen. '

Die vorhandene Luftbelastung steht von daher dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Lirmschutz

Der Planbereich wird durch den Verkehrslirm der wesentlich zu verindernden Straf3e
"Am Gardenkamp" belastet. Gleiches gilt fiir die Stockumer StraBe. Hinzu kommen
gewerbliche Emissionen durch eine Polstermobelfabrik auf dem Grundstiick "Am Gar-
denkamp 19" sowie Emissionen einer landwirtschaftlichen Hofstelle sidlich der
Stockumer StraBe (Stockumer Straf3e 42).

Die Emissionsquellen wirken entsprechend auf die vorhandene und geplante Wohnbe-
bauung ein. Zur Ermittlung der Larmeinwirkungen auf alle Nutzungen im Bebauungs-
plangebiet ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden, die dieser Begriin-
dung als Anlage beigefiigt ist. Grundlage fiir die "Schalltechnische Untersuchung" war
ein externes Gutachten der Fa. DMT, das im Auftrage der Stadt Dortmund erstellt
worden ist und eine "Schalltechnische Untersuchung" des gesamten Bereiches zwi-
schen Otto-Hahn-StraBe und Stockumer StraBe zum Inhalt hat. Die subsumierenden
Aussagen des externen Gutachtens sind in der dieser Begriindung als Anlage beigefiig-
ten "Schalltechnischen Untersuchung" aufgenommen worden. Gleiches gilt fiir das Zu-
satzgutachten der Fa. DMT vom 31.10.95, das im wesentlichen die Ermittlung von
Entschadigungsanspriichen nach der Verkehrslarmschutzverordnung zum Inhalt hat.
Die Gutachten der Fa. DMT konnen bei Bedarf im Stadtplanungsamt eingesehen
werden.,

Die Larmauswirkungen und die dazu getroffenen Regelungen sind der dieser Begriin-
dung als Anlage beigefiigten "Schalltechnischen Untersuchung" zu entnehmen.

Bodenbelastung

Im Planbereich sind in der Detailkarte der Altstandorte und Altablagerungen (im MaB-
stab 1 : 5.000) mehrere Verdachtsflichen gekennzeichnet.
Diese sind a) der Bereich (1627) Aufschittung ehemalige Bergehalde

b) (1626) Schiittung Hausmiill, Bergematerial, Hausschutt
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€e) (9473) Tankstelle auf dem Grundstiick Stockumer Str. 369
(Verdachtsflache 1627)

Der im Planbereich liegende Teil der Verdachtsfliche - gekennzeichnet als Auf-
schiittung, ehem. Bergehalde - wurde durch das Biiro Urbanski, Miinster (Gut-
achten vom 24.09.90), und das Institut Fresenius, Dortmund (Gutachten vom
20.03.92), gutachterlich untersucht.

Die Sondierungen ergaben Aufschiittungsmachtigkeiten bis max. 3,4 m. Der
Aufschiittungshorizont setzt sich zusammen aus umgelagerten Boden (Schluff)
mit Bauschutt-, Schlacke- und Schotterbestandteilen. Grundwasser wurde be-
reichsweise bereits bei 1,3 m unter GOK angetroffen. Die Eluatanalysen des
Aufschittungsmaterials ergaben Konzentrationen, die die zuldssigen Konzen-
trationen fiir Bauschuttdeponien (Dep. Kl. 2 gemaB Richtlinienentwurf des
LWA) nicht tiberschreiten. Ebenso unauffillig stellen sich die Bodenluftanaly-
sen auf deponietypische Gase (CH, < Nachweisgrenze) dar. Hinweise auf haus-
millartige Ablagerungen haben sich bei beiden Untersuchungskampagnen nicht
ergeben. Der von der Verdachtsflichenkennzeichnung betroffene Bereich ist im
Planungsentwurf als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vorgesehen. Die vorgefundenen Untergrundverhaltnisse
sind mit den Nutzungsvorstellungen vereinbar. Es ergeben sich aufgrund der
vorliegenden Erkenntnisse unter Beriicksichtigung des Vorsorgeprinzips keine
Hinweise auf Umweltgefdhrdungen.

(Verdachtsfliche 1626)

Mit Datum vom 25.02.94 hat das Institut Fresenius, Dortmund, fiir einen Teil
der in den Planbereich hineinreichenden Verdachtsfliche (Schiittung, Hausmiill,
Bergematerial, Bauschutt) Boden- und Untergrunduntersuchungen zur Gefihr-
dungsabschatzung durchgefiihrt. die AufschluBsondierungen erbohrten eine 0,5
m méchtige Auffillung, bestehend aus feinsandigem Schluff mit Ziegel- und
Bauschutteinlagerungen. Organoleptische Auffilligkeiten ergaben sich nicht.
Die oberflachennahen Feststoff- und die Bodenluftanalysen zeigten sich im Er-
gebnis unauffillig,

Zusammenfassen laBt sich feststellen, daB die Toleranzwerte von Eikmann/Klo-
ke fur die im hier in Rede stehenden Bereich vorgesehenen Nutzungen (WA-
Gebiet, Hausgérten) nicht iiberschritten werden.

Die Sondierungen dieses Gutachtens decken allerdings nur einen Teil der gro-
Beren gekennzeichneten Flache ab. Da sich Hinweise auf erhebliche Belastun-
gen mit umweltgefahrdenden Stoffen nicht erkennen lassen, reicht der Untersu-
chungsumfang flir den Bebauungsplan aus.
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In nachfolgenden Verfahren (Baugenehmigungsverfahren) sind allerdings, ab-
gestimmt auf die Detailplanungen, ergénzende Untersuchungen insbesondere in
geplanten Kinderspielbereichen erforderlich.

Untersuchungsergebnisse zweier weiterer Gutachten, die zusatzliche Teilberei-
che der Schiittungsfliche auflerhalb der Plangrenzen betrachten, zeigten eben-

falls keine erhohten Werte. Hinweise auf Verunreinigungen des Untergrundes,

insbesondere der Bodengasphase, die tiber die stadtische Hintergrundbelastung
hinausgehen, ergaben sich nicht. Somit sind negative Einfliisse auf das Plange-

biet, ausgehend von der angrenzenden Schiittungsfliche z. B. durch Gasmigra-
tionen, nicht erkennbar.

zuc) (Verdachtsfliche 9473)

Die bestehende Tankstelle, Stockumer Str. 389, liegt im zukiinftigen MI-Ge-
biet. Es handelt sich hierbei nicht um einen Altstandort im definitorischen Sinne
(entspr. LAbfG). Aus weitreichenden Vorsorgegriinden werden bei zukiinftigen
Nutzungsédnderungen, Um- und Anbauten etc. auf dem Tankstellengrundstick
im Zuge baurechtlicher Verfahren nutzungsbezogene Untersuchungen erforder-
lich. Vor diesem Hintergrund ist die Flache zu kennzeichnen und mit einem ent-
sprechenden Hinweis zu versehen.

Gleichwohl galt es zu priifen, ob eine Beeintrachtigung der 6stlich angrenzen-
den, geplanten Wohnbebauung gegen sein konnte. Hierzu sind im Rahmen der
0. g. Untersuchungen des Institutes Fresenius (vom 25.02.94) an drei Stellen
zwischen Tankstellengrundstiick und gepl. Baukorpern Bodenluftpegel einge-
richtet worden. Die Analyseergebnisse der Untersuchungsparameter BTEX,
CKW und CH, liegen im Bereich der Hintergrundbelastung industriegepragter
Regionen. Beeintrachtigungen, z. B. durch Migrationen leichtfliichtigen Schad-
stoffen durch eine Bodenpassage, sind fiir die konzipierte Wohnbebauung nicht
zu erkennen.

Schlufifolgerungen

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flidchen gekennzeichnet wer-
den, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die Kenn-
zeichnungspflicht erstreckt sich auf alle in Betracht kommenden Flichen im Gebiet ei-
nes Bebauungsplanes. Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fir die zeitlich nach dem B-
Plan folgenden Verfahren (z. B. Baugenehmigungsverfahren) auf mogliche Gefihrdun-

gen und die erforderliche Berticksichtigung von Bodenbelastungen hinzuweisen
("Warnfunktion").

Die beiden Verdachtsflichen

(1626) Schittung, Hausmiill, Bergematerial, Bauschutt und
(9473) Tankstelle Stockumer Str. 389

... sind entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet worden.
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Gleichzeitig sind fur diese Bereiche die nachfolgenden Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen worden:

- Immit . OO gekennzeichneten und mit der Ziffer @ be-
zeichneten Bereich sind im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren
Boden- und Untergrunduntersuchungen erforderlich. In Abhédngigkeit von den
Untersuchungsergebnissen sind ggf. SanierungsmaBnahmen z. B. aus Vor-
sorgegriinden notwendig.

- oy SWAVAVANES gekennzeichneten und mit der Ziffer be-
zeichneten Bereich sind im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren
Boden- und Untergrunduntersuchungen insbesondere auf geplanten Kinder-
spielflichen erforderlich, die Aufschlu3 geben sollen, tber die unter Be-
rucksichtigung des Vorsorgeprinzips durchzufithrenden Sicherungs-/Sanie-
rungsmalinahmen.

Ferner sind zwei weitere Hinweise aufgenommen worden, die fiir den gesamten Plan-
bereich Giiltigkeit haben.
Diese Hinweise sind nachfolgend zitiert:

- Anfallender Erdaushub - einschlieBlich moglicher Abbruchmassen - ist gemal
den abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal} zu entsorgen.

- Sollten bei zukunftigen BaumaBnahmen tber den bisherigen Kenntnisstand
hinaus Bodenverunreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffen-
heit oder Menge im besonderen Maf3e gesundheits-, luft- oder wasserge-
fahrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger iibertragbarer Krank-
heiten enthalten oder hervorbringen kénnen, sind diese gemal § 29 Abs. 4
und 5 Landesabfallgesetz NW in der Fassung vom 21.06.88 (Gesetz und
Verordnungsblatt NW Bl. 250 ff), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
14.01.92.

Yer- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustiandigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zusténdigen Ent-
sorgungstrager sichergestellt. Belastungsflichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
sind im Plangebiet vorgesehen. Die 6ffentlichen Verkehrsfliachen sind im Planbereich
so konzipiert, daB3 sie von Fahrzeugen der EDG befahren werden kénnen. Alternativ
wird durch die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten bzw. Festsetzen von Gemein-
schaftsmiillanlagen gewihrleistet, da eine den Richtlinien entsprechende Entsorgung
erfolgen kann.

Die noch im Kataster enthaltenen Hochspannungsleitungen sind zwischenzeitlich ver-
legt worden.
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Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a Was-
sergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG-) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW 8. 926, SGV NW 77) vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintriachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafuir erforderli-
chen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entspre-
chen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Einleitung ausge-
nommen ist gemilB § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
abgeleitet wird oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetz-
planung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehand-
lungsanlage zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder
wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismafBig ist.

Die zitierte Anderung des Landeswassergesetzes ist wiahrend des laufenden Bebau-
ungsplanverfahrens (Inkrafttreten 01.07.95) erfolgt. Die bisherige Entwisserungskon-
zeption im Planbereich soll daher weiterverfolgt werden.

Fuir das Plangebiet ist eine Trennkanalisation vorgesehen, d.h. das anfallende Nieder-
schlagswasser wird ohne Vermischung mit Schmutzwasser abgefiihrt werden. Dariiber
hinaus werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung entsprechend § 51 a Abs. 2 LGW
NW seitens der Stadt Moglichkeiten gepriift, das anfallende Oberflichenwasser riick-
zuhalten, zu versickern und / oder in den nahegelegenen Rahmkebach einzuleiten. Fer-
ner ist im Baugenehmigungsverfahren eine Prifung erforderlich, inwieweit das Nieder-
schlagswasser aufgrund vorhandener Versickerungsfihigkeit auf den Privatgrundstiik-
ken versickert bzw. riickgehalten werden kann.

Neben der notwendigen Regenriickhaltung und der geplanten getrennten Abfithrung
von Schmutz- und Oberflichenwasser in den Neubaugebieten ist beim Bestand sicher-
zustellen, daB bei Um- und Erweiterungsbauten die Entwisserungsanlagen entspre-
chend geandert werden.

Unabhiéngig von der dargestellten Entwasserungskonzeption bleibt es dem einzelnen
Privateigentiimer unbenommen, den AbfluB3 des Niederschlagswassers von Dach- und
Hofflidchen seines Grundstiickes durch geeignete MaBnahmen wie zum Beispiel Ver-
sickerung oder Ruickhaltung zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlang-
samen. Dies setzt allerdings den Nachweis der Versickerungsfiahigkeit durch ein ge-
ohydrologisches Gutachten voraus. Ferner bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis
der Unteren Wasserbehorde. Diese Vorgehensweise bringt neben der Schonung von
Ressourcen (Entlastung des Kanalnetzes) eine Verringerung der Entwisserungsgebiih-
ren mit sich.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan nicht berthrt. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden. Fiir
diesen Fall wird im Bebauungsplan tiber einen entsprechenden Hinweis auf die Melde-
und Sicherungspflicht hingewiesen.

Danach ist die Entdeckung von Bodendenkmailern der Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde (Tel.: 0231/50 - 2 42 92, Fax: 0231/50 2 57 88) und/oder dem Westfilischen
Museum fiir Archédologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Olpe (Tel.-Nr.
02761/12 61, Fax: 02761/24 66) unverziiglich anzuzeigen.

Bergbauliche Einwirkungen

Das o. a. Plangebiet liegt iiber den auf Steinkohle verlichenen Bergwerksfeldern "Witt-
we und Barop", "Kaiser Friedrich" und "Hugo", dem auf Eisenstein verlichenen Berg-
werksfeld "Neu Stockum" sowie iiber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erlo-
schenen Bergwerksfeld "Albert".

Aufgrund der Vielzahl der im Planbereich liegenden bergbaulichen Tagesoffnungen
und des oberflichennahen Bergbaus wird iiber einen Hinweis, der fiir den gesamten
Planbereich gilt, auf die bergbaulichen Einwirkungen und das Erfordernis besonderer
Vorkehrungen bei der Bebauung der Flachen hingewiesen. Da der gesamte Planbereich
betroffen ist, wurde aus Lesbarkeitsgriinden auf eine zusitzliche Kennzeichnung ge-
mal § 9 Abs. 5 BauGB, die parallel zur Planbereichsgrenze verlaufen wiirde,
verzichtet.

Bodenordnende Maflnahmen

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Umlegung, Grenzre-
gelung) bzw. Teil V (Enteignung) des BauGB zu verfahren.

Ubernahmeanspriiche und Entschiidigungsregelungen

Firr die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entsteht - sofern sie
sich noch nicht im Eigentum der Stadt Dortmund befinden - ein Entschadigungsan-
spruch der Grundstiickseigentimer nach MaBgabe den § 40 Abs. 1 BauGB sowie ein
Ubernahmeanspruch nach MaBgabe des § 40 Abs. 2 BauGB.

Stiidtebauliche Zahlenwerte

Verkehrsfliche 2,72 ha
Verkehrsgriin 0.22 ha

Verkehrsfliche gesamt 2,94 ha



Allgemeines Wohngebiet 437 ha
Mischgebiet 1,11 ha
Private Grunflache 0,06 ha

Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und

Landschaft 3,62 ha
Fliache fiir die Landwirtschaft 3.23 ha
Planbereich 15,33 ha
geplante Wohnungseinheiten ca. 220 WE
14.  Kosten
Gesamtkosten stidtischer Anteil
Grunderwerb Stral3en 1329 000,00 DM
Gebaudeentschadigung 120 000,00 DM
Abbruchkosten 30 000,00 DM
Strafienbau
Ausbau Stockumer Stralle 1 000 000,00 DM 20 % 200 000,00 DM
Ausbau Gardenkamp 1 500 000,00 DM
Innere ErschlieBung 1 800 000,00 DM 10% 180 000,00 DM
Kanalbau 3 086.000,00 DM 3 086 000,00 DM

Realisierung der Ausgleichs-
und Ersatzflichen

(Planung, Fertigstellung und
3-jahrige Entwicklungspflege) 200 000,00 DM

Grunderwerb fur Ausgleichs- und
Ersatzflichen 220 000,00 DM




Dortmund, den ,2,\5‘ 06 /f33 Q

Entschiidigungskosten
Verkehrsemissionen

Passive Malinahmen

Fenster
Lufter

Summe passive Schallschutz-
mafnahmen

Kosten flir die Entschadigung
von Wohngrundstiicken

zu erwartende Gesamtkosten

YN

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

J

ca. 45 760,00 DM
ca. 6156.00 DM

ca. 51 916,00 DM

ca. 66 716,00 DM

ca. 118 632,00 DM

5.504.632,00 DM
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Grundstiicksbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan enthilt zahlreichs landschaftspflegeri-
sche Empfehlungen zur Gestaltung der Grundstiicke im Hinblick auf Vermeidungs-
und Ausgleichsfunktionen.

Diese Gestaltungsvorschlige sollen insbesondere den Privateigentimern Anregungen
zu einer dkologisch orientierten Ausnutzung ihrer Grundstiicke geben. Auch bei um-
fassender Durchfithrung kann jedoch der monetire Anteil an der Realisierung der
Sammel-Kompensationsmafnahme nicht reduziert werden.

Empfehluhgen des Griinordnungsplanes:

a) Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Verwendung von wasser-
durchldssigen Materialien und Beschrinkung des Versiegelungsgrades auf
20 % der nicht iiberbaubaren Fldchen der Privatgrundstiicke.

b) Empfenlung der Durchfiihrung von Mafinahmen zur dezentralen Riickhaltung
und Nutzung als Brauchwasser bzw. Versickerung von Niederschlagswasser.

Eine Beschrinkung des Versiegelungsgrades durch eine Reduzierung der Versiege-
lung innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksbereiche ur.d durci: die Ver-
wendung von wasserdurchldssigen Materialien bei der Gestaltung vor. Wegen, Zu-
fahrten und Stellplitzen soll den OberflichenwasserabfluB im Baugebiet reduzieren.
Durch eine Versickerung vor Ort wird das Wasser nicht dem natiirlichen Kreislauf
entzogen und kann zu einer Anreicherung des Grundwasservorkommens fiihren.

Mit einer Nutzung von Oberflichenwasser als Brauchwasser kann ein sparsamerer
Umgang mit der Ressource Wasser erzielt werden. Neben dem fiir den Verbraucher
reizvollen 6kor.omischen Nutzen fiihrt diese MaBnahme ebenfalls zu einer Entlastung
des Naturhausheltes im Sinne von § 51 a Landeswassergeseiz NW.

c) Empfehlung der Durchfiithrung einer extensiven Dachbegriinung bei Flachdd-
chern und Ddcher von Garagen mit einer Neigung unter 20 °.

Neben einer Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses bringt diese Begriinungs-
mafinahme erhebliche bauphysikalischhe Vorteile mit sich. Thermische und mechani-
sche Beanspruchungen des Daches ,

werden vermindert, wodurch sich der Reparaturaufwand erheblich reduziert und die
Folgekosten zur Erhaltung des Objektes gesenkt werden.

d) Empfehlung der Durchfiihrung von Fassadenbegriinung bei einer bestimmten
Wandfldchenbreite sowie Begriinung von Pergolen

Die Fassadenbegriinung trigt ebenfalls zur Minimierung der mit dem Planungsvorha-
ben verbundenen Eingriffe dar. Mit dieser Art von Begriinung wird bei geringem
ebenerdigem Flichenbedarf das Griinvolumen innerhalb des Baugebietes erhoht und
somit einer Vielzahl von Kleinlebewesen zusitzlicher Lebensraum geschaffen. Ein
weiterer entscheidender Aspekt, von dem auch der Eigentiimer in starkem Mafie pro-
fitiert, sind die bauphysikalischen Positivwirkungen.



Als Witterungsschutz trigt das vertikale Griin zur Material- und Werterhaltung der
Fassaden bei. Immergriine Berankungen haben eine ausgleichende Wirkung auf das
Gebiudeinnenklima und tragen u. U. dazu bei, Heizkosten zu senken.

e) Pflanzung von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen anteilig zur
Grundstiicksgrdfle

/) Pflanzung von Hecken als Einfriedigung
g Sicherung vorhandener Bestdnde
h) Begriinung von Tiefgaragen

Mit dicsen textlichen Pflanzempfehlungen sollen einheitliche Griinstrukturen fiir ein
ansprecherdes stidtebauliches Gesamtensemble gemdl § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB ge-
schaffen werden. Insbesondere die Begriinung der Tiefgaragen und die Uberspannung
der Einfahrten mit berankten Perzolen leisten einen wichtigen Beitrag zur Integration
in das Ortsbild. Die MaBnahmen in ihrer Gesamtheit fordern zadem die Identifikation
mit dem Wohnumfeld.

Des weiteren werden durch diese Begriinungsmalinahiien Skologische Vernetzungs-
strukturen im Siedlungsbereich gesichert bzw. neu ausgchildzi. Dabei tleibt eins
moglichst geringe Einschrinkung der Grurndstiickseigentiimer und die Mdglichkeiten
einer individuellen Gartengestaltung gewdahrleistet.

i) Zmpfehlung der vorrangigen Verwendung heimischer standortgerechter Ge-
hélzarten in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation und Festset-
zung bestimmter Pflanzgriéfen

Heimische, standortgerechte Gehdlze sind im Vergleich zu fremdlindischen Zierge-
holzen meist resistenter gegen Frost und tierische Schadlinge. Weiterhin bendtizen sie
einen geringeren Pflegeaufwand (z.B. Verzicht auf Diingemittel- und Pestizideinsatz),
wovon sowohl Eigentiimer als auch Naturhaushalt profitieren. Zudem bieten diese
Gehdlzarten der heimischen Tierwelt durch Bliiten- und Fruchtbildung eine wichtige
Nahrungsquelle. Die Auswahl landschaftsgerechter Gehdlze wirkt einer anthropo-
genen Uberformung entgegen und ergiinzt die vorhandenen Besténde entsprechend
ihrem Charakter. Unter Punkt IV im Anhang sind zur Durchfiihrung der eingriffsmi-
nimierenden MaBnahmen in Form von Pflanzenlisten weitere Pflanzempfehlungen
nachzulesen. .

Um eine mdglichst rasche und einheitliche Funktionserfiillung zu gewihrleisten,
werden bei allen Pflanzgeboten die Anpflanzgrofien als opimale Rahmenbedingungen
festgesetzt.

J) Schutz des Oberbedens durch schonenden Umgang wihrend der Bauphase.

k) Empfehlung der Kompostierung von organischen Stoffen und Verzicht auf Pe-
stizide bzw. chemische Diingemittel :



Ein schonender Umgang mit dem Umweltgut Boden ergibt sich aus der sog. Boden-
schutzklausel nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB. Durch den Hinweis auf die Kompostie-
rung von organischen Materialien soll eine Verringerung von Abfallmengen durch
die Wiederverwertung von organischen Stoffen und deren Riickfiihrung in den natiir-
lichen Stoffkreislauf erzielt werden.

Die Verwendung von natiirlichen Bodenverbesserungs- und Diingemitteln fithrt eben-
so wie der Verzicht auf Pestizide zur Entlastung des Naturhaushaltes.

EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZ

a) Methodik

Zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnah-
men bei Eingriffen in die Biotopfunktion wird folgendes Verfahren ange-
wendet:

LUDWIG, D. (1991): :

"Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen.
Verfahren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion";

Biiro Froelich und Sporbeck, Bochum

Indikator fiir den Eingriff bzw. die Eingriffsschwere ist bei diessem Verfahren

rein rechnerisch der Verlust der Biotopfunktion (Okotopbildungsfunktion/
Naturschutzfunktion).

Zur Bewertung der Biotopfunktion werden folgende sieben Kriterien herange-
zogen, die in ihrer Gesamtheit eine Beurteilung der Biotoutypen beziiglich der
Bedeutung aus Sicht des Naturschutzes nidglich machen:

N - Naturlichkeit

W - Wiederherstellbarkeit

G - Gefahrdungsgrad

M - Maturitdt (Reifegrad)

SAV - Struktur- und Artenvielfalt

H - Hiufigkeit

\Y - Vollkommenheit

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv
zu einem okologischen Gesamtwert (W), der max. 35 betragen kann,
verkniipft.




Der Biotopfunktionswert einer Fliche wird mit seinem Flachenumfang zu ei-
nem &kologischen Gesamtwert (G) multipliziert.

Durch eine Gegeniiberstellung der jeweiligen 6kologischen Gesamtwerte von
Bestand und Planung kann somit iiberpriift werden, inwieweit sich die dkolo-
gische Gesamtsituation innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ
verindert, und ob die festgesetzten MaBnahmen bzw. Flichen fiir Malmah-
men ausreichend sind, um die durch die Planung entstehenden Eingriffe zu
kompensieren, d. h. ob der Status-Quo im Sinne von § 4 Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen gehalten werden kann. Der unter Pkt. 6.1 der Begriin-
dung bereits angesprochene Bereich nach § 34 BauGB ist nicht Bestandteil
dieser Betrachtungen.

Beim Nachweis eines dkologischen Defizites ist zu iiberpriifen, inwieweit die
angedachten KompensationsmaBnahmen erweitert werden kénnen und im
Rahmen der Abwiigung eine Vollkompensation fiir erforderlich gehalten wird.

Die nachfolgcndé Berechnung bezieht sich auf den Geltungsbereich des
Planentwurfes zur Trigerbeteiligung.

Bei der Ermittlung der iiberbaubaren Flachen wird in der Regel sie jeweilige
Grundflichenzahl zugrundegelegt.

Bei der Bewertung der nicht iiberbaubaren Flichen bzw. neuen Gartengrund-
stiicken incl. der méglichen Nebenanlagen wird aufgrund von Erfahrungen aus
der Praxis ein Biotoptyp "Garten" zugrundegelegt, der einen gewissen Geholz-
anteil, aber auch eine regelmiBige Pflegeintensitit aufweist und somit insges-
amt hdherwertiger als der Biotoptyp Acker zu bewerten ist.




l1l.Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan Hom 245 - Am Gardenkamp -

Biotoptypen (Bestand) N w G M | sav H Vv | Gesamtwert|Fiache in qm|Okologischer
(W1) (A) Gesamtwert
. ; ~ [(W1x A)=G1
1. Wohngebiet (iiberbaubare . i
Flache)/gesamte vorhandene 0 0 0 i 0 0 0 0 0 3.063 0
Wohnbauflache an der Baroper
Strafe 9 320 gm
2. Mischgebiet (iiberbaubare
Flache)/gesamtes Mischgebiet 0 0 0 0 0 0 0 0 1.486 0
ﬁstliyh Gardenkamp 5 890 gm
3. Einzelhduser 0 0 0 0 0 0 0 0 1.800 0
4. Freiflache/Gartenbereiche mit
geringerem Gehdlzbestand 1 1 1 2 2 1 2 10 9.906 99.060
5. Freiflache/Gartenbereiche mit
ausgepragtem Gehdlzbestand 2 2 1 2 3 2 2 14 2.857 39.998
6. FuBweg (280 gm), StraBe, Park-
platz (840 gm)/versiegelte Flache/ 0 0 0 0 0 0 0 0 14.275 0
StraBenflache
7. Gehéft an der Stockumer Stralle 1 0 0. 0 1 1 1 4 1.980 7.920
8. intensiv genutztes Griinland 2 1 2 2 2 1 1 11 3.900 42.900
9. Geholzbesténde an heimischen
Arten (meist geringes Baumholz) 3 2 2 2 3 2 2 16 2.004 32.064




Biotoptypen (Bestand)
- Fortsetzung -

M

SAV

(2esamtwert
(W1)

10. Hochstaudensaum (nitrophil)

11. Geholzbrache (geschitzter
Landschaftsbestandteil)

12. Griinland, z. T. brachgefallen
13. intensiv genutzter Acker

14. Verkehrsbegleitgriin (Rasen,
z. T. m. Gehdlzen)

Gesamtsumme

STy

12

22

13

10

Flache in qm’Oka}ogischerl
(A) Gesamtwert
(W1xA)=G1
975 11.700
5.500 121.000
6.575 85.475
40889 | 286.223
1.560 15.600
96.770 | 741.940




Biotoptypen (Planung) G i M| SAav| H V  |Gesamtwert|Flache in qr\Ckologischer
- Fortsetzung - (W2) (A) Gesamtwert
- |(w2xa)=6G2
9. Freiflichen/Garten (Neuanlage) 1 1 2 1 1 3 19.771 158.168
[
10. Gemeinschaftskinderspielplatze ¢} 0 1 1 1 5 1.884 9.420
11. Gehdlzbesténde aus heimischen
Arten (private Griinflache) 2 2 3 2 2 16 620 9.920
12. Verkehrsgriin mit Einzelbdumen 1 2 2 1 1 10 2193 - 21.930
13. Landwirtschaftliches Gehoft 0 0 1 1 1 4 1.980 7.920
14. Gehdlzstreifen an Strale 3 3 4 2 1 19 2.300 43.700
(KompensationsmalRnanme)
15. Gehdlzbrache 3 3 4 3 2 22 5.290 116.380
(geschiitzter Landschaftsbestand- i
i 1
16. Sukzessionsflache 8 ¢ B 3 3 ; 1 18 6.310 113.580
(KompensationsmafRnahme) {
Gesamtsumme 96.770 582.278




Biotoptypen (Planung)

SAV

Gesamtwert
(W2)

(A)

Fliche in qm|Okologische

Gesamiwert
(W2xA)=G2

1. Wohngebiet (Uberbaubare Flache/
GRZ 0,3)/gesamte Wohnbauflache
22 780 gm

2. Wohngebiet (liberbaubare Flache/
GRZ 0,4)/gesamte Wohnbauflache
17 035gqm

3. Mischgebiet (liberbaubare Flache/
GRZ 0,4)
gesamtes Mischgebiet 5 890 gm

4. Mischgebiet (iberbaubare Flache/
GRZ 0,6)/gesamtes Mischgebiet
5215gm

5. Stellplatze/Belastungsflachen
(offenes Rasenpflaster, Fugen-

~ pflaster mit regelmafigen
Baumpflanzungen)

6. Mischverkehrsflache/Rad- und
FuBweg 1.055 qm)

" |7. StraBe im Trennsystem/Parkplatz
(840 gm)

8. Freiflichen/Garten mit geringem
Geholzbestand

-

10

6.834

6.814

2.356

3.129

2.000

7.484

18.679

9.126

0

10.000

91.260




Auswertung der Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung

Die zuvor durchgefiihrte Uberpriifung des Kompensationsumfanges hat ge-
zeigt, daB die festgesetzten landschaftspflegerischen Mafinahmen nicht ausrei-
chend sind, um die mit dem Planungsvorhaben verbundenen Eingriffe voll-
stindig zu kompensieren. Es besteht ein rechnerisches Kompensationsdefizit
von 159.662 Punkten.

Um einen vollstindigen Ausgleich zu erzielen, muf} zusatzlich eine Ackerfla-
che (Biotopwert 7) in einer Grofenordnung von 1,33 ha zu einer Fliche mit
einem Biotopwert von 19 aufgewertet werden. Im Rahmen der Abwigung
wird eine Voll-Kompensation angestrebt.

Es bietet sich an, weitere randliche Bereiche der vorhandenen Geholzbrache
(geschiitzter Landschaftsbestandteil) 6kologisch aufzuwerten, um den Biotop-
verbund fiir den Raum zu optimieren.

Als planerische Konsequenz wird der Geltungsbereich im Osten wie folgt um
insgesamt 5,37 ha erweitert:

Geho'zbrache (geschiitzter Landschafts- '
bestandteil) 9.590 gm

Ackerfliche ostlich der Strafle - Am
Gardenkamp - 28.200 gm

Ackerfliche noérdlich und siidlich des
geschii‘zten Landschaftsbestandteiles

(zvsétzlicher Ausgleich und Ersatz) 12.700 gm
Stockumer Stralle 1.000 gm
Gartenbereich 2.200 gm

Durch die Hinzunahme der anderen Nutzungen kann eine sinnvolle Atrun-
dung des Gelwungsbereiches nach Osten hin erzielt werden.

Die Flache fiir die erforderlichen Ausgleichs; und Ersatzmafinahmen umfaft
somit insgesamt: 2,19 ha.

L




IV.

PFLANZENLISTE (Empfehlungen)

Pflanzenliste 1: GroBbiume und mittelgroBe Biume

GroBbiume (Endhéhe iiber 20,0 m):

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

MittelgroBe Baume (Endhdhe unter 20.0 m):

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crata=gus laevigata .

"Pauls Scarlet" - Rotdom*

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus calleryana

"Chanticleer" - Chinesische Wild-Birne*
Sorbus aria - Mehlbeere*

Sorbus aucuparia - Eberesche/Vogelbeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere*

* Diese Pflanzeac-ten sind nur im StrafSenraum bzw. im bebauten Umfeld und nicht

in der freien Laadschaft zu verwenden.

Pflanzenliste 2: Obstgehilze

Apfel:

Rerlepsch

Bohnapfel

Boskoop
Diilmener Rosenapfel
Gravensteiner

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Roter Sternrenette
Westfalischer Giildering
Winterrambur




" Birne:

Alexander Lucas
Gellarts Butterbirne
Gute Luise

Kaéstliche von Charneux
Williams Christ
Westfalische Speckbirne

Kirsche: :

GroBe schwarze Knorpelkirsche
Schneider spate Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Pflaume/Z wetschen:

Czar

Grofle grine Reneclode
Hauszwetsche
Wangenhe:ms Frithzwetsche

Niisse:
Juglans regia - Walnuf}
Corylus avellana - Strauchhasel

Pflanzernliste 3: Gehilze fiir freiwachsende Heclien mit Gehdlzen der
potentiell natiirlichen Vegetation

Béurae:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Eberesche

Straucher: -

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Crataegus oxycantha - zweigriffliger Weilldorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe




Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - - Schwarzer Holunder
Rubus fruticosus - Echte Brombeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 4: (Rahmen-)Pflanzungen innerhalb der Wohnbebauung

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Buddleia davidii - Sommerflieder
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Deutzia (Arten und Sorten) - Deutzie
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
2runus spinosa - Schlehe
Pyrachantha cozcinza - Feuerdorn
Spirea (Arten uad Suvien) - Spierstrauch

Syringa reflexa und valgare
(ungefiillt bliihende Sorten) - Flieder
Weigela (Arten und Sorten) - Weigelie

Anmerkung: Die beispielhaft aufgefiihrten Arten sind wertvolle Bienenndhr-
geholze.

Pflanzenliste 5: Schnitthecken

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Weildorn
Ligustrum vulgare
"Atrovirens" - Wintergriiner Liguster
Fagus sylvatica - Rotbuche

Pflanzenliste 6: Kletterpflanzen

Fiir sonnige Standorte:

Campsis radicans - Trompetenschlinge
Jasminum nudiflorum - Winter-Jasmin
Kletterrosen

Spalierobst

Vitis vinifera - Echter Wein

Wisteria sinensis - Blauregen




Fiir sonnige bis halbschattige Standorte:

Aristolochia macrohylla - Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus - Baumwiirger
Clematis vitalba u.a. spec. - Waldrebe

Eumulus lupulus - Hopfen

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera caprifolium - Echtes Geifiblatt
Lonicera periclymenum - Geiliblatt
Parthenocissus quinquefolia '
"Engelmannii" - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata .
"Veitchii" - Selbstklimmender Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingknéterich

Fiir schattige Standorte:

Hedera helix - Efeu



Anlage 2

SCHALLTECHNISCHE

BEURTEILUNG

Zum

Bebauungsplan Hom 245

- Am Gardenkamp -




1.1

Allgemeines

Vorbemerkung/Aufgabenstellung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u. a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu berticksichtigen.

Im Bebauungsplan-Gebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschiedene
Larmquellen betrachtet worden, von denen Larmbelastungen auf das Plangebiet ein-
wirken konnen; es sind dies Larmemissionen durch den Stralen- und Schienenverkehr
sowie durch gewerbliche Nutzungen. Deshalb wurden die Larmauswirkungen (Schal-
limmissionen) dieser Larmquellen untersucht, da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die
Larmproblematik innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes zu 16sen.

Weitere Aufgabe dieser Untersuchung war es,

- die Prognosegerauschimmissionen, verursacht durch den Straf3en- und
Schienenverkehr, zu bestimmen;

- die Anspruchsvoraussetzungen zur Anordnung von aktiven oder passiven
SchallschutzmafBnahmen zu priifen;

- Gebaude und private Freiflachen, an denen die Immissionsgrenzwerte nach
16. BImSchV tberschritten sind, karthographisch darzustellen;

- geeignete passive oder aktive MaBnahmen bei Erfiilllung der Anspruchsvor-
aussetzungen vorzuschlagen;

- aufgrund des Mafnahmen-Kataloges den erforderlichen Kostenaufwand zu
ermitteln.

Das Institut Deutsche Montan Technologie in Bochum ist mit der Erarbeitung der
Gutachten tiber die Geréduschsituation im Bereich des Bebauungsplanes Hom 245 be-
auftragt worden. Mit Datum vom 31.01.1994 ist das Gutachten vorgelegt worden. In
dieser schalltechnischen Beurteilung sind die Ergebnisse des Gutachtens zusammenfas-
send dargestellt. Dariiber hinaus ist ein ergianzendes Gutachten von der Fa. DMT unter
dem Datum vom 30.01.1995 vorgelegt worden, nachdem die Planung auf der Grundla-
ge des ursprunglichen Gutachtens verindert worden war,

Auch die Zusatzergebnisse dieses Gutachtens sind in Form einer Kurzfassung in dieser
schalltechnischen Beurteilung wiedergegeben.



1.2

2.1

Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in Dortmund-Barop bzw. Dortmund-Eichling-
hofen und wird durch den Bebauungsplan Hom 245 abgegrenzt. Der Untersuchungs-
bereich erstreckt sich auf den gesamten Bebauungsplan Hom 245. Schwerpunkt der
Untersuchung waren die geplanten und vorhandenen Wohngebiete westlich der Strafle
"Am Gardenkamp" und das Mischgebiet ¢stlich Am Gardenkamp, die eine Mehrbela-
stung durch den Verkehrsldarm der geplanten Verlangerung des Vogelpothsweges er-
fahren, der siidlich der Baroper Strale in die ebenfalls entsprechend auszubauende
Straf3e "Am Gardenkamp" hineingefiihrt wird.

Beurteilungsgrundlagen

Normen, Richtlinien und Erlasse

In dieser Untersuchung bzw. dem Gutachten von DMT wurden folgende Erlasse, Nor-
men und Richtlinien berticksichtigt:

- Planungserlall des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982, (MBI. NW
1982 S. 1366) geandert durch RdErl. d. Ministers fur Stadtentwicklung, Woh-
nen und Verkehr vom 21. Juli 1988 (MBL. NW S. 1238) betr. Berticksichtigung
von Emissionen und Immissionen bei der Bauleitplanung sowie bei der Geneh-
migung von Vorhaben,

- RdErl. d. Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr, Ausgabe 1987
(MBI. Nr. 57 vom 26.08.1988), betr. Berticksichtigung des Schallschutzes im
Stadtebau DIN 18005.

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren",

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987

"Schallschutz im Stadtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung",

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988,
"Schallausbreitung im Freien",

- VDI 2719, Ausgabe August 1987
"Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
"Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990"

- Entschéidigung fiir die Beeintrachtigung von Wohngrundstiicken
"Allgemeines Rundschreiben StraBenbau Nr. 16/93 vom 25.05.1993"



2.2

Fur die

Richtlinie fiir den Larmschutz an StraBen - RLS '90 - Ausgabe 1990

Richtlinie zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen
- Schall 03 - Ausgabe 1990

VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, "Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbar-
schaft", Ausgabe September 1985

DIN 18005, Teil 2, "Schallschutz im Stidtebau - Richtlinien fiir die schalltech-
nische Bestandsaufnahme", Januar 1976,

DIN 45 645, Teil 1, "Einheitliche Ermittlung des Beurteilungspegels fiir Gerau-
schimmissionen”, April 1977,

VDI-Richtlinie 2720, Blatt 1, "Schallschutz durch Abschirmung im Freien",
Entwurf, Februar 1991.

Richtlinien zur Erstattung der Aufwendungen fur LarmschutzmaBBnahmen an
baulichen Anlagen bei Larmvorsorge und Larmsanierung im Bereich von Bun-
desfernstrallen in der Baulast des Bundes-Verkehrslarmschutz-Er-
stattungsrichtlinien (V Larm Sch ErstR) - Allgemeines Rundschreiben Strafen-
bau Nr. 14/87 vom 02.02.1987.

Beurteilung der Anspruchsvoraussetzungen zur Anordnung und Dimensionie-

rung von aktiven bzw. passiven SchallschutzmafBnahmen nach 16. BImSchV sind im
Bereich der Verkehrstrasse die Prognoseverkehrsdaten relevant.

Planungserlall und Orientierungswerte

Im Beiblatt zur DIN 18005 werden in Abhangigkeit von der Gebietsausweisung die
folgenden Orientierungswerte flir eine angemessene Beriicksichtigung des Schallschut-
zes in der stadtebaulichen Planung genannt:

Gebiet tags nachts
dB(A dB(A)
Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40
Mischgebiet (MI) 60 50/45
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50
Industriegebiet (G) - -
Sondergebiet (SO) 45 - 65 35-65.



Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlirm, der hohere fur Verkehrslarm.

Fiir die Beurteilung ist

tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
zugrundezulegen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwéagung als ein wichtiger
Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu verstehen. Die Abwigung kann bei Uber-
wiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriickstufung des Schallschutzes
fithren. Wo im Rahmen der Abwigung von den Orientierungswerten abgewichen wird,
sollte ein Ausgleich durch andere geeignete MalBnahmen vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden.

2.3 Immissionsgrenzwerte gemill 16. BImSchV
Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs-
gerausche ist beim Bau oder der wesentlichen Anderung von Straen- und Schienen-
wegen sicherzustellen, daf3 der Beurteilungspegel einen der in der nachfolgenden Ta-
belle genannten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschreitet.
Immissionsgrenzwerte (IGW) gemifi 16. BImSchV
Gebietsausweisung Tageszeit Nachtzeit
6.00 - 22.00 Uhr | 22.00 - 6.00 Uhr
dB(A) dB(A)
an Krankenhdusern, Schulen, Kur- und Altenheimen 57 47
in reinen und allgemeinen Wohngebieten und 59 49
Kleinsiedlungsgebieten
in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 64 54
in Gewerbegebieten 69 59
3. Verkehrsgeriiuschemissionen (Ergebnisse des DMT-Gutachtens vom 31.01.1994)
3.1 Ermittlung der Geriuschimmissionsbelastung - Diagnose -

Die derzeitige Gerauschimmissionsbelastung wurde meftechnisch erfaBt und anhand
der vorgegebenen Parameter (Diagnose 1990) rechnerisch ermittelt.



Die MeB- und Berechnungspunkte sind dem Gutachter vom Stadtplanungsamt vorge-
geben worden. Thre Lage kann im Detail der Abbildung 3 des Gutachtens entnommen
werden. Von diesem Vorschlag hat der Gutachter repréisentative MeBpunkte ausge-
wiihlt, die nachfolgend aufgefihrt sind:

MP 18: Wohnanlage "Am Gardenkamp 7", ostliche Seite

MP 20: Freifeldfliche, stidostlich der Bebauung Baroper Straf3e
MP 25: Wohnhaus "Stockumer Stral3e 363", stidliche Hausfront
MP 26: Wohnhaus "Stockumer Stral3e 342", nordliche Hausfront
MP 27: Wohnhaus "Stockumer StraBe 334", nordliche Hausfront

Die Ergbnisse der Beurteilungspegel-Berechnung sind in der nachfolgenden Tabelle 1
zusammengefalB3t. Die Ergebnisse sind auf ganze Zahlen gerundet.

Tabelle 1: MeBtechnische Bestandsaufnahme - Beurteilungspegel L, in dB(A)
MeBpunkt Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr)
Stralle H-Bahn Gewerbe Stralle H-Bahn/
Gewerbe

18 53 - 53 41 -

20 53 - - 45 -

25 74 - T w 65 -

26 74 - - 66 -

27 74 . = 66 -

32 Rechnerische Ermittlung der Verkehrsgeriusche

Fur die Gerauschemission von Straflen ist der Emissionspegel Lm, E in 25 m Abstand

von der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Richtungsfahrbahn maBgebend. EinfluB-
faktoren dabei sind:

- das maBigebliche stiindliche Verkehrsaufkommen (tags/nachts)

- der prozentuale Lkw-Anteil tiber 2,8 t zulassiges Gesamtgewicht (tags/nachts)
- die zuldssige Hochstgeschwindigkeit v in km/h

- die StraBenoberflache

- evtl. Steigungen von mehr als 5 %

- Boden- und Meteorologiedimpfung.

Die in Tabelle 2 dargestellten durchschnittlichen téglichen Diagnose/Prognose Ver-
kehrsstarken (DTV) sind Erhebungen des Planungsamtes der Stadt Dortmund.



Tabelle 2: DTV-Werte auf den Straflen im Planungsgebiet (Anzahl der Fahrzeuge in

24 Stunden)

Strafle Diagnose 1990 Prognose 1995
(Stand 19.10.1992)

Stockumer StraBe 19.377 19.577

Baroper Strae - Am Gardenkamp

Stockumer Stral3e 19.574 21.100

Am Gardenkamp - Richtung Osten

Am Gardenkamp nicht erhoben 7.300

Baroper Stral3e 6.793 5.100

Stockumer Strafle - Am Gardenkamp

Baroper Stral3e 5.068 zahlt zum neuen

Stockumer Strale - Universitatsstrafie Vogelpothsweg

Baroper Stral3e 5.308 wird fur Durch-

Universitatsstralle - Ostenbergstralle gangsverkehr
gesperrt

Baroper Stralle 9.200 wird fur Durch-

Ostenbergstrale - alter Vogelpothsweg gangsverkehr
gesperrt

alter Vogelpothsweg 7.020 4700

Baroper Stral3e - Otto-Hahn-Stralle

Vogelpothsweg 9.235 8.700

Uni-Forum - alter Vogelpothsweg

neuer Vogelpothsweg geplante Stralle 11.100

Otto-Hahn-Strafle - Am Gardenkamp

Otto-Hahn-Stral3e 4.384 6.300

Universitatsstrale 1.430 wird renaturisiert




Die rechnerisch ermittelten Emissionsdaten kénnen der Tabelle 3 entnommen werden.

Tabelle 3: Emissionsdaten der Strafienabschnitte gem. RLS 90
Stralle Abschnitt Emissionspegel Lm, E in dB(A)
DIAGNOSE PROGNOSE
Tag Nacht Tag Nacht
Stockumer Stralle 1 68,7 51.7 68,7 57,7
2 70,7 59.8 71 60,1
Baroper Stralle 1 61,9 51,6 60,6 50,4
2 59.3 492 58 48
3 59,8 49,8 geanderte
4 58,0 48,0 Straflenfiihrung
5 58,6 48.6 fiir
6 58 48
Durchgangsverkehr
7 58,2 482
8 58,8 48 8 gesperrt
9 58,2 48,2
10 60,6 50,6
11 63,2 53
Am Gardenkamp 1 4] 30,9 62,2 52
2 44,2 33.3 63,3 53
3 | a1 | 309 62,2 52
4 41,9 31,8 63,1 | 329
Universitatsstral3e | 525 42,5 renaturiert
alter Vogelpothsweg 1 62 41,8 60,3 | 50
2 63,2 53 63 $2.1
Otto-Hahn-Strale 1 60 49,7 61,5 | 513

Bei der Ermittlung der Gerauschemissionen waren zwei Signalanlagen zu beriicksichti-
gen. Zum einen war dies die FuBgiangerampel Stockumer StraBe/Hohe Tankstelle.
Zum anderen war die Einmiindung Stockumer Stra3e/Am Gardenkamp zu berticksich-

tigen. Die Zuschlége fiir erhohte Storwirkungen kénnen der nachfolgenden Tabelle
entnommen werden.



Tabelle 4:
Zuschlag K in dB(A) fiir die erhéhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten
Kreuzungen und Einmiindungen

Abstand des Immissionsortes vom néchsten Schnittpunkt K in dB(A)
der Achse von sich kreuzenden oder zusammentreffenden
Fahrstreifen
bis 40 m 3
iber 40 m bis 70 m 2
tber 70 m bis 100 m 1
tiber 100 m 0
33 Ergebnisse
Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen sind in Form von Rasterlirmkarten doku-
mentiert, die Anlage des DMT-Gutachtens vom 31.01.1994 sind. Dargestellt ist je-
weils der Tages- und Nachtbeurteilungspegel. Die Berechnungen wurden fiir eine Ho-
he von 4 m iiber Grund durchgefiihrt. Nicht zuletzt wegen der farbigen Darstellung
konnten die Larmkarten dieser Beurteilung nicht beigefiigt werden. Bei Bedarf kénnen
die Karten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.
4. Schienenverkehr
Nordlich des Planbereiches des Bebauungsplanes Hom 245 verlduft in einem Abstand
von ca. 150 m die Dortmunder H-Bahn. Die Gerauschemissionen dieses Verkehrsmit-
tel wirken sich in keiner Weise auf den Planbereich aus.
5 Gewerbelirm

Im nordoéstlichen Teil des Planbereiches befindet sich auf dem Grundstiick "Am Gar-
denkamp 10" eine Mobelfabrik. Sidlich der Stockumer StraBe ostlich der StraBe "Am
Gardenkamp" befindet sich auf dem Grundstiick Stockumer StraBe 342 ein landwirt-
schaftlicher Betrieb. Die gewerblichen Emissionen dieser Hofstelle bzw. dieses Gewer-
bebetriebes waren ebenfalls Gegenstand einer detaillierten Untersuchung,

Am Mefpunkt 18 (Am Gardenkamp 7) hat der Gutachter wahrend der Tagesmessung
Lkw-Gerédusche vom Betriebsgelidnde der benachbarten Mobelfabrik und Polsterei

Kiilkens und Sohn und gelegentlich Impulsgeriusche aus den Werkhallen bzw. dem
Hinterhofbereich wahrgenommen.

Auf die MeBwerte hatten die Gewerbegerausche jedoch nur geringen EinfluB, da sie
von den Verkehrsgeriuschen auf der Baroper StraBe und zukiinftig auf dem Garden-
kamp vollstandig iiberdeckt wurden.

Diese Gerausch sind mit einem Impulszuschlag von 3 dB(A) in die meBtechnische Be-
standsaufnahme (Tabelle 1 unter Ziffer 3.1 dieser Beurteilung) eingeflossen.
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Bei der Beurteilung der Betriebsgerausche der Firma Kiilkens wurden auBer den Ge-
rduschanteilen aus den Werkhallen die Be- und Entladetatigkeiten im Hinterhofbereich
sowie der PKW- und LKW-Verkehr auf dem Betriebsgelande erfaf3t.

Der Gutachter ist zu dem Ergebnis gelangt, daf3 diese Gewerbegerdusche im Planbe-
reich nur eine untergeordnete Rolle spielen. Hieran diirfte sich auch fiir die Zukunft
nichts dndern, wenn keine erheblichen Verianderungen des Gewerbebetriebes vorge-
nommen werden. zur Klarung dieser Frage hat der Gutachter ein Gespriach mit den Ei-
gentiimern der Mabelfabrik gefiihrt. Das Ergebnis ist nachfolgend dargestellt.

Name des Betriebes geplante Erweiterungen
Art des Betriebes

Mobelfabrik Kiilkens und Sohn GmbH nicht
Am Gardenkamp 10
manueller Produktionsbetrieb ohne Maschinenpark, auszuschlieBen, aber z. Z. keine
mit Ausstellungsflachen, 4-5 Lkw-Lieferungen(Tag.
Be- und Entladen der Lkw im Hinterhof konkreten Vorstellungen
Parkplitze fiir 5 Kunden-Pkw vorm Haus und 17 fiir
Angestellte an der sudlichen Hauserfassade
Betriebszeit: 7.00 - 15.45 Uhr

Anzahl der Beschaftigten: 17

Da nach dem Ergebnis des DMT-Gutachtens der Beurteilungspegel fiir den Gesamtbe-
trieb der Polstermobelfabrik der Fa. Kiilkens am nichstgelegenen Wohnhaus Am Gar-
denkamp 7 (MP 18) 53 dB (A) betragt, wird diesem vorhandenen Betrieb mit der Fest-
setzung von MI-Gebiet in vollem Umfang Rechnung getragen. Die derzeitigen ge-
werblichen Immissionen erfordern keinen Handlungsbedarf. Hierbei ist jedoch zu be-
ricksichtigen, daB3 vom Gesamtbetrieb an dem o. g. MeBpunkt der fiir ein WA-Gebiet
geltende Larm - IRW von 55 dB (AS) einzuhalten ist. Somit bestehen fiir den Betrieb
nur noch beschrinkte Erweiterungsméglichkeiten.

Betriebsgerausche des landwirtschaftlich genutzten Betriebes "Stockumer StraBe 342"
waren an allen nichstgelegenen Mef3punkten weder subjektiv wahrnehmbar noch meB-
technisch nachweisbar. Es konnten keine Aktivititen beobachtet werden, die auf eine
gewerbliche oder landwirtschaftliche Nutzung schliefen.

Eine Befragung konnte nicht durchgeflihrt werden, weil trotz mehrmaliger Versuche
niemand anwesend war. Bei den Messungen konnten jedoch keine Aktivititen festge-
stellt werden, die auf eine gewerbliche Nutzung hinweisen.
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Zusammenfassende Ergbnisse des DMT-Gutachtens vom 31.01.1994

Das DMT-Gutachten vom 31.01.1994 kam zu dem Ergebnis, daB3 die Gerduschsituati-
on mafgeblich durch den StraBenverkehr bestimmt wird. Die Immissionen durch die
Gewerbebetriebe sind nicht gerduschrelevant. Als MaBnahmen zur Verbesserung der
Gerduschimmissionen wurde folgendes vorgeschlagen:

1; Léarmschiitzende Grundrianordnung (Riegelbebauung) fiir das Neubaugebiet
westlich der Strale Am Gardenkamp

2., Passiver Liarmschutz durch Schallschutzfenster.

Entsprechend dieser Vorschlige hat eine Anderung des Bebauungsplan-Vorentwurfes
Hom 245 stattgefunden. Nunmehr ist statt der urspriinglich vorgesehenen offenen Zei-
lenbebauung im nordlichen und mittleren Planbereich eine mehrgeschossige Bebauung
in geschlossener Bauweise parallel zur Stra3e Am Gardenkamp vorgesehen.

Nach erfolgter Umplanung ist die Fa. DMT mit der Erarbeitung einer erginzenden
schalltechnischen Untersuchung beauftragt worden, die tiber das erste Gutachten hin-
aus auch die Ermittlung der Anspruchsvoraussetzungen fiir die Entschiddigung von
Freiflichen und Gebauden gem. der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzge-
setz zum Inhalt hatte.

Ergebnisse des DMT-Gutachtens vom 31.10.1995 zu den
Verkehrsgeriuschimmissionen

Beurteilungsgrundlagen

Der Fa. DMT sind vom Planungsamt zur Erstellung eines erginzenden Gutachtens so-
wohl der gednderte Bebauungsplan-Vorentwurf Hom 245 als auch DTV-Werte (Pro-
gnose) vom 31.05.1995 zur Verfuigung gestellt worden.
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DTV-Werte nach dem Stand vom 31.05.1995

7.2

- Tabelle 4 aus Gutachten vom 31.10.1995 -

Tabelle 5: DTV-Werte und prozentuale Lkw-Anteile der Strafien im Planungsgebiet
(Anzahl der Fahrzeuge in 24 Stunden Prognose 1995 (Stand 31.05.1995)

Strafle DTV PT/PN
(Kfz/24 h) (%)
Stockumer Strafle 11.100 20/10
Baroper Stralle - Am Gardenkamp
Stockumer Stralle 16.650 20/10
Am Gardenkamp - Richtung Osten
Am Gardenkamp 7.200 20/10
Baroper Stral3e 5.400 10/3
Stockumer Strafle - Am Gardenkamp

Baroper Stralle
Am Gardenkamp - Universititsstralle

zahlt zum neuen Vogelpothsweg

Baroper Stralle
UniversitatsstraBe - Ostenbergstralle

wird fur Durchgangsverkehr

gesperrt

Baroper Stral3e

wird fiir Durchgangsverkehr

Ostenbergstralle - a. Vogelpothsweg gesperrt
alter Vogelpothsweg 6.600 10/3
Baroper Strafle - Otto-Hahn-Strafe
Vogelpothsweg 9.300 20/10
Uni-Forum - a. Vogelpothsweg
neuer Vogelpothsweg 9.300 20/10
Otto-Hahn-Strafle - Am Gardenkamp
Otto-Hahn-Stralle 55.100 10/3

UniversititsstraBe

wird renaturiert
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73 Emissionsdaten der Strafienabschnitte gem. RLS 90

Tabelle 6: Emmissionsdaten der Strafienabschnitte gemifi RLS 90 (Tabelle 5 aus
Gutachten vom 31.10.95)

StraBe Abschnitt Emissionspegel L_ ;. in dB (A)
DIAGNOSE PROGNOSE
Tag Nacht Tag Nacht
Stockumer Stral3e 1 66,3 55,2
3 70 59,1
Baroper Stral3e 1 60,9 50,7
2 583 482
73 ------ geanderte
4 StraBenfihrung
5 fur Durchgangsverkehr
6 gesperrt
7
8
9
10
11
Am Gardenkamp 1 64,4 | 53,4
2 655 | 545
3 64,4 53,4
4 65,3 54,3
gepl. Vogelpothsweg 1 67,3 56,3
2 66,1 55.1
3 65,5 54,5
Universitatsstrale 1 renaturisiert
alter Vogelpothsweg 1 61,7 51,5
2 63,2 a3
Otto-Hahn-StraBe | 1 60,6 B 50,4
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7.5

Ergebnisse

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen sind in Form von Rasterlarmkaten doku-
mentiert. Dargestellt ist jeweils der kritische Zeitraum Nacht. Die angegebenen Pegel-
werte sind Beurteilungspegel. Die Berechnungen der Rasterlarmkarten wurden fiir eine
Hohe von 3,8 m iiber Grund durchgefiihrt.

Nicht zuletzt wegen der farbigen Darstellung konnten die Larmkarten dieser Beurtei-
lung nicht beigefiigt werden. Bei Bedarf konnen die Karten (Bestandteil des Gutach-
tens von DMT vom 31.10.1995) im Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Beurteilung der Geriuschsituation im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens
gem. DIN 18005

Die bestehende Wohnbebauung "Am Gardenkamp" sowie die Mischgebietsnutzung
"Am Gardenkamp 8 - 10" konnen aufgrund der direkten Stra3enlage und der Hohe der
Immissionsorte nicht durch aktive MaBnahmen geschiitzt werden. Die Orientierungs-
werte werden an diesen Punkten nachts um bis zu 15 dB tberschritten.

Die geplante Wohnbauflidche wird durch die Riegelbebauung entlang der Strafle "Am
Gardenkamp" und durch das Biirogebaude weitestgehend abgeschirmt. Die stral3enzu-
gewandten Fassadenseiten weisen in unmittelbarer Nahe der Strafle Orientierungs-
wertiiberschreitungen von ca. 10 dB auf. Die Einzelhduser Nr. 9 b und Nr. 21 weisen
an der straBenzugewandten Seite Uberschreitungen von 10 - 15 dB auf. Fur die
strallenabgewandten Fassadenseiten und fiir die im Schallschatten gelegenen Wohn-
héuser werden die Nachtorientierungswerte weitestgehend eingehalten, lediglich im
Stidosten gibt es Uberschreitungen von ca. 5 dB.

Die geplanten Gebaude im Mischgebiet weisen an der straBenzugewandten Seite
(Stockumer Straf3e) Orientierungswertiiberschreitungen von bis zu 19 dB auf. An der
straBenabgewandten Fassadenseite werden die Orientierungswerte eingehalten.

Sofern eine Einhaltung der Richtwerte "auBen" nicht moglich ist, auf das geplante Ver-
kehrs- und Wohnungsbaukonzept jedoch nicht verzichtet werden kann, dann sind zu-
mindest die Innenbereiche der Wohnhauser durch den Einbau von Schallschutzfenstern
zu schiitzen. Bei der Festlegung der erforderlichen Schallschutzfensterklassen SSK
wurden die Emissionen aller Stralen im Plangebiet berticksichtigt.

Die Zuordnung der Schallschutzfensterklassen fiir das Neubaugebiet ist einer Gebau-
delarmkarte zu entnehmen, die Anlage des DMT-Gutachtens ist (Seite 28) und die bei
Bedarf eingesehen werden kann. Dargestellt sind sowohl die Schallschutzfensterklas-
sen fur die Neubauten als auch fiir den Wohnbestand.
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Bei neu zu planenden Wohnhéusern sollte tiberprift werden, ob eine lirmschiitzende
GrundriBanordnung realisiert werden kann. Bei dieser MaBBnahme werden an den larm-
zugewandten Fassaden nur Fenster von Funktionsraumen (Flur, Bad, Kiche etc.) vor-
gesehen. Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer erhalten Fenster nur an den Fassaden, die
der Larmquelle abgewandt sind. Aulerdem wird an der larmzugewandten Seite eine
geschlossene Bebauung empfohlen, die dahinterliegende Bereich abschirmt. Lauben-
génge zwischen den einzelnen Héiusern und stark gegliederte Fassaden (tief eingezoge-
ne Balkone) sollten nicht zur Ausfiihrung kommen, um im Nahbereich der Fassaden
unnotige Pegelerhohungen durch Reflexionen zu vermeiden.

Durch diese MalBBnahmen ist in gewissen Grenzen auch ein Schutz der AuBBenbereiche
wie Garten, Terrassen etc. zu erreichen, soweit sie im Innenbereich der Wohnanlage
angeordnet sind.

Zusammenfassende Schluflbetrachtung und Darstellung der
Lirmschutzmafinahmen

Zusammenfassend ist festzustellen, daf3 die Gerduschsituation mafigeblich durch den
StraBBenverkehr bestimmt wird. Immissionen durch Gewerbebetriebe sind nicht
gerduschrelevant.

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, daf3 schiadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so-
weit wie moglich vermieden werden.

Die geplante Verlangerung des Vogelpothsweges und die daran anschlieBende Stral3e
"Am Gardenkamp" haben sowohl die Funktion einer ortsteilverbindenden StraBe als
auch ErschlieBungsfunktion.

Die in § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz geforderte Trennung von stérenden und
storempfindlichen Nutzungen konnte bei der Planung der Verlingerung des Vogel-
pothsweges nicht weiter greifen, da eine Verschiebung der Trasse nach Westen
wegen der vorhandenen Universitatsgebaude nicht moglich war. Eine Verschiebung
nach Osten schied ebenfalls aus, weil dadurch ein groBerer Eingriff in die 6kologische
Struktur verursacht worden ware.

Im vorliegenden Fall werden durch die geplanten und bestehenden Verkehrswege und
Trassen die Orientierungswerte der DIN 18005 beziiglich der schutzempfindlichen
Nutzung in den meisten Baugebieten tberschritten.

Bei der Uberschreitung der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen erfor-
derlich, es sei denn, die zulissigen Innenschallpegel werden bereits durch entsprechen-
de Anordnung der Grundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbediirftigen
Aufenthalts- und Schlafrdume zur lirmabgewandten Seite hin bzw. Bau-
korperanordnung erreicht.

Zur Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen besteht zunichst die Notwendig-
keit, aktive SchallschutzmaBnahmen festzusetzen.



16

Die Anwendung aktiven Larmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von Larm-
schutzanlagen wie Larmschutzwall oder -wand entlang der StraBe Am Gardenkamp ist
stadtebaulich sowie aus Griinden der Wirtschaftlichkeit nicht zu vertreten.

Weder eine in ihrer Hohe realisierbare und vertretbare Schallschutzwand direkt an der
StraBBe - diese wiirde die ErschlieBung der Grundstiicke verhindern - noch eine tiberdi-
mensionierte technisch kaum realisierbare Larmschutzwand an den Grundstiicksgren-
zen der Wohnbebauung - diese wiirde zum Schutz der Freiraume schon die Traufththe
der meisten bestehenden Gebaude in der Hohe erreichen - kénnen als aktiver Schall-
schutz stadtebaulich und stadtgestalterisch nicht hingenommen werden.

Weil die Herstellung von aktiven Schallschutzanlagen nicht moglich bzw. nicht vertret-
bar ist, verbleiben zum Schutz vor dem Verkehrsldarm passive SchallschutzmaBnahmen
als geeignetes Mittel zur Gewihrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse.
Durch passiven Larmschutz werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in ange-
messener und geeigneter Weise gewihrleistet.

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive Maf3nahmen
an den betroffenen Gebiduden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der VDI-
Richtlinie 2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die Larmdam-
mung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist namlich als das Auflenbauteil an-
zusehen, welches die geringste Dammwirkung gegen Larmimmissionen aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daf3 die Gebaude im
Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbau-
ten mit schallschiitzenden Auflenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung der
Tag- und Nachtwerte gewahrleisten. Die Festsetzung eines konkreten resultierenden
SchalldammaBes der gesamten AuBenflidche eines Raumes kann nicht getroffen wer-
den, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, nimlich im Rahmen des Planverfahrens
wesentliche Parameter auch zur Abschétzung dieses SchallddmmalBes gerade fiir Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind. Dazu gehoren vor allem die nach den
DIN 2719, Punkt 6,4, genannten Parameter

- vom Raum aus gesehene GesamtaufBenflache in qm und

- dquivalente Absorptionsflache des Raumes in gm (In der Regel ist die
Absorptionsflache ca. 0,8 x Grundfliche).

Diese beiden Parameter hangen somit von den konkreten Bauabsichten ab und sind
erst bei Konkretisierung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar.

Es konnte fur spitere Bauvorhaben ansonsten ein Ubermal3 entstehen, wenn

z. B. Schallschutzfenster der Klasse III oder IV festgesetzt wiirden, obwohl die o. g.
Parameter bei dem konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse
zulieBen.
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Ebenso beriucksichtigt die textliche Festsetzung <4> den Tatbestand, daB3 das Schall-
dammal der AuBenhaut eines Gebdudes von der zukunftigen GrundriBgestaltung und
Baukorperanordnung abhingig ist. Von daher werden nur schallschiitzende Aufenbau-
teile gefordert, wenn bei dem konkreten Bauvorhaben die Grundrif3gestaltung und
Baukorperanordnung so ausgerichtet ist, daB der geforderte Schallschutz nicht erreicht
wird, d. h. der zulassige Innenschallpegel tiberschritten wird.

Wie oben bereits erwihnt, kann, um ein Ubermal zu vermeiden, die letztendliche Fest-
stellung der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bau-
herrn/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderlal3 vom 24.09.1990 (MBI. NW S.
1348).

In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

"§2  Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs
und des Verkehrs der H-Bahn fur die Gebéiude bauliche und sonstige Vorkeh-
rungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in
der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht iberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach
den Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafrdume nachts

1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 inallen iibrigen Gebieten 35 dB(A)

2 Wohnraume tagsiiber
2.1  inReinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 inallen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber
3.1  Unterrichtsraume, ruhebediirftige 40 dB(A)

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2  Biros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroBraumbiiros, Gaststitten, 50 dB(A)
Schalterraume, Laden
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Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrifigestaltung und Baukérperan-
ordnung eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBBenbauteile, wie
z. B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiiren,
Dachflachen, Winde etc. zu verwenden.

Nach dem Runderla3 vom 24.09.1990 (MBl. NW S. 1348) des nordrhein-
westfilischen Ministers fur Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Be-
standteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abge-
stellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafnahmen zu
erbringen.

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daB3 be-
reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Wiarmeschutzver-
ordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein SchalldimmaB
von 30 - 34 dB (A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 ent-
sprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisierungen bereits im bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren aus wérmetechnischen Griinden gefordert wird.

Anspruchsvoraussetzungen fiir eine Kostenerstattung nach der 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz

Gesetzliche Grundlage

Durch den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von
Schienenwegen kénnen Anspriiche auf Erstattung von (passiven) SchallschutzmafBnah-
men ausgeldst werden (§ 42 Bundesimmissionsschutzgesetz - BIMSchG). Entspre-
chende Regelungen sind in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- immis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990
enthalten.

Anspruchsvoraussetzungen flir LarmschutzmafBnahmen liegen danach vor, wenn
- der Neubau einer Strafe oder eines Schienenweges vorliegt

- der Beurteilungspegel durch die AusbaumaBnahme um mindestens
3 dB (A) erhoht wird

- die Straf3e oder der Schienenweg um eine oder mehrere durchgehende

Fahrstreifen bzw. Gleise baulich erweitert wird und der Beurteilungspegel die
Immissionsgrenzwerte

in Allgemeinen Wohngebieten: 59 dB (A) tags oder 49 dB (A) nachts
in Mischgebieten: 64 dB (A) tags oder 54 dB (A) nachts

uberschreitet.
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Eine wesentliche Anderung liegt immer vor, wenn der Verkehrsldrm nach Fertigstel-
lung der Baumafinahme 70 dB (A) tags oder 60 dB (A) nachts erreicht.

Passive Schallschutzmal3nahmen sind erst dann erforderlich, wenn bei der bestehenden
baulichen Ausfithrung auf3en der signifikante Immissionspegel und im Innern der be-
troffenen Gebaude ein Schallpegel von 40 dB (A) tags/30 dB (A) nachts tiberschritten
wird. Im vorliegenden Fall treffen die v. g. Kriterien auf den Bau der geplanten Straf3e
"Verlangerter Vogelpothsweg" grundsitzlich zu.

Anordnung von Lirmschutzmaffinahmen

Nach der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz und den Richtlinien zur
Erstattung von Aufwendungen flir LirmschutzmaBnahmen ergeben sich die Vorausset-
zungen fur die Kostenerstattung bei der Anordnung von Schallschutzfenstern und
Schallddmmaziffern.

Die Bemessung des passiven Larmschutzes fur die in Frage kommenden Wohngebaude
wird nach der VDI 2719 "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen" vorgenommen.

Beurteilung der Geriuschsituation im Rahmen der "Anspruchsermittlung" fiir
passive SchallschutzmaBinahmen gemiifl 16. BlImSchV

Die Klirung der Anspruchsfrage fiir die Erstattung von Schallschutzma3nahmen be-
zieht sich nur auf den die bestehende Bebauung. Anhand der Ergebnistabelle Verkehr
"Stralle - 16. BImSchV" ist festzustellen, daB3 die Immissionsgrenzwerte gemal} 16.
BImSchV an den Immissionsorten, die direkt an der StraBe "Am Gardenkamp" an-
schlieBen, am Tag und in der Nacht iiberschritten sind. Die Grenzwerte werden am
Tag und in der Nacht im unmittelbaren EinfluBbereich der neuen Strae "Am Garden-
kamp" um bis zu 12 dB uberschritten.

Durch die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte werden Anspriiche auf Erstattung
von SchallschutzmaBnahmen ausgelost. Aktive LarmschutzmaBnahmen sind aufgrund
der Lage und der Hohe der Immissionsorte mit vertretbarem Aufwand nicht zu reali-
sieren. Die Wohnbebauung ist daher nur durch passive MaBnahmen zu schiitzen.

Der Gutachter hat die Bereiche und Gebaude ermittelt, die einen Anspruch auf Ent-
schadigung von LarmschutzmaBnahmen besitzen. In der Spalte 35 der Ergebnistabelle
"Verkehr" (Anhang F) des Gutachtens der Fa. DMT vom 31.10.1995 sind die Ansprii-
che im Detail ausgewiesen. Gleichzeitig hat der Gutachter in Spalte 45 gleicher Tabelle
die erforderlichen Schallschutzfensterklassen zum Zwecke der Kostenberechnung er-
mittelt. Die Kosten sind unter Punkt 9.5 dieser Vorlage aufgefiihrt.

Ein Anspruch auf Fensteraustausch liegt dann vor, wenn neben der Erfillung der
grundsétzlichen Voraussetzungen (Pkt. 9.1 dieser Beurteilung) die Schallschutzklasse
der vorhandenen Fenster mindestens eine Klasse unter der erforderlichen Schallschutz-
klasse liegt.
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Da aufgrund értlicher Gegebenheiten bzw. aus stadtebaulichen Gesichtspunkten akti-
ver Schallschutz nicht festgesetzt werden kann, miissen Freiflachen, die einer privaten
Wohnnutzung unterliegen, entsprechend der Uberschreitung der maBgeblichen Immis-
sionsgrenzwerte entschadigt werden.

Die Entschadigung fiir die Beein.trachtigung von Wohngrundstiicken ist in dem Allge-
meinen Rundschreiben StraBenbau Nr. 14/87 vom 02.10.1987 geregelt.

Die Klarung der Anspruchsvoraussetzung und der Kosten fuir die Entschiadigung von
Wohngrundstiicken des Aulenwohnbereiches kann nur im konkreten Einzelfall ermit-
telt werden, da die hierfiir erforderlichen Daten (Fliche des betroffenen Auf3enberei-
ches, Verkehrswert, Wohnungsfliche, Monatsmiete gemal3 Mietvertrag etc.) sehr per-
sonlich sind und dem Gutachter fiir pauschale i. d. R. nicht zugénglich sind. Von daher
konnte der Gutachter diese Klarung nicht herbeifiihren.

Er geht jedoch in den meisten Fallen davon aus, dal} die Voraussetzung fur die Ent-
schiadigung von Aullenwohnbereichen erfiillt ist, wenn der Anspruch fiir die Entschadi-
gung von SchallschutzmalBnahmen fiir den "Innenwohnbereich" erfiillt ist.

Minderungsmalinahmen (Passive Mafinahmen)

Wegen der ortlichen Gegebenheiten, d. h. bedingt durch die vorhandene Fenstersub-
stanz, kommt nur dort der Einbau von passiven SchallminderungsmafBnahmen in Be-
tracht, wo der Immissionsgrenzwert (IGW) am Gebaude Gberschritten wird.

Die Innenpegel, die bei der Dimensionierung neuer Fenster zugrunde gelegt werden,
sind um 5 dB (A) geringer als die Innenpegel, bei denen die Anspruchsvoraussetzun-
gen zur Durchfithrung von Larmschutzmaf3nahmen erfiillt sind. Daher sind neue Larm-
schutzfenster nur dann erforderlich, wenn die derzeit vorhandenen Fenster mindestens
um eine Schallschutzklasse schlechter sind als die erforderlichen Fenster.

Bei Einfachfenstern mit Isolierglasscheibe bestehen technische Mafnahmen zur Ver-
besserung der Schalldimmung vorhandener Fenster u. a. auch:

- im Abdichten des Fensters gegen das Mauerwerk,
- im Abdichten der Fensterfligel im Falzbereich,

- im Ersetzen von diinnen Verglasungen durch dickere, sofern dies der
vorhanden Rahmen zuldft.

Zusammenstellung der Kosten

Bei der Ermittlung der Kosten fur Schallschutzmafinahmen wurde von folgenden Qua-
dratmeterpreisen ausgegangen:




Mafinahme Quadratmeterpreis

Scheibenaustausch 300,-- DM/gm
SSK 2 600,-- DM/gqm
SSK 3 800,-- DM/qm
SSK 4 900,-- DM/gqm

Diese Preise enthalten die Kosten fiir Ausbau und Abtransport der alten Fenster sowie
den Einbau der neuen Fenster (einschlieBlich aller Nebenarbeiten wie Abdichten etc.).
Die Anordnung von Schalldammliftern in Schlafradumen wird pauschal bei 1/5 aller
passiv zu schiitzenden Fenster iiberschléaglich erforderlich.

Dabei wird ein Preis von 1 026,-- DM/Liifter zugrundegelegt.

Zusammenstellung der Kosten

Passive Mallnahmen

Fenster ca. 45 760,00 DM
Liifter ca. 6 156,00 DM
Summe passiver Schallschutz- ca. 51 916,00 DM
mafBnahmen

Kosten fur die Entschadigung von ca. 66 716,00 DM
Wohngrundstiicken

zu erwartende Gesamtkosten ca. 118 632,00 DM

Der Eigenanteil der Stadt Dortmund betragt 20 % der Gesamtkosten, wohningegen
der Anteil des Landes Nordrhein-Westfalen nach den Vorschriften des Gemeindever-
kehrsfinanzierungsgesetzes 80 % betrégt.

Geltendmachung der Anspruchsvoraussetzungen

Betroffene Grundstiickseigentiimer konnen ihren Anspruch auf passive Larmschutz-
mafBnahmen (Schallschutzfenster) zum gegebenen Zeitpunkt beim Tiefbauamt der
Stadt Dortmund geltend machen. Dieses Amt priift konkret, ob die Anspruchsvoraus-
setzungen erfullt werden und ggf. ob und in welcher Hohe Kostenerstattungen in Be-
tracht kommen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.



Der Rat der Stadt Dortmund hat am 19.09.1996 beschlossen, diese Begriindung nach § 9 Abs.
8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I S. 2253, BGBI. III 213 - 1) dem Bebauungsplan Hom 245 - Am Gardenkamp -
beizufiigen.

Dortmund, den 30.09.1996

Der Oberstadtdirektor
Im Aufirage

I

Nickisch
Abteilungsleiter




