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Riumlicher Geltungsbereich

Die Planbereichsgrenze verlduft, ausgehend vom Schnitt-
punkt der siidlichen Begrenzung der Zillestrafe mit der
Westgrenze der Bahntrasse Dortmund - Herdecke, Richtung
Stiden, entlang der westlichen Begrenzung der Bahnlinie
bis zur Nordostseite der Hagener StraBe, filhrt weiter
bis zum Schnittpunkt der Westseite der Hagener Strage
mit der Nordseite der GotthelfstraBe, von dort entlang
der nbrdlichen Grenze der GotthelfstraBe, verschwenkt
dann nach Nordosten, fiilhrt entlang den Nordwestseiten
der Grundstiicke GotthelfstraBe 110 - 116 und folgt den
slidwestlichen Begrenzungen der Grundstilicke Hagener
StraBe 187 - 183 und weiter den Westseiten der Grund-
stlicke Hagener StraBe 181 - 149, iliberquert die Erb-
stollenstrafe und verliduft entlang der siildlichen Grernze
der Grundstiicke ErbstollenstraBe 28 - 32, folgt dann
den Westgrenzen der Grundstiicke Hagener Strafe 143 -
109 und verschwenkt nach Osten entlang der Nordgrenze
des Grundstilickes Hagener StraBe 109 bis zur Hagener
StraBe, folgt dann der Westseite der Hagener Strasfe
Richtung Norden bis zur Slidgrenze der ZillestragSe und
verlduft entlang dieser Grenze nach Osten bis zur Bahn-
linie.

Gegenwdrtige Situation, Planungsanlaﬁ, Ziale und Zwecke
dér Plaviagng . 0 0 L G U SV F ks ge S

ZWischen Zillestrafe und Gotthelfstrage auf der Gstlichen
Seite der Hagener StrafBe hat sich seit Ende der 70er
Jahre nach anfdnglicher Ansiedlung eines Coop-Lebens-
mittelmarktes und einer Verkaufsniederlassung eines
Autohindlers neben einem Wohngebiet im Rahmen von Ge-
nehmigungen nach § 34 BauGB (damals BBauG) ein Gewerbe-
gebiet entwickelt. Das Geldnde ist heute nahezu voll-
stdndig bebaut. Es unterscheidet sich allerdings von
anderen Gewerbegebieten durch seine Lage in unmittel-
barer Ndhe zu einer Wohnbebauung (Hagener Strafe 109 =
187 und GotthelfstraBfe 110 - 120). Das Erscheinungs=-
bild ist geprdgt durch zurilickliegende Gebdude in ein-
bis zweigeschossiger Bauweise mit vorgelagerten Stell-
plédtzen.

Problemschwerpunkte im Gewerbegebiet liegen in:

- der Verkehrsabwicklung des Kundenverkehrs im Gesamt-
bereich,

- der Verkehrsabwicklung zwischen dem {iber zahlreiche
Zu~ und Ausfahrten auf die Hagener StraBe einfliefenden
Verkehrsstrom und dem stadtein- und -auswirtsflieBenden
Verkehr auf der Hagener StraRe,
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- dem Entwicklungspotential des Gebietes durch
. Erweiterungsabsichten der vorhandenen Betriebe,
. mégliche Nutzungsintensivierungen,
. mbgliche Nutzungsdnderungen,

- den aus den vorgenannten Punkten fiir das Hohngebiet auf der gegeniiber-
liegenden Seite der Hagener Strafe resultierenden Beeintrdchtigungen.

Der durch den Bestand vorgegebene Beurteilungsrahmen gem. § 34 BauGB
183t flr kinftige Bauantridge zu viel Spielraum, um eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung flir diesen Bereich zu gewdhrleisten.

Anl#Rlich eines Bauantrages zur Erweiterung des Betriebsgeldndes der
Firma Opel Beukelmann im April 1988 wurde die Verwaltung vom Ausschuf’
fiir Stadtentwicklung und Planung beauftragt, ein Konzept filr die stddte-
bauliche Entwicklung dieses bestehenden Gewerbegebietes vorzulegen und
die Umsetzung zu prifen.

Stédtebauliches Ziel ist es, in dem Problembereich auch die Verkenrsab-
wicklung auf der Hagener Strafle zu verbessern. 7 :

Die Zielsetzung fir eine kiinftige bauliche Entwicklung liegt darin, die
Betriebe weitgehend auf den Bestand festzuschreiben. Erweiterungen sollen
nur dann zugelassen werden, wenn sie zu einer Verbesserung der gegen-
wirtigen Situation flihren oder in ihrer AuBenwirkung als so unermedlich

zu beurteilen sind, daB durch sie keine Verschlechterung der gegenwdrtigen
Situation eintritt. Dariiber hinaus soll einer zu starken Verdichtung des
Gewerbegebietes gegeniiber der Wohnbebauung entgegengewirkt werden.

Erlduterungen zum Planinhalt
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Gewerbegebiete

Flir das Gewerbegebiet sieht der Bebauungsplan eine Einschrdnkung auf
ausschlieBlich Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebidude sowie Einzelhandels-
betriebe vor. :

Diese ist aus besonderen stiddtebaulichen Griinden notwendig. Das Gewerbege-
bist untarscheidet sich durch seine Lage an einer innerstddtischen Haupt-
strale in direkter N&he zu einem Wohngebiet von anderen Gewerbegebieten.
Die Einschrédnkung soll in Verbindung mit der Festsetzung zum Ausschluf}
von reinen Xfz-lWerkstdtten sicherstellen, daB keine weitergehenden nicht
zumutbaran Beeintréchtigungen von dem Gewerbegebiet filir die Wohnbebauung
ausgshen.

Auf der CGrundlage der Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme missen die
heutigen Eigentimer der Gewerbegrundstiicke hdhere stddtebauliche An-
forderungen an die baulichen Entwicklungsméglichkeiten und Einschrénkungen
beziglich der Nutzungsmobglichkeiten hinnehmen.

Mit der Festsetzung zur Tankstellennutzung wird dem Bestand Rechnung
getragen. Weitare Tankstellen fithren zu einer zusdtzlichen Beeintrdchtigung
des Ortsbildes und werden daher auBerhalb des heutigen Standortes ausge-
schlossen. i

. Im Gewerbegebiet befinden sich drei Einzelhandelseinrichtungen, die auf-

grund ihrer Gréde als groBfldchig einzustufen sind (Hellweg Baumarkt, REWE,



COOP). Die GeschoRfldchen Gberschreiten die Vermutungsgrenze von 1 200 gm
nach § 11 Abs. 3 BaulVO.

Sie wiren demnach nur in Kern- und Sondergebieten zuldssig. Ziel der Stadt-
entwicklung ist es jedoch solche Einrichtungen auf wenige definierte Stand-
orte in Dortmund zu konzentieren. Die Festsetzung eines Sondergebietes an
der Hagener Strafe wiirde diesem Ziel nicht gerecht. Unter Ausnutzung der
Festsetzungsmiglichkeiten nach § 1 Abs. 10 BauNVO wird deshalb die vor-
handene aroffldchige Einzelhandelsnutzung mit der Geschoffldche ausschlieBlic
und mit den M8glichikeiten zur Nutzungsdnderung weitestgenend auf den 3e-
stand festgeschrieben.

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt gehen von deno.g. drei Betrieben keine wesent-
lichen Auswirkungen auf dis Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder
auf die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung aus. Durch die festgesetzten
Regelungen bei einer angestrabten Anderung, Nutzungsdnderung oder Erneuerung
soll dies auch fiir die Zukunft ausgeschlossen werden. Hierbei gilt es
aufgrund der Lage des Sewerbegebietes zum stddt. Nebenzentrum Hombruch
inshesondere die Funktionsfdhigkeit dieses Versorgungszentrums durch
Ansiedlung groffldchiger Einzelhandelseinrichtungen mit bestimmten Waren-
sortimenten (z.B. Schuhe, Sportartikel) nicht zu beeintréchtigen.

Das Gewerbegebiet stellt heute mit seinen ein- und zweigeschossigen Gebduden
ein relativ aufgelockertes Baugebiet dar. Die am Bahnkérper liegenden Ge-
bdude mit relativ groBen als Kundenparkpldtze genutzten Vorbereichen

lassen ein aufgelockertes und durch den begrinten Bahnda™ "grin" geprdgtes
Erscheinungsbild entstehen. : : ,
Dieser Charakter soll durch die Festsetzung relativ enger Baugrenzen er-
halten bleiben.

Betriebe, die heute schon eine staddtebaulich maximal vertretbare Ausdehnung
erreicht haben oder wo im Falle der Tankstelle die besonders Art der Hutzung
dies erlaubt, wurden die Baugrenzen entsprechend dem Bestand festgesetzt.

Die Lage der 8stlichen Baugrenzen im Gewerbegebiet orientiert sich am vor-
handenen Bahndamm,

Die Begrenzung der westlichen baulichen Ausdehnung im Gewerbegebiet durch
Baugrenzen soll einen aus ortsbildgestalterischen Grinden notwendigen Ab-
stand zwischen Wohn- und Gewerbegebduden sicherstellen. Auf dem Grundstiick
Hagener Strafe 154 verlduft die Baugrenze durch ein bestehendes Gebdude.
Bei AbriB und Neubau ist sine entsprachende Anpassung an die Festsetzung
erforderlich.

Die Hohenentwicklung dieses Bereiches wird durch die Festsetzung von max.
Gebdudehthen begrenzt. Wegen des unterschiedlichen Geléndeverlaufes der
Hagener StraBe und der heute bereits sehr unterschiedlichen Ausgangs-
héhen der bestehenden Gebiude auf den Grundstiickan reicht die Festsetzung
von Geschossen nicht aus, um eine einheitliche und mit der Umgebung ver-
trédgliche HBhenentwicklung zu erreichen.
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Abgesehen von dnm iss i ‘
bdude, bleiben die ﬂbrigen Einrichtunqen hﬂhanmlsig
unterhalb der Bahndammkrone. Beeintrichtigungen fiir

das Ortsbild auf der Ostseite der Bahnlinie sind nicht

zu befilirchten.

Die festgesetzten Grund- und Geschoffldchenzahlen
schreiben den Bestand weitgehend fest. In Verbindung
mit den festgesetzten Baugrenzen bleiben nur geringe
Entwicklungsmglichkeiten offen. .

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind, soweit es
sich um GebZude handelt, auBSerhalb der iliberbaubaren
Grundstiicksflidchen unzulfssig. Dies tridgt zur Bildung
optisch ruhiger stddtischer Rdume und aomit zZu :
einer VErbesserunq des Ortsbildes bei.

Wohngebiete

Der Bebauungsplan trifft fiir die bestehenden Wohnbau-

flichen die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet". Dies

entspricht dem Charakter eines Wohngebietes an einer
innerst&dtischen Hauptverkehrsstrafe und ist Ziel der
Stadtentwicklung an dieser Stelle. Der AusschluB8 von
sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Beher-
bergungsgewerbe, nicht st8rende Gewer ebetriebe,
Verwaltungsanlagen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sichert die Erhaltung des heutigen Erscheinungsbildes

und Nutzungsgefiiges.

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung sowie
die Baugrenzen orientieren sich am Bestand um Ein-
griffe in privates Eigentum zu vermeiden.

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise ist aus

dem Bestand abgeleitet. Die geschlossene Bauweise tréagt
dazu bei, die von der Hagener Strafe abgelegenen Grund-

stﬁcksteila gegen Verkehrslid3rm zu schiitzen.

e mm mm m m—— - = = = — —_—— e e = ——

Die Gestaltungsfestsetzungen sind nach § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 81 Abs. 4 BauO NW Bestandteil des Bebauungs-

planes.




)

in den thﬂgebieten ist aué dem Bestand
abgeleitet. Hieran soll festgehalten werden, da sie
ein wesentliches Element des pragenden ortsbildes sind.

Im Gewerbegebiet ist entsprechend dem prlgenden Bestand
das Flachdach verbindlich festgesetzt.

Die Festsetzung zu Standorten fiir Abfallbehdlter soll
helfen, die vorwiegend niichterne und das Ortsbild
beeintrichtigende Virkungd der Behflter im StraBenraum
zumindest durch Abpflanzungen zu mildern.

Die Regelung zu Wéfbeanlagen ﬂoil einer Verunstaltung
des Ortsbildes vorbeugen und dazu beitragen, Beein—
trdchtigungen der Wohnnutzung zu vermeiden.

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer
auf der freien Strecke der L 661 (zillestraBe) an-
sprechen sollen, bediirfen der Zustimmung bzw. der
Genehmigung der straﬂenbauverwaltung.
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Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird der.vor-
handene Baumbestand @/ der Hagener StraBe erhalten. Weitere
Pflanzungen zur Ergdnzung der Allee sind im Zuge des

Umbaues der Hagener StrafSe im Planbereich mﬂglich.

Zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Verbesserung des
Mikroklimas werden fiir das Gewerbegebiet umfangreiche
Begriinungsfestsetzungen getroffen.

Zur StraBe hin sind die Gewerbegrundstiicke mit einer
ca. 1,0 m hohen Hecke zu umgeben. Pro fiinf Stellplitze
ist ein grofBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Gr&Bere
Wandflichen ohne 8ffnungen sind zu begriinen.

Flir das Plangebiet wurde eigens ein Griinordnungsplan
aufgestellt. Er legt im Detail die zu verwendenden
Pflanzenarten und Pflanzflidchen fest. Er enthilt ferner
Vorschldge fiir die Anlage und Begriinung der nﬂtwendigen
Stellplatzanlagen.

Wie bereits unter Punkt 2 dargestellt, handelt es sich
bei dem Gewerbegebiet an der Hagener Strafe um ein bei-
nahe vollstdndig bebautes Gebiet. Der Bebauungsplan sieht
daher neben den vorgesehenen Begriinungen keine weiteren
Fldchen fiir Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen vor.




3.4

KuBere ErschliefBung

Die Wohn- und Gewerbegebiete sind {iber die Hagener
StraBe gut an die {lbrigen innerstddtischen Hauptver-
kehrsstraBen und an das {iberregionale Verkehrsnetz
angebunden.

Innere ErschlieBung

Die Wohn- und Gewerbegebiete werden direkt iber die
Hagener StraBe erschlossen.

Um die Verkehrsabwicklung auf der Hagener StraBSe zu
verbessern, werden die Zu- und Ausfahrten des Gewerbe-
gebietes unter Beriicksichtigung des vorhandenen
Baumbestandes gebiindelt und im Bebauungsplan durch
entsprechende Geh- und Fahrrechte festgesetzt.

Die Zufahrten sollen durch Einbau von Inseln im Ein-
fahrtsbereich und Markierung von Linksabbiegespuren
auf der Hagener StraBe i{ibersichtlich gestaltet werden.

Auf der 8stlichen Seite der Hagener StrafSe soll -ein
kombinierter Fuf- und Radweg angelegt werden, der durch
einen Griinstreifen mit den vorhandenen Biumen von der
Fahrbahn abgegrenzt wird. ' -

Der kombinierte FuB— und Radweg l3uft nach Nordan auch
jenseits der ZillestraBe weiter.

Auf der westlichen Seite der Hagener Strafie kann aus
Platzgriinden kein Radweg angelegt werden. Hier muB
der Radverkehr weiterhin mit auf der Fahrbahn gefiihrt
werden. ;

Stellpldtze

Die fiir die jeweiligen Nutzungen notwendigen Stell-
pldtze sind auf den privaten Grundstilcksfldchen unter-
zubringen. Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren ist hierzu der Nachweis zu filhren. Der Griin-
ordnungsplan enthdlt Vorschlidge fiir die Anlage und
Begriinung privater Stellplitze.

Bffentlicher Nahverkehr

purch die fuBliufig zu erreichenden Haltestellen der
Buslinien auf der Hagener StraBe ist der Planbereich
ausreichend gut an das Dortmunder Stadtzentrum und
benachbarte Nebenzentren angebunden. .
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Angestrebt ist auf dem heutigen GleiskSrper der
Deutschen Bundesbahn kiinftig einen Stadtbahnverkehr

zu betreiben. Im Bereich der Unterfilhrung der Bahn-
linie an der Hagener StraBe wird die Einrichtung
einer Haltestelle angestrebt., Die Stadtbahntrasse
einschlieBlich Haltestelle liegt auBerhalb des Be-
bauungsplan-Bereiches und wird tlber Planfeststellung
gesichert. Lediglich ein Zugang zur Haltestelle wird
im stidlichen Planbereich durch die festgesetzte Fliche
mit Pflangebot erfolgen. Der Bebauungsplan setzt hier-
fir das notwendige.Gehrecht fest.

Ver-_und Entsorgung
Die Grundnetze der Ver- und Entsorgungsunternehmen
sind vorhanden. a4

Im ndSrdlichen Teil des Planbereiches befindet sich eine
Freileitung der VEW. Sie dient nicht zur Versorgung

der Nutzungen im Plangebiet. Im Bebauungsplan wird

die Trasse mit ihren Sicherungsbereichen nachrichtlich
Ubernommen.

e T T

Fir den Bereich des Bebauungsplanes wurden vom Rheinisch-
Westfdlischen Technischen Uberwachungsverein e. V. (THV)
gutachterliche Stellungnahmen zu den Schall- und Luft-
belastungen angefertigt. Diese sind der Begrfindung als
Anlage beigefiigt. Nachfolgend sind die Ergebnisse der
Gutachten sowie die daraus folgenden Festsetzungen im
Bebauungsplan in kurzer Form dargestellt.

Schallbelastungen

Auf die Wohnhduser westlich der Hagener Strafe wirken
StraBen- und Schienenverkehrsgeriusche sowie die Ge-
rdusche von insgesamt sieben Gewerbebetrieben mit
gréferen Kundenparkpldtzen ein.

Die Gerduschimmissionen an den Wohnh&usern wurden an
einem normalen Werktag und einem Nachmittag mit be-
sonders hohem Kfz-Aufkommen bei den SB-Mirkten an fiinf
Mefpunkten gemessen.

An allen fiinf MeBSpunkten waren die StraBenverkehrs-
gerdusche der Hagener Strafie pegelbestimmend. GerHusche
aus den Betrieben, den zu den Betrieben geh&renden
Parkpldtzen und der Schienentrasse waren nur verein- .
zelt in Verkehrspausen auf der Hagener StraBe wahrnehm- |
bar. Die Immissionsanteile der einzelnen Betriebe

und der Schienentrasse muBten daher Angaben zum Kfz-

und Zugaufkommen sowie von Angaben zur Art der durch-
gefiilhrten Arbeiten und zu den Betriebszeiten berechnet
werden. Die von den einzelnen Betrieben gemachten Angaben
wurden wahrend der Messungen auf Plausibilitidt iiberpriift.




Die folgende Aufstellung zeigt die GesamtgerXusche
sowie die Gerduschanteile von StraBe, Schiene und Be-
trieben an insgesamt 14 untersuchten Bezugspunkten
(vgl. Blatt 49 des Gutachtens). : :

Bezugs- Haus- Mittelungspegel tags in dB(A)

punkt nummer Gesamt StraBe Schiene Betriebe
T 1 111 ¢ 66 66 - 45 53
T 2 115 - 67 67 45 57
T 3 119 Al 67 45 57
I 4 131 67 67 45 57
s 141 65 65 45 56
I6 145 66 66 45 : 55
I 7 1 66 66 45 ( 55
I8 153 66 66 45 59
I9 159 66 66 45 55
I 10 163 64 64 45 55
I 11 169 64 : 64 45 55
I 12 173 66 66 45 56
I 13 185 66 66 46 56
I 14 120 *+ 67 67 46 56
* Gotthelfstrage

Durch den Kundenverkehr zu den einzelnen Betrieben er-
hdht sich das Fahrzeugaufkommen auf der Hagener Strage.
‘Der EinfluB dieser Erh8hung auf den Mittelungspegel
der Strafenverkehrsgerdusche ist geringer als 1 dB(a)
und somit nicht spiirbar.

Die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005

flir reine und allgemeine Wohngebiete werden danach durch
Strafenverkehr und Betriebsgerdusche {iberschritten.
Schienenverkehrsgerdusche {iberschreiten die Orientierungs-
werte nicht. ;

Die vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt - entsprechend
der tatsdchlichen derzeitigen Nutzung - zugrunde ge-
legten Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete werden
nicht Uberschritten, auch wenn das gleichzeitige
Einwirken der Gerdusche verschiedener Betriebe berfick-
sichtigt wird.

Die bestehende Situation, das Nebeneinander von Wohnen,
Gewerbe und Verkehr ist als gewachsene Gemengelage ein-
zustufen. Unter Anwendung des Gebotes der gegenseitigen
Riicksichtnahme hat die Wohnnutzung eine h&here Immissions-
belastung hinzunehmen. Die Betriebe "' haben gr&pere
Einschrinkungen beziiglich der Nutzungsmglichkeiten in
Kauf zu nehmen, als dies in uneingeschrinkten Gewerbe-
gebieten iiblich ist. ' . '

T T A T e T W e



- 10 =

Gegen die dominierenden StraBenverkehrsgerfusche sind
passive SchutzmaBSnahmen fiir die Wohnbebauung vorge-
sehen. Die festgesetzten Schallschutzfenster filhren zu
zumutbaren Innengerduschpegeln in Wohn- und Schlaf-
rdumen. Die Festsetzungen berilicksichtigen auch, das
der Verkehr auf der Hagener StraBe noch geringfilgig
zunehmen wird. Aktive SchallschutzmaBSnahmen (Schutz-
wall oder -wand) filhren zu unvertretbaren Beein-

‘trdchtigungen des Ortsbildes und scheiden somit aus.

Fiir die einzelnen Gerduschquellen der Betriebe wurden
unter dem Gesichtspunkt "Vermeidbarer LE&rm" im Gut-
achten (Blatt 32) MinderungsmaBnahmen vorgeschlagen.
Diese Mafnahmen k&nnen rechnerisch zwar zu einer
geringfiigigen Minderung der Betriebsgerfusche fiihren;
eine wahrnehmbare Minderung des Gesamtgerfusches ist
aber nicht zu erwarten. ‘ - :
Bis auf den AusschluB von Be- und Entladearbeiten
wdhrend der Nachtstunden k&nnen die vorgeschlagenen
Minderungsmafnahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Soweit m8glich sollen die Betriebe diese frei-
willig durchfiihren. Das Gewerbeaufsichtsamt wird zu-
sdtzlich hierauf dringen.

Auf der Ostseite der Bahnlinie filhren die Verkehrs-
gerdusche von der Hagener Strafe sowie die Gewerbe-
betriebsger&usche zu keinen Uberschreitungen der DIN
18005 - Richtwerte fiir Wohngebiete. Hier ist die auBer-
halb des Planbereiches vorhandene Bundesbahnstrecke

mit ihren Verkehrsgerfduschen bestimmend fiir den Lirm-
pegel. $

Luftbelastungen

Zur Bewertung der aktuellen Luftbelastungssituation
wurden im Planbereich vom 29.11.1989 bis zum 13.02.1990
Immissionsmessungen durchgefiihrt. .

In der folgenden Tabelie sind die iiber die Gesamtmefzeit
ermittelten MeBergebnisse fiir die relevaten Stoffe NO,

Stickstoffdioxid und Benzol den entsprechenden Grenz-

werten gegenilbergestellt:

NO, Benzol
3 3
mg/m ng/m
Grenzwert (Definition s. Bl. 2) 0,08 10000
Gesamtbelastung _ : 0,053 6000
Gesamtbelastung/Grenzwert 66 % 60 %
Zusatzbelastung 0,016

Zusatzbelastung/Grenzwert 20 &
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Hieraus folgt, da8 die vorhandene Belastung im Mittel
die Grenzwerte deutlich unterschreitet und die darin
enthaltene Kfz-Zusatzbelastung einen erheblichen An-
teil ausmacht.

Auch der EG-Grenzwert fiir NO, von 200 ng/m3 wird von
98 % der gemessenen 1/2-h-Wefte unterschritten.

| Die teilweise Uberschreitung der 1/2~h- und 24-h-MTK-
Werte insbesondere durch NO (vgl. Blatt 4 des Gut-
achtens) ist nach Aussagen fes Gutachters ein "StraBen-
rand-Effekt", auf den diese MIK-Werte sich nicht
speziell beziehen im Gegensatz zu dem vorgenannten
EG-CGrenzwert, der zwar definitionsgemi8 auch keinen
Hinweis auf Messungen in unmittelbarer StraBenndhe
enthdlt, der aber in zunehmendem Mafe von Verwaltungs-
behfrden zur Beurteilung von MeBergebnissen auch am .
StraBenrand herangezogen wird. _

0
Oy Die durchgefiihrten Untersuchungen und die ausge-

. wiesenen Ergebnisse, insbesondere der RKfz-abhéngigen
'W“ Zusatzbelastungen, sind nach Aussagen des Gutachters
nur fiir Zeitrdume repridsentativ, die dem MeBfzeitraum
(Herbst, Winter) sehr Zhnlich sind.

Jedoch, auch wenn der Gutachter eine Extrapolation auf
das ganze Jahr ohne Kontrollmessungen fiilr nicht zu-
ldssig erachtet, kann man feststellen, da8 wihrend
einer Jahreszeit mit der in der Regel h&chsten Luft-
belastung gemessen wurde. In den ibrigen Jahreszeiten
kann mit geringeren Belastungen gerechnet werden.

Die geringfiigige Steigerung des Verkehrsaufkommens
. auf der Hagener StraBe sowie die noch sehr einge-
schrédnkten Entwicklungsm&glichkeiten der Gewerbebe-
%W triebe werden aller Voraussicht nach zu keinen meB-
baren Mehrbelastungen fithren.

Wﬂ Weitergehende Festsetzungen, als sie der Bebauungsplan
bereits vorsieht, sind aufgrund des Luftbelastungs-
Gutachtens nicht erforderlich.

4. Altlasten

Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine bekannten
Altlastenverdachtsflichen. '

5. Denkmalschutz

Baudenkmale gem. Denkmalschutzgesetz NW sind im
Planbereich nicht vorhanden.

Ein Hinweis auf m8gliche Bodendenkméler ist im Be-
bauungsplan aufgenommen. Ein konkreter Verdacht be-
steht jedoch nicht. :




6. . StHdtebauliche paten
Gesamtfliche 6,75 ha.
Verkehrsfliche 0,87 ha
WA-Gebiet 2,97 ha
GE-Gebiet 2,91 ha
Zahl der WE ca. 30
7. Kosten/F8rderung
Fiir den kombinierten FuB- und Radweg, die Markierungen
auf der Hagener Strafie sowie filr die Anlage des Griin-
streifens der Verkehrsinseln fallen Kosten von ca.

L 223 000,00 DM an. . ;

mﬂl Da die Kosten fiir den FuB- und Radweg einschlieflich
Markierung unter der Mindestsumme von 200 000,00 DM
liegen, sind Zuschiisse nach Gemeindeverkehrsfinanzierungs-
gesetz nicht zu erwarten. '

Flir Baumpflanzungen und sonstigen Begriinungsmagnahmen
im 8ffentlichen StraBenraum fallen Kosten von ca. 30 000,00 DM
an. '

8. Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

’

Die Grundstiicke sollen m8glichst auf freiwilliger Basis
. den vorgesehenen Nutzungen zugefiilhrt werden. Erst wenn
‘ dies nicht m&glich ist, soll auf die gesetzliche Boden-
%I ' ordnung mit Umlegung und ggf. auch Enteignung zuriickge-
griffen werden.

Wﬁ Da die Nutzungen jedoch bereits bestehen, sind fiir die

Realisierung des Bebauungsplanes neben der Durchfiihrung
einzelner Grenzregelungen voraussichtlich keine boden-

ordnenden MaBnahmen erforderlich.

Dortmund, den 2_13.11 .90

'ﬁhlti CM%J. /Z{Kﬁ;‘QJiLL\

von der Miihlen
Stddt. Baudirektor




