1. Ausfertigung

Bebauungsplan Hom 240

- Vogelpothsweg -

Textliche Festsetzungen

Teil It

§1

§2

§3

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1 Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit dem Symbol A\ gekennzeichne-
ten Flachen mit einem Leitungsrecht zu belasten,

{(2) Die Stadt Dortmund, die DEW, die Dortmunder Stadtwerke AG und die Deut-
sche Bundespost haben das Recht, die mit dem Symbol (B) gekennzeichne-
ten Flichen mit einem Leitungsrecht zu belasten. Die Anlieger der mit dem
Symbol @ gekennzeichneten Flachen haben das Recht, diese Flichen mit
einem Gehrecht zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem mit der Ziffer (7\ gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Umn-
und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs und des Ver-
kehrs der H-Bahn fiir die Gebiude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larm-
minderung zu treffen, Dabei dirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Ta-
belle aufgefiihrt, nicht dberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zulédssig sind:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebigten
1.2 in allen iibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnriume tagstiber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 inallen iibrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber
3.1 Unterrichtsriume, ruhebediirftige 40 dB(A)
Einzelbiros, wissenschaftliche Arbeitsridume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume,
. Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
33 Grofliraumbiiros, Gaststatten, 50 dB(A)

Schalterraume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrifgestaltung und Baukoérperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende Aufienbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiiren, Dachflichen,
Winde etc. zu verwenden.

Nach dem Runderiall vom 24.09.1990 (MBIl. NW S. 1348) des nordrhein- westfali-
schen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - ist im Rahmen des Baugenchmigungsverfahrens als Bestandteil der Bau-
vorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der
konkret erfordertichen Schallschutzmalinahmen zu erbringen.

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, daf} be-

reits moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutz-
verordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schall-
dimmaf von 30 - 34 dB(A) gewihrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse
2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modemnisierungen bereits im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen Griinden gefordert
wird. '
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(§9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Okologischer Ausgleich |

Die mit der Ziffer <1> gekennzeichnete Flache fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als naturnahe
Wiese mit vereinzelten Sukzessionsbereichen und Geholzanpflanzungen aus
heimischen, standortgerechten Geholzen entsprechend den Ausfuhrungsgrund-
sdtzen der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen” der Stadt
Dortmund sowie den Inhalten des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan
Hom 240 zu gestalten. Die Fliche ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

(2)  Okologischer Ausgleich 2

Die mit der Ziffer @ gekennzeichnete Fliche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist entsprechend
Absatz | zu gestalten. Dariiber hinaus sind auf der dstlichen Seite als Uber-
gang zum Siedlungsrand freiwachsende Hecken und Obstgehdlze zu pflanzen.
Bei der Anlage von FuBwegen ist nur eine Gestaltung in Form einer wasserge-
bundenen Wegedecke zuldssig. Die Wegbreite darf 1,50 m nicht iberschrei-
ten. Die genaue Ausgestaltung erfolgt entsprechend den Ausfithrungsgrundsit-
zen der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen” der Stadt
Dortmund sowie den Inhalten des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan
Hom 240. Die Flache ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

§5

§6

Teil II:

Fir den gesamten Planbereich gilt:

(1)  Vor

ner Gehol

Auf der mit einem Pflanz- und Erhaltungsgebot umgrenzten und der Ziffer @
gekennzeichneten Fliche ist der vorhandene Gehdlzbestand mit s=inen prig-
nanten Einzelbaumen dauerhaft zu erhalten und in die Baumafinahme zu inte-
grieren. Fiir Neu- bzw. Ergénzungspflanzungen z. B. bei natirlichem Ausfall
des Bestandes sind heimischie, standortgerechte Geholze zu verwenden.

(2)  Begriinung des Lirmschutzwall

Die mit der Ziffer <3> gekennzeichnete Flache ist zu 100 % mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen und Stauden bzw. Wildkrdutern zu begriinen.
Pflanzgrofe der Straucher bzw. Heister: 2 x verpflanzt, Hohe: 100 - 150 cm;
Pflanzabstand: 1 x 1 m (versetzt gepflanzt).

Die festgesetzte Begriinung ist fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen sowie
dauerhaft zu erhalten.

Art der baulichen Nutzung, Gliederung eines Mischgebietes nach § 9 Abs, 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4. 5, 6 und 9 BauNVO

A1) In dem mat der Ziffer @) gekennzeichneten Mischgebiet sind Wohnungen

und das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe allgemein zulas-
sig. Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstitten.

(2) Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten im Sinne von § 4 a, Abs. 3
Nr. 2 BauNVO sind ebenfalls nicht zuldssig.

AusschluBl von Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGR in Verbindung mit § 12 Abs.
6 BauNVO und § 4 NW

In den mut der Ziffer @ » gekennzeichneten Baugebieten sind Garagen auflerhalb
der berbaubaren Flichen nicht zuldssig, soweit sie nicht durch entsprechende Fest-
setzungen gesichert sind.

Hinweise

(1) Griinordnungsplan

Dem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan beigefiigt. Hierin sind de-
tailliert Angaben zur Gestaltung der Freirjume, zur Dach- und Fassadenbegrii-

nung und Ergdnzungen zu bereits im o. g. Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen enthalten.

(2) Bergschadenssicherun inahmen/ber h inwirkungen

Es wird empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn beim Landesoberbergamt
Nordrhein-Westfalen, 44135 Dortmund, GoebenstraBe 25, eine Einsicht in das
amtliche Grubenbild zu beantragen, um mit dem Bergwerkseigentiimer evtl.
erforderliche Bergschadenssicherungen abzusprechen.

(3) Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde (Tel.: 0231/50 -
242 92, Fax-Nr.: 0231/50 - 2 57 88) und/oder dem Westfilischen Museum fiir
Archédologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Olpe (Tel.-Nr.
02761/12 61, Fax-Nr.: 0276:1/24 66) unverziglich anzuzeigen.

Die Entdeckungsstitte ist mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Drenkmalschutzgesetz Nordrhein- Westfalen), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

(4) tzsatzun

Soweit durch diesen Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen wer-
den, gelten fiir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen der "Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund” in der jeweils
giiltigen Fassung.

(5 Kostenerstattungsbeitrige nach § 8 a Bundesnat tzgeset

Bei der Genehmigung von Bauvorhaben ist in der Baugenehmigung auf den
Leistungsbescheid iiber Kosttenerstattungsbetrige gemif § 8 a BNatSchG
hinzuweisen.
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(6)

Fiir bestimmte bebaute und unbebaute Grundstiicke im Bebauungsplanbereich
besteht aufgrund der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrslirmschutzverordnung vom 20.06.1990) beid-
seitig der Verkehrsfliche verlingerter Vogelpothsweg bzw. Gardenkamp (hier
definiert nach der 16. BImSchV als "wesentliche Anderung") ein Anspruch
auf passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster bzw. Entschidigung
fiir dem Wohnen zugeordnete Freiflichen).

Der Anspruch kann zum gegebenen Zeitpunkt, d. h. bei Realisierung der Ver-
kehrsflichen beim Tiefbauamt der Stadt Dortrnund angemeldet werden. Im
iibrigen wird auf den der schalltechnischen Beurteilung (Anlage 2 der Begriin-
dung) beigefiigten Lageplan verwiesen, in dem die betroffenen bebauten und
unbebauten Grundstiicke gekennzeichnet sind.

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Fliche fir MaBinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist zusatzlich
als Erginzung der Vermerk "Vorbehaltsfliche fiir die Versickerung und Re-
genriickhaltung” vorgesehen worden.

Durch diesen Hinweis soll die Mdglichkeit gegeben werden, Teilbereiche in
diesem Gebiet, soweit es fiir die festgesetzte Nutzung vertretbar oder wiin-
schenswert ist, auch fiir die Regenriickhaltung bzw. Versickerung zu nutzen.
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