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1. R&dumlicher Geltungsbereich und gegenwairtige Situation
im Plangebiet

1.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Hom 233 umfaBt den Bereich zwischen der Stidseite der Emil-
Figge-StraBe im Stiden, der Westseite der Baroper StraBe im Westen, der Stidseite
des Rheinlanddamms (B1) im Norden und der Westseite des vorhandenen
Wirtschaftswegs zwischen Emil-Figge-StraBe und Rheinlanddamm (Flurstiick 574)
im Osten einschlieBlich eines ca. 30 m breiten und ca. 280 m langen Boschungs-
streifens westlich der Baroper StraBBe sudlich des Rheinlanddamms sowie eines ca.
40 m breiten und ca. 250 m langen Boschungsstreifens ostlich des Flurstiicks 574
siidlich des Rheinlanddamms in Dortmund-Barop.

1.2 Gegenwirtige Situation im Plangebiet

Die Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden heute ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich hierbei um monostrukturierte Acker-
flachen, die beinahe vollstandig ausgerdumt sind.

Die Emil-Figge-StraBe ist bislang ohne FuB- und Radwege angelegt. Parallel zur B1
ist eine StraBenrandbegriinung mit Strauchern und Kleingehdlzen vorhanden.

2. Bestehende Planungen

2.1 Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 27.6.1985 stellt fiir den Be-
reich des Bebauungsplans Hom 233 - Die Hohe - eine Sondergebietsnutzung mit
der Zweckbestimmung Universitdt und universitidtsbezogene Einrichtungen dar.
Am o6stlichen und nordlichen Rand sind Flachen fir Hauptverkehrswege dargestellt
(Bestand: B1; Planung: Trassenfiihrung der NS IX mit Anbindung an die B1)

2.2 Bereichsplanung

Die mit dem Bebauungsplan angestrebte bauliche Entwicklung im Planbereich
entspricht der vom Rat der Stadt Dortmund beschlossenen Bereichsplanung ,Uni-
versitdt und Umland®.

2.3 Bebauungspline

Der Bebauungsplan Hom 233 grenzt unmittelbar dstlich an den Geltungsbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Hom 151. Dieser Plan war und ist die
Grundlage fiir die Entwicklung des norddstlichen Teilbereichs der Universitdt. Der
Bebauungsplan Hom 151 setzt sowohl nordlich als auch stdlich der Emil-Figge-
StraBe bauliche Nutzungen fest. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Hom 233
haben keine Auswirkungen auf Festsetzungen des Bebauungsplans Hom 151. Es
tritt weder eine Anderung der Immissionssituation noch eine Verinderung der
festgesetzten Baumaglichkeiten (Baugrenze) im Bereich des Hom 151 ein. Die
Einbeziehung in den Hom 233 bzw. eine Anderung des Hom 151 ist daher nicht
erforderlich.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Die Flachen des Bebaungsplans Hom 233 liegen in einem Bereich, fiir den der Rat
der Stadt am 25.09.1985 die ,Bereichsplanung Universitdt und Umland” zur Um-
setzung beschlossen hat. Teilbereiche dieser Bereichsplanung sind zwischenzeitlich
uiberarbeitet worden. Sowohl das Rdumliche Konzept 2000 fiir den gesamten
Universitatsbereich (1985) als auch das daraus entwickelte Gestaltungs- und
Griinkonzept ,Auf der Héhe" fiir den norddstlichen Teilbereich der Bereichs-
planung (Marz 1990) sieht nordostlich des Campus Nord der Universitat Dortmund
die Entwicklung von Bauflachen zwischen Emil-Figge-StraBe und B1 vor. Dariiber
hinaus ist eine Verkniipfung der Emil-Figge-StraBe mit der B1 durch die Anlage
einer zusitzlichen Auf- und Abfahrt vorgesehen.

Ziel und Zweck der Bereichsplanung war es u. a., ein raumliches Konzept zu ent-
wickeln, das die einzelnen Belange gegeneinander abwagt. Hierbei stehen Frei-
flachenschutz und Okologie den Ausweisungen von Bauflidchen fiir die Ansiedlung
von universitiatsbezogenen Dienstleistungs- und Lehreinrichtungen sowie hoch-
wertigem Gewerbe und von Verkehrsflachen gegeniiber.

Ausgehend von der im Flichennutzungsplan dargestellten Sondergebietsnutzung
mit der Zweckbestimmung ,Universitat und universitdtsbezogene Einrichtungen”
sowie aufgrund der Lagevorteile durch die Ndhe zur Universitdt und zum in gro-
Ben Teilen bereits realisierten Technologiepark werden im Bereichsplan Bauflachen
fiir die Entwicklung von Sondergebietsnutzungen dargestellt, die Teil der Universi-
tédt sind oder auf eine Kooperation mit der Universitdt ausgerichtet sind. Mit dem
Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Dortmund, die planungsrechtliche Grundla-
ge fiir diese Baugebiete und somit fiir eine Arrondierung des Universititsbereichs
zu schaffen.

Fir die Ansiedlung von Sondergebietsnutzungen mit der o.g. Zweckbestimmung im
Bereich ,Auf der Hohe" sprechen nicht nur die oben bereits beschriebenen Lage-
vorteile, sondern auch die Nahe zur B1 und die Moglichkeit, im Plangebiet eine
zusitzliche direkte Anbindung herzustellen. Die B1 als stadtebauliches
Orientierungsriickgrat innerhalb des Ruhrgebiets, an dem sich hochwertige Nut-
zungen aufreihen, impliziert die Neuansiedlung von zukunftsorientierten, dem
Ausbildungs- und Technologiebereich zuzuordnenden Einrichtungen und Betrie-
ben. Durch eine stadtebaulich wie auch gestalterisch hochwertige bauliche Nut-
zung des Planbereichs wird sowohl die Westeinfahrt in die Stadt als auch die
Eingangssituation des Universitatbereichs aufgewertet.

Die ErschlieBung iiber die B1, iiber die Palmweide und die Stockumer StraBe/
Baroper StraBe ist eine langfristig unzureichende Anbindung des Universitats-
bereichs an die Dortmunder Innenstadt. Die Verkniipfung der Emil-Figge-StraBe
mit der B1 und der geplanten NS IX ist eine wichtige MaBnahme im Verkehrs-
konzept der Bereichsplanung Universitait-Umland. Sie bietet die Mdglichkeit, das
hohe Verkehrsaufkommen im Bereich der Universitiat und des Technologiegebiets
zu entzerren und so die Ortslagen zu entlasten. Wahrend der AnschluB an die
Stidfahrbahn der B1 mit diesem Bebauungsplan festgesetzt wird, soll die Briicke
tiber die B1 sowie der AnschluB an die Nordfahrbahn mit einem noch aufzu-
stellenden Bebauungsplan gesichert werden. Die geplanten Auf- und Abfahrt-
spuren sind so konzipiert, daB die Umbaukosten fiir den spater erfolgenden
6spurigen Ausbau der B1 minimiert werden. Festsetzungen fiir den zwischen der
B1-Trasse und dem B1-AnschluB liegenden Teilabschnitt der NS X kdnnen erst
getroffen werden, wenn die Planungen zum 6spurigen Ausbau der B1 vorliegen.
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Zur Minderung des baulichen Eingriffs sind AusgleichsmaBnahmen sowohl inner-
halb als auch auBerhalb der Baugebiete vorgesehen. Die planungsrechtliche Ab-
sicherung dieser AusgleichsmaBnahmen erfolgt sowohl liber den Bebauungsplan
als auch Uber privatrechtliche Vertrage mit zukiinftigen Investoren.

4. Erlduterungen zum Bebauungsplaninhalt

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet: Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines groBeren zusam-
menhédngenden Sondergebiets vor. Ziel ist die Ansiedlung von Dienstleistungs-,
Verwaltungs- und Lehreinrichtungen sowie Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
die mit Einrichtungen der Universitdt und des Technologiegebiets kooperieren.
Diese Intention ist liber die textlichen Festsetzungen zur Zweckbestimmung
planungsrechtlich gesichert.

Die Planung wird damit dem dringenden Bedarf nach Flachen fiir derartige Nut-
zungen im Umfeld der Universitat gerecht. Die Zuldssigkeit von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes erdffnet die Moglichkeit, Einrichtungen zur Unter-
bringung von Besuchern der Universitdt und der im Sondergebiet angesiedelten
Einrichtungen zu schaffen.

4.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird fiir die iberbaubare Grundstiicksflache eine Grund-
flichenzahl von max. 0,4 und eine GeschoBflichenzahl von max 1,6 festgesetzt.
Nach Novellierung der BauNVO i.d.F.d.Bktm. vom 23.1.1990 umfaBt die GRZ nun
auch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Satz 1). Ein sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden ist damit sichergestellt; ausreichend groBe
Flachen zur Durchgriinung des Gebiets bleiben frei. Die festgesetzte Geschossigkeit
von lI-IV (ausnahmsweise eingeschossig bei Hallenbauten) fir den nérdlichen
Teilbereich entspricht einerseits den Anforderungen der angestrebten Nutzung,
andererseits wird so einer Verunstaltung des Landschaftsbilds (Kuppenlage) durch
zu hohe Baukorper entgegengewirkt. In einem kleinen Teilbereich nordwestlich der
geplanten Kreisverkehrsanlage wird eine Geschossigkeit von VI - VIII festgesetzt.
Der Bau eines hohergeschossigen, turmartigen Gebaudes an dieser Stelle dient der
stddtebaulichen Akzentuierung der Eingangssituation und schafft eine deutliche
Sichtbeziehung von der B1 auf die zukiinftige, hochwertige Nutzung. Die GFZ wird
an dieser Stelle auf 2,0 erhdht.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliiche

Der Bebauungsplan grenzt den Bereich der iiberbaubaren Fliche mittels Bau-
grenzen groBziigig ab. Detaillierte Vorgaben hinsichtlich einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung - Baukdrperstellung und -gestaltung, ErschlieBung etc. -
enthdlt das von einem stadtebaulichen Gutachter zu erarbeitetende Gestaltungs-
handbuch. Dies ist Teil des Grundstiickskaufvertrags und entfaltet damit seine
rechtswirksame Wirkung gegentiber einem zuktnftigen Bauherrn.



4.3 Verkehrliche ErschlieBung
4.3.1 AuBere ErschlieBung

Im Bebauungsplan Hom 233 ist der AnschluB der NS IX (L 609 n) an die B1 vorge-
sehen, wobei hier zunéchst nur der AnschluB an die vorhandene siidliche West-
Ost-Richtungsfahrbahn festgesetzt wird. Die Planung ist jedoch im Gesamt-
zusammenhang mit der Planung der NS IX zwischen OW llla/Huckarder StraBe und
Emil-Figge-StraBe mit einem VollanschluB an die B1 sowie dem geplanten
Gstreifigen Ausbau der B1 zwischen BAB A 45 und WittekindstraBe zu sehen. Der
geplante AnschluB des siidlichen Astes der NS IX an die vorhandene siidliche
Fahrbahn der B1 beinhaltet in den festgesetzten Verkehrsflachen auch den zu-
kiinftigen VollanschluB der NS IX mit Weiterfiihrung nach Norden (B-Plan In W
207) und beriicksichtigt den Ausbau der B1 auf 6 Fahrstreifen.

Die Anbindung der NS IX an die B1 - zunichst nur an die siidliche Fahrbahn -
ermdglicht eine verbesserte Anbindung des gesamten Universititsbereiches an das
regionale StraBennetz. Die Universitat ist heute nur iiber den AnschluB Wittener
StraBe/Hauert an die B1 angebunden. Dies fiihrt sowohl im ZufluB am Morgen als
auch im AbfluB zu Verkehrsbehinderungen in der AnschluBstelle und den benach-
barten Kreuzungen des nachgeordneten StraBennetzes. Dariiber hinaus wird der
StraBenzug Emil-Figge-StraBe/“An der Palmweide" mit den anliegenden Wohn-
bereichen durch die universitatsbezogenen Verkehre stark belastet. Es ist daher
sinnvoll, die Universitat tiber eine zweite AnschluBstelle an die B1 - zunichst nur
an die stidliche Fahrbahn - anzubinden. Weitere Entlastungseffekte entstehen
ebenfalls an der AnschluBstelle Wittener StraBe in Richtung Osten - wenn auch im
geringen Umfang - und auf dem StraBenzug Emil-Figge-StraBe/“An der Palm-
weide” am Nachmittag, da ein Teil dieser ebenfalls nach Osten gerichteten Verkeh-
re die neue AnschluBstelle der NS IX/B1 nutzt. Insgesamt wird durch diese neue
AnschluBstelle eine verbesserte ErschlieBung der Universitit sowie eine Entlastung
des umliegenden StraBensystems von den universititsbezogenen Verkehren er-
reicht.

4.3.2 Innere ErschlieBung

Das Sondergebiet wird iiber die Emil-Figge-StraBe direkt erschlossen.

Die Gestaltung der Emil-Figge-StraBe als Allee unterstreicht ihre Bedeutung als
Hauptverbindungsachse innerhalb des Universititsviertels. Zur Betonung der
Eingangssituation ins Universitatsviertel wird der Kreuzungsbereich zwischen Emil-
Figge-StraBe und NS IX als Kreisverkehr gestaltet.

Entsprechend ihrer Verbindungsfunktion auch fiir FuBganger und Radfahrer- z. B.
Verbindung zwischen Wohnheimen und Universitat bzw. zwischen zukiinftigen
Nutzungen und Universitat - ist ein Ausbau mit kombinierten FuB-/Radwegen
vorgesehen.

Die weitere ErschlieBung des Gebiets mit privaten Verkehrswegen erfolgt aus-
schlieBlich von der Emil-Figge-StraBe aus. In Hohe des geplanten Teilabschnitts
der NS IX sind aus verkehrstechnischen Griinden keine Zu- und Abfahrten zulissig
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7).

4.3.3 Ruhender Verkehr

Die Anordnung der privaten Stellplatze soll zur B1 hin erfolgen. Die Umsetzung
dieser Zielsetzung wird iiber die stadtebauliche Beratung und den Grundstiicks-
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kaufvertrag abgesichert. Textlich werden eine Stellplatzbegriinung und die Aus-
filhrung der Oberflichen in wasserdurchldssigen Materialien festgesetzt, um den
Versiegelungsgrad zu minimieren. Auf den nicht iiberbaubaren Flichen werden
Stellplatze ausgeschlossen (siehe textliche Festetzung Nr. 4 und Nr. 10)

4.3.4 OPNV

Uber die 600 m vom Sondergebiet entfernt liegende S-Bahn-Haltestelle ,Universi-
tat" ist ein gut erreichbares und leistungsfahiges o6ffentliches Verkehrsmittel
vorhanden. Dariiber hinaus liegt ebenfalls in einem Abstand von 600 m die Halte-
stelle der Buslinie 454, die von Hombruch/Barop tiber die Universitit nach
Dorstfeld fahrt.

Die geplante u.U. nrdlich der Emil-Figge-StraBe verlaufende Trasse der H-Bahn
kann problemlos in dem 15 m breiten, mit einem Pflanzgebot belegten Griin-
steifen untergebracht werden. Der Planungsstand dieser Trasse erlaubt keine
Festsetzung oder nachrichtliche Ubernahme in diesen Bebauungsplan.

4.3.5 Radwege

Sowohl die Emil-Figge-StraBe als auch der geplante Abschnitt der NS IX sind
zukiinftig mit Radwegen ausgestattet. Mit dem geplanten Bau einer Briicke tiber
die B1 wird eine durchgehende Radwegeverbindung zur Innenstadt hergestellt.

5. Ver- und Entsorgung

Grundnetze der Versorgungsunternehmen sind zum Teil vorhanden, fehlende
konnen mit dem Ausbau der Emil-Figge-StraBe hergestellt werden. Fiir die
Leitungstrassen innerhalb der privaten Flachen wird ein jeweils 8 m breiter Strei-
fen mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke und der VEW belastet.

Die Entwdsserung des Plangebiets erfolgt iiber Trennsystem. Das Regenwasser soll
als Brauchwasser Verwendung finden. Uberschiissiges Regenwasser von Dichern
und Parkplatzflachen ist dem natiirlichen Wasserkreislauf durch Versickern und
Verdunsten zuzufiihren (detaillierte Aussagen siehe Abschnitt 6.4 Versickerung)
Das projektierte Sondergebiet ist ohne Schwierigkeiten von Miillfahrzeugen zu
erreichen.
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6. Umweltbelange

6.1 Lirmbelastung/Schallschutzmanahmen

Von den im Bebauungsplan vorgesehen Nutzungen gehen keine regelungs-
bediirftigen Wirkungen auf auBerhalb des Planbereichs liegende Einrichtungen
aus. Die mit dem B1-AnschluB zu erwartenden neuen Lirmemissionen sind auf der
Nordseite der B1 nicht spiirbar. Hier ist der Verkehr auf der B1 pegelbestimmend.

Die fiir die geplante Sondergebietsnutzung notwendigen SchallschutzmaBnahmen
sind textlich festgesetzt. Diese Festsetzungen basieren auf einem speziell fiir den
Bebauungsplan erstellten Lairmgutachten (s. Anlage 6). Ausgangspunkt fiir die
Berechnungen ist der heutige vierspurige Ausbau der B1, die heutige Hohenlage,
die geplante Auf- und Abfahrt zur B1 sowie die aktuelle Verkehrsprognose fiir das
Jahr 1995. Zusitzliche SchallschutzmaBnahmen, die durch den geplanten 6-
spurigen Ausbau der B1 notwendig werden, werden tiber das dementsprechende
Planfeststellungsverfahren geregelt.

Im Larmgutachten wird deutlich, daB durch einen stadtebaulich vertretbaren
Larmschutzwall bzw. eine Lirmschutzwand kein spiirbarer Schallschutz zu erwar-
ten ist. Aus stadtebaulichen Griinden - Freihalten der Sichtbeziehungen, Betonung
der Eingangssituation - kommen daher aktive SchallschutzmaBnahmen nicht in
Frage.

Dem Larmgutachten zufolge wird der nordliche Teil des Planbereichs bis zu einem
Abstand von ca. 140 m von der Mitte der B1 mit ca. 70-75 dB(A) und der Gbrige
Planbereich mit ca. 65-70 dB(A) tagsiiber belastet.

Die demzufolge zu treffenden passiven Schallschutz-MaBnahmen, d.h. das erfor-
derliche SchalldimmmaB der AuBenbauteile resultiert aus dem errechneten
Immissionspegel des StraBenverkehrs sowie den Vorgaben fiir Rauminnenpegel in
Aufenthalts- und Arbeitsraumen bzw. Schlafraumen (vgl. VDI-Richtlinie 2719 Tafel
5).

Im nordlichen Bereich des Plangebiets - bis 140 m von der Mitte der B1 gemessen
- muB das erforderliche SchalldimmmaB der Fenster 42 dB (Schallschutzklasse 4)
betragen; fiir den siidlichen Bereich sind die entsprechenden Werte mit 37 dB bzw.
Schallschutzklasse 3 anzusetzen. Die Festsetzung von Flachen fiir das Beher-
bergungsgewerbe im siidlichen Planbereich ist daher auch aus Schallschutz-
griinden sinnvoll.

6.2 Bodenbelastung/Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine bestehenden Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Durch die Ndhe zur B1 muB jedoch mit einem
gewissen Schadstoffeintrag von Blei und anderen Schwermetallen in der Ober-
bodenschicht gerechnet werden.

6.3 Untersuchung der Umweltvertrédglichkeit; Bewertung des Eingriffs

Gerade in einem Verdichtungsraum, wie es das Dortmunder Zentrum darstellt, ist
eine Ausrichtung der Bebauung nach 6kologischen Kriterien von besonderer
Bedeutung. Angesichts des Verbrauchs/der Vernichtung von Landschaft sowie
moglicher Beeintrachtigungen der klimatischen Funktion des Plangebiets gibt es
Mindestanforderungen an den Bebauungsplan. Hierbei miissen die vorhandenen
okologischen Funktionen soweit als mdglich gesichert werden. Dies macht die



Vermeidung bzw. Minderung unabdingbarer Eingriffe sowie deren Kompensation
durch addquate AusgleichsmaBnahmen notwendig.

Zur Abschdtzung der Umweltvertraglichkeit der festgesetzten Nutzungen wurden
sowohl vorhandene Gutachten ausgewertet als auch eine speziell auf den Plan-
bereich ausgerichtete Untersuchung der Umweltvertraglichkeitskriterien vorge-
nommen.

6.3.1 Klima

Luftaustausch, Lufttemperatur: Das Gebiet befindet sich siidwestlich des Dort-
munder Stadtzentrums. Zur Zeit herrscht hier noch ein ungestdrtes Freilandklima
mit extremem Feuchteverlauf, windoffen und normaler Temperatur-/Strahlung.
Diesem Bereich kommt daher eine besondere Bedeutung als Frischluftgebiet fiir
die Stadte zu. Die Bereiche der Bebauung im Umfeld zihlen aufgrund der starken
Durchgriinung schon zum Stadtklima aber mit insgesamt noch positivem Bioklima.
Von den HauptverkehrsstraBen gehen bei hohem Verkehrsaufkommen Lirm- und
Schadstoffemissionen aus.

Im Klimaatlas Dortmund wird der Bereich als Ventilationsbahn fiir den Ballungs-
raum bewertet. Die Wirkung der in der zugehdorigen Karte ,Planungshinweise*
eingetragenen Ventilationsbahn siidwestlich der Universitit wird bereits heute
durch die bestehenden Universitdtsgebaude in hohem MaB beeintrichtigt. Durch
Bebauung und Versiegelung von Flachen kommt es zu einer Erhdhung der Luft-
temperatur; die Kaltluftentstehung wird vermindert.

Der in Nord-Siid-Richtung verlaufende Griinzug von Persebeck iiber Mengling-
hausen, Barop nach Dorstfeld entlang des Emschertals bzw. Riipingbachs wird
durch die vorgesehene bauliche Entwicklung nicht wesentlich beeintrichtigt. Fiir
die klimatologische Austauschfunktion in Nord-Siid-Richtung ist weniger die
GroBe der offengehaltenen Freiflachen als vielmehr eine Aufweitung des
Emschertaleinschnitts in Hohe der Schnettkerbriicke bzw. ein Freihalten des Tal-
bereichs von jeglicher Bebauung entscheidend. Dies soll tiber das Planfeststel-
lungsverfahren zum Ausbau der B1 planungsrechtlich gesichert werden.

In den ,Planungshinweisen” zur Klimaanalyse der Stadt Dortmund ist das Plan-
gebiet mit der Darstellung ,Anlegen von stadtischen Griinziigen" gekennzeichnet.
Dies bedeutet nicht, daB das Gebiet von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Es
sollten jedoch alle in Frage kommenden MaBnahmen getroffen werden, um den
Freiraumcharakter des Gebiets zu starken. Zu nennen sind hier vor allem die Fest-
setzung der geringen baulichen Dichte, eine den Luftaustausch méglichst wenig
beeintrichtigende Baukdrperstellung und BegriinungsmaBnahmen.

Luftbelastung: Von den im Bebauungsplan vorgesehenen verkehrlichen Nutzun-
gen ist keine meBbare Erhohung der gegenwirtigen Luftbelastung zu erwarten.
Die mit dem OstanschluB verbundene Entzerrung des hohen Verkehrsaufkommens
im Bereich der Universitat und des Technologiegebiets kann hier zu weniger hiufi-
gen Stausituationen und zur Reduzierung der heutigen Schadstoffbelastung
fuhren.

Durch Verwendung fossiler Brennstoffe fiir die Beheizung der Gebiude wird eine
erhohte Schadstoffbelastung entstehen. Diese kann wesentlich verringert werden,
wenn Blockheizkraftwerke verwandt werden bzw. Fernwirme genutzt wird. Eine
Einzelfeuerung zur Beheizung der Gebiude soll durch entsprechende Beratung der
Investoren ausgeschlossen werden, die Verwendung erneuerbarer Energien ange-
regt werden.
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6.3.2 Wasser

Grundwasserstand: Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet aufgrund der
Kuppenlage, des Einschnitts der B1 und der méchtigen Deckschicht des Bodens
relativ tief. Das Grundwasser staut sich an der Kreideformation und liegt in einer
Tiefe von ca. 5 m; die natdirliche FlieBrichtung des Schichtwassers weist vor allem
nach Siiden und Osten. Die Grundwasseroberfliche wird daher durch die Bau-
maBnahme nicht beriihrt werden.

Grundwasserneubildung: Der erhdhte Versiegelungsanteil (Bebauung, Wege und
StraBenflachen) fiihrt zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung. Durch
eine weitgehende Versickerung des Oberflaichenwassers von Dichern, Stellplatzen
und Stellplatzzufahrten bzw. Hauptwegen kann die Rate der Grundwasserneu-
bildung nahezu ausgeglichen werden. Das Wasser der 6ffentlichen StraBenflachen
(hohe Verkehrsbelastung und infolgedessen Olverschmutzung und Verschmutzung
durch Reifenabrieb) wird iiber die Kanalisation abgefiihrt und geht daher fiir die
Grundwasserneubildung verloren.

Oberflichenwasser: Oberflichengewisser sind durch die BaumaBnahmen direkt
nicht betroffen. Durch eine weitgehende Versickerung des Oberflichenwassers
sollen Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sowie der Wasserfiihrung
natirlicher Bache vermieden werden.

In der ndheren Umgebung befinden sich im Osten die Emscher und im Siiden der
Rahmkebach, die beide z.Z. als Abwasserkandle ausgebaut sind. Im Rahmen der
angestrebten Umgestaltung des Emschersystems soll der Rahmkebach in absehba-
rer Zeit renaturiert werden. Fiir den Riipingsbach liegen bereits erste Untersuchun-
gen der Emschergenossenschaft zu den Kosten einer Renaturierung vor. Fiir die
Bebauungsplanung ist daher davon auzugehen, daB es sich hier zukiinftig um
naturnah gestaltete Bachldufe handelt.

6.3.3 Boden

Geologischer Uberblick: Das Plangebiet befindet sich noch im Bereich des
Miinsterlander Kreidebeckens. Die Schichten der Oberkreide enden etwa 1,5 km
nordlich des Plangebiets bzw. sind im Bereich des ,Emscherdurchbruches” dstlich
des Standorts ausgerdumt. Die Hohenlagen werden groBflichig von wechsel-
zeitlichen Windablagerungen (L6B) gebildet. Der LoB besteht aus schwach tonigem
Schluff, zum Teil mit feinsandigen Anteilen und gelbbrauner Farbe. Die
Michtigkeit der quartaren Ablagerungen liegt zwischen 4 - 5 m (geologische Karte
4510 Witten von 1980)

Bodengiite: Der gesamte Bereich wird von Parabraunerden auf L6B beherrscht.
Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit ist mit 82-84 Punkten als hoch bis sehr
hoch zu bezeichnen (vgl. Karte zur Bodenschétzung). Die hohe nutzbare Wasser-
kapazitdt und mittlere Wasserdurchldssigkeit ermdglichen eine hohe Produktivitat
der Vegetation. Der Verlust an Produktionsflache fiir die Landwirtschaft ist daher
erheblich. Die Boden neigen vor allem bei Verdichtung zu Staundsse.

Bodenabtrag/-auftrag: Durch die BaumaBnahme sind umfangreiche Boden-
arbeiten erforderlich. Der Schutz des Oberbodens sowie die Verwendung des
Bodenaushubs aus der Baugrube fiir Gelandemodelierungen sollen Transportkosten
und knappen Deponieraum einsparen helfen.

1



6.3.4 Naturschutz

potentielle natiirliche Vegetation: Im Plangebiet wiirde sich ein Flattergras-
Buchenwald (Milio-Fagetum) mit hoher Wuchsleistung entwickeln. Er besiedelt
L6B und Geschiebelehm - mit nur schwachem oder fehlendem StauwassereinfluB -
meist Ubergangstypen von miBig basenhaltigen Pseudogley zur Parabraunerde.

natiirliche Vegetation: Zur Zeit besteht die Vegetation zum iiberwiegenden Teil
aus intensiv bewirtschafteten Ackerflichen. Die Ackerunkrautgesellschaft wird von
der Acker-Fuchsschwanz-Kamillegesellschaft (Alopecurus-matriecaretum) gebildet.
Der Vegetationsbestand wurde detailliert erfaBt (siche Anlage 2: Vegetationsauf-
nahme).

Fauna: Neben den wenigen Vogelarten, die ihre Reviere und Brutpldtze im Plan-
gebiet einnehmen, sind einige Nahrungsgiste erfaBt worden. Der Mausebussard
sucht das Gebiet regelméBig zur Nahrungssuche auf, wie es auch Rupfplitze
dokumentieren. Der Brutplatz befindet sich zur Zeit vermutlich in dem Altholz-
bestand am Rahmkebach.

Als bemerkenswerteste Vogelart ist die Schafstelze zu nennen, die im Bereich der
einjahrigen Brachfldche ihren Brutplatz gefunden hat. Die iibrigen Arten gehéren
alle zu den sogenannten Ubiquisten und sind im gesamten Stadtgebiet zahlreich
vertreten (siehe Anlage 3: faunistische Aufnahme).

Die Ermittlung des landschaftsokologischen Werts der Bebauungsplanfliche orien-
tiert sich an einem Verfahren nach Adam, Nohl, Valentin (Adam, Nohl, Valentin,
Naturschutz und Landschaftspflege in NRW,1986). Die Ermittlung ist als Anlage 4
beigefiigt. Die Einstufung der einzelnen Biotoptypen vor dem Eingriff bewegt sich
zwischen 1,6 - 3,3 Punkten und liegt damit im unteren Bereich 6kologischer
Wertschitzung. Der Eingriff kann daher als gering bewertet werden.

Eine definitive Berechnung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-men
kann erst erfolgen, wenn auch der bauliche Eingriff detailliert berechnet werden
kann.

Abschitzbare Auswirkungen des Eingriffs: Das Gebiet wird bis auf die Rand-
bepflanzungen der B1 landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerflichen werden durch
die BaumaBnahmen ganz verschwinden. Fiir sie kénnen keine Ersatzflichen bereit-
gestellt werden. Der Verlust an Biotopflache Acker fallt nur wenig ins Gewicht.
Durch die angestrebte geringe bauliche Dichte aber auch durch das umfangreiche
Verkehrsgriin verbleiben groBe Freiflichen, die entsprechend gestaltet werden
kdnnen (siehe Anlage 2.3.4).

Das Baugebiet schlieBt direkt an die B1 (Ruhrschnellweg) an. Nérdlich davon sind
erst 1990/91 Neubauten errichtet worden. Im Umfeld der B1 sind tiberwiegend
ausgedehnte Ackerflachen vorzufinden, wertvolle Biotope sind nicht vorhanden.
Im Plangebiet sind keinerlei Rote-Listen-Arten angetroffen worden. Der Verlust an
Arten der Ackerfliche und Ackerbrache - einjahrige Wildkrauter - ist als ver-
gleichsweise gering zu bewerten (vgl. Anlage2 und 3).
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6.3.5 Landschaftsbild

Das Relief wird durch eine sanfte Kuppenlage auf der Hohe des ,Hellwegriickens"
gekennzeichnet. Nach Osten féllt das Gelande zum Emschertal hin stark ab - von
114 m iiber NN auf 62,5 m im Bereich des Emscherlaufs. Wahrend sich das Geladn-
de nach Siiden nur allmédhlich neigt, gestaltet sich die Topographie nach Norden
und nach Westen ebenmiBig. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzun-
gen bzw. Baukdrper wird die Topographie nicht verandert.

Eine mogliche Beeintrachtiguhg des Landschaftsbilds hdngt wesentlich davon ab,
in welchem Umfang Flichen tberbaut werden, wie hoch die Baukdrper sein wer-
den und wie diese angeordnet sind. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
wird sichergestellt, daB ein GroBteil der Flichen mit 2-4 Geschossen relativ niedrig
bebaut wird und daB die Bebauung in aufgelockerter Weise geschieht (GRZ 0,4).
Nordwestlich der geplanten Kreisverkehrsanlage markiert ein achtgeschossiges,
turmartiges Geb3ude die Eingangssituation zum Universitdtsbereich und dient als
Sichtbezug von der Schnettkerbriicke aus.

Das Sichtfeld wird im Norden durch die B1 und im Westen durch die Univer-
sitdtsgebdude begrenzt. Nach Osten und Siiden bleibt der Blick frei iber weite
Teile des Dortmunder Stadtgebietes bis hin zum Ardeygebirge in einer Entfernung
von ca. 8 km.

Die ndahere Umgebung wird im Siden und Osten durch gehdlzfreie, offene Acker-
flachen gepragt. In den Tallagen liegt der vertikale Griinanteil (Baumbestand)
wesentlich hoher. Die daran anschlieBenden Bereiche bestehen iiberwiegend aus
Siedlungsrdaumen. Die Bereiche in der Talung der Emscher und des Riipingsbaches
lassen sich hinsichtlich des Hohenniveaus deutlich von denen der Hohenriicken
unterscheiden.

Eine Bewertung des Landschaftsbildes in diesem Bereich kann nicht losgeldst von
der baulichen Struktur des Umfeldes und einer mdglichen Einbindung gesehen
werden. Das Plangebiet erstreckt sich auf einer Freifldche im AnschluB an die B1
sowie an den Universitatskomplex im Bereich des Hellwegriickens. Die
Bordenlandschaft - ein durch Ackernutzung gepréagte Freiflache - hat ihren Cha-
rakter durch die starke Zersiedlung schon weitgehend eingebiiBt. Die kleinflachig
noch vorkommenden Ackerparzellen sind aber nicht ohne dsthetischen Reiz, da sie
in ihrer einfachen Form einen wohltuenden Kontrast zur Vielgestaltigkeit des
Stadtbildes bieten - die vielgeschossigen und ausgedehnten Bauten der Universitat
fuigen sich kaum in die durch die Kuppenlage geprédgte Landschaft ein. Eine
niedriggeschossige, aufgelockerte Bebauung kdnnte jedoch den Bruch zwischen
Bebauung und Landschaft abmildern. Eine sinnvolle bauliche Erganzung des Um-
felds ist daher fiir die Abrundung des Stadtbilds vertretbar.

In einer Umweltvertaglichkeitsstudie zur Trassenfestlegung der NS IX zwischen
Turmbahnhof Dorstfeld und Emil-Figge-StraBe empfahl das beauftragte Biiro
GRUNPLAN 1988, eine maglichst weit nach Westen verlegte Trasse bei
Uberquerung der B1. Aus 6kologischer und landschaftsgestalterischer Sicht wiren
die Negativauswirkungen hier wesentlich geringer gegeniiber einer Ostlage der
Trasse bei Unterquerung der B1 einzustufen.

Die mit dem Bebauungsplan vorgelegte Planung geht von der zuerstgenannten
Uberquerung der B1 und somit von einer Eingriffsminimierung aus.

Mit einer der vorhandenen Topographie angepaBten Planung fiir den Ausbau der
Emil-Figge-StraBe (keine Gelindeeinschnitte) sowie fiir den AnschluB an die B1
wird der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild minimiert. Die alleeartigen
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Baumpflanzungen parallel zum StraBenkérper tragen zur Attraktivierung des
Landschaftsbilds bei (Abwechslung, Betonung der Topographie).

Die Verkehrsanbindung an die B1 sowie die bauliche Nutzung des im
Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiets sind Inhalt der schon 1985 vom Rat
der Stadt Dortmund beschlossenen Bereichsplanung Universitit und Umland. Auf
der Ebene dieser Bereichsplanung ist von einem in sich 6kologisch ausgeglichen
Konzept auszugehen.

6.3.6 Nutzungen der Landschaft

Landwirtschaft: Etwa 7,5 ha der beanspruchten Bebauungsplanfliche werden
heute noch als Ackerland genutzt, ca. 5 ha sind innerhalb der letzten Jahre brach-
gefallen. Der groBte Fldchenverlust geht somit zulasten der Landwirtschaft. Auf-
grund der Bodengiite (Ackerwertzahl iiber 80) wiegt er besonders schwer. Teile
der Ackerflache sind fiir AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

Erholung: Das Plangebiet besitzt zur Zeit fiir die Erholung nur eine geringe Be-
deutung, da eine hohe Lirmbelastung durch die B1 besteht.

6.4 AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Sondergebietsfléiche/
Griinfestsetzungen

In vielerlei Hinsicht sind die Festsetzungen des Bebauungsplans bereits auf eine
weitgehende Minimierung des Eingriffs ausgerichtet (vgl. 6.3). Zusitzlich werden
eine Reihe von MaBBnahmen ergriffen, die zu einem Ausgleich bzw. einer Minde-
rung des Eingriffs fiihren. Die als Ergebnis des Abwagungsprozesses zwingend
notwendigen Ausgleichs- bzw. MinderungsmaBnahmen innerhalb der Sonder-
gebietsfldche werden im Bebauungsplan festgesetzt, der damit diesen Belang
abschlieBend beriicksichtigt. Dariiberhinaus sind jedoch weitere Ausgleichs- und
MinderungsmaBnahmen vorgesehen, die tiber privatrechtliche Vereinbarungen
(Grundstiickskaufvertrag) gesichert werden sollen.

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, sind mit einem ® gekenn-
zeichnet, MaBnahmen, die {iber das Gestaltungshandbuch privatrechtlich geregelt
werden, sind mit einem * gekennzeichnet.

Vegetations und Biotopschutz: Das Haupthindernis fiir eine {ibergreifende
Vernetzung von Lebensraumen bildet der KFZ-Verkehr bzw. die StraBen. Fiir eine
ganze Reihe von Arten (Bodenbewohner) kann daher ein Biotopverbund nur
schwierig hergestellt werden.

* Einen wichtigen Beitrag fiir einen Biotopverbund kénnen daher Griin-
verbindungen z.B. aus heimischen Geholzen und Krautern leisten. Die Griinachsen
sollten mit ausreichend bemessenen Krautraumen ausgestattet sein.

Minimierung von Versiegelung: Der Anteil der versiegelten Flichen sollte auf ein
unabdingbar notwendiges MaB reduziert werden, um Eingriffe in den Grund-
wasserhaushalt und die natiirliche Bodenfauna zu minimieren.

* Die Festsetzung einer niedrigen Grundflichenzahl von 0,4 trigt wesentlich zur
Freifldchensicherung und somit auch zu einer Reduzierung des Versiegelungsgrads
bei. Nicht iiberbaubare Flachen werden mittels textlicher Festsetzungen (siehe
textliche Festsetzung Nr.4) vor einer Versiegelung geschiitzt.

* Fir befestigte Flachen innerhalb der Giberbaubaren Flichen werden im
Gestaltungshandbuch detailliertere Aussagen getroffen. Je nach Beanspruchung
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sind hier die Verkehrsflichen bedarfsgerecht zu befestigen. Hauptwege, Stellplatz-
zufahrten und Stellplitze kdnnen als Pflasterflichen mit breiten Fugen bzw. in
Rasengitterstein, Rasenpflaster und Porenstein angelegt werden. Das Oberflichen-
wasser dieser Verkehrsflichen ist, nachdem es eines zwischengeschaltete
Reinigungsstufe (Olabscheider) durchlaufen hat, durch Mulden, offene Rinnen
oder andere Ableitungstechniken den Versickerungsmulden zuzufiihren, Die
Bodenpassage garantiert eine giinstige Filterwirkung. Selbststindig gefiihrte
FuBwege im Bereich der Freiflachen sind als Riittelschotterdecke oder Rasen-
pflaster auszufiihren. )

Pflanzgebote:

* Fir die nicht tiberbaubaren Flichen im Plangebiet wird ein Pflanzgebot ausge-
sprochen, um so eine starke Eingriinung des gesamten Bereichs zu erzielen. Fiir die
mit einem Pflanzgebot belegten Flichen nérdlich der Emil-Figge-StraBe wird eine
niedrig wachsende Bepflanzung festgesetzt, um die Wirkung der geplanten Allee
nicht durch zusatzliche, groBkronige Biume zu beeintrachtigen. Fiir alle mit einem
Pflanzgebot belegten Flachen sind standortgerechte, heimische Arten zu verwen-
den ('siehe textliche Festsetzungen 6 und 7 in Verbindung mit Anlage 1: Pflanzen-
artenlisten)

* Mit der Festsetzung, offene Kfz-Stellplatzflichen mit groBkronigen Laubbiumen
zu begriinen, wird die thermische Aufheizung der Luft gemindert (siche textliche
Festsetzung Nr.g)

* Die Freiflachengestaltung innerhalb der iiberbaubaren Flachen ist im engen
Zusammenhang mit der detaillierten Bebauungskonzeption zu sehen. Auch spielt
bei der Gestaltung der Freiflichen der Aufenthaltswert fiir den Menschen eine
wesentliche Rolle. Hierzu werden Aussagen im Gestaltungshandbuch getroffen.

Dach- und Fassadenbegriinung:

* Dach- und Fassadenbegriinungen wirken klimaausgleichend - sie schiitzen so-
wohl gegen Uberhitzung als auch gegen zu starke Auskiihlung; sie senken den
OberflédchenabfluB von Regenwasser und bieten Lebensstitten fiir Pflanzen und
Tiere. Auch verbessern sie das Erscheinungsbild insbesondere von Fassaden mit
einem hohen Anteil geschlossener Wandflichen (z.B. Lagerriume). Detaillierte
Regelungen erfolgen im Gestaltungshandbuch.

Windschutz:

* Das Plangebiet befindet sich, wie der Name ,Die Héhe" schon andeutet, an
exponierter Stelle am Rande der Emschertalung. Vor allem die extrem kalten
Ostwinde konnen hier ungehindert iiber die jetzt noch bestehenden Ackerflichen
hinwegwehen. Ebenso besteht zur Hauptwindrichtung Siidwest eine ausgespro-
chene Exposition.

Im Osten soll eine Windschutzpflanzung angelegt werden. Die Pflanzung soll
bodennah mit dichtem Strauchwerk erfolgen. Dazwischen sind Biaume 1. und 2.
GroBenordnung zu verteilen. Nach Westen soll eine hnliche Gehélzpflanzung mit
der Bebauung abschlieBen. Zur Emil-Figge-StraBe kann der Windschutz von der
alleeartigen Bepflanzung iibernommen werden. Die Pflanzabstinde soll ca.10m
betragen. Die Baume sind dem StraBenraum zugeordnet, also in einem Pflanz-
streifen zwischen Fahrbahn und Geh-/Radweg angeordnet.
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Versickerungsanlagen
Grundwassergiite

Das Oberflachenwasser der privaten Flachen kann - ggf. nach Zwischenschaltung
einer reinigungsstufe - in mit Rasen bedeckten Mulden versickert werden. Dies
tragt u.a. dazu bei, daB organische Schadstoffe abgebaut werden. Die Boden-
passage garantiert eine giinstige Filterwirkung. Die 6ffentlichen StraBen werden
voraussichtlich wegen ihrer hohen Schadstoffbelastung (Ol und Reifenabrieb) an
das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen.

* Das anfallende Oberflachenwasser von Ddchern, Parkpldtzen und Hauptwegen
soll - sofern Brauchwassernutzung oder Riickhaltung auf dem Grundstiick
(Versickerungsmulden, Rigolensysteme) nicht méglich sind - dem natiirlichen
Wasserkreislauf durch Versickerung und Verdunstung zugefiihrt werden. Dies
geschieht durch Einleitung in ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken
stidlich der Bauflache. AnschlieBend kann eine Ableitung des Wassers in nahegele-
gene Bache erfolgen.

Von der Versickerung ausgenommen wird der AnschluB an die B1, da eine Ab-
leitung des Oberflachenwassers aufgrund der Geldandehohe - die B1 liegt in diesem
Breich in einem Geldndeeinschnitt - sich als sehr problematisch erweist. Das
Oberflichenwasser von ,belasteten” StraBen, Zubringer zu B1 und Emil-Figge-
StraBe sind in getrennte Erdmulden zu leiten und durch eine Pflanzenklaranlage
zu reinigen.

Sonstiges

Leitungsverlegung:

* Um langfristig die ungestorte Entwicklung der Griinflichen sicherzustellen,
sollten notwendige Versorgungsleitungen auf dem Grundstiick, die dem Bauvor-
haben zuzuordnen sind, gebiindelt werden. Sie sollten vorzugsweise entlang von
Wegen in einiger Entfernung (4 - 5 m) von GroBbidumen verlegt werden.

Energie:

* Eine rationelle Energieerzeugung soll iiber die Errichtung oder den AnschluB an
ein vorhandenes Blockheizkraftwerk sichergestellt werden.

6.5 Ausgleichs-und ErsatzmalB3namen aullerhalb der Sondergebietsfliche

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Fiir den 6stlich der B-1-Zufahrt gelegenen Bereich werden ,Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” (§9
Abs.1 Nr.20 BauGB) festgesetzt. Auf diese Weise wird der rdaumlich wirksame
Freiraum - der o0.g. Bereich stellt nur einen kleineren Teil dar - zwischen den ange-
strebten Nutzungen und der vorhandenen Dorflage GroB-Barops gesichert und
werden Flachen fir die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorge-
halten. Die Flache sollte mit einzelnen Baumen bepflanzt und als halboffene
Griinflache entwickelt werden. Klimatisch besonders wirkungsvoll erweisen sich im
allgemeinen Obstwiesen oder locker mit Biumen bestandene Flachen. Sie verhin-
dern an Sommertagen (Tage iiber 25°) eine zu starke Aufheizung. KaltluftfluB und
-bildung sind jedoch ungehindert zwischen den Bdumen mdoglich.

Aus Sicht des Artenschutzes kdnnten die Flichen entweder als zweischiirige Mah-
wiesen oder als Brachflachen (Mahd in 5-jahrigem Abstand) genutzt werden. Es
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Es sollte dabei die Nutzung des Mihgutes angestrebt werden, um ein zusatzliches
Abfallaufkommen zu vermeiden.

Eine Nutzung der Freifliche fiir extensive Erholungszwecke ist hiermit vereinbar
und wird angestrebt. Dariiberhinaus sollen im nachfolgend dargestellten Bereich
siidlich der Emil-Figge-StraBe auBerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs
weitere AusgleichsmaBnahmen realisiert werden. Da sich diese Fldchen in offentli-
cher Hand (Landeseigentum) befinden, ist eine rechtliche Sicherung der Um-
setzung auBerhalb des Bebauungsplans maglich.
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Hier stehen ca. 12 ha potentielle Ausgléichsflachen zur
Verflgung.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale: Die Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
unbebaut.

Bodendenkmale: Folgender Hinweis wird in den Plan aufgenommen: Bei Boden-
eingriffen konnen Bodendenkmiler/kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werke, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, entdeckt werden. Die Entdeckung der Bodendenkmaler ist
der Gemeinde und dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761/4470) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten (8§11 und16 DSchG).

8. Sonstige Fachplanungen

Bestehende Leitungsrechte und geplante Leitungstrassen der Stadtwerke und der
VEW werden soweit erforderlich tiber Belastungsflachen gesichert.
Die mogliche Anordnung der H-Bahn-Trasse nordlich der Emil-Figge-StraBe wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht eingeschrankt.

9. Bodenordnende MaBnahmen und sonstige MaBnahmen zur
Verwirklichung des Bebauungsplans

Das Land NRW, als Eigentiimerin der Flichen und die Stadt Dortmund stehen mit
zukiinftigen Investoren in Verhandlung. Mdgliche Kaufvertrage werden mit privat-
rechtlichen Regelungen hinsichtlich Bebauung, Gestaltung und Griin verkniipft
werden, um so tber den Bebauungsplan hinausgehende Zielsetzungen und Anfor-
derungen der Stadt Dortmund durchzusetzen.

MaBnahmen zur Bodenordnung gem. Teil IV BauGB werden voraussichtlich nicht
erforderlich sein. Die Grundstiicke, die sich nicht im stadtischen Eigentum befin-
den, sind moglichst auf freiwilliger Basis den im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzungen zuzufiihren. Ggf. ist auf die Instrumente des vierten Teils (Boden-
ordnung) oder des fiinften Teils (Enteignung) des Baugesetzbuches zuriickzu-
greifen.
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10. Stadtebauliche Zahlenwerte

Verkehrsflache (Fahrbahn) 2,77 ha
(Verkehrsgriin) 3,02 ha

Sondergebiet 4,32 ha

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2,30 ha

Planbereich , 12,41 ha

11. Kosten

Nach tiberschldgiger Ermittlung werden voraussichtlich folgende Kosten entste-
hen:

° Ausbau der Emil-Figge-StraBe sowie Neubau des B1-Anschlusses einschlie-
lich Grunderwerb: ca. 7,0 Mio DM*

° Kanalbau incl. RegenriickhaltemaBnahmen = 4,1 Mio. DM

o okologische AusgleichsmaBnahmen ohne Grunderwerb: ca. 0,6 Mio DM

* davon sind 80% aus Bundesmitteln bezuschuBungsfahig

Dortmund, den 9% A4.9 A

fo O AU

von der Mihlen
Stadt. Baudirektor

19



