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1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichtes

Die Stadt Dortmund betreibt die Aufstellung des Bebauungsplans H6 282 - nordlich Sommer-
bergweg - im Stadtbezirk Horde im Ortsteil Dortmund-Hochsten.

Entsprechend des Baugesetzbuches (§ 2 Abs. 4 BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die-
ser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan
(§ 2a BauGB).

Die Aufgaben der Umweltpriifung bzw. die Inhalte des Umweltberichtes gehen aus § 2 (4) und
§ 4c BauGB sowie der Anlage 1 zum BauGB hervor.

Im Rahmen dieses Umweltberichts werden der derzeitige Umweltzustand und die Umweltmerk-
male des Untersuchungsraums dargestellt und die zu erwartenden erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt, dargelegt und analysiert.

Weiter werden im Umweltbericht MaBnahmen dargestellt, durch die Umweltauswirkungen ver-
mieden bzw. vermindert werden sowie Mallnahmen, die einer evtl. erforderlichen Kompensa-
tion von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen.

1.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan H6 282 - nérdlich Sommerbergweg - werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Wohnbauflachenentwicklung geschaffen. Das Plangebiet ist ca. 1,9 ha
groR, befindet sich im privaten Eigentum und wurde von einer Grundstiicksgesellschaft erwor-
ben und entwickelt. Planungsziel ist aufgrund der Rahmenbedingungen und der Nachfragesitu-
ation eine i. W. familiengerechte Bebauung mit zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausern mit groRzligigen Gartenbereichen. Nach dem stadtebaulichen Konzept ist die Realisie-
rung von ca. 35 - 40 Wohneinheiten vorgesehen. Die geplante offene Bauweise ermdglicht eine
durchgriinte aufgelockerte Bebauung im Wohnquartier.

20220830-1622
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Abb. 1: Bebauungsplan H6 282 — nérdlich Sommerbergweg (Stand 17.08.2022)
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1.3 Standortalternativen (F-Plan) / Standortbegriindung (B-Plan / VEP) fiir das
Planungsvorhaben

Vor dem Hintergrund einer anhaltenden Bevélkerungszunahme seit 2010 und der damit verbun-
denen steigenden Nachfrage nach Wohnraum ist der Dortmunder Wohnungsmarkt angespannt.
Insbesondere der Bedarf an Wohnraum im mittleren und unteren Preissegment ist erhdht. In
dieser Situation ist die Bereitstellung von Wohnbaulandflachen eine unabdingbare Vorausset-
zung zur Herbeifiihrung eines ausgeglichenen Wohnungsmarktes. Die weiterhin giiltigen Ziele

20220830-1622
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der Wohnungs- und Siedlungsentwicklung hat der Rat der Stadt Dortmund bereits im sogenann-
ten "Kommunalen Wohnkonzept Dortmund" im Jahr 2009 festgelegt. Danach verpflichtet sich
die Stadt auf eine qualitatsorientierte und bedarfsgerechte Baulandentwicklung fiir alle Markt-
segmente.

Weiterfiihrende zentrale Handlungsstrategien zur Baulandausweisung finden sich in den "Hand-
lungsempfehlungen fiir die zukiinftige Wohnbauflachenentwicklung" und dem zugehorigen
"Entwicklungsbericht zur zukiinftigen Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund" (am
29.09.2016 vom Rat beschlossen, Drucksache Nr.: 04710-16).

Die verbindliche Bauleitplanung reagiert auf diese Anforderungen und hat im Rahmen der Woh-
nungsbauoffensive 2016 viele Planverfahren angestoRen, um kurz- bis mittelfristig in allen Stadt-
bezirken Bauland fir den Wohnungsneubau bereitzustellen. Die angestrebte Neubautatigkeit
soll ein Angebot in allen Preissegmenten und Lagen schaffen und als Chance genutzt werden,
die Attraktivitat der Stadt Dortmund als Wohnstandort fiir unterschiedliche Zielgruppen zu er-
héhen.

Vor dem Hintergrund dieser generellen wohnungsbaupolitischen Zielsetzungen hat der Aus-
schuss fir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen in seiner Sitzung am 14.03.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes H6 282 - nérdlich Sommerbergweg - beschlossen.

Fiir das anstehende Bauleitplanverfahren wird gemaR Ratsbeschluss vom 10.04.2014 in Verbin-
dung mit einem Beschluss vom 01.09.1994 die stadtische sogenannte 25 %-Regelung Anwen-
dung finden. Danach sind 25 % der neu entstehenden Wohneinheiten fiir 6ffentlich geférderten
Wohnraum vorgesehen.

Das Plangebiet - umgeben von bestehender Wohnbebauung - stellt ein klassisches Potenzial zur
Innenentwicklung dar. GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sowie den landesplanerischen Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes NRW haben Planungen und MaRnahmen der Innen-
entwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich. Das Planungsziel
der Wohnbauflidchenentwicklung noérdlich Sommerbergweg steht ebenso in Ubereinstimmung
mit der Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB wonach MaBnahmen der Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaBRnahmen der Innenentwicklung vor-
rangig fur bauliche Nutzungen in Anspruch zu nehmen sind.

2. Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen sowie methodische
Vorgehensweise

2.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

2.1.1 Bau- und Planungsrecht

Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu

20220830-1622
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prifen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) und in einem Umweltbericht zu erarbeiten sind. Der Umweltbericht
bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

In den §§ 1 und 1a BauGB werden explizit zu bertlicksichtigende Umweltaspekte genannt. Dazu

gehoren:

° Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

. Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung

° Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

° Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

° Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtter

. Erhaltungsziele und Schutzzweck von Fauna-Flora-Habitat-Gebieten und europaischen
Vogelschutzgebieten (Anm.: In Dortmund sind solche Gebiete nicht festgesetzt, also nicht
betroffen)

° Vermeidung von Immissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

° Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienutzung

. Darstellung der Landschaftspldane sowie sonstiger umweltrechtlicher Fachplane, insbe-

sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
° Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

2.1.2 Umwelt- und Naturschutzrecht

Uber das BauGB hinaus sind im Verfahren der Umweltpriifung je nach Umweltbelang u. a. fol-
gende Gesetze und Vorschriften zu bertcksichtigen:

° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

° Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

° Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und zugehdrige Verordnung (16./39. BImSchV)
° Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG)

° Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

. Landesabfallgesetz (LAbfG)

° Landeswassergesetz (LWG)

° Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

° DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

o TA Larm 1998

. TA Luft

° Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG)

° Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund vom 02.06.2006
° Naturdenkmalverordnung — NDVO der Stadt Dortmund

20220830-1622
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2.2 Umweltschutzziele aus Fachpldnen / Planerische Vorgaben

2.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung — Regionalplan

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg 2004, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund- west-
licher Teil stellt den Planbereich als "Allgemeinen Siedlungsbereich" (ASB) dar. Die Planungsziele
entsprechen damit den Darstellungen.

In der Entwurfsfassung des in Aufstellung befindlichen neuen Regionalplans (Stand 04/2018) des
Regionalverbands Ruhr ist das Plangebiet ebenfalls als ASB festgelegt.

Abb. 2: Ausschnitt des Regionalplans

kLR

2.2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im seit 2004 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund ist das Plangebiet als
"Wohnbauflache" dargestellt. Die Planungsziele entsprechen somit den Darstellungen.

20220830-1622
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Abb. 3: Ausschnitt des Fléichennutzungsplans
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Y

2.2.3 Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Das geplante Baugebiet liegt jedoch innerhalb des Geltungsbereichs der rechtskraftigen Satzung
Dortmund-Holzen / Buchholz, die aus dem Jahr 1979 stammt. In der Satzung ist festgesetzt, wel-
che Fldchen als Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. AuBenbereich (§ 35 BauGB) zu werten sind. Das
geplante Baugebiet liegt nahezu vollstandig im bauplanerischen AuRenbereich (§ 35 BauGB),
wird jedoch aufgrund der baulichen Vorpragung als "AuRenbereich im Innenbereich" angese-
hen. Fir die Realisierung der geplanten baulichen Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

2.2.4 Darstellungen und Festsetzungen Landschaftsplan

Der Rat der Stadt Dortmund hat den neuen Landschaftsplan Dortmund am 18.06.2020 als Sat-
zung beschlossen. Nach Priifung durch die hohere Naturschutzbehorde bei der Bezirksregierung
Arnsberg wurde der Landschaftsplan am 06.11.2020 im Amtsblatt der Stadt Dortmund bekannt
gemacht. Damit ist der Landschaftsplan Dortmund rechtskraftig und 16st die drei bisherigen
Landschaftsplane Dortmund-Nord, -Mitte und -Std ab.

20220830-1622
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Das Plangebiet befindet sich aulSerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplans
der Stadt Dortmund.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Dortmund
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2.2.5 Aussagen informeller Planungsinstrumente

Umweltplan Dortmund

Der Umweltplan dient als Steuerungsinstrumentarium einer zukunftsbestandigen und nachhal-
tigen Stadtentwicklung. Er versteht sich als Arbeits-, Planungs- und Entscheidungsgrundlage fir
die kommunalen Akteure in der Planung und Projektentwicklung, fiir Politik und Fachoffentlich-
keit sowie fiir die Blrgerschaft.

Der Umweltplan Dortmund ist zurzeit leider vergriffen. Eine Neuauflage wird derzeit verwal-
tungsintern diskutiert und fachlich vorbereitet (STADT DORTMUND).

Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept Horde (InSEKt)

Am 14.12.2000 fasste der Rat der Stadt Dortmund den Beschluss zur Erarbeitung von Integrier-
ten Stadtbezirksentwicklungskonzepten (InSEKts). Die InSEKts erlauben einen fachlich umfas-
senden Uberblick Giber den Status quo, Entwicklungspotenziale und -perspektiven fiir jeden der

20220830-1622



Kuhlmann & Stucht GbR Seite 12
&7 Umweltbericht zum Bebauungsplan H6 282 - Nordlich Sommerbergweg - Dortmund

zwoOlf Dortmunder Stadtbezirke. Von ihrem Konkretisierungsgrad stehen die InSEKts als infor-
melle Planwerke zwischen dem Flachennutzungsplan und den Bebauungsplanen.

Laut Freiraumkarte des InSEKt Dortmund Horde liegt das Plangebiet im Radial-Konzentrischen
Freiraummodell (UQZ). Das Radial-Konzentrische Freiraummodell ist ein wesentliches Element
der Freiraumentwicklung fiir Dortmund mit der Zielvorstellung eines vernetzten Freiraumsys-
tems durch die Uberlagerung radialer und konzentrischer Elemente, bestehend aus einem inne-
ren, einem mittleren und einem duBeren Grinring, die durch Querverbindungen (Speichen) mit-
einander verbunden sind.

Klimaanalyse

In der Klimaanalyse der Stadt Dortmund (RVR 2019) ist fir das Plangebiet in der Klimatopkarte
Freilandklima dargestellt. Freilandklima zeichnet sich unter anderem durch geringe Warme- und
Schwiilebelastung und als bedeutende klimadkologische Ausgleichsraume fiir angrenzende Be-
bauungsstrukturen aus. Die umgebende Wohnbebauung ist dem Vorstadtklima zuzuordnen.
Weitere Aussagen der Klimaanalyse sind dem Kap. 3.1.6 Luft und Klima zu entnehmen.

2.3 Scoping

2.3.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans H6 282 - nordlich
Sommerbergweg - umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha und liegt im Stadtbezirk Horde im Ortsteil
Dortmund-Hdochsten. Der Bereich liegt zwischen der Hochstener StraRe im Norden, dem Verbin-
dungsweg im Osten, dem Sommerbergweg im Siden und der StraBe Sommerblick im Westen.

. Nordliche Grenze des Geltungsbereichs:
Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die siidliche Grundstlicksgrenze des katholi-
schen Friedhof St. Kaiser-Heinrich sowie an die Stdseite der Grundstiicke Hochstener
StraRe 79, 83, 85, 87, 89. Das Grundstiick Hochstener Strafle 75 (Flurstlick 56) ist in den
Geltungsbereich einbezogen und bindet das Plangebiet an die Hochstener StralRe an.

° Ostliche Grenze des Geltungsbereichs:
Die Geltungsbereichsgrenze verlduft weiter entlang der Westseite der Grundstiicke Ver-
bindungsweg 6, 8, 10, 10a-c, dann in Richtung Westen und liber das Grundstiick Sommer-
bergweg 31.

. Siidliche Grenze des Geltungsbereichs:
Der slidliche Grundstiicksteil des Sommerbergwegs 31 (Flurstiick 22) mit einer Tiefe von
ca. 45 m ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs. Weiter verlauft die Grenze des Gel-
tungsbereichs entlang der nordlichen Grenze der Grundstiicke Sommerbergweg 19 - 29.

20220830-1622
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. Westliche Grenze des Geltungsbereichs:
Im Westen erstreckt sich der Geltungsbereich entlang der 6stlichen Grenze des Flurstiicks
1244 (Flur 1, Gemarkung Holzen). Das Flurstiick 1244 wird nicht in den rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 1023, 1368, 815, 1219, 1366 tlw., 1367,
817, 1526 und 1527, Gemarkung Holzen sowie das Flurstiick 56 der Flur 3 Gemarkung Bergh-
ofen.

Ebenfalls in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden in der
Funktion externer Ausgleichsflachen die Flurstiicke 641, 543, 688 und 979, Flur 3, Gemarkung
Kirchderne sowie das Flurstiick 198, Flur 2, Gemarkung Kirchderne (siehe Kap. 8.3).

Um die Auswirkungen des Vorhabens auch auf die Umgebung zu erfassen, wurde der Untersu-
chungsraum (iber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus erweitert. So werden auch
die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche und mogliche Randeffekte betrachtet. Die Aus-
wahl der Abgrenzung stellt sicher, dass alle umwelterheblichen Auswirkungen des Vorhabens
erfasst und bewertet werden kénnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der folgenden Darstellung in Rot abgegrenzt,
der Untersuchungsraum ist durch eine schwarz gestrichelte Umgrenzung dargestellt.
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Abb. 5: Untersuchungsraum und Geltungsbereich des Bebauungsplans (M. 1:2.500)

Der Untersuchungsraum umfasst eine Flache von ca. 5,8 ha. Die Grenzen des Untersuchungs-
raums orientieren sich im Siiden an den Sommerbergweg. Die westliche Grenze verlauft an der
StraBe Sommerblick und verlauft Giber den Friedhof bis zur Hochstener StralRe, welche die nord-
liche Grenze des Untersuchungsraums darstellt. Die dstliche Grenze stellt der Verbindungsweg
dar.

2.3.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung ist integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens, d. h. mit fortschrei-
tender Planungsdetaillierung (vom Vorentwurf des Bebauungsplanes tiber den Entwurf zur Of-
fenlage bis zum Satzungsentwurf) wird auch der Umweltbericht entsprechend der sich neu er-
gebenden Sach- und Kenntnisstinde fortgeschrieben. Diese verfahrensbegleitende
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Umweltprifung soll eine nachvollziehbare und ausreichende Beriicksichtigung der umwelt-
schiitzenden Belange in der Abwdgung sicherstellen.

Mit dem Vorentwurf der Planung erfolgt die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange. Auf Grundlage der dort vorgebrachten Anregungen ist Giber die Ab-
grenzung der Untersuchungsrdaume und die Festlegung des Untersuchungsrahmens ein abschlie-
Rendes Ergebnis zu erzielen.

Der im weiteren Verfahren erarbeitete Entwurf des Umweltberichtes ist Gegenstand sowohl der
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB als auch der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange (TOB) nach § 4 (2) BauGB.

Durch die in den folgenden Kapiteln beschriebene Bestandssituation und die beabsichtigte bau-
liche Entwicklung des Plangebietes ergeben sich Fragestellungen zu Umweltaspekten, die fir die
Umweltprifung von Bedeutung erscheinen:

. Schallschutz

° Luftgite, Klimaschutz

° Altlastenproblematik, Bergbau
. Boden- und Grundwasserschutz
. Artenschutz

. Orts- und Landschaftsbild

24 Methodische Vorgehensweise

2.4.1 Umweltpriifung

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen, ebenso wie die Bestandsaufnahme,
orientiert sich an den Schutzgiitern des § 2 Abs. 1 UVPG. Schutzgiter im Sinne dieses Gesetzes

sind:

° Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

° Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

° Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

° Kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter sowie

° die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.

Die Bewertung der Umweltsituation sowie der Auswirkungen fir die betreffenden Schutzgiiter
erfolgt verbal-argumentativ. Auf quantitativ-rechnerische Verfahren soll hier verzichtet werden.

2.4.2 Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist ein Instrument zur Umsetzung der Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, die in den §§ 14-17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG,
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zuletzt gedndert am 25.06.2021) als Rahmenbestimmung und in den §§ 30-33 Landesnatur-
schutzgesetzes NRW (LNatSchG NRW vom 04.05.2021) als verbindliche landesrechtliche Bestim-
mung verankert ist. Als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der beiden o. g. Gesetze gelten
"Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder des mit der belebten Bo-
denschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen
konnen" (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Uber & 1a (3) des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Eingriffsregelung gemaR Bundesnaturschutz-
gesetz mit dem Baurecht und der Bauleitplanung verknipft.

Der Verursacher ist gemald § 15 Abs. 1 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Entsprechend § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Ver-
ursacher zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer von der zustandi-
gen Behorde zu bestimmenden Pflicht durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(Ersatzmalnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrach-
tigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum
in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestal-
tet ist.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan bilden im Rahmen dieses Umweltberichts die Basis fiir die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Identifizierung und Benennung der Biotoptypen im
Rahmen der Eingriffsermittlung erfolgt anhand der Dortmunder Liste der Biotoptypen (Hrsg.
Stadt Dortmund, Stand August 2009) und beruht auf der Biotoptypenliste von LUDWIG (1991):
Methode zur okologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen, Biiro Froelich &
Sporbeck, Bochum. Die LUDWIG-Liste wurde an die 6rtlichen Gegebenheiten fir Dortmund an-
gepasst und enthalt die fir das Stadtgebiet Dortmund relevanten Biotoptypen, konkretisiert
durch die Angaben in RUNGE (1990): Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas. Dabei wurden
einzelne Beschreibungen/Merkmale angepasst bzw. erganzt oder auch neue Biotoptypen als
Planungsbiotoptypen neu eingefiihrt.

2.4.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung im Rahmen von bau-
rechtlichen Planungsverfahren ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und § 45 Abs. 7 BNatSchG.
Damit sind die entsprechenden Artenschutzbestimmungen der FFH-Richtlinie (FFHRL) (Art. 12,
13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht
umgesetzt worden.
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Entsprechend § 44 Abs. 1 BNatSchaG gilt:
Es ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-

digen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffs-
verbote).

Entsprechend dieser rechtlichen Vorgaben ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans die
mogliche Erfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde fir gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten zu prifen.

Am 13.04.2010 wurden durch das Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNLV) die Verwaltungsvorschrift Habi-
tatschutz (VV-Habitatschutz) und die Verwaltungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz) ein-
gefiihrt. Die VV-Artenschutz in der aktuellen Fassung vom 06.06.2016 gibt in der Anlage 3 den
Ablauf und die Inhalte einer Artenschutzprifung vor.

Ergdnzend hat das Ministerium flir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW
(MWEBWYV) und das Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz NRW (MKULNV) am 14.01.2011 eine gemeinsamen Handlungsempfehlung "Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" vom
22.12.2010 an die Bezirksregierungen in NRW (bersandt.

In bis zu 3 Stufen werden die zu klarenden Sachverhalte erarbeitet:

Stufe I Vorpriifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren):

In dieser Stufe wird geklart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten
konnen. Anhand vorliegender Daten (@Linfos, Fachinformationssystem "streng geschiitzte Ar-
ten"), vorliegender Untersuchungen und Literatur wird geprift, welche planungsrelevanten Ar-
ten im Untersuchungsraum vorkommen oder aufgrund der Habitat- und Biotopausstattung zu
erwarten sind. Anhand der zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens (Wirkfaktoren) wird
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gepriift, bei welchen der vorangehend ermittelten Arten Konflikte mit den artenschutzrechtli-
chen Vorschriften moglich sind. Dabei sind alle bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen
zu beachten.

- Bei Bedarf - Stufe Il Vertiefende Priifung der Verbotstatbestdinde:

In Stufe 2 wird gepriift, bei welchen Arten welche Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Grund-
lage einer angemessenen Beurteilung des Sachverhaltes sind i.d.R. die Ergebnisse faunistischer
Untersuchungen. Aufbauend auf moglicherweise festgestellten Beeintrachtigungen werden
VermeidungsmalRnahmen und MaBnahmen des Risikomanagements entwickelt. Unter Berlick-
sichtigung dieser MalRnahme wird abschlieRend eine Prognose vorgenommen und gepriift, ob,
und wenn ja, bei welchen Arten trotz dieser MaBnahmen gegen artenschutzrechtliche Verbote
verstoRen wird. Die Ergebnisse dieser Stufe werden Art fiir Art in das Prifprotokoll eingetragen.

- Bei Bedarf - Stufe Ill Ausnahmeverfahren:

Falls Stufe Il aufzeigt, dass bei vorkommenden Arten gegen artenschutzrechtliche Verbote ver-
stoRen wird, wird in Stufe Ill geprift, ob eine Ausnahme von den Verboten moglich ist. Dazu sind
die moglichen Ausnahmevoraussetzungen (zwingende Griinde, Alternativlosigkeit, Erhaltungs-
zustand) darzustellen. Zur Sicherstellung des Erhaltungszustandes sind gegebenenfalls spezielle
"Kompensatorische MaRnahmen" festzulegen.

3. Ermittlung und Bewertung der raumlichen Ausgangssituation

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB

3.1.1 Schutzgut Menschen und ihre Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Unter dem Schutzgut "Menschen und ihre Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt" ist die
Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben
der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der na-
turlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und die Regenerations-
moglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu bericksichtigen:

. die Wohn-, Wohnumfeldfunktion und Erholungsfunktion,
. Gesundheit und Wohlbefinden.

Larmimmissionen

Das Plangebiet und der Untersuchungsraum liegen im schalltechnischen Einwirkungsbereich von
offentlichem StralBenverkehr der Hochstener Stral3e. Zur Beurteilung der Gerdauschimmissions-
situation im Plangebiet und dem Umgebungsbereich wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt (BRILON BONDZIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN MBH 2021). Im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist die DIN 18005 anzuwenden. In den Regelwer-
ken sind Obergrenzen der Gerdauschimmission festgelegt, die an einem der Nutzung
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entsprechenden Schutzniveau ausgerichtet sind. Dieses Schutzniveau im Plangebiet ergibt sich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplans als Allgemeines Wohngebiet (WA). Dementspre-
chend sind innerhalb des Plangebietes die Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tags bzw. nachts
anzusetzen.

Tab. 1: Ubersicht der Immissionsgrenzwerte fiir Siedlungsbereiche

Siedlungsnutzungstypen Immissionsgrenzwerte Schalltechnische
16. BImSchV Orientierungswerte
DIN 18005-1

Tag Nacht Tag Nacht
1. Reines Wohngebiet 59 dB(A) 49 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A)
2. Allgemeines Wohngebiet 59 dB(A) 49 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A)
3. Dorfgebiet, Mischgebiet 64 dB(A) 54 dB(A) 60 dB(A) 50 dB(A)
4. Kerngebiet 64 dB(A) 54 dB(A) 65 dB(A) 55 dB(A)
5. Gewerbegebiet 69 dB(A) 59 dB(A) 65 dB(A) 55 dB(A)
6. Industriegebiet 69 dB(A) 59 dB(A) -- -
7. Sondergebiet 57* dB(A) 47*dB(A) | 45-65dB(A) 35-65dB(A)
8. Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlage - - 55 dB(A) 55 dB(A)

* mit besonderer Empfindlichkeit, z. B. Kurgebiet, Krankenhaus

Bereits in der Bestandssituation werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA-Nutzun-
gen an den Immissionsorten an der Hochstener Stralle Uberschritten. Am Immissionspunkt 7,
dem Gebdude an der Hochstener Str. 79, stlich angrenzend an die geplante Anbindung, werden
Werte von 62/54 dB(A) tags bzw. nachts erreicht. Die Grenze der potenziellen Gesundheitsge-
fahrdung im Tages- und im Nachtzeitraum von 70 bzw. 60 dB(A) wird nicht erreicht. Innerhalb
des Plangebietes bestehen keine Vorbelastungen durch Larm.

Wohn-, Wohnumfeldfunktion und Erholungsfunktion

Der Untersuchungsraum wird im Regionalplan als Allgemeine Siedlungsflache ausgewiesen. Als
primare Aufenthaltsorte des Menschen, kommt den bewohnten Siedlungsbereichen mit ihrem
naheren Umfeld eine besondere Bedeutung zu.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum lberwiegenden Teil um eine landwirtschaftliche Nutz-
flache, die als Mahwiese bewirtschaftet wird. Ein siidostlicher Teil des Plangebietes liegt brach
und wurde ehemals als Lagerplatz von einem Tiefbauunternehmen genutzt. Das Plangebiet ist
nicht baulich erschlossen. Wege, die den Geltungsbereich erschlieRen, sind nicht vorhanden.
Das 6stliche Gartengrundstiick und die Brachflache sind umzaunt und nicht zuganglich.

Die bisherige Bedeutung des Geltungsbereichs fir die Wohn-/Wohnumfeldfunktion und Erho-
lungsfunktion ist daher aufgrund der fehlenden Funktionen nur nachrangig zu bewerten.
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3.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation stellt die Pflanzengemeinschaft dar, die sich einstellen
wirde, wenn ab sofort jede menschliche Tatigkeit unterlassen bliebe. Sie spiegelt die natrli-
chen Wuchsbedingungen wider.

Der Untersuchungsraum liegt im Naturraum 337 "Bergisch-Sauerlandisches Unterland". Die na-
turliche potenzielle Vegetation ist durch die fiir Mittelgebirge typische Waldgesellschaft aus Ar-
tenarmen und Artenreichen Hainsimsen-Buchenwald, stellenweise Perlgras-Buchenwald, den
Artenreichen Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald u. den Flattergras- Buchenwald vertre-
ten.

Reale Vegetation und Biotoptypen

Im Maérz 2018 erfolgte eine flaichendeckende Biotopkartierung des Geltungsbereiches, die im
Marz 2019 um den Untersuchungsraum erganzt wurde. Bei dem Plangebiet handelt es sich zum
Uberwiegenden Teil um eine landwirtschaftliche Nutzflache, die als Mahwiese bewirtschaftet
wird (EA31). Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt teilweise brach, so dass sich hier stellenweise
Brombeergestriipp ausgebreitet hat (HW81). Er wurde ehemals zum Teil als Lagerplatz von ei-
nem Tiefbauunternehmen genutzt. Auf der Flache sind nur wenige Baume bzw. Gebiische vor-
handen.

Dariiber hinaus wurden fiir den Untersuchungsraum die angrenzende Wohnbebauung (HNO)
mit den dazugehorigen Garten (HJ5, HJ6) und Teile des Friedhofes (HM65) nordwestlich des Gel-
tungsbereiches aufgenommen.

Die Biotoptypen sind in der Karte 1 "Darstellung und Bewertung des Ausgangszustands" darge-
stellt und in der nachfolgenden Tabelle bewertet.

Tab. 2: Bewertungstabelle "Ausgangszustand" der Biotop- und Nutzungsstrukturen

Code | Biotoptyp N|W|G|M|SAV | H| A | 842 | SU
Gebische, Einzelstraucher, freiwach-
BB1 sende Strauchhecken mit Uberwiegend 3121|123 3 2 15

standorttypischen Gehdlzen

Gebische, Einzelstraucher, freiwach-
BB2 sende Strauchhecken mit uberwiegend 212123 2 1 12
standortfremden Gehélzen

Baumreihen, Baumgruppen und Einzel-
b&aume mit tberwiegend standorttypi-
schen Gehdlzen mit mittlerem Baum-
holz

BF32

Baumreihen, Baumgruppen und Einzel-
BF42 baume mit Gberwiegend standortfrem- 11323 2 1 12
den Gehélzen mit mittlerem Baumholz
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Code | Biotoptyp N|W|G|M| SAV | H| A | 842 | SU

BF52 Obstbaume mit mittlerem Baumholz 1 3 2 3 3 3 15

Intensiv genutzte, artenarme Fettwie-

EA3L sen, maRig trocken bis frisch 2 1 1 2 2 2 10

HI5 Hal_Jsgarten / C.:.rabeland ohne oder mit 1111112 1 1 7
geringem Gehdlzbestand

HI6 Hauggarten / Grabeland mit gréB3erem 2l 2213 3 > 14
Gehdlzbestand

HW81 Gartaenbrachen ohne oder mit geringem 1121212 3 1 1
Gehdlzbestand

HM51 | Rasen und Zierpflanzenrabatten 11112 1 1 7

HM53 | Zierstrauchhecke (freiwachsend) 11222 3 1 11

HM54 | Zierstrauchhecke (streng geschnitten) 112 |2|2 2 1 10

HM65 Parks, Grinanlagen und Friedhofe sl o1l o2 > > 11
ohne alten Baumbestand

HNO Bebaute oder hoch versiegelte Flachen 0| 0|0]|O 0 0 0

FahrstralRen, Parkplatze, Wege, Lande-
HY1 bahnen, Lagerflachen usw., hoch ver- 0| 0|0 O 0 0 0
siegelt (Asphalt- oder Pflasterflachen)

FahrstralRen, Parkplatze, Wege, Lande-
bahnen, Lagerflachen usw., gering ver-
siegelt (wassergebunden, geschottert
oder Dranpflaster)

HY2

bewertet nach Biotoptypenliste fiir das Stadtgebiet Dortmund, Stand Aug. 2009

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt grundsatzlich wie bei LUDWIG (1991). Zur Bewertung
werden sechs 6kologisch bedeutsame Kriterien (siehe Kopfzeile) herangezogen, die die 6kologi-
schen Verhaltnisse eines Lebensraumes (Biotop bzw. Biotoptyp) wiedergeben:

° Natdrlichkeit (N),

° Wiederherstellbarkeit (W),

. Gefahrdungsgrad (G),

° Maturitat (Reife) (M),

° Struktur- und Artenvielfalt (SAV) und
° Haufigkeit (H).

Den sechs Bewertungskriterien werden jeweils Wertzahlen von 0 bis 5 zugeordnet und zu einem
Biotopwert (SU) addiert, der somit max. 30 Punkte betragen kann. Der Biotopwert SU wird mit
dem FlachenmaR (in m?) der beanspruchten oder geplanten Biotoptypen multipliziert und ergibt
so den jeweiligen 6kologischen Gesamtwert einer Flache.

Baumschutz

Die Dortmunder Baumschutzsatzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile und der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen. Geschiitzt
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sind Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 80 cm, in einem Meter H6he gemessen.
Die Fallung von Baumen auf Basis einer Fallgenehmigung durch das Umweltamt der Stadt Dort-
mund |6st die Verpflichtung von Ersatzpflanzungen aus.

Nicht unter diese Satzung fallen Nadelbaume und Obstbdaume - mit Ausnahme von Zier- und
Wildformen, Walnussbdaumen und Esskastanien.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gehen bei Umsetzung des Bebauungsplans 6 Einzelbdume und
eine Baumreihe verloren. Zwei der Bdume - eine Salweide und eine Birke weisen eine Stamm-
umfang von lber 80 cm auf und sind daher gemaR Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund ge-
schitzt. Die Bestandsbdume sind in der Karte 1 "Darstellung und Bewertung des Ausgangszu-
stands" dargestellt.

Tiere / Lebensrdume

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Artenschutzpriifung erarbeitet (KUHLMANN
& STUCHT 2021). Um die Auswirkungen auf die Fauna beurteilen zu kdnnen, wurde das Plangebiet
im Frihjahr 2018 und im November 2020 im Rahmen der Artenschutzpriifung begangen und auf
essenzielle Habitate flr potenziell vorhandene planungsrelevante Arten geprift (siehe Kap. 4).
2022 haben Ende Mai und Anfang Juni zwei weitere avifaunistische Begehungen stattgefunden
(KUHLMANN & STUCHT 2022).

Im Zuge der Eingriffsregelung werden nicht nur planungsrelevante Arten, sondern auch die wei-
teren besonders und streng geschiitzten Arten betrachtet.

Bei der faunistischen Begehung im November 2020 konnten zwei Elsternester in der Baumreihe
im stdlichen Plangebiet festgestellt werden. Darliber hinaus ergaben sich keine weiteren Hin-
weise auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren. Die Lebensrdume im Geltungsbereich
sind durch die umgebenden Siedlungsbereiche stark begrenzt und weisen aufgrund des Sied-
lungsbezugs eine recht hohe Stérwirkung auf.

Fiir Reptilien weist das Untersuchungsgebiet keine Strukturen auf, die essenzielle Lebensraume
darstellen. Aufgrund fehlender Laichgewdasser im Untersuchungsgebiet und im weiteren Umfeld
weist der Geltungsbereich ein geringes Potenzial flir Amphibien auf.

Fiir die weitverbreiteten Vogelarten ist die Nutzung der Kleingehdlze als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte nicht pauschal auszuschlieRen.

3.1.3 Fldche

Die Ressource Flache ist ein begehrtes aber zugleich begrenztes und nicht vermehrbares Gut,
dass diversen Nutzungsanspriichen ausgesetzt ist. Unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit
strebt die Bundesrepublik Deutschland einen sparsamen Umgang mit Freiflachen an.
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Der Geltungsbereich umfasst eine 1,9 ha groRe, unbebaute Flache. Sie wird zum Teil landwirt-
schaftlich genutzt, ein Teil des Geltungsbereichs liegt brach. Weitere Flachen werden bzw. wur-
den als Garten genutzt.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Ferner sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB auch im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen.

3.1.4 Boden

Der Boden besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbesondere als Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen sowie Bodenorganismen. Dariber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreisldufe, seine Filter-, Puffer-, und Stoffumwandlungs-
eigenschaften, seine damit verbundene Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen.

Die wesentlichsten und bewertungsrelevantesten Funktionen sind:

° die Lebensraumfunktion,

° die Speicher- und Reglerfunktion,

. die natirliche Ertragsfahigkeit,

. sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Zu bericksichtigen sind im Kontext des Schutzgutes Boden zudem der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und die Sanierung bestehender Altlasten. Auch geologische Aspekte wie der ehem.
Steinkohlenbergbau werden unter diesem Schutzgutaspekt thematisiert.

Naturrdumliche Ausgangssituation und geologische Verhiltnisse

Im Hinblick auf die geplante ErschlieRung des Geltungsbereichs wurden geotechnische und bo-
denkundliche Untersuchung zur Beurteilung der Flache durchgefiihrt. Im Geotechnischen Un-
tersuchungsbericht (TABERG INGENIEURE 2018A) werden die geologischen Verhaltnisse wie folgt
beschrieben:

GroRraumig betrachtet liegt das Untersuchungsgebiet am Nordrand des Rheinischen Schiefer-
gebirges im Ubergangsbereich zwischen dem nérdlich angrenzenden Miinsterlander Kreidebe-
cken und dem Rheinischen Schiefergebirge. Ausweislich der geologischen Karte befindet sich die
Grenze der heute noch nachweisbaren Kreideablagerungen einige Kilometer weiter nordlich, so
dass im Projektgebiet die Schichten des Karbons (an der Festgesteinsoberflache) ausstreichen.

Im Plangebiet streichen die Magerkohlenpartien des Oberkarbons (Waldenburger Schichten)
aus, bei denen es sich um Schiefertone mit Werksandsteinbanken, Kohlenfl6zen und Eisenstein-
banken handelt. Ausweislich handelt es sich um Ton-, Schluff- und Sandstein, untergeordnet
Konglomerat und Steinkohlen, des Oberkarbons (Namur C). Unterhalb der ausstreichenden
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Schichten des Namur C stehen die flozleeren Schichten des Namur A und B an, so dass im Pro-
jektgebiet nicht mit Tiefenbergbau zu rechnen ist.

Das Grundgebirge wird erfahrungsgemal 6rtlich von einer in der Regel gering machtigen Locker-
gesteinsdecke aus Schluffbdden lberlagert, die erfahrungsgemaR z. T. grusig, an der Basis auch
kiesig, steinig ausgebildet sein konnen. Hierbei handelt es sich zumeist um Ldssablagerungen
oder Decklehme, die z. T. natlirlich umgelagert sein kénnen.

Das Festgestein wird als Kluftgrundwasserleiter eingestuft. Die Lockergesteinsiiberdeckung ist
als tonig-schluffiger Boden ohne Grundwasserflihrung zu erwarten.

Bodentypen

Entsprechend der Bodenkarte BK50 liegt im Bereich des Geltungsbereichs flaichendeckend Para-
braunerde (L34) vor. Im Nahbereich des Geltungsbereichs sind in der Bodenkarte inselhafte Vor-
kommen von besonders flachgriindigen Braunerden (B5) dokumentiert (siehe Abb. 6).

Braunerden als auch Parabraunerden gehoren zur Abteilung der terrestrischen Boden. Das
heiBt, dass die mineralische Bodenbildung durch eine abwartsgerichtete Wasserbewegung ge-
pragt ist und von unten anstehendes Wasser (Grundwasser) keinen maRRgebenden Einfluss auf
die Bodenbildung hat.

Die typische Braunerde gehdrt zu der Klasse der Braunerden. Kennzeichnendes Merkmal fir
Braunerden ist der durch Verwitterung verbraunte und zumeist verlehmte Unterbodenhorizont
(Bv-Horizont). Die tiberlagernde, humose Oberbodenschicht (Ah-Horizont) weist eine Machtig-
keit von weniger als 4 dm auf. Bei der Normbraunerde schlie8t der verbraunte Unterbodenho-
rizont (Bv) direkt an das Ausgangssubstrat (C-Horizont) an. Kennzeichnend fiir den Bv-Horizont
ist eine durchgangig braune Farbung aufgrund der oxidierten Eisenverbindungen. Somit ergibt
sich folgendes Regelprofil fur die typische Braunerde: Ah/Bv/C.

Die Parabraunerde gehort zu der Klasse der Lessivés. Im Vergleich zur Braunerde findet die An-
reicherung von Tonmineralen nicht infolge von Verlehmungsprozessen, sondern durch einen
abwartsgerichteten Transport von Tonmineralen aus dem Oberboden statt. Im schwach sauren
bis neutralen Milieu kommt es bedingt durch Entkalkungsprozesse zu einer Mobilisierung von
Tonmineralen, welche mit dem Niederschlagswasser in tieferliegende Schichten transportiert
werden. Charakteristisch fir die Parabraunerde ist dabei der durch Tonverarmung entstehende,
helle Horizont unterhalb des humosen Oberbodens (Al-Horizont). Im Unterboden kommt es zu
einer Anreicherung von Tonpartikeln (Bt-Horizont). Die typische Parabraunerde weist gemaf}
bodenkundlicher Kartieranleitung folgendes Regelprofil auf: Ah/Al/Bt/C.
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Bei der Baugrunderkundung mittels Rammkernsondierung wurden 4 der 5 bodenkundlich auf-
genommenen Profile als Typische Braunerden (mit vereinzelter Tonanreicherung im Unterbo-
den) angesprochen. In der obersten Schicht hat sich flichendeckend ein 30 cm machtiger, hu-
moser Oberbodenhorizont (Ah) ausgebildet. Dieser wird vom Bv-Horizont (lehmig, oxidiertes Ei-
sen) in brauner bis hellbrauner Farbe (durch Eisenoxidation teils orange bis rotlich) mit einer
Machtigkeit von 6 dm bis 10 dm unterlagert. Im Untergrund schlieBt an den Bv-Horizont der
verwitterte Festgesteinshorizont (mCv) an. Charakteristisch fiir das Karbon deutet sich bereits
in der oberen Schicht (zumeist Sandstein) eine typische Wechsellagerung (teils verwitterter
Schluff- /Tonstein) an. In einer Sondierung wurde ein durch Umlagerung anthropogen tiberprag-
ter Bodenhorizont zwischen 3 dm und 8 dm (eingelagerte Sandsteinstiicke) erkundet. Hierbei
handelt es sich demzufolge um keinen natirlich gewachsenen Boden.

Bodenbewertung

Grundlage zur Bewertung der Schutzwiirdigkeit von Béden stellt die Ableitung der Funktionser-
fillung natirlicher Bodenfunktionen dar. Gemall Anforderungen des Umweltamtes der Stadt
Dortmund sind die Boden im Untersuchungsgebiet gemaR der folgenden Bodenfunktionen zu

bewerten:
. Archiv der Natur und Kulturgeschichte
. Biotopentwicklungspotenzial flir Extremstandorte
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° Regler- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die 3. Auflage der Karte der schutzwiirdigen Béden (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2017) bewertet
die Schutzwiirdigkeit konsequent zweistufig nach dem Grad der Funktionserfillung ("hoch" oder
“sehr hoch"). Entsprechend dem Auskunftssystem BK50 "Karte der schutzwiirdigen Boden, 3.
Auflage" sind innerhalb des Plangebietes keine schutzwiirdigen Boéden ausgewiesen. Die in der
Nahe des Plangebietes vorkommenden, flachgriindigen Braunerden sind gemal} Bodenkarte des
geologischen Dienstes NRW als tiefgriindige Sand- oder Schuttbéden mit hoher Funktionserful-
lung als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte ausgewiesen und weisen somit eine
hohe Schutzwiirdigkeit auf.

Bei den im Untersuchungsgebiet tatsachlich angetroffenen Braunerden im Rahmen der boden-
kundlichen Untersuchungen handelt es sich nicht um flachgriindige Felsbéden. Die in der Bo-
denkarte verzeichneten inselhaften Vorkommen schutzwiirdiger flachgriindiger Felsbéden
konnten im Untersuchungsgebiet an keiner Stelle angetroffen werden (TABERG INGENIEURE
2018A).

Die kartierten Hauptbodentypen sind nicht schutzwiirdig hinsichtlich der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie im Hinblick auf das Biotopentwicklungspotenzial fir Extrem-
standorte (TABERG INGENIEURE 2018c).

Die Bewertung der Regler- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit erfolgte im Pro-
jektgebiet anhand von 5 Leitprofilen im Bereich mit der héchsten zu erwartenden Naturnahe. In
allen Boéden wurde durchweg eine sehr hohe Feldkapazitdt bzw. nutzbare Feldkapazitat tber
den effektiven Wurzelraum festgestellt. Des Weiteren waren die Boden zum Zeitpunkt der Pro-
filaufnahme grundwasser- und stauwasserfrei. Damit hinsichtlich der Regler- und Pufferfunktion
/ natirliche Bodenfruchtbarkeit ein hohes bis sehr hohes MaR der Funktionserfillung gegeben
ist, muss die Luftkapazitat Gber den effektiven Wurzelraum zwischen 60 und 130 mm betragen.
Der Wert von 130 mm wird in den meisten Fallen Giberschritten, sodass die Béden mit Ausnahme
der RKS 9 aufgrund der hohen Luftkapazitat vorerst nicht als schutzwiirdig einzustufen sind (TA-
BERG INGENIEURE 2018¢).

In einer Stellungnahme zum Gutachten (TABERG INGENIEURE 2018¢) kommt die Untere Boden-
schutzbehdrde nach Riicksprache mit dem Geologischen Dienst jedoch zu dem Entschluss, dass
eine hohe Luftkapazitat nicht zwingend zum Ausschluss der Schutzwiirdigkeit fiihrt.

Nach einer abschlieRenden Bewertung und Riicksprache mit dem Umweltamt der Stadt Dort-
mund wurde daher fir die vor Ort anstehenden Braunerden Ubereinstimmend eine sehr hohe
Funktionserfillung hinsichtlich der Regler- und Pufferfunktion/ natiirliche Bodenfruchtbarkeit
festgestellt. In einer Stellungnahme der Stadt Dortmund vom 29.10.18 wurde daraufhin die
héchstmogliche Schutzwiirdigkeit ausgesprochen (TABERG INGENIUERE 2018E).

Unter Berlicksichtigung weiterer Aspekte wie Seltenheit, Naturnahe und Nutzung bewerten TA-
BERG INGENIUERE (2018E) den Boden abschlieBend mit einer hohen Schutzwiirdigkeit hinsichtlich
der Regler- und Pufferfunktion. Die hochste Schutzwiirdigkeit (welche beispielsweise besonders
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seltenen Boden, Archivbdden oder gebietsweise naturnahen Boden mit sehr hoher Funktions-
erfillung vorbehalten sein sollte) wird aus gutachterlicher Sicht aufgrund der oben genannten
Aspekte nicht erreicht (TABERG INGENIEURE 2018E).

Altlasten

Das Plangebiet ist im Kataster der Stadt Dortmund Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten
nicht verzeichnet. Im Rahmen der durchgefiihrten geologischen Untersuchung (TABERG INGENI-
EURE 2018A) haben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten ergeben.

3.1.5 Wasser

Oberflaichengewasser

Im Untersuchungsraum sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Grundwasser

Im Norden des Untersuchungsraums befindet sich der Grundwasserkorper "Ruhrkarbon / 6stli-
ches Emscher-Gebiet". Der insgesamt 8.878 ha grol3e Kluft-Grundwasserleiter aus silikatischen,
organischen Gestein (Tonstein und Sandstein mit Steinkohleflézen) zeichnet sich durch eine ge-
ringe bis maRige Durchlassigkeit und eine geringe Ergiebigkeit aus. Die wasserwirtschaftliche
Bedeutung ist gering.

Der Uiberwiegende Teil des Untersuchungsraums befindet sich im Bereich des Kluft-Grundwas-
serleiters "Ruhrkarbon / Ost". Der insgesamt 11.256 ha groRe Kluft-Grundwasserleiter aus sili-
katischen, organischen Gestein (Tonstein und Sandstein mit Steinkohlefl6zen) zeichnet sich
durch eine geringe bis maRige Durchldssigkeit und eine geringe Ergiebigkeit aus. Die wasserwirt-
schaftliche Bedeutung ist gering.

3.1.6 Luft und Klima

Regionalklima

Die Stadt Dortmund liegt am Siidrand der Westfilischen Tieflandbucht im Ubergangsbereich
zum Siderbergland. GroBklimatisch gehort das Gebiet dem nordwestdeutschen Klimabereich
an.

Fir das Klima in Dortmund sind milde Winter und relativ kithle Sommer charakteristisch, die
mittlere Jahrestemperatur betragt 9,7° C bei einer durchschnittlichen jahrlichen Niederschlags-
summe von 980 mm (Referenzperiode 1981 bis 2010) (KLIMAATLAS NRW).
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Klimaanalyse der Stadt Dortmund

Der Stadtbezirk Horde ist hinsichtlich seiner klimatisch relevanten Strukturen sehr inhomogen.
Beziiglich der Wohnbauflachen dominieren teilweise locker bebaute Areale, denen jedoch je
nach Lage im Stadtgebiet und in Abhangigkeit von der topographischen Situation eine unter-
schiedliche klimatische Bedeutung beigemessen werden kann.

In der Klimaanalyse der Stadt Dortmund (RVR 2019) ist der Geltungsbereich dem Klimatop Frei-
landklima zugewiesen. Es zeichnet sich durch gute Austauschverhaltnisse und stark ausgepragte
Tagesgdnge der Lufttemperatur mit deutlich niedrigeren nachtlichen Lufttemperaturen aus.
Dadurch stellen diese Flachen potenzielle Ausgleichsrdume dar, die bei entsprechenden Wetter-
lagen eine klimatisch entlastende Funktion fiir die Siedlungsraume einnehmen kénnen.

Die umgebende Wohnbebauung ist dem Vorstadtklima zuzuordnen. Das Vorstadtklima bildet
den Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der héher verdichteten Siedlungsstrukturen und
den Klimaten des Freilandes. Aufgrund der aufgelockerten Bauweise und dem hohen Anteil an
Griinstrukturen ist in diesen Bereichen von nur einer geringen bis maRigen Anderung der Klima-
elemente gegenliber dem Freiland auszugehen. Daher sind lufthygienische und bioklimatische
Probleme in diesen Bereichen sehr selten.

Die Eigenschaften der Klimatope werden in einigen Bereichen durch natirliche und anthropo-
gene Faktoren modifiziert. Hier spricht man von spezifischen Klimaeigenschaften, die beispiels-
weise aufgrund der lokalen Reliefsituation innerhalb eines Klimatops oder auch klimatopiber-
greifend ortliche Klimaverdanderungen darstellen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets auf dem Kamm des Ardeygebirges ist der Bereich als soge-
nannte "Warme Kuppenzone" ausgewiesen. Warme Kuppenzonen zeichnen sich dadurch aus,
dass sie aufgrund der exponierten Reliefsituation lange Zeit aus den nachtlichen Bodeninversio-
nen der tieferen Lagen herausragen. Insbesondere bei einer Freiland- oder Griinflaichennutzung
und in eingeschranktem MaRe auch bei einer Waldnutzung kann aus diesen Gebieten ein zu-
meist radialer nachtlicher Kaltluftabfluss erfolgen, wodurch die Bereiche selbst vergleichsweise
warm bleiben. Sie erreichen daher eine der dichten Bebauungsstrukturen analoge Uberwar-
mung durch eine natlrliche Temperaturzunahme mit der Hohe wahrend nachtlicher Inversions-
wetterlagen. Ferner ist den Kuppenzonen ein hoher Durchliftungsgrad zuzusprechen.

Die Luftaustauschbeziehungen im Stadtgebiet von Dortmund, differenziert in Frischluftzufuhr-
bereiche sowie Flurwind- und Kaltluftdynamiken, werden in Form von Pfeilsignaturen darge-
stellt. Beziiglich der Flurwinde und Kaltluftabflisse erfolgt generell eine bewertende Einteilung
anhand der Strémungsgeschwindigkeit in sehr gering (0,3 — 0,5 m/s), gering (0,5 —1,0 m/s) und
mittel — hoch (> 1,0 m/s). Stromungsgeschwindigkeiten unterhalb von 0,3 m/s werden als unbe-
deutend eingestuft und daher nicht dargestellt.

Ein Abfluss von Kaltluft vom Plangebiet ausgehend in andere Bereiche ist in der Klimaanalyse-
karte der Stadt Dortmund (RVR 2019) nicht dargestellt. Daher ist davon auszugehen das Stro-
mungsgeschwindigkeiten unterhalb von 0,3 m/s liegen und keine Bedeutung aufweisen.
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Zur Beurteilung der klimadkologischen Ausgleichsfunktion der Frei-, Wald- und Parkflachen
wurden der Kaltluftvolumenstrom, die Kaltluftproduktionsrate, die Flur- und Kaltluftdynamik
(Strémungsrichtung und -geschwindigkeit) sowie der Kaltlufteinwirkbereich (Eindringtiefe der
Kaltluftmassen in die angrenzende Bebauung) herangezogen.

Der Siiden des Dortmunder Stadtbezirkes Horde zeichnet sich durch ein ausgepragtes Relief aus,
welches die FlieBrichtung der lokalen Kaltluftstréme maRgeblich beeinflusst. Viele der Frei- und
Geholzflachen im Umfeld von Holzen besitzen hohe Kaltluftproduktionsraten und leisten einen
wichtigen klimadkologischen Beitrag zur Minderung von Hitzestress in den angrenzenden Sied-
lungsflachen.

Der Kaltluftvolumenstrom im Plangebiet weist eine mittlere Bedeutung (> 500 — 1.000 m3/s) auf.
Unter dem Begriff Kaltluftvolumenstrom versteht man, vereinfacht ausgedriickt, das Produkt
aus der FlieRgeschwindigkeit der Kaltluft, ihrer vertikalen Ausdehnung (Schichthéhe) und der
horizontalen Ausdehnung des durchflossenen Querschnitts (Durchflussbreite). Er beschreibt so-
mit diejenige Menge an Kaltluft in der Einheit m3, die in jeder Sekunde durch den Querschnitt
beispielsweise eines Hanges oder einer Leitbahn flielt. Einwirkbereiche, die von der Kaltluft pro-
fitieren stellen insbesondere die angrenzende Wohnbebauung dar. Die Zufuhr von kihleren
Luftmassen bewirkt eine Abmilderung der bioklimatischen Belastungssituation in Lastrdumen.
Kaltluft- und Flurwinddynamiken sind nicht ausgepragt, jedoch profitieren die unmittelbar an-
grenzenden Siedlungsbereiche durch die Kaltlufteinwirkungen. Durch die Zufuhr von kiihleren
Luftmassen kann eine Abmilderung der bioklimatischen Belastungssituation in Lastraumen er-
folgen. Der nachtliche Kaltluftvolumenstrom betragt dabei wahrend einer sommerlichen Strah-
lungswetterlage nicht weniger als 1000 m3/s und hat somit eine hohe Bedeutung fiir den klima-
Okologischen Ausgleich.

In der Klimaanalyse werden fir den Stadtbezirk Horde folgende Planungshinweise gegeben, die
auch auf das Plangebiet und dessen ndaheres Umfeld lbertragbar sind:

Die im sudlichen Teil des Stadtbezirkes gelegenen Siedlungsbereiche besitzen einen fast dorfli-
chen Charakter mit einem sehr hohen Anteil an Einfamilienhdusern. Aus diesem Grunde werden
die stidlichen Stadtteile nahezu flachendeckend dem Lastraum der tberwiegend locker und of-
fen bebauten Wohngebiete zugeordnet. Neben der meist offenen Bebauungsstruktur profitie-
ren die Wohnsiedlungen auch von der Ndhe zu den groRRen Ausgleichsraumen, die eine gute
Frisch- und Kaltluftversorgung sicherstellen.

Um die gute Kalt- und Frischluftversorgung, die insbesondere im sidlichen Teil von Horde vor-
liegt, zu sichern, sollten die landwirtschaftlichen Freiflachen erhalten bleiben. Wie schon mehr-
fach angemerkt, sollte insbesondere im Bereich der bedeutsamen Kaltluftabflussbahnen auf die
Ansiedlung von Emittenten verzichtet werden.

Zur Wahrung der positiven klimatischen Verhaltnisse im stdlichen Teil von Horde ist die aufge-
lockerte und durchgriinte Bebauungsstruktur hier weitestgehend zu erhalten. Eine maRvolle
bauliche Nachverdichtung ist aus rein stadtklimatischer Sicht teilweise jedoch moéglich. Um einer
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Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken und um die klimatischen Ausgleichsraume zu
schiitzen, sollten hierbei jedoch vorrangig vorhandene Bauliicken geschlossen werden. Auch
sollte die potenzielle Neubebauung einen ausreichenden Abstand zu vorhandenen Emissions-
qguellen wie beispielsweise der A 45 aufweisen, da hier freigesetzte Luftschadstoffe durch Wind
oder Kaltluftabflisse in die Umgebung transportiert werden.

Das Plangebiet ist als regional bedeutsamer Ausgleichsraum Freiland ausgewiesen. Aufgrund ge-
ringer Emissionen ist der Ausgleichsraum Freiland in der Lage, Luftschadstoffe durch Diffusion
abzubauen und sorgt durch geringe Bodenrauhigkeit fiir eine Verbesserung der Durchliftung.
Die ausgleichenden Funktionen werden bei einer ausreichend grolRen Flache, geringen Emissio-
nen sowie u.U. einer Unterstlitzung durch das Relief (bei Kaltluftabfliissen) wirksam. Giinstige
Bellftungssituationen ergeben sich fir Freirdume in Kuppen- oder Hanglagen.

Zudem ist fur das Plangebiet der Planungshinweis "Griinvernetzung" ausgewiesen. Eine Griin-
vernetzung ist in Horde teilweise schon vorhanden und sollte unbedingt erhalten und weiter
ausgebaut werden. Durch zusatzliche Begriinungsmalnahmen kénnen bereits existierende
Grinflachen miteinander vernetzt werden, was zur Verbesserung der bioklimatischen und luft-
hygienischen Situation beitragt. Darlber hinaus werden so wichtige Pufferraume geschaffen
und stadtklimatische Belastungen abgemildert. Riegelartige Bebauung oder Bepflanzung sollte
in diesen Bereichen vermieden werden.

3.1.7 Orts- bzw. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die Ortslage und dessen Siedlungsstrukturen gekennzeichnet. Im
Geltungsbereich ist es von den offenen, iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen
(Mahwiese und Brachflachen) gepragt. Diese sind jedoch aus dem Umfeld nicht erlebbar und
weisen somit keinen besonderen Charakter und keine besondere Eigenart auf. Zudem treten die
Freiflachen durch die angrenzende Wohnbebauung im Umfeld kaum in Erscheinung.
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Abb. 7: Blick nach Norden in Richtung Friedhof

Abb. 8: Blick in siidéstlicher Richtung — Bebauung am Sommerbergweg/Verbindungsweg
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Abb. 9: Blick in siidwestlicher Richtung — Bebauung am Sommerbergweg/Sommerblick

3.1.8 Kultur und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachgiiter besonderer Bedeutung sind im Plangebiet nicht bekannt.

3.2 Entwicklung des Zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die westlichen Flachen des Geltungsbereichs wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt. Die ungenutzten Brachflachen im Siedlungsrandbereich wiir-
den weiterhin der Sukzession unterliegen.

3.3 Grundbelastungen des Raumes

Altstandorte und Ablagerungen

Im Rahmen der geologischen Untersuchung von TABERG INGENIEURE (2018A) liegt kein konkreter
Altlastenverdacht fiir die Flache vor.

Bergbauliche Erkundung

Die Bewertung der Untergrundverhaltnisse bzgl. des tagesnahen Bergbaus von TABERG INGENI-
EURE (2018B) kam zu folgendem Ergebnis:
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Fiir das unmittelbare Bebauungsplangebiet H6 282 enthalten die vorliegenden grubenbildlichen
Unterlagen keine Hinweise auf bergbauliche Aktivitaten. Allerdings sind wenige Dekameter Ost-
lich der Gebietsgrenze Fundpunkte auf Steinkohle und Eisenstein dokumentiert. Die beiden La-
gerstatten sind mit Machtigkeiten von ca. 0,4 m Kohle und 1,5 m Eisenstein als durchaus abbau-
wirdig einzustufen. GemaR dem 6rtlich vorherrschenden Gebirgsbau durchquert der projizierte
Ausbiss des Steinkohlenflozes das B-Plangebiet mittig von West nach Ost. Der projizierte Verlauf
des Eisensteinflozes tangiert nur Teilbereiche des Gebietes an der siidlichen Grenze.

Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass auf den beiden Lagerstatten bergbauliche
Aktivitaten stattgefunden haben, die nicht in den vorliegenden risslichen Darstellungen doku-
mentiert sind.

Eine abschlieRende Klarung kann aus gutachterlicher Sicht nur auf Grundlage von Aufschluss-
bohrungen erfolgen. Hierzu sollte entlang der ca. 150 m langen 6stlichen Grenze der Bauflache
durch eine Kette von ca. sieben bis acht Bohrungen die gesamte Schichtenfolge der unter dem
Baugrundstiick zu Tage tretenden Schichten des Steinkohlengebirges zur Klarung der Lagerstat-
tensituation aufgeschlossen werden. Sofern das Steinkohlenfl6z angetroffen wird, ist der wei-
tere Verlauf in Streichrichtung (ca. 150 m Lénge) auf dem B-Plangebiet durch ca. 10 bis 15 stich-
probenartig anzuordnende Bohrungen bis in eine Tiefe von ca. 20 m unter GOK zu erkunden. Flr
die Erkundung des Eisensteinflzes im stidlichen Grenzbereich sind ca. finf weitere Bohrungen
zu veranschlagen. Es ist somit von ca. 25 Bohrungen und ca. 500 m Bohrstrecke auszugehen.

Luftschadstoffe und Geriiche

Uber die Verwendung von Bioindikatoren gibt es eine Méglichkeit, die Qualitit der Luft zu be-
urteilen. Ein solcher Bioindikator sind beispielsweise Flechten. Sie reagieren sehr empfindlich
auf Luftverschmutzungen. An dem Vorkommen oder Fehlen bestimmter Flechtenarten lasst sich
ablesen, welche Luftgiite an einem Ort gegeben ist. Hierzu werden Flechtenkartierungen vorge-
nommen.

Der Flechtenbewuchs wird auf bestimmten Baumarten (Pappel, Ahorn, Linde, Esche, Ulme) er-
fasst; Baume missen einen Mindestumfang von 60 cm aufweisen, freistehend sein und diirfen
nicht bzw. nur wenig beschattet sein; mittels eines Zdhlrahmens wird der Deckungsgrad fir jede
einzelne Flechtenart geschatzt und klassifiziert, fir jede Flechtenart wird zusatzlich ihre Vitalitat
ermittelt, Deckungsgrad und Vitalitdt werden um einen Empfindlichkeitswert fiir jede vertre-
tene Flechtenart erganzt und z.B. zum Luftgiiteindex (LUGI) verrechnet.

In Dortmund wurde in den Jahren 1989, 1997 und 2005 die Luftglite nach der LUGI-Methode
aufgenommen. Dabei wurde deutlich, dass sich die Luftqualitdt seit 1989 deutlich verbessert
hat. So findet man 1989 Luftgiiteindices zwischen 0,7 und 1,2. Im Jahr 2005 wurden Luftgltein-
dices zwischen 1,1 und 1,8 ermittelt. Dies bedeutet, dass die im Jahr 1989 hdochste festgestellte
Luftqualitat im Jahr 2005 nur noch in den am héchsten belasteten Bereichen festgestellt wird.
Grund sind Stilllegungen von Industrieanlagen sowie wirksame Emissionsminderungs-
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malknahmen an Industrieanlagen, aber auch technische Verbesserungen im Kfz-Bereich. Den-
noch gibt es insbesondere im Verkehrsbereich weiterhin Belastungsschwerpunkte.

Die Karte "Luftglte im Stadtgebiet Dortmund 2006" zeigt fiir den Untersuchungsraum eine mitt-
lere Immissionsbelastung von 1,3-1,5.

Entsprechend der Kennzeichnung als Freiland- bzw. Vorstadtklima sind lufthygienische Prob-
leme im Untersuchungsraum auszuschlieRen.

Nach der Arbeitskarte flir potenzielle Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Feb-
ruar 2000) liegt das Plangebiet im Bereich der Zone 0, so dass Methangasaustritte nicht zu er-
warten sind.

Zu beachtende Geriiche sind nicht bekannt.

Schall

Fiir das Plangebiet zeigt die Umgebungslarmkartierung keine erhebliche Vorbelastung durch
StralRen-, Schienen- und Flugverkehr sowie Industrieanlagen.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionssituation im Plangebiet und dem Umgebungsbereich
durch Verkehrslarm wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (BRILON BONDZIO
WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN MBH 20198B). In der Bestandssituation an der
Hochstener StraBe werden Werte bis maximal 66 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts erreicht. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fiir Allgemeine Wohngebiete WA
von 55/45 dB(A) tags/nachts konnen somit bereits in der Bestandssituation an dieser Hauptver-
kehrsstralle erwartungsgemald nicht eingehalten werden, liegen jedoch unter der Grenze der
potenziellen Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A).

34 Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zum groRen Teil landwirtschaftlich als Mahwiese
genutzt. Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt brach.

Der Untersuchungsraum wird im Regionalplan als Allgemeine Siedlungsflache ausgewiesen. Als
primare Aufenthaltsorte des Menschen, kommt den bewohnten Siedlungsbereichen mit ihrem
naheren Umfeld eine besondere Bedeutung zu. Da das Plangebiet jedoch bislang nicht baulich
erschlossen und nicht 6ffentlich zugénglich ist, steht es aktuell fiir eine Erholungs- oder Freizeit-
nutzung nicht zur Verfligung und bietet in dieser Hinsicht auch keine Infrastrukturen. Aufgrund
der fehlenden Wohn- und Erholungsfunktion im Geltungsbereich besitzt die Flache fiir das
Schutzgut Mensch und lhre Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt bisher eine nachran-
gige Bedeutung.
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Die Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere weisen lberwiegend eine nur geringe bis mittlere Be-
deutung auf und sind allesamt ausgleichbar. Es konnten keine planungsrelevanten Arten nach-
gewiesen werden.

Der Geltungsbereiche umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha. Bei dem Boden im Geltungsbereich
handelt es sich um Braunerden, die aufgrund der sehr hohen Funktionserfillung hinsichtlich der
Regler- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit eine hohe Schutzwirdigkeit aufwei-
sen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser weist das Plangebiet eine geringe Bedeutung auf. Es sind
keine Oberflachengewasser vorhanden. Der Grundwasserkorper ist gekennzeichnet durch eine
geringe bis maRige Durchlassigkeit und eine geringe Ergiebigkeit.

Eine mittlere Bedeutung weist das Plangebiet hinsichtlich der klimadkologischen Funktionen
auf. Der Geltungsbereich stellt sich als Klimatop Freilandklima dar und ist somit ein emissions-
armes Frischluft- und Kaltluftproduktionsgebiet. Dem Kaltluftvolumenstrom wird eine mittlere
Bedeutung beigemessen.

Durch die in das Wohngebiet eingebettete Lage ist das Plangebiet von aufRen nur wenig einseh-
bar, da die umgebende Wohnbebauung das Gebiet umgrenzt und keine Wege vorhanden sind,
die das Gelande erschlieBen. Sichtbeziehungen in das Plangebiet sind daher kaum mdglich. Auch
ein Wahrnehmen bzw. Erleben des Raumes im Ortsbild ist daher stark eingeschrankt. Unter Be-
achtung der zentralen Kriterien "Vielfalt, Eigenart und Schoénheit" ergeben sich keine besonde-
ren Landschaftsbildqualitaten.

4, Zusammenfassung der Artenschutzrechtlichen Priifung

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Artenschutzpriifung erarbeitet (KUHLMANN
& STUCHT 2021). Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung im
Rahmen von baurechtlichen Planungsverfahren ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Re-
gelungen des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und
§ 45 Abs. 7 BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Artenschutzbestimmungen der FFH-Richt-
linie (FFH-RL) (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) (Art. 5, 9 und 13
V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden.

Entsprechend § 44 Abs. 1 BNatSchG gilt:
Es ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-

digen oder zu zerstoren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszu-

stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffs-

verbote).

4.1 Planungsrelevante Arten

Um bei der geforderten Berticksichtigung der europdaischen Vogelarten zu einer methodisch und
arbeitsokonomisch sinnvollen Eingriffsbeurteilung und zur sachgerechten Vereinfachung von
Genehmigungsverfahren zu kommen, hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV) fir Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl
derjenigen Arten getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen Priifung im Sinne einer Art-fiir-
Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Diese Arten werden in Nordrhein-Westfalen "pla-
nungsrelevante Arten" genannt und im "Fachinformationssystem Geschiitzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen" (FIS) laufend aktuell gehalten.

Die librigen in NRW vorkommenden europdischen Vogelarten, die zwar dem Schutzregime des
§ 44 BNatSchG unterliegen, aber nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Arten gehéren, wer-
den grundsatzlich nicht artenschutzrechtlich untersucht. Bei diesen Arten kann im Regelfall da-
von ausgegangen werden, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit giinstigen
Erhaltungszustandes ("Allerweltsarten") bei Eingriffen nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstolRen wird (vgl. MUNLV 2007).

Das Plangebiet liegt im Bereich des 1. Quadranten des Messtischblattes (MTB) 4511 "Schwerte".
Die im Plangebiet vom Vorhaben betroffenen Strukturen sind den sog. Lebensraumtyp "Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen" (Gaert) und "Gebaude" (Gebaeu) zuordnen. Die nachfolgend
aufgefiihrten planungsrelevanten Arten sind fir die o. g. Lebensraumtypen im gesamten ca.
30 km? groRen Bereich des MTB-Quadranten benannt. Die vom LANUV bereitgestellten Daten
erheben keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit. Zum anderen ldsst der Bezugsraum des Messtisch-
blattquadranten keinesfalls den Schluss zu, dass die aufgefiihrten Arten auch tatsachlich im je-
weiligen (meist wesentlich kleineren) Plangebiet auftreten.
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Tab. 3: Vorkommen planungsrelevanter Arten im Quadrant 1 des MTB 4511 "Schwerte"
(nur Nachweise ab dem Jahr 2000)

Wissenschaftlicher Deutscher Name Status EHZ Gaert Gebaeu
Name (KON)

Saugetiere (12)

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus  Nachweis vorhanden G Na FoRu!
Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus Nachweis vorhanden U Na FoRu!
Myotis dasycneme Teichfledermaus Nachweis vorhanden G (Na) FoRu!
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Nachweis vorhanden G Na FoRu
Myotis emarginatus Wimperfledermaus Nachweis vorhanden - Na FoRu
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Nachweis vorhanden G Na FoRu!
Myotis nattereri Fransenfledermaus Nachweis vorhanden G (Na) FoRu
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler Nachweis vorhanden U Na (FoRu)
Nyctalus noctula Abendsegler Nachweis vorhanden G Na (Ru)
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Nachweis vorhanden G FoRu
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Nachweis vorhanden G Na FoRu!
Plecotus auritus Braunes Langohr Nachweis vorhanden G Na FoRu
Vogel (19)

Accipiter gentilis Habicht Brutvorkommen G Na

Accipiter nisus Sperber Brutvorkommen G Na

Ardea cinerea Graureiher Brutvorkommen U Na

Asio otus Waldohreule Brutvorkommen U Na

Athene noctua Steinkauz Brutvorkommen - (FoRu) FoRu!
Carduelis cannabina Bluthanfling Brutvorkommen unbek. (FoRu), (Na)

Corvus frugilegus Saatkréhe Brutvorkommen G Na

Cuculus canorus Kuckuck Brutvorkommen uwv (Na)

Delichon urbicum Mehlschwalbe Brutvorkommen U Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht Brutvorkommen G Na

Falco tinnunculus Turmfalke Brutvorkommen G Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe Brutvorkommen uwv Na FoRu!
Luscinia megarhynchos  Nachtigall Brutvorkommen U FoRu

Passer montanus Feldsperling Brutvorkommen U Na FoRu
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz Brutvorkommen U FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz Brutvorkommen unbek. FoRul!, Na

Strix aluco Waldkauz Brutvorkommen G Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star Brutvorkommen unbek. Na FoRu
Tyto alba Schleiereule Brutvorkommen G Na FoRu!
Amphibien (1)

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote Nachweis vorhanden - (Ru) (Ru)
Erhaltungszustand: ‘ G | = gunstig ’ U ‘ = unglnstig / unzureichend - = schlecht ’
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FoRu Fortpflanzungs- und Ruhestétte (Vorkommen im Lebensraum)

(FoRu) Fortpflanzungs- und Ruhestétte (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)
FoRu! Fortpflanzungs- und Ruhestétte (Hauptvorkommen im Lebensraum)

Na Nahrungshabitat (Vorkommen im Lebensraum)

(Na) Nahrungshabitat (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)

Fiir einige der gepriften planungsrelevanten Arten ldsst sich anhand art- oder vorhabenspezifi-
scher Kriterien ein Vorkommen im Vorhabengebiet ausschlieBen oder aber es kann bei einem
potenziellen Vorkommen im Vorhabengebiet eine Auslosung von Verbotstatbestdanden des § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fiir 7 Fledermausarten sowie fiir 6 Vogelarten lasst sich eine Betroffenheit durch das Vorhaben
nicht pauschal ausschlieRen:

Fledermause: Vogel:

. Breitfligelfledermaus . Steinkauz

. Wimperfledermaus . Waldkauz

. Kleine Bartfledermaus . Bluthanfling

. Fransenfledermaus . Mehlschwalbe
. Kleinabendsegler . Girlitz

. Zwergfledermaus . Star

. Braunes Langohr

Um eine mogliche Betroffenheit dieser Arten bewerten zu kénnen, wurden mehrere Begehun-
gen vorgenommen:

Am 01.03.2018 ist eine Gelandebegehung zur Erhebung der Lebensraumtypen im Geltungsbe-
reich und der Uberpriifung des Habitatpotenzials erfolgt. Dabei wurde insbesondere auf mogli-
che Hohlen, Nester und Greifvogelhorste in und an den unbelaubten Gehdlzen geachtet. Im wei-
teren Planungsprozess wurde der Geltungsbereich leicht angepasst, indem die vorerst geplante
Anbindung Uber den Sommerbergweg im Siiden durch die Anbindung Uber die Hochstener
StraRe im Norden ersetzt wurde. Zu diesem Zweck wurde das Grundstiick des Gebdudes Hochs-
tener StraRe 75 in den Geltungsbereich mitaufgenommen, das Wohngebaude sowie die Garten-
strukturen werden Gberplant. Fledermause und Vogel, die u. a. Gebdudequartiere als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte nutzen, kdnnen nicht pauschal ausgeschlossen werden. Um potenzielle
Betroffenheiten fiir diese Arten zu bewerten, wurde im Rahmen einer weiteren Begehung am
18.11.2020 das abzubrechende Gebaude intensiv untersucht (KUHLMANN & STUCHT 2021).

Bei der Begehung des Gebdudes konnten keine Anzeichen auf das Vorkommen planungsrele-
vanter Arten festgestellt werden. Nester und Einflugmoglichkeiten am Gebdude wurden nicht
entdeckt. Eine Betroffenheit gebdaudebewohnender Vogelarten Mehlschwalbe, Star, Stein- und
Waldkauz kann ausgeschlossen werden.

Der Uberwiegende Teil der Arten nutzt den Geltungsbereich vornehmlich als Nahrungshabitat
und Jagdgebiet. Bei der Begehung des Plangebietes konnten bis auf zwei Elsternester an den
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Geholzen keine Nester, Greifvogelhorste oder Baumhohlen gesichtet werden. Aufgrund der vor-
handenen Geholzstrukturen und der Praferenz der Arten fir den Siedlungsraum kann ein Vor-
kommen von Bluthanfling und Girlitz nicht ganzlich ausgeschlossen werden. In einem Worst-
Case Szenario kdnnen mogliche Betroffenheiten und artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
den durch die Rodung der Gehdlze zur Brut- und Aufzuchtzeit ausgelost werden, wenn belegte
Nester und Jungvogel betroffen sind, die zu der Zeit noch nicht fliigge sind (Verbotstatbestand
nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG: Tétung oder Verletzung von Individuen). Unter der Annahme,
dass in den betroffenen Gehodlzen potenzielle Brutpldtze vorhanden sein kdnnen, wirde dies
zudem zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiihren (§ 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG).

Um eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Girlitz und Bluthanfling abschliefend zu be-
antworten, erfolgten 2022 zwei weitere Begehungen innerhalb des vom LANUV und nach Sud-
beck et al. empfohlenen Haupterfassungszeitraums fiir die Arten Girlitz und Bluthanfling (Mitte
April bis Anfang Juni) (KUHLMANN & STUCHT 2022). Wahrend der zwei Begehungen wurden die
typischen ,Allerweltsarten” festgestellt. Ein Vorkommen von Bluthanfling und Girlitz konnte
nicht nachgewiesen werden, sodass eine weitere Worst-Case Betrachtung fir die Arten und das
Ergreifen von CEF-Mallinahmen nicht von Noéten ist. Ein Vorkommen von Girlitz und Bluthanfling
kann ausgeschlossen werden.

4.2 Beeintrachtigungen / Stérungen / MaRnahmen

Obwohl bei der Begehung zundchst keine Anzeichen einer Nutzung von Fledermausen festge-
stellt werden konnte, kénnen Tagesquartiere in nicht einsehbaren Spalten und Hohlrdumen z. B.
hinter der Fassadenverkleidung, am Dach zwischen den Dachziegeln und im Giebelbereich nicht
ausgeschlossen werden. Von einer Nutzung als Winterquartier wird nicht ausgegangen. In der
Worst-Case Betrachtung kann es daher beim Abbruch des Gebaudes zur Verletzung oder Totung
von Individuen kommen, wenn zu der Zeit potenzielle Tagesquartiere von Fledermausen be-
wohnt sind (Verbotstatbestand nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG: Tétung oder Verletzung von
Individuen). Unter der Annahme, dass sich im Gebaude Fledermausquartiere befinden, wiirde
der Abbruch zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fihren (§ 44 Abs. 1, Nr. 3
BNatSch@G). Es ist allerdings davon auszugehen, dass der Verlust vermeintlicher Tagesverstecke
in dem Worst-Case Szenario nicht zu artenschutzrechtlichen Konflikten fiihrt, da im raumlichen
Zusammenhang genligend Ausweichhabitate in den angrenzenden Hausern und Wohngebieten
zur Verfligung stehen.

V 1an - Allgemeine Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von baubedingten Individuenverluste durch die Zerstérung von moglichen be-
legten Nestern oder Horsten von Vogeln wird die Baufeldraumung auRerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten durchgefiihrt, also entsprechend § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar.
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V 2ar - Abbruch des Geb3dudes auBerhalb der Nutzungszeitraume von Fledermausen

Um baubedingte Individuenverluste und -verletzungen von Fledermausen zu vermeiden, ist das
Gebdude auBerhalb der Nutzungszeitraume als Sommer- bzw. Tagesquartier abzubrechen. Die
Festlegung des Zeitfensters orientiert sich an den Zeitpunkten der zuletzt ins Winterquartier ein-
fliegenden und der am frithesten aus dem Winterquartier ausfliegenden Art (vgl. BMVBS 2011:
90). Unter den vertieft untersuchten Arten bezieht die Fransenfledermaus zuletzt ihr Winter-
quartier Anfang Januar. Der Kleinabendsegler und das Braune Langohr verlassen ihr Winterquar-
tier unter den betrachteten Arten am friihsten, bereits Anfang Marz. Dementsprechend ist der
Abbruch zwischen dem 01. Januar und dem 10. Méarz (Anfang Mérz / 1. Méarzdekade) durchzu-
fihren.

Falls die Einhaltung dieses Zeitfensters im Bauablauf nicht umsetzbar ist, muss unmittelbar vor
Abbruch des Gebaudes (3-5 Tage) eine abendliche Ausflugskontrolle mit Batdetektoren erfol-
gen, um sicherzustellen, dass zurzeit keine Fledermause das Geb&dude als Tagesquartier nutzen.

Falls Fledermause festgestellt werden, missen Vorkehrungen getroffen werden, dass die Ab-
brucharbeiten nicht zur Totung von Tieren fihren. Dies kann z. B. bedeuten, dass die Dachein-
deckungen in Anwesenheit einer 6kologischen Baubegleitung vorsichtig in Handarbeit abgetra-
gen werden. Auch der Abbruch von Dachstiihlen und die Entfernung der Fassadenverkleidung
misste unter Kontrolle einer 6kologischen Baubegleitung von Hand erfolgen.

4.3 Fazit

Unter Befolgung und Ausfiihrung der VermeidungsmalRnahmen werden durch die Umsetzung
des Bebauungsplans H6 282 "ndrdlich Sommerbergweg" keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdande ausgelost.

Es ist sichergestellt, dass
- keine Tiere verletzt oder getotet werden (entspr. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG),

- keine Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten so gestort werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert (entspr. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG),

- keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt
(entspr. § 44 (1) Nr. 3i.V.m. § 44 (5) BNatSchG).

Bei landesweit ungefdahrdeten ubiquitdren Arten wie Amsel, Singdrossel, Buchfink, Blaumeise
usw. sind grundsatzlich keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Daher
wurden diese Arten im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung nicht weiter
betrachtet. Mit der VermeidungsmalRinahme V 1a« wird man auch dem allgemeinen Artenschutz
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gerecht. Die Baufeldraumung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten vermeidet die T6tung und
Verletzung aller europaischer Vogel.

5. Ziel und Inhalte des Bebauungsplanes
(Umweltrelevante Festsetzungen)

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)

Fiir das geplante Wohnquartier werden als Art der baulichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete
(WA1-WA3) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemein zuldssig sind Wohngebaude, die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Damit bleiben quartiersbezogene Méglichkeiten zu kleinteiligen funktionalen Mischun-
gen zulassig.

Eine klarstellende Akzentuierung bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt im
Sinne des Ziels, Wohnraum zu schaffen, gem. § 1 Abs. 6 BauNVO durch den Ausschluss der in
Allgemeinen Wohngebieten laut § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungskategorien:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

° sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe und

. Tankstellen.

Diese Nutzungen weisen in den meisten Fallen einen gréBeren Flachenbedarf auf und erzeugen
zusatzlichen Verkehr und Immissionen. Dies steht nicht im Einklang mit den Zielen der Planung
und soll im geplanten Wohngebiet verhindert werden. Unabhangig hiervon besteht an diesem
Standort auch keine erkennbare Nachfrage nach diesen Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO werden in
den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt:

° Die Grundflachenzahl (GRZ),

° die Geschossflachenzahl (GFZ),

° die maximale H6he baulicher Anlagen (OK max.) sowie
. die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen im Einfamilien-
hausbau vor. In den WA1-Gebieten sollen ausschliellich Einzelhduser als Einfamilienhduser
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errichtet werden. In den WA2-Gebieten ist die Errichtung von Einzel- und/oder Doppelhdusern
zuldssig, wahrend in den WA3-Gebieten Einfamilienhduser als Reihenhausgruppen vorgesehen
sind. Dementsprechend wird das Mal? der baulichen Nutzung differenziert festgesetzt.

In den WA1-Gebieten mit den geplanten Einzelhdusern wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Das
zulassige Mal bleibt somit unterhalb der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO hochstzuldssigen Grund-
stlicksausnutzung von 0,4. Hiermit wird der angestrebte Charakter dieses Gebietsteils mit gro-
Reren Gartenflachen gesichert.

Fiir die WA2- Gebiete mit der zulassigen Einzel- und Doppelhausbebauung hingegen wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze der GRZ fir WA-
Gebiete gemal § 17 Abs. 1 BauNVO. Damit wird sichergestellt, dass eine flachensparende Be-
bauung realisiert werden kann, die dennoch eine ausreichende Durchgriinung zur Sicherstellung
gesunder Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Fiir das WA3-Gebiet mit der Zulassigkeit von Hausgruppen (Reihenhausbebauung) wird eine die
Obergrenze gemall § 17 Abs. 1 BauNVO (iberschreitende GRZ von 0,5 festgesetzt. Aufgrund der
kleineren Grundstucksflachen der Reihenmittelhduser wird hier die GRZ von 0,4 voraussichtlich
geringfligig Uberschritten. Stadtebauliche Grinde i.S.d. § 17 Abs. 2 BauNVO rechtfertigen diese
Uberschreitung der nach Absatz 1 zuldssigen Obergrenze. Im WA 3-Gebiet sollen Mieteinfamili-
enhauser im Rahmen des offentlich geférderten Wohnungsbaus entstehen. Dies entspricht den
wohnungsbaupolitischen Zielen, wie sie auch in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB verankert sind. Zur Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen sind die Wohnbedirfnisse unter-
schiedlicher Bevolkerungsgruppen, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, zu
beriicksichtigen. Da die Flache einen wesentlichen Anteil an den Gesamtkosten des Wohnungs-
baus ausmacht, ist eine Beschrankung der Grundstiicksfliche unter Beachtung der Mietober-
grenzen notwendig. Es ist nicht erkennbar, dass mit der geringfligig héheren baulichen Grund-
stiicksausnutzung nachteilige Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgelost werden. Jedes Grundstiick verfigt tGber hinreichend
groRe Garten- und Freiflachen. Ebenso sind nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht er-
kennbar.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird fir alle Wohngebiete WA1 — WA3 auf zwei Vollge-
schosse begrenzt. Dies entspricht der Geschossigkeit der umgebenden Bestandsbebauung am
Sommerbergweg im Siiden und dem Verbindungsweg im Osten, so dass die Einfligung in die
stadtebauliche Situation gegeben ist.

Analog zur Festsetzung der zuldssigen GRZ wird die Geschossflachenzahl GFZ fiir die verschiede-
nen Wohngebietsbereiche unterschiedlich festgesetzt. In den WA1-Gebieten mit gréReren
Grundstiicken wird die zuldssige GFZ auf 0,6 und in den WA2-Gebieten auf 0,8 begrenzt. Im Be-
reich der WA3-Gebiete mit Hausgruppen auf relativ kleinen Grundstiicken auf 1,0. Auch hier
wird das zuldssige Héchstmald von 1,2 gem. § 17 Abs. 1 BauNVO nicht ausgeschopft.
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Hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Das Quartier soll vornehmlich der Bereitstellung von Wohnraum im Einfamilienhausbereich die-
nen. Die Zulassigkeit einer zweiten Wohnung soll jedoch das Mehrgenerationenwohnen ermog-
lichen. Familien sollen fiir erwachsene Kinder oder eigene Eltern Einliegerwohnungen errichten
konnen. Es wird daher fiir die Wohngebiete WA1 und WA2 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die
Zulassigkeit von zwei Wohneinheiten je Gebadude eroffnet. Diese Festsetzung bildet eine in ih-
rem Umfang ortsiibliche, bedarfsgerechte Wohnnutzung. In den WA3-Gebieten mit der zulassi-
gen Reihenhausbebauung hingegen wird je Gebdude nur eine Wohneinheit erlaubt. Aufgrund
der flachensparenden Bauweise auf relativ kleinen Grundstiicksflachen ist die Beschrankung auf
eine Wohneinheit bei Reihenhausern gerechtfertigt.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt ausschlieBlich Gber eine Anbindung an
die Hochstener StralRe. Eine alternative ErschlieBungsmoglichkeit Gber den Sommerbergweg ist
generell Giber das als Zuwegung ausgebildete Flurstiick 1366 moglich. Diese urspriinglich ange-
dachte ErschlieBungsmoglichkeit wurde jedoch aufgegeben, um eine zusatzliche Verkehrsbelas-
tung des Sommerbergwegs mit den damit einhergehenden Auswirkungen zu vermeiden.

Die interne ErschlieBung des Plangebiets erfolgt aus nordlicher Richtung liber einen Anschluss
an die Hochstener StralRe. Innerhalb des Wohnquartiers werden die Baugrundstiicke Uber eine
RingerschlieRung an die offentliche Verkehrsflache angebunden. Die Stralenquerschnitte und
Radienausbildungen sind entsprechend fiir Feuerwehr und Miillabfuhr dimensioniert. Die als
Mischverkehrsflache auszubildende ErschlieBungsstralie erhalt einen Querschnitt von 5,5 m, ab-
schnittsweise von 6,0 m. Der anbaufrei gefiihrte Straenabschnitt zwischen der Hochstener
StralRe und der gebietsinternen PlanstralRe wird mit einem Querschnitt von 7,0 m ausgebildet.

Im mittleren Abschnitt des WA2-Gebiets ist die GrundstiickserschlieBung Uber eine private Zu-
wegung auf der Nordseite der Baugrundstiicke vorgesehen, um die im Sliden liegende Garten-
zone nicht durch Zufahrten zu beeintrachtigen. Hier wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger und ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festgesetzt. Da ein Rickwartsfahren von Fahrzeugen der Millentsorgung nicht erlaubt ist, wird
im Eckbereich zur 6ffentlichen ErschlieBungsstralRe fiir diese Grundstiicke eine gemeinschaftli-
che Aufstellflache fiir Millbehalter (GMii) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt.

Zusatzlich zu den auf den Privatgrundstiicken nachzuweisenden Stellflichen werden im 6ffent-
lichen StraBenraum o6ffentliche Parkplatzflachen (Besucherparkplatze) angeordnet. Es sind ins-
gesamt 12 Parkplatze als Langsparkplatze in Kombination mit einem Baumstandort im Stralen-
raum vorgesehen. Die genaue Lage dieser Parkplatze ist u.a. von den spateren Grundstiickszu-
fahrten abhéngig, so dass diese lediglich hinweislich im Plan dargestellt sind. Die Vorhaltung von
12 offentlichen Parkplatzen entspricht bei insgesamt voraussichtlich 40 geplanten Wohneinhei-
ten einem Anteil von 30 % und entspricht somit einer ausreichenden Bedarfsdeckung.
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5.3 Entwasserung

Zur Entwasserung des geplanten Wohngebiets ist entsprechend dem Trennerlass ein Trennsys-
tem vorgesehen. Hierzu wurde eine erschlieBungstechnische Fachplanung erstellt (TABERG INGE-
NIEURE 2018D).

Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden. Die Moglichkeit der Einleitung in einen Regenwasserkanal ohne Vermischung
mit Schmutzwasser ist nicht gegeben, da in der Hochstener Stralle lediglich ein Mischwasserka-
nal liegt. Ebenso besteht nicht die Moglichkeit der Einleitung des Niederschlagswassers in ein
Gewasser. Es wurden daher die Moglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet untersucht (TABERG INGENIEURE 2018A). Die anstehenden Léss- und Decklehme weisen
einen bindigen Charakter und aufgrund ihrer feinkérnigen Zusammensetzung eine nur sehr
schwache Wasserdurchlassigkeit auf, so dass sie als nicht versickerungsfahig einzustufen sind.
Ergdnzend wurde die Versickerungsmoglichkeit in der unter der Deckschicht anstehenden Ver-
witterungszone des Festgesteins durch Versickerungsversuche Uberprift. Die hierbei festge-
stellten Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte lassen ebenfalls die Schlussfolgerung zu, dass der an-
stehende Untergrund nicht fir Anlagen mit einer vollstandigen Versickerung von Niederschlags-
wasser geeignet ist. Es wird daher die gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers aus dem
Plangebiet mit Anschluss an den in der Hochstener Stralie gelegenen Mischwasserkanal erfor-
derlich.

Aufgrund der bereits aufgezeigten Hangneigung des Geldandes mit dem Geldndetiefpunkt im
Nordwesten ist eine Entwdsserung des gesamten Plangebiets zum MW-Kanal in der Hochstener
StralRe im Freispiegelgefalle nicht moglich. Die Entwasserungsplanung folgt daher dem Grund-
satz, die hoher gelegenen Flachen des Plangebiets im Freispiegelgefalle mit Riickhaltung und
Drosselabfluss (die zuladssige Einleitungsmenge betrégt 5 bis 10 |/s fur das abzuleitende Nieder-
schlagswasser) zur Hochstener StralRe zu fihren, wahrend die tiefer gelegenen Flachen im nord-
westlichen Bereich des Plangebiets mittels Riickhalteeinrichtungen und Pumpen zu entwdssern
sind. Eine Anhebung des nordwestlichen Gelandeabschnitts, so dass auch dieser Gebietsteil im
Freispiegelgefdlle entwéassern kénnte, ware mit erheblichen Geldandeaufschiittungen verbun-
den, die unter Beachtung der Umgebungssituation stadtebaulich nicht vertretbar waren.

Das Entwasserungskonzept sieht daher entsprechend der aufgezeigten Rahmenbedingungen
vor, dass das auf den privaten Grundstiicken auf den befestigten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser und Schmutzwasser den in den 6ffentlichen Verkehrsflachen liegenden Schmutz-
und Regenwasserkanalen zugeleitet wird. Die 6stlichen und siidostlichen Teilflaichen des Plan-
gebiets entwissern direkt und ungedrosselt im Freispiegelgefille zum Ubergabepunkt der
Schmutzwasserableitung bzw. das Niederschlagswasser in die Riickhalteflache im Norden des
Plangebiets. Von hier erfolgt die gedrosselte Einleitung mit im Mittel 4,5 I/s in den MW-Kanal in
der Hochstener StraRe.
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Die tiefer liegenden westlichen Abschnitte des Plangebiets leiten das Schmutz- und Regenwas-
ser zunachst dem nordwestlich angeordneten Becken- und Pumpenstandort zu, um von dort
mittels zweier Pumpenanlagen (getrennt flir Regen- und Schmutzwasser) in Druckrohrleitungen
zum nérdlichen Ubergabepunkt gehoben zu werden. Auch hier erfolgt eine Drosselung des Nie-
derschlagswasserabflusses mit im Mittel 4,5 I/s in den MW-Kanal in der Héchstener StraRRe.

Die beiden Regenriickhaltebecken werden gem. § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB als Flachen fiir die Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser in dem benétigten Flachenumfang festge-
setzt.

Im zentralen Bereich des Plangebiets wird auf den privaten Grundsticksflachen eine von Sid
nach Nord fiihrende Kanaltrasse angelegt. Dieser Kanal soll weitgehend zur Ableitung von Stra-
Renwasser aus hochliegenden Flachen genutzt werden. Durch diese zentrale Entwdasserungs-
achse besteht die Moglichkeit einer Planungsoptimierung dahingehend, dass ein Grofteil des
Regenwassers noch im Freispiegelgefalle zur nérdlichen Riickhaltung geleitet werden kann. Die
Kanaltrasse wird daher mit einem Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der
Stadt Dortmund belegt.

5.4 Griinordnerisches Konzept

Offentliche Griinflichen

Als unmittelbare Wohnfolgeeinrichtung wird im nordlichen Abschnitt des Plangebiets eine ca.
500 m? groRe Spielplatzfliche als 6ffentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Dieses Angebot tragt wesentlich zur Attraktivitat des
Wohnquartiers fiir die hier angesprochene Zielgruppe der jungen Familien mit Kindern bei. Die
Lage des Spielplatzes im Eingangsbereich des Wohnquartiers gewahrleistet dariiber hinaus auch
fiir die Kinder und Bewohner der umliegenden Wohngebiete eine gute Erreichbarkeit.

Dachbegriinung

Um die 6kologischen Auswirkungen der baulichen Inanspruchnahme zu minimieren, trifft der
Bebauungsplan eine textliche Festsetzung als PflanzmaBnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
zur extensiven Begriinung der Flach- und Pultddcher mit einer Dachneigung bis 15°. Durch die
Errichtung einer Dachbegriinung entstehen gleichzeitig entwasserungstechnische und stadtkli-
matische Vorteile:

Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kiihlungseffekte der Umgebungsluft
im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren Grindacher
die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und versiegelten Bereichen
wirksam minimiert. In heilRen, wie auch in kiihlen Jahreszeiten leisten Griindacher einen zusatz-
lichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder
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Kihlen auswirkt. Mit Griindachern kann in Teilen den Aspekten der Klimaanpassung Rechnung
getragen werden.

Grindacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des
anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch
dampfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Die Wirksamkeit hinsichtlich der
Rickhaltung wird durch den festgelegten Abflussbeiwert C definiert.

Griindacher ermoglichen die Pflanzung von Blihstauden. Damit steigern sie das Nahrungsange-
bot fir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktionalen Verlust an
Freiraum minimieren. Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus entwickeln begriinte Dachfl3-
chen eine optische Wohlfahrtswirkung fiir den Menschen, sobald diese Dachflachen einsehbar
sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zusatzliche Kosten fiir ggf. eine angepasste
Statik sowie fiir den Begriinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fiir griindachspezifische Pfle-
gemallnahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung verursacht allerdings relativ
geringe Pflegeaufwendungen.

Dem gegenliber rechtfertigt Dachbegriinung gemaR der Entwasserungssatzung der Stadt Dort-
mund eine Halbierung der Abwassergebiihr. Kostenreduzierend sind ebenso die Aspekte des
Bautenschutzes (Schutzfunktion fiir den Dachaufbau und Langlebigkeit der Dachabdeckung) zu
bewerten. Die Dachbegriinung wird mit einer mindestens 8cm starken Magersubstratauflage,
die den Abflussbeiwert von C hochstens 0,5 erzielt, im Bebauungsplan festgesetzt. Der erhéhte
Abflussbeiwert verbessert die Retentionswirkung und fihrt zu einem verzogerten Nieder-
schlagswasserabfluss.

Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Soweit die PV-Anlage
aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch moglich und brand-
schutzbezogen begriiBenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kiihleffekt der Bepflanzung positiv
auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.

Vorgdrten

Es wird die Festsetzung getroffen, dass die Vorgarten und nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
vollstandig mit bodendeckender Vegetation zu begriinen sind. Hiervon ausgenommen sind le-
diglich der Bereich der Garagenzufahrt und die fullaufige Zuwegung zum Hauseingang sowie die
Standflachen fiir Millbehalter und Fahrradabstellplatze. Explizit wird festgesetzt, dass die An-
lage von nichtbepflanzten Schottergarten unzuldssig ist.
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5.5 Stadtebauliche Zahlenwerte

Tab. 4: Stddtebauliche Zahlenwerte

Allgemeine Wohngebiete (WA) 13.800 mz 72 %
Offentliche Verkehrsflachen 3.165 m?2 16 %
Offentliche Griinflachen (Spielplatz) 525 m2 3%
Flachen flr Versorgungsanlagen 1.735 m2 9%
Plangebiet insgesamt 19.225 m2 100 %
6. Ermittlung und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung (Bau- und Betriebsphase)

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB i.V.m.
Anlage 1 Nr. 2 b) zum BauGB

6.1.1 Schutzgut Menschen und ihre Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Hinsichtlich der menschlichen Gesundheit und der Qualitat der Wohn-, Wohnumfeld-, aber auch
der Erholungsfunktion ist Lirm ein mitbestimmender Umweltfaktor. Zur Beurteilung der Gerdu-
schimmissionssituation im Plangebiet und dem Umgebungsbereich wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt (BRILON BONDZIO WEISER INGENIEURGESELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN
MBH 2021).

Untersucht wurden die Gerdauschimmissionen durch Verkehrslarm. Das Plangebiet ist erkennbar
nicht von Gerduscheinwirkungen gewerblich-industrieller Anlagen oder von Sport- und Freizeit-
anlagen betroffen.

Als Bewertungshintergrund werden neben den Grenzwerten der 16. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (BImSchV) auch die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadte-
bau) gewahlt, da sie im Gegensatz zu den Werten der 16. BImSchV auch dem Vorsorgegedanken
nach § 3 UVPG Rechnung tragen (siehe Tab. 1).

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit

Verkehrslarm

Durch das planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen kann eine Erhéhung der Gerduschimmissio-
nen auf der Hochstener StralRe nicht ausgeschlossen werden. Die durchgefiihrten Berechnungen
der Beurteilungspegel an insgesamt 14 Immissionsorten der Hochstener Strafle im Abschnitt
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zwischen der Untermarkstralle im Westen und der WaldstraBe im Osten zeigen im Vergleich der
Bestandssituation (Prognose-Nullfall) mit dem Prognose-Planfall unter Berlicksichtigung des
planbedingten Zusatzverkehrsaufkommens nur marginale Veranderungen der Immissionssitua-
tion auf. Rechnerisch ergeben sich durch den planbedingten Zusatzverkehr Pegelerh6hungen im
Prognose-Planfall gegeniiber dem Prognose-Nullfall von max. 0,2 dB(A). Die Beurteilungspegel
an den untersuchten Immissionsorten weisen in der Bestandssituation Werte bis maximal 66
dB(A) tags und 58 dB(A) nachts auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stad-
tebau fir Allgemeine Wohngebiete WA von 55/45 dB(A) tags/nachts kdnnen somit bereits in
der Bestandssituation an dieser Hauptverkehrsstralle erwartungsgemal nicht eingehalten wer-
den. Die dargelegte geringfligige — vom menschlichen Gehoérsinn nicht wahrnehmbare — Pegeler-
héhung fihrt zu keiner verdanderten Immissionssituation im Umfeld des Plangebiets. Eine unzu-
mutbare Beeintrachtigung der Wohnverhaltnisse durch verkehrsbedingte Gerduschimmissio-
nen ist nicht erkennbar, da die Beurteilungspegel deutlich unterhalb der kritischen Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts liegen.

Durch den Neubau der ErschlieBungsstralle mit Anbindung an die Hochstener StraRe sind deren
Auswirkungen durch Verkehrsgerdusche auf die Umgebungsbebauung nach der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) zu beurteilen. Durch den StralRenneubau kann sich eine Betrof-
fenheit fiir die Wohngebdude Hochstener StraBe 71 und 77 ergeben. Die durchgefiihrten Be-
rechnungen zeigen hochste Beurteilungspegel von 41/32 dB(A) tags/nachts am Wohngebiude
Hochstener StralRe 77 auf. Damit wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A)
im Tageszeitraum und 49 dB(A) im Nachtzeitraum deutlich eingehalten. Ein Anspruch auf Schall-
schutz im Sinne der 16. BImSchV besteht somit nicht.

Belastung innerhalb des B-Plan-Gebiets durch Verkehrslarm

Auch innerhalb des Plangebiets sind keine verkehrsbedingten Gerduscheinwirkungen zu erwar-
ten, die die Wohnsituation beeintrachtigen kénnten. Die hochsten zu erwartenden verkehrsbe-
dingten Gerduscheinwirkungen liegen mit berechneten Beurteilungspegeln von 50/41 dB(A)
tags/nachts unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A). Festsetzungen
zum baulichen Schallschutz werden somit nicht erforderlich.

Insgesamt ist somit festzustellen, dass keine relevanten Verkehrslarmimmissionen auf das Plan-
gebiet einwirken. Ebenso wenig werden durch das planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen kri-
tische Erh6hungen der Beurteilungspegel an der Bestandsbebauung im Umfeld des Plangebietes
ausgelost.

Methanausgasungen

Nach der Arbeitskarte flir potenzielle Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Feb-
ruar 2000) liegt das Plangebiet im Bereich der Zone 0, so dass Methangasaustritte nicht zu er-
warten sind.
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Kampfmittel

Die Auswertung der Luftbilder Iasst fir den Bereich des Plangebietes kein Bombenabwurfgebiet
erkennen. Dennoch kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Der Bebauungsplan enthalt daher den allgemeinen vorsorgenden Hinweis, dass die Ar-
beiten sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehoérde oder Polizei unverziiglich zu verstandigen ist, sollten bei der
Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdéhnlich verfarbt oder verdachtige Ge-
genstande gefunden werden.

Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Griinlandbereich im Westen des Geltungsbereichs ist zwar zugdngig, dient aber nur bedingt
der Naherholung. Es sind vermutlich allenfalls Hundehalter, die den Bereich fiir einen Spazier-
gang aufsuchen. Die weiteren Bereiche sind durch Zaune abgegrenzt und nicht begehbar, sodass
eine Nutzung flr die Naherholung derzeit nicht gegeben ist. Es kommt daher nicht zu nachhalti-
gen Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktion.

6.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans geht die Vegetation im Plangebiet verloren. Die Bio-
topstrukturen weisen jedoch keine besondere Wertigkeit auf. GroRRtenteils gehen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und Gartenflachen verloren, die fiir die Tierwelt als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte eine geringe Bedeutung aufweisen. Nach Umsetzung des Bebauungsplans ent-
stehen neue Garten und Grinflachen, die das Potenzial bieten zumindest langfristig gleichwer-
tige Biotopstrukturen zu schaffen. Bei Umsetzung des Bebauungsplans gehen durch die Uber-
bauung und Versiegelung Biotoptypen dauerhaft verloren, sodass eine Kompensation erforder-
lich ist (siehe Kap.8.2 und 8.3).

Das Plangebiet verflgt iber kein besonderes Arteninventar. Der GroRteil der Arten nutzt das
Plangebiet als Nahrungshabitat und Jagdgebiet. Fiir die weitverbreiteten Vogelarten ist die Nut-
zung der Kleingeholze als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte nicht pauschal auszuschlieRen. Durch
die Einhaltung der gesetzlich festgelegten Rodungszeitraume entsprechend des § 39 BNatSchG
kann eine Totung, Verletzung oder Stérung wahrend der Brutzeit ausgeschlossen werden.
Grundsatzlich gibt es in der Umgebung Geholzbestdande von dhnlicher Struktur (Garten, Friedhof
etc.), die ebenfalls als Bruthabitate dienen kdénnen. Durch das Vorhaben werden nur wenige
Geholzstrukturen entfernt, somit ist der Verlust einzelner potenzieller Brutplatze auch fiir ein-
zelne Individuen nicht betrachtungsrelevant. Bei landesweit ungefdhrdeten ubiquitdren Arten
wie Amsel, Singdrossel, Buchfink, Blaumeise usw. sind grundsatzlich keine populationsrelevan-
ten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mogliche Auswirkungen auf die planungsrelevanten Arten werden unter Kap. 4 "Zusammenfas-
sung der Artenschutzrechtlichen Priifung" abgehandelt.
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6.1.3 Flache

Vor dem Hintergrund einer anhaltenden Bevélkerungszunahme seit 2010 und der damit verbun-
denen steigenden Nachfrage nach Wohnraum ist der Dortmunder Wohnungsmarkt angespannt.
In dieser Situation ist die Bereitstellung von Wohnbaulandflachen eine unabdingbare Vorausset-
zung zur Herbeiflihrung eines ausgeglichenen Wohnungsmarktes.

Die verbindliche Bauleitplanung reagiert auf diese Anforderungen und hat im Rahmen der Woh-
nungsbauoffensive 2016 viele Planverfahren angestoRen, um kurz- bis mittelfristig in allen Stadt-
bezirken Bauland fiir den Wohnungsneubau bereitzustellen.

Durch das geplante Vorhaben wird liberwiegend unbebaute Flache Uberplant. Als unbebaute
Flache besitzt sie Entwicklungspotenzial fiir Natur und Landschaft. Allerdings ist nicht ersichtlich,
dass dieses Potenzial bei Nichtdurchfiihrung der Planung genutzt wird. Vielmehr wiirde die bis-
herige Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung weitergefiihrt. Darliber hinaus ist die Freifla-
che von der umgebenden Bebauung stark begrenzt. Aufgrund der baulichen Vorpragung zeigt
sich eine hohe Standorteignung fiir die angestrebte bauliche Entwicklung.

Die ca. 1,9 ha groRe Flache des Geltungsbereichs — umgeben von bestehender Wohnbebauung
— stellt ein klassisches Potential zur Innenentwicklung dar. Gemafs § 1 Abs. 5 BauGB sowie den
landesplanerischen Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes NRW haben Planun-
gen und MalBnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im
Aullenbereich. Das Planungsziel der Wohnbauflachenentwicklung nérdlich Sommerbergweg
steht ebenso in Ubereinstimmung mit der Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB wonach
Malnahmen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaRnah-
men der Innenentwicklung vorrangig fiir bauliche Nutzungen in Anspruch zu nehmen sind.

6.1.4 Boden

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden fiihren die im Rahmen der BaumaRnahme erforderlichen
Abgrabungen, Uberbauungen und Versiegelungen zu einem vollstindigen Funktionsverlust
schutzwiirdiger Boden hinsichtlich der Regler- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbar-
keit, sodass die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich einzustufen sind.

Fur Verkehrsflaichen werden ca. 3.030 m? Boden versiegelt. Im Bebauungsplan werden Allge-
meine Wohngebiete (WA¥3) mit Grundflachenzahlen von 0,3 bis 0,5 gemaR § 16 BauNVO fest-
gesetzt. Die zuldssige Grundflache darf entsprechend § 19 Abs. 2 BauNVO durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 50 von Hundert tiberschritten wer-
den, hochstens jedoch bis zu einer GFZ von 0,8. Dementsprechend wird in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) ein maximaler Versiegelungsanteil von ca. 7.980 m? angenommen. Insge-
samt werden also ca. 1,1 ha Boden {iberbaut und versiegelt.

Neben der anlagebedingten Inanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung von Boden,
sind auch baubedingte Wirkungen zu bericksichtigen (wie z. B. Verkehrsbelastungen durch
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Baufahrzeuge und Baumaterialanlieferung sowie Flachenbeanspruchungen fiir Baustralien, La-
gerflachen und Kranstandorte), die zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren kon-
nen.

6.1.5 Wasser

FlieB- und Stillgewasser sind von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht betroffen. Die
Neubebauung bisher unversiegelter Flachen fiihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildung.

Die Boden im Plangebiet sind als nicht versickerungsfahig einzustufen. Da eine vollstdandige Ver-
sickerung von Niederschlagswasser aufgrund der Bodeneigenschaften nicht moglich ist, wird die
gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet mit Anschluss an den in der
Hochstener StraRe gelegenen Mischwasserkanal erforderlich. Vor Einleitung wird das Nieder-
schlagswasser in zwei Rickhaltebecken im Norden bzw. Nordwesten geleitet.

Unter Berticksichtigung der weiterhin nicht versiegelten Flachen im Plangebiet (Garten, Vorgar-
ten, 6ffentliche Griinflache, Regenriickhaltebecken) wird die Betroffenheit des Grundwasser-
korpers durch die Verringerung der Grundwasserneubildung als nicht erheblich eingestuft.

Zur Minderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf das Grundwasserdargebot und den
Niederschlagswasserabfluss erfolgt die Festsetzung, dass die privaten Stellplatzflachen in was-
serdurchlassiger Bauweise zu errichten sind. Geeignet hierfir sind z. B. offenfugige Pflasterun-
gen oder Rasengittersteine.

6.1.6 Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von ehemals vegetationsbestandenen Freiflachen sind Umweltauswir-
kungen durch die Neubebauung, zunehmendes Verkehrsaufkommen sowie eine abnehmende
Luftzirkulation zu erwarten.

Durch die geplante Bebauung gehen klimawirksame Freiflachen verloren, sodass sich hier, wie
auch in den umgebenden Siedlungsbereichen, ein Vorstadtklima einstellen wird. Aufgrund der
aufgelockerten Bauweise und dem hohen Anteil an Griinstrukturen ist in diesen Bereichen von
nur einer geringen bis maRigen Anderung der Klimaelemente gegeniiber dem Freiland auszuge-
hen. Daher sind lufthygienische und bioklimatische Probleme in diesen Bereichen sehr selten.
Wegen der relativ geringen GroRe des Plangebiets und der geringfiigigen Anderung der Klima-
elemente sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen hinsichtlich stadtklimatisch
bedeutsamer Klimafunktionen und Austauschvorgange zu erwarten.

Die geplante Bebauung beeinflusst das ortliche Klima direkt durch erhéhte Aufheizung infolge
der Flachenversiegelung und infolge von Abwarme. Eine lockere und durchgriinte Siedlungsbe-
bauung als auch die Festsetzung einer Dachbegriinung von Pult- und Flachdachern kénnen die
negativen Auswirkungen minimieren. Begriinte Flachen bewirken einen Kiihlungseffekt im
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Sommer und kdnnen so eine Aufheizung in bebauten und versiegelten Bereichen wirksam mini-
mieren.

Eine signifikante Erh6hung von Schadstoffimmissionen durch die geplante Wohnbebauung und
das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten.

6.1.7 Orts- bzw. Landschaftsbild

Die Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich Art und Mal} der baulichen Nutzung bertick-
sichtigen die umgebende Bestandsbebauung, sodass eine Einfligung in die stadtebauliche Situ-
ation gegeben ist. Daher fihrt die geplante Bebauung zu keiner grundlegenden Veranderung
des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

6.1.8 Kultur und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind relevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgu-
ter nicht erkennbar.

Aufgrund vorgeschichtlicher Bodendenkmaler aus dem nahen Umfeld des Plangebietes ist nach
Auffassung der Bodendenkmalpflege das Auffinden vorgeschichtlicher Bodendenkmaler nicht
auszuschlieRen. Bei Auffinden von Bodendenkmalern sind diese im Rahmen einer archidologi-
schen Ausgrabung nach den Regelungen des Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG NRW) sach-
und fachgerecht zu dokumentieren. Die Kosten der archdologischen Ausgrabung sind vom Plan-
verursacher zu tragen.

6.2 Wechselwirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seinem Umfeld konnten keine besonders ausge-
pragten Wechselwirkungen und -beziehungen festgestellt werden. Daher sind erhebliche Um-
weltauswirkungen durch mogliche Beeintrdchtigungen auszuschlieRen.

6.3 Zusammenfassende Wertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

(Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes HO6 282 werden Beeintrachtigungen fast aller
Schutzgiiter hervorgerufen. Dies ist vor allem dadurch bedingt, dass eine momentan weitgehend
unversiegelte Flache einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt und daher in groRen Teilen bebaut
und versiegelt werden soll. Das Plangebiet weist insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir die
einzelnen Schutzgiiter auf, mit Ausnahme des Schutzgutes Bodens, dem aufgrund der schutz-
wirdigen Braunerden eine besondere Bedeutung zukommt.

Fiir das Schutzgut Mensch erfahrt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in Bezug auf die
Wohn- und Erholungsfunktion eine Aufwertung durch die Schaffung neuen Wohnraums und der
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Anlage von Griinflachen (Spielplatz), die auch von den umliegenden Siedlungsbereichen genutzt
werden kdnnen.

Die vorhandenen Biotoptypen im Geltungsbereich weisen insgesamt eher eine geringe Wertig-
keit auf. GrofStenteils gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen und Gartenflachen verloren,
die fur die Tierwelt als Fortpflanzungs- und Ruhestatte eine geringe Bedeutung aufweisen. Nach
Umsetzung des Bebauungsplans entstehen teils neue Garten und Griinflichen, die das Potenzial
bieten zumindest langfristig gleichwertige Biotopstrukturen zu schaffen. Fir den Verlust von Bi-
otoptypen im Plangebiet ist eine Kompensation erforderlich (siehe Kap.8.2 und 8.3).

Die Uberplanung der 1,9 ha groRen Fliche entspricht dem Ziel der stidtebaulichen Innenent-
wicklung und ist zudem aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, der eine Wohn-
bauflache darstellt. Planbedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht
gegeben.

Ca. 1,1 ha Boden werden fiir die Wohnbebauung und Verkehrsflachen versiegelt, sodass natiir-
lich gewachsener Boden verloren geht, der aufgrund der sehr hohen Funktionserfiillung beziig-
lich der Regler- und Pufferfunktion / nattrlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig einzustu-
fen ist. Neben der Versiegelung, sind auch durch die Bautatigkeit selbst erhebliche Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen moglich.

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Neuversiege-
lung fuhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Unter Berlicksichtigung der wei-
terhin nicht versiegelten Flachen im Plangebiet (Garten, Vorgarten, 6ffentliche Griinflache, Re-
genrickhaltebecken) und der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens wird die Verringe-
rung der Grundwasserneubildung und die Betroffenheit des Grundwasserkorpers als unerheb-
lich eingestuft.

Durch den Verlust von Freiflachen gehen stadtklimatische Klimafunktionen und Austauschvor-
gange verloren. Durch die Bebauung wird sich der Umgebung entsprechend Vorstadtklima ein-
stellen. Aufgrund der aufgelockerten Bauweise und dem hohen Anteil an Grinstrukturen ist in
diesen Bereichen von nur einer geringen bis maRigen Anderung der Klimaelemente gegeniiber
dem Freiland auszugehen. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
hinsichtlich stadtklimatisch bedeutsamer Klimafunktionen und Austauschvorgange zu erwarten.

Das Landschaftsbild ist durch die Ortslage gekennzeichnet und von Siedlungsstrukturen gepragt,
sodass die geplante Wohnbebauung keine grundsatzliche Veranderung des Ortsbildes bewirkt.

6.4 Beschreibung der Anfilligkeit der Vorhaben fiir schwere Unfille oder Kata-
strophen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j) BauGB)

Der Bebauungsplan gibt die Entwicklung von Wohnbebauung (WA — Allgemeine Wohngebiete)
vor. Fiir das geplante Vorhaben ist die Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen als sehr
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gering einzuschatzen. Es lasst keine besonderen Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt erwarten.

7. Planungsvarianten

Die vorhandene Siedlungsstruktur im naheren Umfeld ist sowohl gepragt durch tGberwiegend
zweigeschossigen Wohnungsbau in Form von Ein- und Doppelhdusern als auch durch Geschoss-
wohnungsbau in offener Bauweise. Die geplante Bebauung soll sich an der vorhandenen Bebau-
ungsstruktur orientieren.

Das stadtebauliche Konzept zeigt hier nur eine mogliche Bebauungsvariante auf. Insgesamt
weist das Plangebiet eine aufgelockerte Bebauung auf, die sich in den wohngebietstypischen
Charakter der Umgebung einfligt. Neben Einfamilienhdusern, die Gber grof3ziigige private Gar-
tenbereiche verfiigen, werden Reihenhauser im nord-westlichen und siid-6stlichen Bereich ein-
geplant. Eine Doppelhausbebauung soll im siid-westlichen Bereich ermoglicht werden. Insge-
samt ist nach dem stadtebaulichen Konzept die Realisierung von ca. 35 - 40 Wohneinheiten vor-
gesehen.
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Abb. 10: Stddtebaulicher Entwurf (Stand 27.03.2019, Schamp & Schmaléer)
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8. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen inklusiv Artenschutzrechtlicher
MaBnahmen (Bau- und Betriebsphase)

8.1 MafBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Mensch

Die Beurteilungspegel durch die geplante ErschlieBungsstraRe fiir das Wohngebiet liegen deut-
lich unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV (2014) und unter den Orientierungswer-
ten der DIN 18005 (2002). Demnach besteht kein Anspruch auf Schallschutz.
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Pflanzen und Tiere

V 14 - Allgemeine Bauzeitenregelung

Zum Schutz aller (auch die weiteren nicht planungsrelevanten) wild lebenden Tiere ist das bun-
deseinheitliche Fall- und Schnittverbot nach § 39 BNatSchG innerhalb des Schutzzeitraumes vom
1. Marz bis zum 30. September einzuhalten. Das Zeitfenster fiir die Geholzfallung vom 1. Okto-
ber bis zum 28. Februar liegt auRerhalb der Brutzeiten der Vogel und stellt sicher, dass keine
belegten Nester beschadigt werden.

V 2ar - Gebdudeabbruch auBerhalb der Nutzungszeitraume von Fledermausen

Um baubedingte Individuenverluste und -verletzungen von Fledermausen zu vermeiden, ist das
Gebdude auBerhalb der Nutzungszeitraume als Sommer- bzw. Tagesquartier abzubrechen. Die
Festlegung des Zeitfensters orientiert sich an den Zeitpunkten der zuletzt ins Winterquartier ein-
fliegenden und der am frihesten aus dem Winterquartier ausfliegenden Art (vgl. BMVBS 2011:
90). Unter den vertieft untersuchten Arten bezieht die Fransenfledermaus zuletzt ihr Winter-
quartier Anfang Januar. Der Kleinabendsegler und das Braune Langohr verlassen ihr Winterquar-
tier unter den betrachteten Arten am friihsten, bereits Anfang Marz. Dementsprechend ist der
Abbruch zwischen dem 01. Januar und dem 10. Méarz (Anfang Mérz / 1. Méarzdekade) durchzu-
fihren.

Falls die Einhaltung dieses Zeitfensters im Bauablauf nicht umsetzbar ist, muss unmittelbar vor
Abbruch des Gebaudes (3-5 Tage) eine abendliche Ausflugskontrolle mit Batdetektoren erfol-
gen, um sicherzustellen, dass zurzeit keine Fledermause das Gebadude als Tagesquartier nutzen.

Falls Fledermause festgestellt werden, missen Vorkehrungen getroffen werden, dass die Ab-
brucharbeiten nicht zur Tétung von Tieren fiihren. Dies kann z. B. bedeuten, dass die Dachein-
deckungen in Anwesenheit einer 6kologischen Baubegleitung vorsichtig in Handarbeit abgetra-
gen werden. Auch der Abbruch von Dachstiihlen und die Entfernung der Fassadenverkleidung
musste unter Kontrolle einer 6kologischen Baubegleitung von Hand erfolgen.

Der Gebauderiickbau ist bereits im Winter 2020/2021 innerhalb des vorgegebenen Zeitfensters
erfolgt.

Okologische Baubegleitung (OBB)

Zur Uberwachung und Gewéhrleistung der fachlichen Umsetzung Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung einzurichten.

Hierzu gehort auch die sachkundige Begleitung der externen Kompensationsmalnahmen bis zur
Funktionserfillung. Hierzu wird wahrend der finfjahrigen Entwicklungszeit ein jahrlicher Moni-
toringbericht an die Stadt Dortmund Gibermittelt. Sollte wider Erwarten die flinfjahrige Entwick-
lungszeit nicht zur vollstandigen Funktionserfiillung ausreichen, ist das weitere Vorgehen ein-
vernehmlich mit der Stadt Dortmund abzustimmen.
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Bodenschutzklausel

Allgemein zu berlicksichtigen ist gemall § 1a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden. Im Rahmen einer Bebauung ist ein schonender Umgang mit den
Boden sicherzustellen und die Versiegelung zu minimieren, um die Umweltauswirkungen so ge-
ring wie moglich zu halten.

Weiterhin sind die Anforderungen der im § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) fiir das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare Boden-
schicht sowie das zur Konkretisierung der im § 12 BBodSchV enthaltenen Anforderungen erar-
beitete Merkblatt 44 des damaligen Landesumweltamtes (heute LANUV) zu beachten.

Wasser

Zur Minderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf das Grundwasserdargebot und den
Niederschlagswasserabfluss erfolgt die Festsetzung, dass die privaten Stellplatzflachen in was-
serdurchldssiger Bauweise zu errichten sind. Geeignet hierfiir sind z. B. offenfugige Pflasterun-
gen oder Rasengittersteine.

Das auf privaten Grundstiicken und auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
wird vor Einleitung in das Kanalsystem in Regenriickhaltebecken geleitet, sodass die Moéglichkeit
der Versickerung besteht.

Klima und Luft

Es werden Festsetzungen zu Dachbegriinungen getroffen, die die Aufheizung mindern. Die An-
pflanzungen von Baumen im Bereich der Stellpldtze dienen der Beschattung und mindern so
ebenfalls die Aufheizung.

Orts- und Landschaftsbild

Vorgdrten und Einfriedungen zum 6ffentlichen StraBenraum bestimmen in erheblichem MaRe
das Orts- und StralRenbild der Wohnsiedlung. Um den 6ffentlichen StralRenraum nicht durch eine
Vielzahl unterschiedlicher Grundstiickseinfriedungen (Zdune und Mauern unterschiedlichster
Materialien und Ausfiihrungen) in seiner einheitlichen Gestaltwirkung zu stéren, wird festgelegt,
dass Einfriedungen der Grundstiicke gegeniiber der 6ffentlichen Verkehrsflache ausschlieRlich
mit Schnitthecken bis zu einer Hohe von max. 1,30 m zuldssig sind. Zaune sind nur zuldssig, wenn
sie hinter der Heckenpflanzung erstellt werden und die Hohe der Hecke nicht (iberragen.

Es ist eine zunehmende Tendenz sowohl in Neubau- als auch in Bestandsgebieten zu beobach-
ten, dass Vorgarten aus vermeintlichen Praktikabilitatsgesichtspunkten eines geringeren Pflege-
aufwandes nicht mehr gartnerisch gestaltet, sondern durch Stein-, Schotter- und Kiesschittun-
gen (vielfach mit darunter liegender Teichfolie) abgedeckt werden. Neben den negativen um-
weltrelevanten Begleiterscheinungen (Aufheizung, Niederschlagswasserabfluss bei Verwen-
dung von zusatzlichen Folienabdeckungen), fihrt dies auch zu einer negativen Veranderung des

20220830-1622



Seite 58

Kuhlmann & Stucht GbR
S

Umweltbericht zum Bebauungsplan H6 282 - Nordlich Sommerbergweg - Dortmund

stadtebaulichen Erscheinungsbildes. Griin als wichtiges Gestaltungselement des Strallenraumes

und des Siedlungscharakters tritt in den Hintergrund und Baumaterialien bestimmen als domi-

nierendes Element das Siedlungsbild. Es wird daher die Festsetzung getroffen, dass die Vorgar-

ten und nicht Gberbauten Grundstiicksflachen vollstandig mit bodendeckender Vegetation zu
begriinen sind.

8.2

Eingriffsregelung mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Tab. 5: Ausgangszustand des Plangebietes

Wert-

Code Biotoptyp summe Fliicrr:g Wert
(SU)
Gebusche, Einzelstraucher, freiwachsende Strauchhecken 15 (50)* 750
BB1 - . . o
mit Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen
Gebusche, Einzelstraucher, freiwachsende Strauchhecken 12 18 216
BB2 - . ,
mit Uberwiegend standortfremden Gehdlzen
Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume mit Uberwie- 13 75 975
BF32 gend standorttypischen Gehdlzen (100)* 1.300
mit mittlerem Baumholz
Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume mit Uberwie- 12 (50)* 600
BF42 gend standortfremden Gehdlzen
mit mittlerem Baumholz
BF52  Obstbaume mit mittlerem Baumholz 15 (120) 1.800
Intensiv genutzte, artenarme Fettwiesen, 10 9.599 95.990
EA31 g oo
manRig trocken bis frisch
HI5 Hausgarten / Grabeland 7 3.642 25.494
ohne oder mit geringem Gehdolzbestand
HJ6 Hausgarten / Grabeland mit gréRerem Gehélzbestand 14 636 8.904
HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten 7 77 539
HW81 Gartenbrachen ohne oder mit geringem Gehdélzbestand 12 4.642 55.704
HNO  Bebaute oder hochversiegelte Flachen 0 158 0
HY1 Fahrstral3en, Parkplatze, Wege usw. 0 105 0
hoch versiegelt (Asphalt- oder Pflasterflachen)
HY?2 Fahrstral3en, Parkplatze, Wege usw. 3 98 294
gering versiegelt (wassergebunden, geschottert, Dranpflaster)
GESAMTSUMME 19.050 192.566

*: Erlduternder Hinweis: Die Eingriffsermittlung und die Berechnung der KompensationsmaRnahmen erfolgt grundsatzlich zwei-

schichtig. Bei der Eingriffsermittlung werden sowohl die flachenhafte Inanspruchnahme von Biotoptypen als auch die zahlenmaRige

Inanspruchnahme von herausragenden Einzelgeholzen erfasst. Bei der Berechnung der Kompensationswerte der MaBnahmen wer-

den ebenfalls die flichenhafte Werterhohung der Zielbiotoptypen als auch die Anzahl der geplanten Einzelgehdlze berechnet.
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Tab. 6: Zustand des Plangebietes gemdf3 der Planung

Wert- — ciuche
Code Biotoptyp summe in m2 Wert
(SU)

Offentliche Griuinflache (Zweckbestimmung Spielplatz)
HM61 Kinderspielplatze (i.d.R. mit Gehdlzpflanzungen) 9 526 4.734

Geplante Baumpflanzungen

bepflanzte Baumscheibe (keine Anrechnung von Baumkrone 9 71 639
HM55

und Baum)

Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser
HV1 Entwéasserungsanlage in Erdbauweise (Raseneinsaat) 7 1.506 10.542

Verkehrsflachen

HY1 FahrstralRen, Parkplatze, Wege usw. 0 3.031 -
hoch versiegelt (Asphalt- oder Pflasterflachen)

Allgemeine Wohngebiete WA*

Wohnflache GRZ 0,3 + 50% Uberschreitung: (4.578)
45% HNO 45% Bebaute oder hoch versiegelte Flachen 2.060 -
55% HJ5 55% Hausgarten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand 2.518 17.626

~N O

Allgemeine Wohngebiete WA?

Wohnflache GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung: (7.235)
60% HNO 60% Bebaute oder hoch versiegelte Flachen 4.341 -
40% HJ5 40% Hausgarten ohne oder mit geringem Gehélzbestand 2.894 20.258

~N O

Allgemeine Wohngebiete WA3
Wohnflache GRZ 0,5 + 50% Uberschreitung: (2.103)

75% HNO 75% Bebaute oder hoch versiegelte Flachen 0 1.577 -
25% HJ5 25% Hausgarten ohne oder mit geringem Gehdélzbestand 7 526 3.682
GESAMTSUMME 19.050 57.481
Tab. 7: Gesamtbilanz

Wert

Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes 192.566

Gesamtflachenwert gemaf der Planung 57.481

Differenz - 135.085

8.3 MaBnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes (Eingriffsregelung nach BNatSchG) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichti-
gen.

Die durchgefuihrte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiihrt in der Bewertung der Bestandssitua-
tion zu einem Gesamtbiotopwert von 192.566 Wertpunkten. In der Planungssituation ergibt sich

20220830-1622



Kuhlmann & Stucht GbR Seite 60
S

Umweltbericht zum Bebauungsplan H6 282 - Nordlich Sommerbergweg - Dortmund

ein Gesamtbiotopwert von 57.481 Wertpunkten, somit stellt sich ein Defizit von 135.085 Wert-
punkten ein. Gem. § 1 Abs. 3 BauGB kénnen die erforderlichen MalRnahmen zum Ausgleich des
Kompensationsdefizits auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Externer Ausgleich an der Derner Bahnstr.

Der Ausgleich erfolgt auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen in der Gemarkung Kirch-
derne. Eine Ackerflache (HAO) und ein angrenzender Griinlandstreifen (EA31) in der Gemarkung
Kirchderne, Flur 2, Flurstiick 198 (Derner BahnstraRe) werden im Umfang von ca. 8.951 m? in
extensives Griinland (EA11) umgewandelt. Fir die Anlage des extensiv genutzten Griinlands ist
zertifiziertes Regiosaatgut des Ursprungsgebiets 2 zu verwenden.

Fur die Extensivwiese gelten folgende Vorgaben:

. Es besteht eine Nutzungspflicht. Die Flache muss ein- bis zweimal jahrlich gemaht werden.
Das Mahdgut ist abzutransportieren.

° Fiir die DUngung darf lediglich organischer Diinger verwendet werden (Die Verwendung
von Klarschlamm ist jedoch verboten) der maximal dem Dunganfall von 2 GVE/ha ent-
spricht.

Verboten sind:

. Eine nachtliche Bewirtschaftung zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang in der
Zeit vom 01. Marz bis 15. Juli.
. Die Durchfiihrung von MalRnahmen im Rahmen der Frihjahrsarbeiten (Schleppen und

Walzen) nach dem 15. Marz

° Die Lagerung von Kompost oder Garresten, das Errichten von Aufbauten jeglicher Art, die
Anlage von EntwéasserungsmaBnahmen, die Anlage von Silagemieten sowie jegliche Ver-
anderung der Oberflachengestalt.

. Die Anwendung von Schadlingsbekampfungs-, Pflanzenschutz- und Pflanzenbehandlungs-
mitteln. Ausnahme sind mit dem Umweltamt (60/2-1) abzustimmen.

. Nachsaat; Ausnahme sind mit dem Umweltamt (60/2-1) abzustimmen.

° Umbruch und Pflegeumbruch; Ausnahme sind mit dem Umweltamt (60/2-1) abzustim-
men.

Innerhalb der Ausgleichsflache an der Derner Bahnstralle ist der Ausbau eines offenen FlieRge-
wassers (Derner Bahngraben) zuldssig. Aktuell beginnt die Gewasserausbauplanung zur Ent-
flechtung des Derner Bahngrabens. Diese Planung erfolgt in einem eigenstandigen Planfeststel-
lungsverfahren.

Eine Teilflache des Flurstlicks 198, Flur 2 der Gemarkung Kirchderne soll fiir die Trassierung des
offenen Derner Bahngrabens, nach Abkopplung von der Mischwasserkanalisation, zur Anbin-
dung an den Bockelbach in Anspruch genommen werden. Die Vorplanung sieht vor, den Derner
Bahngraben offen entlang der Ostlichen und siidlichen Flurstlicksgrenzen zu fiihren. Fir den
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Ausbau dieses Gewadsserabschnittes wird ein Streifen in einer Breite von jeweils ca. 12 m beno-
tigt. Mit Umsetzung dieser Planung wird voraussichtlich eine Teilflache des Flurstiickes von ca.
2.000 m? in Anspruch genommen. In dem Gewdsserabschnitt sollten keine technischen Bauten
angelegt werden, so dass das Gewadsser in dem Bereich der Ausgleichsflache nach dem Umbau
einen natlirlichen, unbefestigten Gewdasserverlauf aufweist. Darliber hinaus sollte der Gewas-
serabschnitt offengehalten werden, also ohne beschattende Gehdlze. Die Details der Ausgestal-
tung werden im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens in Abstimmung mit den betroffenen
Behorden festgelegt.

Mit der Umwandlung des geplanten extensiven Griinlandes zu einem Gewadsser ergibt sich eine
Okologische Aufwertung in diesem Teilbereich, daher wird mit Umsetzung der Malinahme kein
zusatzlicher 6kologischer Ausgleich erforderlich. Da sich die Gewasserplanung noch im Anfangs-
stadium befindet, kann noch keine konkrete Abgrenzung erfolgen. Das gesamte Flurstiick wird
als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Das geplante FlieBgewasser kann ohne ein zuséatzliches Aus-
gleichserfordernis innerhalb der festgesetzten Flache umgesetzt werden.

In der noch zu erstellenden Bilanzierung fiir den Bachlauf fiir den betreffenden Bachabschnitt
muss in der Ausgleichsflache auf den Ausgangszustand der hergestellten Ausgleichsflache abge-
hoben werden.

Externer Ausgleich am Gentzweg

Eine weitere Ackerflache (HAO) in der Gemarkung Kirchderne, Flur 3, Flurstiicke 641 und 688
(Gentzweg) soll in einer GroRe von ca. 4.235 m? in ein Feldgeholz (BA12) mit dem Zweck einer
Immissionsschutzpflanzung umgewandelt werden. Fir die Anpflanzung diirfen ausschlieRlich
gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebietes 1 verwendet werden. Eine flachenscharfe Ab-
grenzung erfolgt nach Vermessung der Flachen.

Mit diesen beiden AusgleichsmaBnahmen erfolgt eine Aufwertung der Flaichen um 135.089 Bio-
topwertpunkte, so dass das Kompensationsdefizit vollstandig ausgeglichen werden kann.

Tab. 8: Berechnung der Kompensationswerte der Mafinahmen

Nr. Beschreibung der MaRnahme MaRnahmen- Kompensa-

Zielbiotop :‘:’( 'rg‘z E % flache (m?2) tionswert
Ausgangsbiotop % % g g
A 1 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland
HAO0O — EAll 6 16 10 6.582 65.820
EA31 — EA11 10 16 6 2.369 14.214
A 2 Entwicklung eines Feldgehdlzes auf Acker
HAO — BAl12 6 19 13 4.235 55.055
GESAMTSUMME 135.089
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Bei der Planung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist der Grundsatz der Multifunktionalitat
anzustreben. Priméar sind MaBnahmen vorzusehen, die gleichzeitig zu positiven Effekten fir
mehrere Schutzgiiter und Funktionen des Naturhaushaltes auf derselben Flache fiihren kénnen.
Insbesondere im Hinblick auf die Flachenverfiigbarkeit im urbanen Raum ist es sinnvoll, Kom-
pensationsmallnahmen zu bilindeln. Die externen KompensationsmalRnahmen A 1 und A 2 sind
dazu geeignet, den Eingriff in den schutzwiirdigen Boden multifunktional auszugleichen. Durch
die Extensivierung bzw. Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung bleiben regelmaRige Eingriffe
in den Boden durch mechanische Bodenbearbeitung und der Eintrag von Pestiziden und Diinge-
mittel aus, sodass eine ungestorte Bodenentwicklung und damit die Naturndhe des Bodens
nachhaltig geférdert wird.

8.4 Waldersatz / Baumersatz

Im Plangebiet gehen zwei Baume mit einem Stammumfang von tiber 80 cm verloren, die gemaR
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund vom 02.06.2006 geschiitzt sind.
Fiir die Fallung dieser Baume ist gemaR § 6 der Baumschutzsatzung eine Ausnahmegenehmi-
gung der Stadt Dortmund einzuholen. Fiir den Verlust der geschiitzten Bdume sind Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen.

Entsprechend § 9 (2) der Baumschutzsatzung ist als Ersatz ein Baum derselben oder zumindest
gleichwertigen Art mit dem Baumschulmal 20-25 cm Stammumfang zu pflanzen. AuBerdem
muss es sich um einen einheimischen Laubbaum handeln. Betragt der ermittelte Stammumfang
150 cm oder mehr, so ist fiir je weitere angefangene 100 cm ein zusatzlicher Baum zu pflanzen.
Die Ersatzpflanzung ist im Falle des Nichtanwachsens zu wiederholen.

Dementsprechend sind fir den Verlust der Birke (StU 1,15 m) und der Salweide (StU insg.
2,45 m) drei Badume als Ersatz zu pflanzen. Durch die Anpflanzung von acht heimischen Laubau-
men innerhalb des Geltungsbereichs ist der Ersatz bei entsprechender Pflanzqualitdt (20-25 cm
Stammumfang) gewahrleistet.

8.5 Zusammenfassung

Die Biotopstrukturen im Geltungsbereich weisen in der Bestandssituation einen Wert von
192.566 Punkten auf. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ergibt sich ein Wert von 57.481
Punkten, sodass ein Defizit von 135.085 Punkten verbleibt. Mit den externen Ausgleichsmal3-
nahmen A 1 und A 2 wird dieses Defizit kompensiert.

Der Funktionsverlust schutzwiirdiger Boden wird im Sinne der Multifunktionalitat durch die ex-
ternen KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.

Alle Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen werden fachlich von einer OBB begleitet. Die Ver-
meidungsmalinahme V 2a wird nur noch der Vollstandigkeit halber mit aufgefiihrt, ist jedoch
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nicht weiter von Belang, da der Riickbau der Geb&ude bereits im Winter 2020/21 unter Bertick-
sichtigung der Vermeidungsmallinahme innerhalb des vorgegebenen Zeitraums durchgefiihrt
worden ist.

9. Anderungen nach Abschluss der Offenlage (optional)

Artenschutz - Nachkartierung

Um eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Girlitz und Bluthanfling abschlieRend zu be-
antworten, erfolgten 2022 zwei weitere faunistische Begehungen innerhalb des vom LANUV und
nach Siidbeck et al. empfohlenen Haupterfassungszeitraums fiir die Arten Girlitz und Bluthanf-
ling (Mitte April bis Anfang Juni) (KUHLMANN & STUCHT 2022). Wahrend der zwei Begehungen wur-
den die typischen ,Allerweltsarten” festgestellt. Ein Vorkommen von Bluthanfling und Girlitz
konnte nicht nachgewiesen werden, sodass eine weitere Worst-Case Betrachtung fiir die Arten
und das Ergreifen von CEF-MalRnahmen nicht von Noten ist. Ein Vorkommen von Girlitz und
Bluthanfling kann ausgeschlossen werden.

Anpassungen zum okologischen Ausgleich an der Derner Bahnstrafle

Innerhalb der Ausgleichsflache an der Derner Bahnstral3e ist der Ausbau eines offenen FlieRge-
wassers (Derner Bahngraben) zuldssig. Aktuell beginnt die Gewasserausbauplanung zur Ent-
flechtung des Derner Bahngrabens. Diese Planung erfolgt in einem eigenstandigen Planfeststel-
lungsverfahren.

Eine Teilflache des Flurstlicks 198, Flur 2 der Gemarkung Kirchderne soll fiir die Trassierung des
offenen Derner Bahngrabens, nach Abkopplung von der Mischwasserkanalisation, zur Anbin-
dung an den Bockelbach in Anspruch genommen werden. Die Vorplanung sieht vor, den Derner
Bahngraben offen entlang der 6stlichen und stidlichen Flurstiicksgrenzen zu fihren. Fir den Aus-
bau dieses Gewdsserabschnittes wird ein Streifen in einer Breite von jeweils ca. 12 m ben6étigt.
Mit Umsetzung dieser Planung wird voraussichtlich eine Teilflache des Flurstiickes von ca.
2.000 m? in Anspruch genommen. In dem Gewdsserabschnitt sollten keine technischen Bauten
angelegt werden, so dass das Gewadsser in dem Bereich der Ausgleichsflache nach dem Umbau
einen natlrlichen, unbefestigten Gewasserverlauf aufweist. Darliber hinaus sollte der Gewas-
serabschnitt offengehalten werden, also ohne beschattende Gehdlze. Die Details der Ausgestal-
tung werden im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens in Abstimmung mit den betroffenen
Behorden festgelegt.

Mit der Umwandlung des geplanten extensiven Griinlandes zu einem Gewasser ergibt sich eine
okologische Aufwertung in diesem Teilbereich, daher wird mit Umsetzung der Malnahme kein
zusatzlicher 6kologischer Ausgleich erforderlich. Da sich die Gewasserplanung noch im Anfangs-
stadium befindet, kann noch keine konkrete Abgrenzung erfolgen. Das gesamte Flurstilick wird
als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Das geplante FlieRgewasser kann ohne ein zuséatzliches Aus-
gleichserfordernis innerhalb der festgesetzten Flache umgesetzt werden.

In der noch zu erstellenden Bilanzierung fir den Bachlauf fiir den betreffenden Bachabschnitt
muss in der Ausgleichsflache auf den Ausgangszustand der hergestellten Ausgleichsflache abge-
hoben werden.

Karte 4 - Abgrenzung der Geholzpflanzung

Die Abgrenzung der Geholzpflanzung wurde gemaR Flachentausch konkretisiert, nachdem vor-
erst der ganze Bereich dargestellt wurde. Eine flachenscharfe Abgrenzung kann erst nach
Vermessung der Flachen erfolgen.

10. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die zur Verfligung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend vollstandig, der
Zeitrahmen ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite bei der Erstellung des Umweltberichtes
zum Bebauungsplan und bei der Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen waren
nicht zu verzeichnen.

Fiir das hier behandelte Planverfahren wurden zur Ermittlung der Umweltauswirkungen, zur
fachlichen Prognose und zur Bewertung der umwelterheblichen Auswirkungen auf folgende Re-
gelwerke bzw. anerkannte Methodenstandards zurlickgegriffen:

e Ermittlung und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft:
Biotoptypenliste fiir das Stadtgebiet Dortmund (Hrsg.: Stadt Dortmund, Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt / Umweltamt — Stand August 2009)

e Ministerium fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport (MSWKS) & Ministerium fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (MUNLV) (2001): Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, Gemeindliches Ausgleichskonzept: Aus-
gleichsplanung, Ausgleichspool, Okokonto, Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung.

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutzgutbezoge-
nen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den zugrundeliegenden Gutachten
erlautert. Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen in den jeweiligen Fachab-
schnitten des Umweltberichts entnommen werden.

Die Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan H6 282 erfolgte auf der Grundlage ei-
ner Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung des Geltungsbereichs, einer artenschutz-
rechtlichen Prifung sowie zahlreicher weiterer vorliegender Unterlagen (siehe Kap. 13).
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11. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
nach Umsetzung des Bauleitplanes (Monitoring)

Zur Uberwachung und Gewéhrleistung der fachlichen Umsetzung Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung einzurichten.

Hierzu gehort auch die sachkundige Begleitung der externen Kompensationsmafinahme bis zur
Funktionserfillung. Hierzu wird wahrend der flinfjahrigen Entwicklungszeit ein jahrlicher Moni-
toringbericht an die Stadt Dortmund Gibermittelt. Sollte wider Erwarten die flinfjahrige Entwick-
lungszeit nicht zur vollstandigen Funktionserfillung ausreichen, ist das weitere Vorgehen ein-
vernehmlich mit der Stadt Dortmund abzustimmen.

12.  Allgemein verstindliche Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Stadt Dortmund betreibt die Aufstellung des Bebauungsplans H6 282 - nérdlich Sommer-
bergweg - im Stadtbezirk Hérde im Ortsteil Dortmund-Héchsten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht
die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufiihren, in der
die Belange des Umweltschutzes als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriin-
dung ermittelt und bewertet werden.

Die Bestandsbetrachtung und Bewertung der Schutzgiiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Flache,
Boden, Wasser, Klima und Luft, Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter im Be-
bauungsplangebiet zeigt, dass mit Ausnahme des Schutzgutes Boden, lediglich Schutzgiiter all-
gemeiner Bedeutung im Bebauungsplangebiet vorliegen.

Das Plangebiet liegt im stdlichen Siedlungsbereich der Stadt Dortmund an der Stadtgrenze zu
Schwerte. Der Bereich des Bebauungsplanes liegt zwischen der StralRe Sommerblick im Westen,
der StraBe Sommerbergweg im Siiden, der Hochstener StraRe im Norden und dem Verbindungs-
weg im Osten. Bei dem Plangebiet handelt es sich zum lberwiegenden Teil um eine landwirt-
schaftliche Nutzflache, die als Mahwiese bewirtschaftet wird. Ein stidostlicher Teil des Plange-
bietes liegt brach und wurde ehemals als Lagerplatz von einem Tiefbauunternehmen genutzt.
Auf der Flache sind nur vereinzelt Baume bzw. Baumgruppen und Gebische vorhanden. Das
Plangebiet weist kein besonderes Arteninventar auf. Die Lebensraume im Geltungsbereich sind
durch die umgebenden Siedlungsbereiche stark begrenzt und weisen aufgrund des Siedlungsbe-
zugs eine recht hohe Stérwirkung auf. Im Siiden, Osten und teils im Norden grenzen an das das
Plangebiet vorhandene Wohnbebauung bzw. die zugehoérigen Garten an, nordlich befindet sich
der katholische Friedhof. Die bisherige Bedeutung des Geltungsbereichs flir das Schutzgut
Mensch ist aufgrund fehlender Wohn- und Erholungsfunktion nachrangig zu bewerten.

Aufgrund des Verlustes von Freiraum wirken sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins-
besondere auf die Schutzgiiter Pflanzen, Boden, Wasser und Klima gegeniiber dem heutigen Zu-
stand aus. Der Schutzgut Boden weist aufgrund der sehr hohen Funktionserfiillung hinsichtlich
der Regler- und Pufferfunktion / natirlichen Bodenfruchtbarkeit eine hohe Schutzwirdigkeit
auf. Aufgrund des Verlustes schutzwirdiger Bodenfunktionen sind die Auswirkungen auf das
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Schutzgut Boden als erheblich einzustufen. Der Eingriff in den schutzwiirdigen Boden wird durch
die externen Kompensationsmafinahmen multifunktional ausgeglichen. Die geplante Wohnbe-
bauung hat keine relevanten Luftschadstoffbelastungen zur Folge, somit sind Auswirkungen auf
die Lufthygiene als gering einzustufen. Die geplante Wohnbebauung fiigt sich in das vorhandene
Siedlungsgeflige ein, grundlegende Veranderungen des Ortsbildes ergeben sich daher nicht.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der Vermei-
dungsmaBnahmen V 1a+ und V 24« Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden.
Das Vorhaben kann aus Sicht des Artenschutzrechts als zulassig eingestuft werden. Eine Ausnah-
megenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Die Eingriffsbilanzierung ergibt ein Defizit von 135.085 Wertpunkten. Die Kompensation erfolgt
durch externe AusgleichsmaRnahmen am Gentzweg (Entwicklung eines Feldgeholzes als Immis-
sionsschutzpflanzung) und an der Derner Bahnstralle (Umwandlung eines Ackers in Extensiv-
grinland) in Dortmund-Kirchderne.
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