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1. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Planbereich

1.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Ho6 282 - nérdlich Sommerbergweg - umfasst eine
Flache von ca. 1,9 ha und liegt im Stadtbezirk H6rde im Ortsteil Dortmund-Hdchsten. Der
Bereich liegt zwischen der Héchstener StraRe im Norden, dem Verbindungsweg im Osten,
dem Sommerbergweg im Siden und der StralRe Sommerblick im Westen.

* Nordliche Grenze des Geltungsbereichs

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die suidliche Grundstiicksgrenze des katholischen
Friedhof St. Kaiser-Heinrich sowie an die Sidseite der Grundstiucke HOchstener Stral3e 77,
79, 83, 85, 87, 89. Das Grundstiick Hochstener Stral3e 75 (Flurstlick 56, Flur 3, Gemarkung
Berghofen) ist in den Geltungsbereich einbezogen und bindet das Plangebiet an die Hochs-
tener Stral3e an.

» Ostliche Grenze des Geltungsbereichs

Die Geltungsbereichsgrenze verlauft weiter entlang der Westseite der Grundstiicke Verbin-
dungsweg 6, 8, 10, 10a-c, dann in Richtung Westen entlang der nérdlichen Grenze des
Grundsticks Sommerbergweg 31 (Flurstick 1525, Flur 1, Gemarkung Holzen) und weiter
entlang der westlichen Grenze des Grundstiicks Sommerbergweg 31.

« Sudliche Grenze des Geltungsbereichs

Mit den sidlichen Grenzen der Flurstiicke 817 und 1219 reicht der Geltungsbereich bis an
den Sommerbergweg zwischen den Gebauden Sommerbergweg 29 und 31 an. Weiter ver-
lauft die Grenze des Geltungsbereichs entlang der noérdlichen Grenze der Grundstiicke
Sommerbergweg 21 — 29.

* Westliche Grenze des Geltungsbereichs

Im Westen erstreckt sich der Geltungsbereich entlang der dstlichen Grenze des Flurstlicks
1244 (Flur 1, Gemarkung Holzen). Das Flurstiick 1244 wird nicht in den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes HO 282 umfasst die Flursticke 1023,
1368, 815, 1219, 1366 tlw., 1367, 817, 1526, 1527 der Flur 1, Gemarkung Holzen sowie das
Flurstiick 56 der Flur 3 Gemarkung Berghofen.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans H6 282 (Luftbild: Geobasis NRW 2020)

In den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen wird in der Funktion
einer externen Ausgleichsflache eine Flache 6stlich der Derner Bahnstrafl3e (Flurstiick 198,
Flur 2, Gemarkung Kirchderne) im Umfang von 8.951 mz.

1.2 Gegenwartige Situation im Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um eine landwirtschaftliche
Nutzflache, die als Mahwiese bewirtschaftet wird. Ein suddstlicher Teil des Plangebietes
wurde ehemals als Lagerplatz von einem Tiefbauunternehmen genutzt. Im Siden, Osten
und teils im Norden grenzen vorhandene Wohnbebauung bzw. die zugehérigen Garten an,
nordwestlich befindet sich der katholische Friedhof. Auf der Flache sind nur vereinzelt Bau-
me bzw. Baumgruppen und Geblsche vorhanden. Die genaue Bestandsaufnahme des
Plangebiets und des Umgebungsbereichs kann der Karte 1 (Darstellung und Bewertung des
Ausgangszustands) des Umweltberichts entnommen werden.

Das zu uberplanende Gebiet ist topographisch geneigt. Der hdchste Punkt liegt mit ca. 214
m Uber Normalhéhennull (NHN) im Siddosten. Von hier fallt das Gelande in nordwestliche
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Richtung um ca. 7,5 m auf ca. 205 m . NHN im Bereich der Hochstener StrafRe ab. Das Ge-
landegefalle betragt rund 3 bis 5 %.

Der Umgebungsbereich des Plangebiets ist vorwiegend von Wohnbebauung gepréagt. Die
Hochstener StraRe im Norden des Plangebietes ist im Bestand gepragt durch eine Stral3en-
randbebauung mit 2- bis 3- geschossigem Wohnungsbau. Ferner befinden sich hier ein Kin-
dergarten und die kath. Kirche St. Kaiser Heinrich sowie ein Friedhof, der an das Plangebiet
angrenzt. Die Stralle Sommerblick erschlielt das Gebiet des rechtskraftigen, vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans HO 244. Hier wurde eine landwirtschaftlich genutzte Flache einer Ei-
genheimbebauung in Form von 2- geschossigen Einzel- und Doppelhdusern zugefihrt. Im
Siuden des Sommerbergwegs befindet sich eine vornehmlich 2- geschossige Bebauung, so-
wohl in Form von Ein- und Zweifamilienhausern, als auch Geschosswohnungsbau.

Das Plangebiet befindet sich in gunstiger Lage zu Versorgungs- und Wohnfolgeeinrichtun-
gen. Das Nahversorgungszentrum HOchsten im Kreuzungsbereich Hochstener StrafRe /
Benninghofer Strafl3e / Wittbraucker StralRe in einer Entfernung von ca. 900 m zum Plange-
biet deckt die Grundversorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs ab. Wichtige Wohnfol-
geeinrichtungen sind ebenfalls in glnstiger Entfernung erreichbar. Neben der Hochstener
Grundschule an der Luhrmannstrae gehdren hierzu der Kindergarten St. Kunigunde, der
unmittelbar dem Plangebiet ndérdlich benachbart an der Hochstener Stral3e liegt. Ein weiterer
Kindergarten (Evangelischer Kindergarten Syburg auf dem Hochsten) befindet sich im Be-
reich des Nahversorgungszentrums an der Benninghofer Stral3e. Unter Berticksichtigung der
bestehenden Einrichtungen in der ndheren Umgebung besteht kein Bedarf fiir einen zusatz-
lichen Kindergarten im Plangebiet.

DarlUber hinaus besteht ein Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs.
Die Haltestellen ,Sommerberg Kirche* an der Héchstener Strale und ,Verbindungsweg“ am
Sommerbergweg, liegen in unmittelbarer fulaufiger Erreichbarkeit zum Plangebiet. Es ver-
kehren die Buslinie 138 Richtung Schwerte Bahnhof sowie die Linie 433 Richtung Waldstra-
Re bzw. Richtung Horde Bahnhof mit dem Anschluss an das Stadtbahnnetz. Die Buslinie 433
fahrt montags bis samstags in einem 30-Minuten-Takt sowie sonn- und feiertags in einem
60-Minuten-Takt. Die Buslinie 433 wird von DSW21 und die Buslinie 138 von der VKU be-
trieben.

2. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Mit dem Kommunalen Wohnkonzept Dortmund 2021 liegt ein abgestimmter Orientierungs-
rahmen mit den Zielen und Aufgaben des zukilnftigen wohnungspolitischen Handelns sowie
Empfehlungen fir ein wohnungspolitisches Arbeitsprogramm vor (siehe Ratsbeschluss
17.02.2022 Drucksache Nr.: 21690-21). Das primare Ziel ist die ,ausreichende und bezahl-
bare Wohnraumversorgung fur alle®, wozu insbesondere eine festgelegte Quote von 30 % fur
den geforderten Wohnungsbau bei Neubaumalfinahmen beitragen soll. Weiterhin sind aus-
driicklich Versorgungsaufgaben fir Familien, Senior*innen, Menschen mit Behinderung und
Haushalte mit Marktzugangsproblemen zu beachten.

Der Dortmunder Wohnungsmarkt ist aktuell als angespannt zu klassifizieren (siehe Dort-
munder Wohnungsmarktbericht). In dieser Situation hat die planungsrechtliche Sicherung
und Ausweitung von Wohnbauland zentrale Bedeutung, um die Neubautétigkeit zu beférdern
und das Wohnungsangebot zu vergroRern. Gestitzt wird dieses Planungserfordernis auch
durch das Wohnungsmarktgutachten des Landes Uber den quantitativen und qualitativen
Wohnungsneubaubedarf in Nordrhein-Westfalen bis 2040 (GEWOS 2020) und die Aussagen
des stadtischen Wohnbauflachenmonitorings.
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Ein vielfaltiges Wohnungsangebot und ein qualitétsvolles stadtebauliches Erscheinungsbild
sollen zur Attraktivitatssteigerung der Stadt beitragen. Konkrete Handlungsstrategien zur
Baulandausweisung finden sich zusatzlich in den ,Handlungsempfehlungen fir die zukunfti-
ge Wohnbauflachenentwicklung“ und dem zugehérigen ,Entwicklungsbericht zur zukiinftigen
Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund® (Ratsbeschluss 29.09.2016, Drucksache Nr.:
04710-16).

Vor dem Hintergrund dieser generellen wohnungsbaupolitischen Zielsetzungen hat der Aus-
schuss fur Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen in seiner Sitzung am 14.03.2018 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes H6 282 — nordlich Sommerbergweg — beschlossen. Die ver-
bindliche Bauleitplanung reagiert auf diese Anforderungen und hat im Rahmen der Woh-
nungsbauoffensive 2016 viele Planverfahren angestof3en, um kurz- bis mittelfristig in allen
Stadtbezirken Bauland fur den Wohnungsneubau bereitzustellen. Die angestrebte Neubauta-
tigkeit soll ein Angebot in allen Preissegmenten und Lagen schaffen und als Chance genutzt
werden, die Attraktivitat der Stadt Dortmund als Wohnstandort fur unterschiedliche Zielgrup-
pen zu erhéhen.

3. Bestehendes Planungsrecht und Gibergeordnete Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -
westlicher Teil legt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) fest. Die nord-
westliche Umgebung des Plangebiets ist als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich festge-
legt. In der Entwurfsfassung des in Aufstellung befindlichen neuen Regionalplans (Stand
04/2018) des Regionalverbands Ruhr ist das Plangebiet ebenfalls als ASB festgelegt.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg (links) und dem Entwurf des Regionalplans Ruhr
(rechts)

Die planexterne Ausgleichsflache an der Derner BahnstralRe ist im Regionalplan als Allge-
meiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Im Entwurf des in Aufstellung befindlichen
neuen Regionalplans ist Waldbereich tberlagert mit der Funktion ,regionaler Grinzug* dar-
gestellt.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 31.12.2004
als Wohnbauflache dargestellt. Die geplante Nutzung der Flache als Wohngebiet wird somit
gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund

Die Ausgleichsflache an der Derner Bahnstral3e ist im Flachennutzungsplan als Griinflache
fur die naturnahe Entwicklung dargestelit.

Landschaftsplan Dortmund

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auRerhalb des am 06.11.2020 in
Kraft getretenen neuen Landschaftsplanes fir die Stadt Dortmund.

Im Bereich der planexternen Ausgleichsflache an der Derner Bahnstral3e ist in der Festset-
zungskarte des Landschaftsplans ein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt; in der Entwick-
lungskarte ist der Bereich dem Ziel 1 — Erhaltung zugeordnet.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Das
geplante Baugebiet liegt jedoch innerhalb des Geltungsbereichs der rechtskréftigen Satzung
Dortmund-Holzen/Buchholz, die aus dem Jahr 1979 stammt. In der Satzung ist festgesetzt,
welche Flachen als Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. AuRenbereich (8 35 BauGB) zu werten
sind. Das geplante Baugebiet liegt nahezu vollstandig im bauleitplanerischen Aufl3enbereich
(8 35 BauGB), wird jedoch aufgrund der baulichen Vorpragung als ,,Aufienbereich im Innen-
bereich® angesehen. Fiir die Realisierung der geplanten baulichen Nutzung ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die planexterne Ausgleichsflache an der Derner Bahnstral3e liegt nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans.

4. Planverfahren

Eine Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB wurde geprtift, da es sich um eine MaRnahme der In-
nenentwicklung handelt. Das Plangebiet ist vom bestehenden Siedlungsraum umgeben und
umfasst keine Flachen, die jenseits der &ufReren Grenzen des Siedlungsraumes liegen. Auch
die weiteren formalen Voraussetzungen gem. § 13a BauGB sind durchaus gegeben. Die
Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m? und es wird
voraussichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen. Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter vor oder
dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
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von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-
ten sind.

Aufgrund der drtlichen, sich aus der Biotoptypenkartierung ergebenden Bestandssituation,
der artenschutzrechtlichen Belange und der zu erwartenden Eingriffe in den Boden, erfolgt
die Aufstellung des Bebauungsplanes jedoch im ,Normalverfahren® mit Durchfiihrung einer
Umweltprufung, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonder-
tem Teil B dieser Begriindung dargelegt werden. Ebenso wird eine Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanz nach den naturschutzfachlichen Regelungen vorgenommen und in die Planung einge-
stellt. Das Verfahren — der Aufstellungsbeschluss wurde fur ein 8§ 13a-Verfahren gefasst —
soll im Rahmen der nachsten Beschlussfassung (Offenlagebeschluss) daher auf das ,Nor-
malverfahren“ umgestellt werden.

5. Stadtebauliches Konzept

Die vorhandene Siedlungsstruktur im naheren Umfeld ist sowohl gepréagt durch tberwiegend
zweigeschossigen Wohnungsbau in Form von Ein- und Doppelhausern als auch durch Ge-
schosswohnungsbau in offener Bauweise. Die geplante Bebauung soll sich an der vorhan-
denen Bebauungsstruktur orientieren. Vor diesem Hintergrund wurde fir das Plangebiet ein
Bebauungskonzept entwickelt, welches die unter Punkt 2. Ziel der Aufstellung des Bebau-
ungsplans genannten Planziele erméglichen soll.

Insgesamt weist das Plangebiet eine aufgelockerte Bebauung auf, die sich in den wohnge-
bietstypischen Charakter der Umgebung einfligt. Neben Einfamilienh&usern, die tber grof3-
zlgige private Gartenbereiche verfiigen, werden Reihenhauser im nord-westlichen und sud-
Ostlichen Bereich eingeplant. Erganzend zu Einfamilienhdusern sollen Doppelhauser im
zentralen und stdwestlichen Teil des Plangebiets ermdglicht werden. Das stadtebauliche
Konzept zeigt hier nur eine mogliche Bebauungsvariante auf. Insgesamt ist nach dem Kon-
zept die Realisierung von ca. 35 - 40 Wohneinheiten vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt fiir den motorisierten Verkehr aus-
schlie3lich aus nordlicher Richtung mit Anbindung an die Hochstener Stral3e, die als Haupt-
verkehrsstrafl3e einzuordnen ist. Nach Siden zum Sommerbergweg hin wird eine Ful3- und
Radwegeverbindung geschaffen, so dass keine ,Insellage” entsteht. Das kunftige Wohnge-
biet ist fur Ful3g&nger und Radfahrer zwischen dem Sommerbergweg und der Hochstener
Stral3e somit durchgangig begeh- bzw. befahrbar. Eine Haupt-Zuwegung vom Sommerberg-
weg war zunachst angedacht. Im Rahmen der Qualifizierung der Planung wurde diese je-
doch - auch aufgrund der zusétzlichen Verkehrsbelastung auf dem im Vergleich zur Hochs-
tener Stral3e engeren Sommerberg - verworfen.

Die Zufahrt in das Plangebiet erfolgt iber eine 7,0 m breite StraRenverkehrsflache, die paral-
lel zur Grenze des westlich anschlieRenden Friedhofs verlauft. Die Anbindung an die Hochs-
tener Stral3e erfolgt mit einer entsprechenden Radienausbildung und Aufweitung, so dass
eine verkehrsgerechte Anbindung im Trennsystem an die Ubergeordnete Hauptverkehrsstra-
3e gegeben ist. Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt — nach einer Rampe zur
Ausgestaltung des Ubergangs — tiber eine als Mischverkehrsflache ausgebildete Ringstrale
mit einem StralRenquerschnitt von 5,50 — 6,00 m. In den Teilbereichen mit dem breiteren
Stral3enquerschnitt von 6,0 m ist — in Abhangigkeit von den kinftigen Grundsttickszufahrten -
die Anlage von Baumscheiben sowie von Besucherstellplatzen im StralRenraum angedacht.
Der Gradientenverlauf der ErschlieBungsstraf3e nimmt die oben beschriebenen Héhenver-
haltnisse auf.

Der ruhende Verkehr wird insgesamt innerhalb des Plangebiets in ausreichendem Umfang
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund untergebracht. Der Stellplatzbedarf



Begriindung zum Bebauungsplan H6 282 — nérdlich Sommerbergweg — Seite 7

der Einzel-, Doppel- und Reihenhauser wird oberirdisch auf den jeweiligen Grundstiicken in
Garagen oder offenen Stellplatzen gedeckt.

Als unmittelbare Wohnfolgeeinrichtung des geplanten Wohngebiets wird im nordlichen Ab-
schnitt des Plangebietes ein 6ffentlicher Spielplatz der Kategorie B/C (d.h. fur Kleinkinder
sowie Schulkinder) angelegt.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Die Niederschlagsentwéasserung
des Plangebietes erfolgt Gber drei Regenrickhaltungen, die am Tiefpunkt des Plangebiets im
Nordwesten (offenes RRB), unter der Kinderspielplatzflache (unterirdische Riickhaltung mit
Rigolen) sowie im Zufahrtsbereich zur Héchstener Stral3e hin (offene Becken) angelegt wer-
den.

e
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Abb. 4: Stadtebauliches Konzept (Schamp und Schmal6er, Stand: 27.03.2019)
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6. Art und Mal der baulichen Nutzung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das geplante Wohnquartier werden als Art der baulichen Nutzung Allgemeine Wohnge-
biete (WA1-WA3) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemein zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Damit bleiben quartiersbezogene Méglichkeiten zu kleinteiligen funk-
tionalen Mischungen zulassig.

Eine klarstellende Akzentuierung bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt
im Sinne des Ziels, Wohnraum zu schaffen, gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO durch den Ausschluss
der in Allgemeinen Wohngebieten laut § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungskate-
gorien:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Diese Nutzungen weisen in den meisten Fallen einen grofReren Flachenbedarf auf und er-
zeugen zuséatzlichen Verkehr und Immissionen. Dies steht nicht im Einklang mit den Zielen
der Planung und soll im geplanten Wohngebiet verhindert werden. Unabhangig hiervon be-
steht an diesem Standort auch keine erkennbare Nachfrage nach diesen Nutzungen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Als MalR der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wer-
den in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt:

Die Grundflachenzahl (GRZ),

die Geschossflachenzahl (GF2),

die maximale Hohe baulicher Anlagen (OK max.) sowie
die zuléssige Anzahl der Vollgeschosse.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen im Einfami-
lienhausbau vor. In den WA1-Gebieten sollen ausschlie3lich Einzelhduser als Einfamilien-
hauser errichtet werden. In den WA2-Gebieten ist die Errichtung von Einzel- und/oder Dop-
pelhdusern zulassig, wahrend in den WA3-Gebieten Einfamilienhauser als Reihenhausgrup-
pen vorgesehen sind. Dementsprechend wird — neben der Bauweise (Kpt. 7) und der Be-
grenzung der Wohneinheiten (Kpt. 9) — das Mal3 der baulichen Nutzung differenziert festge-
setzt.

In den WA1-Gebieten mit den geplanten Einzelhdusern wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
Das zulassige Mal3 bleibt somit unterhalb der gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO hdchstzulassigen
Grundstucksausnutzung von 0,4. Hiermit wird der angestrebte Charakter dieses Gebietsteils
mit grol3eren Gartenflachen gesichert.

Fur die WA2- Gebiete mit der zulassigen Einzel- und Doppelhausbebauung hingegen wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze (Orientie-
rungswert) der GRZ fir WA-Gebiete gemal? § 17 BauNVO. Damit wird sichergestellt, dass
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eine flachensparende Bebauung realisiert werden kann, die dennoch eine ausreichende
Durchgriinung zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse gewébhrleistet.

Fur das WA3-Gebiet mit der Zulassigkeit von Hausgruppen (Reihenhausbebauung) wird eine
die Obergrenze des Orientierungswertes gemaf 8 17 Abs. 1 BauNVO Uuberschreitende GRZ
von 0,5 festgesetzt. Aufgrund der kleineren Grundstiicksflachen der Reihenmittelhduser wird
hier die GRZ von 0,4 voraussichtlich geringfuigig tberschritten. Stadtebauliche Grinde recht-
fertigen diese Uberschreitung des Orientierungswertes.. Im WA 3-Gebiet sollen Mieteinfami-
lienhauser im Rahmen des offentlich geférderten Wohnungsbaus entstehen. Dies entspricht
den wohnungsbaupolitischen Zielen, wie sie auch in 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB verankert sind.
Zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen sind die Wohnbeddrfnis-
se unterschiedlicher Bevolkerungsgruppen, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, zu berucksichtigen. Da die Flache einen wesentlichen Anteil an den Gesamtkosten
des Wohnungsbaus ausmacht, ist eine Beschrankung der Grundstiicksflache unter Beach-
tung der Mietobergrenzen notwendig. Es ist nicht erkennbar, dass mit der geringfligig héhe-
ren baulichen Grundstiicksausnutzung nachteilige Auswirkungen auf die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgeldst werden. Jedes Grundstiick
verfugt Uber hinreichend grof3e Garten- und Freiflachen. Ebenso sind nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt nicht erkennbar.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird fur alle Wohngebiete WA1 — WAS3 auf zwei Voll-
geschosse begrenzt. Dies entspricht der Geschossigkeit der umgebenden Bestandsbebau-
ung am Sommerbergweg im Stden und dem Verbindungsweg im Osten, so dass die Einfl-
gung in die stadtebauliche Situation gegeben ist.

Analog zur Festsetzung der zulassigen GRZ wird die Geschossflachenzahl GFZ fiur die ver-
schiedenen Wohngebietsbereiche unterschiedlich festgesetzt. In den WAL1-Gebieten mit
gréRBeren Grundstiicken wird die zulassige GFZ auf 0,6 und in den WA2-Gebieten auf 0,8
begrenzt. Im Bereich der WA3-Gebiete mit Hausgruppen auf relativ kleinen Grundstiicken
auf 1,0. Auch hier wird das zulassige Hochstmalf’ von 1,2 gem. § 17 BauNVO nicht ausge-
schopft.

Um eine unangemessene, nicht in die Umgebungsbebauung sich einfliigende Hohenentwick-
lung der Gebaude zu verhindern, wird fur jedes Baufeld eine gesonderte Hohenfestsetzung
getroffen. Diese bezieht sich auf die maximal zulassige Oberkante der Gebaude. Die zulas-
sigen Oberkanten der Gebaude werden in Metern Gber Normalhéhennull (im Plan = m .
NHN) festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt im Sinne des 8§ 18 Abs. 1 BauNVO ist der fur die
jeweilige Uberbaubare Grundstiicksflache néchst gelegene Hohenpunkt in Meter tber Nor-
malhéhennull (im Plan m . NHN) des naturlichen Gelandes maf3geblich. Die vorhandenen
Gelandehdhen sind im Bebauungsplan als unterer Bezugspunkt dargestellt. Damit ist ge-
wahrleistet, dass innerhalb des Plangebietes keine unangemessenen Gebaudehbhen, z.B.
durch Anordnung von Nichtvollgeschossen als Tiefparterre (Souterrain) entstehen kdnnen.
Die zulassigen Oberkanten der Gebaude werden in Abhangigkeit von den zulassigen Dach-
formen differenziert festgesetzt. Es erfolgt eine Unterscheidung zwischen dem Flachdach
und dem mit 9° flach geneigten Pultdach sowie den geneigten Dachformen des Satteldachs
und des Zeltdachs.

In der textlichen Festsetzung 8§ 2 des Bebauungsplanes wird die Oberkante des Gebaudes
fur die zulassigen Dachformen des Satteldaches, des Zeltdachs, des Pultdaches und des
Flachdaches genau bestimmt (siehe Abbildung). Als Oberkante beim Satteldach und beim
Zeltdach gilt die Firsthbhe bzw. der Firstpunkt. Als Oberkante gilt bei Flachdachern die Atti-
kahohe des jeweils obersten Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss) und bei Pultdachern
der Schnittpunkt des aufsteigenden Mauerwerks des Voll- oder Nichtvollgeschosses mit der
auReren Dachhaut am Hochpunkt des Daches.



Begriindung zum Bebauungsplan H6 282 — nérdlich Sommerbergweg — Seite 10

l.—_\_—\_\_.____\\__\__\_\_ =
—
Nichtvollgeschoss Nichtvollgeschoss
Oberkante (OK) Oberkante (OK) Oberkante (OK) Oberkante (OK)
Satteldach (SD) Zeltach (ZD) Pultdach (PD) Flachdach (FD)

Die getroffenen Hohenfestsetzungen gewahrleisten somit eine harmonische Einfligung in
den Mal3stab der Umgebungsbebauung.

7. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Gebaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenze nicht Giberschreiten.
Hiervon ausgenommen ist die Anlage von Terrassen und Terrasseniiberdachungen. Diese
durfen die ruckwartigen Baugrenzen Uberschreiten. Da die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen im Plangebiet in unterschiedlicher Bautiefe festgesetzt sind, erfolgt hierzu eine differen-
Zierte Festsetzung. Die unter § 4 der textlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen er-
lauben eine maximale Tiefe des Gebaudes einschliel3lich der Terrassen und Terrassenuber-
dachungen von 15,00 m. Die Terrassen bzw. die zulassigen Uberschreitungen der Baugren-
zen fur die Anlage von Terrassen beziehen sich jeweils auf die nach Stiden/Stdosten ausge-
richteten Baugrenzen. Hiervon abweichend wird fiir die beiden Baufelder nordlich der Plan-
stral3e 1 eine Ausrichtung nach Norden erméglicht. Fur die beiden Baufelder im WA1-Gebiet
westlich der PlanstralRe 4 sowie fur das Baufeld nordéstlich der Planstral3e 2 im WA1-Gebiet
wird eine Uberschreitung der Baugrenzen ausgeschlossen, da die iberbaubaren Grund-
stlicksflachen hier bereits eine Bautiefe von 15,00 m haben.

Somit ist gewahrleistet, dass Gebaude einschliel3lich der Terrassen und Terrasseniber-
dachungen im gesamten Plangebiet eine Bautiefe von maximal 15 m nicht Uberschreiten.
Fur das westlich der Planstrale 4 gelegene Teilgebiet WAL erfolgt eine gesonderte Rege-
lung. Da aufgrund der schmalen Parzellenstruktur die Anlegung einer Terrasse mit Uber-
dachung riickwartig in westliche Richtung nicht maglich ist, wird hier eine Uberschreitung der
Baugrenze fur Terrassen / Terrasseniiberdachung um 3,0 m in stdliche Richtung ermdéglicht.

In den WA1-Gebieten am westlichen und dstlichen Rand des Plangebietes werden die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen grundstiicks- bzw. gebaudebezogen als Einzelbaufelder fest-
gesetzt, um das in der Abb. 4 dargestellte stadtebauliche Konzept planungsrechtlich zu si-
chern.

In den WA2- und WA3-Gebieten hingegen werden zusammenhangende Baufelder gebildet,
um bei Einzel-, Doppel- oder Reihenhausbebauung einen entsprechenden Spielraum bei der
Grundstucksaufteilung zu ermdglichen. Die Uberbaubaren Flachen in Breite und Tiefe ge-
wabhrleisten jedoch auch hier die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts.

Fur das gesamte Baugebiet wird entsprechend der Umgebungsbebauung und dem stadte-
baulichen Entwurfskonzept die Zuldssigkeit von Einzelhausern, Doppelh&usern oder Haus-
gruppen fetsgesetzt. Wie bereits dargelegt erfolgt eine Differenzierung der offenen Bauwei-
se, dass in den WA1-Gebieten ausschliel3lich Einzelhduser, in den WA2-Gebieten Einzel-
und Doppelhduser und in den WA3-Gebieten Hausgruppen zuléssig sind.
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8. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung in den Allgemeinen Wohngebieten sind Ga-
ragen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB gesondert hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

In den Wohngebieten WAL und WA2, in denen das stadtebauliche Konzept die Errichtung
von Einzel- sowie Einzel- und Doppelhdusern vorsieht, erlauben die uberbaubaren Grund-
sticksflachen die Unterbringung von Garagen oder Carports innerhalb dieser Baufelder.
Durch eine gesonderte Festsetzung von Flachen fur Stellplatze / Garagen findet teils eine
Ergénzung statt, um fir alle Grundstiicke eine sinnvolle Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs zu erméglichen. In den beiden WA3-Gebieten mit geplanter Reihenhausbebauung wird
zwischen StraRenbegrenzungslinie und stralenzugewandter Baugrenze die Unterbringung
von Stellplatzen durch die gesonderte Festsetzung von Flachen fur Stellplatze ermdglicht.
Separate Garagen sind hier aufgrund der beengten Platzverhdltnisse und aus stadtgestalte-
rischen Griinden unzulassig; eine Unterbringung ware allerdings innerhalb der Gberbaubaren
Flache maoglich, z.B. bei Wahl eines Reihenhaustyps mit integrierter Garage.

Im mittleren Abschnitt des WA2-Gebiets ist die GrundstiickserschlieRung Uber eine private
Zuwegung auf der Nordseite der Baugrundstiicke vorgesehen. Im Zufahrtsbereich zu dieser
Privaterschlie3ung ist eine gemeinschaftliche Aufstellflache fir Millbehalter (GMU) gem. § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB fiir das stdostlich dieser Flache gelegene Baufeld festgesetzt. Die
Festsetzung dieser GMU-Flache ist erforderlich, da ein Wenden des Millfahrzeugs im Be-
reich des Privatwegs nicht mdglich sein wiirde und ein Rickwartsfahren von Fahrzeugen der
Mullentsorgung Uber langere Strecken nach den Unfallverhitungsvorschriften nicht zulassig
ist.

Zur Vermeidung eines UbermaRes an baulichen Nebenanlagen, welche das Ortsbild als
auch die Aufenthalts- und Gestaltqualitat der Frei- und Gartenbereiche beeintrachtigen wur-
de, wird deren Zulassigkeit begrenzt. Zulassig ist in den WAL- und WA2-Gebieten mit der
Einzel- und Doppelhausbebauung die Errichtung eines Garten-/Geréatehauses mit einer
Grundflache von maximal 9 m2. Im WA3-Gebiet mit der geplanten Reihenhausbebauung auf
kleineren Grundstucksflachen wird die Zulassigkeit eines Garten-/Geratehauses auf 6 mz2 je
Wohneinheit begrenzt, Es erfolgt hier der Bezug auf die Wohneinheit, da die Reihenhauser
voraussichtlich als Mieteinfamilienhduser auf ungeteilter Grundstiicksflache realisiert werden.

9. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Das Quartier soll vornehmlich der Bereitstellung von Wohnraum im Einfamilienhausbereich
dienen. Die Zulassigkeit einer zweiten Wohnung soll jedoch das Mehrgenerationenwohnen
ermdglichen. Familien sollen fiir erwachsene Kinder oder eigene Eltern Einliegerwohnungen
errichten konnen. Es wird daher fur die Wohngebiete WA1 und WA2 gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB die Zulassigkeit von zwei Wohneinheiten je Gebaude ertffnet. Diese Festsetzung
bildet eine in Ihrem Umfang ortsibliche, bedarfsgerechte Wohnnutzung. In den WAS-
Gebieten mit der zulassigen Reihenhausbebauung hingegen wird je Geb&ude nur eine
Wohneinheit erlaubt. Aufgrund der flachensparenden Bauweise auf relativ kleinen Grund-
stucksflachen ist die Beschrankung auf eine Wohneinheit bei Reihenhausern gerechtfertigt.
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10. Offentliche Griinflaichen

Als unmittelbare Wohnfolgeeinrichtung wird im nordlichen Abschnitt des Plangebiets eine ca.
500 m? grof3e Spielplatzflache als 6ffentliche Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Dieses Angebot tragt wesentlich zur Attraktivi-
tat des Wohnquatrtiers flr die hier angesprochene Zielgruppe der jungen Familien mit Kin-
dern bei. Die Lage des Spielplatzes im Eingangsbereich des Wohnquartiers gewahrleistet
daruber hinaus auch fir die Kinder und Bewohner der umliegenden Wohngebiete eine gute
Erreichbarkeit.

11. Begriinungs- und PflanzmaRnahmen

11.1 Dachbegriinung

Um die dkologischen Auswirkungen der baulichen Inanspruchnahme zu minimieren, trifft der
Bebauungsplan eine textliche Festsetzung als PflanzmalRnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
BauGB zur extensiven Begrinung der Flach- und Pultdacher. Durch die Errichtung einer
Dachbegriinung entstehen gleichzeitig entwasserungstechnische und stadtklimatische Vor-
teile:

Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kiihlungseffekte der Umgebungs-
luft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren
Grindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und versie-
gelten Bereichen wirksam minimiert. In heif3en, wie auch in kiihlen Jahreszeiten leisten
Grundéacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf Energieauf-
wendungen zum Heizen oder Kihlen auswirkt. Mit Grindachern kann in Teilen den Aspek-
ten der Klimaanpassung Rechnung getragen werden.

Grundacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung
des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt.
Dadurch dampfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Die Wirksamkeit hin-
sichtlich der Rickhaltung wird durch den festgelegten Abflussbeiwert C definiert.

Grundéacher ermdglichen die Pflanzung von Bluhstauden. Damit steigern sie das Nahrungs-
angebot fir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktionalen Ver-
lust an Freiraum minimieren. Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus entwickeln begriinte
Dachflachen eine optische Wohlfahrtswirkung fir den Menschen, sobald diese Dachflachen
einsehbar sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zusatzliche Kosten fur ggf. eine ange-
passte Statik sowie fur den Begriinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fir griindachspe-
zifische PflegemalRnahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung verursacht al-
lerdings relativ geringe Pflegeaufwendungen.

Dem gegenuber rechtfertigt Dachbegrinung gemaf der Entwasserungssatzung der Stadt
Dortmund eine Halbierung der Abwassergebihr. Kostenreduzierend sind ebenso die Aspek-
te des Bautenschutzes (Schutzfunktion fur den Dachaufbau und Langlebigkeit der Dachab-
deckung) zu bewerten. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzuse-
hen, die den Abflussbeiwert C von héchstens 0,5 erzielt. Dieser erhohte Abflussbeiwert ver-
bessert die Retentionswirkung und fuhrt zu einem verzdgerten Niederschlagswasserabfluss.
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Anlagen zur Photovoltaik (PV) und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Soweit die PV-
Anlage aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch moglich
und brandschutzbezogen begrifRenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kihleffekt der Be-
pflanzung positiv auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.

11.2 Heckenpflanzung

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird auf den Baugrundstiicken eine Heckenpflan-
zung festgesetzt. Diese dient der Einbindung des Baugebiets in den Umgebungsbereich. Da
westlich an das Plangebiet eine landwirtschaftliche Flache anschlief3t, ist ein Pflanzabstand
von mindestens 1,00 m zur Grundstucksgrenze einzuhalten. Die aus standortgerechten Ge-
hdlzen bestehende Hecke soll eine Mindesthéhe von 1,50 haben, um die gewlinschte eine
raumliche Wirkung zu erzielen.

12. Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

12.1 Okologischer Ausgleich (externe 6kologische Ausgleichsflache)

Der durch die Planung verursachte Eingriff kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgegli-
chen werden. Die nach der Bewertungsmethode der Stadt Dortmund durchgefiihrte Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung fihrt in der Bewertung der Bestandssituation zu einem Gesamtbio-
topwert von 192.566 Wertpunkten. In der Planungssituation ergibt sich ein Gesamtbiotopwert
von 57.481 Wertpunkten. Die Bilanzierung weist somit ein Defizit von 135.085 Biotopwert-
punkten auf. Gem. § la Abs. 3 BauGB kdnnen die erforderlichen Malinahmen zum Aus-
gleich des Kompensationsdefizits auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
Zur Kompensation dieses Eingriffs stehen zwei Malinahmenflachen zur Verfiigung:

- Eine Ackerflache in der Gemarkung Kirchderne, Flur 2, Flurstiick 198 (Derner Bahn-
stral3e) in einer GroRe von 8.951 m2. Es erfolgt eine Umwandlung von Ackerland in
extensives Griunland.

- Eine weitere Ackerflache in der Gemarkung Kirchderne, Flur 3, Flurstiicke 641 und
688 (Gentzweg) soll in einer GrolRe von ca. 4.235 m?2 in ein Feldgehdlz mit dem
Zweck einer Immissionsschutzpflanzung umgewandelt werden. Das Feldgehélz soll
in einer Breite von ca. 15 m entlang der B 236 angelegt werden

Mit diesen beiden Ausgleichsmalinahmen erfolgt eine Aufwertung der Flachen um +135.089
Biotopwertpunkte, so dass das Kompensationsdefizit vollstandig ausgeglichen werden kann.

Die externe Ausgleichsflaiche am Gentzweg ist bereits im Bebauungsplan De 102 als
~Schutzflache, zugleich Flache fur die Forstwirtschaft® festgesetzt. Die geplante Anpflanzung
mit einem Feldgehdlz in einer Breite von ca. 15 m entlang der B 236 kann auf der Grundlage
der Festsetzungen des Bebauungsplanes De 102 umgesetzt werden. Auf die Festsetzung
dieser Flache als rdumlich separierter Bestandteil des Bebauungsplanes H6 282 kann daher
verzichtet werden.

Die externe Ausgleichsflache ,Derner Bahnstralle* hingegen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als Flache und MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Die MalRnahmen besteht in der Umwandlung von Acker
und Intensivgriinland in Extensivgrinland. Die MaRnahme dient der ¢kologischen Aufwer-
tung unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Landschaftsplans.
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Aktuell beginnt die Gewasserausbauplanung zur Entflechtung des Derner Bahngrabens.
Diese Planung erfolgt in einem eigenstandigen Planfeststellungsverfahren.

Eine Teilflache des Flurstiicks 198, Flur 2 der Gemarkung Kirchderne soll fur die Trassierung
des offenen Derner Bahngrabens, nach Abkopplung von der Mischwasserkanalisation, zur
Anbindung an den Bdéckelbach in Anspruch genommen werden. Die Vorplanung sieht vor,
den Derner Bahngraben offen entlang der dstlichen und stidlichen Flurstiicksgrenzen zu fiih-
ren. FUr den Ausbau dieses Gewasserabschnittes wird ein Streifen in einer Breite von jeweils
ca. 12 Meter bendtigt. Mit Umsetzung dieser Planung wird voraussichtlich eine Teilflache des
Flurstiickes von ca. 2.000 gm in Anspruch genommen. In dem Gewasserabschnitt sollten
keine technischen Bauten angelegt werden, so dass das Gewasser in dem Bereich der Aus-
gleichsflache nach dem Umbau einen natirlichen, unbefestigten Gewasserverlauf aufweist.
Darluber hinaus sollte der Gewasserabschnitt offen gehalten werden, also ohne beschatten-
de Gehdlze. Die Details der Ausgestaltung werden im Rahmen des Planfeststellungsverfah-
rens in Abstimmung mit den betroffenen Behotrden festgelegt.

Mit der Umwandlung des geplanten extensiven Grinlandes zu einem Gewasser ergibt sich
eine dkologische Aufwertung in diesem Teilbereich, daher wird mit Umsetzung der MalRnah-
me kein zusétzlicher 6kologischer Ausgleich erforderlich. Da sich die Gewéasserplanung noch
im Anfangsstadium befindet, kann noch keine konkrete Abgrenzung erfolgen. Das gesamte
Flurstiick wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Das geplante FlieRgewéasser kann
ohne ein zusatzliches Ausgleichserfordernis innerhalb der festgesetzten Flache umgesetzt
werden.

Die o©kologischen Ausgleichsflachen verbleiben im Eigentum des Projektentwicklers. Die
dauerhafte Funktionserfullung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag und grundbuchliche
Eintragungen gesichert.

12.2 Minderung der Versiegelung

Zur Minderung der Auswirkungen von Versiegelungen auf das Grundwasserdargebot und
den Niederschlagswasserabfluss erfolgt die Festsetzung, dass die privaten Stellplatzflachen
in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten sind. Geeignet hierfur sind z.B. offenfugige
Pflasterungen oder Rasengittersteine.

13. Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente werden bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen der Geschossigkeit, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bestimmt. Zusatzlich werden gestalterische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.
V. m § 89 BauO NRW getroffen. Diese beschrénken sich auf wesentliche Gestaltungsele-
mente, um Stérungen des Strafen- und Ortshildes zu vermeiden, welche als Verunstaltung
aufgefasst werden wirden. Gemal3 § 9 Abs. 2 der BauO NRW sind Anlagen mit Ihrer Umge-
bung so in Einklang zu bringen, dass sie das Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht ver-
unstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Diesem Ziel dienen die nachfol-
gend dargelegten gestalterischen Festsetzungen.

- Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet auf die Zulassigkeit von
zwei Vollgeschossen begrenzt. Dariiber hinaus kann ein drittes Geschoss als Nicht-
vollgeschoss realisiert werden. Nach den Bestimmungen der Landesbauordnung
BauO NRW ist ein Nichtvollgeschoss dann gegeben, wenn die Grundflache weniger
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als drei Viertel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses einnimmt. Bei
geneigten Dachern liegt das Nichtvollgeschoss im ausbauféhigen Dachraum, das Er-
scheinungsbild des Gebaudes wird somit vom Betrachter als zweigeschossiges Ge-
baude wahrgenommen.

Bei der Ausbildung eines Nichtvollgeschosses bei Flachdéachern oder Pultdachern
hingegen kann sich im Erscheinungsbild eine Dreigeschossigkeit ergeben, da das
Nichtvollgeschoss an drei Gebaudeseiten auf den Aul3enmauern der beiden darunter
liegenden Vollgeschosse liegen darf. Die frihere Regelung der BauO NRW, dass ein
Nichtvollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist, ist mit der Novellierung der
BauO NRW 2018 entfallen.

Um den Eindruck einer nicht in die Umgebungsbebauung passenden Dreigeschos-
sigkeit von Flachdach- oder Pultdachgebduden zu vermeiden, wird daher die gestal-
terische Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei Ausbildung ei-
nes Nichtvollgeschosses auf einem Flachdach- oder Pultdachgebaude, dieses als
Staffelgeschoss auszubilden ist. Das Staffelgeschoss muss allseitig um mind. 1,25 m
von den Aul3enwanden des darunter liegenden Vollgeschosses zurtickweichen.

- Die Dachlandschaft eines Baugebietes stellt ein wesentliches ortsbildpragendes Ele-
ment dar. Dementsprechend werden im Bebauungsplan Vorgaben zur Dachform und
zur zulassigen Dachneigung getroffen. In den WA1- und WA2-Gebieten mit geplanten
Einfamilienhédusern als Einzel- und Doppelhduser werden als Dachform das klassi-
sche Satteldach und das Zeltdach als zulassige Dachform bestimmt, die in Verbin-
dung und Abhangigkeit zu den festgesetzten zulassigen Oberkanten der Gebaude fir
Sattel- und Zeltdacher und der maximal zulassigen Dachneigung stehen. Das Flach-
dach und in untergeordnetem Umfang das Pultdach haben in der jingeren Vergan-
genheit ebenfalls als bevorzugter Gebaudetyp Eingang in die Wohngebiete gefunden.
Dementsprechend werden auch das Flachdach und das Pultdach als zuléassige Dach-
form in den WA1- und WA2-Gebieten festgesetzt. In den beiden Teilgebieten WA3
mit geplanten Hausgruppen wird das Zeltdach als fur diese Bauform ungeeignete
Dachform ausgeschlossen.

- Die zulassigen Dachneigungen von 40° und 30° bei Sattel- bzw. Zeltdachern entspre-
chen der Dachlandschaft der Bestandsbebauung im Umgebungsbereich. Die zulassi-
ge Dachneigung des Pultdaches wird auf 9° begrenzt, um unangemessene Wandho-
hen auf der Firstlinienseite des Gebaudes zu vermeiden.

- Ergénzend zu den zulassigen Dachformen und Dachneigungen werden Regelungen
zur Zulassigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten getroffen. Fir Flachdacher
und Pultdacher sowie das Zeltdach werden Dachaufbauten ausgeschlossen, da diese
mit der Grundform dieser Dachformen nicht in Ubereinstimmung zu bringen sind.
Beim Satteldach hingegen kdnnen Dachaufbauten, also Gauben oder Zwerchgiebel
gestalterisch angemessen in die Dachform integriert werden. Gleiches gilt fur Dach-
einschnitte in Form von Dachloggien. Zur Vermeidung eines UbermaRes an Dach-
aufbauten oder Dacheinschnitten, welche die Grundform des Satteldaches Uberfor-
men wirden, werden die Zulassigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf
maximal die Halfte der Gebaudelange der jeweiligen Gebéudeseite begrenzt.

Um die Moglichkeit der solarenergetischen Nutzung nicht zu verhindern, wird ergan-
zend bestimmt, dass Solaranlagen auf den Dachflachen nicht als Dachaufbauten im
Sinne dieser Vorschrift gelten.

- Vorgarten und Einfriedungen zum o&ffentlichen StraRenraum bestimmen in er-
heblichem Maf3e das Orts- und StraRenbild der Wohnsiedlung. Um den o6ffentlichen
StraRenraum nicht durch eine Vielzahl unterschiedlicher Grundstiickseinfriedungen
(Zaune und Mauern unterschiedlichster Materialien und Ausfihrungen) in seiner ein-
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heitlichen Gestaltwirkung zu storen, wird festgelegt, dass Einfriedungen der Grund-
stiicke gegeniber der offentlichen Verkehrsflache ausschlie3lich mit Schnitthecken
bis zu einer Hohe von max. 1,30 m zulassig sind. Z&une sind nur zulassig, wenn sie
hinter der Heckenpflanzung erstellt werden und die Hohe der Hecke nicht Uberragen.
In den Terrassenbereichen sind seitliche, geschlossene Einfriedungen zum Zweck
des Sichtschutzes zulassig. Zur Vermeidung unangemessen langer und hoher Ein-
friedungen zu den benachbarten Grundsticken bzw. Wohnungen erfolgt eine Be-
grenzung der zulassigen Hohe auf max. 2 m und eine Begrenzung der Lange auf
max. 4 m, gemessen senkrecht von der hinteren Gebaudekante.

- Es ist eine zunehmende Tendenz sowohl in Neubau- als auch in Bestandsgebieten
zu beobachten, dass Vorgarten aus vermeintlichen Praktikabilitatsgesichtspunkten
eines geringeren Pflegeaufwandes nicht mehr gartnerisch gestaltet, sondern durch
Stein-, Schotter- und Kiesschittungen (vielfach mit darunter liegender Teichfolie) ab-
gedeckt werden. Neben den negativen umweltrelevanten Begleiterscheinungen (Auf-
heizung, Niederschlagswasserabfluss bei Verwendung von zusatzlichen Folienabde-
ckungen), fuhrt dies auch zu einer negativen Veranderung des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes. Griun als wichtiges Gestaltungselement des StralRenraumes und
des Siedlungscharakters tritt in den Hintergrund und Baumaterialien bestimmen als
dominierendes Element das Siedlungsbild. Es wird daher die Festsetzung getroffen,
dass die Vorgarten und nicht Uberbauten Grundsticksflachen vollstandig mit boden-
deckender Vegetation zu begrinen sind. Hiervon ausgenommen sind lediglich der
Bereich der Garagenzufahrt und die fuRlaufige Zuwegung zum Hauseingang sowie
die Standflachen fur Mullbehélter und Fahrradabstellplatze. Explizit wird festgesetzt,
dass die Anlage von nichtbepflanzten Schottergarten unzulassig ist.

- Da jeder Haushalt bzw. jedes Einzelgebdude Uber mehrere Abfall- und Recyc-
lingbehalter (graue, blaue, gelbe und braune Tonne) verfugt und diese in der Regel in
der Nahe des StraRenraumes bzw. dem Vorgartenbereich aufgestellt werden, ist eine
geordnete Unterbringung zur Vermeidung eines desolaten Stral3enbildes erforderlich.
Es wird daher festgesetzt, dass aulBerhalb des Gebaudes aufgestellte Abfallbehéalter
durch Heckenpflanzungen oder durch eine Konstruktion unter Verwendung von Rank-
und Kletterpflanzen dauerhaft einzugrinen sind. Dies gilt auch fur Gemeinschafts-
mullanlagen, deren Wirkung auf den Stral3enraum noch erheblicher ist als einzelne
Abfallbehalter.

- Die solarenergetische Nutzung in Form von Photovoltaikanlagen stellt einen wichti-
gen Beitrag zum Klimaschutz dar. Gleichzeitig sind diese Anlagen aber auch pragend
fur das Ortsbild. Es wird daher bestimmt, dass die Anlagen auf geneigten Dachern
nur liegend (keine Aufstédnderung) angebracht werden dirfen, um die Dachflache
nicht zu Gberformen. Bei Flachdachern missen die Anlagen mit Aufstdnderung einen
Abstand entsprechend ihrer H6he zur Attika einhalten, um auch hier die Grundform
des Baukorpers nicht zu beeintrachtigen.

Ziel der vorstehenden gestalterischen Festsetzungen ist eine konzeptionell abgestimmte Ge-
staltung und Malfistablichkeit der Bebauung und die Einbindung in den Siedlungsbestand.
Die Festsetzungen setzen damit ortsiibliche Rahmenbedingungen, die ausreichenden Spiel-
raum fur individuelle Gestaltungswiinsche lassen.

14. VerkehrserschlielRung

Externe VerkehrserschlielBung

Die verkehrliche ErschlielBung des Wohngebiets erfolgt ausschlief3lich tber eine Anbindung
an die Hochstener Straf3e. Eine alternative ErschlieRungsmoglichkeit Gber den Sommer-
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bergweg ist generell tiber das als Zuwegung ausgebildete Flurstiick 1366 méglich. Diese ur-
sprunglich angedachte ErschlieRungsmaoglichkeit wurde jedoch aufgegeben, um eine zusatz-
liche Verkehrsbelastung des Sommerbergwegs mit den damit einhergehenden Auswirkun-
gen zu vermeiden.

Zur Beurteilung der Verkehrssituation wurde eine verkehrsgutachterliche Untersuchung
durchgefiihrt.! Die bestehende Verkehrssituation an den relevanten Knotenpunkten wurde
am Donnerstag, den 15.02.2018 durch Verkehrszahlung jeweils in den Zeitraumen zwischen
6.00 und 10.00 Uhr am Morgen sowie zwischen 15.00 und 19.00 Uhr am Nachmittag erfasst.
Nachfolgende relevante Knotenpunkte wurden in der Verkehrszahlung erfasst:

- KP 4: Hochstener StrafRe / StuchteystralBe, mit einem Verkehrsaufkommen von 649
Kfz/h in der Morgenspitzenstunde und 677 Kfz/h in der Nachmittagsspitzenstunde,

-  KP 5: Hochstener StraBe / WaldstraRe mit einem Verkehrsaufkommen von 421
Kfz/h in der Morgenspitzenstunde und 425 Kfz/h in der Nachmittagsspitzenstunde.

Mit der Realisierung des geplanten Wohnquartiers wird sich das Verkehrsaufkommen
zwangslaufig erhdhen. Unter der Annahme von 40 zusatzlichen Wohneinheiten im Plange-
biet (Hochstwert der in Kpt. 5 genannten Spanne voraussichtlicher neuer Wohneinheiten)
wird unter Beriicksichtigung des Einwohner-, Besuchs- und Glterverkehrs insgesamt folgen-
des tagliches Verkehrsaufkommen (jeweils Summe aus Quell- und Zielverkehr) erwartet:

- Einwohnerverkehr: 124 Kfz-Fahrten/Tag
- Besucherverkehr: 25 Kfz-Fahrten/Tag
- Glterverkehr: 6 Kfz-Fahrten/Tag

Es ist somit mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von 155 Kfz-Fahrten/Tag insgesamt
im Quell- und Zielverkehr zu rechnen. Unter Beriicksichtigung der Tagesganglinien ergeben
sich in den beiden Spitzenstunden nur moderate Erhdhungen des Verkehrsaufkommens an
den beiden Knotenpunkten.

Im Prognose-Planfall erhéhen sich die Belastungen an den beiden Knotenpunkten 4 und 5
gegenuber dem Analysefall nur geringfiigig.

- KP 4: Hochstener StralRe / StuchteystralRe, mit einem Verkehrsaufkommen von 654
Kfz/h in der Morgenspitzenstunde und 681 Kfz/h in der Nachmittagsspitzenstunde,

- KP 5: Hochstener StralRe / Waldstralle mit einem Verkehrsaufkommen von 425
Kfz/h in der Morgenspitzenstunde und 429 Kfz/h in der Nachmittagsspitzenstunde.

Die Ergebnisse zeigen, dass im Prognose-Planfall sowohl in der Morgenspitzenstunde als
auch in der Nachmittagsspitzenstunde an beiden Knotenpunkten eine sehr gute Qualitat des
Verkehrsablaufs (QSV A) erreicht wird. Dies gilt auch fur den neu auszubildenden Knoten-
punkt der Hochstener StralRe mit der ErschlieBungsstralie des Plangebiets, der ebenfalls ei-
ne sehr gute Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV A) erreicht.

Insgesamt ist daher festzustellen, dass die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets gesi-
chert ist und im umgebenden Verkehrsnetz durch das Zusatzverkehrsaufkommen keine Ein-
bulRen der Verkehrsqualitat und des Verkehrsablaufs auftreten.

1 Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-
plan ,H6 282 — nérdlich Sommerbergweg® in Dortmund, Bochum, 20. Dezember 2019
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Interne VerkehrserschlieBung / Parken

Die interne Erschlieung des Plangebiets erfolgt aus nordlicher Richtung uber einen An-
schluss an die Hochstener Stral3e. Innerhalb des Wohnquartiers werden die Baugrundstiicke
Uber eine RingerschlieBung an die offentliche Verkehrsflache angebunden. Die StrafRen-
guerschnitte und Radienausbildungen sind entsprechend fir Feuerwehr und Miullabfuhr di-
mensioniert. Die als Mischverkehrsflache auszubildende ErschlieBungsstra3e erhalt einen
Querschnitt von 5,5 m, abschnittsweise von 6,0 m. Der anbaufrei gefiihrte Stral3enabschnitt
zwischen der Hochstener Stral3e und der gebietsinternen Planstral3e wird mit einem Quer-
schnitt von 7,0 m ausgebildet.

Innerhalb sowie westlich der RingerschlieRung sind zwei untergeordnete Privatstral3en ge-
plant, so dass — unter Bertcksichtigung der angedachten Parzellierung — alle Baugrundsti-
cke erschlossen werden kdnnen. Im mittleren Abschnitt des WA2-Gebiets ist die Grund-
stiickserschlieBung Uber eine private Zuwegung auf der Nordseite der Baugrundstiicke vor-
gesehen, um die im Siuden liegende Gartenzone nicht durch Zufahrten zu beeintrachtigen.
Hier wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und ein Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Die gleiche Festsetzung
wird auch fur die studwestliche Teilflache des WA2-Gebiets zur Sicherstellung der Grund-
stiickserschlieBung getroffen.

Der Stellplatzbedarf ist grundsatzlich auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den ge-
sondert festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
zulassig. Gemal Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund sind bei Ein- und Zwei-
familienhausern 1,5 Stellplatze je Wohneinheit unterzubringen. Fir die beiden Teilgebiete
WA3 wird durch ortliche Bauvorschrift nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW be-
stimmt, dass je Wohneinheit 1 Stellplatz anzulegen ist, da die Hausgruppen im WA 3 im 6f-
fentlich geférderten Wohnungsbau errichtet werden. Ein Stellplatzschliissel von 1St/WE wird
im WA 3 fiir sachgerecht bewertet. In den Bebauungsplan wird daher die Festsetzung auf-
genommen, dass in den beiden Wohngebieten WA3 je Wohneinheit 1 Stellplatz zu errichten
ist.

Zusétzlich zu den auf den Privatgrundstiicken nachzuweisenden Stellflachen werden im 6f-
fentlichen StraRenraum offentliche Parkplatzflachen (Besucherparkplatze) angeordnet. Es
sind insgesamt 12 Parkplatze als Langsparkplatze, tiw. in Kombination mit einem Baum-
standort im StralRenraum vorgesehen. Die genaue Lage dieser Parkplatze ist u.a. von den
spateren Grundstlickszufahrten abhangig, so dass diese lediglich hinweislich im Plan darge-
stellt sind. Die Vorhaltung von 12 6ffentlichen Parkpléatzen entspricht bei insgesamt voraus-
sichtlich 40 geplanten Wohneinheiten einem Anteil von 30 % und entspricht somit einer aus-
reichenden Bedarfsdeckung.

15. Immissionen

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionssituation im Plangebiet und dem Umgebungsbe-
reich wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt.? Untersucht wurden die Ge-
rauschimmissionen durch Verkehrslarm. Das Plangebiet ist erkennbar nicht von Ge-
rauscheinwirkungen gewerblich-industrieller Anlagen oder von Sport- und Freizeitanlagen
betroffen.

2 Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan ,H6 282 — nérdlich Sommerbergweg* in Dortmund, Bochum, 02. Juni 2021
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Durch das vorstehend dargelegte planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen kann eine Erho-
hung der Gerduschimmissionen auf der Hochstener Strafl3e nicht ausgeschlossen werden.
Die durchgefuihrten Berechnungen der Beurteilungspegel an insgesamt 14 Immissionsorten
der Hochstener Straf3e im Abschnitt zwischen der Untermarkstrafle im Westen und der
WaldstralRe im Osten zeigen im Vergleich der Bestandssituation (Prognose-Nullfall) mit dem
Prognose-Planfall unter Berlcksichtigung des planbedingten Zusatzverkehrsaufkommens
nur marginale Veranderungen der Immissionssituation auf. Rechnerisch ergeben sich durch
den planbedingten Zusatzverkehr Pegelerh6hungen im Prognose-Planfall gegenliber dem
Prognose-Nullfall von max. 0,2 dB(A). Die Beurteilungspegel an den untersuchten Immissi-
onsorten weisen in der Bestandssituation Werte bis maximal 66 dB(A) tags und 58 dB(A)
nachts auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fur Allgemeine
Wohngebiete WA von 55/45 dB(A) tags/nachts kdnnen somit bereits in der Bestandssituation
an dieser Hauptverkehrsstral3e erwartungsgemal nicht eingehalten werden. Die dargelegte
geringflgige — vom menschlichen Gehdrsinn nicht wahrnehmbare — Pegelerhéhung fuhrt zu
keiner veranderten Immissionssituation im Umfeld des Plangebiets. Eine unzumutbare Be-
eintrachtigung der Wohnverhaltnisse durch verkehrsbedingte Gerduschimmissionen ist nicht
erkennbar, da die Beurteilungspegel deutlich unterhalb der kritischen Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts liegen.

Durch den Neubau der ErschlieBungsstral3e mit Anbindung an die Hochstener Stral3e sind
deren Auswirkungen durch Verkehrsgerausche auf die Umgebungsbebauung nach der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zu beurteilen. Durch den StraBenneubau kann
sich eine Betroffenheit fur die Wohngebaude Hochstener Strae 71 und 77 ergeben. Die
durchgefuhrten Berechnungen zeigen hochste Beurteilungspegel von 41/32 dB(A)
tags/nachts am Wohngebaude Hochstener Strale 77 auf. Damit wird der Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV von 59 dB(A) im Tageszeitraum und 49 dB(A) im Nachtzeitraum deut-
lich eingehalten. Ein Anspruch auf Schallschutz im Sinne der 16. BImSchV besteht somit
nicht.

Auch innerhalb des Plangebiets sind keine verkehrsbedingten Gerauscheinwirkungen zu er-
warten, die die Wohnsituation beeintrachtigen kdonnten. Die hochsten zu erwartenden ver-
kehrsbedingten Geréuscheinwirkungen liegen mit berechneten Beurteilungspegeln von
50/41 dB(A) tags/nachts unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A).
Festsetzungen zum baulichen Schallschutz werden somit nicht erforderlich.

Am 0stlichen Rand des Plangebiets liegen die Werte tags im Norden bei max. 50 dB(A),
nach Siden nehmen die Werte auf deutlich unter 45 dB(A) ab. Nachts liegen die Pegelwerte
im Nordosten bei ca. 40 dB(A) und nehmen im Sitidosten auf unter 35 dB(A) ab. Somit ist zu
erwarten, dass der Orientierungswert fir WR-Gebiete von 50/40 dB(A) tags/nachts an den
dstlich benachbarten Wohngeb&auden Verbindungsweg Nr. 6 — 10 eingehalten wird.

Insgesamt ist somit festzustellen, dass keine relevanten Verkehrslarmimmissionen auf das
Plangebiet einwirken. Ebenso wenig werden durch das planbedingte Zusatzverkehrsauf-
kommen kritische Erhéhungen der Beurteilungspegel an der Bestandsbebauung im Umfeld
des Plangebietes ausgeldst.
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16. Ver-und Entsorgung

16.1 Entwasserung

Zur Entwéasserung des geplanten Wohngebiets ist entsprechend dem Trennerlass ein Trenn-
system vorgesehen. Hierzu wurde eine erschlieBungstechnische Fachplanung erstellt.

Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden. Die Mdglichkeit der Einleitung in einen Regenwasserkanal ohne
Vermischung mit Schmutzwasser ist nicht gegeben, da in der Hochstener Strafl3e lediglich
ein Mischwasserkanal (MW-Kanal) liegt. Ebenso besteht nicht die Moglichkeit der Einleitung
des Niederschlagswassers in ein Gewasser. Es wurden daher die Mdglichkeiten der Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Plangebiet untersucht.* Die anstehenden L6ss- und
Decklehme weisen einen bindigen Charakter und aufgrund ihrer feinkérnigen Zusammenset-
zung eine nur sehr schwache Wasserdurchlassigkeit auf, so dass sie als nicht versicke-
rungsfahig einzustufen sind. Ergdnzend wurde die Versickerungsmaglichkeit in der unter der
Deckschicht anstehenden Verwitterungszone des Festgesteins durch Versickerungsversu-
che Uberprift. Die hierbei festgestellten Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte lassen ebenfalls die
Schlussfolgerung zu, dass der anstehende Untergrund nicht fir Anlagen mit einer vollstandi-
gen Versickerung von Niederschlagswasser geeignet ist. Es wird daher die gedrosselte Ab-
leitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet mit Anschluss an den in der Hochs-
tener StralRe gelegenen MW-Kanal erforderlich.

Aufgrund der bereits aufgezeigten Hangneigung des Geldandes mit dem Geléandetiefpunkt im
Nordwesten ist eine Entwasserung des gesamten Plangebiets zum MW-Kanal in der Hochs-
tener Stral3e im Freispiegelgefalle nicht mdoglich. Die Entwasserungsplanung folgt daher dem
Grundsatz, die hoher gelegenen Flachen des Plangebiets im Freispiegelgefalle mit Rickhal-
tung und Drosselabfluss (die zulassige Einleitungsmenge betragt 5 bis 10 I/s fir das abzulei-
tende Niederschlagswasser) zur Hochstener Stral3e zu fuhren, wéhrend die tiefer gelegenen
Flachen im nordwestlichen Bereich des Plangebiets mittels Rickhalteeinrichtungen und
Pumpen zu entwassern sind. Eine Anhebung des nordwestlichen Gelandeabschnitts, so
dass auch dieser Gebietsteil im Freispiegelgefalle entwassern kdnnte, wéare mit erheblichen
Gelandeaufschittungen verbunden, die unter Beachtung der Umgebungssituation stadte-
baulich nicht vertretbar wéren.

Das Entwésserungskonzept sieht daher entsprechend der aufgezeigten Rahmenbedingun-
gen vor, dass das auf den privaten Grundstiicken auf den befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser und Schmutzwasser den in den o6ffentlichen Verkehrsflachen liegen-
den Schmutz- und Regenwasserkanalen zugeleitet wird. Die 6stlichen und siiddstlichen Teil-
flachen des Plangebiets entwassern direkt im Freispiegelgefalle zum Ubergabepunkt der
Schmutzwasserableitung bzw. das Niederschlagswasser in die unterhalb der Spielplatzfla-
che liegenden Rigolen im Norden des Plangebiets (RRR Nord). Von hier erfolgt die gedros-

3 Taberg Ingenieure GmbH: Offentliche ErschlieBung StraRen- und Kanalanlagen Bebauungsplan H6 282 — nord-
lich Sommerbergweg in Dortmund — ErschlieRungskonzept zur stédtebaulichen Planung, Linen, 24. Juli 2018.
Sowie: Taberg Ingenieure GmbH: Bebauungsplan H6 282 — nérdlich Sommerbergweg in Dortmund. Uberar-
beiteter stadtebaulicher Entwurf (Stand Nov 2021). Anpassung des ErschlieBungskonzeptes (6ffentl. StraBen-
und Kanalanlagen), Lunen, 23.11.2021.

4 Taberg Ingenieure GmbH: Bebauungsplan H6 282 — nérdlich Sommerbergweg in Dortmund. Geotechnische Un-
tersuchungsbericht, Linen, 12.04.2018 sowie Erganzungsergebnisse Versickerungsuntersuchung. Email v.
03.07.2018
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selte Einleitung mit im Mittel 4,5 I/s in den neuen RW-Kanal in der HaupterschlieBungszu-
fahrt zur Hochstener Stral3e.

Die tiefer liegenden westlichen Abschnitte des Plangebiets leiten das Schmutz- und Regen-
wasser zundchst dem nordwestlich angeordneten Becken- und Pumpenstandort zu. Das Be-
cken fur die Aufnahme des Niederschlagswassers hat ein Einstauvolumen von ca. 400m3
und weist eine Beckentiefe von 2,35 m auf. Die Beckensohle liegt auf 205,25 m 4. NHN, die
Beckenkrone auf 207,60 m 4. NHN. Der Beckentberlauf wird auf ein MaR von 207,50 m (.
NHN festgelegt. Die Weiterleitung des Niederschlagswassers und des Schmutzwassers er-
folgt mittels zweier Pumpenanlagen (getrennt fir Regen- und Schmutzwasser) in Druckrohr-
leitungen zum nordlichen Ubergabepunkt. Auch hier erfolgt eine Drosselung des Nieder-
schlagswasserabflusses mit im Mittel 4,5 I/s in den neuen RW-Kanal in der Haupterschlie-
Bungszufahrt zur Hochstener Stral3e.

Zudem sind die Flachen der nérdlich gelegenen HaupterschlielBungszufahrt ebenfalls in ge-
drosselter Form zu entwassern. Die Oberflachenabfliisse der Strale werden hier dem an-
grenzenden Griinstreifen, in welchem kaskadierende Ruckhaltemulden vorgesehen werden,
zugefuhrt. Aus dem nérdlichsten Becken erfolgt die gedrosselte Einleitung (hier: Drosselab-
fluss ca. 1 I/s) in den neuen RW-Kanal.

Insgesamt wird die RW-Einleitung mittels der Drosselabflisse somit auf ca. 10 I/s be-
schrénkt.

Das nordwestliche Regenriickhaltebecken sowie die kaskadierenden Ruickhaltemulden
norddstlich der PlanstralBe A werden gem. § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB als Flache fur die Ruck-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser in dem bengétigten Flachenumfang fest-
gesetzt. Die Ruckhaltung des Niederschlagswassers aus den 0Ostlichen (hther liegenden)
Teilflaichen des Plangebiets erfolgt Gber eine unterirdische Regenwasserriickhaltung in Form
von flachig unter dem Spielplatzbereich angeordneten Rigolenkdrpern. Fir die offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird daher ergdnzend ein Leitungsrecht
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Stadtentwasserung Dortmund festgesetzt.

Im zentralen Bereich des Plangebiets wird eine von Sid nach Nord fiilhrende RW-
Kanaltrasse angelegt. Diese fuhrt das Niederschlagswasser der siiddstlichen Teilflache dem
unterirdischen Ruckhalteraum (Rigolen) im Bereich des Spielplatzes zu. Von dort erfolgt die
gedrosselte Ableitung in den MW-Kanal in der Hochstener Stral3e. Die Kanaltrasse wird da-
her in einer Breite von 4,0 m als Flache fur die Abwasserbeseitigung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB festgesetzt.

16.2 Uberflutungsschutz

Im Uberflutungsfall bei extremen Starkregenereignissen werden die Niederschlagswasser-
mengen der 6stlichen / sudostlichen Teilflachen tGber die Stral3en und die zentrale Kanaltras-
se direkt in Richtung Hochstener Stral3e bzw. die nérdliche Regenriickhaltung abgeleitet. Die
Hochstener Stral3e dient im weiteren Verlauf als aul3erer NotflieBweg.

Im Abschnitt der westlichen Teilflache existiert kein aul3erer NotflieBweg. Das RRB Nordwest
wird daher auf ein 100jahrliches Regenereignis bemessen, so dass es temporare Uberflu-
tungswassermengen, die Uber die offentlichen Stral3enflachen dem RRB zugeleitet werden,
sicher aufnehmen und verzggert Uber die RW-Pumpen abfiihren kann.
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16.3 Versorgung des Plangebiets

Die Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie und Wasser kann durch den ortli-
chen Versorger DONETZ durch Anschluss an bestehende Versorgungsnetze im Sommer-
bergweg und in der Hochstener StraRe sichergestellt werden. Die Gewinnung elektrischer
Energie kann auch Uber die Installation von Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen erfol-
gen.

Die Warmegewinnung orientiert sich an den CO2-Minderungszielen der Stadt Dortmund.
Diese werden durch den Einsatz CO2-freier Energietrager wie z.B. Erd- und Luftwarmepum-
pen und Solarthermie erreicht.

Um Beeintrachtigungen des Ortsbilds durch oberirdische Leitungen zu vermeiden, ist im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen sind.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Entwéasserung, um die oberflichennahe Ableitung
von Regenwasser zu ermoglichen.

17. Umweltbelange

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind gem. § 2
Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in einer
Umweltprufung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind.
Gem. § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan.

17.1 Umweltbericht

Der Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde als Teil B der Begriindung
vom Blro Kuhlmann und Stucht erstellt. Er beinhaltet u.a. Karten zum Untersuchungsraum
der Umweltprifung, zum Bestand sowie zur Planung, eine Bestandsaufnahme sowie eine
Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die sich an den Schutzgitern des § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB orientiert: Menschen, Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser, Flache,
Klima und Luft, Landschaftsbild / Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachguter sowie Wechselwir-
kungen der Schutzguter untereinander.

Die Bestandswertigkeit, die Auswirkungen der Planung auf die vorgenannten Schutzgiter
sowie die SchutzmaRnahmen werden im Umweltbericht wie folgt beurteilt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes H6 282 werden Beeintrachtigungen fast aller
Schutzguter hervorgerufen. Dies ist vor allem dadurch bedingt, dass eine momentan weitge-
hend unversiegelte Flache einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt und daher in groRen Tei-
len bebaut und versiegelt werden soll. Das Plangebiet weist insgesamt eine allgemeine Be-
deutung fir die einzelnen Schutzgiter auf, mit Ausnahme des Schutzguts Boden, dem auf-
grund der schutzwirdigen Braunerden eine besondere Bedeutung zukommt.

Fur das Schutzgut Mensch erfahrt der Geltungsbereich des B-Plans in Bezug auf die Wohn-
und Erholungsfunktion eine Aufwertung durch die Schaffung neuen Wohnraums und der An-
lage von Grinflachen (Spielplatz), die auch von den umliegenden Siedlungsbereichen ge-
nutzt werden konnen.
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Die vorhandenen Biotoptypen im Geltungsbereich weisen insgesamt eher eine geringe
Wertigkeit auf. Grof3tenteils gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen und Gartenflachen
verloren, die fur die Tierwelt als Fortpflanzungs- und Ruhestétte eine geringe Bedeutung
aufweisen. Nach Umsetzung des Bebauungsplans entstehen neue Garten und Grunflachen,
die das Potenzial bieten, zumindest langfristig gleichwertige Biotopstrukturen zu schaffen.

Die Uberplanung der 1,9 ha groRen Flache entspricht dem Ziel der stadtebaulichen Innen-
entwicklung und ist zudem aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, der eine
Wohnbauflache darstellt. Planbedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
sind nicht gegeben.

Ca. 1,1 ha Boden werden fur die Wohnbebauung und Verkehrsflachen versiegelt, sodass
natirlich gewachsener Boden verloren geht, der aufgrund der sehr hohen Funktionserfillung
bezlglich der Regler- und Pufferfunktion / natirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig
einzustufen ist.

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Neuver-
siegelung fuhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Unter Beriicksichtigung
der weiterhin nicht versiegelten Flachen im Plangebiet (Garten, Vorgéarten, offentliche Griin-
flache, Regenrickhaltebecken) und der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens wird
die Verringerung der Grundwasserneubildung und die Betroffenheit des Grundwasserkorpers
als unerheblich eingestuft.

Durch den Verlust von Freiflachen gehen stadtklimatische Klimafunktionen und Austausch-
vorgange verloren. Durch die Bebauung wird sich der Umgebung entsprechend Vorstadtkli-
ma einstellen. Aufgrund der aufgelockerten Bauweise und dem hohen Anteil an Grinstruktu-
ren ist in diesen Bereichen von nur einer geringen bis maRigen Anderung der Klimaelemente
gegenlber dem Freiland auszugehen. Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen hinsichtlich stadtklimatisch bedeutsamer Klimafunktionen und Austausch-
vorgange zu erwarten.

Das Landschaftsbild ist durch die Ortslage gekennzeichnet und von Siedlungsstrukturen
gepragt, sodass die geplante Wohnbebauung keine grundsatzliche Veranderung des Orts-
bildes bewirkt.

17.2 Artenschutzrechtliche Untersuchung

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung (ASP) er-
fasst und bewertet.®

Das Plangebiet liegt im Blattschnitt des Quadranten 1 des Messtischblattes 4511 "Schwerte".
Fur den ca. 30 km2 groRen Bereich des Messtischblattes wird im Informationssystem des
LANUYV das Vorkommen von 38 planungsrelevanten Arten benannt. Durch eine Begrenzung
der Auswahl auf den im Plangebiet auftretenden Lebensraumtypen "Géarten, Parkanlagen,
Siedlungsbrachen” und "Geb&ude", liel3 sich die Anzahl der potenziellen Artvorkommen auf
32 Arten reduzieren.

Im Rahmen zweier Ortsbegehungen wurden die vorhandenen Biotopstrukturen auf ihre Eig-
nung als essenzielle Lebensraume fir planungsrelevante Arten geprift. Die Gehdlze wurden

5 Kuhlmann & Stucht GbR: Artenschutzpriifung (ASP) zum Bebauungsplan H6 282 — Nordlich Sommerbergweg —
Dortmund Hoérde, Bochum, 07.07.2021, mit Dokumentation faunistische Begehung, 13.06.2022
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auf das Vorhandensein von Nestern, Greifvogelhorsten und Hohlen geprift. Das Gebaude
des Grundstiicks Hochstener StrafRe 75 samt Nebengebauden wurde ebenfalls auf das Vor-
kommen von Nestern, Einflugmoglichkeiten fur Vogel und Flederméuse und auf potenzielle
Fledermausquartiere geprift. Im Ergebnis konnten keine essenziellen Strukturen (Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) festgestellt werden. In einer Worst-Case Betrachtung kann auf-
grund der allgemeinen Lebensraumanspriiche und dem Siedlungsbezug der Arten das Vor-
kommen von Bluthanfling und Girlitz nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund nicht
einsehbarer Spalten und Hohlrdume am Geb&ude kénnen potenzielle Tagesverstecke von
Fledermé&usen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Auf Grundlage der mdglichen Betroffenheit der untersuchten Arten wurden folgende Vermei-
dungsmafinahmen abgeleitet, um eine Auslésung der Verbotstatbestande zu vermeiden:

V 1Art - Allgemeine Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von baubedingten Individuenverlusten durch die Zerstérung von moglichen
belegten Nestern oder Horsten von Végeln ist die Baufeldraumung auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten durchzufiihren, also entsprechend § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar.

V 2Art — Gebaudeabbruch auRerhalb der Nutzungszeitraume von Fledermausen

Um baubedingte Individuenverluste und -verletzungen von Flederméausen zu vermeiden, ist
das Gebaude Hdchstener Strale 75 auflerhalb der Nutzungszeitraume als Sommer- bzw.
Tagesquartier abzubrechen. Die Festlegung des Zeitfensters orientiert sich an den Zeitpunk-
ten der zuletzt ins Winterquartier einfliegenden und der am friihesten aus dem Winterquartier
ausfliegenden Art. Unter den vertieft untersuchten Arten bezieht die Fransenfledermaus zu-
letzt ihr Winterquartier Anfang Januar. Der Kleinabendsegler und das Braune Langohr ver-
lassen ihr Winterquartier unter den betrachteten Arten am friihsten, bereits Anfang Marz.
Dementsprechend ist der Abbruch zwischen dem 01. Januar und dem 10. Marz (Anfang
Méarz / 1. Méarzdekade) durchzufuhren.

Falls die Einhaltung dieses Zeitfensters im Bauablauf nicht umsetzbar ist, muss unmittelbar
vor Abbruch des Gebaudes (3-5 Tage) eine abendliche Ausflugskontrolle mit Batdetektoren
erfolgen, um sicherzustellen, dass keine Fledermause das Gebéaude als Tagesquartier nut-
zen. Falls Fledermause festgestellt werden, missen Vorkehrungen getroffen werden, dass
die Abbrucharbeiten nicht zur Tétung von Tieren flhren. Dies kann z. B. bedeuten, dass die
Dacheindeckungen in Anwesenheit einer 6kologischen Baubegleitung vorsichtig in Handar-
beit abgetragen werden. Auch der Abbruch von Dachstuhlen und die Entfernung der Fassa-
denverkleidung musste unter Kontrolle einer 6kologischen Baubegleitung von Hand erfolgen.

Unter Befolgung und Ausflihrung der vorstehenden Vermeidungsmalnahmen werden durch
die Umsetzung des Bebauungsplans HO6 282 "nordlich Sommerbergweg" keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande ausgelost.

Bei landesweit ungefahrdeten ubiquitdren Arten wie Amsel, Singdrossel, Buchfink, Blaumei-
se usw. sind grundséatzlich keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Da-
her wurden diese Arten im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung nicht
weiter betrachtet. Mit der Beachtung der allgemeinen Bauzeitenregelungen wird auch dem
allgemeinen Artenschutz gentigt. Die Baufeldraumung aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzei-
ten vermeidet die Totung und Verletzung aller européischen Vogel.
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17.3 Anwendung der Bodenschutzklausel

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemal’ § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiraum sollen demnach die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und
andere Malinahmen zur Innenentwicklung haben.

Das Planvorhaben entspricht als MaRnahme der Innenentwicklung dieser Zielvorgabe. Die
mit der wohnbaulichen Entwicklung einhergehende Versiegelung durch Wohngebaude und
ErschlieBungsanlagen wird in der Abwagung gegeniuber den Belangen der Wohnraumver-
sorgung der Bevdlkerung aus den unter Pkt. 2 dieser Begriindung dargelegten Griinden zu-
rickgestellt.

17.4 Monitoringverfahren

Zur Uberwachung und Gewahrleistung der fachlichen Umsetzung der beschriebenen MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich, ist eine 6kologische Baubegleitung
einzurichten.

Hierzu gehort auch die sachkundige Begleitung der externen KompensationsmalRnahme bis
zur Funktionserfillung. Hierzu wird wahrend der fuinfjahrigen Entwicklungszeit ein jahrlicher
Monitoringbericht an die Stadt Dortmund Ubermittelt. Sollte wider Erwarten die flnfjahrige
Entwicklungszeit nicht zur vollstandigen Funktionserfillung ausreichen, ist das weitere Vor-
gehen einvernehmlich mit der Stadt Dortmund abzustimmen.

18. Sonstige Belange

Bodendenkmale

Aufgrund vorgeschichtlicher Bodendenkmaéler aus dem nahen Umfeld des Plangebietes ist
nach Auffassung der Bodendenkmalpflege das Auffinden vorgeschichtlicher Bodendenkma-
ler nicht auszuschliel3en. Bei Auffinden von Bodendenkmaélern sind diese im Rahmen einer
archdologischen Ausgrabung nach den Regelungen des Denkmalschutzgesetzes NRW
(DSchG NRW) sach- und fachgerecht zu dokumentieren. Die Erdarbeiten miissen durch eine
archaologische Fachfirma begleitet werden. Die Kosten der archaologischen Ausgrabung
sind vom Planverursacher zu tragen.

Kampfmittel

Die Auswertung der Luftbilder lasst flr das Plangebiet kein Bombenabwurfgebiet erkennen.
Dennoch kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Der Bebauungsplan enthalt daher den allgemeinen vorsorgenden Hinweis, dass die Arbeiten
sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die
ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei unverziiglich zu verstandigen ist, sollten bei der
Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewdhnlich verfarbt oder verdachtige
Gegenstande gefunden werden.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie hat darauf hingewiesen,
dass sich das Baugebiet auf den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Bergerhoff II*
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und ,Charlottens Ruhe“ sowie Giber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Marienstein® befindet. Eigentimerin ist die Alte Haase Bergwerks-
Verwaltungs-Gesellschaft. Die Bezirksregierung hat empfohlen, die Bergwerksunternehmerin
bzw. die Feldeseigentimerin zu beteiligen. Die letzte Eigentimerin des Bergwerksfeldes
.Marienstein® ist nach Auskunft der Bezirksregierung nicht mehr erreichbar und eine Rechts-
nachfolgerin ist nicht bekannt.

Die Alte Haase Bergwerks-Verwaltungs-Gesellschaft wurde aufgrund des Hinweises der Be-
zirksregierung beteiligt und hat mitgeteilt, dass es sich um einen Stillstandsbereich handelt,
die bergbaulichen Aktivitdten spéatestens im Jahr 1963 eingestellt worden sind und eine Wie-
deraufnahme des Bergbaus nicht vorgesehen ist. Das Unternehmen hat ferner mitgeteilt,
dass ausweislich des Grubenbilds im Planbereich ein von der Gesellschaft zu vertretender
Bergbau nicht stattgefunden hat und gegen die Durchfiihrung des Planvorhabens keine Be-
denken bestehen. Vorsorglich weist die Gesellschaft jedoch darauf hingewiesen, dass es
Ostlich des Planbereichs Hinweise nicht naher dokumentierten sogenannten ,Uraltbergbau”
gibt, fir den die Gesellschaft nicht verantwortlich ist.

Bergbau ist in den der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie vorlie-
genden Unterlagen nicht dokumentiert. Die Bezirksregierung weist aber darauf hin, dass auf
den der Bezirksregierung vorliegenden historischen Ubersichtskarten ca. 40 m bis 60 m Gst-
lich des Grundstiicks der Fundschacht der Eisenstein-Mutung ,Marienstein“ sowie ein Schurf
und ein Fundschacht auf ein Steinkohlefléz dargestellt. Das Plangebiet liegt im Bereich der
Floze, die somit wahrscheinlich teilweise auch tagesnah im Bereich der Planflache anstehen.
Nach Auskunft der Bezirksregierung kann auf Grund der Lagerstattenverhaltnisse daher
nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass im Bereich der PlanmalRhahme
mdglicherweise auch widerrechtlicher Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor Anlegung
zeichnerischer Unterlagen (,sog. Uraltbergbau®) im tagesnahen bzw. oberflachennahen Be-
reich gefuhrt worden ist. Die Frage, ob derartiger Bergbau dort durchgefiihrt worden ist, lasst
sich erst nach Durchfiihrung entsprechender Erkundungsmaf3nahmen (z.B. Bohrungen, ge-
ophysikalische Untersuchungen) abschlieend beantworten. Die Bezirksregierung verweist
daher auf folgenden allgemeingultigen Hinweis zur Einwirkungsrelevanz des mdoglicherweise
umgegangenen Bergbaus: ,Sollten im tagesnahen und / oder oberflachennahen Bereich un-
ter dem Planungsgebiet Hohlrdume oder Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus
Dritter oder aber ,Uraltbergbau“ vorhanden sein, so kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die Tagesoberflache tber diesem Teil des Planungsgebiets einstilirzt oder sich absenkt.
Weiter verweist die Bezirksregierung auf das Gutachten, dass im Auftrag des Vorhabentra-
gers durch das Buro Taberg Ingenieure erstellt worden ist und auf das im Folgenden einge-
gangen wird:

Zur Bewertung der Untergrundverhéltnisse bzgl. des tagesnahen Bergbaus wurde eine Gru-
benbildeinsichtnahme vorgenommen.® Fir das unmittelbare Bebauungsplangebiet H6 282
enthalten die vorliegenden grubenbildlichen Unterlagen keine Hinweise bergbauliche Aktivi-
taten. Allerdings sind wenige Dekameter Ostlich der Gebietsgrenze Fundpunkte auf Stein-
kohle und Eisenstein dokumentiert.

Die beiden Lagerstatten sind mit M&achtigkeiten von ca. 0,4 m Kohle und 1,5 m Eisenstein als
durchaus abbauwirdig einzustufen. Gemalf3 dem ortlich vorherrschenden Gebirgsbau durch-
quert der projizierte Ausbiss des Steinkohlenflézes das B-Plangebiet mittig von West nach

6 Taberg Ingenieure GmbH: Bebauungsplan H6 282 — nérdlich Sommerbergweg in Dortmund. Bewertung der Un-
tergrundverhaltnisse hinsichtlich Beeinflussung durch tagesnahen Bergbau nach Aktenlage, Linen,
04.07.2018
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Ost. Der projizierte Verlauf des Eisensteinflézes tangiert nur Teilbereiche des Gebietes an
der sudlichen Grenze. Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass auf den bei-
den Lagerstatten bergbauliche Aktivitaten stattgefunden haben, die nicht in den vorliegenden
risslichen Darstellungen dokumentiert sind.

Aufgrund der vorstehend dargelegten Situation wird im Bebauungsplan eine Kennzeichnung
gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB mit der Umgrenzung der Flachen vorgenommen, unter denen
der Bergbau umgeht. Nach den gutachterlichen Feststellungen zum tagesnahen Bergbau,
befinden sich die Lagerstatten von Kohle und Eisenstein im mittleren und sidlichen Abschnitt
des Plangebiets. Da eine genaue Abgrenzung der Lagerstatten nicht moglich ist, erfolgt die
Kennzeichnung fur das gesamte Plangebiet. Von der Kennzeichnung ausgenommen ist je-
doch der nordliche Anschlussbereich zur Hochstener Stral3e, da dieser Bereich erkennbar
nicht von madglichen bergbaulichen Einwirkungen betroffen ist.

Eine abschlieende Klarung kann aus gutachterlicher Sicht nur auf Grundlage von Auf-
schlussbohrungen erfolgen. Hierzu sollte entlang der ca. 150 m langen 6stlichen Grenze der
Bauflache durch eine Kette von ca. sieben bis acht Bohrungen die gesamte Schichtenfolge
der unter dem Baugrundstiick zu Tage tretenden Schichten des Steinkohlengebirges zur Kla-
rung der Lagerstattensituation aufgeschlossen werden. Sofern das Steinkohlenfléz angetrof-
fen wird, ist der weitere Verlauf in Streichrichtung (ca. 150 m Lange) auf dem B-Plangebiet
durch ca. 10 bis 15 stichprobenartig anzuordnende Bohrungen bis in eine Tiefe von ca. 20 m
unter GOK zu erkunden. Fir die Erkundung des Eisensteinflozes im siidlichen Grenzbereich
sind ca. funf weitere Bohrungen zu veranschlagen. Es ist somit von ca. 25 Bohrungen und
ca. 500 m Bohrstrecke auszugehen.

Unter der Voraussetzung, dass den Empfehlungen des Gutachters gefolgt, bestehen aus
Sicht der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie keine Bedenken
gegen die Durchfilhrung des Planvorhabens. Ahnlich hat sich die Alte Haase Bergwerks-
Verwaltungs-Gesellschaft geaul3ert: Zur Klarung des moglichen Erfordernisses bergbaulicher
Anpassungs- und Sicherungsmaflnahmen schlief3t sie sich den Empfehlungen des Gutach-
ters an.

Der Investor beabsichtigt, die o0.g. Erkundungsbohrungen vor der Veraul3erung der Bau-
grundstucke durchzufiihren. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags sollen entsprechen-
de Vereinbarungen zur bergbaulichen Erkundung / Sanierung erfolgen.

Altlasten

Das Plangebiet ist im Kataster der Stadt Dortmund Uber altlastverdachtige Flachen und Alt-
lasten nicht verzeichnet. Im Rahmen der durchgefiihrten geologischen Untersuchung (TA-
BERG Ingenieure 2018) haben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten er-
geben.

Methanausgasungen

Nach der Arbeitskarte fir potentielle Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand:
Februar 2000) liegt das Plangebiet im Bereich der Zone 0, so dass Methangasaustritte nicht
zu erwarten sind. Auch nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau
und Energie sind aufgrund der ortlichen Gegenebenheiten Methanaustritte an der Tages-
oberflache nicht zu erwarten.
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Solarenergetische Untersuchung

Fir das Baugebiet wurde eine solarenergetische Betrachtung’ mit Hilfe des Programms
SolCity durchgefiihrt. Die Berechnungen zeigen, dass die Verluste durch nicht optimale Aus-
richtung und Verschattung der Gebaude im Mittel einen Wert von 19,5 % erreichen. Die Ver-
luste durch nicht optimale Ausrichtung der Gebaude sind mit ca. 7 % gering. Die Verluste
durch Verschattung liegen im Mittel bei 12 %. Insgesamt féllt die solarenergetische Bewer-
tung des Baugebiets positiv aus, da sogar die Anforderungen fir eine Klimaschutzsiedlung
nach dem Planungsleitfaden ,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW* eingehalten werden.

19. Kosten

Die anfallenden Planungskosten werden vom Projektentwickler tbernommen. Die geplanten
Stral3en werden durch den Projektentwickler im Rahmen eines mit der Stadt Dortmund ab-
zuschlieBenden ErschlielBungsvertrages erstellt und an die Stadt Dortmund bertragen. Die
Spielplatzflache wird ebenfalls durch den Projektentwickler auf der Grundlage eines stadte-
baulichen Vertrages hergerichtet und an die Stadt Dortmund Ubertragen. Die Entwasse-
rungsanlagen werden ebenfalls durch den Projektentwickler erstellt und an die Stadtentwas-
serung Ubergeben. Die Kosten der Entwasserungsanlagen werden durch die Stadtentwasse-
rung refinanziert.

Die externen Ausgleichsflachen werden ebenfalls durch den Projektentwickler angelegt.

20. Stadtebauliche Zahlenwerte

Allgemeine Wohngebiete (WA) 13.800 m? 72 %
Offentliche Verkehrsflachen 3.165 m? 16 %
Offentliche Griuinflachen (Spielplatz) 525 m2 3%
Flachen fir Regenwasserbewirtschaftung / 1.735 m? 9%

Flachen fir Versorgungsanlagen

Plangebiet insgesamt 19.225 m2 100 %

(")kologische Ausgleichsflache ,Derner Bahn- 8.951 m?
stralle® (als raumlich separierter Bestandteil
des Bebauungsplans Ho 282)

7« Wortmann & Scheerer Ingenieurbiiro fir Warme- und Energietechnik: Solarenergetische Priifung Stadtebauli-
cher Entwurf Sommerbergweg, Bochum, 22.07.2018
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21. Gutachten und Fachplanungen

Folgende Gutachten und Fachplanungen sind Bestandteile des Verfahrens:

Kuhlmann & Stucht GbR: Artenschutzpriifung (ASP) zum Bebauungsplan Hoé 282 -
nérdlich Sommerbergweg - Dortmund Hérde, Bochum, 07.07.2021, mit Dokumentati-
on faunistische Begehung, 13.06.2022

Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH: Verkehrsunter-
suchung zum Bebauungsplan ,H6 282 — ndrdlich Sommerbergweg” in Dortmund, Bo-
chum, 20. Dezember 2019

Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH: Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan ,H6 282 — nérdlich Sommerbergweg” in
Dortmund, Bochum, 02. Juni 2021

Taberg Ingenieure GmbH: Offentliche ErschlieBung Straken- und Kanalanlagen Be-
bauungsplan Hé 282 - nérdlich Sommerbergweg in Dortmund. ErschlieBungskonzept
zur stadtebaulichen Planung, Liinen, 24.07.2018

Taberg Ingenieure GrhbH: Bebauungsplan H6 282 — nérdlich Sommerbergweg in
Dortmund. Uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf (Stand Nov 2021). Anpassung des
ErschlieBungskonzeptes (6ffentl. Strallen- und Kanalanlagen), Liinen 23.11.2021

Taberg Ingenieure GmbH: Bebauungsplan H6 282 — nérdlich Sommerbergweg in
Dortmund. Geotechnischer Untersuchungsbericht, Linen, 12.04.2018

Taberg Ingenieure GmbH: Bebauungsplan H6 282 — nérdlich Sommerbergweg in
Dortmund. Geotechnischer Untersuchungsbericht — Ergadnzung Bodenfunktionsbe-
wertung, Linen, 23.07.2018, mit Stellungnahme vom 19.12.2018

Taberg Ingenieure GmbH: Bebauungsplan -H6 282 — nérdlich Sommerbergweg in
Dortmund. Bewertung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich Beemﬂussung durch
tagesnahen Bergbau nach Aktenlage, Linen, 04.07.2018

Wortmann & Scheerer Ingenieurbiro fur Warme- und Energietechnik: Solarenergeti-
sche Prifung Stadtebaulicher Entwurf Sommerbergweg, Bochum, 22.07.2018

Der Umweltbericht bildet den Teil B der Begrindung.

Dortmund, 30.08.2022

AT

Thabe

Fachbereichsleiter



Der Rat der Stadt hat am 15.12.2022 beschlossen, diese Begriindung dem Bebauungsplan
Ho 282 - nérdlich Sommerbergweg - nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634/FNA 213-1) beizufiigen.

Dortmund, den 30.01.2023
o A e

iedergethmann
Bereichsleiterin





