Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt

Zusammenfassende Erklirung gemif § 6a Abs. 1 und § 10 Abs. 3 bzw. § 10a Baugesetz-
buch (BauGB) zur 67. Anderung des Fliichennutzungsplans vom 31.12.2004 und zum Be-
bauungsplan Ho 280 - Gewerbegebiet Nortkirchenstrafie -

Der rdumliche Geltungsbereich der 67. Anderung des Flichennutzungsplans liegt im Stadtbe-
zirk Horde, Ortsteile Hérde und Hacheney und umfasst die Flichen der heutigen und der zu-
kiinftigen NortkirchenstraBe sowie den dazwischenliegenden Bereich. Auch der dstliche Teil
des bewaldeten Erdwalls im Ubergang zum PHOENIX West-Gelinde ist Teil des Geltungsbe-
reichs. Die genaue Abgrenzung der Anderung des Flichennutzungsplans ist der Planurkunde
Zu entnehmen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Ho 280 - Gewerbegebiet Nortkirchen-
stralle - liegt im Stadtbezirk Horde, Ortsteile Horde und Hacheney. Die westliche Plangebiets-
grenze verlduft entlang der bestehenden Nortkirchenstrale und reicht im siidwestlichen Be-
reich bis an die B 54 heran. Im Norden bildet der bewaldete Erdwall im Ubergang zum
PHOENIX West-Gelidnde die Grenze. Der Wall selbst gehort mit zum Plangebiet. Im nordést-
lichen Bereich sind auch die Fldchen, die zur Anbindung der neuen NortkirchenstraBe an die
Olof-Palme-Strafle erforderlich sind, Teil des Planungsraums. Im Osten erstreckt sich das
Plangebiet bis an den Rand der gewerblich genutzten Grundstiicke NortkirchenstraBe 53 und
53a. In stidlicher Richtung reicht es bis an die siidlich anschlieenden Kleingartenanlagen im
Pferdebachtal heran. Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen. Aufler-
dem umfasst der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine externe Waldersatz-
aufforstungsfliche im Stadtbezirk Eving siidlich der StraBe ,,Auf dem Brink* (Gemarkung
Kemminghausen, Flur 1, Flurstiicke 31, 32 und 33 jeweils teilw.)

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplans Ho 280 Gewerbegebiet Nortkirchenstrafe - ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Regionalplan
Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —

westlicher Teil ist der nordliche Teil des Plangebiets als ,,Bereich fiir gewerbliche und indust-
rielle Nutzung“ (GIB) dargestellt. Der Bereich siidlich der NortkirchenstraBe ist als ,,Allge-
meiner Freiraum- und Agrarbereich” ausgewiesen. Da dieser Bereich jedoch seit mehreren
Jahrzehnten gewerblich genutzt wird und auch die Darstellung als Gewerbegebiet im Flédchen-
nutzungsplan (FNP) von 2004 von der Bezirksregierung Arnsberg als aus dem Regionalplan
entwickelt angesehen wurde, steht diese Darstellung der Aufstellung des Bebauungsplans
nicht entgegen.

Die Nortkirchenstrafie (L 523) ist in ihrem heutigen Verlauf als ,,sonstige regionalplanerisch
bedeutsame Strafle dargestellt. GemaR textlichem Ziel 31 des Regionalplans ist das landes-
planerisch bedeutsame Stralennetz in seiner Leistungsfihigkeit so zu sichern und zu unterhal-
ten, dass es wesentliche Teile des Verkehrsaufkommens funktionsgerecht aufnehmen kann.
Durch die Verlegung der NortkirchenstraBe vom stidlichen Rand des Gewerbegebietes an den
nordlichen Rand wird das Straennetz fiir den vorwiegend iiberregionalen und regionalen
Verkehr weiterhin durchgéngig und funktionsgerecht bleiben. Seitens des RVR bestehen



keine regionaiplénen'schen Bedenken. Die aktuelle Planung soll bei der Neuaufstellung des
Regionalplans beriicksichtigt werden.

Fldchennutzungsplan
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund vom

31.12.2004 tiberwiegend als Gewerbegebiet ausgewiesen. Der §stliche Bereich des Gewerbe-
gebietes ist mit der Zweckbestimmung Recyclinghof dargestellt. -

Die Nortkirchenstrafle ist in ihrem heutigen Verlauf als Verkehrsfliche gekennzeichnet. Der
Wall am nordlichen Rand des Plangebietes ist als Fliche fiir Forst- und Landwirtschaft —
Wald dargestellt. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist aufgrund der geplanten Ver-
legung der NortkirchenstraBe und auch wegen des zusitzlichen Baufeldes im Bereich des
Walls erforderlich. '

Die Anderung wird gemaB § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans (sog. Parallelverfahren) durchgefiihrt. Nihere Informationen hierzu sind der Be-

. griindung zur 67. Anderung des Flichennutzungsplans zu entnehmen. Im Rahmen der landes-
planerischen Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz NRW hat der RVR bestitigt, dass die
geplante Anderung des Flichennutzungsplans im Einklang mit den Zielen Raumordnung
steht.

Im Ortsteil Kemminghausen soll im Bereich ,,Auf dem Brink® eine 1,67 ha groBe Aufforstung
als Waldersatzmalnahme fiir den Waldverlust im Bereich des Ho 280 umgesetzt werden. Der
aktuelle Flichennutzungsplan stellt den Bereich als Flidche zur naturnahen Entwicklung der
Landschaft dar. Bei dem Anlegen einer 6kologisch bewirtschafteten Waldfldche handelt es
sich im weitesten Sinne um eine naturnahe Entwicklung. Zudem liegt die Fliche aufgrund ih-
rer geringen Flachengrdfe von weniger als 2 ha unterhalb der Darstellungsschwelle des Fli-
chennutzungsplans. Die Festsetzung der Waldersatzfliche im Bebauungsplan gilt damit als
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. :

Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Ho 280 liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskriftigen Landschaftsplans der Stadt Dortmund (LP Dortmund-Siid, Stand 02.09.2005).
Aktuell befindet sich der Landschaftsplan in der Neuaufstellung. Gem&B dem zweiten Ent-
wurf des Landschaftsplanes aus Februar 2019 gehort der bewaldete Erdwall im Norden nun
zum Geltungsbereich des Landschaftsplanes, jedoch ohne Schutzgebietsausweisung. In der
Entwicklungskarte ist fiir den Bereich das Entwicklungsziel ,,Erhaltung® dargestellt. Er gehort
zum Biotopverbundsystem (Stufe 2) geméB § 10 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatschG
NRW).

Der grofite Bereich des bewaldeten Walls wird als Wald festgesetzt und entsprechend des Ent-
wicklungsziels der Flache 1.93 langfristig in seinem Bestand gesichert. Die Festsetzung des
Baufeldes GE3 sowie die Festsetzung privater Griinflichen widersprechen in einem Teilbe-
reich dem geplanten Entwicklungsziel des in der Neuaufstellung befindlichen Landschafts-
plans. :
Mit den Festsetzungen zum Erhalt des iiberwiegenden Waldbereiches und zum Erhalt der vor-
handenen Bepflanzung im Bereich der privaten Griinfl4che ,,Biotopvernetzung werden Fest-
setzungen getroffen, die das geplante Entwicklungsziel Erhaltung des zukiinftigen Land-
schaftsplanes unterstiitzen und den langfristigen Erhalt der Biotopstrukturen sichern.

Die privaten Griinflachen mit Anpflanzungsgebot sollen langfristig eine dhnliche Struktur er-
reichen wie die angrenzenden vorhandenen Geholzflichen, umso die Biotopvernetzung fort-
zusetzen. Das Anpflanzungsgebot im Bereich der privaten Griinfldche ,,Biotopvernetzung®
geht liber den Geltungsbereich des zukiinftigen Landschaftsplans hinaus und schafft damit
langfristig eine engere Anbindung an die Halde Entenpoth.
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Schutzgebietsausweisungen liegen nur fiir den Bereich der Waldersatzflidche in Kemminghau-
sen vor. Der Bereich ist teilweise als Naturschutz- und teilweise als Landschaftsschutzgebiet
festgesetzt.

Bebauungspléne : :
Der nérdliche Bereich des Plangebietes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des in Aufstel-

lung befindlichen Bebauungsplanes Ho 253 - PHOENIX West -. Die Flichen sollten in die-
sem Plan iiberwiegend als Gewerbeflichen mit grofziigigen Baugrenzen festgesetzt werden.
Der Bereich des Walls sollte mittels einer Festsetzung als Waldfldche bzw. als Immissions-
Schutzwall in seinem Bestand gesichert werden. Da der Bereich nun in dem Bebauungsplan
Ho 280 - Gewerbegebiet NortkirchenstraBBe - geregelt werden soll, wird das Plangebiet des H6
253 - PHOENIX West - entsprechend verkleinert.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wurden mit dem Bebauungsplan Ho 251 - Ver-
kehrsknoten Nortkirchenstrafe - die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die neue An-
schlussstelle der Nortkirchenstrae und des PHOENIX West-Geléndes an die B 54 geschaf-
fen. Da die NortkirchenstrafBe bis zur Hohe des ehemaligen Hewlett Packard-Geb#udes als 6f-
fentliche Verkehrsflidche festgesetzt ist, muss der Bebauungsplan zur Umsetzung der Planung
in diesem Bereich geéndert werden. Die im B-Plan Ho 251 in diesem Bereich vorgesehenen
Ersatzbaumpflanzungen (nachrichtlich dargestellt) konnen aufgrund der neuen Fiihrung der
Nortkirchenstrae nicht an den geplanten Standorten realisiert werden. Die Pflanzungen kon-
nen jedoch an anderer Stelle im Plangebiet des B-Planes H6 251 umgesetzt werden.

Der Bereich siidlich der Nortkirchenstrale liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes We 141, in dem die Flachen ebenfalls als Gewerbefldche festgesetzt sind. Der
Plan wurde jedoch im Mérz 1993 vom Verwaltungsgericht Gelsenkirchen im Rahmen eines
Urteils zu einem Enteignungsverfahren fiir ,,gesamtnichtig® erklért. Zwar fehlt es einem Ver-
waltungsgericht grundsitzlich an Normenverwerfungskompetenz, jedoch wurde die Rechts-
unwirksamkeit des Planes im Rahmen der politischen Beschliisse zum Bebauungsplan Ho 241
- Pferdebachtal - anerkannt bzw. beschlossen, so dass der Plan nicht mehr angewendet werden
kann. Die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben beurteilt sich-daher in diesem Be-
reich zurzeit nach § 34 BauGB. Aus Griinden der Rechtsklarheit soll der Bebauungsplan We
141 parallel zum Neuaufstellungsverfahren des Bebauungsplanes H6 280 formal aufgehoben
werden.

Im Bebauungsplan Ho 241 - Pferdebachtal - ist untér anderem die Anbindung der Kleingar-
tenanlage im Pferdebachtal an die Nortkirchenstrafle geregelt. Im Zuge der neuen Stralenpla-
nung muss die Flichenzuordnung in diesem Bereich angepasst werden, so dass der Bebau-
ungsplan geringfiigig geéindert werden muss. Eine Anbindung der Kleingartenanlage bleibt
bestehen.

Die externe Fliche fiir Waldersatz wird mit einer Gesamtfldche von 1,67 ha auf den Flurstii-
cken 31, 32 und 33 (jeweils teilweise) der Gemarkung Kemminghausen, Flur 1 festgesetzt.
Diese Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ev 120 - Bezirksfriedhof Kem-
minghausen -, dessen bisherige Festsetzung - Fliche fiir die Landwirtschaft, Verbandsgriinfl-
che Nr. 6 - mit der neuen Festsetzung - Fliche fiir Wald - iiberplant wird.

T:\Abtd\_ALTAbt5\04_BPlan\Hoe\H5280 Gewerbegebiet Nortkirchenstrae (WILO)05 BPlan Verfahren\05 Satzung\H6 280 Zusammenfassende
Erklidrung.docx



Verfahrensablauf
29.09.2016 Beschluss zur 67. Anderung des Flichennutzungsplans und zur
Aufstellung des Bebauungsplans Ho 280 - Gewerbegebiet Nort-
kirchenstrafie
14.11.-16.12.2016 Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange -Scopingverfahren- und Beteiligung der
sachberiihrten stddtischen Dienststellen geméal § 4 Abs. 1
BauGB
05.12. - 16.12.2016 Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiB
§ 3 Abs. 1 BauGB durch einen 14-tigigen Planaushang
18.07.-31.08.2018 Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
' lange und Beteiligung der sachberiihrten stédtischen Dienststel-
len gemél § 4 Abs. 2 BauGB
28.03.2019 Beschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung gemifB § 3 Abs. 2
BauGB
17.06. - 29.07.2019 Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 Abs. 2 BauGB
08.10. - 18.10.2019 Fingeschrinktes Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB
12.12.2019 Feststellungsbeschluss zur 67. Anderung des Flichennutzungs-
. plans, Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan H6 280 durch den
Rat der Stadt -
26.02.2020 Genehmigung der 67. Anderung des Flichennutzungsplans
durch die Hohere Verwaltungsbehorde - Bezirksregierung
Arnsberg-.

Die Genehmigung der 67. Anderung des Flichennutzungsplans durch die Hohere Verwal-
tungsbehérde wurde am 20.03.2020 ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht. Der Satzungsbe-
schluss des Rates.der Stadt wurde am 20.03.2020 ortsiiblich éffentlich bekanntgemacht. Die
Bekanntmachung wurde am 27.03.2020 berichtigt. Mit diesen Bekanntmachungen sind die
67. Anderung des Flichennutzungsplans sowie der Bebauungsplan Ho 280 - Gewerbegebiet
NortkirchenstraBe - in Kraft getreten.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligungen

Im Rahmen von Scoping und frithzeitiger Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen von Deutsche Telekom
Technik GmbH, Landesbetrieb StraBenbau NRW, LWL Archiologie fiir Westfalen, Landes-
betriecb Wald und Holz NRW, Bezirksregierung Arnsberg -Dezernat 53 (Immissionsschutz)-,
Dortmunder Netz GmbH (DONETZ), Bezirksregierung Arnsberg -Abt. 6 Bergbau und Ener-
gie in NRW-, E.ON SE, Ordnungsamt der Stadt Dortmund, Umweltamt der Stadt Dortmund -
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Untere Wasserbehorde, Untere Bodenschutzbehﬁrde, Untere Naturschutzbehorde, Klima-
schutz-, Tiefbauamt der Stadt Dortmund und Stadtentwasserung Dortmund eingegangen.

Die Stellungnahmen bezogen sich u.a. auf die Themen Betrieb und Bestand von Leitungen,
ErschlieBungsfragen, Umgang mit Bodendenkmalen, Ersatzaufforstungen, Bergbau, Blind-
géingerverdachtspunkte, Entwasserung, Bodensanierung, Ersatzpflanzungen, Klimaschutz, Ar-
tenschutz, 6ffentliche Griinanlagen und Kanalisation.

Den Stellungnahmen wurde iiberwiegend gefolgt, oder teilweise gefolgt. Zu den Stellungnah-
men, die nicht unmittelbar die Festsetzungen des Bebauungsplans betrafen, wurde keine Ab-
wigungsentscheidung getroffen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
05.12. - 16.12.2016 einschlieBlich durchgefithrt. Wahrend dieses Zeitraums sind Stellungnah-
men von der Fa. Air Liquide, dem Naturschutzbund Deutschland Stadtverband Dortmund e.V.
und der Arbeitsgemeinschaft der nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz anerkannten Verbinde
in Dortmund eingegangen. Thema waren Auswirkungen der Planung auf einen Stérfallbe-
trieb, Artenschutz, Klimaschutz und Flichenversiegelung.

Den Stellungnahmen wurde gefolgt, oder teilweise gefolgt. Zu den Stellungnahmen, die nicht
unmittelbar die Festsetzungen des Bebauungsplans betrafen, wurde keine Abwigungsent-
scheidung getroffen.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Stellungnahmen und das Ergebnis der Abwigung sind der
Beschlussvorlage DS Nr. 15560-19 (Ziffern 8 und 9) zu entnehmen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB sind Stellungnahmen von Landesbetrieb StraBenbau NRW, Landesbetrieb
Wald und Holz NRW, Bezirksregierung Arnsberg -Dezernat 53 (Immissionsschutz)-, PLEdoc
fiir Open Grid Europe, DSW 21, DONETZ, Untere Denkmalbehérde Dortmund, Stédtische
Behindertenbeauftragte, Liegenschaftsamt der Stadt Dortmund, Ordnungsamt der Stadt Dort-
mund, Umweltamt der Stadt Dortmund -Untere Wasserbehorde, Untere Bodenschutzbehéorde,
Untere Naturschutzbehérde, Klimaschutz-, Tiefbauamt der Stadt Dortmundund Stadtentwiis-
serung Dortmund eingegangen.

Es erfolgten Stellungnahmen u. a. zu den Themen Betrieb und Bestand von Leitungen, Er-
schlieBungsfragen, OPNV-ErschlieBung, Umgang mit Bodendenkmalen, Bergbau, Blindgin-
gerverdachtspunkte, Entwasserung, Bodensanierung, Ersatzpflanzungen, Klimaschutz, ffent-
liche Griinanlagen und Kanalisation.

Den Stellungnahmen wurde iiberwiegend gefolgt, oder teilweise gefolgt. Zu den Stellungnah-
men, die nicht unmittelbar die Festsetzungen des Bebauungsplans betrafen, wurde keine Ab-
wigungsentscheidung getroffen.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und sonstigen Behoérden wurde
das Landesbiiro der Naturschutzverbinde NRW iiber den Verfahrensstand informiert. Die da-
raufhin eingegangene Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft wird geméif} § 4a Abs. 6
BauGB als Stellungnahme der Offentlichkeit gewertet. Die Stellungnahme bezog sich u.a. auf
die Themen Ausweitung Gewerbefldchen, Klimaschutz, Flachenversiegelung, Waldersatz und
Artenschutz. Der Rat der Stadt hat entschieden, dieser Stellungnahme nicht zu folgen.

T:\Abt4\_ALTAbt5\04_BPlan\Hoe\H6280 Gewerbegebiet NortkirchenstraBe (WILO)05 BPlan Verfahren\05 Satzung\H 280 Zusammenfassende
Erklarung.docx



Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind Stellungnahmen von
LWL Archéologie fiir Westfalen, der Arbeitsgemeinschaft der nach § 63 Bundesnaturschutz-
gesetz anerkannten Verbinde in Dortmund, ADFC Dortmund eingegangen.

Die Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft der nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz aner-

kannten Verbznde bezog sich auf die Themen Ausweitung Gewerbefldchen, Klimaschutz,

Flachenversiegelung, Waldersatz. Der Rat der Stadt hat entschieden, dieser Stellungnahme
nicht zu folgen.

Die beiden anderen Stellungnahmen bezogen sich auf die Themen Bodendenkmalschutz und
Geh- und Radwegeverbindungen. Den Stellungnahmen wurde gefolgt, oder teilweise gefolgt.

Im Rahmen des eingeschrénkten Beteiligungsverfahrens gemal § 4a Abs. 3 BauGB wurden
folgende, von der Anderung der Festsetzung beriihrten Dienststellen und betroffene Grund-
stiickseigentiimer beteiligt und haben der Planidnderung zugestimmt:

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt - Mobilitdtsplanung, Tiefbauamt - Stralenplanung, Tief-
bauamt - Beitragserhebung, H.G.K. Vermégensverwaltungsgesellschaft GmbH & Co. KG als
Eigentiimerin der Flurstiicke 998 und 1007 der Flur 4, Gemarkung Hacheney.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Stellungnahmen und das Ergebnis der Abw#gung sind der
Beschlussvorlage DS Nr. 15560-19 (Ziffern 10, 11, 12 und 13) zu entnehmen.

Verfahrensbegleitend sind folgende Gutachten erstellt worden:

e  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum WILO Campus Dortmund Nortkirchenstrafle,
Biiro ecotone (Mérz 2015)

e Bebauungsplan H6 280 Gewerbegebiet Nortklrchenstraﬁe Dortmund Artenschutzvorprii-
fung Stufe I fiir den Bereich des bewaldeten Walls im nordlichen Plangebiet, Froehlich &
Sporbeck Umweltplanung und Beratung (Stand 17.7.2019)

e Bebauungsplan Ho 280 Gewerbegebiet Nortkirchenstraie Dortmund, Artenschutzvorprii-
fung Stufe I — fiir den Bereich ,,Factory* nordlich der NortkirchenstraB3e, Froehlich &
Sporbeck Umweltplanung und Beratung (Stand 3.8.2017)

o  Aktualisierte verkehrliche Untersuchung zur Umstrukturierung des Campus WILO SE an
der NortkirchenstraBe in Dortmund, IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH (8.5.2017)

e  Analyse zu Fahrtzeiten als Verkehrswiderstidnde von verschiedenen Erschliefungsvarian-

“ten bei der Umstrukturierung des Campus WILO SE an der Nortkirchenstraf3e in Dort-
mund, IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH (14. 3. 2016)

e  Gutachten Emissionskontingentierung der Gewerbeflachen im Bebauungsplangebiet Ho
280 in Dortmund, TUV Nord ( 24.5.2018)

e Entwisserungskonzept: Zusammenstellung der bereits genehmigten Teile des Entwisse-
rungskonzeptes (Kanalnetz fiir das WILO Produktions- und Verwaltungsgebzude, was-
serrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Pferdebach Ent-
wisserung der Planstrale A)

e  WILO SE Due Diligence Baubetriebshof Dortmund Baugrundvoruntersuchung/ Altlas-
tenerkundung, 1. Bericht, IBL Institut fiir Bergbau Boden Bauwerk (6.2.2015)

e WILO SE WILO Campus Dortmund Dortmund-Horde Teilsanierungsplan Neubau Fac-
tory 7. Bericht, IBL Institut fiir Bergbau Boden Bauwerk (7.10.2015)

e  WILO SE WILO Campus Dortmund Teilsanierungsplan Neubau Factory Teilfliche Nort-
kirchenstral3e 57 und der 6stlich gelegene Parkplatz (NK55), 14 Bericht, IBL Institut fiir
Bergbau Boden Bauwerk (3.11.2016)
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¢  WILO SE WILO Campus Dortmund H-HY-2.01 NK 63 Hymer Teilsanierungsplan Neu-
bau Factory 15. Bericht, IBL Institut fiir Bergbau Boden Bauwerk (18.10.2016)

e  WILO SE Flurstiick 1025 Dortmund orientierende Baugrunduntersuchung und Gruben-
bildeinsichtnahme 1. Bericht, IBL Institut fiir Bergbau Boden Bauwerk (4.9.2017)

¢  Gutachterliche Bewertung der Vertrdglichkeit der geplanten Verlegung der Nortkirchen-
strale im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Ho 280 mit dem bestehenden Betriebs-
bereich der Air Liquide Deutschland GmbH am Standort Dortmund-Hérde unter dem Ge-
sichtspunkt des §50 BImSchG bzw. des Art. 13 Seveso-III-Richtlinie und des Leitfadens
KAS 18, TUV Nord (Juni 2017)

e  Energiekonzept WILO Campus, WILO SE (Juli 2017)

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Gutachten sowie der Stellungnahmen aus den Be-
teiligungen wurde der Bebauungsplan im Laufe des Verfahrens stetig weiterentwickelt. In der
Begriindung Teile A und B wurden nach der 6ffentlichen Auslegung Aktualisierungen vorge-
nommen, die zu einer verbesserten Information fithren. Die Grundlagen der Aussagen stim-

men aber mit denen der offengelegten Fassungen iiberein. '

Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB, sind gemiB §
2 Abs. 3 BauGB als Abwigungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in einer
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind. Ge-
mél § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurden frithzeitig im Zuge des soge-
nannten Scopings mit den relevanten Behorden und Trégern dffentlicher Belange abgestimmt.
Die Aspekte der Bodenschutzklausel geméB § 1a Abs. 2 BauGB sowie die Anwendung der
Eingriffsregelung gemdh § 1a Abs. 3 BauGB sind im Umweltbericht integriert.

Die wichtigsten Aspekte des Umweltberichts sind nachstehend aufgefiihrt.

Eingriffsregelung

Aufgrund der bisherigen Vornutzung der Fliche als Gewerbegebiet ist die planungsrechtliche
Einstufung der iiberwiegenden Fléche nach § 34 BauGB gegeben. Die nordlichen Waldfla-
chen im Bereich des Walls sind planungsrechtlich nach § 35 BauGB einzustufen. Ein groBer
Teil des Walls mit dem darauf stockenden Wald soll erhalten bleiben und wird als Immissi-
onsschutzwald festgesetzt. Die anderen Bereiche sollen als Gewerbegebiet genutzt werden
bzw. miissen fiir die neue Nortkirchenstrale gerodet werden. Die Eingriffe in den Wald wer-
den forstrechtlich ausgeglichen. Eine Waldersatzfléiche wird im Bebauungsplan festgesetzt,
der iibrige Waldersatz wird im Bereich des Okokontos Salingen nachgewiesen.

Weitere eingriffsrelevante Biotoptypen auller Wald werden in den maBgeblichen Bereichen
nicht tiberplant. Somit kommt die Anwendung der Eingriffsregelung im gesamten Plangebiet
nicht zum Tragen. Im iibrigen Teilbereich des Bebauungsplanes kommt die Dortmunder
Baumschutzsatzung zur Anwendung. -

Sanierung
In weiten Teilen des Bebauungsplangebietes sind Bodenbelastungen nachgewiesen worden,
die in erster Linie auf die Vornutzung (Hochofenstandort) zuriickzufiihren sind. Es wurden

T:\Abtd\_ALTAbt5\04_BPlan\Hoe\H6280 Gewerbegebiet NortkirchenstraBe (WILO)\05 BPlan Verfahren\05 Satzung\Ho 280 Zusammenfassende
Erkldrung.docx



verschiedene Sanierungsplanungen erstellt und genehmigt, deren Ergebnisse dem Umweltbe-
richt zu entnehmen sind. Der-Bebauungsplan enthilt einen entsprechenden Hinweis dazu. Im
Rahmen von bauordnungsrechtlichen Verfahren ist der Umgang mit den belasteten Boden
entsprechend den Vorgaben der Sanierungsplanungen zu konkretisieren.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifungen der Stufe I

Bedingt durch die gestufte Erweiterung des Plangebietes sind fiir drei verschiedene Teilberei-
che jeweils gesonderte Artenschutzrechtliche Relevanzpriifungen durchgefiihrt worden. Dem
Umweltbericht sind die Abgrenzungen der einzelnen Gutachten sowie deren Ergebnisse zu
entnehmen. . _
Aufgrund externer Hinweise auf ein Brutvorkommen des Miusebussards innerhalb des Plan-
gebietes kurz vor der Offenlage, wurde die artenschutzrechtliche Vorpriifung in der ersten
Jahreshilfte 2019 ergénzt. Den Hinweisen wurde durch drei Kartierungen vor Ort nachgegan-
gen. Vor Ort gab es jedoch keine Anzeichen fiir ein Brutvorkommen des M#usebussards.

Es wurden keine planungsrelevanten Arten festgestellt. Da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass die Kreuzkrote, die im nérdlichen Teil des benachbarten PHOENIX West-Gelédndes
nachgewiesen worden ist, den bewaldeten Wall als Winterquartier nutzen kénnte, sind arten-
schutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen formuliert worden. Diese sind als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Dariiber hinaus wurden Auflagen in die vertraglichen
Vereinbarungen mit den Projektentwicklern eingearbeitet.

Anwendung der Bodenschutzklausel

Gemil § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Gemeinden sollen insbesondere die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung
von Fléchen, Nachverdichtung und andere MaBinahmen zur Innenentwicklung nutzen, um die
zusétzliche Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen zu verringern. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flichen soll begriin-
det werden.

Der iiberwiegende Teil der im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbeflachen wurde bereits
in der Vergangenheit gewerblich genutzt. Der Versiegelungsgrad wird sich auf diesen Flichen
nicht wesentlich verdndern. Aus Sicht des Bodenschutzes ist es sinnvoll, bereits gewerblich
genutzte Bereiche fiir Gewerbe zu nutzen und zu erweitern, umso auf zusétzliche Versiege-
lungen im Freiraum zu verzichten.

Neben den bereits gewerblich genutzten Flichen werden zusitzlich an drei Stellen als Wald
eingestufte Fldchen in Anspruch genommen (im Bereich des geplanten GE 3, im nordlichen
Teilbereich des GE 2 und zum Teil im Bereich der neuen NortkirchenstraBe). Die Notwendig-
keit der Inanspruchnahme von Wald wird in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Klimaschutz

Bauleitpléne sollen, nicht zuletzt seit der Novelle des BauGB 2011, dazu beitragen, den Kli-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.
Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemiB § 1a Abs. 5 BauGB durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken Rechnung getragen werden. Das Ziel des Klimaschutzes
ist die Minderung der Treibhausgas-Emissionen, die als Hauptursache der globalen Erderwir-
mung gelten. Als Klimaanpassung werden vorausschauende, reaktive MaBnahmen bezeichnet,
die die Auswirkungen des Klimawandels auf den Menschen reduzieren. Der Umweltbericht
sowie die Begriindung zum Bebauungsplan enthalten Nachweise, in welcher Form schidliche
Auswirkungen auf das Mikroklima vermieden werden kénnen (u. a. Dachbegriinung).
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Monitoringverfahren

GemiB § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpline eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MafBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Dieser Prozess wird als Monitoring bezeichnet. Die Monito-
ringmafnahmen beschréanken sich auf die Mafnahmen, die im Rahmen von bauordnungs-
rechtlichen Zulassungsverfahren (Baumschutzsatzung, etc.) oder iiber vertragliche Vereinba-
rungen (u.a. Waldersatz) geregelt werden.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Umweltbelange ist der Beschlussvorlage DS Nr. 15560-19
(Ziffer 5) sowie dem Umweltbericht zum Bebauungsplan H6 280 - Gewerbegebiet Nortkir-
chenstrafle - (Teil B der Begriindung) zu entnehmen.

Griinde fiir den Plan nach Abwiigung der in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten

Ziel der Planung ist es, auf dem ca. 20 ha groBen Areal nérdlich und siidlich der Nortkirchen-
strafle einen Campus mit Produktionsgebdude (Factory), Verwaltung (Office), Produktent-
wicklung (Project House), Kunden- und Servicecenter mit Showroom, Laboren, Logistik und
einem Health & Care Center zu entwickeln. Das Firmengelinde soll am bestehenden Standort
gesichert und erweitert werden. Zudem umfasst die Planung die Verlegung der Nortkirchen-
strafie. Der neue etwa 900 m lange Abschnitt soll sich am MaB des neu ausgebauten StraBen-
abschnitts im Bereich der Anschlussstelle B 54 orientieren. Durch die Aufstellung des Bebau-
‘ungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verlegung der Nortkir-
chenstrafle geschaffen werden. Dariiber hinaus wird durch den Bebauungsplan eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewihrleistet. Die gewerblichen Nutzungen nérd-
lich und siidlich der Nortkirchenstrale werden planerisch gesichert.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Gutachten sowie der Stellungnahmen aus den Be-
teiligungen wurde der Bebauungsplan im Laufe des Verfahrens stetig weiterentwickelt. Da
das Firmengelande am bestehenden Standort gesichert und erweitert werden soll, kommt ein
anderer Standort nicht in Frage. Der Bebauungsplan stellt somit aus Sicht der Planungsver-
waltung die am besten geeignete Planung zur Erreichung der vorgegebenen Zielsetzung dar.

Dortmund, den %. 04, &zo

G sl

Thabe _
Fachbereichsleiter
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