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1. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Planbereich
Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Ho 280 - Gewerbegebiet Nortkir-
chenstralle - liegt im Stadtbezirk Hérde, Ortsteile Horde und Hacheney.

Die westliche Plangebietsgrenze verladuft entlang der bestehenden Nortkirchenstralle
und reicht im stidwestlichen Bereich bis an die B 54 heran. Im Norden bildet der baum-
bestandene Erdwall im Ubergang zum PHOENIX West-Gelande die Grenze. Der Wall
selbst gehort mit zum Plangebiet. Im nordéstlichen Bereich sind auch die Flachen, die
zur Anbindung der neuen Nortkirchenstralie an die Olof-Palme-Stralie erforderlich
sind, Teil des Planungsraums. Im Osten erstreckt sich das Plangebiet bis an den Rand
der gewerblich genutzten Grundstlicke Nortkirchenstrale 53 und 53a. In stdlicher
Richtung reicht es bis an die stdlich anschliellenden Kleingartenanlagen im Pferde-
bachtal heran. Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen (siehe
Abb. 1).

Aulierdem umfasst der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans eine externe
Waldersatzaufforstungsflache im Stadtbezirk Eving siidlich der Stralte ,Auf dem Brink"
(Gemarkung Kemminghausen, Flur 1, Flurstiicke 31, 32 und 33 jeweils teilw.) (siehe
auch Ubersichtsplan).

Gegenwadrtige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet wird zum heutigen Zeitpunkt iberwiegend gewerblich genutzt. Der
Stammsitz der Firma WILO SE (WILO), einer der auf dem Weltmarkt fihrenden Her-
steller von Pumpen und Pumpensystemen, befindet sich auf den Grundstiicken slid-
lich der Nortkirchenstrafie. In diesem Bereich sind sowohl Verwaltungs- als auch Pro-
duktionseinrichtungen des Unternehmens vorhanden.

Zum Zwecke der Neustrukturierung und Erweiterung des Standortes hat das Unter-
nehmen weitere Flachen nérdlich der Nortkirchenstralle angekauft. Der westliche Teil
dieser Flachen ist inzwischen freigerdumt und wird bereits bebaut. Das Geb&dude Nort-
kirchenstralte 59 wird zurzeit von der Firma Louis Oplander Heizungs- und Klimatech-
nik genutzt. Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes befand sich auf einer Flache
von etwas (iber 4 ha ein Baubetriebshof und angrenzend ein Recyclinghof der EDG.
Die Flache wurde von der Stadt Dortmund verkauft und wurde Ende 2018 an das Un-
ternehmen WILO tbergeben. Die dort tatigen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des
Tiefbauamts und der Stadtentwasserung wurden in die neuen EDG-Standorte "Alte
Strafte", "Sunderweg" und "Oberste Wilms-Stralle" umgesiedelt. An das Plangebiet
grenzt unmittelbar nérdlich eine Waldflache an. Diese befindet sich auf einem bis zu
10 m hohen Wall an dessen Ful? die neue Nortkirchenstralie geplant wird.

Die NortkirchenstraRe ist als LandesstralRe - Ortsdurchfahrt klassifiziert. Trager der
Straflenbaulast ist die Stadt Dortmund. Der Regelquerschnitt der Stralte betragt 19 m.
Die zweispurige Fahrbahn hat eine Breite von 7,5 m. Beidseitig der Fahrbahn befindet
sich ein etwa 2 m breiter Griunstreifen, in dem auf der stdlichen Seite eine durchge-
hende Platanenreihe steht. An den Grinstreifen schliefen beidseitig Geh- und Rad-
wege mit einer Breite von 3,5 m bzw. 4 m an.

Auf den angrenzenden privaten Grundstiicksflaichen schafft ein Gberwiegend begriin-
ter Gebaudevorbereich einen reprasentativen Ubergang zwischen offentlicher und pri-
vater Flache. Der Bereich ist sehr unterschiedlich mit Stauden, Rasen, niedrigen
Strauchern und Baumen gestaltet. Die Breite der Grunflache variiert sehr stark,
ebenso wie die Intensitat und das Alter der Bepflanzung. So ist der westliche und dstli-
che Teil wesentlich intensiver durchgriint und mit Gehélzen bestanden als der zentrale
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Bereich.

Ein ca. 10-15 m breiter Gehélzstreifen schirmt den slidwestlichen Bereich des Gewer-
begebietes von der B 54 ab.
Auf der Nortkirchenstralte verkehren die Buslinie 440 und der Nachtexpress 40. Auf

jeder Strafienseite befindet sich zentral innerhalb des Plangebietes eine Bushaite-
stelle.
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Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich Bebauungsplan Ho 280 (ohne MaRkstah)

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

WILO ist einer der weltweit fuhrenden Hersteller von Pumpen und Pumpensystemen
fur die Heizungs-, Kalte- und Klimatechnik sowie fiir Wasserver- und Abwasserentsor-
gung. Das Unternehmen hat weltweit Ober 7000 Mitarbeiter, davon 1800 in Dortmund.
WILO beabsichtigt seinen Stammsitz an der Nortkirchenstralie im Ortsteil Dortmund-
Hérde in mehreren Teilprojekten umfassend zu modernisieren und auszubauen. Mit
dem Projekt soll ein moderner Firmencampus geschaffen werden, auf dem unter an-
derem Produktionsanlagen mit eingebundener Logistik, Verwaltungs- und Forschungs-
gebaude, eine Anlaufstelle fur Kunden sowie erganzende Einrichtungen wie z.B. eine
Kindertagesstatte errichtet werden sollen. Um ein zusammenhangendes Firmenge-
lande realisieren zu kénnen, soll die Nortkirchenstrafie an den nérdlichen Rand des
Campus verlegt werden. Neben (Sicherheits-)Vorteilen fir das Unternehmen (abge-
schlossenes Firmengelande) gewahrleistet die Verlegung, dass der Durchgangsver-
kehr auf der NortkirchenstraRe nicht durch den innerbetrieblichen Verkehr behindert
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wird. Gleichzeitig werden durch die neue Stralte weitere Grundstlicke im &stlichen Be-
reich des Walls erschlossen und eine neue Verbindung zum PHOENIX West-Gelande
hergestellt.

Die Verlegung der Nortkirchenstralle erfolgt auf Kosten des Unternehmens WILO. Die
Grundstiicke im Bereich der heutigen Nortkirchenstrale sollen nach Herstellung des
neuen Strafenverlaufes entwidmet und dem Unternehmen Ubertragen werden. Im Ge-
genzug Ubertragt das Unternehmen der Stadt die fertig hergestellte neue Nortkirchen-
strale. Tagstiber wird die Durchfahrt durch den WILO Campus iber die heutige
Trasse der NortkirchenstrafRe fur Radfahrer, Fuiganger und Besucher unter Rick-
sichtnahme auf die betrieblichen Belange weiter méglich sein. Auch die Buslinie 440
wird tagstiber weiter (ber die heutige Trasse fahren und im Bereich des zentralen Plat-
zes halten.

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Verlegung der Nortkirchenstrale als offentliche Strale geschaffen. Weiteres Ziel des
Bebauungsplans ist die planerische Sicherung der gewerblichen Nutzungen nérdlich
und siidlich der Nortkirchenstrafie und die Ausweisung weiterer Baufelder im éstlichen
Bereich des Walls. Durch die Festsetzung von Gewerbefldchen im Plangebiet wird,
insbesondere auch durch die Definition maximaler Gewerbelarmkontingente, Pla-
nungssicherheit fir das Unternehmen WILO hergestellt. Der Bebauungsplan bietet da-
mit auch fur Gber das aktuell verfolgte Konzept ,Campus 2020" hinausgehende Vorha-
ben einen klaren planungsrechtlichen Rahmen.

3. Bestehendes Planungsrecht und libergeordnete Planungen
Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dort-
mund — westlicher Teil ist der ndrdliche Teil des Plangebiets als ,Bereich fir gewerbli-
che und industrielle Nutzung® (GIB) dargestellt. Der Bereich sidlich der Nortkirchen-
stralle ist als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich" ausgewiesen. Da dieser Be-
reich jedoch seit mehreren Jahrzehnten gewerblich genutzt wird und auch die Darstel-
lung als Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan (FNP) von 2004 von der Bezirksre-
gierung Arnsberg als aus dem Regionalplan entwickelt angesehen wurde, steht diese
Darstellung der Aufstellung des Bebauungsplans nicht entgegen. Im Rahmen der lan-
desplanerischen Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) hat der RVR
bestétigt, dass die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes im Einklang mit den
Zielen Raumordnung steht.

Die Nortkirchenstrafie (L 523) ist in ihrem heutigen Verlauf als ,sonstige regionalplane-
risch bedeutsame Strafie” dargestellt. Gemal textlichem Ziel 31 des Regionalplanes
ist das landesplanerisch bedeutsame Straltennetz in seiner Leistungsfahigkeit so zu
sichern und zu unterhalten, dass es wesentliche Teile des Verkehrsaufkommens funk-
tionsgerecht aufnehmen kann. Durch die Verlegung der Nortkirchenstrate vom stdli-
chen Rand des Gewerbegebietes an den nordlichen Rand wird das Straltennetz fur
den vorwiegend (iberregionalen und regionalen Verkehr weiterhin durchgéngig und
funktionsgerecht bleiben. Seitens des RVR bestehen keine regionalplanerischen Be-
denken.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom
31.12.2004 (berwiegend als Gewerbegebiet ausgewiesen. Der &éstliche Bereich des
Gewerbegebietes ist mit der Zweckbestimmung Recyclinghof dargestellt.
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Die Nortkirchenstrafte ist in ihrem heutigen Verlauf als Verkehrsflache gekennzeich-
net. Der Wall am nérdlichen Rand des Plangebietes ist als Flache fur Forst- und Land-
wirtschaft — Wald dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist aufgrund
der geplanten Verlegung der Nortkirchenstrafle und auch wegen des zusatzlichen
Baufeldes im Bereich des Walls erforderlich.

Die Anderung wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans (sog. Parallelverfahren) durchgefiihrt. Nahere Informationen hierzu sind
der Begriindung zur 67. Anderung des Flachennutzungsplans zu entnehmen. Im Rah-
men der landesplanerischen Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz NRW hat der
RVR bestitigt, dass die geplante Anderung des Flachennutzungsplans im Einklang mit
den Zielen Raumordnung steht.

Im Ortsteil Kemminghausen soll im Bereich , Auf dem Brink” eine 1,67 ha grolte Auf-
forstung als Waldersatzmalinahme fur den Waldverlust im Bereich des H6 280 umge-
setzt werden. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Flache zur na-
turnahen Entwicklung der Landschaft dar. Bei dem Anlegen einer 6kologisch bewirt-
schafteten Waldflache handelt es sich im weitesten Sinne um eine naturnahe Entwick-
lung. Zudem liegt die Flache aufgrund ihrer geringen FlachengréRe von weniger als 2
ha unterhalb der Darstellungsschwelle des Flachennutzungsplans. Die Festsetzung
der Waldersatzflache im Bebauungsplan gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungspllans Ho 280 liegt nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches des rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt Dortmund (LP Dortmund-Sud,
Stand 02.09.2005).

Aktuell befindet sich der Landschaftsplan in der Neuaufstellung. GemaR dem zweiten
Entwurf des Landschaftsplanes aus Februar 2019 gehért der bewaldete Erdwall im
Norden nun zum Geltungsbereich des Landschaftsplanes, jedoch ohne Schutzgebiets-
ausweisung. In der Entwicklungskarte ist fir den Bereich das Entwicklungsziel ,Erhal-
tung" dargestellt. Er gehért zum Biotopverbundsystem (Stufe 2) gemaf § 10 Lan-
desnaturschutzgesetz NRW (LNatschG NRW).

Der gréfite Bereich des bewaldeten Walls wird als Wald festgesetzt und entsprechend
des Entwicklungsziels der Fléache 1.93 langfristig in seinem Bestand gesichert. Die
Festsetzung des Baufeldes GE3 sowie die Festsetzung privater Grinflachen wider-
sprechen in einem Teilbereich.dem geplanten Entwicklungsziel des in der Neuaufstel-
lung befindlichen Landschaftsplanes.

Mit den Festsetzungen zum Erhalt des tberwiegenden Waldbereiches und zum Erhalt
der vorhandenen Bepflanzung im Bereich der privaten Grinflache ,Biotopvernetzung”

werden Festsetzungen getroffen, die das geplante Entwicklungsziel Erhaltung des zu-

kiinftigen Landschaftsplanes unterstitzen und den langfristigen Erhalt der Biotopstruk-
turen sichern.

Die privaten Griinflachen mit Anpflanzungsgebot sollen langfristig eine &hnliche Struk-
tur erreichen wie die angrenzenden vorhandenen Gehélzflachen, um so die Biotopver-
netzung fortzusetzen. Das Anpflanzungsgebot im Bereich der privaten Grunflache ,Bi-
otopvernetzung" geht Uber den Geltungsbereich des zukinftigen Landschaftsplans
hinaus und schafft damit langfristig eine engere Anbindung an die Halde Entenpoth.

Schutzgebietsausweisungen liegen nur fur den Bereich der Waldersatzflache in Kem-
minghausen vor. Der Bereich ist teilweise als Naturschutz- und teilweise als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzt.
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Bebauungsplan

Der nérdliche Bereich des Plangebietes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Ho 253 - PHOENIX West -. Die Flachen soll-
ten in diesem Plan Uberwiegend als Gewerbeflachen mit grof3ziigigen Baugrenzen
festgesetzt werden. Der Bereich des Walls sollte mittels einer Festsetzung als Waldfla-
che bzw. als Immissions-Schutzwall in seinem Bestand gesichert werden. Da der Be-
reich nun in dem Bebauungsplan Hé 280 - Gewerbegebiet Nortkirchenstrafie - gere-
gelt werden soll, wird das Plangebiet des Ho 253 - PHOENIX West - entsprechend
verkleinert.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wurden mit dem Bebauungsplan H& 251 -
Verkehrsknoten NortkirchenstralRe - die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
neue Anschlussstelle der Nortkirchenstrafie und des PHOENIX West-Gelédndes an die
B 54 geschaffen. Da die Nortkirchenstralie bis zur Héhe des ehemaligen Hewlett
Packard-Gebaudes als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, muss der Bebau-
ungsplan zur Umsetzung der Planung in diesem Bereich gedndert werden. Die im B-
Plan H& 251 in diesem Bereich vorgesehenen Ersatzbaumpflanzungen (nachrichtlich
dargestellt) kénnen aufgrund der neuen Fiihrung der Nortkirchenstrafle nicht an den
geplanten Standorten realisiert werden. Die Pflanzungen kénnen jedoch an anderer
Stelle im Plangebiet des B-Plans H6 251 umgesetzt werden.

Der Bereich sudlich der Nortkirchenstrale liegt innerhalb des Geltungsbereiches des

- Bebauungsplans We 141, in dem die Flachen ebenfalls als Gewerbeflache festgesetzt
sind. Der Plan wurde jedoch im Méarz 1993 vom Verwaltungsgericht Gelsenkirchen im
Rahmen eines Urteils zu einem Enteignungsverfahren flr ,gesamtnichtig” erklart. Zwar
fehlt es einem Verwaltungsgericht grundséatzlich an Normenverwerfungskompetenz,
jedoch wurde die Rechtsunwirksamkeit des Plans im Rahmen der politischen Be-
schlisse zum Bebauungsplan Hé 241 - Pferdebachtal - anerkannt bzw. beschlossen,
so dass der Plan nicht mehr angewendet werden kann. Die planungsrechtliche Zulés-
sigkeit von Vorhaben beurteilt sich daher in diesem Bereich zurzeit nach § 34 BauGB.
Aus Grunden der Rechtsklarheit soll der Bebauungsplan We 141 parallel zum Neuauf-

. stellungsverfahren des Bebauungsplans Hé 280 formal aufgehoben werden.

Im Bebauungsplan H6 241 - Pferdebachtal - ist unter anderem die Anbindung der
Kleingartenanlage im Pferdebachtal an die Nortkirchenstral’e geregelt. Im Zuge der
neuen Straltenplanung muss die Flachenzuordnung in diesem Bereich angepasst wer-
den, so dass der Bebauungsplan geringflgig geandert werden muss. Eine Anbindung
der Kleingartenanlage bleibt bestehen.

Die externe Flache fur den Waldersatz wird mit einer Gesamtflache von 1,67 ha auf
Teilen der Flurstiicke 31, 32 und 33 der Gemarkung Kemminghausen, Flur 1 festge-
setzt. Diese Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ev 120 - Bezirks-
friedhof Kemminghausen -, dessen bisherige Festsetzung - Fléche fUr die Landwirt-
schaft, Verbandsgrinfldche Nr. 6 - mit der neuen Festsetzung - Flache fur Wald -
Uberplant wird.

4. Stidtebauliches Konzept

Die WILO-Gruppe beabsichtigt ihr Firmengeldnde in mehreren Teilprojekten umfas-
send zu modernisieren und auszubauen. Mit dem Projekt soll ein moderner Firmen-
campus geschaffen werden (siehe Abb. 2).

Die im Bereich des Nordcampus (Firmengel&nde nérdlich der heutigen Nortkirchen-
stralle) vorgesehene ,SmartFactory” (Fabrik) ist aufgrund ihrer Funktion deutlich grof3-
malfstablicher als die Gebdude des Slidcampus (Firmengelédnde sidlich der heutigen
Nortkirchenstralle). Sie beinhaltet die direkten Produktionseinheiten, die betrieblichen
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Nebenfunktionen mit unmittelbarem Produktionsbezug sowie die erforderlichen Lo-
gistikbereiche. Die eigentlichen Produktionsflachen der ,Factory" sollen in drei, etwa
10 m Meter hohen, Hallen angeordnet werden. Begleitet werden die Produktionshallen
von einigen Meter héheren Kopfbauwerken, die unterstitzende Funktionen wie Um-
kleiden, Kantinen, produktionsnahe Bliros sowie die notwendige Haustechnik aufneh-
men. Gemeinsam mit den Logistikbauteilen im Westen (Wareneingang) und im Osten
(Warenein- und -ausgang) begleiten sie die Hallenbaukorper und schaffen in alternie-
rendem Rhythmus Malistab, Gliederung und ldentitat. Das System ist skalierbar und
ermdglicht ein spateres Wachstum der ,Factory” in Richtung Osten. Die ErschlieRung
der ,Factory” erfolgt fur Mitarbeiter und Besucher aus Richtung Stiden (iber den
Haupteingang. Auf der Nordseite der Fabrik befindet sich ein weiterer Eingang fur Mit-
arbeiter, so dass, im Zusammenspiel mit den auch auf dieser Seite angeordneten
Kopfbauten, sich die Fabrik auch in diese Richtung 6ffnet und eine weitere Schauseite
entsteht. Die Baugenehmigung fir die WILO Factory wurde im Mai 2017 auf Grund-
lage des bestehenden Planungsrechts erteilt.

Im ,Office"-Gebdude auf der Westseite des Stidcampus sollen die Verwaltungsberei-
che des Unternehmens gebundelt werden. Mit einer Héhe von etwa dreilsig Metern
(bis zu sieben Geschosse plus Technikebene) bildet das Gebaude eine stadtebauliche
Dominante am stdlichen Stadteingang nach Dortmund. Gemeinsam mit der beidseitig
gestuften Kontur der ,Factory” soll das Office fir eine angemessenen Adressbildung
und Wahrnehmbarkeit des Unternehmens zur B 54 sorgen.

Gegeniuber des ,Office” ist ein weiteres Verwaltungsgebiude (,Office 2°) geplant. Das
benachbarte ,Customer Interface” dient als Hauptanlaufstelle fiir Kunden und Besu-
cher und soll stidlich der beiden Verwaltungsgebiude realisiert werden. Die Héhenent-
wicklung dieser Gebaude ist mit bis zu vier Geschossen sehr moderat. Im 6stlichen
Bereich des Sidcampus sind weitere Baufelder vorgesehen, deren konkrete Nutzung
aber noch nicht feststeht.
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Abb. 2: Stadtebauliches Konzept WILO Campus - Stand August 2018

Der Haupteingang der Fabrik und die zentralen Gebaude gruppieren sich um einen
gemeinsamen, strallenibergreifenden Platz, den ,wiloop“. Alle wichtigen Funktionen
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sollen so fur Mitarbeiter und Besucher auf kurzen Wegen erreichbar sein. Der Platz
dient als Pausenflache, Veranstaltungsort, Begegnungsstatte und Ankommenspunkt
fur Kunden und Besucher. In der Platzmitte soll ein Wasserbassin entstehen, bei dem
das Wasser Uber ein freitragendes Dach ins eigentliche Becken flief3it. Der so entste-
hende Unterstand soll auch bei Schlechtwetter die Nutzung des Platzes erméglichen.
Der Platz soll im Bereich der Fahrbahn der heutigen Nortkirchenstralle als Mischver-
kehrsflache gestaltet werden. Es ist angedacht, die tbrigen Aufenflachen auf dem
Stidcampus parkéhnlich zu gestalten und so den Mitarbeitern die Méglichkeit zu ge-
ben, sich in dieser Zone zu erholen. Ziel ist es, das Stdareal so weit als moglich offen
zu gestalten. Tagstiber soll die Durchfahrt durch den WILO Campus tber die heutige
Trasse der Nortkirchenstrafe fur Radfahrer, Fuganger und Besucher unter Ruck-
sichtnahme auf die betrieblichen Belange weiter méglich sein (mit Tempo 20 km/h
bzw. mit Schrittgeschwindigkeit im Bereich des Platzes). Auch die Buslinie 440 soll
tagsiber weiter Uber die heutige Trasse fahren und im Bereich des zentralen Platzes
halten.

Um ein zusammenhangendes Firmengelénde realisieren zu kénnen, soll die Nortkir-
chenstrale an den nérdlichen Rand des Campus verlegt werden. Neben (Sicherheits-)
Vorteilen fur das Unternehmen (abgeschlossenes Firmengeldnde) gewéhrleistet die
Verlegung, dass der Durchgangsverkehr auf der Nortkirchenstralie nicht durch den in-
nerbetrieblichen Verkehr behindert wird. Gleichzeitig werden durch die neue Stralle
weitere Grundstiicke im Bereich des Walls erschlossen und eine neue Verbindung
zum PHOENIX West-Gelande hergestellit.

Der Anschluss des WILO Campus an die neue Nortkirchenstrale soll im Wesentlichen
tiber drei Kreisverkehre mit einem Durchmesser von jeweils 35 m erfolgen. Im Bereich
des mittleren Kreisverkehrs ist (iber einen Anschluss an die Olof-Palme-Stralte eine
neue Verbindung zum Stralennetz des PHOENIX West-Gelandes vorgesehen. Eine
Hierarchisierung der Zu- und Abfahrten in den Kreisverkehren z.B. Uber variierende
Fahrbahnbreiten oder -belége soll aufgrund negativer Auswirkungen auf die Lebens-
dauer der Stralke nicht erfolgen. Die Zufahrten zum WILO-Gelénde sollen Uber eine
entsprechende Beschilderung kenntlich gemacht werden.

Insbesondere das Linkseinbiegen fir Busse und LKW vom WILO-Gelénde in die Nort-
kirchenstrafe kann tber die Kreisverkehre giinstig realisiert werden. Lichtsignalanla-
gen sind somit nicht erforderlich. Des Weiteren kénnen durch die Erstellung der Kreis-
verkehre die Geschwindigkeit auf das gewlinschte MaR reduziert sowie die Unstetig-
keitsstellen an den Knickpunkten der Stralte entscharft werden. Es ist eine zuldssige
Geschwindigkeit von 50 km/h vorgesehen. Stadtebaulich bieten die Kreisverkehre die
Chance, die Eingangssituationen zum WILO Campus besonders zu betonen.

Der neue etwa 900 m lange Abschnitt der Nortkirchenstrale orientiert sich am Mal
des neu ausgebauten Strallenabschnitts im Bereich der Anschlussstelle B 54. Beidsei-
tig der Fahrbahn sollen baumbestandene Grinstreifen, Gehwege und Radwege ange-
ordnet werden. Zwischen dem westlichen und mittleren Kreisverkehr wird Uber weite
Strecken auf den Gehweg auf der Nordseite der Fahrbahn verzichtet.

Nordwestlich des mittleren Kreisverkehrs soll ein weiteres gewerbliches Baufeld ent-
stehen, um den Ubergang zum PHOENIX West-Gelande auch baulich zu gestalten.
Mit einem bis zu 25 m hohen Gebéude soll ein weiterer stadtebaulicher Akzent als
Auftakt fur das nérdlich anschlieende Technologiegebiet gesetzt werden. Hierzu ist
es erforderlich einen Teil des Walls abzutragen. Der Héhenunterschied zwischen der
etwa 10 m hohen Wallkrone und der geplanten Gewerbefléche soll im 6stlichen Be-
reich in Form einer natiirlichen Béschung gestaltet werden. Nordlich des Baufeldes
soll ein 20 m breiter Gehélzstreifen bestehen bleiben, um die Biotopfunktion in Rich-
tung Halde Entenpoth weitestgehend zu erhalten.
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5. Inhalte des Bebauungéplans
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der tberwiegende Teil des Plangebietes wird als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8
BauNVO festgesetzt, da auf der Flache sowohl produzierendes Gewerbe (nicht erheb-
lich belastigende Gewerbebetriebe) als Blro- und Verwaltungsnutzungen unterge-
bracht werden sollen. Allgemein zulassig sind dabei Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro und Verwaltungs-
gebiude.

Die gemaf § 8 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zuldssige Nutzungsform Tank-
stelle wird gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Weiterhin werden gemaf § 1
Abs. 6 BauNVO Vergnigungsstatten, die gemal § 8 BauNVO ausnahmsweise im Ge-
werbegebiet zuldssig wéren, ausgeschlossen. Die Ausschlisse erfolgen, um die ge-
werblichen Baufl&chen fir produzierende Betriebe vorzuhalten. Auch soll eine Verzer-
rung des Boden- und Mietpreisgefuges vermieden werden, das haufig durch Vergni-
gungsstatten ausgeldst wird. So kdnnen im Regelfall in diesen Einrichtungen Flachen-
umséatze erzielt werden, die Uber denen der Gewerbebetriebe liegen. Hieraus resultiert
eine héhere Zahlungsféhigkeit, die zu einer Verzerrung des Miet- bzw. Bodenpreisge-
fuges und letztlich zu Verdrangungseffekten flilhren kann. Da es sich um einen Ange-
botsbebauungsplan handelt, wird diese Festsetzung vorbeugend getroffen. Zum jetzi-
gen Zeitpunkt kann aufgrund der tatséchlichen Eigentumsverhéltnisse ausgeschlossen
werden, dass es zu einer Verdrangung von produzierenden Betrieben kommt.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, werden ausgeschlossen, um immissionsrechtli-
chen Konflikten vorzubeugen. Der im Rahmen der Untersuchung des TUV Nord ermit-
telte angemessene Abstand des Stérfallbetriebes Air Liquide erstreckt sich zwar nicht
auf die ausgewiesenen Gewerbeflachen (siehe Kap 11 ), eine im Sinne des Storfall-

rechts schitzenswerte Wohnnutzung soll dennoch vorbeugend ausgeschlossen wer-
den.

Im Einklang mit dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept (siehe Kap. 4.) so-
wie aufgrund der Nachbarschaft zu einem Storfallbetrieb (westlicher Teil der Flache)
soll die Gewerbeflache des Nordecampus (GE 1) von anderen Nutzungen freigehalten
und insbesondere flr grolmalstabige Produktionsgebiude vorgehalten werden. Anla-
gen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden
daher in diesem Bereich ausgeschlossen. In den Baufelder GE 2 und GE 3 sind diese
ausnahmsweise zuldssig.

Zum Schutz und zur Starkung der Zentren und Nahversorgung sollen eigensténdige,
nicht in Verbindung mit Produktionsbetrieben stehende Einzelhandelsansiedlungen in
Gewerbegebieten generell ausgeschlossen werden. Dieses Ziel wird bereits seit 1999
konsequent im Rahmen von Neuaufstellungen und Anderungen von verbindlichen
Bauleitplanen umgesetzt.

Der aktuelle Masterplan Einzelhandel 2013 wurde am 13.02.2014 durch den Rat der
Stadt Dortmund beschlossen. Laut Masterplan 2013 soll in Dortmunder Gewerbege-
bieten die Ansiedlung und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten unabhangig von der Grélkenordnung generell ausgeschlossen

! Masterplan Einzelhandel, Einzelhandel- und Zentrenkonzept der Stadt Dortmund, Junker+Kruse, Mérz
2013, Dortmund
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werden. Eine Ausnahme bildet hier lediglich der sogenannte Annexhandel (Handwer-
kerprivileg), d.h. an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks- und
Gewerbebetrieben, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit dem Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen. Gemalk dem Masterplan ist die Zu-
lassung von Annexhandel im Einzelfall zu prifen. Aufgrund der raumlichen Nahe des
Plangebietes zum Stadtbezirkszentrum Hérde und zum Nahversorgungszentrum
Clarenberg soll zum Schutz und zur Starkung der Zentren und Nahversorgungsstruk-
tur lediglich Annexhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen werden.
Die betreffenden Sortimente legt der Masterplan Einzelhandel der Stadt Dortmund

fest:

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren

Blumen (Indoor)
Drogeriewaren

Getranke’

Nahrungs- und Genussmittel®
Zeitungen/Zeitschriften

Augenoptik

Bastel-, und Kiinstlerartikel
Bekleidung

Blicher

Computer und Zubehér
Elektrokleingerite
Elektronik und Multimedia®
Erotikartikel

Glas/Porzellan/Keramile®

Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware
Stoffe/Walle

Haushaltswaren

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und
Tischwische

Hirgerite

3

Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehdr

Jagdartikel, Waffen und Zubehdr
Kunstzewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Leclerwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
Medizinische und orthopédische Artikel
Modellbau inkl. Zubehor
Musikinstrumente und Zubehdar

Papier, Biiroartikel, Schreibwaren
Parflimerie- und Kosmetikartikel
Sammlerbriefmarken und -miinzen

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel/-kleingerite (ohne Sportgrofigerdte)
Sporthekleidung

Sportschuhe

Uhren/Schmuck

inkl. Wein/Sekt/Spirituosen

Glas/Porzellan/Keramik ohne Pflanzgefaite

O R e

inkl. Kaffee/Tee/Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren
Bild- und Tontréger, Telekommunikation und Zubehdr, Unterhaltungselektronik und Zubehdr

Haushaltswaren umfassen: Kichenartikel und -gerite (ohne Elektrokleingeréte), Messer, Scheren, Besteck, Ei-

mer, Waschestander und -ktrbe, Besen, Kunststoffbehélter und —schisseln
Quelle: Masterplan Einzelhandel 2013, Junker + Kruse, Seite 88, Tabelle 15

Laut Kapitel 5.1 des Masterplans Einzelhandel 2013 ist die Sicherung von Gewerbege-
bieten fiir Handwerk und Gewerbe (bergeordnetes Ziel. Mit Hilfe des Bau- und Pla-
nungsrechts soll sichergestellt werden, dass Gewerbegebiete explizit dieser Ziel-
gruppe zur Verfligung stehen. Die Sicherung von Gewerbegebieten ist erforderlich, da
Handwerks- und Gewerbebetriebe haufig nicht der Lage sind, mit den preislichen An-
geboten des Einzelhandels fir Grund und Boden mitzuhalten. Daher bedarf es der Si-
cherung von Gewerbegebieten fur die entsprechenden Betriebe.
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Auf Grundlage des Masterplans wird im gesamten Plangebiet der Verkauf von zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an Endverbraucher sowie nicht-zen-
trenrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen. Zum konsequenten Schutz und zur Star-
kung der zentralen Versorgungsbereiche und der Nahversorgungsstruktur sowie zum
Freihalten von Gewerbegebieten von Einzelhandel wird Annexhandel mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten auf die von der Flachengrofe untergeordneten Bereiche
GE 2 und 3 beschrénkt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Als Maf} der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten werden in den Gewerbege-
bieten die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hoéhe der
baulichen Anlagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Die zuldssige Gebdudekubatur ist damit auch fiir Gebdude mit hohen Geschoss-
héhen (z.B. Produktionshallen) hinreichend bestimmt.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 werden die GRZ mit 0,8 und die GFZ mit 2,4
festgesetzt. Um eine flexible Nutzung, insbesondere der Kernflache fir produzieren-
des Gewerbe (GE 1), zu gewabhrleisten und gleichzeitig eine flaichensparende Bebau-
ung zu erméglichen, werden die Héchstwerte gem. § 17 Abs. 1 BauNVO (bernommen
und festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 2 werden eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 2 4 festgesetzt.
Gemal} dem stadtebaulichen Konzept ist auf der Gewerbefldche sidlich der heutigen
Nortkirchenstraflte eine aufgelockerte Bebauung in einer parkahnlichen Umgebung
vorgesehen. Uber die Festsetzung einer GRZ von 0,6 wird eine gegeniber den Ubri-
gen Gewerbeflachen geringere Bebauungsdichte festgeschrieben.

Die maximale Hohe der geplanten Bebauung wird als Héhe der Oberkante Uber Nor-
malh&hennull festgesetzt,

Fir das Baufeld GE 1 ist die Hhenfestsetzung an der fur das benachbarte PHOENIX
West-Gelédnde definierten Héhe von 17 m Uber Straflenniveau orientiert. In dem an die
heutige Nortkirchenstrafte (Héhenlage bei ca. 104 m ber NHN) angrenzenden Teil
des Baufeldes entspricht dies 121 m (ber NHN. Fir den nordéstlichen Teil des Baufel-
des wurde die geplante Héhenlage der Planstralie A aufgrund des ansteigenden Ge-
l&ndes zur Orientierung herangezogen (Héhenlage im mittleren Kreisverkehr bei 108
m Uber NHN) und die max. Gebdudehéhe entsprechend auf 125 m iber NHN festge-
setzt.

Im westlichen Bereich des Baufeldes GE 2 wird die Hohe der Oberkante der baulichen
Anlagen auf max. 35 m festgesetzt. Stadtebauliches Ziel ist es hier, die Méglichkeit fur
eine durch ihre Héhe auch von der B 54 deutlich wahrnehmbare Bebauung zu schaf-
fen. Der sldliche Stadteingang kann so ablesbar gestaltet werden und zur Adressbil-
dung der Gewerbeflache beitragen. Die Héhenfestsetzung im 6stlichen Teil des Bau-
feldes entspricht anlag zur Festsetzung des GE 1 121 m Uber NHN.,

Ein weiterer Hochpunkt ist im Bereich des GE 3 vorgesehen. Zur stadtebaulichen Ak-
zentuierung des Kreisverkehrs und als Auftakt flr die Bebauung im Bereich des
PHOENIX West-Gelandes wird die max. Gebéaude hier auf 25 m Gber StralRenniveau
festgesetzt (dies entspricht einer Hohe von 133 m (ber NHN).

Die festgesetzte maximale Gebdudehdéhe darf in allen Baufeldern durch untergeord-
nete Bauteile (technisch notwendige Dachaufbauten wie Aufzugsschéchte, Liftungs-
anlagen, Solaranlagen, etc.) um maximal 3 m Oberschritten werden, wenn diese um
mindestens ihre Héhe Gber Dach vom Gebauderand zurlicktreten. Die Festsetzung er-
folgt, um erforderliche technische Aufbauten und Einrichtungen zu ermdglichen. Die
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stadtebauliche Wirkung der Baukérper wird aufgrund des untergeordneten Charakters
der Bauteile und des Abstands von den Gebauderandern nicht verédndert.

Ergéanzend zu den Festsetzungen im Bebauungsplan wird vertraglich vereinbart, dass
die konkreten Vorhaben vor Einreichung der Bauantragsunterlagen mit dem Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt abzustimmen sind.

5.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstlicksfliche

Um eine flexible Nutzung des geplanten Gewerbegebietes zu ermdglichen, werden im
Bebauungsplanvorentwurf gro3ziigige Baufelder mittels Baugrenzen festgesetzt. Zwi-
schen den 6ffentlichen bzw. privaten Verkehrsflaichen und den Baugrenzen wird ein
Abstand von mindestens 5,0 m eingehalten. Diese Flache ist zu begrinen, um so eine
gestalterisch attraktive Ubergangszone zwischen dem Gewerbegebiet und der Ver-
kehrsflache zu erhalten bzw. herzustellen.

Im westlichen Bereich des Nordcampus (GE 1) orientieren sich die Baugrenzen an
dem bereits auf Basis von § 34 BauGB genehmigten Geb&ude der Factory. Im Ostli-
chen Bereich wurde das Baufenster aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen 10 m
von der heutigen Nortkirchenstralle abgeriickt. Dieser Abstand wird auch im Bereich
der neuen Nortkirchenstra®e eingehalten, um die Ausbildung einer griinen Raumkante
entlang der Stralie zu ermdéglichen.

Im Bereich des Stdcampus (GE 2) wird zu den im Stden und Osten angrenzenden
Kleingartenanlagen ebenfalls ein Abstand von 10 m zwischen Baufenster und der
Grenze der Gewerbeflachen eingehalten sowie eine Pflanzbindung festgesetzt, um ein
vertrégliches Nebeneinander von Gewerbeflache und Kleingartennutzung zu gewahr-
leisten. Im westlichen Bereich des GE 2 orientiert sich die Baugrenze am Maf der
nach Bundesfernstrallengesetz einzuhaltenden Anbauverbotszone zur B 54. In Ab-
stimmung mit Stralen.NRW wird ein Abstand von 22 m zur Grenze des auftersten
Fahrstreifens eingehalten.

Auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise wird verzichtet, um eine flexible Nut-
zung sowie individuelle Gebaudekubaturen zu ermdglichen. Insbesondere fir die im
stadtebaulichen Konzept vorgesehenen grofiformatigen Produktionsgebaude sind
deutlich gréitere Kantenlangen erforderlich, als in einer offenen Bauweise méglich wé-
ren.

5.4 Festsetzung von Hohenlagen

Die Gradiente der neuen Nortkirchenstrafie wird im Bebauungsplan zur Klarstellung
festgesetzt. Dabei wurden neben der vorhanden Geléndesituation und den verkehrli-
chen Belangen insbesondere auch die bestehenden Bodenbelastungen bercksichtigt.

5.5 Ver- und Entsorgungsflichen und -leitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch auszufihren, um eine
Integration in das stadtebauliche und landschaftliche Umfeld zu gewahrleisten. Hier-
von ausgenommen sind Anlagen zur oberirdischen Entwésserung von Niederschlags-
wasser. In den Bebauungsplan ist eine entsprechende Festsetzung aufgenommen
worden.

In der mit dem Buchstaben ,A* gekennzeichneten Flache der heutigen Nortkirchen-
stralle befinden sich eine Vielzahl von Gas-, Wasser- und Stromversorgungsanlagen
zur &rtlichen und regionalen Energie- und Wasserversorgung der Dortmunder Netz
GmbH (DONETZ). Die Zuganglichkeit zu den Versorgungsanlagen der DONETZ ist
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jederzeit und uneingeschréankt zu gewahrleisten. Aulerdem befinden sich in dem Be-
reich Telekommunikationslinien der TELEKOM (Glasfaserkabel fur den stadtteiltiber-
greifenden Verkehr). Der Bestand und der Betrieb missen weiterhin gewahrleistet
werden. Auch die Stadtentwasserung unterhalt im Bereich der heutigen Nortkirchen-
stralle Mischwasserkanale, deren Bestand und Zuganglichkeit dauerhaft abgesichert
werden muss,

In der mit dem Buchstaben ,B* gekennzeichneten Flache betreibt die DONETZ eine
Hauptwasserversorgungsleitung. Hierfir ist ein Schutzstreifen in einer Breite von 10 m
(jeweils 5 m von der Leitungsmitte) vorgesehen. Die Versorgungstrasse darf nicht
Uberbaut und auch nicht bepflanzt werden und muss jederzeit zuganglich sein.

In der mit dem Buchstaben ,C" gekennzeichneten Flache befindet sich eine Stromlei-
tung der DONETZ. Hierfur ist ein Schutzstreifen in einer Breite von 2 m (jeweils 1 m
von der Leitungsmitte) vorgesehen. Die Versorgungstrasse darf nicht Uberbaut und
auch nicht bepflanzt werden und muss jederzeit zuganglich sein.

Mit den zusténdigen Leitungstragern ist vereinbart worden, dass die vorhandene Be-
pflanzung innerhalb der Schutzstreifen grundsétzlich erhalten bleiben kann. Nach-
pflanzungen sollen in diesen Bereichen unterbleiben, sofern technische Méglichkeiten
den Schutz vor eindringenden Wurzeln nicht ausreichend gewéhrleisten kénnen. Da-
bei sehen die Regelwerke je nach Leitung unterschiedliche Sicherheitsabsténde vor.
Es ist daher immer nach den aktuellen Regeln der Technik zu prifen, ob geeignete
Malnahmen zum Schutz vor Wurzeln Anwendung finden kénnen, um so eine Baum-
pflanzung zu ermdoglichen.

5.6 Verkehrsflichen

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Verlegung der Nortkirchenstralie als éffentliche Stralle geschaffen werden. Derzeit
verlauft die Nortkirchenstralle mittig durch den Standort der WILO SE und trennt somit
die sudlichen und nérdlichen Grundstiicke voneinander, Zukinftig bleibt zwar die der-
zeitige Nortkirchenstralie in ihrer Trasse erhalten, es entsteht jedoch zusétzlich eine
neue Stralte, die den Hauptverkehr um das Gelédnde der WILO SE leitet. Gleichzeitig
plant das Unternehmen verkehrsberuhigende Mafinahmen auf der heutigen Nortkir-
chenstralle.

Die Planstralte beginnt nordwestlich des WILO Campus, wo ein neuer Kreisverkehr
(Kreisverkehr West) geplant ist. An diesem dreiarmigen Kreisverkehr laufen die heu-
tige Nortkirchenstralle und die Planstralle A zusammen. Im Weiteren verlauft die
Trasse der Planstralie nérdlich des WILO-Gelandes und mindet in einen vierarmigen
Kreisverkehr (Kreisverkehr Mitte), an dem die Ein- und Ausfahrt zum zukinftigen Mit-
arbeiterparkplatz und die Olof-Palme-Stralie anbinden. Von diesem Kreisverkehr aus
verlauft die Planstralie éstlich des WILO-Grundstiicks zu einem weiteren Knotenpunkt
(Kreisverkehr Ost), an dem die Planstrafie wieder auf den urspriinglichen Verlauf der
Nortkirchenstralie stofit.

Entsprechend der vorhandenen Nortkirchenstralle wird auch die Planstrale A mit ei-
nem zweistreifigen Ausbau geplant. Gegentber dem nérdlich an die Stralle angren-
zenden Wall entstehen Gberwiegend nur geringe Héhenverspriinge bis zu 1 m. Im
mittleren Bereich zwischen dem Kreisverkehr West und dem Kreisverkehr Mitte sind
die Hohenverspriinge zum angrenzenden Wall gréfer. Um die Héhendifferenz auch in
diesem Bereich durch Béschungen abfangen zu kénnen (siehe Abb. 3), wird auf einer
Lange von etwa 250 m auf den Gehweg auf der Nordseite der Planstrale verzichtet.
Da es die Eigentumsverhaltnisse nicht zulassen, das Flurstiick des Walls in diesem
Bereich in die Planung einzubeziehen, kann nur so die fUr die Bdschungen notwendige
Grundflache zur Verfigung gestellt werden.
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Entlang-der neuen Nortkirchenstrafle ist im Regelprofil beidseitig ein Grinstreifen mit
angrenzendem getrennten Geh- und Radweg vorgesehen. Innerhalb des Griinstrei-
fens soll beidseitig eine straenbegleitende Baumreihe gepflanzt werden. Der Abstand
der einzelnen Baume soll ca. 15 m betragen. Im Bereich notwendiger Zufahrten ein-
schlieftlich deren Sichtdreiecke wird auf die Baume verzichtet. Vor den jeweiligen
Kreisverkehren wird der Radverkehr auf die Fahrbahn gefahrt und fahrt zusammen mit
dem Kfz-Verkehr auf der Kreisfahrbahn, um im Anschluss wieder auf den Radweg ge-
fuhrt zu werden. An den Kreisverkehren werden fur die FuRganger 4 m breite Que-
rungshilfen mit FuRgéngeriberwegen geschaffen. Der Strakenneubau erfolgt nach
dem entsprechenden Ausbaustandard der Stadt Dortmund und den aktuellen Richtli-
nien der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen (FGSV) sowie der
Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
(FLL) fur Baumpflanzungen.
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Abb. 3: Stralenquerschnitt Planstrafie A im mittleren Bereich zwischen dem Kreisverkehr West
und dem Kreisverkehr Mitte

Der Zu- und Abfahrtverkehr des WILO Campus soll Uberwiegend lber die geplanten
Kreisverkehre abgewickelt werden. Gehwegtiberfahrten sind zur Erschliefung der be-
stehenden Gewerbetriebe (Nortkirchenstrafte 59, 53 und 53a), des Baufeldes GE 3
sowie in Form einer Zufahrt fur die Lkw-Wartezone im Bereich des Mitarbeiterparkplat-
zes geplant.

Zwischen der neuen Nortkirchenstrafe und den bestehenden Flurstlicksgrenzen ver-
bleiben insbesondere im Umfeld der Kreisverkehre West und Ost Restflachen, die als
Verkehrsgriinflichen gestaltet werden sollen. In erster Linie ist eine Bepflanzung vor-
wiegend mit B&umen innerhalb von Wildwiesen vorgesehen, diese ist jedoch nur in
den Bereichen mdéglich, wo keine Beeintrachtigung der Sichtverhaltnisse durch die Ge-
hélze entstehen kénnte. Die Bereiche sind Teil der festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, werden in der Planzeichnung zur Verdeutlichung jedoch als Verkehrsgrin
dargestellt.

Die Bushaltestellen verbleiben auf den Bestandsabschnitten der Nortkirchenstralle,
werden jedoch in ihrer Lage gedndert. Die Haltestelle Pferdbachtal wird an den Kreis-
verkehr Ost verlegt; die Haltestelle WILO befindet sich zukinftig gegentber des
Haupteingangs in die Fabrik am Platz ,wiloop". Eine zusatzliche Bushaltestelle ist im
Bereich der Planstraie A auf Hohe des Nordausganges der Factory vorgesehen. Die
Haltestelle dient als Ersatz fir die Haltestelle WILO, die wahrend der SchlieRungszei-
ten des WILO Campus nicht angefahren werden kann. Die Haltestellenkaps sind beid-
seitig der Planstralle A vorgesehen.
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Der unter Kap. 4 bereits beschriebene Platz ,wiloop" ist die stadtebauliche Mitte des
WILO Campus. Da in diesem Bereich mit einer hohen Anzahl an Fulwegebeziehun-
gen zwischen den umliegenden Gebauden gerechnet wird, soll der Platz (auch tGber
die Fahrbahn der Nortkirchenstraflte) hinweg als Mischverkehrsflache gestaltet wer-
den. Im Bereich stdlich der heutigen Fahrbahn steht die Aufenthaltsfunktion im Vor-
dergrund, was sich in einer intensiven Begriinung und Gestaltung auch mit baulichen
Elementen widerspiegelt (Brunnen, Unterstand). Der Platz wird daher als private Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Platzflache — festgesetzt.

Die neue Nortkirchenstralte wird im Bebauungsplan als &ffentliche Stralenverkehrsfla-
che festgesetzt, wahrend die heutige Nortkirchenstralle im Bereich des WILO Campus
zukinftig zur privaten Verkehrsflache wird. Der Ubergang zwischen éffentlicher und
privater Verkehrsflache erfolgt jeweils hinter den FuRgangeriiberwegen im Bereich der
Kreisverkehre. Regelungen zur baulichen Ausgestaltung und Beschilderung der Uber-
gangsbereiche sollen vertraglich vereinbart werden. Die innere Gliederung des Stra-
fenraums wird im Rahmen des Bebauungsplans nur nachrichtlich dargestellt. Die Ein-
ziehung der heutigen &ffentlichen Verkehrsflache kann erst nach Widmung der neuen
Nortkirchenstralte als 6ffentliche Strafte erfolgen.

5,7 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch den TUV Nord erstellt (Mai 2018, Essen). In dem Gutachten werden die zu er-
wartenden Larmbelastungen aufgezeigt und anhand der Orientierungs-, Richt- und
Grenzwerte der Normen ,Schallschutz im Stadtebau" (DIN 18005), der ,Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA L&rm) und der Sechzehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BlmschV) bewertet. Das
Gutachten basiert auf der in Kapitel 6 beschriebenen Verkehrsbelastung fir den Prog-
noseplanfall 2025, in der die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum Jahr 2025 inklu-
sive der aus der Umsetzung der Bebauungsplane Ho 253 - PHOENIX West - und Ho
280 - Gewerbegebiet Nortkirchenstralie - resultierenden Verkehrszunahmen enthalten
ist (im folgenden P3 genannt). Als VergleichsgréRen wurden die aktuellen Zahldaten
zum Verkehrsaufkommen (im folgenden A0 genannt) herangezogen.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:
Larmschutz innerhalb des geplanten Gewerbegebietes (DIN 18005)

Auf das Plangebiet wirken Gerauschimmissionen von den in der Umgebung vorbeifiih-
renden Stralten, inshesondere durch die westlich des Plangebietes verlaufende Bun-
desstralle 54 (B 54), ein. In NRW ist mit Runderlass des Ministers fur Stadtentwick-
lung und Verkehr vom 21.07.1988 die DIN 18005 bei der stadtebaulichen Planung her-
anzuziehen. Fur Gewerbegebiete werden Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts fur eine angemessene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der
stédtebaulichen Planung benannt. Wenn im Rahmen der Abw&gung von den Orientie-
rungswerten abgewichen wird, sollte ein Ausgleich durch geeignete Mafinahmen vor-
gesehen und planungsrechtlich gesichert werden.

Im Tagzeitraum sind Uberschreitungen der Orientierungswerte bis zu einem Abstand
von ca. 70 m zur Mitte der B 54 zu erwarten. Dies betrifft jedoch nur einen untergeord-
neten Teil der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 und GE 2. Am westlichen Rand
des Baufensters des Baugebietes GE 2 liegt die Belastung durch Straflenverkehrsge-
rausch bei knapp 70 dB (A). Im Bereich der nicht Uberbaubaren Teile des Baugebietes
GE 2 westlich des Baufensters sind Belastungen zwischen 70 und 75 dB (A) zu erwar-
ten.



Begriindung zum Bebauungsplan HE 280 - Gewerbegebiet Nortkirchenstrale - Seite 15

Die im Gutachten ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte im Nachtzeit-
raum haben fir die Planung keine Relevanz, da Betriebs|eiterwohnungen mit auch
nachts schutzbedirftigen Schlafraumen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen wer-
den.

Ein wirkungsvoller aktiver Larmschutz fur die geplanten Gebaude und Auflenbereiche,
gegen den Verkehrslarm der B 54 misste méglichst nah an der Schallguelle und Gber
eine méglichst grofte Lange parallel zur B 54 realisiert werden. Aufgrund der Anbau-
verbotszone unmittelbar an der B 54 schliefdt sich dies jedoch aus.

Zudem koénnen die Obergeschosse der geplanten Gebaude durch eine aktive Larm-
schutzmalnahme nicht geschiitzt werden. Ein Larmschutzbauwerk mit einer hierfiir
ausreichenden Héhe ist stadtebaulich und, angesichts der geplanten Nutzung als Ge-
werbeflache, auch wirtschaftlich nicht vertretbar. Hierdurch wiirde das stadtebauliche
Ziel, den geplanten Campus auch von Seiten der B 54 wahrnehmen zu kénnen und so
den sidlichen Stadteingang neu zu definieren, konterkariert werden. Auf aktive Larm-
schutzmalnahmen wurde aus diesen Griinden verzichtet.

Fur die Nord-, Stid- und Westfassaden in dem betroffenen Bereich der Gewerbege-
biete GE 1 und GE 2 werden daher passive Schallschutzmalnahmen festgesetzt. Es
ist sicherzustellen, dass die nachstehende Innenschallpegel gem. Tab. 6 VDI 2719
tagsUber und nachts nicht Uberschritten werden:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafrdume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2 in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagstiber
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2 in allen Gbrigen Gebieten : 40 dB(A)
3 Kommunikations- und Arbeitsrdume tagstber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelblros,

wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Biros fir mehrere Personen 45 dB(A)

33 Grofiraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AuRenbauteile, wie z.B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuRentiren, Dachflachen,
Wande etc. zu verwenden.

Der stark verlarmte Bereich westlich des Baufensters im Baugebiet GE 2 wird als Fla-
che zur Anpflanzung und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und Sonstlgen Bepflan-
zungen festgesetzt (siehe Kap. 5.8).
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Beurteilung der neuen Nortkirchenstralle nach der 16. BlmschV

Die 16. BlmschV greift als Sonderregelung fiir den Bau und die wesentliche Anderung
von Stralten und Schienenwegen. Werden in einem Bebauungsplan Maltnahmen im
Sinne der 16. BlmschV vorbereitet, ist im Planaufstellungsverfahren zu prifen bzw. zu-
mindest abzuschatzen, ob die Grenzwerte der 16. BlmschV bei der vorhandenen Be-
bauung Uberschritten werden. Wie eingangs beschrieben, soll die Nortkirchenstralie
an den Nordrand der Gewerbeflache verlegt werden. Damit liegt ein (Neu-)Bau einer
Strafie im Sinne der 16. BlmschV vor. Im Umfeld der neu geplanten Strafe befinden
sich ausschlieltlich gewerblich genutzte Flachen und Waldflachen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV fir Gewerbegebiete von tags 69 dB(A)
und nachts 59 dB(A) werden nur im Nahbereich der neu geplanten Stralte (bis zu ei-
nem Abstand von ca. 10 m zur Strallenmitte) Gberschritten. Bestandsgebdude und ge-
plante Baufelder sind hier nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung durch Verkehrszunahme auf den Strafien im Umfeld

Gemal Prognose fur das Jahr 2025 kommt es auf einigen Stralien im Umfeld des
Plangebietes zu Veradnderungen in der Verkehrsbelastung. Um die Auswirkungen, die
direkt auf den Bebauungsplan H6 280 zurtckzufiihren sind, bewerten zu kénnen,
wurde zusatzlich zu den oben genannten Szenarien A0 und P3 die Prognoseverkehrs-
belastung fur das Jahr 2025 mit den Zunahmen durch den Bebauungsplan H6 253,
aber ohne die Verkehrserzeugung durch den Bebauungsplan Ho6 280 herangezogen
(im folgenden PO genannt). Zuséatzlich wurde ein Szenario ohne die Verlegung der
Nortkirchenstrafie schalltechnisch bewertet (im folgenden P2 genannt).

Vergleicht man die schalltechnischen Auswirkungen im Prognoseplanfall 2025 (P3) mit
den heute vorherrschenden Strallenverkehrsbelastungen (A0), kommt es im Bereich
der Strallen Am Rombergpark, Entenpoth, Hochofenstralie (nur nachts), Hoérder Bahn-
hofstralte und Gildenstrale zu einer Mehrbelastung (siehe Tabelle 1, Spalte P 3 - A
0). Diese Larmsteigerungen sind jedoch nur zu einem geringen Anteil auf den Bebau-
ungsplan Hé 280 zurickzufihren (siehe Tabelle 1, Spalte P 3 — P 0), sondern liegen
hauptsachlich in der baulichen Entwicklung des PHOENIX West-Gelédndes begriindet.
Hierauf und insbesondere auf das Bauvorhaben der sogenannten Stdspange (neu ge-
plante Entlastungsstralie fUr die Hochofenstralie von der Robert-Schuman-Stralie bis
zum Kreisverkehr Gildenstrale) wird ausfuhrlich im Rahmen des Bebauungsplans H&
253 eingegangen.

Geringe Mehrbelastungen von 0,4 dB(A) tags und 0,2 dB(A) nachts, die auf den Be-
bauungsplan H6 280 zuruckzufuhren sind, ergeben sich in der Gildenstralie. Die Im-
missionspegel an den Bestandsgebiuden an der Gildenstralie liegen jedoch auch zu-
kinftig unterhalb von 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts. Die geringen Mehrbelas-
tungen, die unterhalb der Wahrnehmungsschwelle liegen, kénnen damit als noch zu-
mutbar angesehen werden.

Die Verlegung der Nortkirchenstralie fihrt, wie in Kap. 6 Verkehr beschrieben, zu ge-
ringen Verlagerungen von Verkehren in die Strallen im Umfeld des Plangebietes. Ent-
sprechend ist ein Teil der beschriebenen Veranderungen des Verkehrsldrms im Um-
feld des Plangebietes auf die Strallenverlegung zuriickzufiihren (Tabelle 1, Spalte P3
-P 2).

Die schalltechnischen Auswirkungen des Bebauungsplans Ho6 280 im Umfeld des
Plangebietes sind damit insgesamt als vertraglich einzustufen.
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Emissionspegel-Verdnderung
P3-A0 P3-PO P3-P2

Tag | Nacht | Tag Nacht | Tages Nacht

dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A)
3 Am Rombergpark +0,8 +0,9 +0,0 +0,0 +0,0 +0,0
10 Nortkirchenstralte -1.2 -0,8 -1,1 -0,8 -1,2 -0,8
11 Nortkirchenstralle -0,9 -0,7 -0.9 -0,7 -1,0 0,7
12 Entenpoth +2,0 +1.8 -1,2 -1,2 -1.4 -1,2
17 Hochofenstrale -0,8 +0,9 +0,0 -0,1 +0.1 -0.1
18 Horhofenstralie -0,2 +1,3 +0,1 +0,0 +0,1 +0,0
19 Stidspange(Neuplanung) | +58,5 | +499 | +0,9 +0,8 +0,9 +0,8
20 Hérder Rahnhofstr +09 +0 R +0,0 +0,0 +0,0 +0,0
21 Gildenstralte +0,6 +0,4 +0,4 +0,2 +0.3 +0,1

Tab. 1: Auswirkungen der Planung auf den Stralen im Umfeld

Emissionskontingentierung

Es wurde eine Emissionskontingentierung der gewerblichen Emissionen erstellt, um
den Immissionsschutz fir die Bestandsbebauung im Umfeld des Plangebietes sicher-
zustellen. Fur Teile des Plangebietes wurde bereits im Rahmen des Planverfahrens
Ho 253 - PHOENIX West - eine Kontingentierung erarbeitet. Diese wurde auf das ge-
samte Plangebiet des Bebauungsplans Ho 280 ausgedehnt und aktualisiert. Durch
eine gemeinsame Betrachtung des Plangebiets und der Gewerbeflachen im Bereich
PHOENIX West soll gewéhrleistet werden, dass durch die Gesamtbelastung aller An-
lagen, die in den Anwendungsbereich der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm fallen, die immissionstechnischen Richtwerte der TA Larm fir schutz-
wirdige Raume in der Umgebung des Plangebietes nicht Gberschritten werden. Hierzu
wurde die Gewerbeldrmbelastung an insgesamt 22 Immissionspunkten im Umfeld be-
rechnet. Zudem soll Uber die Emissionskontingente fiir jedes Baugebiet die Planungs-
sicherheit fiir die einzelnen Gewerbebetriebe verbessert werden (Verhinderung eines
sogenannten ,Windhundrennens* innerhalb der Bebauungsplane H6 280 und H6 253).

Die geplanten Gewerbeflachen und Sondergebiete werden in insgesamt 49 Teilfléachen
unterteilt (TF 1 bis TF 49), von denen sich funf im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Hé 280 befinden (TF 40, 41, 42, 48 und 49). Die zuléssigen Emissionskontin-
gente fur diese Teilflachen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Die Hohe der Emis-
sionskontingente wurde in Abstimmung mit dem Unternehmen WILO festgelegt. Dabei
wurden sowohl die heutigen Planungen des Unternehmens als auch dariiber hinaus
gehende Spielrdume fir zukiinftige Steigerungen der Betriebsaktivitat berlicksichtigt.

In Ubereinkunft mit dem Unternehmen WILO werden nur den Teilflichen 41 und 42
Kontingente der Nachtzeit zugewiesen, da auf diesen Teilflichen die Produktion (Drei-
Schicht-Betrieb) untergebracht werden soll. Fur die Teilflaichen 40, 48 und 49 sind
Uberwiegend Bironutzungen mit einer Nutzung ausschlieRlich innerhalb des Tagzeit-
raums vorgesehen.

Neben der Festsetzung der Basiskontingente werden sogenannte Zusatzkontingente
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt durch zeichnerisch festgesetzte Richtungssekto-
ren in Verbindung mit einer textlichen Festsetzung.

Der Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente ist im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu erbringen. Durch die Anordnung und Ausrichtung innerhalb der
Gewerbeflachen besteht die Méglichkeit, unter Beachtung der Zusatzkontingente ggf.
notwendige Larmschutzmafnahmen zu minimieren oder zu vermeiden.

Die Festsetzung der Emissionskontingente fufdt auf § 1 Abs. 4 BauNVO, wonach Ge-
. werbegebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnis-
sen und Eigenschaften gegliedert werden kénnen. Die Festsetzungen kénnen auch fur
mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander getroffen werden.
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Bedingt durch das starke Wachstum der Stadt Dortmund wahrend der Industrialisierung,
haben sich in vielen Bereichen der Stadt gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen
in rAumlicher N&he zueinander entwickelt. Dennoch sind stadtweit mehrere Gewerbe-
gebiete, zumindest in Teilbereichen, ohne Emissionsbeschrankungen ausgewiesen.
Beispielhaft hierfir seien die Gewerbegebiete Wambel-Nord (B-Plan Br 157), Born-
strafte (B-Plan Nr. 205) und Dorstfeld-West (B-Plan Ma 107) genannt.

5.8 Griinplanerische Festsetzungen

Verschiedene Griinfestsetzungen sollen dazu beitragen, vorhandene Grinstrukturen zu
erhalten, zu sichern und neue zu schaffen. Vor allem im zentralen und sidlichen Teil der
Nortkirchenstrafie wird ein reprasentativer Bereich geschaffen, der durch die Griinge-
staltung ein geeignetes Rickgrat erhélt, das auch in Ansatzen dkologische Funktionen
erfullt.

Durch die Entwicklung von baulichen Gewerbeflichen werden zum Teil vorhandene
Grunstrukturen Uberplant. Neben Einzelbaumen werden auch drei Waldflachen fir eine
bauliche Erweiterung in Anspruch genommen werden. Eine davon befindet sich im zent-
ralen nérdlichen Bereich auf dem Gelande des ehemaligen Betriebshofes, die andere
am nordostlichen Rand des Bebauungsplangebietes. Nahere Ausfllhrungen dazu erfol-
gen im Kapitel 7.5 Waldersatz

Private Grinflachen

Der Verlust von Waldflachen im Bereich des Walls filhrt zu Einschrankungen hinsichtlich
der verschiedenen Funktionen, die er an dieser Stelle Gbernimmt. Nahere Ausflhrungen
dazu sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Um die Auswirkungen des Eingriffs in den
Waldbestand im Sinne der Biotopvernetzung zu mindern, werden zwei private Grinfla-
chen festgesetzt.

Die lokalen topografischen Gegebenheiten erméglichen, auch bei Schaffung eines ge-
werblichen Baufeldes in diesem Bereich (GE 3), den weitgehenden Erhalt eines ca. 20m
breiten Gehélzstreifens am nérdlichen Rand des Walls. Der Wall selbst steigt hauptséch-
lich weiter stidlich/ stidwestlich starker an, so dass im Zuge der Baufeldfreimachung der
Uberwiegende Erhalt der Gehélze méglich ist. Die genaue Beschreibung des Bestandes
ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die private Grinflache ,Biotopvernetzung” ist nicht flr den Aufenthalt oder die Nutzung
durch den Menschen bestimmt. Die unmittelbar angrenzende Nutzung erfordert es den-
noch, zumindest in den Randbereichen, die Verkehrssicherheit der Flache sicherzustel-
len. Eine &rtliche Begehung im Sommer 2018 hat ergeben, dass dies mdéglich ist, ohne
die derzeitige Struktur und Biotopfunktion der Flache zu beeintrachtigen.

Ziel ist es, die Biotopfunktion in Richtung Halde Entenpoth an dieser Stelle trotz des
Verlustes der Waldfunktion weitestgehend zu erhalten.

Der 20 m breite Gehdélzstreifen wird als private Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Biotopvernetzung” (Ziffer 1) festgesetzt.

Ein Teilbereich der Festsetzung erstreckt sich auch auf eine ca. 700 m? gro3e Flache,
die bislang frei von Vegetation ist. Sie ist derzeitig vorwiegend geschottert und wurde in
der Vergangenheit zeitweilig als Lagerplatz genutzt. Zuklnftig wird dstlich davon die
Planstralte B angrenzen. Der bislang vegetationsfreie Bereich ist im Sinne der angren-
zenden vorhandenen Struktur und Artenzusammensetzung herzustellen. Die Randbe-
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reiche des Walls, die aufgrund der notwendigen topografischen Angleichung der Gewer-
beflache gerodet werden missen, sind ebenfalls in diesem Sinne zu bepflanzen. Dem
Umweltbericht sind nahere Angaben (u.a. ein Pflanzschema) diesbezlglich zu entneh-
men. Es sind Arten aus der Pflanzenauswahlliste zum Bebauungsplan zu wéhlen.

Als Ubergang zwischen dem bestehenden Wald und dem neuem Gewerbegebiet wird
eine 25 m breite private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Grinflache"
(Ziffer 2) festgesetzt. Die private Grinflache dient dazu, den Hohenunterschied zwischen
dem Wall und dem neuen Gewerbegebiet mit einer natlirlichen Béschung abzufangen
und einen Ubergang zur Waldfl&che zu schaffen. Darliber hinaus Gbernimmt sie noch
eine dkologische Funktion. Nahere Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht zu entneh-
men.

Die ,naturnahe Grinflache" wird als naturnahe Pflanzung mit einheimischen Gehdlzen
erster und zweiter Ordnung sowie mit Strauchern angelegt, extensiv gepflegt und dau-
erhaft erhalten und soll dem Charakter eines neuen Waldmantels entsprechen. Der Um-
weltbericht enthalt ndhere Angaben zur Bepflanzung, u.a. ein Pflanzschema, dessen
Umsetzung vertraglich mit dem Unternehmen WILO vereinbart werden soll. Es sind Ar-
ten aus der Pflanzenauswahlliste zum Bebauungsplan zu wéahlen.

Zudem wird ein méglichst gezielter Ersatz der Baumverluste vor Ort angestrebt. So sol-
len so viele Ersatzpflanzungen wie méglich im Plangebiet durchgefiihrt werden (siehe
Kapitel 7.4). Im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen wird ein Baumkonzept erar-
beitet, das diese Bepflanzung darstellt.

Im Bereich des dstlichen Kreisverkehres wird eine private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Kleingartenanlage festgesetzt. Sie sichert den neuen Einmindungsbereich zu
einer vorhandenen Zufahrt zur Kleingartenanlage, der im Zuge des Kreisverkehres neu
geschaffen werden muss. Die vorhandene Zufahrt befindet sich auf dem Flurstick 880,
welches aullerhalb des Bebauungsplangebietes liegt.

Begriinung mit Baumen im Stellplatzbereich und Straenraum

Im Bereich der alten NortkirchenstralRe, die zuklnftig als interne Betriebsstralie fungie-
ren wird, soll der vorhandene StraRenbaumbestand als griine Leitstruktur erhalten blei-
ben. Da eine vorhandene Leitungstrasse einer Nachpflanzung von Bdumen entgegen-
steht, soll dies in dem angrenzenden Gehdlzstreifen erfolgen. Entsprechende Festset-
zungen sind im Bebauungsplan aufgenommen.

Die fortlaufende Baumreihe wird im Bereich des ,wiloop" davon ausgenommen, um &ine
Gestaltungsfreiheit des Platzes zu erméglichen.

Entlang der neuen Nortkirchenstralte soll eine beidseitige Baumreihe innerhalb eines
Grinstreifens, der zwischen Fahrbahn und dem Rad- bzw. Gehweg angeordnet ist, eine
gestalterische Einbindung der Strale bewirken. Die Baume werden in der Qualitat 3x
verpfl. mit einem Stammumfang von 20-25 cm als Alleebaum festgesetzt.

Entlang der Planstrae B werden ebenfalls Bdume in der gleichen Qualitat festgesetzt.
Es soll in beiden Féallen eine Baumart aus der Liste der Dortmunder Zukunftsbdume ge-
wihlt werden. Diese Baume sind besonders gut geeignet, mit den Folgen des Klima-
wandels im Stralenraum zurecht zu kommen. Ausbaubedingt sind Abweichungen be-
zliglich des festgesetzten Standortes zuldssig. Als Unterpflanzung ist eine Wildblumen-
wiese zur Férderung der heimischen Insekten anzulegen.
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Stellplatzanlagen sind im regelmaligen Raster zu begriinen, so dass ein gleichmaliges
Kronendach entsteht. Je finf angefangene ebenerdige Stellplatze ist ein Laubbaum zu
pflanzen. .

In der Stadt gepflanzte Baume sind haufig von mehreren, die Baumvitalitat negativ be-
einflussenden Standorteinflissen betroffen. Anthropogen veranderte Bdden kénnen
durch Beimengungen von Asche, Schlacke, Bergematerial oder Zement den Bodenche-
mismus flr B&ume entscheidend verschlechtern. Zudem fiihrt eine Bodenverdichtung
zwanglaufig zur Stauwassergefahr und zu Beeintrichtigungen im Wurzel- / Bodenluftmi-
lieu. Innerhalb von Verkehrsflachen stehenden Badumen mangelt es haufig an einer aus-
reichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen. Dies betrifft auch Baume, die auf
grofien Stellplatzanlagen stehen. Auf die Dauer schadigt ebenso Tausalz die Vitalitat der
Baume. Erhéhte Einstrahlung und Luftschadstoffe wirken ebenfalls vitalitdtshemmend.
Infolge dieser ,Stressfaktoren” weisen vorbelastete Bdume auf Dauer Schadsymptome
auf und mit einhergehendem Vitalitdtsverlust werden die Bdume schutzloser gegeniber
Baumschadlingen. Die optisch sichtbaren Folgen sind z. B.: Verzégerte Kronenentwick-
lung, schittere Kronen, Kleinblattrigkeit, Nekrosen, Wipfeldlrre sowie eine daraus resul-
tierende gestockte Vitalitat bis hin zur erhéhten Anfalligkeit gegeniber Viren-, Bakterien-,
Pilz- sowie Schéadlingsbefall. Im Extremfall sind die Bdume nicht mehr windwurfsicher
und mussen zur Herstellung der Verkehrssicherheit letztendlich gerodet werden.

Um diese negativen Schadigungsfaktoren zu vermeiden bzw. zu mindern, sind folgende
Vorsorgemalinahmen zugunsten einer ausreichenden Entwicklungsvitalitat bei Baum-
pflanzungen sicher zu stellen: Ein auf die Baumart bezogenes und mit Depotdinger an-
gereichertes Pflanzsubstrat ist herzustellen; es sind die Mindestanforderungen hinsicht-
lich der Pflanzgrube umzusetzen; dort wo ungentigende Wasserzufuhr zu erwarten ist,
muss eine zusétzliche Bewasserung (z.B. durch ein installiertes Bewasserungssystem)
sichergestellt werden; Stdmme sind zum Schutz vor Rindenschaden mit Kalkanstrich zu
versehen; die Pflanzbeete sind mit baulichen Vorkehrungen zum Schutz der Baum-
stdmme vor Verletzungen zu versehen; der Wurzelbereich ist vor Verdichtung und Uber-
fahren z. B. durch einen Hochbord zu schiitzen; absterbende Baume sind artgleich zu
ersetzen.

Nach Vorgabe des Tiefbauamtes muss die Pflanzgrube bei Bdumen, — und damit der
durchwurzelbare Raum gemaR FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Land-
schaftshau e.V.)- mindestens 12 m® betragen. Da die tbliche Durchwurzelungstiefe mit
ca. 1,50 m begrenzt ist, ergibt sich hieraus ein Flachenbedarf von mindestens 8 m2
Sofern aufgrund der értlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als
Vegetationsflache realisiert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von min-
destens 12 m® unterhalb befestigter Flache durch technische Losung herzustellen. Dabei
ist ein geeignetes Pflanzsubstrat gem. der Festlegungen der FLL in der jeweils aktuellen
Fassung einzubauen. ‘

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen

Es werden Festsetzungen zum Schutz der vorhandenen Gehdlze und deren Nachpflan-
zung bei Ausfall getroffen. Diese unterscheiden sich je nach értlicher Gegebenheit.

Stellenweise ist aufgrund des Konflikts mit vorhandenen Leitungen eine Nachpflanzung
an gleicher Stelle nicht maéglich. In solchen Fallen soll die Nachpflanzung in aller Regel
im unmittelbaren Umfeld erfolgen, da das bisherige griine Erscheinungsbild erhalten und
gestarkt werden soll.

Entlang der Nortkirchenstrale ist der Erhalt des vorhandenen Baum- und Gehdlzbe-
stand im Bereich der nicht (berbaubaren Grundsticksflachen mit den Ziffern 11 und 16
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sowie eine erganzende Nachpflanzung festgesetzt. Innerhalb der Flache mit der Ziffer
16 soll die Nachpflanzung fur die Baume erfolgen, die aufgrund der Leitungsproblematik
perspektivisch im Stralenraum der alten Nortkirchenstrale nicht nachgepflanzt werden
kénnen.

Der Erhalt der vorhandenen Geholze im Ubergangsbereich zwischen neuer Nortkirchen-
strale und dem GE 1 ist aufgrund der notwendigen Angleichung der Gelandehdhen nicht
méglich. Daher wird an dieser Stelle mit der Ziffer 12 eine vollsténdige Neupflanzung
festgesetzt, diese soll auf dem privaten Grundstiick eine griine Einfassung des Gewer-
begebietes schaffen. Auch in den Bereichen, in denen die Vorzone keiner besonderen
Pflanzbindung unterliegt, ist diese Flache zu begriinen, um so eine gestalterisch attrak-
tive Ubergangszone zwischen dem Gewerbegebiet und der Verkehrsflache herzustellen.
Da dies aus Platzgriinden an einigen Stellen nur eingeschrankt mdglich ist, wird eine
Festsetzung gewdhlt, die sowohl die Ein- als auch die Durchgriinung des Gewerbege-
bietes beinhaltet. Innerhalb dieser privaten Freiflichen besteht auch Raum fiir Ersatz-
pflanzungen im Rahmen der Baumschutzsatzung (siehe Kapitel 7.4).

Um einen schonenden Ubergang zwischen dem siidlich an das Bebauungsplangebiet
grenzenden Freiraum (Kleingartenanlage / Pferdebachtal) zu bewahren, ist der Erhalt
der stdlichen Grunstrukturen einschliellich der vorhandenen Béschung notwendig (Zif-
fer 15).

Der Gehélzstreifen zwischen der B 54 und dem Gewerbegebiet bietet fir die spateren
Nutzer der hier geplanten Blrogeb&ude eine sinnvolle Eingrlinung (Ziffern 13 und 14).
Zudem ergénzt er den griinen Charakter der Westseite der B 54.

Im Bereich mit der Ziffer 14 kann aufgrund vorhandener Leitungen keine Nachpflan-
zung erfolgen. Mit den zusténdigen Leitungstrégern ist vereinbart worden, dass die
vorhandene Bepflanzung grundsétzlich erhalten bleiben kann. Nachpflanzungen sollen
in diesen Bereichen unterbleiben, sofern technische Maglichkeiten den Schutz vor ein-
dringenden Wurzeln nicht ausreichend gewahrleisten kdnnen.

Verkehrsgriin

Die Lage der neuen Nortkirchenstrafe filhrt dazu, dass streckenweise im unmittelbaren
Randbereich Restflachen entstehen, die nicht immer sinnvoll der angrenzenden Nutzung
zugeordnet werden kénnen. Dies ist vor allem zwischen vorhandenem Wald und der
neuen Nortkirchenstrafle im Norden des Plangebietes der Fall. Die Flache kann nicht als
Wald aufgeforstet werden, da im Bereich des Kreisverkehres notwendige Sichtbeziehun-
gen freigehalten werden missen. Aus dem Grund ist hier die Herstellung einer groffla-
chigen extensiv gepflegten Blumenwiese vorgesehen. Eine Baumreihe im Norden der
Flache bildet den gestalterischen Abschluss und stellt den Ubergang zum Wald her.

Am 6stlichen Rand der neuen Nortkirchenstrale entsteht im Ubergang zum angrenzen-
den Gewerbegebiet eine Verkehrsgriin-Zone in unterschiedlicher Breite.

Dachbegriinung

Flachd&cher sind extensiv zu begrinen.

Die Teilverdunstung auf den dachbegriinten Flachen bewirkt Kiihlungseffekte der Um-
gebungsluft im Sommer, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima aus-
wirken kann. Ebenso reduzieren Griindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was
die Aufheizung in bebauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In heiflen,
wie auch in kiihlen Jahreszeiten leisten Griindacher einen zusatzlichen Dammeffekt,
was sich kostenreduzierend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder Kihlen aus-
wirkt. Mit Griindéchern kann in Teilen den Aspekten der Klimaanpassung Rechnung ge-
tragen werden (siehe Kapitel 7.7).
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Griind&cher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsa-
mung des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zu
Gute kommt (siehe Kapitel 8). Dadurch démpfen sie die Auswirkungen von Uberflutungs-
gefahren. Die Wirksamkeit hinsichtlich der Riickhaltung wird durch den festgelegten Ab-
flussbeiwert C definiert.

Grindécher ermoglichen die Pflanzung von Bluhstauden. Damit steigern sie das Nah-
rungsangebot flr Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktio-
nalen Verlust an Freiraum minimieren,

Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus, entwickeln begriinte Dachflachen eine opti-
sche Wohlfahrtswirkung fir den Menschen, sobald diese Dachflachen einsehbar sind.
Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zusatzliche Kosten fur gof. eine an-
gepasste Statik sowie fir den Begrinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fir grin-
dachspezifische Pflegemalinahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung
verursacht allerdings relativ geringe Pflegeaufwendungen.

Dem gegeniber rechtfertigt Dachbegriinung gemal der Entwasserungssatzung der
Stadt Dortmund eine Halbierung der Abwassergebihr. Kostenreduzierend sind ebenso
die Aspekte des Bautenschutzes (Schutzfunktion fir den Dachaufbau und Langlebigkeit
der Dachabdeckung) zu bewerten.

Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Soweit die PV-
Anlage aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch még-
lich und brandschutzbezogen begrifienswert. Zudem wirkt sich der lokale Kihleffekt der
Bepflanzung positiv auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.

Die Flachdachflache ist zu mindestens 70 % extensiv zu begriinen. Die festgesetzte
Dachbegrinung wird nicht zu 100 % vorgegeben, um den eventuellen Bau von QOber-
lichtern und erforderlichen technischen Aufbauten zu erméglichen.

Waldersatzflachen

Im Bereich Kemminghausen / Auf dem Brink wird eine externe Waldersatzflache mit der
Ziffer 6 festgesetzt (siehe Kap. 7.5). Die Flache ist verfugbar (steht im Eigentum der
Stadt Dortmund) und grenzt an vorhandene Waldflichen bzw. an die Ersatzausfors-
tungsflachen anderer Bebauungsplanverfahren an. Die Erstaufforstung dieser Flache
tragt somit zur Arrondierung bestehender Waldflachen bei.

5.9 Gestalterische Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Einfriedungen

Gegenuber éffentlichen Flachen sind Zaune nur zuldssig, wenn sie zum Zwecke der
Eingriinung in Strauch- oder Heckenpflanzungen integriert und flachig begrint werden
sowie eine Hdhe von maximal 2,3 m nicht Uberschreiten. Uber die Festsetzung soll ein
harmonisches Erscheinungsbild der Gewerbeflachen von Seiten des éffentlichen Rau-
mes gewahrleistet werden.

Werbeanlagen

Die Vorgaben zur Gestaltung, Anzahl und Grélienbegrenzung von Werbeanlagen sollen
dazu beitragen, Gbermaligen ,Werbewildwuchs" einzuschranken. Daher ist die Errich-
tung von Werbeanlagen nur am Ort der erbrachten Leistungen zulissig (Fremdwerbung
ist unzulassig).

Werbeanlagen sind aus stadtgestalterischen Griinden an Geb&uden nur unterhalb der
Traufe zuldssig. Es ist nur die Anbringung von Firmennamen bzw. -logos in Einzelbuch-
staben zulassig. Die zuldssige Gréflte der Werbeanlage wird auf 2 m Héhe x 6 m Breite
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beschrankt und auf 2 Werbeanlagen je Gebaude begrenzt. Ausnahmen hinsichtlich der
Anzahl kénnen zugelassen werden, wenn ein offensichtliches Missverhaltnis zwischen
der Gebaudegrofe und der Anzahl der zuldssigen Werbeanlagen besteht. Dies gilt ins-
besondere flir die grofiformartigen Produktionsgebiude im Bereich des GE 1.

Um Gestaltqualitdt zu gewahrleisten und aufdringliche Werbung zu vermeiden, sind
Werbeanlagen auf Dachern von Gebauden, Werbebander an Spannvorrichtungen und
Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel auf-
leuchtendem Licht (Lichtbander) unzulassig.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 54 sowie den daran ange-
schlossenen Knotenpunkten zu gewahrleisten, sind Werbeanlagen im Umfeld der B 54
und hohen baulichen Anlagen im Baugenehmigungsverfahren mit Strallen.NRW abzu-
stimmen.

Materialien fir die Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind verspiegelte und stark reflektierende Materialien nicht
zulassig. Hierdurch soll eine Dominanz einzelner Gebaude durch eine hervorstechende
Materialwahl vermieden werden.

Dachform

Um ein einheitliches Gesamtbild des Gewerbegebiets und eine Begriinung der Dacher
zu gewdhrleisten, sind ausschlieflich Flachdacher oder flach geneigte Dacher zulassig.
Die Dacher durfen eine maximale Neigung von 10 Grad aufweisen.

Dachaufbauten / Versorgungstechnik

Um ein harmonisches Gesamtbild des Gewerbegebiets zu gewahrleisten, ist die auf den
Dachflachen installierte Versorgungstechnik - wie z.B. LUftungs- und Klimaanlagen -all-
seitig mit einem einheitlichen Material zu verkleiden.

6. Verkehr

Durch die Erweiterung des WILO Campus und die Verlagerung der Nortkirchenstrale
kénnen sich Auswirkungen auf das Verkehrsnetz ergeben.

Im Rahmen der vom Biro IGS vorgelegten Verkehrsuntersuchung vom 08. Mai 2017
wurde Uberprift, ob die prognostizierten Verkehre leistungsféahig tber die neue Nortkir-
chenstrafie und das Strallennetz abgewickelt werden kénnen.

Mit Hilfe des Verkehrsmodells der Stadt Dortmund wurde die Verkehrsbelastung fur
den Prognoseplanfall 2025 berechnet. In dieser Prognose sind einerseits die allgemei-
nen Verkehrsentwicklungen bis zum Jahr 2025 enthalten, aber andererseits auch die
aus den Bebauungsplanen Hé 253 - PHOENIX West - und H6 280 - Gewerbegebiet
Nortkirchenstralle - zu erwartenden Verkehrszunahmen unterstellt. Fiir die Abschét-
zung der zukinftigen WILO-Verkehre lag eine Verkehrserzeugungsrechnung auf Basis
von zukinftig ca. 1.800 Mitarbeitern zugrunde. Bei den Modellrechnungen wurde trotz
Malnahmen zur Férderung der OPNV- und Fahrradnutzung (z.B. Firmenticket fur die
Mitarbeiter, Metropolradstation an der Nortkirchenstral3e), von einer Gesamtverkehrs-
menge von WILO von 2.900 Kfz-Fahrten/24 h ausgegangen.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung der geplanten Knotenpunkte kam zu folgendem
Ergebnis:
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Knotenpunkt Nortkirchenstrale / Ruhrwaldstrale / Konrad-Adenauer-Allee

Die Berechnungen der Leistungsfahigkeit zeigen, dass am Knotenpunkt in der Bemes-
sungsstunde eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe D) zu er-
warten ist.

Malgeblich hierfur sind die Linksabbieger auf der westlichen Nortkirchenstralie, fur die
sich eine maximale mittlere Wartezeit von 63,9 s ergibt. Hier liegt ein Riickstau von
126 m vor, der somit bis zur Einfahrt zum Autohaus reicht. Die Lange des Linksabbie-
gefahrstreifens ist mehr als ausreichend fur den Rickstau bemessen. Die Riickstaube-
rechnung flr den Knotenpunktarm der Nortkirchenstralle aus Fahrtrichtung Ost ergibt
einen Wert von 63 m bei einer Linksabbiegerfahrstreifenlénge von iiber 75 m, so dass
auch hier ein ausreichender Raum flr den Rickstau vorhanden ist. Ebenfalls ergibt
sich ein Rickstau von 126 m auf der Konrad-Adenauer-Allee. Auch die Zufahrt von der
B 54 ist mehr als ausreichend dimensioniert; hier liegt der maximale Riickstau bei 21
m. Anhand des maximalen, Gber alle Zufahrten betrachteten Auslastungsgrads, der
946 % betragt, ist zu erkennen, dass der Knotenpunkt stark ausgelastet ist. Dennoch
liegt ein leistungsfahiger Verkehrsablauf vor,

Die Verkehrsqualitat der Fultgéngerstréme an Lichtsignalanlagen wird anhand der ma-
ximalen Wartezeit bestimmt. Die maximale Wartezeit entspricht der Sperrzeit der je-
weiligen Fullgangerstrome. Im vorliegenden Fall variiert die maximale Wartezeit der
einzelnen Fulgangerstrome zwischen 31 s und 48 s, was den Qualitatsstufen B bzw.
C entspricht. Damit ergibt sich fir den FuRgangerverkehr am Knotenpunkt eine min-
destens befriedigende Verkehrsqualitat.

Knotenpunkt Nortkirchenstralie / Kreisverkehr West

Unter Berlicksichtigung des prognostizierten Verkehrsaufkommens ergibt sich am
Knotenpunkt ein leistungsfahiger Verkehrsablauf. In der Bemessungsstunde ist eine
sehr gute Verkehrsqualitit zu erwarten (Qualitatsstufe A). Die maximale Wartezeit be-
tragt 4,3 s. Als Rickstau sind maximal 6 m zu verzeichnen, weshalb davon auszuge-
hen ist, dass keine Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs durch Riickstauungen zu
erwarten sind. Auch der maximale Auslastungsgrad von 28 % zeigt, dass der Knoten-
punkt noch deutliche Kapazitatsreserven aufweist.

Knotenpunkt Nortkirchenstralie / Kreisverkehr Mitte

An diesem Kreisverkehr ergibt sich in der Bemessungsstunde unter Berlicksichtigung
des prognostizierten Verkehrsaufkommens bei einer maximalen Wartezeit von 4,0 s
eine sehr gute Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe A). Der maximale Ruckstau betragt 6 m
und der maximale Auslastungsgrad 22 %.

Knotenpunkt Nortkirchenstralie / Kreisverkehr Ost

In der Bemessungsstunde ist hier zukinftig bei einer maximalen mittleren Wartezeit
von 4,1 s eine sehr gute Verkehrsqualitat zu erwarten (Qualitatsstufe A). Der leistungs-
fahige Verkehrsablauf wird unterstrichen durch einen maximalen Rickstau von 6 m
und durch den maximalen Auslastungsgrad von 21 %.
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Auswirkungen der Verlegung der Nortkirchenstralle

Weiterhin wurde mit Hilfe des Verkehrsmodells Uberprift, inwieweit und in welchem
Mafe der durch den veranderten Stralenverlauf und die Kreisverkehre erhdhte Ver-
kehrswiderstand der Nortkirchenstralle dazu fihren kann, dass sich Verkehre in den
Bereich Konrad-Adenauer-Allee / Hochofenstralle verlagern. Im Ergebnis ist durch die
Verlegung der Nortkirchenstrale lediglich mit einer geringfugigen Zunahme der Ver-
kehrsmenge in der Hochofenstralle zu rechnen (zuséatzliche 50 bis 100 Kfz in 24 Stun-
den). Die Hochofenstralte weist heute eine durchschnittliche Tagesverkehrsbelastung
des Jahres (DTV) von 7.650 Kfz in 24 Stunden auf. Entscheidend fur die zukinftige
Entlastung der Hochofenstralie ist der Bau der kurzen Sitidspange parallel zur Bahn-
strecke. Der Bau der Suidspange wird zurzeit planerisch vorbereitet. Der Planungsbe-
schluss zum Bau der Siidspange wurde vom Rat der Stadt Dortmund im Februar 2018
gefasst. Mit einer Fertigstellung der Planung wird Ende 2019 gerechnet, so dass mit
dem Bau ab Mitte 2020 begonnen werden kann.

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Stralkenverlegung ist auch zu bertcksichti-
gen, dass der Verkehrswiderstand der Nortkirchenstrafte durch die Planung von WILO
auch ohne diese zugenommen hatte. Die Nortkirchenstralie héatte zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit fir die querenden Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, zumindest im
Bereich des Platzes ,wiloop", verkehrsberuhigt und auf das Hohenniveau der angren-
zenden Platzflaiche angehoben werden missen. Die Verlegung der Nortkirchenstralie
und diese Alternative wurden vom Ingenieurbiro IGS auf ihren Verkehrswiderstand hin
untersucht. Im Ergebnis hat sich herausgestellt, dass beide Lésungsmaéglichkeiten nur
geringfligig voneinander abweichende Fahrtzeiten und damit einen &hnlichen Ver-
kehrswiderstand aufweisen.

7. Umweltbelange

Bei dem Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan H6 280 - Gewerbegebiet Nort-
kirchenstraRe - handelt es sich um ein ,Regelverfahren” mit Umweltbericht gemaf:
§ 2a BauGB.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB,
sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.
Dies erfolgt in einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu be-
schreiben sowie zu bewerten sind. Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Im Umweltbericht werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, KulturgUter und sonstige Schutzgtter beschrieben. Zum ande-
ren wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch
Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafltnahmen im Rahmen des Verfah-
rens berlicksichtigt wurden. Aulerdem werden im Umweltbericht die geplanten Maf3-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der
Durchflhrung des Bebauungsplans (Monitoring) dargestellt. Der Umweltbericht zum
Entwurf des Bebauungsplans (Froehlich & Sporbeck Umweltplanung und Beratung,
Bochum, Stand 01.02.2019) ist der Teil B dieser Begriindung.

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemal § 1a Abs. 2 BauGB, die Anwendung der
Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB sowie die Artenschutzpriifung bzgl. der
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artenschutzrechtlichen Vorschriften gemal der §§ 15, 44 und 45 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind in den Umweltbericht zu integrieren. Nach § 18 BNatSchG ist
uber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplans zu erwarten sind, nach
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Gemal § 1a BauGB sind in der
Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB die Vermeidung sowie der Ausgleich der zu erwar-
tenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu berlcksichtigen. '

7.1 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden / Begriindung des Standortes

Gemalk § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Gemeinden sollen insbesondere die Méglichkeiten zur Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur In-
nenentwicklung nutzen, um die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen zu verringern. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden.

Wie in Kapitel 1 dargestellt wurde der (iberwiegende Teil der im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Gewerbeflachen bereits in der Vergangenheit gewerblich genutzt. So be-
findet sich auf den Flachen stdlich der heutigen Nortkirchenstrafle der Stammsitz der
Firma WILO SE (WILO) und auf den Flachen nérdlich der Nortkirchenstrale waren
verschiedene Blrogebiude, ein Wohnmobilhandler und ein Baubetriebshof der EDG
angesiedelt. Der Versiegelungsgrad wird sich auf diesen Flachen nicht wesentlich ver-
andern. Im nordlichen Teil wird er voraussichtlich etwas zunehmen und im stdlichen
etwas abnehmen. Aus Sicht des Bodenschutzes ist es sinnvoll, bereits gewerblich ge-
nutzte Bereiche flir Gewerbe zu nutzen und zu erweitern, um so auf zuséatzliche Ver-
siegelungen im Freiraum zu verzichten.

Zusatzlich werden an drei Stellen als Wald eingestufte Flachen (siehe Kap. 7.5) in An-
spruch genommen (im Bereich des geplanten GE 3, im nérdlichen Teilbereich des GE
2, und zum Teil im Bereich der neuen Nortkirchenstrafe). Der nérdlich im Gebiet be-
findliche Wall ist keines natlrlichen Ursprungs, sondern wurde in den Jahren zwischen
1970 und 1990 als stdlicher Abschluss des Hochofenwerks im Bereich PHOENIX
West angelegt. In diesen Zeitraum fallt auch die Bepflanzung des Walls, die sich im
Laufe der Jahre als Waldflache entwickelt hat.

Eine Inanspruchnahme dieser als Wald eingestuften Flache ist fur die Umsetzung des
skizzierten stadtebaulichen Konzeptes unumganglich. Unter Berlicksichtigung der Fli-
chenbedarfe von WILO war es erforderlich, die neue Nortkirchenstralie unmittelbar am
Ful des Walls entlangzufithren, um ein zusammenhangendes Firmengeldnde zu
schaffen. Die Ausweisung einer weiteren Gewerbeflache im Bereich des Walls (GE 3)
ist insbesondere als Ersatzflache fir das heute im Bereich des Nordcampus ansassige
Unternehmen notwendig, das am Standort verbleiben méchte. Auf dem nahe gelege-
nen PHOENIX West-Areal sind bis auf die Sonderstandorte (Nutzung von alten Indust-
riegebauden) alle Gewerbegrundstiicke vermarktet bzw. reserviert. Somit stehen im
rdumlichen Zusammenhang keine geeigneten alternativen Flachen zur Verfigung. Die
Bebauung am Rande der Wallflache stellt Uberdies eine stadtebauliche Verkntpfung
des WILO Campus mit dem nérdlich anschlieenden PHOENIX West-Gelédnde her.

Ohne die Inanspruchnahme der vorgenannten Waldflichen ware der Standort fir das
geplante Projekt des Unternehmens nicht in dieser Form geeignet gewesen und es
hatten andere Flachen innerhalb oder aufterhalb Dortmunds in Anspruch genommen
werden missen.

Es ist daher im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB notwendig, die oben genannten Waldfla-
chen fur die Planung umzuwandeln.



Begriindung zum Bebauungsplan H& 280 - Gewerbegebiet Nortkirchenstralle - Seite 27

7.2 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Aufgrund der bisherigen Vornutzung der Fléche als Gewerbegebiet ist die planungs-
rechtliche Einstufung der iiberwiegenden Flache nach § 34 BauGB gegeben. Die nérd-
lichen Waldflachen im Bereich des Walls sind planungsrechtlich nach § 35 BauGB ein-
zustufen. Die dort stattfindenden Eingriffe in den Wald werden forstrechtlich ausgegli-
chen. Weitere Biotoptypen auler Wald werden in den mafgeblichen Bereichen nicht
tUberplant. Somit kommt die Anwendung der Eingriffsregelung im gesamten Plangebiet
nicht zum Tragen. Im Ubrigen Teilbereich des Bebauungsplans kommt die Dortmunder
Baumschutzsatzung (siehe Kapitel 7.4) zur Anwendung.

7.3 Artenschutz

Es gibt drei artenschutzrechtliche Vorprifungen, die sich auf drei unterschiedliche Be-
reiche des Bebauungsplans beziehen.

L]! e Yy sttt

Abb.4: Lage und Bezeichnung der Artenschutzrechtlichen Vorpriifberichte (Stadt Dortmund, 2017
unmaBstiblich)

Fur das Gebiet siidlich der Nortkirchenstrale wurde bereits im Méarz 2015 eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung (ASP ) erarbeitet.

In dem Zuge wurde auch eine Ortsbegehung zur Uberpriifung der Habitateignung
durchgefihrt. Danach wird im stdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ein Vor-
kommen planungsrelevanter Arten ausgeschlossen.

Fir den Bereich nérdlich der Nortkirchenstralke (Factory) erfolgte im Sommer 2017
eine artenschutzrechtliche Vorpriifung, dabei wurden abweichend zu der Ublichen Vor-
gehensweise im Rahmen der ASP | eine avifaunistische Ubersichtsbegehung sowie
drei Detektor-Untersuchungen zur Erfassung von Fledermausen durchgefihrt.

Viégel

Im Zuge der Begehungen konnten neben sogenannten Allerweltsvogelarten der Wald-
kauz und der Mausebussard nachgewiesen werden. Im Untersuchungsraum befinden
sich jedoch keine geeigneten Nahrungshabitate und Bruthabitatstrukturen, so dass sie
als Uberflieger angesehen werden.
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Fur die Mehl- und Rauchschwalbe kann die Nutzung als Nahrungshabitat nicht ausge-
schlossen werden, allerdings handelt es sich nicht um ein essentielles Nahrungshabi-
tat.

Fur andere planungsrelevante Vogelarten konnte aufgrund von Gelandebegehungen
ein Vorkommen ausgeschlossen werden.

Flederméuse

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens werden Abrisse von Geb&uden notwendig.
Eine Betroffenheit von gréfteren (Sommer-) Quartieren Geb&aude besiedelnder Fleder-
mausarten wie der Zwergfledermaus kann auf Basis der vorliegenden Untersuchungen
ausgeschlossen werden (nur ein einmaliger Nachweis eines Einzeltieres der Zwergfle-
dermaus s.0.). Winterquartiere in Form von frostsicheren, zumeist unterirdischen Stol-
len oder Hohlen sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Ein Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Baumhaéhlen bewohnender
Fledermausarten wie der Wasserfledermaus kann ausgeschlossen werden.

Eine Befragung (via Email am 21.09.2016) des amtlichen und ehrenamtlichen Natur-
schutzes (Untere Naturschutzbehérde Dortmund, Landesbiro der Naturschutzver-
bénde, NABU Dortmund, BUND Dortmund) ergab keine Hinweise auf Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten.

Die dritte ASP | umfasst den Bereich des Walls und eines kleinen sidlich angrenzen-
den Wildchens.

Abweichend zu der Ublichen Vorgehensweise im Rahmen der ASP | erfolgten eine
avifaunistische Ubersichtsbegehung, eine Nachtbegehung mit Klangattrappen zur Er-
fassung der Eulen sowie eine Erfassung der Horst- und Hohlenbdume im ersten Halb-
jahr 2017. Im Zuge der avifaunistischen Ubersichtsbegehung wurde auch das Stillge-
wasser auf dem Areal des Baubetriebshofes als Lebensraum fir Amphibien begutach-
tet und der noch abzureilende Gebaudeteil auf mogliche Fortpflanzungsstatten/Quar-
tiere flr Fledermause Uberprift.

Végel

Im Zuge der Begehungen konnte neben sogenannten Allerweltsvogelarten der Mause-
bussard nachgewiesen werden. Im Untersuchungsraum befinden sich jedoch keine
geeigneten Habitatstrukturen, so dass er als Uberflieger oder Nahrungsgast angese-
hen wird.

Aufgrund externer Hinweise auf ein Brutvorkommen des M&usebussards innerhalb
des Plangebietes kurz vor der Offenlage, wurde die artenschutzrechtliche Vorpriifung
in der ersten Jahreshalfte 2019 erganzt. Den Hinweisen wurde durch drei Kartierungen
vor Ort nachgegangen. Vor Ort gab es jedoch keine Anzeichen fUr ein Brutvorkommen
des Mausebussards. ;

Far die durch das LANUV angefiihrten Greifvogel- und Eulenarten (7) Habicht, Sper-
ber, Wanderfalke, Turmfalke, Waldohreule und Waldkauz sowie fur den Graureiher
kann ein Auftreten wahrend der Nahrungssuche nicht ausgeschlossen werden. Auf-
grund fehlender Habitateignung im Eingriffsbereich kénnen Brutvorkommen dieser Ar-
ten jedoch ausgeschlossen werden.

Fur weitere planungsrelevante Vogelarten fehlen sowohl geeignete Nahrungs- als
auch Bruthabitatstrukturen.

Flederméuse
Im Planungsgebiet befinden sich keine geeigneten Habitatstrukturen fir Fledermause.

Amphibien
Im Rahmen der Untersuchung des Teiches auf dem Gelande des Baubetriebshofes
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wurden keine planungsrelevanten Amphibien festgestelit.

Eine Eignung als Laichhabitat fur die Arten Kreuzkréte (keine ephemeren Gewasser)
und Kammmolch (zu schattig) konnte aufgrund fehlender Habitatausstattung bereits
vor der genaueren Untersuchung ausgeschlossen werden.

Festgestellt wurden die nicht planungsrelevanten Arten Bergmolch (zwei méannliche
und zwei weibliche Exemplare) und Wasserfrosch.

Der lokale Naturschutz (AGARD) hat im Auftrag von WILO im Sommer 2018 eine Um-
siedlung der nachgewiesenen Amphibien in ein Ersatzgewassers (Teich im Westfalen-
park) vorgenommen. Beim Ablassen des Teiches wurden 4 Erdkréten, ein Teichfrosch
und ein Grasfrosch gefunden und umgesiedelt sowie 3 Bergmolche.

Im Bereich des Bebauungsplans H6 253 - PHOENIX West -, im Norden des WILO
Campus, wurde an mehreren Punkten die Kreuzkréte kartiert. Nachgewiesen wurde
sie in Kleingewassern im Bereich der Bebauungsinsel West sowie in einem Gewasser
im Bereich des Landschaftskeils und in einem neu angelegten Gewasser am Ostrand
der Halde Hympendahl (Hamann & Schulte 2014).

Allerdings dienen der Kreuzkréte u. a. auch Béschungen und Haldenbereiche als Win-
terquartier. Bei samtlichen Begehungen des Plangebietes konnten keine Vorkommen
der Kreuzkrote festgestellt werden. Eine grofiere Population der Kreuzkréte im Bereich
des bewaldeten Walls kann somit ausgeschlossen werden. Dennoch ist es nicht még-
lich, eine Nutzung einiger Individuen der Art als Landlebensraum bzw. Winterquartier
generell auszuschliefen. Der iiberwiegende Teil des bewaldeten Walls wird im Bebau-
ungsplan Ho 280 als Wald festgesetzt, so dass eine Inanspruchnahme durch bauliche
Tatigkeiten ausgeschlossen werden kann. Somit stehen der Kreuzkréte weiterhin aus-
reichend Bereiche zur Verfligung, die als Landlebensraum bzw. Winterquartier genutzt
werden kénnen. Es besteht demnach kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko fiir die
Kreuzkréte.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande im Zuge der Baufeldfrei-
machung ist die folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme vorgesehen:

Die Rodung der Bdume sollte héndisch und nicht mit GroRgeréten erfolgen. Wenn
maglich, sollten die Stamme mit Greifarmen entfernt werden, so dass auf der Ro-
dungsfldche selber keine Grofigeréte zum Einsatz kommen. Der Zeitpunkt der Rodung
sollte zudem innerhalb der Vogelschutzzeit (1. Oktober — 28. Februar).

Die Entwurzelung sollte im April/Mai erfolgen, um den evtl. vorkommenden Kreuzkro-
ten eine Ausweichméglichkeit zu geben, sobald sie wieder aktiv werden. Dies sollte
geschehen, bevor sich die ersten neuen Triebe bilden und sich die ersten Brutvigel
niederlassen.

Auf die Vermeidungsmalnahme wird im Bebauungsplan hingewiesen. Zur Klarstellung
soll die MaRnahme zusétzlich in die vertraglichen Vereinbarungen mit dem Vorhaben-
trager aufgenommen werden.

Die Erfiillung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
durch die Umsetzung der Planung kann fur die Artengruppe Amphibien unter Bertick-
sichtigung der oben aufgefiihrten Vermeidungsmafnahme fir den Untersuchungs-
raum, inkl. Teichflache auf dem Baubetriebshofgeldnde, ausgeschlossen werden.

7.4 Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet bzw. befand sich um-
fangreicher Baum- und Gehélzbestand. Im Rahmen einer Kartierung der Einzelbaume,
erfolgte 2016 bzw. 2017 durch das Biro Froehlich & Sporbeck Umweltplanung und
Beratung eine Aufnahme und Vermessung (z. T. Uberpriifung der vorliegenden Ver-
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messungsergebnisse aus dem Jahr 2012) der im Plangebiet zu findenden Baume. Da-
bei wurden die Baume auf Merkmale bzw. Schaden Uberprift und es wurde eine Aus-
sage getroffen, ob sie unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen. Unberiicksich-
tigt blieben dabei die Baume, fir die bereits eine Fallgenehmigung vorliegt. Seit der
Ersterfassung im Jahr 2012 sind etliche Bdume wahrend der Abbruchmafnahmen der
Altgebdude und der Sanierung des Untergrundes geféllt worden oder aufgrund natirli-
chen Abgangs nicht mehr vorhanden. Bei der unteren Naturschutzbehérde sind im
Rahmen der Baumschutzsatzung Fallantrage eingegangen und bearbeitet worden.
Grundsaétzlich gilt fur die verbliebenen Baume der Bestandserhalt. Fur diejenigen
Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund fallen und nicht erhalten
werden kénnen, ist Ersatz gemafl den Ausfuhrungen der Dortmunder Baumschutzsat-
zung zu schaffen. Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Umweltbericht enthalt im Anhang eine Karte und eine Baumliste, in der der ge-
schitzte Baumbestand sowie die in der Vergangenheit geféllten Baume dokumentiert
sind. Insgesamt befanden sich bei Kartierung des Baumbestandes im Jahr 2016 im
Plangebiet 334 Baume, die unter die Baumschutzsatzung fielen. Aufgrund weiterer
Fallantrage in dem Bereich befinden sich zum 01.02.2019 noch 157 Baume im Plan-
gebiet, die unter die Baumschutzsatzung fallen. Zur Realisierung des Vorhabens mis-
sen voraussichtlich noch 25 dieser Bestandsbaume gefillt werden. Sie sollen so lange
erhalten bleiben, bis der jeweilige Baum einer baulichen Entwicklung im Wege steht.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist entweder der Erhalt oder aber der
Ersatz fir diese Bdume entsprechend der Baumschutzsatzung zu regeln. Der Bebau-
ungsplan stellt nur die Bdume nachrichtlich dar, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans (Stand: 01.02.2019) noch vorhanden waren und fur die noch keine
genehmigten Féallantrdge vorlagen (siehe Tabelle im Anhang). Alle anderen Baume
werden nur (ber die im Umweltbericht angehangte Liste sowie den Baumbestandsplan
des Umweltberichtes dokumentiert.

Es ist geplant, eine méglichst hohe Anzahl der erforderlichen Ersatzbdume im Plange-
biet anzupflanzen. Die Straftenbdume entlang der neuen Nortkirchenstralle werden
dabei als Ersatzpflanzungen anerkannt. Die vertraglichen Vereinbarungen zum Bebau-
ungsplan beinhalten ein Baumkonzept, das die bisher geplanten Ersatzbaumpflanzun-
gen darstellt.

7.5 Waldersatz

Im Plangebiet befinden sich am nérdlichen Rand dicht mit Baumen bestandene Fl&-
chen, die vom zustandigen Forstamt, dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW, als
Wald eingestuft werden. Sie setzen sich Uberwiegend aus Laubgehdélzen zusammen.
Die groBte Waldflache stockt auf einem Uberwiegend steilen Wall mit schmaler Damm-
krone, der das Gelande von WILO zu angrenzenden Gewerbebetrieben hin abschirmt.
Der Damm ist mit Laubgehdélzen (Robinie, Birke, Zitterpappel, Bergahorn) mit gerin-
gem bis mittlerem Baumholz bestanden. Der tiberwiegende Teil dieses Waldes (Flur-
sticke 990, 991, sowie Teile von 924, 975, 977, 992 sowie 1024) wird weiterhin als
Wald mit Immissionsschutzfunktion (Ziffer 3) erhalten bleiben und ist entsprechend
festgesetzt.

Drei Waldflachen (,\Wald" i.5.d. Bundeswaldgesetzes bzw. des Landesforstgesetzes)
werden durch die Planung in Anspruch genommen.

Die eine Flache ist der dstliche Teilbereich des waldbestandenen Walls (westliche Teil
des Flurstlicks 1025), der sich aus Robinien, Birken, Zitterpappeln und Bergahorn mit
geringem bis mittlerem Baumholz zusammensetzt. Er wird durch die Planung verloren
gehen. Fir diesen 1,1 ha grofien Bereich hat die untere Forstbehdrde, der Landesbe-
trieb Wald und Holz, einen erforderlichen Waldersatz im Verhaltnis 1:2 festgelegt.
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Die andere Flache ist mit Pioniergehdlzen (Birke, Salweide mit geringem Baumholz)
bestanden und befindet sich auf der ehemaligen EDG-Flache nérdlich der langgezoge-
nen Stellplatzanlage (Teil des Flurstlicks 750).

Fur diese 0,36 ha grolke Flache ist ebenfalls ein forstrechtlicher Ausgleich im Verhélt-
nis 1:2 gefordert.

Im Jahre 2012 ist bereits ein kleiner Randbereich des bewaldeten Walls in einer Groé-
Renordnung von 1500 m? gerodet worden. Der notwendige Waldersatz wurde jedoch
bislang nicht geleistet. In Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz soll der
dafur notwendige Waldersatz im Rahmen dieses Bebauungsplans geregelt werden.
Als forstrechtlicher Ausgleich wurde im Jahre 2012 ein Waldersatzverhaltnis von 1:1
fur die damalige Waldflache festgelegt.

Waldverlust im Bereich
W Flurstiick 1025

‘l. B LY

VRN '

! Wal};lyarlusl im Bereich

~ 1 Flurstiick 750 \ i
‘-‘.-'-""F'-'_

Abb.5: Ubersicht Waldflichen und —verluste (Stadt Dortmund, 2017, unmaBstéblich)

Insgesamt besteht durch den geplanten bzw. bereits erfolgten Verlust des Waldes ein
Bedarf an 3,07 ha Waldersatz.

Lage des Waldverlustes Verlust an Waldflache in ha Waldersatzflache in ha

(Waldersatzverhaltnis)
Teile des Flurstiicks 1025 1,1 ha (1:2) 22 ha
Teile des Flursticks 750 0,36 ha (1:2) 0,72 ha
Flurstiick 832 (im Jahr 0,15 ha (1:1) 0,15 ha
2012) :
Gesamtflache 1,61 ha 3,07 ha

Da am Ort des Eingriffs keine Flachen zur Umsetzung von Ersatzaufforstungen zur
Verfligung stehen, wird der Ersatz auf zwei externen Flchen in Dortmund geleistet,
die nicht im raumlichen Zusammenhang stehen.
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Okokonto Dortmund Salingen/ Persebeck:

Im Bereich des Okokontos Salingen / Persebeck (Teilbereich des Flurstiicks 939, Ge-
markung Persebeck, Flur 2) werden dem Bebauungsplan H6 280 Waldflachen in einer
Gréflenordnung von 1,4 ha zugeordnet.

Ersatzaufforstung Eving

Die festgesetzte Waldflache umfasst eine Gesamtflache von 1,67 ha, die sich auf Teile
der Flurstiicke 33 und 32 (Gemarkung Kemminghausen, Flur 1) erstreckt. Auf Teilen
des Flursticks 33 stehen ca. 2.500 m? zur Verflgung und auf Teilen des Flurstiicks 32
rund 14.200 m2,

Der erforderliche Waldersatz fiir den noch nicht realisierten Teil in Eving wird mit einer
Festsetzung im Bebauungsplan geregelt. Die Ersatzaufforstung ist innerhalb von 2
Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans umzusetzen.

Der Eingriff in den Waldbestand wird nicht im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung bewertet. ‘

7.6 Wasser

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befand sich bis September 2018 nur eine kleine
Teichflache nérdlich des Baubetriebshofes (siehe Kap. 7.3). Sudlich des Plangebietes
flielt der Pferdebach. Er entspringt stdostlich des B-Plangebietes und verlauft in Rich-
tung Westen bis zu seiner Mindung in die Schondelle im Bereich des Rombergparks.
Der Pferdebach bildet einen natlrlichen Vorfluter fur die umliegenden Siedlungsberei-
che sowie fur das bestehende Gewerbegebiet im Bereich des B-Plangebietes.

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des Grundwasserkérpers Ruhrkarbon / éstliches Em-
scher-Gebiet (Nr. 277_08) und somit Bestandteil des Einzugsgebietes der Emscher. Er
gehort bereits zum Nordrand des Rheinischen Schiefergebirges bzw. zum paldozoi-
schen Grundgebirge. Aufgebaut wird er aus gefalteten, z.T. kleine Kohlefloze enthalten-
den Ton-, Schluff- und Sandsteinen. Der Grundwasserleiter besitzt eine geringe bis ma-
fBige Durchlassigkeit und eine geringe Ergiebigkeit. Die Belastungssituation (chemischer
Zustand) des Grundwasserkérpers wird als schlecht eingestuft. Der mengenmafige Zu-
stand des Grundwasserkérpers ist als gut eingestuft, d. h. eine Ubernutzung findet nicht
statt (Elektronisches Wasserinformationssystem ELWAS des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen).

Bedingt durch die ohnehin schon sehr stark versiegelten Flachen innerhalb des Plange-
bietes sind durch die Umsetzung der Planung keine Veranderungen der Grundwasser-
neubildungsrate zu erwarten. Zudem kann die (berbaubare Flache aufgrund ihrer ge-
ringen Gréfte im Verhaltnis zu dem groften Volumen des Uberregionalen Grundwasser-
kérper als unbedeutend eingeschatzt werden. Auch eine leichte Erhéhung des Versie-
gelungsgrades fiihrt demnach zu keinen erheblichen Beeinflussungen des Grundwas-
sers.

Ausgewiesene Wasserschutzgebiete liegen nicht innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes.

7.7 Boden
Schutzwiirdige Béden

Im Plangebiet befinden sich (berwiegend anthropogen Gberformte Boden. Viele Berei-
che sind derzeitig schon versiegelt. Die bislang begriinten Flachen befinden sich auf



Begriindung zum Bebauungsplan H& 280 - Gewerbegebiet Nortkirchenstralle - Seite 33

Parabraunerden, die fur diese Region typisch sind. Der Boden hat aufgrund der anthro-
pogenen Uberformung seine Bedeutung als Lebensraum (Standort fur Pflanzen und
Tiere), Regulator (Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintragen, Ruckhaltefahigkeit) oder
als Produktionsfaktor (Ertragsféhigkeit) stark eingeblft und besitzt somit eine nur sehr
geringe Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen.

Altlasten

Insbesondere im Bereich nérdlich der heutigen Nortkirchenstralle sind Bodenbelastun-
gen vorhanden. Auf Grundlage der bereits bekannten Altlastenthematik innerhalb des
Bebauungsplangebietes wurde zur Festlegung der Rahmenbedingungen fir das Ge-
samtprojekt ein Rahmensanierungsplan erstellt. Dieser Rahmensanierungsplan be-
schreibt die Vorgaben des Umweltamtes der Stadt Dortmund in Bezug auf das Gesamt-
projekt und deckt die Anforderungen an das ganzheitliche Bodenmanagement ab.

In Anlehnung an den Rahmensanierungsplan wurden fir die unterschiedlichen zu be-
bauenden Flachen Teilsanierungsplane erstellt, die eine Zusammenfassung der physi-
kalisch-chemischen Untersuchungen sowie eine Handlungsempfehlung fir die einzel-
nen Teilflichen beinhalten. Samtliche Teilsanierungsplédne wurden seitens der Stadt
Dortmund bereits genehmigt.

Die Ergebnisse und Handlungsempfehlungen der Teilsanierungsplane werden im Fol-
genden kurz zusammengefasst. Die Abb. 6 gibt einen Uberblick Gber die ersteliten Teils-
anierungsplane.

Als Beurteilungsgrundlage gilt die Einteilungsskala fur die Zuordnungswerte von Bo-
denbelastungen gemanl Dortmunder Liste. Sie reicht von Z 0 (uneingeschrénkter Ein-
bau méglich) bis > Z 2 (Bodenmaterial ist einer Entsorgung zuzufthren).

Grundsétzlich wurde festgestellt, dass die Uberschreitungen der Grenzwerte des Um-
weltamtes der Stadt Dortmund Uberwiegend auf Schwermetalle (v.a. Chrom) zurtickzu-
fuhren sind, die in Schlacken gebunden vorkommen. Da diese nur sehr schwer |8slich
sind, ist in Verbindung mit dem Flurabstand des Grundwassers sowie der vorwiegend
geplanten Versiegelung keine erkennbare Geféhrdung des Grundwassers zu erken-
nen. Ein Bodenaustausch ist daher in aller Regel nicht erforderlich. Darliber hinaus
sind PAK-Uberschreitungen (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) festge-
stellt worden. Detailliertere Angaben sind dem Umweltbericht sowie nachstehenden
Ausfuhrungen zu entnehmen. i

Entsprechende Hinweise zum Umgang mit verunreinigten Béden werden in den Be-
“bauungsplan aufgenommen. Eine Kennzeichnung der belasteten Flachen erfolgt zu-
satzlich.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sind tiefergehende Untersuchungen und
weitere Abstimmungen mit der unteren Bodenschutzbehdérde erforderlich.
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Abb. 8: Ubersicht Tellsanierungspléne/ Baugrundvoruntersuchungen (Quelle: Froehlich &
Spoarbeck Umweltplanung und Beratung nach IBL, 2014, 2015 & 2016, unmalfistiiblich)

Der Teilsanierungsplan Neubau Factory (IBL, 2015) umfasst den nordwestlichen Be-
reich des Bebauungsplans H6 280. Auf dieser Flache an der Nortkirchenstrafie 101
bis 105 ist der Bau der Produktionshalle (Factory) geplant.

‘Die anstehenden Oberbdden weisen im Regelfall nur gering erhdhte Schwermetall-
konzentrationen auf und sind Uberwiegend in die Zuordnungsklassen Z 1.1/Z 1.2 ein-
zustufen. Lokal kénnen Verunreinigungen durch die anstehenden Schlacken zu einer
schlechteren Einstufung fihren, wobei die Belastungen auf den Leitparameter Chrom
zurickzufihren sind. Eine Wiederverwendung der Oberbéden als Abdeckbéden i. S.

d. Teilsanierungsplans ist damit ausgeschlossen. Sofern jedoch in Randbereichen kein
Abtrag erfolgt, kann die anstehende Oberbodenschicht erhalten bleiben. Es ist nicht zu
beflrchten, dass die Vorsorgewerte fir Industrie- und Gewerbeflachen gemaf
BBodSchV systematisch Uberschritten werden.

Die anstehenden Auffillungen sowie die auf dem Grundstiick oberflachennah anste-
henden Hochofenschlacken zeichnen sich durch eine im Gesamten erhéhte Schwer-
metallkonzentration aus. Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist nicht erkennbar, da
die vorgefundenen Schwermetalle nicht ausgewaschen werden kénnen, der Grund-
wasserflurabstand ausreichend ist und weite Teile zukiinftig versiegelt werden. Aus
diesem Grund kénnen anstehende Auffullungen, die die Zuordnungskategorie Z 2
Uberschreiten, im Untergrund belassen werden.

Der Bereich der Bodenmiete im Nordosten weist eine Uberwiegend hohe Konzentra-

tion an Schwermetallen und PAK auf, die eine Einstufung in die Zuordnungsklasse

= Z 2 zur Folge hat. Die festgestellten Bleiwerte der Mischproben weisen zudem eine
erhéhte Bleikonzentration auf, die gemal BBodSchV den Prifwert fir Industrie- und

Gewerbegrundstlicke, Wirkungspfad Boden-Mensch Uberschreitet.
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Somit haben samtliche Arbeiten im Bereich der Miete gemaf BGR 128/TRGS 524 (Ar-
beiten in kontaminierten Bereichen) zu erfolgen. Sofern planmaRig in den kontaminier-
ten Bereich eingegriffen werden soll, ist eine entsprechende Sanierungsplanung vor-
zunehmen.

N&here Angaben zu den Verwendungsmaglichkeiten der vorgefundenen Béden sind
den Sanierungsplénen und dem Umweltbericht zu entnehmen.

Der Teilsanierungsplan NK 63 Hymer (IBL, 2016) liegt éstlich des Teilsanierungsplans
Neubau Factory.

Die hier anstehenden Aufillungen sind gemaf Dortmunder Liste (berwiegend in die
Zuordnungsklassen = Z 2 im Feststoff sowie £ Z 1.2 im Eluat einzustufen.

Lediglich im Bereich von zwei Mischproben werden die durch das Umweltamt der
Stadt Dortmund geforderten Einbauwerte unterhalb versiegelter Flachen tberschritten.
In beiden Fallen wurden erhéhte Schwermetallkonzentrationen sowie ein erhéhter Sul-
fatgehalt festgestellt.

Im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser ist angesichts der geringen
Eluierbarkeit der Leitparameter in Verbindung mit dem Flurabstand des Grundwassers
sowie der geplanten Versiegelung keine erkennbare Gefahrdung zu erkennen. Aus
diesem Grund kénnen anstehende Aufflillungen, die die Zuordnungskategorie Z 2
Uberschreiten, im Untergrund belassen werden.

Voraussetzung hierfur ist jedoch, dass in unversiegelten Bereichen ein Abstand von
wenigstens 0,5 m zur spéteren GOK eingehalten wird und die verbleibenden Béden
mit einer Deckschicht (= 0,5 m) aus bindigen Materialien (kf < 1,0 x 10 m/s) abge-
deckt werden.

Der Teilsanierungsplan NK 57 & 55 (IBL, 2016) umfasst die stidwestlich an den Teilsa-
nierungsplan NK 63 Hymer angrenzenden Flachen Nortkirchenstralle 55 und 57.

Die anstehenden Tragschichten, durchsetzt mit Schlacken, weisen zum Teil deutliche
Schwermetallanreicherungen vornehmlich an Chrom und Konzentrationen an Alkalien,
Kohlenwasserstoffen, PCB und Elektrolyten auf.

Die Chrombelastungen und damit alle Probenbereiche, bei denen der Zuordnungswert
Z 2 nach Dortmunder Liste Uberschritten wird, sind auf Schlackenanteile (Stahlwerks-
schlacke) zurtickzufiihren. Es wird empfohlen, mdglichst kleine Chargengrofien fir
eine baubegleitende Qualitatssicherung zu wahlen und erkennbare Schlackenfraktio-
nen mdglichst auszusortieren und gesondert zu untersuchen.

Im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser ist angesichts der geringen
Eluierbarkeit der Leitparameter in Verbindung mit dem Flurabstand des Grundwassers
sowie der geplanten Versiegelung keine erkennbare Gefahrdung zu erkennen.

Aus diesem Grund kénnen anstehende Auffillungen, die die Zuordnungskategorie Z 2
Uiberschreiten, unter Beachtung der im Rahmensanierungsplan festgelegten Vorgaben
im Untergrund belassen werden.

Neben diesen Teilsanierungsplanen wurde zudem noch eine Baugrunduntersuchung
zum Flurstiick 1025 erstellt. Das Flurstiick 1025 liegt im &uflersten Nordosten des Be-
bauungsplangebietes. Um eine erste Einschatzung der baugrund- und altlastentechni-
schen sowie altbergbaulichen Verhaltnisse durchfiihren zu kénnen, wurde die Durch-
fihrung eines orientierenden Baugrundgutachtens sowie einer Grubenbildeinsicht-
nahme beauftragt.

Im untersuchten Bereich wurden Oberbdden mit Beimengungen an Schlacken in
Méachtigkeiten zwischen 0,8 m bis 2,4 m festgestellt. Hierbei handelt es sich nicht um
natiirlich gewachsene, sondern um umgelagerte Béden. Die Auffullungen setzen sich
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Uberwiegend aus bindigen sowie vereinzelt rolligen umgelagerten Bdden zusammen,
die wenig bis viele Einlagerungen an Bauschutt, Schlacken, Aschen, Ziegel- und Be-
tonbruchresten sowie Sandsteinstiicke und Schwarzdecke aufweisen. In diesen anth-
ropogen stark beeinflussten Aufschiittungsbereichen ist mit nennenswerten Uberkorn-
anteilen (Steine / Blécke) und teils kompakten Schlacken zu rechnen.

Die Ergebnisse der physikalisch-chemischen Untersuchungen zeigen stellenweise
eine erhéhte Schwermetallkonzentration sowie eine erhéhte PAK-Konzentration, so
dass sie teilweise gemal LAGA-Boden der Zuordnungsklasse = Z 2 zuzuordnen sind.

Bzgl. der Baugrundbeurteilung ist in Abhangigkeit der geplanten Bebauung eine ent-
sprechende Grindungsvariante zu empfehlen. Aufgrund der teils sehr inhomogen zu-
sammengesetzten méachtigen Auffillungen ist eine TieferfUhrung der Lasten in den
tragféhigen Untergrund als sinnvolle Losung anzusehen.

Der bis zu 7 m méchtige Erdwall war aufgrund des starken Bewuchses sowie der teils
steilen Béschungsneigungen nicht mit dem Arbeitsgerat befahrbar. Es ist davon aus-
zugehen, dass sich der Erdwall im Bereich des Flurstiicks 1025 Gberwiegend aus stark
Uberpragten und inhomogenen Auffillungen zusammensetzt, die bereits im Umfeld
des Erdwalls nachgewiesen worden sind. Daher kann auch in diesem Bereich eine alt-
lastentechnische Relevanz vorliegen. In Abhangigkeit der Héhenlage der geplanten
Bebauung ist damit zu rechnen, dass ein GrofRteil des auf dem Grundstiick vorhande-
nen Erdwalls abgetragen und ggf. entsorgt bzw. extern verwertet werden muss. Im
Zuge des spéteren Baugenehmigungsverfahrens ist der weitere Sanierungsbedarf in
Abhangigkeit der beabsichtigten konkreten Nutzung zu klaren.

Baugrundvoruntersuchung/ Altlastenerkundung ehemaliger Baubetriebshof (IBL, 2014)

Im Untersuchungsbereich befinden sich rund 0,6 m bis = 8,4 m machtige Auffillungen,
die Uberwiegend inhomogen zusammengesetzt sind und bereichsweise mittlere bis
hohe Anteile an Organik aufweisen. Die Aufflllungen bestehen Uberwiegend aus um-
gelagerten Schluffen, Kiesen und Sanden.

 Unterlagert werden die Aufflllungen von gewachsenen Schluffen und Sanden in
Méachtigkeiten von rund 0,8 m bis = 11,3 m.

Insbesondere in Bereichen von Einzellasten oder Punktfundamenten ist mit verstark-
ten Grlndungspolstern, einer Tieferfihrung oder eine Sondergriindungsmaflinahme zu
kalkulieren, da mit unterschiedlichen Setzungen gerechnet werden muss.

Unterhalb der quartaren Deckschichten liegt das Grundgebirge in Form von stark ver-
wittertem bis verwittertem Ton- und Sandstein vor. Mit der Tiefe geht das Karbon in ei-
nen kompakten Zustand tber.

Anhand der Chemischen Analysen gemafl Dortmunder Liste weisen die Aufflllungen
weitestgehend geringe bis méalige Belastungen auf.

In den Bereichen mit Beimengungen an Schlacken, sowie den organoleptisch auffilli-
gen Bereichen liegen Zuordnungsklassen von z Z 2 vor. Ausschlaggebende Parame-
ter sind Chrom und PAK. Lediglich eine Mischprobe weist zusatzlich eine erhdhte Sul-
fatbelastung auf und ist in die Zuordnungsklasse Z 2 einzuordnen.

Die restlichen Mischproben weisen gemafl Dortmunder Liste Zuordnungsklassen von
£ Z 1.2 auf und kénnen einer Verwertung auf dem Grundstick zugefuhrt werden, so-
fern die Massenbilanz dies ermdglicht.

Die gemal LAGA-Boden untersuchten umgelagerten Oberbdden in die Zuordnungs-
klasse Z 1.1 zuzuordnen. Eine Mischprobe ist aufgrund einer erhéhten PAK-Konzent-
ration in die Zuordnungsklasse = Z 2 einzuordnen ist.
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Es wird zur Eingrenzung der Kontaminierung sowie zur Minimierung der Entsorgungs-
kosten eine zusatzliche Abgrenzung des Schadensbereiches empfohlen. Fir das Mas-
senmanagement ist demnach davon auszugehen, dass bei der Umlagerung Uberwie-
gend Bodenmaterialien der Zuordnungsklassen < Z 2 anfallen. Im Regelfall ist bei der
hier festgestellten diffusen Verteilung der Z-Klassen eine klare Separierung nicht még-
lich, so dass vorsorglich bei der Massenbilanz eine Kategorisierung in die Zuordnungs-
klasse Z 2 flr samtliche Béden = Z 2 erfolgen sollte.

Aufgrund des hohen Flurabstands des Grundwassers zur Unterkante der Auffullungen
sowie dem hohen Riickhaltevermégen der gewachsenen bindigen Béden, sind der
Einbau und das Belassen von Z 2-Material unterhalb versiegelter Flachen genehmi-
gungsfihig. Die endglltige Vorgehensweise zur Sanierung und zur geplanten Grin-
dung der Fundamente ist mit den zustandigen Behérden abzustimmen.

7.8 Klima

Bauleitplane sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Den
Erfordernissen des Klimaschutzes ist gemaR § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch Maf-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Das Ziel des Klimaschutzes ist
die Minderung der Treibhausgas-Emissionen, die als Hauptursache der globalen Er-
derwdrmung gelten. Als Klimaanpassung werden vorausschauende, reaktive Malnah-
men bezeichnet, die die Auswirkungen des Klimawandels auf den Menschen reduzie-
ren.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Pilotprojektgebietes "Klimafolgenanpas-
sungskonzept fir den Stadtbezirk Dortmund Hérde". Die Ergebnisse des Klimafolgen-
anpassungskonzepts wurden bei der Bewertung der mikroklimatischen Auswirkungen
der Planung beriicksichtigt (Kap. 7.5 des Umweltberichts) und vorgesehene Malnah-
men auf ihre Umsetzbarkeit im Rahmen dieses Bebauungsplans hin geprift.

Innerhalb des Plangebietes ist das Gewerbeklima das vorherrschende Klimatop. Laut
Definition handelt es sich um einen Lastraum, der durch starke Emissionen, Larm und
Staubbelastungen charakterisiert ist. Seit der Stilllegung des Hochofenwerkes fehlen
die spezifischen hohen Emissionen der Schwerindustrie wie Abgase, Rauch, Wasser-
dampf, schwermetallhaltige Staube, Schwefeldioxid sowie betriebsbedingte Abwarme-
emissionen. Dennoch sind die Ubrigen mikroklimatischen Auspragungen unverandert
und aufgrund stark versiegelter Flachen, die Windfeldveranderungen und Aufheizun-
gen verursachen, klimafunktional als méglicher Lastraum anzusehen.

Bioklimatische und quthygienische Belastungen ergeben sich derzeitig durch den ho-
hen Versiegelungsgrad des Standortes. Sie bedingen eine starke Aufheizung tagstber
und eine Uberwarmung nachts.

Der bewaldete Erdwall im Norden des Plangebietes ist gemaf der Klimafunktionskarte
dem Waldklima zuzuordnen. Er besitzt eine klimatische Ausgleichsfunktion und ist von
Bedeutung fiir die Frischluftproduktion. Insbesondere in einem so stark versiegelten
Raum sind solche zusammenhéngenden baumbestandenen Rdume von hoher Wertig-
keit fir das Mikroklima. Die Freiflachen im sidwestlichen Bereich des Geltungsberei-
ches (Abpflanzung zur B 54) sind als Parkklimatop benannt. Diese Freiflachen besit-
zen eine Bedeutung als Kaltluftsammelgebiet innerhalb des dicht besiedelten Umlan-
des mit hohem Versiegelungsgrad.

Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust von Waldflachen mit klimatischer Aus-
gleichsfunktion. Waldflachen sind insbesondere in einem durch Versiegelungen stark
belasteten Raum wichtiger Produzent fir Frischlutft.
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Im Rahmen der Planung gehen 1,61 ha Wald sowie mindestens 260 Einzelbdume ver-
loren, was als erhebliche Auswirkung hinsichtlich des Mikroklimas zu werten ist. Auf-
grund einer fehlenden Kompensationsmoglichkeit im Bereich des Plangebietes sowie
auch in den angrenzenden Bereichen, sind externe Maltnahmen notwendig, um die
Waldverluste zu kompensieren.

Aus klimatischer Sicht ist die Erhaltung des 20 m breiten Gehdlzstreifens als private
Grunflache sinnvoll. So werden die negativen klimatischen Auswirkungen durch die
angrenzende Rodung gemindert. Auch die neu anzulegende private Grinflache mit
naturnaher Zweckbestimmung tragt dazu bei, die klimatischen Auswirkungen zu ver-
ringern. Sie werden langfristig das westlich angrenzende Klimatop Wald ergénzen.

Die klimatisch positive Wirkung der Dachbegriinung ist bereits ausfihrlich in Kapitel
5.6 erlautert worden.

Die lufthygienische Belastungssituation bleibt gréftenteils unverandert, da die Planung
keine neuen Emittenten von Luftschadstoffen bedingt. Die Verkehrsmenge wird sich
durch die Verlegung der Nortkirchenstral’e nicht grundlegend verandern, so dass auch
dadurch mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die lufthygienische Situation
zu rechnen ist.

Verschiedene Begrinungsfestsetzungen zum Erhalt und zur Pflanzung von Gehdlzen
vermindern die Aufheizung durch Schattenwurf und die Bindung von Luftschadstoffen.
Dies betrifft in erster Linie die Stellplatzanlagen sowie den Strallenraum.

Fassadenbegriinungen verringern die Aufheizung der Fassade bei intensiver Sonnen-
einstrahlung und filtern Luftschadstoffe. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufge-
nommen, der die Begriinung von Fassaden empfighit.

Weitere Mafinahmen zum vorbeugenden Klimaschutz sind auch im Energiekonzept
beschrieben.

8. Energiekonzept

Gemal Ratsbeschluss vom 08.07.2010 ist fur alle gréRReren Bauvorhaben (ab 5 ha
Nettobauland bei gewerblichen Projekten) im Rahmen der Bauleitplanung ein Energie-
konzept zu erstellen.

Im Zuge der Planungen zum WILO Campus wurde ein Energiekonzept entwickelt, wel-
ches durch energetische Maltnahmen positive Effekte auf den Energieverbrauch und
auf die Energienutzung hat. Die Umsetzung der im Energiekonzept beschriebenen
Malnahmen wird vertraglich vereinbart. Einzelne Maltnahmen wie bspw. die Installa-
tion von Photovoltaikanlagen auf begriinten Dachflachen wurden zusétzlich als Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Folgenden werden die Ziele sowie Malinahmenbeispiele fir die Umsetzung einer
effizienten Energieversorgung wiedergegeben (WILO, 2017):

Die Nutzungsarten und -zeiten der Gebaude (Produktion, Logistik, Verwaltung) unter-
scheiden sich signifikant. Auch bei einer energieoptimierten Ausfiihrung der Gebaude
und technischen Anlagen entstehen in den einzelnen Teilen Energiestrome, die unge-
nutzt an die Umgebung abgegeben werden. Diese werden im Gebaudeverbund am
Standort in den jeweils anderen Gebauden bzw. Gebéaudeteilen zur Deckung von Be-
darfen verwendet. Um dieses Ziel zu erreichen, werden die Energiestrome innerhalb
und zwischen den Gebiuden eng vernetzt.

Fir die Deckung der Bedarfe wird dessen ungeachtet an jeder Stelle energetisch
hocheffiziente Anlagentechnik eingesetzt. Beim energetischen Monitoring wird beson-
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ders die Funktionsfahigkeit dieser Vernetzung untersucht und eine Betriebsoptimie-
rung durchgefiihrt. Besonderes Augenmerk wird auf die Regelung der geb&udetechni-
schen Anlagen gelegt werden.

MaRnahmenbeispiele fir die Umsetzung einer effizienten Ehergieversorgung:

Die Warmeversorgung der Gebaude am WILO Campus wird Gber einen Mix von War-
meerzeugern und Warmeriickgewinnungssystemen aus Druckluftkompressoren si-
chergestellt.

Die wesentliche Grundlastversorgung erfolgt dabei auf Basis erdgasbetriebener Block-
heizkraftwerk (BHKW) und Gas-Brennwertkesselanlagen. In Ergdnzung zum Betrieb
der BHKW wird eine Absorptionskalteanlage eingeplant, die einen Teil des Kihlener-
giebedarfs mittels zugefiihrter Warmeenergie bereitstellt. Die Laufzeiten und damlt die
Stromausbeute der BHKW werden hierdurch deutlich erhéht.

Um die Laufzeiten der Warmeerzeuger weiter zu erhéhen, Synergieeffekte zu heben
und die Abwarmepotentiale aus der Produktion optimal auszunutzen, sollen die Ge-
baude auf dem WILO Campusgelénde in die Warmenutzung durch einen Nahwérme-
und Nahkalteverbund gemeinsam versorgt werden.

Die Kéalteversorgung des WILO Campus wird Uber einen Mix von Kalteversorgern si-
chergestellt. '

Hierzu sind neben konventionellen Kaltemaschinen auch Absorptionskéltemaschinen
eingesetzt. Diese nutzen die Abwarme der BHKW zur thermisch angetriebenen Ver-
dichtung im Kalteprozess. Hierdurch wird der elektrische Verbrauch flr die Kélteerzeu-
gung deutlich reduziert.

Des Weiteren soll der geplante Sprinklertank genutzt werden, um Kalte, die aufterhalb
der Nutzungs- oder Betriebszeiten guinstig produziert werden kann, zu speichern.
Entsprechende Nutzungsmdglichkeiten werden eingeplant und in der Regelungstech-
nik beriicksichtigt.

Auf dem Flachdach des Factory-Gebaudes ist eine Photovoltaikanlage auf einer Fla-
che von ca. 10.000 m2 mit einer Gesamtleistung von ca. 1.200 kWp vorgesehen. Es
wird ein jahrlicher Ertrag von ca. 900 MWh erwartet, der Gberwiegend als Eigenver-
brauch genutzt werden wird.

9. Entwisserung

Das Entwasserungskonzept fur den Bebauungsplan besteht aus drei Teilbereichen.
Die Gewerbeflache stidlich und nérdlich der heutigen Nortkirchenstrae (WILO Cam-
pus) werden Uber die bestehenden Kanale der Nortkirchenstrale entwéssert. Das Nie-
derschlagswasser wird in den Pferdebach abgefiihrt. Die zuséatzliche Gewerbeflache
im Bereich des Walls (GE 3) soll hingegen an die bestehende Trennkanalisation auf
PHOENIX West angeschlossen werden. Ebenfalls separat betrachtet wird der Um-
gang mit dem Oberflachenwasser der neuen Nortkirchenstrae (Planstralte A).

Entwisserung des WILO Campus (GE 1 und 2)

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser des WILO Campus soll auch zukinftig Gber die bestehende
Mischwasserkanalisation im Bereich der Nortkirchenstrale abgefiihrt werden. Das vor-
handene Kanalsystem ist hydraulisch ausgelastet. Durch die geplante Ableitung des
Regenwassers des WILO Campus in den Pferdebach werden jedoch ausreichend Ka-
pazitaten im Kanalnetz frei. Das Schmutzwasser wird mit nattirlichem Gefélle dem &f-
fentlichen Mischwasserkanal zugefihrt. Entwasserungspunkte unterhalb der Rick-
stauebenen erhalten eine Hebeanlage.
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Da sich die &ffentlichen Mischwasserkanale nach Verlegung der Nortkirchenstralte
nicht mehr im 6ffentlichen StralRenraum befinden, wird es erforderlich, die Trasse und
deren Zuganglichkeit im Bebauungsplan Gber Leitungsrechte zu sichern.

Niederschlagswasser

Durch die Novellierung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und einer entsprechen-
den Anpassung des Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) wur-
den die Anforderungen an ortsnahe Versickerung, Verrieselung oder direkte Einleitung
des Niederschlagswassers in ein Gewasser (bzw. iber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser) weiter gestarkt. Fir Gberwiegende Teile des WILO Cam-
pus ergibt sich damit die Verpflichtung zum ortsnahen Umgang mit Niederschlagswas-
ser.

Geplant ist eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den stdlich an-
grenzenden Pferdebach. Eine ortsnahe Versickerung ist aufgrund der vorhandenen
Bodenbelastung nicht méglich. Die Einleitungsmenge in den Pferdebach wurde von
der Unteren Wasserbehodrde auf max. 45 I/s (einjahriges Bemessungsregenereignis)
festgelegt. Bei der Bebauung der Flachen sind geeignete Riickhaltemalnahmen im
Rahmen eines Gesamtkonzeptes zur Entwasserung fur den WILO Campus nachzu-
welsen.

Zur Reduzierung des Abflussbeiwertes fur die Dachflachen wird im Bebauungsplan
eine Festsetzung zur Dachbegriinung getroffen (siehe Kap. 5.6).

- Fur das konkrete Vorhaben wurden die erforderlichen Riickhaltevolumina nach den
Regelwerken der Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. (DWA) ermittelt. Unter Beriicksichtigung einer Dachbegrinung mit einem Sub-
strataufbau von mindestens 10 cm ergibt sich fir den gesamten Campus ein erforderli-
ches Rickhaltevolumen von 1224 m?, davon 687 m? fur den Bauabschnitt Nordcam-
pus. Das erforderliche Stauvolumen soll in Betonrohren in Durchmessern von ca. 1,20
bis 1,40 m nachgewiesen werden.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers in den Pferdebach ist es erforderlich, einen
Entwasserungskanal zu verlegen, der die heutige Nortkirchenstrale sowie die Flachen
des Stdcampus kreuzt und im weiteren Verlauf die stdlich anschlieende Kleingarten-
anlage Rombergwiese quert. Im Bereich der Kleingartenanlage orientiert sich der Lei-
tungsverlauf (verrohrt) weitestgehend am bestehenden Wegenetz, so dass fir die Her-
stellung nur eine Gartenparzelle in Anspruch genommen wird. Der Verlauf deckt sich
mit dem im Bebauungsplan Hé 241 — Pferdebachtal — festgesetzten Leitungsrecht
westlich des Vereinsheims der Kleingartenanlage. Nach Querung des Fulweges sid-
lich der Kleingartenanlage wird die verrohrte Wasserflhrung gedéffnet und in einem na-
turlich gestalteten Verlauf bis in den Pferdebach geleitet.

Das Niederschlagswasser der Verkehrswege ist wegen der zu erwartenden LKW-Ver-
kehre als stark belastet (Belastungskategorie [ll) einzustufen. Da keine Trennung der
auf dem Grundstlck anfallenden Regenwasser nach unbelasteten und belasteten er-
folgt, ist es erforderlich, das Regenwasser der Befestigungsflachen vor Einleitung in
den Vorfluter ,Pferdebach’ einer Reinigung zu unterziehen, Hierzu soll an der sidli-
chen Grenze des Plangebietes ein Lamellenklarer ohne Dauerstau mit einem hydrauli-
schen Durchsatz von 48 I/s eingebaut werden.

Die Umsetzung der zur Ableitung des Niederschlagswassers erforderlichen Malinah-
men soll in zwei Bauabschnitten erfolgen. Flr die Mainahmen des ersten Bauab-
schnitts (Campus Nord) wurden von der Unteren Wasserbehotrde (UWB) bereits die
erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse, Genehmigungen und Zustimmungen er-
teilt. Der Regenwasserkanal zur Einleitung in den Pferdebach ist bereits hergestelit.
Die fir den zweiten Bauabschnitt notwendigen Malknahmen bedirfen eines separaten
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wasserrechtlichen Verfahrens. Die notwendigen wasserrechtlichen Zustimmungen
sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der UWB zu beantragen.

Uberflutungsschutz

Nach Einschatzung der Stadtentwésserung unterliegt der WILO Campus keiner be-
sonderen Gefahr, bei Starkregen Uberflutet zu werden. Fur die Flachen des Nordcam-
pus (Factory mit Mitarbeiterparkplatz) sowie fiir das Office-Verwaltungsgebéude wurde
bereits ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 gefihrt. Dabei wurde ein 30-jéh-
riges Regenereignis zugrunde gelegt. Das erforderliche Riickstauvolumen fur den
Nordcampus wird durch Riickhaltevolumina auf den Dachfldchen, in Mulden, auf dem
Mitarbeiterparkplatz und im Bereich des Logistikhofs nachgewiesen. Fir das Office-
Gebaude wird der Uberflutungsschutz durch Riickhaltevolumen auf den Hof- und
Parkplatzflachen sowie auf den Grinflachen nachgewiesen. Fir weitere Bauvorhaben
ist im Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis zu erbringen.

Entwisserung der Gewerbefliche GE 3 (Flurstiick 1025) und der Planstraie B

Zur Entwasserung des Baufeldes GE 3 wird im Bereich der Planstrate B ein Schmutz-
wasserkanal mit DN 2250 nach Siiden gefiihrt, der im Bereich des mittleren Kreisver-
kehrs an den vorhandenen Mischwasserkanal anschlief3t. Das Niederschlagswasser
des Baufeldes GE 3 wird (iber einen Regenwasserkanal mit DN 300 in Richtung des
PHOENIX West-Gelandes gefiuhrt und dort in die bestehende Regenwasserkanalisa-
tion eingeleitet. Fir Bauvorhaben im Bereich des GE 3 ist im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu erbringen.

Entwésserung der neuen Nortkirchenstrale (Planstrale A)

Im Bereich zwischen dem geplanten Kreisverkehr West und dem Kreisverkehr Mitte
wird das Oberflichenwasser Uber Stralenabldufe in einen neu herzustellenden Re-
genwasserkanal geleitet. Der Kanal wird als Betonbauwerk mit einem Durchmesser
von DN 300 bzw. DN 400 mit einem Geflle zwischen 10,0 und 22,7 Promille bis zum
westlichen Kreisverkehr gefiihrt und dort an das vorhandene Kanalnetz angeschlos-
sen. Zur Dimensionierung wurde eine Regenspende, die in zwei Jahren einmal er-
reicht oder Uberschritten wird, angesetzt. Neben der Stralenentwasserung soll der
Regenwasserkanal auch das im Bereich der Bebauung Nortkirchenstralte 59 anfal-
lende Niederschlagswasser aufnehmen. Gegebenfalls sind hier Rlckhalterdume zu
schaffen, um die Einleitmenge zu begrenzen.

Das Oberflachenwasser zwischen dem geplanten Kreisverkehr Mitte und dem Kreis-
verkehr Ost wird Giber Stralenabldufe in den vorhandenen Mischwasserkanal geleitet
werden. Dieser befindet sich im Bereich der geplanten Verkehrsfldche. Auch das Re-
gen- und Schmutzwasser der &stlich angrenzenden Gewerbegrundstiicke soll weiter-
hin in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

10. Denkmalschutz

Durch arch#ologische Sachstandsermittlungen wurde festgestellt, dass sich stdlich
der heutigen Nortkirchenstrale im Bereich des geplanten zentralen Platzes ,wiloop”
unter Flur Reste der Grabkapelle der Familie von Romberg erhalten haben. Bei dem in
der Sondierung festgestellten Befund handelt es sich um eine groe Grabgruft, die
sich nach Auswertung der Bauzeichnungen von Grabkapelle und Kapellengarten
wahrscheinlich mitten in der Kapelle unter der Zentralkuppel befunden hat.
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Die Grabkapelle wurde in der Mitte des 19. Jahrhunderts als Familiengrablege fiir die
zum Katholizismus konvertierte Adelsfamilie errichtet. |hr Standort wurde bewusst ge-
wiéhlt und in den schon in den 1820er Jahren geplanten, grof2en, englischen Land-
schaftsgarten im zeittypischen romantischen Gartenbaustil, dem heutigen Botanischen
Garten Rombergpark, eingefiigt. Am Ostrand des Landschaftsgartens gelegen, bezo-
gen sich die Orientierungen von Kapelle und Kapellengarten auf das gartenarchitekto-
nische Achsenkreuz, das der damalige Gartenarchitekt in Form von Baumalleen aus-
bilden lieR. Der siidwestliche Achsenarm — die bekannte Lindenallee im Botanischen
Garten Rombergpark — ist als einziges Element dieses Achsenkreuzes erhalten. Letzte
Reste des nordostlichen Achsenarmes, bepflanzt als Eichenallee, wurden bei der An-
lage des Hochwasserriickhaltebeckens am Nordrand der Strale ,Am Rombergpark"
vor wenigen Jahren entfernt. Der Verlauf der Stralze ,Am Segen“ nimmt in etwa die
Flucht der zugehdérigen Nordwest-Stidost-Achse auf, an deren &stlichem Ende sich die
Grabkapelle befand. Anfang des 20. Jahrhunderts wurde die Kapelle aufgrund von
Bergschaden baufallig und im Zusammenhang mit dem Verkauf des Adelssitzes an
die Stadt Dortmund abgetragen.

Es handelt sich um ein sogenanntes vermutetes Bodendenkmal nach dem Denkmal-
schutzgesetz NRW (§ 3 DSchG NRW), das noch nicht in die Denkmalliste der Stadt
Dortmund eingetragen ist. Die Vorschriften des DSchG (§§ 1, 11, 13 bis 17, 19, 28 und
29) gelten unabhéngig von der Eintragung in die Denkmalliste, daher sind Schutz und
Erhalt auch der vermuteten Bodendenkmaler zu gewahrleisten.

Da sich das Bodendenkmal aufgrund seiner (Héhen-)Lage nicht ohne Funktionsver-
luste in‘die Planung des Unternehmens WILO integrieren liel?, wurde in Abstimmung
mit der Unteren Denkmalbehdrde und der Denkmalfachbehérde Landschaftsverband
Westfalen-Lippe eine Ausgrabungsgenehmigung fiur das Bodendenkmal erteilt. Teile
des Bodendenkmals wurden bereits ausgegraben und dokumentiert. Da Teile des Bo-
dendenkmals durch Gebaude Uberbaut sind, konnten die Ausgrabungsarbeiten aber
noch nicht abgeschlossen werden.

Die Flache des Bodendenkmals wird daher im Bebauungsplan nachrichtlich darge-
stellt. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. In die
vertraglichen Vereinbarungen wird zur Klarstellung aufgenommen, dass alle Teile des
vorhandenen Bodendenkmals in Absprache mit der Denkmalbehérde vor Beginn der
Erdarbeiten bzw. baubegleitend von archiologischem Fachpersonal sach- und fachge-
recht untersucht, dokumentiert und ausgegraben werden miissen. Eine Realisierung
bzw. Fortsetzung der jeweiligen Baumafnahmen kann erst nach Freigabe der unter-
suchten Flachen durch die Denkmalbehdrde erfolgen.

11.  Storfallvorsorge

Nérdlich des Plangebietes (an der Konrad-Adenauer-Allee 1) betreibt die Firma Air LI-
QUIDE Deutschland GmbH eine Luftzerlegungsanlage mit zugehérigem Tanklager,
die aufgrund der vorhandenen Stoffe und Stoffmengen — namentlich tiefkalt fllissig ge-
lagertem Sauerstoff — einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bildet
und nach der Stérfallverordnung - 12. BlmSchV zu beurteilen ist.

Fur den Betriebsbereich wurde durch den TUV Nord anlasslich von Planungen in des-
sen Umfeld erstmals im Jahr 2005 ein Gutachten erstellt und im Jahr 2011 fortge-
schrieben und lberarbeitet. Ende 2015 wurde im Rahmen erster Planungen zur Er-
richtung des ,WILO Campus 2020" eine ,Gutachterliche Bewertung der Vertraglichkeit
des Betriebsbereichs mit der Planung einer Fabrikationsstatte der WILO SE in dessen
Nachbarschaft" erstellt. Eine erganzende gutachterliche Bewertung wurde im Dezem-
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ber 2016 erstellt, um die Vertraglichkeit zwischen der geplanten Verlegung der Nortkir-
chenstralte an den Nordrand des WILO Campus und dem Betriebsbereich der Luftzer-
legungsanlage nachzuweisen.

Der Abstand zwischen dem relevanten Gefahrenpotential des Sauerstofftanks des Un-
ternehmens und der Nordseite der neuen Nortkirchenstrale (Planstralte A) betragt gut
70 m, der Abstand zur Grundstlicksgrenze der nachstgelegenen Gewerbeflache be-
tragt gut 90 m. Zwischen den relevanten Gefahrenpotentialen und dem Plangebiet be-
findet sich ein mit Buschwerk und Baumen bestandener, 10 m hoher Erdwall. Der
Scheitel des Erdwalls ist 30 m und mehr vom Sauerstofftank entfernt.

Im Gutachten des TUV Nord von 2011 wurden fiir den Betriebsbereich von Air Liquide
.<angemessene Abstande" nach KAS 18 (Leitfaden der Kommission flr Anlagensicher-
heit: Empfehlungen fur Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Ver-
ordnung und schutzbedlirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umset-
zung & 50 BlImSchG) ermittelt, die auch heute noch zutreffend sind. Der ,angemes-
sene Abstand" legt den Bereich fest, in dem die mdglicherweise aus der Nachbar-
schaft von ,Storfallanlagen” und ,schutzbedirftigen Nutzungen® resultierenden Kon-
flikte bei Planungen zu berlicksichtigen sind.

Aus den Berechnungen folgt, dass der angemessene Abstand aufgrund der aktuellen
Gelandesituation nicht Uber den Erdwall hinausreicht und damit das Bebauungsplan-
gebiet nicht tangiert.

Obwohl der Fortbestand des Erdwalls Uber eine Festsetzung als Immissionsschutzwall
im Bebauungsplan gesichert wird, wurde vom TUV Nord zusétzlich ein Szenario mit
ebenem Gelande untersucht. Unter diesen Randbedingungen ergibt sich ein ange-
messener Abstand nach Leitfaden KAS 18 von 60 m fUr das hier relevante Gefahren-
potenzial. Das Plangebiet liegt somit auch bei diesem Szenario aulterhalb des ange-
messenen Abstandes des Stérfallbetriebs.

Ergénzend wurde vom TUV Nord betrachtet, ob die neue Nortkirchenstrale als poten-
tielles Schutzobjekt im Sinne des Stérfallrechtes zu bewerten ist. Im Ergebnis handelt
es sich bei der neu geplanten Strafte mit einem zu erwartenden Verkehrsaufkommen
von 6.650 KFZ / Tag um keinen schutzbedurftigen ,wichtigen Verkehrsweg" bzw.
,Hauptverkehrsweg" im europarechtlichen Sinne.

Ein Konflikt zwischen dem Betriebsbereich der Air Liquide und dem Bebauungsplan
kann somit ausgeschlossen werden.

12. Bergbau / Methanausgasungen / Kampfmittel

Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE. Im ge-
samten Bereich des Bebauungsplans geben die Archivunterlagen Hinweise auf tages-
nahen Uraltbergbau. Ebenso kénnen sich im gesamten Bereich des Bebauungsplans
im 19. Jahrhundert angelegte und verlassene Tageséffnungen befinden, deren Zu-
stand und Lage nicht genauer bekannt ist. Der gesamte Bereich des Bebauungsplans
wird darum nach § 9 Abs. 5 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des frilheren Bergbaus erforderlich
werden kénnen.

Methanausgasungen

Das Plangebiet befindet sich in Zone 0 der Karte der potenziellen Methangasaustritte
im Stadtgebiet Dortmund (Stand: Oktober 2002). Danach sind Methangasaustritte
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Jhicht zu erwarten”.

Kampfmittel

Das B-Plangebiet, insbesondere der Bereich nordlich der Nortkirchenstrél?ae, befindet
sich in einem starken Bombenabwurfgebiet und weist unbearbeitete Blindgangerver-
dachtspunkte auf.

Folgende Erfordernisse sind im Rahmen der weiteren Planungen zu berlicksichtigen:
» Die zu bebauende Flache sowie Baugruben mussen abgesucht werden.

» Die Blindgangereinschlagstellen sind zu Uberprifen: Verdachtspunkte, welche
bislang noch nicht Gberprift wurden, werden im Rahmen der weiteren Arbeiten
durch den Kampfmittelrdumdienst untersucht.

+ Bei Ramm- oder Bohrarbeiten mit schweren Gerat sind vorab Sondierbohrun-
gen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich.

¢ Die Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseiti-
gung (TVV KpfMiBesNRW) ist anzuwenden.

Es wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Zuge der Baureifmachung der Flachen wurden bereits mehrfach Bombenentschar-
fungen durchgeflhrt.

13. Kosten

Die fur die Aufstellung des Bebauungsplans H6 280 — Gewerbegebiet Nortkirchenstralie
— entstehenden Kosten werden durch das Unternehmen WILO getragen. Auch die Ver-
legung der Nortkirchenstralie erfolgt auf Kosten des Unternehmens.

Die Stadt beteiligt sich mit insgesamt 65.000,00 EUR an den Brutto-Herstellungskosten
der Planstralte A. Um einen vorzeitigen Verschleilk der Fahrbahnflachen zu vermeiden,
wurde ein Stralzenaufbau mit einer héheren Belastungsklasse als rechnerisch erforder-
lich gewahlt. Durch die héherwertige Fahrbahn werden die Unterhaltungsaufwendungen
minimiert,

Zusatzlich erstattet die Stadt WILO fir die Planstralle B (Verbindung zur Olof-Palme-
Stralte) anteilige Baukosten in Héhe von 10% der belegten Brutto-Baukosten. Dies ent-
spricht dem Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand geman § 8 der
Satzung der Stadt Uber die Erhebung des Erschlieungsbeitrags vom 21.11.2012 sowie
§ 129 BauGB. Die Stadt Uibernimmt nach aktuellem Stand 70.000,00 EUR der Herstel-
lungskosten.
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14. Stadtebaulichen Kennwerte
Flachenbilanz Flache Aullan el
| Gesamtfliche
Flache der Gewerbegebietsausweisung 16,65 ha 66,0 %
- davon Uberbaubare Flache 13,47 ha? 53,4 %
0,
Strallenverkehrsflache A8 ha 15,5 %
- davon 6ffentliche Straenverkehrsfiiche 1,98 ha 7.9 %
- davon Verkehrsgrin 0,37 ha 1,5%
- davon private Verkehrsfldche 1,55 ha 61%
private Grinflachen 0,49 ha 1.9 %
Waldflachen 4,18 ha 16,6 %
- davon festgesetzte Waldersatzflachen 1,67 ha 6,6 %
Fliche des Geltungshereichs 25,22 ha 100 %

15.

Gutachten und Anlagen

Gutachten

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Wilo Campus Dortmund Nortkirchenstralie,
Blro ecotone (Méarz 2015)

Bebauungsplan H6 280 Gewerbegebiet Nortkirchenstralte Dortmund Artenschutz-
vorpriifung Stufe | fir den Bereich des bewaldeten Walls im nérdlichen Plangebiet,
Froehlich & Sporbeck Umweltplanung und Beratung (Stand 3.8.2017, aktualisiert am
17.7.2019) ;

Bebauungsplan Ho 280 Gewerbegebiet Nortkirchenstrafle Dortmund, Artenschutz-
vorpriifung Stufe | — fiir den Bereich ,Factory nérdlich der Nortkirchenstra3e, Froeh-
lich & Sporbeck Umweltplanung und Beratung (Stand 3.8.2017)

Aktualisierte verkehrliche Untersuchung zur Umstrukturierung des Campus Wilo SE
an der Nortkirchenstralle in Dortmund, IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH
(8.5.2017) |

Analyse zu Fahrtzeiten als Verkehrswiderstéande von verschiedenen Erschlielfungs-
varianten bei der Umstrukturierung des Campus Wilo SE an der Nortkirchenstrale
in Dortmund, IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH (14. 3. 2016)

Gutachten Emissionskontingentierung der Gewerbeflachen im Bebauungsplange-
biet H6 280 in Dortmund, TUV Nord ( 24.5.2018) _
Entwésserungskonzept: Zusammenstellung der bereits genehmigten Teile des Ent-
wasserungskonzeptes (Kanalnetz firr das WILO Produktions- und Verwaltungsge-
baude, wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in den
Pferdebach, Entwasserung der Planstralie A)

WILO SE Due Diligence Baubetriebshof Dortmund Baugrundvoruntersuchung/ Alt-
lastenerkundung, 1. Bericht, IBL Institut fur Bergbau Boden Bauwerk (6.2.2015)
WILO SE Wilo Campus Dortmund Dortmund-Hérde Teilsanierungsplan Neubau Fac-
tory 7. Bericht, IBL Institut fir Bergbau Boden Bauwerk (7.10.2015)
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¢ WILO SE Wilo Campus Dortmund Teilsanierungsplan Neubau Factory Teilflache
Nortkirchenstralte 57 und der &stlich gelegene Parkplatz (NK55), 14. Bericht, IBL
Institut fir Bergbau Boden Bauwerk (3.11.2016) _

¢  WILO SE Wilo Campus Dortmund H-HY-2.01 NK 63 Hymer Teilsanierungsplan Neu-
bau Factory 15. Bericht, IBL Institut fir Bergbau Boden Bauwerk (18.10.2016)

s  WILO SE Flurstick 1025 Dortmund orientierende Baugrunduntersuchung und Gru-
benbildeinsichtnahme 1. Bericht, IBL Institut fir Bergbau Boden Bauwerk (4.9.2017)

s Gutachterliche Bewertung der Vertraglichkeit der geplanten Verlegung der Nortkir-
chenstrafie im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens H& 280 mit dem bestehenden
Betriebsbereich der Air Liquide Deutschland GmbH am Standort Dortmund-Hérde
unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 Seveso-lll-Richtlinie
und des Leitfadens KAS 18, TUV Nord (Juni 2017)

s Energiekonzept Wilo-Campus, WILO SE (Juli 2017)

Anlagen

Pflanzenauswahlliste

¢ Baumliste zum Bebauungsplan (Ubersicht der vorhandenen Baume innerhalb des
Bebauungsplans mit fortlaufender Nummerierung, Stand: 01.02.2019)
= Dortmunder Zukunftsbdume (Baumliste)

Dortmund, den 11.10.2019

B vl

Thabe
Fachbereichsleiter
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Pflanzenauswahlliste
Straucher

« Cornus sanguinea

« Euonymus europaea
+« Lonicera xylosteum
«  Rhamnus cathartica
« Rosa canina

«  Viburnum opulus

Baume II. Ordnung

¢ Acer campestre

¢ Betula pendula

«  Carpinus betulus

e Corylus avellana

« Crataegus laevigata
« Crataegus monogyna
=  Mespilus germanica
= Populus tremula

*  Prunus avium

¢  Prunus mahaleb

¢ Prunus padus

=  Pyrus pyraster

Baume |. Ordnung

= Acer pseudoplatanus
* Quercus petraea

«  Quercus robur

« Salix alba

Rank- und Kletterpflanzen

e Bryonia dioica

e Clematis vitalba

e Hedera helix

e Humulus lupulus

* Lonicera perclymenum

Stellplatzbegriinung

+ Carpinus betulus

» Liguidamber styraciflua
» Nyssa sylvatica

= Ostrya carpinifolia

¢ Populus simonii

* Alnus x spaethii

Roter Hartriegel
Pfaffenhiiichen
Rote Heckenkirsche

" Kreuzdorn

Hunds-Rose
Gewihnlicher Schneeball

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche

Hasel

Zweigriffliger Weilkdorn
Eingriffliger Weilkdorn
Echte Mispel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Weichselkirsche
Trauben-Kirsche
Holz-Birne

Berg-Ahorn
Trauben-Eiche

~ Stiel-Eiche

Silber-Weide

Rote Zaunriibe
Wald-Rebe

Efeu (nicht in Kombination mit Dachbegriinung)

Hopfen
Wald-Geilkblatt

Hainbuche
Amberbaum
Tupelobaum
Hopfenbuche
Birken-Pappel
Purpurerie
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Bodendecker /. Stauden / Gréser u.a., z.B. fiir Baumscheiben

* Ajuga reptans Glnsel
s Calluna vulgaris Sommerheide
¢ Carex sylvatica Wald-Segge
¢ Deschampsia caespitosa Waldschmiele
s Erica tetralix Echte Glockenheide
# Galium odorata Waldmeister
» Genista anglica, - pilosa Englischer-/ Behaarter Ginster
* Genista tinctoria ' Farber-Ginster
* Geranium pratense Wiesen-5Storchschnabel
» Hedera helix Efeu
¢ Lamiastrum galechdolon Gold-Nessel
e Luzula multiflora Vielblitige Waldsimse
s Luzula pilosa, - sylvatica - Breitblattrige Waldsimse / Marbel
s Lysimachia nummularia Pfennigkraut
¢ Sedum acre, - sexangulare Mauer- / Milderpfeffer

= Vinca minor Kleinblattriges Immergrin
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Baumliste zum Bebauungsplan (Ubersicht der vorhandenen Baume innerhalb des Bebauungs-
plans mit fortlaufender Nummerierung, Stand: 01.02.2019)

28 | Feldahorn 0,76 8 -
29 | Esche 0,5/0,7/0,7/0,4 8 X
30 | Zierapfel 1,2 8 X
31 | Esche 0,8 8 X
32 | Pflaume 0,4/06 6 X
33 | Feldahorn 1,111,0 12 X
34 | Feldahorn 08 8 X
35 | Feldahorn 1,2/1,4/0,8 10 X
36 | Feldahorn 1,1 10 X
37 | Feldahorn 1,1 10 X
38 | Buche 1,0/1,2/,0,78/0,5/0,7/0,9 12 X
41 | Silberahorn 1,9 16 X
42 | Silberahorn 2.1 16 X
106 | Platane 1,6 12 X
107 | Zierapfel 0,6/0,5/0,5 8 X
108 | Zierapfel 1.6 8 X
109 | Zierapfel 0,8 6 X
111 | Hainbuche 0,7/1,0 8 X
112 | Hainbuche 0,4/0,5 7 X
113 | Hainbuche 0,9 8 X
114 | Hainbuche 1,0/1,25/0,9/0,6 12 X
115 | Zierkirsche 1,7 7 X
116 | Zierkirsche 1,2 7 X
117 | Zierkirsche 1 7 X
118 | Goldulme. 0,5 2 -
119 | Spitzahorn 09 8 X
120 | Spitzahorn 1,2 10 X
121 | Spitzahorn 0,8 8 X
122 | Hainbuche 0,8/1,0 10 X
123 | Hainbuche 0.9 8 X
124 | Hainbuche 1.4 10 X
125 | Feldahorn 1,7 12 X
126 | Feldahorn 11 10 X
127 | Hainbuche 1.6 10 X
128 | Hainbuche 0,7/0,6/0,7 10 X
129 | Zierobhst 0,3/0,4/0,3 5 X
130 | Kirschpflaum 0,7/0,4/0,5/0,5 8 X
131 | Feldahorn 1,517 14 X
132 | Hainbuche 1,35/0,7 10 X
133 | Feldahorn 0,7 6 “
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135 | Haselnuss 0,5/0,5/0,4/0,4 7 5
137 | Linde 0,8 8 X
140 | Linde 1 8 X
141 | Eberesche 0,3 25 -
142 | Linde 1,1 7 X
143 | Linde 09 6 X
144 | Spitzahorn 1 8 X
145 | Linde  E 8 X
146 | Kirsche 1,6 8 X
147 | Platane 0,9 10 X
151 | Platane 0,9 8 X
154 | Platane 0,7 8 -
155 | Hainbuche 1,3 7 X
156 | Hainbuche 1,1 6 X
157 | Hainbuche 1,2 6 X
158 | Hainbuche 0,8 5 X
159 | Hainbuche 0,6 4 -
160 | Hainbuche 1.2 7 X
161 | Hainbuche 1,3 7 X
162 | Hainbuche 1,1 6 X
167 | Platane 0,7 7 -
170 | Platane 09 8 X
171 | Platane 0.8 7 X
176 | Platane 09 8 X
182 | Platane 0,8 8 X
183 | Platane 0,7 8 -
184 | Hainbuche 1.1 8 X
185 | Hainbuche 0,9M1,0 10 X
188 | Schwarzerle 1,15 10 X
189 | Feldahorn 1,9 14 X
190 | Feldahorn 1,6 12 X
191 | Buche 1,8 12 X
192 | Buche 1,9 12 X
193 | Buche 22 14 X
194 | Buche 1,9 14 X
195 | Hainbuche 1.4 12 X
196 | Hainbuche 14 12 X
197 | Hainbuche 1 10 X
198 | Feldahorn 1,5 12 X
199 | Kastanie 24 10 X
200 | Bergahorn 1,2 16 X
201 | Ahorn 0,8M1,2 16 X
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HImdr

202 | Bergahorn 1 16 X
203 | Linde 25 16 X
204 | Silberahorn 041111 16 X
205 | Silberahorn 1,211,211,0 16 X
206 | Silberahorn 0,5/0,8 16 X
207 | Hainbuche 1,0/0,8 10 X
208 | Ahorn 1,31,3 20 X
213 | Bergahorn 1 7 X
216 | Erle 0,85 6 X
217 | Buche 1,2/1,3/1,0 12 X
218 | Esche 0,8/0,9 9 X
219 | Hainbuche 1,4 10 X
220 | Ahorn 05 4 -
221 | Hainbuche 0,9 8 X
222 | Spitzahorn 1,1/1,9 14 X
223 | Hainbuche 0,8 6 X
224 | Jap. Kirsche 0,3-0,5 7 X
225 | Jap. Kirsche 0,4-0,8 10 X
226 | Ahorn 0,5/0,6/0,7/0,7 8 X
227 | Esche 1.4 12 X
228 | Silberahorn 0,6-0,9 14 X
229 | Spitzahorn 1,47 12 X
230 | Platane 07 8 -
231 | Platane 07 8 -
232 | Hainbuche 0,4/0,3 3 -
233 | Platane 0,7 8 -
238 | Robinie 1,7 8 X
239 | Robinie 1,3 0,8 X
240 | Robinie 1.4 8 X
241 | Robinie 1,7 8 X
242 |Linde 0.4 4 -
243 | Baumhasel 0,6 4 -
244 | Baumhasel 0,5 4 -
245 | Spitzahorn 10,3 3 -
246 | Linde 0,5 4 -
247 | Jap. Kirsche 0,3/0,25 3 -
248 | Jap. Kirsche 5x0,17 3 .
249 | Jap. Kirsche 5x0,14 3 -
250 | Robinie 1.2 8 X
252 | Bergahorn 09 10 X
253 | Bergahorn - 1 10 X
305 | Linde 0,6 6 -
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306 | Linde 0,6 6 -
307 | Linde 0,6 6 -
308 | Linde 0,6 6 -
309 | Linde 0,5 6 -
310 | Linde 0,7 6 -
311 | Linde 06 6 .
312 | Linde 0.6 6 -
313 | Linde 0,6 6 -
314 | Platane 0,7 F § -
315 | Platane 06 7 -
316 | Platane 0,6 7 -
317 | Platane 0,6 7 .
318 | Platane 07 7 -
319 | Platane 0,85 8 X
320 | Platane 1 10 X
321 | Platane 1,1 10 X
322 | Platane 1 10 X
323 | Platane 1 10 X
325 | Platane 1 10 X
326 | Platane 1,2 12 X
327 | Platane 1,1 8 X
328 | Platane 0,8 8 X
329 | Platane 0,8 7 X
330 | Platane 0,8 7 X
331 | Platane 0,8 7 X
332 | Platane 0,8 7 X
333 | Platane 0,8 7 X
334 | Platane 07 7 -
335 | Platane 0,8 7 X
336 | Platane 09 7 X
337 | Platane 0,8 7 X
338 | Platane 0,9 7 X
339 | Platane 0,8 7 X
340 | Platane 0,9 7 X
341 | Platane 0,8 7 X
342 | Platane 0,79 7 -
343 | Platane 08 7 X
344 | Platane 1,2 10 X
345 | Platane 1 8 X
346 | Platane 1.1 10 X
347 | Platane 1l 10 X
348 | Platane 1,2 10 X
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349 | Platane 0,9 8 X
350 | Platane 0,82 7 X
351 | Platane 0,83 7 X
352 | Platane 1,1 8 X
353 | Platane 09 8 X
354 | Platane 05 5 -
355 | Platane 09 8 X
356 | Platane 0,9 8 X
357 | Platane 09 6 X
358 | Platane 0,8 6 X
359 | Platane 0,8 6 X
360 | Platane 0,7 6 -
441 | Robinie 1,9 12 X
442 | Robinie 1,4 10 X
443 | Bergahorn 0,83 B X
444 | Bergahorn 07 8 -
445 | Bergahorn 09 8 X
446 | Esche 0,7 8 -
447 | Bergahorn 0,7 5 -
449 | Spitzahorn 1,11.2/1,3 20 X
450 | Feldahorn 0,711 10 X
451 | Silberahorn 0,9/1,1/0,7/,09/0,8/0,7 12 X
452 | Hainbuche 1,2 10 X
453 | Eiche 1 8 X
454 | Spitzahorn 0,9/0,9 14 X
455 | Silberahorn 1,111/ 14 X
456 | Hainbuche 0.9 10 X
457 | Birke 0,8 8 X
458 | Eiche 1 8 X
459 | Esche 1,7 8 X
460 | Feldahorn 14 10 X
461 | Hainbuche 1 10 X
462 | Birke 0,8 10 X
467 | Traubenkirsche 0,5/0,5/,7 10 X
469 | Robinie =0,8 -
470 | Robinie <0,8 -
471 | Robinie <08 -
472 | Robinie =08 -
473 | Robinie <08 -
474 | Rohinie <0,8 -
475 | Robinie <08 -
476 | Robinie =0,8 p
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477 | Robinie <08
478 | Robinie <08
479 | Robinie <0,8
480 | Robinie |=<08
481 | Robinie <0,8
482 | Robinie <0,8
490 | Bergahorn <0,8
491 | Bergahorn <0,8
492 | Bergahorn <08
493 | Bergahorn <0,8
494 | Bergahorn =08
495 | Bergahorn <08
496 | Bergahorn =(0,8
497 | Bergahorn <08
498 | Bergahorn <08
499 | Bergahorn <08
527 | Sdulenhainbuche |[<0,8
534 | Sdulenhainbuche |0,4 2
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Dortmunder Zukunftsbaume

Art Standort | Testbaum Bemerkungen Bewertung
Baum Langzeit- tkologische
scheibe beobach- Bedeutung
tung 0 = schlecht
3 = sehr gut
Acer campestre Feldahorn ++ 3
Acer cappadoci- | Kolchischer- o X 2
cum Ahorn
Acer x free- Herbst-Flam- X 1
mannii ,Autumn men Ahorn
Blaze'
Acer monspes- Felsenahorn + X Fir schmale 2
sulanum Stralenprofile
Acer neglectum Zoescheners X Kleinkronig 2
(zoeschense) Ahorn
/Annae’
Acer platanoi- Saulenahorn ++ Jungbaum- 3
des ,Columnare schnitt beachten
- Gruppe'
Acer platanoi- Blutahorn +t Gestaltung be- 2-3
des Faassens achten
Black’
Acer pseudopla- | Bergahorn Le- + X Grofker Wurzel- 2-3
tanus ,Leopoldii’ opold raum (12m?)
Acer pseudopla- | Rotblattriger + X Groler Wurzel- 2-3
tanus Atroprur- Bergahorn raum (12m?)
pureum'
Acer opalus Italienischer X Nur italienischen -
Ahorn Typ beschaffen
Acer rubrum Rot-Ahorn Baumscheiben- 1-2
+ vorbereitung
: wichtig
Aesculus flava Gelbe Ross- ++ X
kastanie
Alnus spaéethii Purpur-Erle + 1-2
Amelanchier ar- Baum - ++ Kleinkronig 3
borea ,Robin Felsenbirne (Wohnstralken)
Hill’
Betula pendula Hange-Birke % 2-3
Betula utilis Himalaya- X -
Birke
Betula ermanii Gold-Birke X -
Carpinus betu- Hainbuche + 2-3
lus
Carpinus betu- S&ulen- Hain- ++ Nur Hochstamm 2-3
lus ,Fastigiata' buche
Castanea sativa Esskastanie X 3
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Art Standort | Testbaum Bemerkungen Bewertung
Baum Langzeit- Okologische
scheibe beobach- Bedeutung
tung 0 = schlecht
3 = sehr gut
Catalpa bignoni- Gemeiner X 1
oides Trompeten-
baum
Celtis australis Europaischer X Winterharte pri- 2
Zlrgelbaum fen
Celtis occiden- | Amerikanischer X 2
talis Ziurgelbaum
Cornus mas Kornelkirsche X Kleinkronig 3
(Wohnstrafien)
Crataegus lava- Apfeldorn ++ 3
llei
Crataegus mo- Saulen-Weil- ¥ 3
nogyna ,Stricta’ dorn
Eucommia ul- Guttapercha- X 1
moides baum
Fraxinus ame- Weilk-Esche X 1
rica
Fraxinus ornus Blumenesche + X 2
Fraxinus penn- Rot-Esche X 2
sylvanica
Gingko biloba o 0
Gleditsia tria- Lederhilsen- ++ 2
canthos var. in- baum
ermis Sorten
Liquidambar Amberbaum + 2
styracifiua '
Liriodendron tu- Tulpenbaum X 1-2
lipifera
Maclura pomi- Osagedorn X -
fera
Magnolia kobus | Baummagnolie + X 1
Malus trilobata Dreilappiger X 3
Apfelbaum
Malus tschonos- Wollapfel X 3
Kii
Nyssa sylvatica Tupelobaum * -
Ostrya carpinifo- | Hopfenbuche ++ Unbedingt ver- 2-3
lia wenden
Paulownia Blauglocken- X 1
tomentosa baum
Phellodendron Amur-Kork- X P
amurense baum
Platanus orien- Morgenlandi- X 1

talis

sche Platane
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Art Standort | Testbaum Bemerkungen Bewertung
Baum Langzeit- tkologische
scheibe beobach- Bedeutung
tung 0 = schlecht
3 = sehr gut
Popolus simonii. | Birken-Pappel ; 1
Pterocarya Japanische X 1-2
rhoifolia Fligelnuss
Quercus cerris Zerreiche X 2-3
Quercus frai- Ungarische Ei- + Nur wurzelechte 2
netto che
Quercus palust- | Sumpf-Eiche * Substrat pH be- 2
ris achten!
Quercus pet- Traubeneiche ++ Intensive An- 3
raea wachsphase
Quercus pube- Flaumeiche X 3
scens
Quercus robur Stieleiche + Intensive An- 3
Sorten wachsphase
Sophora japon- Schnurbaum + Besonders be- 2-3
ica obachten —
standortabhan-
gig, keinen Leit-
trieb bildend!
Sorbus aria Echte Mehl- + 3
beere
Sorbus interme- | Schwedische + Nicht windanfal- 3
dia Mehlbeere lig
Tetradium dani- Bienenbaum X 3
ellii
Tilia cordata Winterlinde + 3
Tilia henryana Henrys Linde X 3
Tilia mongolica Mongolische X 3
Linde
Tilia europaea Kaiserlinde + 3
Pallida’
Toona sinensis Chinesischer X -
Gemuisebaum
Ulmus ,Neue Ulme X 1
Sorten’
Zelkova serrata Japanische X Nur einzeln 1
Zelkove pflanzen

44

besonders geeignet
+ gut geeignet

X
+

X

als Testbaum zu beschaffen
bereits in der Verwendung und Beobachtung







