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1.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan2#86- Freiwillige Feuerwehr Berg-

hofen - liegt im Osten des Stadtbezirks Horde, emzgnd zum Stadtbezirk Aplerbeck. Der
Planbereich befindet sich zwischen der Stral3e ,A&nGbymark” im Suden, der ,Berghofer
Stral3e” im Norden und Osten sowie einer AckerflaicheNesten. Der ca. 3.600 m? grol3e
Planbereich umfasst das Flurstiick 36 (GemarkungHgéen, Flur 1).

Gegenwartige Situation im Plangebiet
Realnutzung

Das Flurstick 36 ist zurzeit unbebaut und weisthi#ideckend Baum- / Geholzbestand auf,
der als Wald eingestuft wird. In den 1990er Jatwan der nordliche Teil des Flurstiicks 36
mit einem Ubergangswohnheim bebaut.

Topographie

Bei dem Flurstiick 36 handelt es sich um ein togagszh wenig bewegtes Gelande. Der
Hohenunterschied zwischen den Stralen ,An der Gdymand ,Am Oelpfad” betragt
ca. 4,0 Meter.

Vorhandene Stral3en

Sudlich des Plangebiets befindet sich die Land&sstr,An der Goymark” (L661), die in
dem Bereich als ,freie Strecke" gefuihrt wird. Dergirdlicher Pflanzstreifen wird von einer
luckigen Baumreihe begrenzt. Nordlich des Plankbbeeliegt die Stral3e ,Am Oelpfad®. Die
Stral3e dient u. a. der ErschlieBung des weitechgielegenen Wohngebaudes (Am Oelpfad
119). Zudem stellt diese Stral3e eine Ful3- und Rgelezbindung in Ost-West-Richtung
zwischen Benninghofer Stral3e und Berghofer StralRelde Stralle Am Oelpfad weist ver-
einzelten Baumbestand auf.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen

Der nachste Kanal zur Ableitung des Schmutzwadssfiadet sich in der ,Berghofer Stra-
Re* (Mischwasserkanal). In der Stral3e ,An der Gayhbefindet sich ein Regenwasserka-
nal des Landesbetriebes StralRen.NRW.

Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet mit dem Flurstiick 36 befindet sielEigentum der Stadt Dortmund.

Nahere Umgebung

Nordlich des Plangebiets befinden sich die Bergh&fealle sowie eine Eisenbahntrasse.
Ostlich des Plangebiets grenzen Grabeland sowigVeihngebaude an. In Richtung Siiden
befinden sich Grabeland sowie landwirtschaftlictécken. Zudem liegt stdlich der Stral3e
»An der Goymark® ein Landschaftsschutzgebiet. Welsttles Plangebiets befindet sich eine
Ackerflache.
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3.  Zieleund Zwecke der Planung

Der Léschzug der Freiwilligen Feuerwehr Dortmunddd®fen (Loéschzug 13) ist zurzeit in

der Berghofer Schulstral3e 12 stationiert.

Von dort tbernimmt er gemaf Brandschutzbedarfspl@anjeder Loschzug der Freiwilligen

Feuerwehr Dortmund, zunachst die SicherstellungBl@sdschutzes und der technischen

Hilfeleistung im zustandigen Ausriickbereich unduth@r hinaus eine stadtweite Sonderauf-

gabe. Der Léschzug 13 ist ein zentraler Bestandtsilderzeit in Aufstellung befindlichen

Spezialeinheit Logistik (SE-Log).

Das dortige Geratehaus ist mittlerweile etwa 100@&lalt und entspricht schon seit langerer

Zeit nicht mehr den heutigen Anforderungen an endfwehrgeratehaus.

Als Hauptpunkte sind hier zu nennen:

» Die Fahrzeugstellplatze sind fur die im Dienst befichen Fahrzeuggenerationen viel zu
eng. Eine stark erhéhte Unfallgefahr ist gegeben.

* Die Umkleide- und Lagerraume entsprechen nichtRaamstandards nach DIN 14092.
Sie liegen in Verkehrswegen und bergen ebenfallediohtes Unfallrisiko.

» Eine nach DIN 14092 vorgegebene Schwarz/Weil3trepr{lirennung sauberer Privat-
kleidung von verschmutzter Einsatzkleidung) ishhigegeben und im Bestand nicht um-
setzbar.

Der Abgleich zwischen dem Soll- und Ist-Raumprogrgandas nach den geltenden Raum-

standards fur Geratehauser der Freiwilligen Feusrweach der genannten DIN aufgestellt

worden ist, weist unter Beruicksichtigung der Aufgalderzeit einen Fehlbedarf von insge-
samt ca. 728 m? aus.

Im Bestandsgebéaude und auf dem vorhandenen Grekdshiinen die zusatzlich benétigten

Flachen nicht realisiert werden.

Vor diesem Hintergrund wurde eine umfangreiche &amanalyse durchgefuhrt. Bei der

Standortsuche wurden auch die Eigentumsverhaltoisdalie Grundstiicksverflugbarkeit be-

ricksichtigt. Es wurden insgesamt 15 Standorteyaieat und bewertet:

Eigen- Planungs-
Nr. Standort timer * recht ** Bewertung des Standorts
Aus stadtebaulichen Grinden (ortsbildpragende Funk-
1 Berghofer Str. = BPlan tion des Grundstiicks) sowie aus eigentumsrechtiiche
(sudl. H.-Nr. 115) »Ap 160“ Griunden (Privatgrundstiick) wurde der Standort vef-
worfen.
. : Der Standort ist aufgrund des Grundstlickszuschnitts
2 Os__tklrchstraBe P Kein BPlan ungeeignet (Grundstiick durch bestehende Wegever-
(nordl. H.-Nr. 37) vorhanden . .
bindung im Norden begrenzt).
Der Standort ist unwirtschaftlich, da der Kindeedpi
3 Kleiberweg p BPlan platz im Bereich des Kleiberwegs hétte verlagemtwe
(6stl. H.-Nr. 16) »Ap 120° den missen. Zudem liegt der Standort im Land-
schaftsschutzgebiet. Der Standort wurde verworfen.
4 OstkirchstralRe o) Kein BPlan | Der Standort wurde verworfen, da dieser in Ganze|im
(stdl. H.-Nr. 19) vorhanden | Bereich von Ausgleichsflachen der B 236 liegt.
Falterweg &/p Kein BPlan | Der Standort wurde verworfen, da dieser ebenfalls|i
5 (westl. H.-Nr. 11) vorhanden Géanze im Bereich von Ausgleichsflachen der B 236
liegt.
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Eigen- Planungs-
Nr. Standort timer * recht ** Bewertung des Standorts
6 Fasanenweg = Kein BPlan | Der Standort wurde nicht weiterverfolgt, da die-Fla
(6stl. H.-Nr. 28) vorhanden | chengréRe nicht ausreichend ist.
7 Am Oldendieck o) BPlan Der Standort ist ungeeignet, da dieser innerhalbsei
(H.-Nr. 6) ~Ap 160" Wohngebietes liegt.
: Der Standort liegt innerhalb des planfestgestellten
8 S__ulpkestrarse o] Kein BPlan Bereichs der B 236n. Er ist nicht bebaubar und auf
(6stl. H.-Nr. 33) vorhanden
daher verworfen.
. Der Standort liegt im Landschaftsschutzgebiet und
l\,lé?r;dll\./lgregsf)ggﬁ? befindet sich innerhalb des Bereichs fiir die 6kblog
9 EEcke An der o) Kein BPlan | sche Umgestaltung des Marksbachs. Die Flache steht
Go mérk“/ Am vorhanden | langfristig nicht mehr zur Verfligung, da der Marks-|
Ma}r/ksbach“,)’ bach renaturiert wird. Der Standort wurde daher ve
worfen.
Busenbergstralle
10 (im Bereich der o) BPlan Der Standort wurde verworfen, da die GréRRe der
Busenberg- ~Ap 160“ verbleibenden Schulhofflache nicht ausreichend wg
Grundschule)
Berghofer Schul- Kein BPlan Die Zufahrt ist aus Sicht der Feuerwehr problerhti
11 | stral3e P vorhanden (keine Zufahrtsmaoglichkeit fur GroR3fahrzeuge). Del
(H.-Nr. 1a) Standort wurde verworfen.
12 Fasanenweg = BPlan Der Standort ist ungeeignet, da dieser innerhalbsei
(nordl. H.-Nr. 6) ~Ap 103" Wohngebietes liegt.
Nordl. der Stral3e
13 ’(,'\;“vre]sqfrd(e;‘gén::g(e- o) Kein BPlan | Der Standort ist aus Sicht der Feuerwehr sehr gut
lands im Bereich vorhanden | eignet und wurde als Ersatzstandort ausgewahlt.
Berghofer Str.)
14 SulpkestralRe o) Kein BPlan | Der Standort wurde aufgrund der problematischen
(stdl. H.-Nr. 55) vorhanden | Zuwegung verworfen.
OstkirchstraBe Kein BPlan Der Standort wurde verworfen, da dieser am Rand
15 | (nordostl. P vorhanden des Suchbereichs liegt (feuerwehrtaktische Griinde
H.- Nr. 38) sowie eine Hochspannungsleitung den Standort qu

*  Eigentiimer: P = im privaten Eigentum; O = im dffiichen Eigentum (bspw. im Eigentum der Stadt
Dormund)
**  BPlan = Bebauungsplan
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‘Unfersuchubgsbereiche
.t AR £ o .4

.,g-La”dor%ié&rlagérung dor
reMl“l-gén _Feuwehr Berghofdh

rortun der untersuchten Standorte

Nach der umfangreichen Standortanalyse Uber eim#inadm von drei Jahren wurden aus
den anfanglich 15 Standorten zunachst 4 StandStéadorte Nr. 3, 9, 13, 15), insbesondere
hinsichtlich der Kriterien

» leichte Erreichbarkeit

* gute Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten

* Verkehrsanbindung

naher untersucht.

Im Ergebnis wurde von allen Beteiligten zur Verlagey der Feuerwehrwache Berghofen
ein Ersatzstandort an der Stra3e ,An der Goymasitarfdort Nr. 13) beflrwortet. Der Er-
satzneubau beinhaltet ein Feuerwehrgeratehaus lRehsteughalle sowie Stellplatze fur die
Privatfahrzeuge der Einsatzkréafte.

Ein weiteres Ziel ist die angemessene EingrinurggReEuvorhabens gegeniber der land-
schaftlichen Umgebung, denn die Flache fur denaggeh Neubau an der Stral3e ,An der
Goymark* liegt im Aul3enbereich.

Der Bebauungsplan H6 276 - Freiwillige FeuerwehrgBefen - soll daher die planungs-

rechtlichen Voraussetzungen fir die RealisierurggEfsatzneubaues schaffen.
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5.  Stadtebauliches Konzept
Nutzungs- und Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht den Neut
auf dem stadtischen Flurstick 36 (G
markung Berghofen, Flur 1) vor. Beding
durch die geringe Flurstiticksbreite von n
ca. 25,0 m, sieht das Bebauungskonz
eine Gebaudeplatzierung unter Ausnt
zung der Grundstlckstiefe vor, die c
125,0 m betragt.

Im sudlichen Teil ist die Errichtung eine
Fahrzeughalle mit vier Ausfahrtswege
geplant. Die HOhe der Attika des gepla
ten Geb&udes wird ca. 6,0 m betragen. |
die durch die Halle ausgelosten Abstanc
flachen auf stadteigenem Grund nachz
weisen, sieht das Konzept die Errichtur =
der Fahrzeughalle ca. 40,0 m nordlich ¢ —
Stral3e ,An der Goymark" und im Bereic ~

des Flurstiicks 37 vor. Durch diese Platz
rung des Gebaudes liegen die Abstands’
chen der Fahrzeughalle vollstandig a
stadtischen Flurstiicken 36 und 37 (G
markung Berghofen, Flur 1). Das Beba
ungskonzept beinhaltet im Norden d
Fahrzeughalle die Errichtung eines Sozi
traktes. Die Hohe der Attika soll sich at
ca. 7,0 m belaufen. Fahrzeughalle und ¢
zialtrakt sollen durch einen Zwischenbe
verbunden werden.

Zaun mit Schlingpflanzen

janzung nach Schwengelrecht

aunbepfi

"""""""""""

begenbare Daonfische.

s I
‘dwmug
‘ §e ;

Grin- und Freiflachenkonzept

Das geplante Bauvorhaben rickt an ¢
Ostlichen und westlichen Freiraumnutzu
gen heran. Im Bereich des ndrdlichen u
sudlichen Flursticks sind zwei naturnal
Erdbecken zur Retention und Teilversick
rung des Niederschlagswassers vorge
hen. Im Bereich zwischen der Fahrzeu
halle und der Stral3e ,An der Goymarl
sind aus Verkehrssicherheitsgrinden kei &
effektiven PflanzmalRnahmen statthaft. C
Be- und Eingriinung konzentriert sich ai

g

Zaun mit Schlingpflanzen

1 . . qe Flurstiscksgrenzen =. =] 3 . )\7 -
die Dachbegriunung, partieller Fassade .-} L

begriinung, Eingrinung der Zaune so
Strauch- und Bodendeckerpflanzflachen.
Im Umfeld der Stellplatzanlage sollen 9
Baumpflanzungen erfolgen.

Funktionsskizze
(Stadt. Immobilienwirtschaft, unmaRstablich, oheéadlierte Griinplanung, Stand 16.10.2013)
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Sudansicht

Systemansichten (Stadt. Immobilienwirtschaft, unst@fdich, Stand 05.09.2013)

ErschlieBung

Das Bebauungskonzept sieht eine ErschlieBung geargen Feuerwache Uber die Stral3en
»An der Goymark” im Stden und ,Am Oelpfad” im Nomenit Anbindung zur ,Berghofer
Stral3e” vor. Genaue Informationen zum Erschliel%kmgzept sind dem Kapitel 7 zu ent-
nehmen.
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6.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Festsetzung als Flache fir Gemeinbedarf

Da der Ersatzneubau des Ldschzugs der Freiwilligenerwehr Dortmund-Berghofen
(Loschzug 13) im Planbereich entwickelt werden, seitd die Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als ,Flache fur den @eedarf* mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr” im Bereich des geplanten Ersatzaes festgesetzt.

Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) sowie H6he der baulicheragah

Der Bebauungsplan verzichtet auf die Festsetzun@&Z, da es in dieser Hinsicht kei-
ner bauplanungsrechtlichen Steuerung bedarf. Aechichtet der Bebauungsplan auf die
Festsetzung einer maximalen Hohe baulicher Anladares sich um ein stadtisches Vor-
haben handelt und eine Uberdimensionierung desuglelsssomit ausgeschlossen werden
kann.

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Bauweise

Der Bebauungsplan verzichtet auf die Festsetzumgy diestimmten Bauweise, da ledig-
lich eine Fahrzeughalle mit angrenzendem Sozidleakchtet werden soll und es keiner
weiteren bauplanungsrechtlichen Steuerung bzglBdaweise bedarf.

Baugrenzen

Die Festsetzung von Baugrenzen ermdglicht es, danb&l der Feuerwache innerhalb
des Baufensters zu realisieren. Dabei orientierem die Festsetzungen der Baugrenzen
an der vorliegenden Planung.

Flache fir die Beseitigung von Niederschlagswasser

Flachen fur zwei Retentions- und Teilversickeruegkbn — private Niederschlagswas-
serentsorgung

Es handelt sich um eine erstmals bebaute Flachehale das Niederschlagswasser vor
Ort z. B. zu versickern ist. Deshalb wird es ol@afflennah in Richtung Norden und Stden
zu den geplanten, naturnahen RetentionsbeckenimkhBltung und Teilversickerung ge-
leitet. Beide Becken entwéssern gedrosselt in Rightles stadtischen Abwasserkanals in
der Berghofer Stral3e. Die Becken werden privat tisghaftet. Somit gelingt es, die an-
fallenden Niederschlagswasserstrome bereits antebotsgsort teilzuversickern und zu-
rick zuhalten.

Maflnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum SchutRfrege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen und MalRhahmen zum 6kologischen Ausgleigleibindung mit dem Landes-
wassergesetz und dem Landesbodenschutzgesetz

Die versiegelten Flachen im Umfeld der Stellplataga und PKW-Zufahrt sind mit
Splittfugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteia#anfugiger Pflasterung (Fugenbreite
ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurcltgaasMaterialien auf einem versicke-
rungsfahigen Unterbau zu befestigen.
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» Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigerl@emungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumenéautnern und sonstigen Bepflanz-
ungen
Pflanzgebote
Die geplanten Baumpflanzungen auf dem Flurstickdememittels Pflanzgebot festge-
setzt. Naheres im Kap. 10.1.4

* Sonstige Festsetzungen

Grenze des Bebauungsplans

Da der Bebauungsplan ausschlief3lich der SchaffumgBauplanungsrecht fur den Er-
satzbau der Feuerwache dient, umfasst der Geltargjsh des Bebauungsplans den dazu
notwendigen Bereich nordlich der Straf3e ,An der Gask".

Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordneny &9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86
BauO NRW)

» Gestalterische Festsetzungen

Einfriedungen

Um eine effektive Eingrinung und Abschirmung demdtevache zur Ackerflache zu ge-
wabhrleisten, sind die Gebaude durch einen begriBitdhtschutzzaun an der westlichen
Grundsticksgrenze einzufrieden.

Kennzeichnungen (gem. 8 9 Abs. 5 BauGB)

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Kennzeigiemugem. 8 9 Abs. 5 BauGB wer-
den im Kapitel 13 (Bergbau / Methanausgasungenlagién) und Kapitel 15 (Kampfmittel)
erlautert.

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (gem. § 9.&tund Abs. 6a BauGB)

Die Geholzbestockung im Bebauungsplanbereich wddastRegionalforstamt als Wald im
Sinne des Gesetzes. Der zu leistende Waldersalgteauf einer 0,36 ha grof3en, stadtischen
Flache fir den Waldersatz in Dortmund Persebeckddleung Persebeck, Flur 2, Flurstiick
939 (teilweise). Die Waldersatzflache ist im Behagaplan nachrichtlich dargestellt.

7.  ErschlieBung

Da die landeseigene Stral3e ,An der Goymark” im Bardes Plangebietes als ,freie Stre-
cke* gefuhrt wird, wurde die ErschlieRung mit deraubasttrager, dem Landesbetrieb Stra-
Renbau Nordrhein-Westfalen (StralRen.NRW), abgedtiAafgrund der verkehrlichen Situ-
ation (Kurvenbereich) wurden durch StralBen.NRW ilmeste Auflagen/Bedingungen bzgl.
der Erschlie3ung formuliert, die in das Bebauunggkpt eingeflossen sind.

Fur die Verkehrsanbindung des geplanten Standddesreiwilligen Feuerwehr Berghofen
Uber die Landesstral3e "An der Goymark" ist eined8orutzungsvereinbarung mit der Regi-
onalniederlassung Ruhr zu schlieBen. Fir das abgest ErschlieBungskonzept mit der
raumlichen Trennung zwischen Pkw-Zufahrt (einsabutinemafigen Dienstbetrieb) und der
Zufahrt fur Einsatzfahrzeuge (Alarmfall) ist einetgprechende Gestaltung der Verkehrsfla-
chen auf dem Grundstiick vorzusehen. Die Zu- undatulseschrankungen sind durch eine
eindeutige Beschilderung zu kennzeichnen.

Vor dem Hintergrund der Vorgaben durch Stral3en.N&&Mtt das ErschlieBungskonzept ei-
ne Anbindung der Feuerwache Uber die Stral3en ,AnGigymark” im Studen und ,Am
Oelpfad” im Norden mit Anbindung zur ,Berghofer &ke“ vor. Im Detail stellt sich die Er-
schlieBung wie folgt dar:

10
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Nicht-Alarmfall

Fur die Freiwillige Feuerwehr ist aus Verkehrssitlegsgriinden nur die Einfahrt von der
Stral3e ,An der Goymark® auf das Grundstiick zustimgsféhig. Das Bebauungskonzept
sieht daher die Einfahrt von der Straf3e ,An der i@ask" vor. Da die Ausfahrt der Pkw
und der Ubrigen Fahrzeuge fir den routinemaRigenddbetrieb gemald der Vorgabe
durch StraRen.NRW ausnahmslos lber die neue ZugegitnAnbindung an die Stral3e
»~Am Oelpfad“ vorzusehen war, sieht das Bebauungs&pnhnur eine Ausfahrt fir den
routinemanigen Betrieb Uber die Stral3e ,Am Oelpfanid keine Ausfahrt auf die Stral3e
~An der Goymark") vor.

StralRen.NRW hat signalisiert, dass sofern ausebdithen Grinden fir die gréReren
Einsatzfahrzeuge (LKW) eine ruckwartige Ausfahrefdidie Stral3e ,Am Oelpfad” zur
.Berghofer Stral3e” nicht realisiert werden kanngladtr diese Fahrzeuge und Nicht-
Alarmfall-Fahrten ein Verlassen des Grundstickesr ithe Strall3e ,An der Goymark*
denkbar ist, wenn hierzu die Zustimmung bei deri®egniederlassung Ruhr im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens beantragt wird.

Zudem hat StraRen.NRW mitgeteilt, dass die Mullempsng Uber die Alarmzufahrt
rechts einfahrend bzw. rechts ausfahrend erfol gem k

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung hat das TiefbaukemStadt Dortmund darauf hin-
gewiesen, dass die Stral3e ,Am Oelpfad* grundsétaiicht mit groReren Betriebsfahr-
zeugen befahren werden sollte, da andernfalls eveltende stral3enbauliche Mal3hahmen
erforderlich sind. So werde ein Ausbau des Strafiaimitts, der aufgrund der 6rtlichen
Topografie mit Hilfe einer kostenintensiven Stitngkonstruktion entlang der Berghofer
Stral3e einhergehen wirde, erforderlich, wenn gedBansatzfahrzeuge die StrafRe ,Am
Oelpfad” nutzen wirden. Werde hingegen die Strafa ,Oelpfad“ nur durch Pkw-
Verkehr sowie Ful3ganger- und Radfahrerverkehr gensh sei eine kostengunstige Er-
tichtigung der vorhandenen Fahrbahn moglich undS&ialRenausbau werde nicht erfor-
derlich. Die Kosten der besagten Fahrbahnsaniesgmgn durch den Verursacher der
Baumal3nahme zu tragen.

Unter Berucksichtigung der genannten Rahmenbedggumhat die Feuerwehr der Stadt
Dortmund zugestimmt, die StralRe ,Am Oelpfad” niamt groReren Betriebsfahrzeugen
zu befahren. So sollen auch im Nicht-Alarmfall di&3eren Betriebsfahrzeuge tber die
Stral3e ,An der Goymark® das Grundstick verlassemchAMillfahrzeuge werden die
Stral3e ,Am Oelpfad” nicht befahren (s. Kapitel Bhlglich ist ein Ausbau der Stral3e
»~Am Oelpfad” nicht erforderlich und eine kostengtige Ertlichtigung der vorhandenen
Fahrbahn maoglich.

Das Bebauungskonzept sieht die Unterbringung desnden Verkehrs im nérdlichen
Teil des Flurstiicks 36 vor. Sudlich der Stral3e ,Aeipfad” ist eine Stellplatzanlage mit
22 Stellplatzen geplant.

Alarmfall

Im Alarmfall wird fUr die Einsatzfahrzeuge zusathlidie Ausfahrt vom Grundstick auf
die StralRe ,An der Goymark"” zugelassen. Eine eatsnde Ausfahrt auf die StraRe ,An
der Goymark” fur die Einsatzfahrzeuge im Alarmfisft im Bebauungskonzept berick-
sichtigt.

Gemal} den Vorgaben von StraRen.NRW sind vor Enigiller Baugenehmigung die vor
und seitlich des Grundstiickes im Radweg und intfieriar Boschung vorhandenen Stra-
Benbaume der L661 zu roden. Aus Verkehrssichegnaitden und zur Schaffung von Sicht-
dreiecken sind an der Stral3e ,An der Goymark® s&Hhsne zu beseitigen (vgl. auch Kapi-
tel 10.1.3). Die Rodungsflachen im Radweg sind lalies@end wieder zu versiegeln, um den
Austrieb von Zweigen und Setzlingen zu verhind&smuss sichergestellt werden, dass die
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9.

Sichtflachen im Bereich der L661 dauerhaft freidgemawerden und der Rad- und Gehweg
in seiner vollen Breite wieder hergestellt wird.

Die Sichtverhaltnisse auf die Landesstral3e ,,An @eymark” sollen durch die Rodungs-
mal3nahmen gewéhrleistet werden. Auf eine Lichtsagn@ge im Zufahrtsbereich zur Feu-
erwache soll daher zunachst verzichtet werdenR8ir&RW hat allerdings signalisiert, dass
sofern sich nach Fertigstellung der ErschlieBun@sraamen herausstellen sollte, dass die
Sichtverhaltnisse nicht den Richtlinien entsprecltka Zufahrt mit einer Lichtsignalanlage
durch die Stadt Dortmund ausgestattet werden Kaber die Errichtung und den Betrieb der
Anlage ist mit der Stral3enbauverwaltung ein Gastgivertrag zu schliel3en.
Beleuchtungsanlagen sind wirkungsvoll zur L661 abhirmen, so dass eine Blendwirkung
des Stral3enverkehrs ausgeschlossen werden kann.

Ver- und Entsorgung

Die Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmétHrh Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange mitgeteilt, dass sithBereich der Berghofer Stral3e eine Ver-
sorgungstrasse befindet, bestehend aus einer Gasyangsleitung, Wasserversorgungslei-
tung, Mittelspannungskabeln sowie einem Informati@inel. Ferner existieren in der StralRe
“Am Oelpfad” ein Niederspannungskabel sowie Hausalussleitungen.

Die zukilnftige Abfallentsorgung wurde im Rahmen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange mit der EDG Entsorgung Dortmund GmbH géklad ist als gesichert anzusehen.
Im Rahmen der Behérdenbeteiligung hat das Tiefbadanauf hingewiesen, dass die Stral3e
»,Am Oelpfad“ grundsatzlich nicht mit grol3eren Bebsfahrzeugen befahren werden sollte,
da andernfalls weitreichende und kostenintensiva3snbauliche MaRnahmen erforderlich
sind (vgl. Kapitel 7). Vor diesem Hintergrund wurohe Abstimmung mit der Dortmunder
Feuerwehr, der stadtischen Immobilienwirtschaftisosler EDG vereinbart, dass die Miill-
entsorgung Uber die L661 erfolgt, und zwar Uber Alermzufahrt. Die L6ésung wird von
StraBen.NRW ebenfalls mitgetragen, wie in Kapitetatgelegt (Uber die Alarmzufahrt
rechts einfahrend bzw. rechts ausfahrend).

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung hat die FeuendehrStadt Dortmund darauf hinge-
wiesen, dass die Loschwasserversorgung mindes@&is|inin Uber mindestens 2 Stunden
betragen muss. Ein entsprechender Hinweis istirBd#dauungsplan aufgenommen.

Entwasserung und Uberflutungsnachweis

* Niederschlagswasser

Bezogen auf die Gesamtflache wird das Grundstistknatig bebaut. Niederschlagswas-
ser von Grundstticken, die nach dem 01.01.1996 alstoebaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist.g&51a Wassergesetz fur das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG genNeufassung der Bekanntma-
chung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77) @ut zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,rsadées ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Das geohydrologische Gutachten B&1 (Baugrundingenieure), Dortmund, vom Mérz
2013, wertet u. a. die Rammkernsondierungen undisterungsversuche in Nahe der
geplanten Versickerungsbecken aus. Die Bodenumfeusigen dokumentieren LoRlehm
Uber feinsandigem, z. T. tonigen Schluff. Der Gesteorizont besteht ab ca. 3,50 bis 5,0
m Tiefe aus kleinstiickig-plattigem Ton- bis Schétdin des Oberkarbons. Das Gelande
war im Norden teilflachig bebaut. Deshalb wurdekaloAuffillungen (Schluff mit Bei-
mengungen aus Fliesen- und Wurzelresten) erbohutdsvasser wurde im Februar 2013
nicht angetroffen. Mit Stau- und Schichtwasser l&aher im Untergrund gerechnet wer-
den. In den beiden Schirfgruben wurden Versickeswege von 1,2 x I®sowie 6,0 x

12



Stadt Dortmund
Begriindung zum Bebauungsplan
HO6 276 — Freiwillige Feuerwehr Berghofen

10" m/s ermittelt. Fur die Bemessung wurde daher dengere Durchlassigkeitsbeiwert
herangezogen. Dieser Wert liegt auRerhalb der Baimgsspanne der ATV-A138, wes-
halb neben einer Teilversickerung eine Notentlaginnden Kanal mit einzubeziehen ist.
Grundsatzlich seien eine Muldenversickerung undMirhden-Rigolen-System maglich.

Das darauf aufbauende Entwasserungskonzept ddan GmbH, Dortmund, vom Ok-
tober 2013, deutet die 0. g. Versickerungswertartledlass ,keine tiber Jahre sichere Ver-
sickerung® zu erreichen sei. Deshalb wird eine Komation aus Rickhaltemulden mit
Teilversickerung und gedrosselter Ableitung in ddischwasserkanal der Berghofer
Stral3e notig. Dabei kdnnen ,zu anfangs rund 60%N\dederschlage verdunsten und ver-
sickern®. Die Entwasserung erfolgt im Trennsyst&s besteht aus den Komponenten:

- Extensive Dachbegrinung (Retention und partielledviestung). Ableitung Uber-
schissigen Niederschlagswassers Uber Regenwass#esara den Mulden,;

- Versickerungsaktives Pflaster der PKW-Zufahrt uret &tellplatze. Entwasserung
Uber Quergefalle in Richtung der Mulden;

- Entwasserung der hoch versiegelten Verkehrsflagben Quergefalle in Richtung der
sudlichen Mulde;

- Teilflache Nord: Ableitung des Niederschlagswassedie nérdliche Retentionsmul-
de;

- Teilflache Sud: Ableitung des Niederschlagswassedée stidliche Retentionsmulde;

- Gedrosselte Ableitung des uberschissigen Niedagsivassers in den Mischwasser-
kanal der Berghofer StraRe, wobei an einen bestieimeSchacht in der Stral3enb6-
schung angebunden wird.

Die Bruttoflachen der privaten Anlagen zur Niedblagswasserretention betragen ca.

410 nf. Die Summe des Fassungsvermdgens (UK Freibordfiedich auf ca. 38 n

Der geplante Waschplatz stiddstlich der Fahrzeuglealiwassert ber Einlaufe mit nach-
geschalteten Olabscheidern in den zu verlegendevagderkanal. Ein Hinweis bzgl. der
wasserrechtlichen Genehmigung des Waschplatzéis d#n Bebauungsplan aufgenom-
men.

Demnach ist eine schadfreie Retention und Teilgkesung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstick moglich.

* Schmutzwasser
Der nachste stadtische Kanal zur Ableitung des Sthmassers befindet sich in der
.Berghofer Stral3e“, wobei es sich um einen Misclsgdsanal handelt. Der Abwasser-
strom aus dem Bebauungsplangebiet, der auch diesdiissige Niederschlagswasser-
menge der Retentionsmulden aufnimmt, entwass&inimeu zu verlegendes Teilstlck in
der StraRe Am Oelpfad. Von dort aus wird an eindhesndes Schachtbauwerk in der
StralRenbdschung der Berghofer Stral3e angebunden.

+ Uberflutungsnachweis
Das Entwasserungskonzept der U Plan GmbH, Dortmeomd, Oktober 2013, beinhaltet
auch den rechnerischen Uberflutungsnachweis. UleeiUberflutungssicherheit hinaus
fuhrt das Gutachten aus, dass ein ,betrachtlicmebérd” fur beide Mulden zur Verfi-
gung steht.
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10.

10.1

Umweltbericht
Das Bebauungsplangebiet liegt im planungsrechtichg3enbereich gemaf § 35 BauGB.

Umweltprifung und Umweltbericht:

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belaleg Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemal 8 1 Als. B sowie § 1a BauGB i. d. F. vom
23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 1 deseBses vom 22. Juni 2013, sind gemaf § 2
Abs. 3 BauGB als Abwéagungsmaterial zu ermitteln andoewerten. Dies erfolgt in einer
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die vorsiaktlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und in einem Umweltberichtlzeschreiben sowie zu bewerten sind.
Gemal} § 2a BauGB bildet der Umweltbericht eineroiggsrten Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan. Bereits friihzeitig wurden Umfang Dedaillierungsgrad der Umweltpri-
fung im Scoping abgestimmit.

Umweltbericht

Der Scopingfachbeitrag wie auch der Umweltberidat-aEndfassung — (M&rz 2014) zum
Bebauungsplan wurden vom Landschaftsarchitekturl@nimkonzept Deppe, Coesfeld, in
Text und Karten erstellt. Der Umweltbericht beinbabhuch eine Karte zum Untersuchungs-
raum sowie Ausfiihrungen zur artenschutzrechtlidRelevanzprifung, Stufe 1. Nachfolgend
wird eine Zusammenfassung der wesentlichen Ergebrdes Umweltberichts vorgenom-
men; néher gehende Ausfihrungen kénnen dem Umwiehbels Teil B der Begriindung
entnommen werden.

10.1.1 Anwendung der Eingriffsregelung / Waldflache

Nach 8§ 21 Abs. 1 BNatSchG ist u. a. bei der Aulistgl von Bauleitplanen, aufgrund derer
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarsind, tber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften desG®Baau entscheiden. Im Rahmen der
Abwagung sind somit geeignete MalRBhahmen zur Efsgdafmeidung und zum 6kologi-
schen Ausgleich festzulegen. Im vorliegenden Fallde das fir die Bebauung vorgesehene
Bebauungsplangebiet von der Forstbehdrde (Landestb&Vald und Holz) in einem Schrei-
ben vom 31.07.2012 als Wald im Sinne des Forstgesdieurteilt. Von daher findet die
Eingriffsregelung keine Anwendung.

10.1.2 Bestandbeschreibung und —bewertung

Der Umweltbericht als Teil B der Begriindung besititrdie Lage und die Topographie so-
wie ausfuhrlich die Schutzgiter Mensch, Boden uras¥ér, Klima (incl. Luft und Larm),
Flora und Fauna, Landschaft, Sach- und Kulturgiez. Ausfihrungen in der Begriindung
konzentrieren sich somit auf eine Kurzcharaktdeidés Bebauungsplangebietes.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch gibt es larmmgea Vorbelastungen u. a. durch die
Landstral3e im Suden sowie die Bahnstrecke und eigh®fer Stral3e im Norden. Die teil-
weise mit Baumen (Mehlbeere, Linde) bestandene38tram Oelpfad besitzt zudem eine
fuRlaufige Bedeutung zum Erreichen von Friedhof Kielngarten. Entlang der Landstral3e
stehen ebenfalls reihig gepflanzte, durch Auftauggschadigte Linden mittleren Alters,
wobei allein im Umfeld des Plangebietes sechs ,Alllstken” entstanden sind. Das Flur-
stuck ist zu ca. 90 % mit Baumen und Strauchertabdsn. Hinsichtlich der Schutzguter
Fauna und Flora belegt die Biotoptypenkartierung darhandensein von ca. 60 % Wald,
vorherrschend Birken und Sal-Weiden mit mittlereauBholz. Untergeordnet zudem zahl-
reiche andere Wald- und Kulturarten. Ca. weitere%5wvurden als Vorwald (geringes
Baumholz) angesprochen. Die ubrigen Teilflachenderrvon dichten Brombeerfluren be-
deckt. Untergeordnet im ndrdlichen Abschnitt audchstaudenfluren und Ablagerungsfla-
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chen. Konkrete Angaben zur Fauna liegen fir dasgelaiet nicht vor. Die Bodenuntersu-
chungen dokumentieren Losslehm und im Untergrunadab3,50 m kluftiger Tonstein /
Sandstein des Oberkarbons. Lokal wurden auch Aufdmiden dokumentiert. Grundwasser
wurde nicht angetroffen. Nach Aussage der Klimagm®aP004, hier der synthetischen Kii-
mafunktionskarte, wird das Plangebiet mit Umfeleritiegend als Klimatop - Freilandkli-
ma - eingestuft, dies beinhaltet die Charaktestikgestorter Temperatur-/ Feuchteverlauf,
windoffen, normale Strahlung, keine Quellen fir tiefunreinigung (Anm.: Mit Ausnahme
der vielbefahrenen Straf3en), Frischluftgebiet féarQtadt. In der Karte fur Planungshinweise
wird das Plangebiet als regional bedeutsamer Aitsgieaum Freiland ausgewiesen. Des-
halb sollten als Ziel die stadtnahen Freiflachenfalsgleichsraum gesichert und aufgewertet
werden. Ebenso sei der Bereich von Besiedelunguinaiten; seien Emissionen zu vermei-
den sowie es seien Grinzige auszubauen. Ebenders&usbau der Naherholungsgebiete
anzustreben. Hinsichtlich verkehrsbedingter Luftsidtoffe gilt die Einhaltung der Grenz-
werte der 39. BImSchV als ausreichend zum Schutm@sschlichen Gesundheit. Hinsicht-
lich des Landschaftsbildes liegt das Plangebieden landschaftsbezogenen, siedlungsglie-
dernden Grunverbindung Berghofen / Benninghofeniesaw Teilraum landschaftsorientier-
ter Erholung Marksbachtal (Umweltqualitatsziele Eueiraumentwicklung, 1998). Das na-
here Umfeld besteht sowohl aus landwirtschaftlick&chen als auch aus kleiner struktu-
rierten Nutzungen (Friedhof, Kleingarten, Rudeéalfien). Kultur- und Sachguter sind nicht
vorhanden.

In einer zusammenfassenden Wertung der voraussiaml Umweltauswirkungen (Prognose
bei Durchfuihrung der Planung) kommt der Umweltldgriau folgendem Ergebnis:
~Wesentliche Auswirkungen ergeben sich auf die ®&gjiiter Boden und Wasser sowie
Pflanzen und Tiere. Boden geht durch die BebauumayMersiegelung als Lebensraum ver-
loren. Das anfallende Niederschlagswasser wirdtgni@ils auf dem Grundstiick versickert.
Die vorhanden Geholzstrukturen (Vorwald) im Plangebowie Baume entlang der L 661
mussen gerodet werden. Die negativen Auswirkungéfrauna und Flora werden durch die
Eingrinung des Grundstiicks nicht kompensiert. [@iglante ErschlieBung im Planbereich
und die geplante Nutzung sind hinsichtlich der Lsitoation vereinbar mit den bestehenden
Nutzungen. Klima und Luftqualitat werden durch ®fiersiegelung geringfiigig verschlech-
tert, mindernd wirkt die geplante Dachbegrinungas.andschafts- / Ortsbild wird durch
die Baukoérper ,geringfiigig beeintrachtigt.”

Von den Wertigkeiten her sind insbesondere die &diiter Fauna und Flora sowie Land-
schaftsbild mit einer mittleren Wertigkeit hervohaben. Zum einen resultiert dies aus der
Biotopfunktion der bewaldeten Ruderalflache, aneiggssauch in ihrer positiven Wirkung als
gliedernder und belebender Faktor auf das Landtsthial WWo mdglich werden Teilflachen
des Flurstiickes begriint oder lediglich teilverdieder Eingriff in das Schutzgut Boden
durch Bebauung und Versiegelung ist daher als Iscttever zu bewerten. Die Schutzguter
Mensch, Wasser, Klima und Luft sind lediglich ggrimetroffen. Sach- und Kulturgtter sind
nicht betroffen.

10.1.3 Eingriffsbeschreibung und —bewertung

Eingriffe in Wald (Fauna, Flora, Landschaftsbild)

Das Flurstick ist grof3tenteils von Sal-Weiden umnétéd® geringen - bis mittleren Baumhol-
zes sowie anderen Baum- und Straucharten besiektestlichen Flachen sind Brombeer-
oder Hochstaudenfluren. Weiter westlich befindeh ®ine &hnlich strukturierte Flache. Die
beiden Waldflachen sind umgeben von gehoélzreichab&andern, Acker- und Friedhoffla-
chen. Somit sind sie Bestandteil einer vielfaltigulsturierten Kulturlandschaft entlang der
sudostlichen Randlage des bebauten Ortskerns. iDgrifEin die Waldfunktion (Wirkung
auf Boden, Wasser, Fauna, Flora und Klima) sowrev/éelust seiner positiven Wirkung auf
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das Landschaftsbild sind aufgrund des geringenrs\lled des Ruderalcharakters als mittel-
schwer zu werten.

Eingriff in StraRenbdume

Die Landesstral3e ,An der Goymark” wird von einemteise llckigen, tausalzgeschéadigten
Lindenallee gesdumt. StralBen.NRW stimmt der gegtedufahrt unter der Auflage zu, dass
beidseits eine je 110,0 m freie Sichtbeziehung usteflen ist. Deshalb sollen insgesamt
sechs Linden im Bereich der StralRe ,An der Goymaedfallt werden. Der Eingriff in die
Grunfunktion (Wirkung der Baume als Begleitgrin irkMng auf das Landschaftsbild) sind
als gering zu werten, da es sich um tausalzgesgteadkleinkronige Baume handelt.

10.1.4 MaRRnahmen zur Vermeidung / Minderung, zum@estaltung, zum Stral3enbaumersatz
und zum Waldersatz

Im Umweltbericht werden die unten aufgefiihrten, dah stadtebaulichen Entwurf abge-
stimmten MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung (V), nd@rung (M), zur Griingestaltung
(G), zum Baumersatz (E) sowie zum Waldersatz (Egtmeeben:

» Schutz des Mutterbodens (M) — Hinweis in der Feéstsgslegende

« Okologisch zeitgemaRe Niederschlagswasserbeseaitigiumch naturnahe Erdbecken /
Teilversickerung (M) — Festsetzung im Bebauungsplan

* Reduzierung des Versiegelungsgrades (M) der Stédiithchen zugunsten einer Entlas-
tung der Versickerungsanlagen - Festsetzung im iBetgsplan

» Extensive Dachbegriinung mit positiven Wirkungen da$ Mikroklima (weniger Ab-
strahlung), Funktionen zur Warmedammung (V, M)dkiehaftliche Eingrinung (G) so-
wie Regenwasserabflussverzégerung (M) — Festsesdziifeg 1

* Begrunung der Kfz-Stellplatze durch tUberkronenderBé (M, G) - Festsetzung im Be-
bauungsplan

» Herstellung von Strauchflachen im nérdlichen Plaelod (M, G) - Festsetzung im Be-
bauungsplan

» Herstellung partieller Fassadenbegrinung durch pfarizen an der Fahrzeughalle
(M, G) - Festsetzung im Bebauungsplan

» Pflanzung zweier Geholze mit Saulenhabitus (M, 8)séidlichen Retentionsbecken -
Festsetzung im Bebauungsplan

» Begrinung der Stabgitterzdune flachig durch Raakgk#n (M, G) - Festsetzung im Be-
bauungsplan

» Begriunung der Freiflachen durch Bodendecker unthgéholze (M, G) - Festsetzung im
Bebauungsplan

* Nachrichtliche Darstellung einer planexternen Widd&flache (E), s. u.
* Regelung zum Baumersatz fir entfallende LindenaegtlAn der Goymark (E) durch
Pflanzung von Ahornbaumen, s. u.

Die Auflistung dokumentiert, dass sowohl eingrigsmeidende / - mindernde Mal3hahmen
festgesetzt werden, als auch Maflinahmen zur angenegs£ingrinung des ,schmalen®

Flurstiickes gegeniiber der umgebenden Kulturlanétstledztendlich wird zudem Ersatz an

Stral3enbaumen und an Wald geregelt (s. u.).
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Baumersatz fur entfallende Linden entlang der L 661

Mit StralRen.NRW wurde ein Ersatzstandort fiir didoeseitigenden Baume abgestimmt. Die
Rodung der sechs StraRenbdume (Winter-Linden) dinth Ersatzpflanzungen auf der

Sudseite des Streckenabschnitts 4 der L661 ausbegliAus Griunden der Verkehrssicher-
heit sind Ahornbaume im Abstand von ca. 12 m zargén. Der Abstand vom Fahrbahn-
rand ist vor Ort mit der Autobahnmeisterei Dortmwizustimmen, sollte 1,5 m aber nicht
unterschreiten. Sowohl die entfallenden Baume @ath aer Standort fur die Ersatzpflanzun-
gen liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauuagsgl Zur Darlegung der Planungsfol-
gen werden die zu rodenden Baume sowie die Standiortdie Ersatzpflanzungen aber

nachrichtlich dargestellt. Der Baumersatz wird ldaéten des Vorhabentragers durchgefthrt.
Nach Durchfihrung der MaRnahme ist dem Stadtplastungd Bauordnungsamt (61/4-4)

ein Abnahmeprotokoll zum Monitoring vorzulegen.
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Verortung der Ersatzpflanzungen im Streckenabschmer L661

fur die zu rodenden StraRenbaume im Zufahrtsbedsclireuerwache

Waldersatz

Wie im Kap. 10.1.1 dargelegt, stufte der Landestietwald und Holz NRW die Gesamtfla-
che als Wald im Sinne des Forstgesetzes ein. Ireldaig ist fur die Uberplanung und Ent-

widmung von derzeit 3.600 TWaldflache ein Waldersatz im Verhaltnis 1:1 ineemgeeig-

neten Umfeld zu suchen und herzustellen (Schreitwen Landesbetrieb Wald und Holz

NRW vom 23.05.2013). Der Waldersatz wird auf stafter Flache in Dortmund-Persebeck
realisiert. Auf dem Flurstiick 939 (Gemarkung Pees&b Flur 2) halt die Stadt Dortmund

eine geeignete und mit dem Landesbetrieb Wald urild NRW, sowie anderen seitens des
Umweltamtes involvierten Tragern offentlicher Bedan(z. B. Versorgungsunternehmen),
abgestimmte Poolflache von ca. 8 ha vor. Fir déreBengsplan H6 257 - Grimmelsiepen -
wurde bereits eine Teilflache in der Grol3enordnumg ca. 3,53 ha fur den Waldersatz ,ab-
gebucht®. Entsprechend sollen auch die benétigi8 Ba Waldersatz fir den Bebauungs-
plan H6 276 dort abgebucht werden. Eine nachraigliDarstellung der Gesamtflache ist in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die AufforstungGisramtflache ist fur das Jahr 2014
geplant. Die Verbuchung erfolgt Uber die unteredsmhmaftsbehdrde. Die Bewirtschaftung
erfolgt Uber StA 60 (Stadtwald). Den Erstaufforgisantrag stellte die Stadt Dortmund be-
reits beim Landesbetrieb. Aufgabe des Vorhabentséige in Abstimmung mit der unteren
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10.2

10.3

Landschaftsbehérde moglichst frihzeitig beim Labdaseb Wald und Holz NRW die
Waldumwandlungsgenehmigung fir die Rodung der Visadbdé An der Goymark einzuho-
len.

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung dereskuf

Zum Umweltbericht wurde von Biro Griinkonzept, Cekekfeine Artenschutzrechtliche Re-
levanzprifung (ASP) der Stufe | durchgefihrt. DeEggebnisse werden hier zusammenge-
fasst: Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbiheuschutz (LANUV) stellte eine natur-
schutzfachlich begrindete Auswahl von Arten zusamnage als planungsrelevante Tier-
und Pflanzenarten zu betrachten sind. Fir den Bintbungsraum und seine Biotopstruktur
sind u. a. zahlreiche Vogelarten belegt. Allerdikgsnmt die ASP zur Einschatzung, dass
selbst fir Specht- und Greifvogelarten das Gehdzseines geringen Alters flur diese Vo-
gelarten, aber auch z. B. fur das Rebhuhn, keikeieng als Bruthabitat aufweist. Die ge-
plante Mal3nahme beriihrt keine potentiellen Brutt Rohestéatten dieser Arten. Gegebenen-
falls kann in den Sommermonaten das Gehdlz im Rahroe Jagdfliigen temporér genutzt
werden. Eine relevante Beeintrachtigung durch daebiébauung ist aufgrund der geringfi-
gigen Teilflachengréf3e in Relation zur gesamterdidagergrofe nicht gegeben. Ein Aus-
weichen auf benachbarte Flachen ist moglich. Fér dilerweltsvogelarten®, deren Vor-
kommen im Dortmunder Brutvogelatlas aufgefiihrt leben die Geholzflachen bzw. die
Brachflachen Bedeutung als Nahrungsraum und firo@bhiter hohe Bedeutung als
Fortpflanzungs- — und Ruhestétte. Ein Ausweichdrbanachbarte Flachen ist mdglich. Zu-
dem entstehen als Teilersatz neue Biotopstrukt(Hexkenstrukturen, Dachbegriinung, Ra-
senflache und naturnahes Regenrickhaltebeckenglsli€eillebensraum fur die Vogelwelt
dienen konnen. In der Klasse der Saugetiere kamiZ\wergfledermaus das Gehdlz im Un-
tersuchungsraum als Bestandteil eines Nahrungsitebihutzen. Aber auch nach Realisie-
rung der Planung bleibt diese Funktion erhaltershatb keine Betroffenheit zu erwarten ist.
Amphibienarten sind aufgrund des Fehlens von Laictd FlieRgewassern auszuschliel3en.
Von daher sind gemal Ausfuhrungen in der ASP ddielirlanung keine negativen Auswir-
kungen auf sog. Planungsrelevante Tier- und Pflzarzen zu erwarten. Die Uberarbeitete
ASP wurde von der unteren Landschaftsbehdrde imugel2014 geprift und das Gesamter-
gebnis wird mitgetragen.

Anwendung der Bodenschutzklausel

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemald § 1la 2ABauGB schreiben den sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor.avigrvor der Inanspruchnahme von
Freiraum sollen demnach die Wiedernutzbarmachungs@chen, die Nachverdichtung und

andere MalRnhahmen zur Innenentwicklung haben.

Das Planvorhaben liegt im baurechtlichen AulRenberdts wird allseits keinen Anschluss

an bereits bebaute Flachen aufweisen. Allenfalts lterangezogen werden, dass der nérdli-
che Teil des Flurstuicks bereits einmal temporarUnterbringung von Flichtlingen diente.

Nach Auslauf dieser Nutzung wurden die baulichelagen beseitig und das Flursttick fiel

brach. Somit kann zumindest teilflachig eine Wiedézbarmachung ehemals baulich ge-
nutzter Flache angefuhrt werden. Ansonsten fuletRianung zu einem weiteren Verlust an
Freiraum.

Das Bauvorhaben nimmt ,Wald“ in Anspruch, wofir \Wisatz im Verhaltnis 1:1 zu leisten
ist. Dies bewirkt zwei Flacheninanspruchnahmen, licéindie Uberplanung von Wald zu-
gunsten von Bau- und Erschlieldungsflachen sowiéndiespruchnahme von Ackerflache in
Dortmund-Persebeck zugunsten von WaldersatzmalRmahme
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Durch die BauGB-Novelle 2013 und mit dem ,Gesetz Stdirkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwigkbes Stadtebaurechts” wird der
§ la Abs. 2 BauGB insoweit ergénzt, als dass disvBludigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen begrimeeden soll. Die Inanspruchnahme die-
ses bewaldeten Grundsticks wird im Kap. 4 eingehegdindet. Die Inanspruchnahme von
Ackerflachen zugunsten von Waldersatzmalinahmertfeeogt sich aus dem stadtischen
Ausgleichskonzept Salingen / Persebeck. Hier wustdron vor mehr als 10 Jahren Aus-
gleichs- und Waldersatzflachen im raumlichen unikfionellen Zusammenhang planerisch
strukturiert. Die Waldersatzflache beinhaltet emtdpzial von 8 ha, was den Bewirtschaf-
tungsansprichen der Forstwirtschaft im Ballungsraimgermalf3en genugt.

Vor diesem Hintergrund erscheinen die Flacheninarcsignnahmen von Wald und Acker
gesamtstadtisch begrindet und daher unvermeidbar.

10.4 Monitoringverfahren

Gemal 8§ 4c BauGB lberwachen die Gemeinden die |ethat Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintretem insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermittelndum der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dieser Prozessl wis Monitoring bezeichnet. Der Um-
weltbericht beinhaltet hierzu eine sog. Monitorifigbelle. Im vorliegenden Bebauungsplan
werden folgende Monitoring-Malinahmen empfohlen:

- Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgt ine Zieg Planrealisierung die Prifung
hinsichtlich der Umsetzung der im Bebauungsplatyéesstzten Pflanzgebote sowie Ges-
taltungsfestsetzungen als Malinahmen des Grink@szeptl die Vorgaben zur Verwen-
dung versickerungsaktiver Bodenbelege auf denpgiétflachen — dies im Zuge einer
Festsetzungskontrolle spatestens erstmals 4 Jabinedem Beginn der ErschlieBungs-
mafnahmen.

- Die Uberprifung der festgesetzten MaRnahmen zunsang, Ableitung, Riickhaltung
sowie gedrosselten Ableitung von Niederschlagswass$elgt spatestens 1 Jahr nach Fer-
tigstellung der Becken und erneut nach weitereah?eh vor Ort durch Begutachtung des
Zustandes.

- Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetztddafgatzmalRnahmen wird durch
die Stadt Dortmund erstmalig ein Jahr nach demrBeder ErschlieBungsmalinahmen
und erneut nach weiteren 2 Jahren vor Ort durcluBebtung des Zustandes der zuge-
ordneten Waldersatzflache sowie der erfolgten RiEgnahmen tberprift.

- Die Prufung der Realisierung der VerpflichtungemzZBaumersatz erfolgt ebenfalls im
Rahmen dieses Monitoring-Kataloges nach spate&tdabren.

- Die Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Belange, im Zusammenhang mit der
Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahmen am Regeraiiekbcken erfolgt 1 Jahr nach
Fertigstellung des Beckens sowie nach weitererh&davor Ort durch Begutachtung des
Zustandes.

Weitere konkrete UberwachungsmaRnahmen sind zztt eisichtlich. Dartiber hinaus ist
spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauangsmine erste Uberpriifung durch Wie-
dervorlage der Verfahrensakte und Abarbeiten elréfbogens durch die jeweils betroffe-
nen Stadtamter vorgesehen. Inhaltlich soll die phigung u. a. folgende Punkte abdecken:

« Uberprifung der Umsetzung von Festsetzungen deauB@lgsplanes, insbesondere von
Maflinahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob wegeer Nichtdurchfihrung nicht
erwartete nachteilige Auswirkungen auftreten.

» Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnissg dbs Auftreten sonstiger nicht
erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Scputer.
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Die Uberpriufung bezieht sich auf die Erkenntnige,nach dem dann gegenwartigen Wis-
sensstand in angemessener Weise verlangt werdereikobie Gemeinde kann sich gemaf
8 4 Abs. 3 BauGB bei Erfullung der Berichtspfliohtexterner Fachbehérden stitzen.

Immissionsschutz

Fur den Ersatzneubau der Feuerwache der Freiwillkgaierwehr wurde eine umfangreiche
Standortanalyse durchgefihrt und letztendlich dan@rt im Bereich der Stral3e ,An der
Goymark* ausgewahlt (vgl. Kapitel 4). Der ausgeuwgil8tandort liegt im planungsrechtli-
chen Auf3enbereich. Dem Trennungsgrundsatz gem.B3rb8chG wird insoweit Rechnung
getragen, als dass die geplante Feuerwache nicéthalb des Siedlungsgefiiges liegt, wo-
durch schadliche Umwelteinwirkungen auf angrenzef@dnbebauung soweit wie moglich
vermieden werden kénnen. So grenzt die geplanterfaaghe westlich an eine Ackerflache,
sudlich an Grabeland sowie landwirtschaftliche R&cund nordlich an die Berghofer Stra-
e sowie eine Eisenbahntrasse. Lediglich 6stlishRlangebiets befinden sich Wohngebaude
(Gebaude Am Oelpfad 119 sowie weitere Gebaude inei@e der Berghofer Stral3e). Die
Schutzbedurfnisse der benachbarten Wohnbevolkesumagnach MalRgabe des Immissions-
schutzrechts zu berticksichtigen.
Der LOoschzug fuhrt nach Angaben der Feuerwehr dfw&insatze pro Jahr durch. Dabei
wird der Loschzug als sogenannte "First ResponBittieit eingesetzt. Diese Einsétze ma-
chen etwa 50% der Gesamteinsatze aus. Bei einenmaten” Einsatz wie Brand oder
Technische Hilfe wird immer der gesamte Loschzagnaiert. In der Regel werden, je nach
Wochentag und Uhrzeit, etwa 15- 20 Einsatzkréafteient, die dann auch zum Geréatehaus
kommen und ausricken. Bei "First Responder” Eiesatzandelt es sich um eine Art Er-
satzmalRnahme fur einen fehlenden Rettungswagerei Dayden etwa 5-6 Einsatzkrafte
alarmiert, die dann vom Geratehaus ausricken, unspeziellem Equipment eine Erstver-
sorgung von Patienten zu Ubernehmen bis ein anBatdsngsmittel eintrifft.
Ein Dienstabend ist einmal pro Woche, an dem etwv@Q Feuerwehrkrafte anwesend sind.
AulRerdem findet einmal pro Woche ein Jugendfeueralmnd statt, an dem etwa 10-15 Ju-
gendliche plus etwa 5 Betreuer anwesend sind. @hreékig werden noch die Fahrzeuge
und Geréte von einem kleineren Kreis (5-8 Feuerleate) gepflegt. Neben diesen regelmé-
Bigen Veranstaltungen finden lediglich "Sondervstaltungen” statt, die nicht wirklich er-
fassbar sind. Beispielsweise eine jahrliche Jalgstirersammlung aller Mitglieder mit et-
wa 60 Anwesenden oder eine Besprechung des Feuserehindes mit etwa 30-50 Anwe-
senden, die jedoch wechselweise an anderen Standuéttfindet.
Folglich ist grob vom folgenden Nutzungsumfang gieplanten Feuerwache auszugehen:
» 20 Einsatze/Jahr mit etwa 15-20 Personen
» 20 Einsatze/Jahr mit etwa 5-8 Personen
» etwa 50 Dienstabende/ Jahr mit 15-20 Personen
» etwa 40 Abende/Jahr der Jungfeuerwehr mit etwanaé&irsenen und

10-15 Jugendlichen
» etwa 20 Nachmittage/Jahr, an denen etwa 5-8 Paersoneéseratehaus sind.
Der Anteil der PKW Nutzung variiert mit der JahreiszNach Angabe der Feuerwehr liegt er
im Sommer bei etwa 30-50% und im Winter bei fagi%0 Damit errechnen sich im Ma-
ximalansatz knapp 4000 Fahrten pro Jahr und samehdchnittlich 11 Fahrten pro Tag. Die
An-/Abfahrt erfolgt tGber die Stral3e ,An der Goynfaskwie Uber die Stralle ,Am Oelpfad*
(s. auch Kapitel 7).
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Im Bereich des Plangebiets liegen folgende Zahé&rAdalyseverkehrsbelastung vor:
o Berghofer Str. nordwestl. An der Goymark

= DTV? = 5.100 Kfz/ 24h
= SV- Anteif = 5,5 %/ 24h
0 An der Goymark suidwestl. Berghofer Str.
= DTV = 15.100 Kfz/ 24h
= SV- Anteil = 3,0 %/ 24h

Fur die Stral’e ,Am Oelpfad” liegen keine Verkehhddaten vor. Es ist jedoch von einem
sehr geringen Verkehrsaufkommen auszugehen, daimuiVohngebaude, die hier vorhan-
denen Grabelander und eine Einrichtung der Batehlassen werden.

Die DTV bildet entsprechend der RLS 90 die Grundldigr die larmtechnische Einschat-
zung.

Die DTV auf der StralRe ,An der Goymark" wird sichilZu-/Abfluss von 50 % je Richtung
um weniger als 0,1 % erhdhen. Die Erh6hung der IRiege damit unterhalb von 0,1 dB(A).
In diesem Abschnitt der StralRe befindet sich k&umdnnutzung.

Die DTV auf der Stral3e ,Berghofer Stral3e nordwestl.der Goymark® wird sich bei Zu-/
Abfluss von 50 % je Richtung um etwa 0,1 % erhot@ie. Erhéhung der Pegel liegt damit
bei 0,1 dB(A).

Fur die Stra3e ,Am Oelpfad" ergeben sich selbstdieer DTV von 70 Kfz/24h Pegel am
Gebaude ,Am Oelpfad 119%, die noch weit unterhadb Qrientierungswerte der DIN 18005
liegen. Gleichzeitig ist anzumerken, dass die Befgjistral3e hier die deutlich dominierende
Larmquelle ist.

Eine nennenswerte Erhdhung der Larmpegel im Undajibt sich demnach durch die Feu-
erwache nicht.

Im Einsatzfall entsteht neben dem Verkehrslarm pg$atzlich eine Beeintrachtigung durch
den Einsatz des Martinshorns. Die Beeintrachtigdmgh das Martinshorn ist jedoch auf-
grund der geringen Einsatzzahlen auf wenige Tagé&alm begrenzt. Zudem fihrt das Mar-
tinshorn bei einer Einsatzfahrt nur kurzzeitig weitd der in aller Regel ztigigen Vorbeifahrt
zu Larmbeeintrachtigungen. Dies wird insgesamtdesm Hintergrund der o. g. Anforderun-
gen an den Standort einer Feuerwache als zumutgaseahen.

Relevante Larmemissionen durch die Vorgange auf @eondstiick der Feuerwache sind
nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen sind damit insgesamt geiiigigf und werden als zumutbar fur die
Anwohner angesehen. Auf die Erstellung eines Latagjiens wurde verzichtet.

Energiesparendes Bauen / Klimaschutz

Grundsatzliche Zielstellung der solarenergetiscBptimierung ist die Reduktion der GO
Emissionen der Neubebauung, um einen Beitrag zumaskthutz zu leisten sowie die Le-
bensqualitat durch die gute Belichtung und Besogmumn Aufenthaltsraumen zu verbes-
sern.

Laut Ratsbeschluss der Stadt Dortmund vom 08.00.201d unter dem Gesichtspunkt der
Energieeffizienz bei Neubauvorhaben, die im RahohmmnBauleitplanung realisiert werden,
Uber die Einhaltung der gesetzlichen Standarduusgehende Malinahmen umzusetzen. Bei
Nichtwohngebauden definiert sich der angestrebaedstrd zur Energieeffizienz durch eine
10%-ige Unterschreitung des maximal zulassigen &emergiebedarfs geman Enigdé Er-

! DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
% sV-Anteil = Schwerverkehrsanteil
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satzweise kdnnen die Dacher begrint oder mit Fitenkanlagen bestiickt werden. Die Er-

satzmalRnahme gilt als erfillt, wenn 50% der Dach&a begrunt sind oder eine Fotovol-

taikanlage mit mindestens 1 kWeistung pro 50 m? Dachflache installiert wird.

Durch Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgedobmniedass die Dachflachen der Feuer-
wache eine extensive Dachbegriinung erhalten. Seenden die Vorgaben des o. g. Ratsbe-
schlusses erfillt.

Luftreinhaltung

In der 39. BImSchV sind fur bestimmte LuftschadstoGrenzwerte festgelegt, die zum
Schutz der menschlichen Gesundheit einzuhalten Simé@nthalt die 39. BImSchV u. a. Im-
missionswerte fur Stickstoffdioxid (N§) fur Feinstaub (PMy und PM ), Blei, Benzol,
Kohlemonoxid. Mit der 39. BImSchV wurde die Luftditésrichtlinie’ durch Novellierung
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (BImSchG) docch die Einfuhrung der
39. BImSchV in nationales Recht umgesetzt.

Es ist Aufgabe der Luftreinhalteplanung, die Einlvad) der Grenzwerte zu gewahrleisten.
Zum Zwecke der Luftreinhaltung wurden von der Blestiegierung Arnsberg Aktions- und
Luftreinhalteplane aufgestellt. Fir den Bereich 8tadt Dortmund gilt der ,Luftreinhalte-
plan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan Ost".

Nach Stellungnahme des Umweltamtes ist der Einflosw. eine zusatzliche Belastung) auf
die vorliegende Luftschadstoffkonzentration zu aehidssigen. Aus diesem Grund wurde
auf die Erstellung eines entsprechenden Gutachiughtet.

Bergbau

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung hat die Bezidisrang Arnsberg —Abteilung 6, Berg-
bau und Energie in NRW- mitgeteilt, dass der Bebgsplan Uber

» dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Backefeld Tiefbau®,

» dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Adele®,

* Uber dem Erlaubnisfeld ,,Phonix* und

» Uber dem Erlaubnisfeld ,Erdwarme Phonix*

liegt.

Im Gberwiegenden nordlichen Teil der Planflachelha. oberflachennaher Steinkohleberg-
bau um das Jahr 1859 durch das ehemalige Bergwexk Bickefeld* stattgefunden. Dieser
auch heute noch einwirkungsrelevante (SenkungusgjZBergbau im ca. 1,8 m méachtigen,
mit ca. 25-30 gon nach Norden einfallenden Fl6z 8gait ist im Planbereich bis ca. 35 m an
die Tagesoberflache gefiihrt worden.

Unmittelbar stdlich des Bebauungsplans streichtodas Steinkohlefloz an der Tagesober-
flache aus. Aufgrund der anstehenden Lagerstatte@iéeisse kann daher nicht mit Sicher-
heit ausgeschlossen werden, dass aul3erdem widéatemhAbbau Dritter oder sogen. ,Ur-
altbergbau*, der nicht verzeichnet ist, im stdlicA@il des Bebauungsplans umgegangen ist.

Die Frage, ob und inwieweit im Bereich unter daarfliche mdglicherweise diese bis in den
tagesnahen Bereich reichenden Gewinnungstatigkeitezegangen sind, lasst sich letztend-
lich erst nach der Durchfiihrung von Baugrunduntgrsngen (z. B. Bohrungen) beantwor-
ten.

Sollten im tagesnahen bzw. oberflachennahen Bekdattiraume oder Verbruchzonen vor-
handen sein, so kann in diesem Bereich eine Absgnklar Tagesoberflache oder die Ent-
stehung von Tagesbrtichen nicht ausgeschlossennerde

® Richtlinie 2008/50/EG des Europaischen Parlaments und des Rates liber die Luftqualitdt und saubere Luft fir Europa

vom 21. Mai 2008
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Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung di@rgestellten bergbaulichen Verhéaltnisse
einschliellich einer Entscheidung tber ggf. erfdidee geeignete Anpassungs- und Siche-
rungsmafRnahmen ist die Einschatzung eines Sacandigén zu empfehlen.

Bei der Bezirksregierung Arnsberg -Abteilung 6, @gdsu und Energie in NRW-, Goe-
benstralRe 25/27, 44135 Dortmund besteht die Mdgitlkder Grubenbildeinsichtnahme. Die
Einsichtnahme erfordert markscheiderische Fachkéssdg und sollte daher mit Hilfe eines
geeigneten Sachverstandigen/Gutachters vorgenomwereien.

Zudem wurden die Eigentimer der bestehenden Bebgbachtigungen im Bezug auf még-
liche zukinftige bergbauliche Tatigkeiten und zm @étbergbaulichen Verhaltnissen betei-
ligt:

» Der Eigentumer des Bergwerksfeld ,Ver.Bickefeldflbau" weist darauf hin, dass unter
Zugrundelegung der bestehenden technischen unéchéthen Rahmenbedingungen
sich der von dem Bergsfeldeigentiimer zu vertreténeenbergbau nicht mehr schadi-
gend auf die Tagesoberflache auswirkt.

Ausweislich des dem Bergsfeldeigentimer vorliegan@ubenbildes hat Abbau im
oberflachennahen Bereich vor dem Jahr 1900 statigeh. Nach allgemeiner Lehrmei-
nung unterliegen Einflisse des oberflachennaheglideis auf die Tagesoberflache kei-
ner zeitlichen Beschrankung, sodass grundsatziliklirdtige Einwirkungen wie Setzun-
gen oder Senkungen nicht mit letzter Sicherheiz@agchlie3en sind. In der Praxis sind
derartige Falle dem Bergsfeldeigentimer jedochtrinekannt.

Erforderliche Baugrunderkundungen und bautechnistdrsorge stehen in der Verant-
wortlichkeit und dem Ermessen des Bauherrn. Deg&eldeigentimer haftet nicht fur
Bergschaden aufgrund von Abbauhandlungen vor déne 3J®00.

Sogenannter ,Tagesnaher Bergbau® ist gemald deegenden Grubenbilds nicht ge-
fuhrt worden. Aufgrund der geologischen Verhaltaisst jedoch nicht mit letzter Si-
cherheit auszuschlie3en, dass ein solcher niclzeidmeter Abbau (z.B. sog. ,Uralt-
bergbau* bzw. ,wilder Bergbau®) stattgefunden hBei derartigen Abbautatigkeiten
wurden Nachwirkungen an der Tagesoberflache -wiruBgen, Senkungen oder Tages-
briiche- mit hoher Wahrscheinlichkeit auftreten. \Alieh beim oberflichennahen Berg-
bau unterliegen die Einflisse eines tagesnah gefiilBergbaus auf die Tagesoberflache
keiner zeitlichen Beschrankung.

Der Eigentimer hat gegen die Aufstellung des Behgsplans keine Bedenken. Er emp-
fiehlt jedoch, die Kennzeichnung als ,Bereich, urdem Bergbau umgegangen ist und
bei dessen Bebauung besondere Vorkehrungen odandes bauliche Sicherungsmal3-
nahmen erforderlich werden kdénnen im Bebauungsplarzunehmen. Zudem wird
vorgeschlagen, einen Hinweis fur kinftige Bauheraefzunehmen, dass bei der Be-
zirksregierung -Abteilung 6, Bergbau und EnergidNRW- die Mdglichkeit einer Gru-
benbildeinsichtnahme besteht.

» Der Eigentimer des Bergwerksfeld ,Adele” hat ausir@en des friiheren Bergbaus -
soweit dieser vom Eigentimer zu vertreten ist- wédeegungen noch Bedenken gegen
das Planvorhaben vorgebracht.

Vor dem Hintergrund der bergbaulichen NutzungenBemeich der Mal3nahme ist der ge-
samte Geltungsbereich des Bebauungsplans gem.b$.9%5ABauGB gekennzeichnet und es
ist ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Methanausgasungen

In der Karte der potenziellen MethanausgasungerStitt Dortmund ist das Plangebiet der
Zone 0 zugeordnet. Dies bedeutet, dass Methangattausicht zu erwarten sind. Daher ist
kein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

23



Stadt Dortmund
Begriindung zum Bebauungsplan
HO6 276 — Freiwillige Feuerwehr Berghofen

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Altlasten

In der Karte zu moéglichen Altlasten liegen keinenKeeichnungen fiir das Plangebiet vor.
Daher ist kein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenen.

Denkmalschutz

Der Planbereich ist in der Karte der Bodendenknualé Verdachtsflachen nicht gekenn-
zeichnet. Gemal der Stellungnahmen des LWL-Arclggelfiir Westfalen sowie der Unte-
ren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund bestehere K@#tenken gegen die MalRnahme.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass bei BodeneirgriBodendenkmaler entdeckt werden,
wird Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebawplagsvorsorglich auf die Melde- und
Sicherungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz NiR\yewiesen.

Kampfmittel

In der Karte zu moglichen Kampfmitteln ist das Babiet als Bombenabwurfgebiet gekenn-
zeichnet. Eine Luftbildauswertung wurde durch deziBsregierung Arnsberg fur das Flur-
stuck 36 durchgefuhrt. Bei der Luftbildauswertungreen keine Hinweise auf Kampfmittel
festgestellt. Eine Luftbildauswertung konnte nudibgt durchgefiihrt werden, da teilweise
Schatten, Bewuchs keine Aussagen uber moéglichel@limgereinschlagsstellen zulassen. Da
nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, slaesKampfmittel im Erdreich befinden,
ist ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsalégenommen.

Stadtebauliche Zahlenwerte
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfassridégFlachen:

Flache fur Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Feuerwehr) ca. 3.260 m2
Flache fur Abwasserbeseitigung (Regenrickhaltungidieerung) ca. 340 m3
Geltungsbereich (gesamt) ca. 3.600 mz2

Die Waldersatzflache ist nicht Bestandteil des Beipgsplangebiets und diese wird ledig-

lich nachrichtlich dargestellt. Der Waldersatz wildnextern realisiert.

Waldersatzflache (planextern) ca. 3.600 mz

Kosten

Die jeweiligen der Stadt entstehenden Kosten falleden zustandigen Fachbereichen an,
die hierzu separate Vorlagen mit DeckungsvorscutagKosten erarbeiten werden.

Gutachten und Anlagen

Zu diesem Bebauungsplan gehért als Teil B zur Betpilg der Umweltbericht. Die ab-
schlieBende Fassung des Umweltberichts wurde dlasBiro Grinkonzept Landschaftsar-
chitekten Deppe (Coesfeld) im Marz 2014 erstellt.

Zum Bebauungsplan H6 276 gehoren folgende Gutaciméminlagen:

» Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Stufe 1)
»Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe 1) zum Bebagsplan HO 276 ,Freiwillige Feuer-
wehr Berghofen™, Buro Griinkonzept Deppe, CoesfElehruar 2014
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» Baugrundgutachten (inkl. Versickerungseignung)

».Gutachten, Neubau Feuerwache LZ Berghofen, AnGlgymark in Dortmund®, Institut
fur Erd- und Grundbau BGI, Dortmund, 06.03.2013

« Entwéasserungskonzept (inkl. Uberflutungsnachweis)
,Erlauterung der Entwasserung einschlieRlich Ubéufigsnachweis fur die Loschzug-
Anlage 13 in Dortmund-Berghofen®, U Plan GmbH, Dawnhd, Oktober 2013

- Pflanzenauswabhlliste
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (siehe Anlage)

Dortmund, den 21.03.2014

Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor
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Pflanzenauswabhlliste mit Arten
der potentiellen nattrlichen Vegetation in Dortmun d
zum Bebauungsplan Hoe 276

- Straucher / frei wachsende Strauchhecke

Cornus sanguinea Roter Hartriegel pnV
Euonymus europaea Pfaffenhitchen pnV
Frangula alnus Faulbaum pnV
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche pnV
Prunus spinosa Schlehe pnV
Rhamnus cathartica Kreuzdorn pnV
Rosa arvensis Feld-Rose pnV
Rosa canina Hunds-Rose pnV
Rubus caesius Kratz-Beere pnV
Rubus fruticosus agg. Wilde Brombeere pnV
Sambucus nigra Schwarzer Holunder pnV
Sambucus racemosa Roter Holunder pnV
Sarothamnus scoparius Besen-Ginster pnV
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball pnV

- Solitargehdlze mit schmal-séauligem Wuchs

Amelanchier arborea Felsenbirne -
Crataegus monogyna ,Stricta’ Saulen-Weil3dorn -
Malus ,Van Eseltine’ Saulen-Zierapfel -
Prunus serrulata ,Amanogawa’ Saulen-Zierkrische -
Prunus X hilleri ,Spire’ Saulenkirsche -
Sorbus X thuringiaca ,Fastigiata’ Saulen-Mehlleeer -
Taxus baccata ,Media Hicksii’ Zier-Eibe -

- Rankpflanzen Fahrzeughalle

Lonicerax heckrottii Rankendes-Geil3blatt -
Lonicera henryi Immergrines-Geil3blatt -
Lonicera perclymenum Wald-Geil3blatt pnv

- Rankpflanzen Stahlgitterzaun

Clematis vitalba Waldrebe pnV
Clematis montana Bergrebe -
Lonicerax heckrottii Rankendes-Geil3blatt -
Lonicera henryi Immergrines-Geil3blatt -
Lonicera perclymenum Wald-Geil3blatt pnv
Parthenocissus quinquefolia ~ Wilder Wein K

pnV = Art der potentiellen natirlichen Vegetatigh; Kulturfliichtling (bislang noch nicht fest eintgégrgert); E = in
der Neuzeit eingeburgerte Art (Neophyt).

Quellen: Dr. Blana (1984) — Biookologischer Grum@ia- und Bewertungskatalog fir die Stadt Dortmdredl, 1;
Stadtplanungsamt Dortmund, 61/4-Freiraumplanungig@(1990) — Die Flora Westfalens, Minster
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