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1. Plangebiet

1.1  Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes H6 273 - westlich Wellinghofer StraB3e — befindet sich
im sudwestlichen Randbereich des Stadtbezirkszentrums Dortmund-Hérde und im &stlichen
Bereich des Ortsteils Hacheney. Es liegt zwischen Wellinghofer Stral3e im Osten, ZillestralBe
im Stden, der StraBe Eichsfeld (im ndrdlichen Abschnitt Rad- und Wanderweg) im Westen
und der Hacheneyer StraBBe im Norden. Diese ist abgesehen von der norddstlichen Stich-
straBBe in diesem Abschnitt als FuB3- und Radweg ausgebaut.

Im Einzelnen werden im Nordosten das Grundstiick Hacheneyer StraBe Haus Nr. 6 und das
hieran unbebaute nérdlich angrenzende Grundstiick in den Geltungsbereich einbezogen. Die
Geltungsbereichsgrenze verlauft im Osten weiter im rlickwartigen Gartenbereich der Garten-
grundstticke der Wellinghofer StraBe Haus Nr. 108 bis 152, die in einer Tiefe von ca. 20,0 m
in das Plangebiet einbezogen werden.

Richtung Stden werden das Grundstlick der alten Feuerwache und die bestehende Wohn-
bebauung entlang Thorner, Stettiner und Danziger StraBBe bis zur Wellinghofer StraBe Haus
Nr. 202 einschlieBlich der bis zur ZillestraBe reichenden Grinfuge in das Plangebiet einge-
fasst.

Im Stden verlauft die Grenze des Geltungsbereiches entlang der éstlichen und nérdlichen
Grenze der neuen Feuerwache Hérde an der ZillestraBe 1 sowie im Westen entlang der Ost-
seite der Grundstiicke des Hallenbads und der Tennisanlage. Im weiteren nérdlichen Verlauf
wird der vorhandene Sportplatz entlang der StraBBe Eichsfeld in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Im Norden verlauft die Grenze auf der Stdseite der Hacheneyer Stral3e.

Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 18,57 ha.

1.2 Raumliche und verkehrliche Einbindung des Plangebietes

Im Hinblick auf die vorhandenen Freiraumbeziige liegt das Plangebiet zwischen den Klein-
gartenanlagen rund um den Pferdebach (zwischen Hacheneyer StraBe und Nortkirchen-
straBBe) im Norden und den Freibereichen rund um das Gewasser Marksbach einschlieB3lich
einer weiteren Kleingartenanlage im Stidosten.

Als angrenzende Bebauungs- und Nutzungsstrukturen sind die zwei- bis viergeschossige
Wohnbebauung entlang der Wellinghofer Stral3e im Nordosten, die Einrichtungen der Feuer-
wache, des Hallenbads und der Tennisanlage sowie die kleinteilige Wohnbebauung entlang
der StraBe Eichsfeld und MassenezstraBe (eingestuft als Reines Wohngebiet) im Stiden und
Westen zu benennen.

Verkehrlich ist das Plangebiet sowohl Gber die nérdlich verlaufende NortkirchenstraBe als
auch Uber die ZillestraBe im Siiden an die BundesstraBe B54 und damit an die Dortmunder
City sowie Uber die Autobahnen A40 (B1) und A45 an das Uberdrtliche StraBennetz gut an-
gebunden. Weiterhin ist das Plangebiet tber die Haltestellen Danziger StraBe und Brlicher-
hofstraBBe in zumeist weniger als 200 m Entfernung mit den Buslinien 441, 442 und NE6 zu
allen Zeiten mit dem OPNV erschlossen. Uber die nérdliche Wegeachse ist zusétzlich die Li-
nie 440 (Oespel-Aplerbeck) erreichbar.

1.3 Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Im suddstlichen Plangebiet befindet sich die Blockrandbebauung entlang der stdlichen
Wellinghofer StraBBe sowie der Thorner, Danziger und Stettiner StraBe. Zur Wellinghofer
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StraBe besteht in diesem Abschnitt eine geschlossene Baustruktur mit Gberwiegend drei bis
vier Vollgeschossen, die trotz Stilvielfalt einen homogen wirkenden Gesamteindruck macht.
Eine Ausnahme bildet eine mehrgeschossige 70er-dahre Bebauung im Bereich Wellinghofer
StraBe / Anbindung Thorner StraBe.

Den sudlichen Abschluss dieses bebauten Bereiches bildet im Einmindungsbereich Welling-
hofer StraBBe / ZillestraBBe ein baulich genutztes, privates Grundstiick einer ehemaligen Koh-
lenhandlung, das zu einem groBen Anteil versiegelt und mit Haupt- und Nebengebauden be-
baut ist.

In nordwestlicher Richtung I8st sich die Blockrandbebauung mit einzelnen Wohngeb&uden
mit ein bis drei Geschossen, Nebenanlagen und unbebauten Grundstiicken auf und wirkt
entsprechend uneinheitlich. Die Blockinnenbereiche weisen nur teilweise Griin- bzw. Garten-
anteile auf. Der zwischen Thorner und Danziger StraBBe gelegene Innenbereich ist fast voll-
standig versiegelt.

Noérdlich dieser vorhandenen Bebauung befindet sich das Grundstlick der ehemaligen Feuer-
wache, das seit dem Umzug der Feuerwache an die ZillestraBe Anfang 2010 leergerdumt ist.
Der Abriss des Gebaudebestandes erfolgte 2019. Das nahezu ebene Gelande liegt plateau-
artig bis zu 2,0 m Uber dem westlich angrenzenden Grundstiick. Es ist in den Randbereichen
mit dichtem Baumbestand, teilweise auf vorhandenen Bdschungen, eingegriint.

Dahinterliegend im zentralen Plangebiet liegen die Gebdudekomplexe des Goethe-Gymnasi-
ums und der Konrad-von-der-Mark-Schule. Die zwei- bis dreigeschossigen Flachdachge-
baude und zwei Turnhallen gruppieren sich um einen zentralen Schulhof. Beidseitig des
Schulkomplexes grenzen gréBere Freibereiche an.

Die sich sudlich der Schule anschlieBende Stellplatzanlage ist von der Wellinghofer Stra3e
Uber die Danziger und Stettiner StraBBe aus angebunden. Von der Stellplatzanlage aus fuh-
ren Wegeverbindungen zum Eingangsbereich der Schule, zur Wellinghofer Stra3e sowie zu
dem vorhandenen Sportplatz.

Dieser liegt im nordwestlichen Plangebiet. Die Zufahrt erfolgt derzeit aus westlicher Richtung
von der Hacheneyer StraBe und MassenezstralBBe aus bis zu der im nérdlichen Zugangsbe-
reich des Sportplatzes gelegenen kleinen Stellplatzflache und dem sanierungsbediirftigen
Vereinsheim.

Die Freibereiche im Plangebiet werden als intensive Wiesenflachen im Norden sowie exten-
sive Wiesen und Weiden im zentralen und sldlichen Plangebiet genutzt. GréBerer zusam-
menhangender Baumbestand befindet sich rings um den Sportplatz, stidlich der Stellplatzan-
lage der Schule sowie im Bdschungsbereich westlich und nérdlich der ehemaligen Feuerwa-
che. Im Weiteren sind die vorhandenen Platanen auf der Stellplatzanlage als pragende Ein-
zelbdume zu benennen. Sie gliedern die Stellplatzanlage und bilden durch ihre GréRe und
Anzahl ein bedeutsames Gestaltungselement.

Im nordéstlichen Plangebiet befinden sich die Gartengrundstiicke der Wohnbebauung nérd-
lich der ehemaligen Feuerwache sowie zwei Grundstlicke, von denen eines mit einem Einfa-
milienhaus bebaut ist und die Uber die Hacheneyer StraBBe erschlossen sind.

Das Gelande féllt von der Wellinghofer StraBBe aus um ca. 10 m in nordwestlicher Richtung
ab.
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2. Ubergeordnete Planungen/ bestehendes Planrecht

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westli-
cher Teil — stellt den Planbereich als allgemeinen Siedlungsbereich dar. Der Entwurf des Re-
gionalplans Ruhr (2019) behalt die Darstellung bei. Auch den einschléagigen textlichen Fest-
legungen des gultigen Regionalplanes Arnsberg wird entsprochen, insb. dem Ziel 6, das fir
die Allgemeinen Siedlungsbereiche eine konzentrierte Entwicklung von Wohn- und Misch-
bauflachen bei wohnvertraglicher Nutzungsmischung und Zuordnung wohnungsnaher Frei-
flachen vorgibt.

Der glltige Flachennutzungsplan stellt einen gréBeren Bereich entlang der Wellinghofer
StraBe einschlieBlich des Grundstiickes der ehemaligen Feuerwache als Wohnbauflache
dar. FUr das sich hieran westlich anschlieBende Plangebiet enthalt der Flachennutzungsplan
die Darstellung Griinflache — Parkanlage — und — Sportflache. Der Bereich der Schulkom-
plexe ist als Flache fur den Gemeinbedarf — Bildungseinrichtung — dargestellt.

Damit entsprechen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes in den Entwicklungsbereichen ,Wohnen*, ,Schule* und ,Frei-
raum*. Geringfligig abweichende Abgrenzungen der vorgenannten Nutzungen erfordern
keine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes H6 111 (An-
derungen 1 — 6), der durch den Bebauungsplan H6 273 teilweise ersetzt wird. Der Bebau-
ungsplan H6 264 — Feuerwache ZillestraBBe — grenzt im Stiden westlich an das Plangebiet
an.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Landschaftsplanes Dortmund (Rechtskraft November 2020); die Schulen mitsamt ihrer
Stellplatzanlage, die dstlich davon gelegenen Bereiche sowie die Wohnbauflachen sind von
diesem nicht berlhrt.

Der Landschaftsplan setzt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine
Schutzgebiete fest. Nordlich des Plangebietes ist der Bereich um das Gewasser Pferdebach
als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt sowie der Freiraum sid-6stlich der Zillestr. / An der
Goymark.

Der Bereich des ehemaligen Sportplatzes sowie der dstlich und sidlich angrenzende Be-
reich enthalt das Entwicklungsziel 6. 182 — Sportanlage und Grinflachen westlich der
Wellinghofer StraBe. Ziele sind die Beibehaltung der durch die Bauleitplanung vorgegebenen
Funktion sowie Erhaltung des alten Baumbestandes.

Der Umweltplan der Stadt Dortmund kennzeichnet die Freibereiche als Verbundkorridore
und im Siiden angrenzend (bis zur sidlichen Stadtgebietsgrenze reichend) als sogenannte
Kernflache des Biotopverbundnetzes.

Flr das Plangebiet gilt geman Umweltplan, dass es sich aufgrund seiner Lage besonders flr
den Aufbau eines Biotopverbundnetzes eignet und durch geeignete Ma3nahmen die Ent-
wicklung eines hochwertigen Lebensraumes klnftig gesichert werden soll. Daher sollen hier
geman Umweltplan die vorhandenen Grinziige freigehalten und ein Zusammenwachsen der
Ortslagen vermieden werden.
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3. Anlass und Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Anlass der Bebauungsplanaufstellung sind nicht mehr bedarfsgerechte oder dem Bestand
bzw. den aktuellen Entwicklungsvorstellungen entsprechende Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes H6 111.

So setzt dieser den tiberwiegenden Bereich des inneren Plangebietes als Flache fir Ge-
meinbedarf (Uberbaubare Flache) fest. Zurzeit wird davon nur ein Teil durch Schulgebaude
und schulergéanzende Nutzungen belegt. Auch bei Berlcksichtigung aller erforderlichen Er-
weiterungen wird das Flachenpotenzial langfristig nicht vollstandig ausgeschdpft.

Weiterhin wurde das Grundstlck der alten Feuerwache an der Wellinghofer StraBe zuguns-
ten eines Neubaus nérdlich der ZillestraBe aufgegeben und steht nunmehr fir eine bauliche
Nachnutzung bereit. Daher ist eine wesentliche Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Neuentwicklung und Integration des Grundstlickes in die vorhandene
Siedlungsstruktur zu schaffen.

Im Einzelnen sollen mit dem Bebauungsplan H6 273 - westlich Wellinghofer Stral3e - fol-
gende Zielsetzungen umgesetzt werden:

- Entwicklung unterschiedlicher Wohnformen,

- Sicherung vorhandener Nutzungen und Anpassung des Planrechts (Wohnen, Garten),
- Berticksichtigung einer Tageseinrichtung fur Kinder (TEK),

- Sicherung bedarfsangepasster Schuleinrichtungen,

- Neuordnung der verkehrlichen Anbindung,

- Entwicklung von sportlichen Anlagen fir die Leichtathletik sowie

- Erarbeitung eines Freiraumkonzeptes.

Wohnbauflachenentwicklung und planungsrechtliche Bestandsanpassung

Die Schaffung von Wohnraum ist vor dem Hintergrund steigender Einwohnerzahlen ein prio-
ritdres Ziel der Dortmunder Stadtentwicklung. Die Einwohnzahl ist zwischen 2010 und dem
31.10.2018 um ca. 25.000 Menschen auf insgesamt 602.403 Einwohner gewachsen. Die
Zahl der Haushalte ist im gleichen Zeitraum um etwa 15.000 gestiegen. Die geringe Lee-
standquote von unter 2% deutet auf einen angespannten Wohnungsmarkt hin.

Konkret spiegelt sich dies in den stark steigenden Preisen wider und dies sowohl bei den
Ein- und Zweifamilienhdusern als auch im Bereich von Eigentumswohnungen (siehe Woh-
nungsmarktbericht 2019, Seiten 17 - 22).

In den »Handlungsempfehlungen fur die zukinftige Wohnbauflachenentwicklung« und dem
zugehorigen »Entwicklungsbericht zur zuklnftigen Wohnbauflachenentwicklung in Dort-
mund« (Drucksache Nr.: 04710-16), werden die zentralen Handlungsstrategien zur bedarfs-
gerechten Baulandausweisung dargestellt.

In erster Linie geht es darum, vermehrt bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, andererseits
sollte die weitere Férderung der Eigentimer*innenquote nicht aus dem Blickfeld geraten (vgl.
Wohnbauflachenentwicklung Dortmund S.1, 2016).

Insbesondere der Bedarf an Wohnraum im niedrigen und teilweise auch im mittleren Preis-
segment ist aktuell erhdht und steigt weiter an. Die verbindliche Bauleitplanung, die in Dort-
mund in den letzten Jahrzehnten stark vom Einfamilienhausbau am Siedlungsrand gepragt
war, wird auf die neuen Tendenzen reagieren und dem Geschosswohnungsbau mehr Raum
geben missen. Die angestrebte Neubautatigkeit soll auch als Chance genutzt werden, die
Attraktivitat der Stadt Dortmund als Wohnstandort fir unterschiedliche Zielgruppen zu erhé-
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hen. Damit dies gelingt, wird die konkrete Bebauungskonzeption (z.B. Dichte und Geschos-
sigkeit der Bebauung) fur das Plangebiet auf das jeweilige stéadtebauliche Umfeld abge-
stimmt.

Horde gilt als beliebter Wohnstandort mit einer hohen Nachfrage nach Wohnraum. Im Sinne
der Innenentwicklung und der ,Stadt der kurzen Wege* soll im Plangebiet Wohnraum in zent-
raler Lage mit gutem Anschluss an den 6éffentlichen Nahverkehr entstehen.

Durch die Nachnutzung einer Flache in integrierter Lage kann ein vielfaltiges Wohnrauman-
gebot fur unterschiedliche Zielgruppen entstehen.

Erganzend zum ehemaligen Grundstlick der Feuerwache ergeben sich weitere Flachen fir
eine maBvolle Wohnbauerweiterung im Nord- und Stdosten des Plangebietes. Hierzu gehé-
ren ein Grundstlick im norddstlichen Plangebiet im Bereich der Wendeanlage des vorhande-
nen ErschlieBungsstiches Hacheneyer StraBe, einzelne Grundstlcke stidwestlich der Thor-
ner StraBBe (einschlieBlich des Grundstiickes der ehemaligen Kohlenhandlung Wellinghofer
StraBe) und der Bereich westlich Stettiner Stral3e.

Der bestehende Bebauungsplan H6 111 sichert die nérdlich der ehemaligen Feuerwache be-
stehende, homogen wirkende Bebauung (zweigeschossig mit hohen Satteldachern) entlang
der Wellinghofer StraBe. Gemal den Festsetzungen des H6 111 zum Maf der baulichen
Nutzung ist klnftig eine Verdichtung des Gebaudebestandes mit bis zu vier zulassigen Voll-
geschossen mdglich. Planungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht hier nicht, so dass der
bebaute Bereich dieser Grundstiicke nicht in den Geltungsbereich einbezogen wird.

Aber sowohl die gehdlzbestandenen Garten der vorgenannten Bebauung als auch die vor-
handene Wohnbebauung am ErschlieBungsstich Hacheneyer StraBe und die ehemalige
Kohlenhandlung Ecke Wellinghofer StraB3e / ZillestraBe liegen innerhalb einer im Bebauungs-
plan H6 111 festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf.

Fir die obengenannte Entwicklung von Wohnungsbau bzw. zur Sicherung vorhandener
Wohnbebauung und der vorgenannten Gartengrundstiicke soll eine Anpassung der pla-
nungsrechtlichen Grundlage erfolgen.

Tageseinrichtung fiir Kinder (TEK)

Far die Neuentwicklung von Wohnbauflachen im Plangebiet und aufgrund gestiegener Be-
darfe im Bereich angrenzender Wohngebiete soll im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
eine Tageseinrichtung fur Kinder fir insgesamt 8 Gruppen berlcksichtigt werden.

Schulgrundstiick

Die vorhandenen und geplanten Nutzungen auf dem Schulgrundstiick sollen funktional neu
geordnet, die Uberbaubaren Flachen dem Bedarf entsprechend angepasst werden und nicht
bendtigte Flachen neuen Nutzungen zugefiihrt werden.

Verkehrliche Anbindung

Eine weitere Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Anpassung der verkehrlichen Anbin-
dung. Die vorhandene Stellplatzanlage der Schule wird derzeit von der Danziger, Thorner
und Stettiner StraBe aus angefahren. Auch Schulbusse, die fiir Klassenfahrten oder andere
Sonder-Schulfahrten genutzt werden, fahren Uber diese StraBen, um Schiler*innen aufzu-
nehmen. Die Verkehrssituation soll zur Entlastung der bestehenden WohnstraBen im Plan-
gebiet neu geordnet werden
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Leichtathletikeinrichtungen

Der bestehende Sportplatz westlich des Geltungsbereiches soll kiinftig als Leichtathletik-An-
lage genutzt werden. Der Leichtathletiksport gehért zu den traditionellen Kernsportarten in
Dortmund. Die wichtigste Trainings- und Wettkampfstatte der Dortmunder Leichtathlet*innen
ist seit Jahrzehnten das Stadion Rote Erde, das bis zur Fertigstellung des Westfalenstadions
(heute Signal-lduna-Park) im Jahre 1974 vom BVB und den Leichtathlet*innen gemeinsam
genutzt wurde.

Nach dem ,Auszug” des BVB wurde das Stadion Rote Erde umfangreich saniert und mit
neuen leichtathletischen Anlagen ausgestattet (u. a. neue Laufbahn, Sanierung der Tribi-
nen). Mit dem Bau der Helmut Kérnig Halle in unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadion Rote
Erde ist ein qualitativ hochwertiges Trainingszentrum fir die Leichtathlet*innen entstanden,
das von Spitzensportler*innen ebenso genutzt wird, wie durch den Schul- und Breitensport.

Allerdings ist der Trainingsbetrieb der Leichtathlet*innen durch die im Laufe der Zeit gestie-
genen Sicherheitsanforderungen (z.B. durch Vorhalten ausreichender Sanitats- und Ret-
tungsflachen) bei Heimspielen des BVB und der U 23 Nachwuchsmannschaft des BVB nicht
mehr méglich. Damit kann an etwa 40 - 50 Tagen im Jahr der Trainings- und Wettkampfbe-
trieb der Leichtathletik im Stadion Rote Erde nicht stattfinden.

Um diesen unbefriedigenden Zustand zu verbessern, wurden im Rahmen einer Machbar-
keitsstudie drei Standorte (Niere am Westfalenpark, Goystadion in Hérde und Bezirkssport-
anlage Hacheney) im Hinblick auf Trainingsalternativen untersucht.

Im Ergebnis bietet nur der Standort der Bezirkssportanlage Hacheney gentigend Flachenpo-
tentiale, um das erforderliche Sportflachen- und Raumprogramm umzusetzen. Unter Einbe-
ziehung angrenzender Freiflachen kénnen zusétzliche Trainingsflachen realisiert werden.
Auch die Nahe zum Goethe-Sportgymnasium und die kiinftige Nutzungsmadglichkeit der An-
lagen fir den Schulsport sprechen fir den Standort.

Die betroffenen zwei FuBballvereine SSV Hacheney (zwischenzeitlich FSC Dortmund-Sid,
Gencler Birligi Hérde) wurden bereits auf andere Sportanlagen in Hérde verlagert.

Freiraumkonzept

Das Plangebiet bildet aufgrund seiner Lage zwischen den Freiflachen und Kleingartenanla-
gen im Norden und im Slidosten ein wichtiges Element im Biotopverbund. Mit der geplanten
Grunvernetzung mit integrierten Wegen und Spielflachen soll diese Funktion kunftig gesi-
chert und gestarkt werden.

4, Stadtebauliches Konzept

Geman den genannten Zielsetzungen sieht das stéadtebauliche Konzept eine Erganzung der
Wohnbebauung im éstlichen Plangebiet, eine Strukturierung vorhandener und geplanter
Schulnutzungen im zentralen Bereich sowie die Umnutzung und Ergénzung der Sporteinrich-
tungen im Westen des Plangebietes vor. Griin- und Wegevernetzungen gliedern und verbin-
den vorhandene und geplante Nutzungen miteinander. Zur ErschlieBung wird eine neue
zentrale PlanstraBBe vorgesehen.
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4.1 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das freigewordene Grundstiick der ehemaligen Feuerwache an der Wellinghofer Stral3e bil-
det ein zentrales Element des stadtebaulichen Konzeptes und den neuen Quartierseingang.
Die Flache hebt sich durch den vorhandenen Baumbestand in den Randlagen und durch das
- gegenlber den angrenzenden Grundstlicken - etwas hdher gelegene Gelande von den um-
liegenden Nutzungen ab.
Auf diesem Grundstilck sind kompakte Wohnformen (WA 3) im drei- und viergeschossigen
Mehrfamilienhausbau sowie eine zweigeschossige Tageseinrichtung flr Kinder vorgesehen.
Zur Siidseite des ehemaligen Feuerwachengrundstiickes ergibt sich eine VergréBerung der
Entwicklungsflache durch den Verzicht auf den nicht mehr benétigten 6ffentlichen Fu3- und
Radweg und die ehemals festgesetzte, aber nicht realisierte Spielplatzflache. Dadurch kann
hier ein ,griner” Innenbereich gesichert werden.
- | I ‘
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Far die Tageseinrichtung fir Kinder bietet der Standort mit der Nahe zu den Freibereichen im
Westen und im Norden des Plangebietes mit den Wegeverbindungen und Spielplatzen sowie
zu der vorhandenen Stellplatzanlage fiir die Bring- und Holverkehre viele Vorteile. Das
Grundstulck grenzt sowohl an die Planstral3e als auch an die Stettiner StraBBe an, so dass
eine zweite Zugangsseite im konkreten Bebauungskonzept bertcksichtigt werden kann. Ein-
zelne bereits vorhandene Gehdlze auf dem Grundstlck bieten vielfaltige Gestaltungsmég-
lichkeiten far die AuBenspielflachen.

Zur ErschlieBung des Quartierseingangs ist von der Wellinghofer StraBe aus eine neue An-
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bindung (PlanstraBe A) vorgesehen, die auf der Héhe des dstlich abzweigenden Ziegelhit-
tenweges in westlicher Richtung in das Plangebiet einmiindet. Sie soll im Separationsprinzip
mit separaten Gehwegbereichen, Radfahrstreifen und einem durchgéngigen Pflanzstreifen
mit Baumen ausgebaut werden. In nérdlicher Richtung bindet ein Rad- und Wanderweg an,
der innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache bis zur Hacheneyer StraBe verlauft.

Weiterhin wird die PlanstraBe A im Westen als éffentliche Verkehrsflache mit der Stettiner
StraBe verbunden.

Flr den FuB- und Radverkehr sowie flir den Pkw-Verkehr bildet die Planstral3e A eine di-
rekte Anbindung zum Eingang des Schulkomplexes bzw. zum Schulparkplatz.

Regulére Busse der DSW 21 werden weiterhin die Wellinghofer StraBe mit den vorhandenen
Haltestellen anfahren, damit eine zu starke Vermischung der Verkehre (auch fir Radfah-
rer*innen und FuBganger*innen) im Nahbereich der Schule vermieden wird.

Die vorhandene Stellplatzanlage soll so umgestaltet werden, dass eine durchgangige Um-
fahrung, insbesondere fir einzelne Sonderbusse der Schule, méglich ist und gleichzeitig
eine Erweiterung der Anlage um eine westliche Stellplatzreihe erfolgt. Die Stellplatzanlage
lasst sich damit auf insgesamt ca. 145 Stellplatze (von derzeit 116) erweitern.

Fir eine Umfahrung der Stellplatzanlage ist der derzeit nur ca. 3,0 m breite Gehweg westlich
der ,Parktaschen” auf die erforderliche Breite von mindestens 6,0 m zu vergréBern. Dadurch
werden Wendemandver und Ruckwartsfahrten vermieden. Ebenfalls sind die Radien im
»Schleifenbereich” aufzuweiten.

Ein Wartebereich fur Schulbusse bei ,Sonderfahrten” (beispielsweise fir Sportveranstaltun-
gen oder Klassenfahrten) wird im nérdlichen Abschnitt der Stettiner StraBe vorgesehen, da
hier wenig Verkehr flieBen wird. In diesem Bereich ist ein Gehweg vorhanden. Weiterhin
grenzt 6stlich eine Freiflache der Schule an, die fir einen erganzenden Gehweg oder War-
tebereich flr Schiler*innen genutzt werden kann.

Da im Bereich der Stellplatzanlage sowohl eine Wendeanlage als auch eine Busschleife vor-
gesehen sind, kann in der Regel auf die Durchfahrung des Wohngebietes Uber die Plan-
straBe A und Stettiner StraBBe bis zur Thorner und Danziger StraBBe verzichtet werden. Falls
dennoch kiinftig eine Abbindung der Stettiner StraBe zwischen den Wohngebauden Haus-
Nr. 9 — 15 und dem nérdlichen Abschnitt der Stettiner StraBBe zur verkehrlichen Regelung er-
folgen soll, kann hier optional eine Absperrung eingerichtet werden, die zur Durchfahrt von
Mullfahrzeugen und fir die Feuerwehr beispielsweise mit einer Absenkmechanik fir Poller
versehen wird.

Die bestehende Wohnbebauung im stdlichen Abschnitt der Wellinghofer StraBe sowie ent-
lang der Thorner StralBe, Stettiner StraBe und Danziger StraBe (WA 1) soll in westlicher
Richtung um einzelne Stadtvillen erganzt werden (WA 2). Sie bilden den neuen Wohnge-
bietsabschluss zum angrenzenden Griinzug und sichern eine bauliche Durchlassigkeit im
Ubergang zwischen vorhandener Bebauung und Freiraum.

Von der Thorner StraBe aus wird zur ErschlieBung von zwei zurlickliegenden Wohngrundstu-
cken eine StichstraBe (PlanstraBe B) in sidwestlicher Richtung vorgesehen, die als FuB-
und Radweg bis zur éffentlichen Grinflache mit Anbindung an den Rad- und Wanderweg
weitergefuhrt wird.

Weiterhin wird im Nordosten eine Wohnnutzung als baulicher Abschluss zwischen Wendean-
lage der Hacheneyer StraBBe und des von dort weiterfiihrenden FuB3- und Radweges erganzt
(WA 4).
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Innerhalb der geplanten Wohnquartiere WA 2 und WA 3 soll ein ausreichender Anteil von
mindestens 25% an geférdertem Geschosswohnungsbau vorgesehen werden. Dies wird
Uber die Grundstickskaufvertrage geregelt.

Insgesamt kénnen ca. 30 Wohneinheiten in den Stadtvillen (WA 2) sowie ca. 80 Wohneinhei-
ten im Bereich des ehemaligen Feuerwachengrundstiickes (WA 3) entstehen. Die bauliche
Ausnutzung hangt maBgeblich davon ab, in wieweit der ruhende Verkehr flachensparend in
Tiefgaragen untergebracht wird.

Die vorhandenen Gebaude der Konrad-von-der-Mark- und Goethe-Schule liegen in gréBeren
Freibereichen eingebettet, die derzeit auch fiir die Offentlichkeit frei zuganglich sind.

Die Schulgebaude und die beiden Turnhallen gruppieren sich um die innenliegenden Schul-
hofbereiche, die durch verschiedene Stufenanlagen und Pflanzbereiche unterteilt sind. Die
Schuleingénge selber befinden sich auf der ,inneren“ Schulhofseite und sind aus nérdlicher
Richtung von der Hacheneyer Stra3e aus sowie aus sudlicher Richtung von der PlanstraBe
A bzw. der Stellplatzanlage aus zu erreichen.

Die sudliche, aufgrund ihrer schlechten Geb&udesubstanz geschlossene Turnhalle soll durch
einen Neubau ersetzt werden. Weitere geplante Gebaude z.B. eine neue Mensa und ergan-
zende Schulrdume sollen beriicksichtigt werden, da ein Zuwachs von Schiler*innen durch
die Wiedereinfiihrung des G9 (neunjahriges Gymnasiums) sowie durch insgesamt steigende
Bevdlkerungszahlen erwartet wird.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass die Schulgebaude sich auch kiinftig unter Be-
ricksichtigung von Erweiterungsbauten im Norden und Nordosten um den innenliegenden
Schulhofbereich herumgruppieren und die auBerhalb dieses Bereiches liegenden Aufent-
haltsflachen (Rasenflachen, Platzanlagen mit Sitzmdglichkeiten und Sportangeboten sowie
den Abstellbereichen fiir Fahrrader) funktional und in der Ortlichkeit erkennbar der Schulnut-
zung zugeordnet werden kénnen. Offentliche Wegeverbindungen sollen im Westen und Os-
ten auBerhalb dieser Bereiche entlanggefthrt werden.

Eine rdumliche Gliederung ist durch grinordnerische MaBnahmen wie Heckenpflanzungen
maoglich.

4.2 Entwicklung der Sportanlagen

Die geplanten Leichtathletikanlagen sollen einen alternativen Trainingsstandort zur ,Roten
Erde” bieten. In einer ersten Stufe wurden bereits in 2019 im Bereich des bestehenden
Sportplatzes aus der vorhandenen Tennen-Laufbahn eine 400 Meter-Rundlaufbahn reali-
siert, das bestehende Tennen-FuBballfeld durch Naturrasen ersetzt, eine Weitsprunganlage
errichtet und die auf der Westseite des Sportplatzes bestehende Stufenanlage saniert.. Wei-
tere Segmente (Hochsprungeinrichtungen, KugelstoBringe) werden folgen. Die vorhandene
Stufenanlage auf der Westseite wurde saniert.

Das im Nordwesten gelegene Vereinsheim, das sich in einem baulich schlechten Zustand
befindet, soll saniert werden.

Weiterhin sieht das Konzept in einem zweiten Bauabschnitt ergédnzende sportliche Einrich-
tungen (Bau eines Wurffeldes, einer Sprintanlage mit Sprunggrube und eine KugelstoBan-
lage) dstlich an den Sportplatz angrenzend vor. Damit verbunden ist auch die Errichtung ei-
nes Trainingsgebaudes mit Umkleiden, Waschraumen und einem Kraftraum. Eine weitere
kleine Stufenanlage mit einer Uberdachung soll die Einrichtungen auf der Ostseite erganzen
und dient Athlet*innen und Zuschauenden kiinftig auch bei einzelnen Wettkampfveranstal-
tungen.
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Die Anlagen sind so angeordnet, dass sie an die Grundstlicke der Tenniseinrichtung und der
neuen Feuerwache anschlieBen und den von Stiden nach Norden verlaufenden zentralen
Grinzug freihalten. Aufgrund der Topografie haben die Sportflachen unterschiedliche H6hen
und sind barrierefrei Uber entsprechende Rampen miteinander verbunden. Die Wurfwiese
muss im Mittel etwa 2,0 m eingegraben werden, wahrend das Sprintfeld etwa einen halben
Meter héher als das aktuelle Gelande liegen wird. Entsprechende Béschungen gleichen die

Héhenunterschiede aus.

Die bisher von den Sportvereinen genutzten Parkmdglichkeiten nérdlich des Sportplatzes
bleiben ergéanzend zur zentralen Stellplatzanlage bestehen. Der Stellplatz soll von derzeit ca.
15 Stellplatzen auf insgesamt ca. 40 Stellplatze erweitert werden. Die Flache war bereits im
Bebauungsplan H6 111 als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zwischen den vorhandenen Turnhallen der Schule und dem Sportplatz wurde in 2019 eine
Beachvolleyballanlage mit drei Spielfeldern errichtet. Die Anlage soll kiinftig sowohl von dem
Verein als auch von den beiden Schulen genutzt werden kénnen. Der Standort berticksichtigt
einerseits die Nahe zu den Turnhallen mit ihren Umkleiderdumen andererseits aber auch
ausreichende Wege- und Grinvernetzungen zwischen den Sporteinrichtungen bis zur
Hacheneyer Stral3e.

| [ Stellplatzanlage
J Uberwiegend vorhanden

~ Beachvolleyballfeld realisiert

——=—— Vereinsheim vorhanden

S

Trainingsgebéaude in Planung

L‘ Leichtathletik-Sportplatz realisiert

_ - beidseitige Stufen..nlagen

teilweise realisiert

e T

————g

: \_. erganzenden Trainingsanlagen mit
—_——. Werferfeld in Planung

'ﬂ::lrl::n.ag‘.

Konzept Leichtathletikanlagen
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4.3 Freiflachenkonzept

Die oben aufgefihrten Nutzungsstrukturen — Schule, vorhandenes und geplantes Wohnen,
Sporteinrichtungen - bilden tUberwiegend separate Quartiere, die von den jeweils angrenzen-
den StraBBen aus erschlossen werden. Zwischen diesen Quartieren sollen Grin- und Wege-
verbindungen die verschiedenen Nutzungen miteinander verkniipfen, diese verstarkt der Of-
fentlichkeit zuganglich gemacht werden und Raum flr erganzende Freizeitnutzungen bieten.

So sollen zwei Griinziige mit Wegeverbindungen von der ZillestraBe aus im Stden in nord-
dstlicher und nordwestlicher Richtung (Uber das neue Wohngebiet auf dem Grundstiick der
ehemaligen Feuerwache) zur Hacheneyer StraBBe flhren. Es ist eine extensive Griinanlage,
orientiert am Konzept ,Stadtgriin naturnah®, vorgesehen. Das Gesamtgriinkonzept soll den
Altbaum- und Altstrauchbestand erhalten und diesen in die Neuanlage von Wildblumenwie-
sen sowie heimische Strauch- und Baumpflanzungen integrieren. Zur ErschlieBung der
Griinanlage sollen wassergebundene Wege dienen.

Vorhandene pragende Gehdlzbestédnde rings um den Sportplatz und im Béschungsbereich
westlich der ehemaligen Feuerwache sowie die Baumgruppen und pragenden Einzelbdume
(Platanen) im Bereich der Stellplatzanlage der Schule sollen weitestgehend gesichert wer-
den.

Im Bereich der geplanten Leichtathletik-Erweiterungen missen gréBere Gehodlzbesténde
(Ostseite des Sportplatzes) Gberplant werden. Hier ist innerhalb des Griinzuges eine ent-
sprechende neue Eingriinung zu entwickeln.

Die zentrale Regenrickhalteflache als flach ausgebildete Rasenmulde und die Spielflachen
flr unterschiedliche Altersgruppen werden in das Gesamtgriinkonzept integriert. Fir die
Spielflachen sind drei Standorte vorgesehen. Die Spielflache (Kategorie B), die priméar fir die
jungsten Kinder vorgesehen ist, liegt im stdlichen Plangebiet in nachster Nahe zu den
Wohngebieten, im zentralen Bereich wurde die Spielflache fir etwas altere Kinder bis ca. 12
Jahren angeordnet. Die Lage der Spielflache Kategorie A, deren Zielgruppe priméar altere
Kinder sind, berlcksichtigt einerseits die Nahe zu den Schulhofbereichen, andererseits aus-
reichende Abstande zu angrenzenden Wohngrundstiicken im norddstlichen Plangebiet. Uber
diese konkreten Flachen hinaus ist es Zielsetzung, auch in den ,grinen Zwischenrdumen*
fur alle Altersgruppen attraktive Aufenthalts- und Bewegungsangebote zu integrieren. Bei der
Konkretisierung des Konzeptes sollen ausreichende Fahrradabstellméglichkeiten bertcksich-
tigt werden.

Die 6ffentlichen Grinflachen grenzen im Osten an die privaten Gartengrundstiicke an. Ein-
zelne riickwartige, privat genutzte Garten im norddstlichen Plangebiet, die sich im Eigentum
der Stadt Dortmund befinden, werden in das Gesamtgriinkonzept einbezogen.

5. Geplante Festsetzungen

5.1 Alilgemeine Wohngebiete

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes und der Bestandsstrukturen werden die Allge-
meinen Wohngebiete insgesamt in 4 Bereiche unterteilt. Die vorhandene Bebauung mit ein-
zelnen baulichen Erganzungen im Studen des Plangebietes bildet WA 1 und wird durch die
Neubebauung westlich Stettiner StraBe als WA 2 erweitert. Der Bereich der Neubebauung
auf dem ehemaligen Feuerwachengrundstuck bildet WA 3 und der kleine Bereich im Nordos-
ten WA 4.
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5.1.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uiberbaubare Grundstlicksflache

Far die Wohnbebauung wird als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” (WA 1
- 4) festgesetzt. Allgemein zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Weiterhin wer-
den nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen, so dass insgesamt quar-
tiersbezogene Méglichkeiten kleinteiliger funktionaler Mischungen zulassig bleiben.

Um zu gewahrleisten, dass die als WA festgesetzten Bereiche vorrangig als Wohnstandort
entwickelt werden kann und die mit den o. g. Nutzungen verbundenen gebietsfremden Ver-
kehre, Emissionen und Nutzungskonflikte unterbleiben, werden die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen geman § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlage
fir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen.

Far alle Allgemeinen Wohngebiete 1 — 4 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt. Dies entspricht der Obergrenze der GRZ fiir WA-Gebiete. Damit wird sichergestellt,
dass einerseits eine gute Ausnutzung der Grundstiicke entsprechend der ortsteilzentralen
Lage mdglich ist, andererseits aber auch eine ausreichende Durchgriinung zur Sicherstel-
lung gesunder Wohnverhaltnisse gewahrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten
werden.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da die maximale bauliche Aus-
nutzung Uber die Zahl der Vollgeschosse, Traufhéhenfestlegung und der Uberbaubaren Fl&-
che ausreichend geregelt ist.

Insgesamt sehen die nachfolgend fur die einzelnen WA-Gebiete aufgefiihrten Festsetzungen
eine Staffelung von der dichteren und héher geschossigen Bebauung entlang der Welling-
hofer StraBe, zwischen Thorner und Danziger Stral3e sowie im Bereich der éstlichen Plan-
straBe A vor. In Richtung Plangebiet nimmt die Baustruktur im Hinblick auf Dichte und Ge-
baudehéhe ab und wird durchlassiger. Analog zum festgesetzten Maf3 der baulichen Nut-
zung erfolgt auch Uber die differenziert festgesetzte Bauweise eine Abstufung.

Die konkrete Héhenentwicklung der geplanten Wohngebaude wird Uberwiegend tber die
Festsetzung von maximalen Traufhéhen geregelt, da diese als wesentliche, vom StraBen-
raum aus wahrnehmbare Gebaudehdhe bewertet werden.

Festgesetzte Traufhéhen beziehen sich im Bereich der PlanstraBen auf die StraBenausbau-
héhen sowie auf die vorhandenen StraBenhdéhen im Bereich des Bestandes als festgesetzte
Bezugshéhen. Zu Grunde zu legen ist fiir die geplanten Bauvorhaben und Anderungen vor-
handener Bauvorhaben die im Rahmen der Antragsverfahren zu ermittelnde StraBenober-
kante der grundstliicksbezogenen StraBenbegrenzung im Bereich der Achsmitte des bean-
tragten Gebaudes. Vorhandene und geplante StraBenhdéhen (Meter in NormalH6henNull)
werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe ergibt sich im Bereich der Satteldachgebaude durch die Be-
grenzung der Dachneigung und der Bautiefen (Uber die Baugrenzen), so dass auf die Festle-
gung einer maximalen Firsthéhe verzichtet werden kann. Die maximale Gebaudehdhe ist im
Bereich der Pult- und Flachdacher ebenfalls bestimmt (siehe unten).

Bei der Errichtung von Sattel- und Pultdachern wird die Traufe aus dem Schnittpunkt zwi-
schen AuBBenwand und Dachflache gebildet. Bei Flachdachern gilt der obere Attika- oder
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Brlstungsabschluss. Bei Pultdachern ist der Traufpunkt immer die Seite mit der geringeren
Hoéhe.

Um bei Gebauden mit Flach- und Pultdachern vergleichbare Wohnflachen wie bei den Sat-
teldachgebauden zu ermdglichen, wird im Bebauungsplan geregelt, dass das festgesetzte
ManB mit der Traufe des obersten Vollgeschosses einzuhalten ist. Erganzend darf dieses
Vollgeschoss um 3,00 m durch ein Nicht-Vollgeschoss (gemafi Bauordnung NRW 2018, drei
Viertel der Flache des darunterliegenden Vollgeschosses) erhéht werden.

Um durch hoch aufstehende AuBenwéande nicht zu dominant zu wirken, muss das Nicht-Voll-
geschoss allseitig (mit Ausnahme eines begrenzten Bereiches fur Treppenhduser) um min-
destens 1,25 m von den Geb&udeauBenkanten des darunterliegenden Vollgeschosses zu-
rickspringen.

Zielsetzung ist es, in Teilbereichen jeweils dhnliche Bauvolumen zu sichern, Ubergange von
verschiedenen Haustypen innerhalb eines WA-Gebietes bzw. zwischen unterschiedlichen
WA-Gebieten vertréaglich und stadtebaulich sinnvoll zu gestalten und Uberdimensionierte
Bauvolumen zu verhindern. Dennoch sollen ausreichende Gestaltungsmdglichkeiten zuge-
lassen werden.

Die Bautiefen liegen Uberwiegend zwischen ca. 15,00 und 22,00 m und berticksichtigen so-
wohl die Bestandstiefen als auch sinnvolle Erweiterungen bzw. eine flexiblere Gestaltung auf
den Grundstucken.

Allgemeines Wohngebiet ,Thorner, Stettiner und Danziger Stra3e” sowie ,Wellinghofer
StraBe“ WA 1

Die bestehende Bebauung wird in Anlehnung an die Festsetzungen des H6 111 bzw. ent-
sprechend der Bestandsbebauung tberwiegend mit maximal drei bis vier Vollgeschossen mit
maximal zuldssigen Traufhéhen von 9,0 m bei drei Vollgeschossen bzw. 12,0 m bei vier Voll-
geschossen Uber vorhandenem StraBenniveau festgesetzt. Die noch nicht bebauten Grund-
stlicke westlich Thorner StraBe und das Grundstiick der ehemaligen Kohlenhandlung (Ge-
markung Hérde, Flur 1, Flurstiick: 901) werden in die Festsetzung jeweils einbezogen. Das
Grundstlck der ehemaligen Kohlenhandlung bildet mit seiner Lage Ecke Wellinghofer StraBe
/ ZillestraBe den stadtebaulichen ,Auftakt” éstlich des Griinzuges. Daher wird hier zwingend
eine drei- bis viergeschossige Bauweise vorgesehen.

Nur die im ,inneren Plangebiet* mit einer geringeren Gebaudehdhe bebauten Grundstiicke
mit vier Einfamilienh&usern 6stlich des Schulparkplatzes werden mit maximal zwei Vollge-
schossen und einer maximalen Traufhdéhe von 6,0 m Gber vorhandenem StraBBenniveau fest-
gesetzt. Da es sich hierbei um direkt benachbarte Gebaude mit nahezu einheitlichem Maf3
handelt, soll hier aus Griinden der nachbarlichen Rlcksichtnahme keine wesentlich héhere
Ausnutzung ermdglicht werden.

Entlang der Wellinghofer StraBe wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. Fiir den dahin-
terliegenden Bereich entlang der Thorner, Danziger und &stlich Stettiner gilt die Festsetzung
offene Bauweise. Dies berticksichtigt die wesentliche vorhandene Préagung der bereits be-
bauten Bereiche dieser StraBenziige, auch wenn einzelne abweichende Gebaude vorhan-
den sind.

Die vorhandene StraBenrandbebauung entlang der Wellinghofer Stral3e, beidseitig der Thor-
ner StraBBe und der Danziger StraBBe grenzt einheitlich unmittelbar entlang der StraBenrdume
und hat einen eher stadtischen Charakter. Die dichtere Bebauung bildet auch einen Immissi-
onsschutz fur die privaten Garten auf der zur Wellinghofer StraBe abgewandten Seite. Bei
einer Neubebauung oder Ergédnzung des Bestandes ist es aus stadtebaulichen Griinden zur
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Sicherung einer einheitlichen Bauflucht und zugunsten gréBerer, straBenabgewandter Berei-
che sinnvoll, die vordere Bauflucht aufzugreifen oder nur geringe Rickspringe vorzusehen.
Die Baugrenze wird daher entsprechend des Bestandes entlang der Verkehrsflachen festge-
setzt.

Allgemeines Wohngebiet nordwestlich ,Stettiner StraBe “ WA 2

Fir die drei Baufenster der geplanten Stadtvillen nordwestlich Stettiner Stral3e werden drei
Vollgeschosse und maximale Traufhdhen (bezogen auf das oberste Vollgeschoss) von 9,0 m
Uber den vorhandenen StraBenhdhen festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet ,Grundstlick alte Feuerwache WA 3

Die geplante Wohnbebauung wird mit drei bzw. vier Vollgeschossen festgesetzt. Die maxi-
malen Traufh6hen (bezogen auf das oberste Vollgeschoss) werden mit 9,0 m bei drei Vollge-
schossen bzw. 12,0 m bei vier Vollgeschossen Uber geplantem StraBenniveau festgesetzt.

Da Uberwiegend gréBere Baufenster auf der Nordseite und auf der Stidseite der PlanstraBe
A festgesetzt werden, gilt im WA 3 die offene Bauweise. Somit sind Gebaudekérper mit einer
maximalen L&nge von 50,0 m zulassig.

Zwar sollen hier durch gréBere Baufenster Flexibilitat erméglicht werden, insbesondere auch
im Hinblick auf eine mégliche Vermarktung eines Grundstliicks an Baugruppen-Wohnpro-
jekte, allerdings soll ein zu wuchtiges Erscheinungsbild der Baukdrper vermieden werden.

Allgemeines Wohngebiet ;Hacheneyer StraBe“ WA 4

Im Bereich der Wendeanlage der Hacheneyer Stral3e besteht bereits ein eingeschossiges
Wohngebaude mit Satteldach. Nérdlich hieran angrenzend befindet sich ein unbebautes
Grundstuck.

Aufgrund der nérdlich und &stlich vorhandenen héheren Bebauung (achtgeschossige Punkt-
hauser mit Flachdach im Norden und dreigeschossige Wohnh&user mit Satteldach im Osten)
werden fUr das Baufenster maximal drei Vollgeschosse zugelassen. Damit wird kiinftig eine
deutlich héhere bauliche Entwicklung méglich sein.

Far diesen Bereich wird eine maximale Gebaudeoberkante (GOK) festgelegt. Soll auf dem
unbebauten Grundstiick analog zum Bestand ein Satteldach (siehe 5.1.2) realisiert werden,
wirde die Gebaudetraufe eine geringere Hohe erhalten als bei einem Flach- oder Pultdach.
Damit kénnen die Gestaltungsfestsetzungen offener gehalten, gleichzeitig das Bauvolumen
besser eingegrenzt werden, um auf die vergleichsweise geringe Hohe des Bestandsgebau-
des Rucksicht zu nehmen.

Auf die Festlegung der Bauweise wird verzichtet. Wird die vorhandene Bebauung um ein Ge-
baude erganzt, sind die Abstandsflachen einzuhalten.

5.1.2 Gestaltungsfestsetzungen

Dachform/-neigung

In den vorhandenen Wohngebieten im WA 1 entlang der Wellinghofer StraBe gemaf der Be-
standssituation Satteldach mit einer zuldssigen Dachneigung von 35° bis 42° festgesetzt.
Hier soll auch kiinftig ein einheitliches Bild entlang der StraBe erhalten werden.
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Die dahinterliegenden Bereiche sind sehr heterogen mit unterschiedlichen Dachformen ge-
pragt. Da Gebaude mit Sattel- und Flachdachern vorhanden sind, werden die Dachform Sat-
teldach, aber auch Flach- und Pultd&cher zugelassen. Dies gilt wie bereits ausgefuhrt auch
fir das Allgemeine Wohngebiet 4 im Nordosten des Plangebietes.

Damit wird auch kiinftig eine eher heterogene Bebauung entstehen kdnnen. Diese Bereiche
sind aber sowohl von der Wellinghofer Stra3e als auch von den innenliegenden Freiberei-
chen aus nur eingeschrankt wahrnehmbar und daher im Hinblick auf eine bauliche Fassung
von geringerer Bedeutung. Gleichzeitig wird bereits Uber die obengenannten Staffelungen
der Geschosse eine deutlichere stadtebauliche Neuordnung vollzogen als bislang durch den
Bebauungsplan H6 111 geregelt war. Die offeneren Festsetzungen werden vor diesem Hin-
tergrund als angemessen bewertet.

Die Neuplanungen im WA 2 und WA 3, die einerseits zu den 6ffentlichen Grinflachen ande-
rerseits entlang der neuen zentralen PlanstraBe A errichtet werden, sollen dagegen einheitli-
chere Gebaudelandschaften bilden. Fir den geplanten Geschosswohnungsbau werden da-
her als Dachformen nur Pultdach und Flachdach zugelassen. Um &hnliche Dachlandschaften
zu sichern und die Gebaudehéhen zu begrenzen, dirfen Pultdacher nur mit einer Dachnei-
gung von maximal 15° und Flachdacher mit maximal 10° ausgebildet werden. Damit wird
auch sichergestellt, dass Neubauten in diesem Bereich, in dem nicht die Fortfihrung einer
stadtbildpragenden Satteldachbebauung (WA1) im Vordergrund steht, unter die Festsetzung
zur Dachbegrunung fallen.

Dachaufbauten / -einschnitte

Die gestalterischen Festsetzungen der Dachaufbauten dienen dazu, ein ansprechend gestal-
tetes, in seiner Formensprache homogenes Wohnquartier zu entwickeln. Gebaudekubaturen
sollen nicht durch zu viele Dachaufbauten Uberformt werden.

Dementsprechend wird bei Satteldachern die zuldssige Gesamtbreite von Dachaufbauten
(Dachgauben und Zwerchgiebel) und Dacheinschnitten auf 50% der jeweiligen Gebaude-
breite begrenzt, wobei die Breite von Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten max. 30% sowie
von Dachgauben max. 50% der jeweiligen Geb&udebreite betragen darf. Weiterhin werden
Dachaufbauten und -einschnitte fir Spitzbodenrdume nicht zugelassen, da diese ein zu un-
ruhiges und unproportioniertes Erscheinungsbild zur Folge haben.

Der Aufbau von Solaranlagen gilt nicht als Dachaufbau im Sinne dieser Vorschrift und ist all-
gemein zulassig

5.1.3 Garagen / Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen sowie sonstige Nebenanlagen

Der Bebauungsplan enthélt textliche Festsetzungen zu Nebenanlagen fir den ruhenden Ver-
kehr, fir Fahrrader und Abfallbehélter (als Einzel- bzw. Gemeinschaftsanlagen) und zu sons-
tigen Nebenanlagen (z.B. Gartenh&ausern). Die Festsetzungen differieren zwischen dem Vor-
garten- und den sonstigen Gartenbereichen.

Im Hinblick auf den Vorgartenbereich ist es Zielsetzung, dass StraBenraume nicht im Uber-
malf3 durch angrenzende bauliche Anlagen und versiegelte Flachen gepréagt sind. In den
Wohnquartieren soll ein homogenes Erscheinungsbild entstehen, das durch die Gestaltung
der Wohngeb&ude einschlieBlich der Vorgartenbereiche zur positiven Adressbildung beitragt.
Es soll gewahrleistet sein, dass ausreichend begriinte Bereiche nicht nur in den stral3enab-
gewandten Garten, sondern auch in den Vorgarten angelegt werden. Daher wird festgesetzt,
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dass in den Vorgarten zwischen Baugrenze und Verkehrsflache die Gesamtflache von allen
hier versiegelten Bereichen maximal 60% betragen darf. Der Anteil an Pflanzflachen muss
geman Festsetzung 40 % betragen.

Diese Vorgabe kommt dort zum Tragen, wo ein Vorgartenbereich durch den Abstand der
Baugrenze berlcksichtigt ist bzw. Gebaude hinter der Baugrenze zurtickbleiben.

Garagen / Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen

Garagen / Carports, Stellplatze und Tiefgaragen sind einschlieBlich ihrer Zufahrten allgemein
zuldssig.

Bei gréoBeren Gemeinschaftsanlagen (ausgenommen von Stellplatzanlagen) wird ein Ab-
stand von mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Parkanlage) vorgege-
ben. Einzelanlagen, Stellplatzanlagen und Tiefgaragen, die unterhalb des Gelandes liegen,
sowie ihre Zufahrten (sofern sie parallel zur ErschlieBung erfolgen) missen einen Abstand
von mindestens 1,0 m einhalten. Die Absténde zu 6ffentlichen Flachen sind zu begrinen.

Weiterhin wird geregelt, dass Einzelstellplatze mit einer maximalen Breite von 3,0 m mit ih-
ren Zufahrtsseiten zur ErschlieBung zu errichten sind, da parallel zur ErschlieBung errichtete
Anlagen einen héheren Anteil versiegelter Flachen beanspruchen und die adressbildende
Eingangsseite von Geb&auden verstellen.

Einzelgaragen und -carports missen 5,0 m Abstand zu den 6ffentlichen StraBen einhalten,
so dass die Zufahrt gleichzeitig als Stellplatz dient.

Terrassen, Terrasseniberdachung, Balkone und Wintergérten

Die Baugrenzen dirfen auf den straBenabgewandten (auch seitlichen) Seiten fir Terrassen-
Uberdachungen, Balkone und Wintergarten um 3,0 m Uberschritten werden, sofern ein aus-
reichender Abstand von 3,0 m zu angrenzenden Offentlichen Flachen eingehalten wird.
Durch diese Festsetzung sollen flexiblere Ausgestaltungsméglichkeiten zugelassen werden.

Anlagen / Flachen fir Mullbehalter und fir Fahrrader

Sollen in den Allgemeinen Wohngebieten Gemeinschaftsanlagen fir Millbehalter bzw. Fahr-
rader errichtet werden, so sind Abstande von mindestens 3,0 m zu den 6ffentlichen Flachen
vorgegeben.

Einzelanlagen (auch Flachen) fir Millbehalter bzw. Fahrrader (Nutzung fir bis zu zwei
Wohneinheiten) missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen Flachen ein-
halten und dirfen somit auch in den Vorgartenbereichen errichtet werden. Hier gilt eine Be-
grenzung der H6hen (auf maximal 1,50 m), um Uberdimensionierte Anlagen, die den Blick
auf den Eingangsbereich bzw. die Gebaudeeingangsseite zur Adressbildung verstellen wir-
den, zu verhindern.

Zielsetzung ist es, auch hier Mindestabstande zum o&ffentlichen StraBenraum zur Begriinung
festzulegen, so dass diese nicht durch unterschiedliche Materialien gepragt sind, sondern
eine grine Einfriedung gewahrleistet wird.

Die festgesetzte Begrenzung der maximalen versiegelten Flache der Vorgartenbereiche von
40% sichert, dass auch bei Errichtung von mehr als einer Nebenanlage ausreichende Anteile
an Pflanzflachen angelegt werden.
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Sonstige Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist ergdnzend zu den Anlagen fir Fahrrader und Abfallbe-
hélter nur eine genehmigungsfreie Nebenanlage (z.B. Gartenhaus) mit einer Gré3e von ma-
ximal 30 cbm pro Grundstlck zulassig, um die Garten nicht zu sehr baulich zu préagen. Die
sonstigen Nebenanlagen missen einen Abstand von mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen Fla-
chen einhalten, der zu begriinen ist.

5.2 Flachen fiir Gemeinbedarf

5.2.1 Tageseinrichtung fir Kinder (TEK)

Das fur eine Kindertagesstatte vorgesehene Grundstick wird analog zu den Allgemeinen
Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. In Anlehnung an die vorhan-
dene kleinteiligere Bebauung im stdlichen Anschluss und aufgrund der geplanten Nutzung
werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen.

Die berucksichtigte Grundstlcksflache von fast 5000 m2? ermdglicht die Unterbringung ausrei-
chender AuBenspielflachen in den straBenabgewandten Bereichen sowie der erforderlichen
Stellplatzflachen zur PlanstraB3e A.

Auf die Festlegung einer maximalen Traufhéhe wird verzichtet, da das Baufenster innerhalb
einer groBeren Freiflache liegt und mit zwei Vollgeschossen bereits eine geringere Héhe zu-
lasst als die Umgebung bzw. dem Maf3 der stidlich benachbarten bestehenden Einfamilien-
h&user entspricht. Die Dachform wird mit Flachdach mit maximal 10° Dachneigung und Pult-
dach mit maximal 15° Dachneigung festgelegt, so dass auch hier eine Dachbegrinung erfol-
gen kann.

5.2.2 ,Goethe Gymnasium“ und ,Konrad-von-der-Mark-Schule*

Das Grundstlick der Schulen wird als Flache fir Gemeinbedarf - Schule - festgesetzt. Die
Baugrenze verlauft groBziigig um den gesamten Geb&udekomplex herum, so dass die ge-
planten baulichen Erweiterungen insbesondere im nérdlichen und norddstlichen Bereich er-
folgen kdnnen. Auch der geplante Turnhallenneubau, der etwas gréBer sein wird als der Be-
stand, wird beriicksichtigt. Aufgrund der erforderlichen Erweiterungen gilt eine Grundflachen-
zahl von 0,6.

Die bestehenden Gebaude sind tGberwiegend mit zwei und drei Geschossen realisiert wor-
den. Die im Bebauungsplan H6111 zugelassene Zahl von sechs Vollgeschossen wird auf
vier Vollgeschosse reduziert, so dass sowohl eine Bestandsanpassung erfolgt als auch die
Aufstockung vorhandener Gebaude mdglich bleibt. Auf die Festsetzung einer maximalen
Traufhdéhe wird verzichtet, da der Schulkomplex in gréBeren Freibereichen eingebettet ist
und einen ausreichenden Abstand zu angrenzenden Nutzungen einhalt.

Die Dachform wird mit Flachdach mit maximal 10° Dachneigung und Pultdach mit maximal
15° Dachneigung fiir eine Dachbegriinung festgelegt.

Gegenlber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan H6 111 werden die Gemeinbedarfsflachen
entsprechend der heutigen Bedarfslage deutlich reduziert; im norddstlichen und stidlichen
Bereich auch zugunsten bislang betroffener privater Eigentimer*innen (siehe auch Kapitel.
5.6.3 Private Grunflachen).
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5.2.3 Nebenanlagen

Im Bereich der Flachen fir Gemeinbedarf werden die Gemeinschaftsstellplatze (vorhandene
Stellplatzanlage Schule und geplante Stellplatze u.a. flr Mitarbeiter*innen der Tageseinrich-
tung fir Kinder als Flache fir Nebenanlagen (Stellplatzanlage) festgesetzt. Flr die sonstigen
unter 5.1.3 aufgefiihrten Nebenanlagen gelten die unter diesem Punkt genannten Vorgaben.

5.3 Flachen fir Sportanlagen

Die bereits realisierte Beachvolleyballanlage westlich des geplanten Turnhallenneubaus und
die Leichtathletik-Anlagen einschlieBlich des nérdlichen Stellplatzbereiches werden im Be-
bauungsplan als ,Flachen fir Sportanlagen® gesichert.

Auch hier gelten fur die sonstigen unter 5.1.3 aufgefihrten Nebenanlagen die unter diesem
Punkt genannten Vorgaben.

Flr das Vereinsheim, das aktuell saniert wird, und fir das geplante Trainingsgebaude wer-
den Baugrenzen mit einer maximalen Héhe der Gebaudeoberkante von 7,0 m festgesetzt.
Die bereits wiederhergestellte Stufenanlage auf der Westseite und eine geplante Stufenan-
lage auf der Ostseite (mit der Option spaterer Uberdachungen) sowie die ergédnzenden Trai-
ningsanlagen (abgesehen vom Wurffeld als Rasenflache) werden als Flachen fir Nebenan-
lagen mit jeweils entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

5.4 Verkehrsflachen

5.4.1 Geplante 6ffentliche Verkehrsflachen

Die geplante ErschlieBung des Grundstiickes der ehemaligen Feuerwache ist von der
Wellinghofer StraBe aus im Separationsprinzip vorgesehen. Die geplante StraBenbreite be-
tragt 16,50 m, davon betragt die Fahrgasse 5,50 m plus beidseitig 2,00 m Radfahrstreifen.
Auf der Nordseite werden zusatzlich ein Pflanzstreifen in einer durchgéngigen Breite von
2,0 m und beidseitig der StraBe 2,50 m breite Gehwege vorgesehen.

Damit wird berlicksichtigt, dass die FuBwege von vielen Schiler*innen genutzt werden. Die
vorgesehene Breite der Fahrgasse von 5,50 m tragt zur Geschwindigkeitsreduzierung bei.

Der geplante ErschlieBungsstich von der Thorner StraBe aus (PlanstraB3e B) wird als 6ffentli-
che Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache® in einer
Breite von 5,50 m und im weiteren Verlauf als FuBB- und Radweg in einer Breite von 3,00 m
festgesetzt.

5.4.2 Vorhandene Verkehrsflachen ,Thorner, Stettiner, Danziger StraBe“

Die StraBen werden gemaf ihrem Bestand als 6ffentliche Verkehrsflachen (Separationsprin-
zip) in den Breiten 10,0 m (Thorner StraBe), 12,0 m (Danziger StraBe) sowie 15,0 m (Stetti-
ner StraBe) festgesetzt. Es sind jeweils beidseitig Gehwege vorhanden, darlber hinaus auch
Langsparkstreifen in der Stettiner (beidseitig) und der Danzinger StralBe (einseitig).

Der nérdliche Abschnitt der Stettiner StraBe (ab Einmindung Danziger StraBe) war bislang
Bestandteil des Schulgrundstiicks und erganzt kiinftig das Netz der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen. Er stellt die Verbindung zur nérdlichen neuen PlanstraBe A dar und wird in der beste-
henden Breite von 10,0 m festgesetzt. Der im Bebauungsplan H6 111 festgesetzte Ausbau
als o6ffentliche StraBBe mit einer Breite von 15 m bis zu einer Wendeanlage ist nie realisiert
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worden. Vielmehr diente diese Verkehrsflache primar der Anbindung der Stellplatzanlage.
Uber sie sind allerdings auch die auf der Ostseite liegenden Bestands-Wohngeb&ude mit
den Hausnummern 9 bis 15 angebunden. Nérdlich des nicht realisierten Wendehammers
war die StraBe bislang Bestandteil der festgesetzten Gemeinbedarfsflache. Nunmehr soll
diese bis zur PlanstraBe A am nérdlichen Ende als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
werden. Zusétzliche Wohnbaugrundstiicke werden Uber sie allerdings nicht unmittelbar er-
schlossen. Dieser StraBenabschnitt verfigt nur Gber einen einseitigen Gehweg; jedoch soll
der Bestand — einschlieBlich der straBenbegleitenden Baume (Verkehrsgriin) und der west-
lich angrenzende Stellplatzanlage — hier unveréndert erhalten bleiben, sodass kein Spiel-
raum flr eine Verbreiterung des StraBenraumes und die Schaffung eines zweiten Gehweges
besteht. Die innerhalb der Stellplatzanlage festgesetzte Wendeanlage bildet eine vorsorgli-
che Option, falls aus verkehrlicher Sicht kiinftig eine Abbindung dieses Abschnittes (gerin-
gere Durchfahrung der WohnstraBBen) favorisiert wirde.

5.4.3 Offentliche Verkehrsgriinflache

Zur Anbindung des geplanten Rad- und Wanderweges (nachrichtliche Darstellung) an die
ZillestraBe wird eine Verkehrsgrinflache (Eigentum des StraBenbaulasttragers StraB3en.
NRW) festgesetzt.

5.5 Flache fur die Regenrickhaltung

Im zentralen Plangebiet wird eine Flache von ca. 6.000 m? als Fl&dchen fir die Regenrtckhal-
tung (Rasenmulde einschlieBlich B6schungen) festgesetzt. Da das Becken nicht eingezdunt
werden soll, ist es als flaches Becken mit einer Béschungsneigung von mindestens 1:10 zu
profilieren.

5.6 Grunflachen und grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzung 6ffentlicher und privater Grunflachen sowie griinordnerischer Festsetzungen
sollen dazu beitragen, das Baugebiet zu durchgriinen und es optisch in das Umfeld zu integ-
rieren. Sie dienen weiterhin dazu, die stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und 6ko-
logischen Auswirkungen einer baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren.
Die dargestellten griinordnerischen MaBnahmen werden in den Bebauungsplan integriert
und festgesetzt. Bei ihrer Konkretisierung und Umsetzung ist grundséatzlich die Pflanzenaus-
wahlliste der Stadt Dortmund (Anhang der Begriindung Teil B, Umweltbericht) zu verwenden.
Samtliche nachfolgend aufgefiihrten Bepflanzungen, Baume und Einsaaten sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

5.6.1 Offentliche Griinflache ,Parkanlage“ (Konzept ,Stadtgriin naturnah)

Der Griinzug, der von der ZillestraBe aus in nérdlicher Richtung bis zur Hacheneyer StraBe
verlauft, wird als éffentliche Grinflache - Parkanlage - festgesetzt. Die Parkanlage wird um
die Flache im Nordosten des Plangebietes erganzt. Die Parkanlage ist als eine extensive
Grunanlage zu entwickeln. Demnach soll das Gesamtgriinkonzept den Altbaum- und Alt-
strauchbestand erhalten und diesen in die Neuanlage von Wildblumenwiesen sowie heimi-
sche Strauch- und Baumpflanzungen integrieren. Zur ErschlieBung der Griinanlage sollen
wassergebundene Wege dienen.
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5.6.2 Offentliche Griinflaiche ,Spielplatz*

Weiterhin werden drei festgesetzte Spielplatzflachen fur unterschiedliche Altersgruppen in
die Parkanlage integriert (siehe Punkt 6.2). Auf den im H6 111 festgesetzten Spielplatz, der
nicht ausgebaut wurde, soll aufgrund der rickwartigen Lage verzichtet und die Flache der
geplanten TEK zugeschrieben werden.

5.6.3 Private Grinflachen

Die ruckwartigen Gartenbereiche der Wohnbebauung Wellinghofer StraBe Hs.-Nr. 108 - 150
nérdlich des ehemaligen Feuerwachengrundstiickes werden entsprechend der faktischen
Nutzung als private Grinflache — Hausgarten - festgesetzt. Der Bebauungsplan H6 111
schlug diese der Gemeinbedarfsflache — Schule — als Erweiterungsflachen zu. Hierflr oder
fir eine andere 6ffentliche Nutzung besteht jedoch kein Bedarf mehr, sodass diese Grund-
stlicksteile nun den privaten Eigentimern zugeordnet werden kénnen. Aufgrund der grof3en
Tiefe der Garten sollen diese hinteren Teilbereiche jedoch nicht dem im H6 111 festgesetz-
ten straBenbegleitenden Wohngebiet zugeordnet werden, sondern im Ubergang zur dffentli-
chen Grinflache als private Grinflache.

Weiterhin wird im stdlichen Abschnitt der Wellinghofer StraBBe / Ecke ZillestraBe der riickwar-
tige Bereich der ehemaligen Kohlenhandlung als private Grinflache — Hausgérten — festge-
setzt, um einen ,griinen Ubergang zur &ffentlichen Griinflache zu sichern. Auch hier war bis-
lang eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt, fur die in der bisherigen Ausdehnung kein Bedarf
mehr besteht.

5.6.4 Baumerhalt

Im Plangebiet ist umfangreicher Baumbestand vorhanden.

Hervorzuheben ist der Bestand als Einrahmung des Sportplatzes sowie nérdlich und westlich
der ehemaligen Feuerwache und die Baume auf der Stellplatzanlage der Schule. Der Baum-
bestand soll weitestgehend erhalten werden und wird entsprechend im Plan mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzt.

Im Bereich der geplanten Leichtathletikanlage entféllt der éstlich des Sportplatzes vorhan-
dene Bestand zugunsten eines geplanten Trainingsgebaudes und weiterer Trainingsanlagen.
Far die PlanstraBe A, die die Baumreihe westlich der ehemaligen Feuerwache durchquert,
muss der entsprechende Bereich Uberplant werden.

Der Bestand westlich der Stettiner Stra3e, der Uberwiegend keine hohe Wertigkeit besitzt,
entfallt vollstandig zugunsten der geplanten Erganzung der Wohnbebauung.

Die vorhandenen Baume im Bereich des Schulgrundstlickes bilden einen griingestalteten
Eingangsbereich. Bei einer baulichen Uberplanung sind Ersatzbaume zur Neugestaltung zu
pflanzen. Die Ersatzpflanzungen sind im Rahmen der Bauantragsverfahren mit der stadte-
baulichen Abteilung des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes abzustimmen.

5.6.5 Dachbegriinung

Um die stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und 6kologischen Auswirkungen einer
baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes zu minimieren, trifft der Bebauungsplan eine

textliche Festsetzung zur extensiven Begriinung der Flachdacher bis 10° bzw. Pultdacher bis
15° Dachneigung (Neu- und Umbauten) in den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Fl&-
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chen fiir Gemeinbedarf und Sportanlagen. Ausgenommen von dieser Regelung sind die Be-
standsgebaude.

Die Festsetzung schlie3t auch die Begriinung von Garagen- und Carportdachern (als Einzel-
und Gemeinschaftsanlagen) sowie von tUberdachten Gemeinschaftsmill- und Fahrradanla-
gen ein. Weiterhin gilt die Dachbegrinungsfestsetzung fir Nebenanlagen im Vorgartenbe-
reich in den Allgemeinen Wohngebieten und fiir Nebenanlagen ab einer Gr6B3e von 30 m3in
den Flachen fir Gemeinbedarf und Sportanlagen. Um durchgéangige Dachbegriinungen im
Bereich von Garagen und Carports zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass diese mit Flach-
dachern auszufihren sind.

Die Teilverdunstung auf den dachbegriinten Flachen bewirkt Kiihlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikroklima auswirken
kann. Ebenso reduzieren Griindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufhei-
zung in bebauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In hei3en, wie auch in kiih-
len Jahreszeiten leisten Grindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenredu-
zierend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder Kihlen auswirkt. Mit Griindachern kann
in Teilen den Aspekten der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Griindéacher leisten
gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Nie-
derschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zu Gute kommt. Dadurch dampfen
sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Die Wirksamkeit hinsichtlich der Riickhal-
tung wird durch den festgelegten maximalen Abflussbeiwert C definiert.

Grundacher ermdglichen die Pflanzung von Blihstauden. Damit steigern sie das Nahrungs-
angebot fir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktionalen Ver-
lust an Freiraum minimieren. Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus, entwickeln be-
grunte Dachflachen eine optische Wohlfahrtswirkung fir den Menschen, sobald diese Dach-
flachen einsehbar sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zusatzliche Kosten fur ggf. eine ange-
passte Statik sowie flir den Begriinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fiir griindachspe-
zifische PflegemaBnahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung verursacht
allerdings relativ geringe Pflegeaufwendungen.

Dem gegenuber rechtfertigt Dachbegriinung geman der Entwasserungssatzung der Stadt
Dortmund eine Reduzierung der Abwassergebuhr. Kostenreduzierend sind ebenso die As-
pekte des Bautenschutzes (Schutzfunktion fir den Dachaufbau und Langlebigkeit der Dach-
abdeckung) zu bewerten.

Die Dachflache ist mit Ausnahme der erforderlichen technischen Aufbauten oder den Bau
von Oberlichtern komplett zu begriinen. Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung las-
sen sich kombinieren. Soweit die PV-Anlage aufgesténdert wird, ist eine flachige, extensive
Dachbegriinung technisch méglich und brandschutzbezogen begriBenswert. Zudem wirkt
sich der lokale Kiuhleffekt der Bepflanzung positiv auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.

5.6.6 Reduzierung des Versiegelungsgrades

Private Stellplatze, Hofflachen und Zufahrten sind aus Griinden des Bodenschutzes und zur
Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasengittersteine,
Rasenwabenpflaster oder sonstiges wasserdurchlassiges Pflaster, Pflasterung mit Rasenfu-
gen) auszufuhren.

25



Begrindung zum Bebauungsplan H6 273 - westlich Wellinghofer StraBBe -

5.6.7 Begriinung von Stellplatzen und Garagen / Carports und sonstigen Nebenanlagen

Die in Kapitel 5.1.3 dargelegten Mindestabstéande von 1,0 m fir Garagen / Carports und
Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen sind zu éffentlichen Flachen einzugrinen.

Die Eingrunung erfolgt mit Laubholz-Schnitthecken oder freiwachsenden Gehdlzen mit einer
Mindesthdhe von 1,0 m oder mit einer Begriinung aus Rank- und Kletterpflanzen.
Einzelmullanlagen sind ebenfalls mit Hecken oder freiwachsenden Gehdlzen mit einer Min-
desthdéhe von 1,0 m einzugriinen, oder es durfen Rankkonstruktionen fir Rank- und Kletter-
pflanzen zur dauerhaften Eingrinung zur Anwendung kommen. Ebenfalls zulassig ist die
Einhausung von Mullbehaltern sofern ein zu begrinender Abstand von 1,0 m zu 6&ffentlichen
Flachen eingehalten wird. Sie dienen der gestalterischen Einbindung der ansonsten eher un-
attraktiv wirkenden Mullbehélter.

Fir private Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist je vier angefangene ebenerdige Stellplatze
ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Festsetzung eines regelma-
Bigen Pflanzrasters dient dazu, eine gleichmafige Durchgriinung zu erzielen, die geeignet ist
die Stellplatze zu beschatten.

Zur Begriinung der beiden Stellplatzflachen nérdlich des Sportplatzes und sudlich der Schu-
len erfolgt eine Festsetzung zur Pflanzung von standortgerechten groBkronigen Laubbaumen
als Hochstamm. Ausbaubedingte geringfliigige Abweichungen von den vorgeschlagenen
Standorten sind zul&ssig.

Die Stellplatzanlage nérdlich des Sportplatzes wird um eine Flache fur ca. 25 Stellplatze (auf
insgesamt ca. 40 Stellplatze) erganzt. Entsprechend der Festsetzung zur Neuanpflanzung
von einem Baum je vier Senkrechtstellplatzen wird bei Realisierung dieser Planung die
Pflanzung von sieben Baumen erforderlich.

Bei der Erweiterung der Stellplatzanlage an der Schule um ca. 29 Stellplatze sind entspre-
chend desselben Schllssels voraussichtlich neun Baume anzupflanzen. Die Pflanzung die-
ser Baume erfolgt nicht zwischen den Stellplatzen, sondern als Abgrenzung zur éffentlichen
Granflache in einem Pflanzstreifen.

In der nérdlichen PlanstraBe A sind gemaf nachrichtlicher Darstellung innerhalb des vorge-
sehenen nérdlichen Pflanzstreifens zwischen Gehweg und Fahrbahn insgesamt ca. 12
Baume anzupflanzen.

In der Stadt gepflanzte Badume sind haufig von mehreren, die Baumvitalitat negativ beeinflus-
senden Standorteinflissen betroffen. Anthropogen veranderte Béden kénnen durch Beimen-
gungen von Asche, Schlacke, Bergematerial oder Zement den Bodenchemismus fir Baume
entscheidend verschlechtern. Zudem flhrt eine Bodenverdichtung zwanglaufig zur Stauwas-
sergefahr und zu Beeintrachtigungen im Wurzel- / Bodenluftmilieu. Innerhalb von Verkehrs-
flachen stehenden Baumen mangelt es haufig an einer ausreichenden Versorgung mit Was-
ser und Nahrstoffen. Dies betrifft auch Baume, die auf Stellplatzanlagen stehen. Auf die
Dauer schadigt ebenso Tausalz die Vitalitat der Baume. Erhéhte Einstrahlung und Luftschad-
stoffe wirken ebenfalls vitalititshemmend. Infolge dieser ,Stressfaktoren” weisen vorbelas-
tete Baume auf Dauer Schadsymptome auf und mit einhergehendem Vitalitatsverlust werden
die Baume schutzloser gegenliber Baumschadlingen. Die sichtbaren Folgen sind z.B. verzé-
gerte Kronenentwicklung, schittere Kronen, Kleinblattrigkeit, Nekrosen und Wipfeldirre. Im
Extremfall sind die Baume nicht mehr windwurfsicher und miissen zur Herstellung der Ver-
kehrssicherheit letztendlich gerodet werden.
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Um diese negativen Schadigungsfaktoren zu vermeiden bzw. zu mindern, sind folgende Vor-
sorgemafnahmen zugunsten einer ausreichenden Entwicklungsvitalitat bei Baumpflanzun-
gen sicher zu stellen:

» Es st ein auf die Baumart bezogenes und mit Depotdiinger angereichertes Pflanz-
substrat herzustellen.

+ Es sind die Mindestanforderungen hinsichtlich der Pflanzgrube umzusetzen. Dies gilt
insbesondere auch fir teilweise Uberbaute Pflanzgruben.

* Dort wo ungentigende Wasserzufuhr zu erwarten ist, muss eine zusatzliche Bewas-
serung sichergestellt werden.

» Stamme sind zum Schutz vor Rindenschaden mit Kalkanstrich zu versehen und mit
einem Baumgerist zu stabilisieren.

» Die Pflanzbeete sind mit baulichen Vorkehrungen zum Schutz der Baumstamme vor
Verletzungen (z. B. durch ein Hochbord) zu versehen.

« Der Wurzelbereich ist vor Verdichtung und Uberfahren u. a. durch eine Unterpflan-
zung zu schitzen.

Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben
sind in der Gr6B3e eines Stellplatzes anzulegen. In Ausnahmeféllen darf die Baumscheibe auf
ein lichtes Innenmaf3 von mindestens 2,00 m reduziert werden. Pro Baum ist ein durchwur-
zelbarer Substratraum von mind. 12 m® mit einem fur die Baumart geeignetem Pflanzsubstrat
herzustellen.

Sobald aufgrund der értlichen Gegebenheiten die offene Erdflache der Baumscheibe kleiner
ausgefuhrt werden muss, sind folgende Vorgaben zu beachten: Der notwendige Wurzelraum
von mindestens 12 m3 ist unterhalb der zu befestigenden Flache herzustellen. Zudem ist die
zu versiegelnde Flache oberhalb der Pflanzgrube zwingend aus versickerungsaktivem Belag
herzustellen. Ein durchwurzelbarer Raum mit einer Mindesttiefe von 1,50 m ist sicherzustel-
len. Dabei sind die Empfehlungen fur Baumpflanzungen unter anderem hinsichtlich des ge-
eigneten Pflanzsubstrates gem. der Festlegungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landes-
entwicklung Landschaftsbau e.V.) in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zur MindestgréBe der Baume, zur Pflanzflache,
dem Wurzelraum, die die zuvor genannten VorsorgemaBnahmen beinhalten. Dartber hinaus
wurden ergdnzende Hinweise zu den anerkannten Regelwerken zu BegriinungsmafBnahmen
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Pflanzenauswahlliste im Umweltbericht ist bei
festgesetzten Pflanzungen zu bertcksichtigen.

Die Hecken und Baume dienen der gestalterischen Einbindung und tragen zur klimatischen
Verbesserung bei. Um eine dauerhafte und effektive Hecke zu erzielen, ist ein mindestens
1,0 m breites Pflanzbeet erforderlich. Bei der Herstellung der Hecke sollte hier ein besonde-
res Augenmerk auf die Qualitat des Pflanzsubstrates und die Durchlassigkeit des Untergrun-
des gelegt werden. Angrenzende Rlckenstiitzen sollten das Wurzelvolumen im Untergrund
nicht weiter einschrénken, da dies die Wuchsmdoglichkeiten und die Vitalitat erheblich negativ
beeinflussen kann.

Vor demselben Hintergrund ist das Setzen der Pflanzen in Hangsteine, Pflanzringe/-steine,
Trége oder dergleichen nicht zuldssig. Innerhalb der festgesetzten Abstandsflachen dirfen
keine Mlllbehélter abgestellt werden, um eine durchgéngige Eingriinung erzielen zu kénnen.
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5.6.8 Vorgarten und nicht tberbaute Grundstlicksflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nicht Gberbaute Grundstiicksflachen und Vorgérten
gartnerisch anzulegen.

Die zulassigen Nebenanlagen in Garten wurden daher auf maximale GréBen begrenzt, Ab-
stande definiert und EingriinungsmaBnahmen festgesetzt.

Fir die Vorgarten wurden weitere Festsetzungen getroffen. Als Vorgarten gelten die Grund-
sticksflachen zwischen der Grenze der 6ffentlichen und/oder der privaten ErschlieBungsan-
lage, von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt, und der bis zu den seitlichen Grund-
stlicksgrenzen verlangerten vorderen Baugrenze oder -linie.

Da die Vorgartengestaltung maBgeblichen Einfluss auf das StraBenbild und den Charakter
einer Wohnsiedlung hat, soll in den geplanten Wohngebieten eine begriinte Gestaltung zur
Erzielung eines mdglichst einheitlichen Erscheinungsbildes entlang der éffentlichen StraBBe
sichergestellt werden.

Neben der stadtgestalterischen Funktion tragt ein mit Vegetation begriinter Vorgarten auBBer-
dem zur Verbesserung des Lokalklimas (z.B. Staubbindung, Ausgleich von Temperatur und
Luftfeuchtigkeit), des Boden- und Wasserhaushalts (z.B. Speicherung und Verdunstung von
Niederschlagswasser, Erhalt der Bodenfunktionen) und des ékologischen Potenzials (z.B.
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere) bei. Durch die Reduzierung der Versiegelung auf das
notwendige Maf3, besonders im Vorgartenbereich, wird zusatzliche Retentions- und Versi-
ckerungsflache geschaffen und gleichzeitig die abflusswirksame Flache reduziert.

Aus den vorgenannten Grinden wird fir die Vorgarten in den Allgemeinen Wohngebieten die
Festsetzung getroffen, dass ein Mindestanteil von 40% als Pflanzflache angelegt werden
muss und diese vollflachig mit Vegetation zu begrinen ist, so dass Versiegelungen und
stadtklimatische Belastungsflachen auf das notwendige Maf3 beschrankt werden.

Die Regelung einer Vollflachigkeit der Bepflanzung wird getroffen, da aufgrund der Grund-
stlicks- bzw. Vorgartengréf3en und abzuglich der notwendigen ErschlieBungen in Vorgarten-
bereichen per se die flr eine gartnerische Gestaltung zur Verfligung stehende Flache sehr
begrenzt ist, um die gewiinschten stadtékologischen und straBenbildgestaltenden Wirkungen
zu erzielen.

Der Bebauungsplan sieht die Zulassigkeit von verschiedenen Nebenanlagen und Stellplat-
zen im Vorgartenbereich vor. Der Bebauungsplan schréankt die maximal zu versiegelnden
Flachen ein und setzt gleichzeitig eine vollflachige Begriinung fir den verbleibenden Anteil
fest, einhergehend mit dem Verzicht auf Kies- und Schottergérten.

Die festgesetzte Reduzierung von versiegelten Flachen im Vorgarten ist aus 6kologischen,
klimatischen und stadtgestalterischen Griinden zwingend einzuhalten, auch wenn dies im
Einzelfall zur Folge hat, dass auf schmalen Grundstiicken unter Umstanden die Errichtung
nicht aller zuldssigen Nebenanlagen mdglich sein kann.

5.6.9 Einfriedungen

Einfriedungen von privaten Vorgarten

Die Vorgarten in den Allgemeinen Wohngebieten durfen, sofern eine Einfriedung der Grund-
stlicke gegenuber den o6ffentlichen Flachen erfolgen soll, ausschlieBlich mit Hecken bzw. mit
einer Kombination aus Hecke und Zaun begrenzt und bepflanzt werden.

Eine Abschottung des Vorgartens durch Sichtschutzelemente oder hohe Zaune und Hecken
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ist unerwiinscht, um das offene Erscheinungsbild der Zugangsseiten der Geb&ude zu ge-
wahrleisten. Soll eine Einfriedung der Vorgérten vorgenommen werden, dann ist sie nur in
Form von Hecken mit einer max. H6he von 1,0 m zul&ssig.

Einfriedungen von privaten Gérten

Um eine einheitliche ,griine* Gestaltung privater Garten zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrs-
flachen zu sichern, sind diese mit Hecken einzufrieden.

Zaune sind nur hinter Laubholzhecken, zur 6ffentlichen Flache abgewandten Seite zulassig.
FOr Heckenpflanzungen gilt, dass der Pflanzabstand zur Grundsticksgrenze 0,50 m betra-
gen muss. Zaune mussen einen Mindestabstand von 0,80 m einhalten.

Die Héhe der Zaune zu 6ffentlicher Flachen darf maximal 1,20 Meter betragen.

Flr die Hecken gilt, dass sie als Laubholzschnitthecke oder als frei wachsende Strauchpflan-
zung mit einer maximalen Héhe von 1,80 Meter auszufiihren sind. Als Arten sind z.B. Hain-
buche, Buche oder Liguster geeignet. Pflanzarten beinhaltet die Pflanzenauswabhlliste.

Einfriedungen von Flachen fir Gemeinbedarf und Sportanlagen

Die Flachen fir Gemeinbedarf - Schule - und flr Sport grenzen auf sehr langen Abschnitten
an die Offentliche Parkanlage und dem o6ffentlichen Fu3- und Rad nérdlich des Plangebietes.
Um eine angemessene Gliederung der einzelnen Nutzungen zueinander zu gewahrleisten
und eine fUr die Parkanlage angemessenen ,griinen Rahmen® zu sichern, sollen Zaune im
Ubergang zu genannten &ffentlichen Flachen anteilig begriint werden.

Die Eingrinung darf auf der innenliegenden Zaunseite in Form von Rank- und Kletterpflan-
zen, Laubholzschnitthecke oder als frei wachsende Strauchpflanzung (gem. Pflanzenaus-
wahlliste) mit einer maximalen Héhe von 1,80 Meter erfolgen. Der Anteil der Begriinung soll
mit Ausnahme der nachgenannten Beachvolleyballanlage unter Gesichtspunkten wie erfor-
derliche Einsichtnahme mindestens 50% der Lange der Zaunanlage betragen.

Die Zaunanlage des Beachvolleyballplatzes wird von der Begrinungsfestsetzung ausgenom-
men, da die Anlage von Freiflachen umgeben und die Einsicht dort stattfindender Sportver-
anstaltungen gewinscht ist.

Die Héhe der Zaune darf in den Flachen fir Gemeinbedarf maximal 1,40 Meter betragen.
Von der Beschrankung der Zaunhdhe sind die Sportanlagen ausgenommen, da sie aufgrund
ihrer Sportarten (z.B. Beachvolleyballanlage, Wurffeld) teilweise eine gréBere H6he aufwei-
sen mussen.

5.6.10St0tzmauern und geschlossene Einfriedungen

In dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zu der maximalen Héhe, den einzuhaltenden
Abstanden, der Verwendung naturnaher Materialien fir Stiitzmauern (angrenzend an &ffentli-
chen Flachen) sowie Vorgaben zur Einhausung und Begrinung von Abfallbehaltern entlang
der offentlichen Flachen aufgenommen. Weiterhin werden Festsetzungen zur Lage (nur im
Terrassenbereich), Lange und Héhe von geschlossenen Einfriedungen aufgenommen.

So sind geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauern) nur im
Terrassenbereich bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Tiefe von 4,0 m, gemessen von der
hinteren Gebaudekante, zulassig.

Durch die Beschréankung der GréBen und Vorgaben zur Lage und Materialwahl soll im ge-
samten Wohnquartier einerseits eine einheitliche Gestaltung gesichert werden, zum anderen
bauliche Anlagen auf ein Mindestmal3 reduziert werden.
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Naturnahe Anlagen und griine Einfriedungen bieten eine héhere dkologische Qualitat. Ge-
lAndespriinge z.B. durch sogenannte Beton-L-Steine oder hohe geschlossene Einfriedungen
sind sehr bautechnisch gepragt und beeintrachtigen den gartnerischen Charakter von Vor-
garten und an 6ffentlichen Flachen angrenzenden Garten deutlich.

5.6.11Abgrabungen und Aufschittungen

Mit Geldndeveranderungen ist grundsétzlich maBvoll umzugehen. Um moderate Gelande-
veranderungen zuzulassen, sind selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer
Hbhe von maximal 60 cm ausnahmsweise zulassig, wenn sie zum Angleichen der Gelande-
oberflache an die H6he der erschlieBenden Verkehrsflache notwendig sind.

Weiterhin kénnen Abgrabungen und Aufschittungen bis zu einer H6he von maximal 30 cm
erfolgen. Eine Abgrabung fur Tiefgaragenzufahrten ist allgemein zul&ssig.

6. Infrastruktur

6.1 Nahversorgung

Die Nahversorgung ist Uber die nachstgelegenen Nahversorgungsstandorte gesichert. Nord-
Ostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m zum Grundstick
der alten Feuerwache das Nahversorgungszentrum an der Wellinghofer / Teutonenstral3e
mit mehreren Einzelhandelsbetrieben sowie im Siiden ca. 1000 m entfernt das Nahversor-
gungszentrum Wellinghofen als néchstgelegener zentraler Versorgungsbereich. Weiterge-
hender Bedarf ist Gber das 1,2 km nérdlich gelegen, zu Fu3 oder mit dem Bus erreichbare
Stadtbezirkszentrum Hérde abgedeckt.

6.2 Tageseinrichtung fir Kinder und Spielplatze

Im Plangebiet soll aufgrund des ermittelten Bedarfes eine Flache fir eine Tageseinrichtung
fir Kinder mit insgesamt 8 Gruppen vorgehalten werden.

Spielplatze werden dezentral an drei Standorten entlang der Wegeverbindungen vorgese-
hen: im Siden eine ca. 500 m? groBe B-Spielflache fur kleinere Kinder, weiter nérdlich eine
ca. 1000 m? B-Spielflache flr groBere Kinder bis etwa 12 Jahre sowie 6stlich des Schul-
grundstlickes eine ca. 1500 m? groBBe A-Spielflache fir alle Altersgruppen.

Die TEK und die Spielflachen berticksichtigen sowohl den Bedarf durch die geplanten
Wohneinheiten als auch aus den vorhandenen Wohngebieten im Plangebiet und in Plange-
bietsnéhe.

6.3 Schulraumliche Versorgung

Die Kinder im Grundschulalter sind dem Einzugsbereich der Bricherhof-Grundschule, Zie-
gelhlittenweg 11, zugeordnet. Mit dem Schuljahr 2008/2009 wurden die Schulbezirksgrenzen
aufgehoben, so dass freie Schulwahl besteht.

Unter Zugrundelegung einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,5 Bewohner*innen
pro Wohneinheit geht die Schulverwaltung bei vollstdndiger Realisierung der Planung

von einem Bevdlkerungszuwachs von 120 WE*2,5 Bewohner*innen = 300 Bewohner*innen
aus. Es ist mit einem Schuler*innenzuwachs von 3 bzw. 2 Kindern pro Jahrgang zu planen.
Das Baugebiet wird in der Fortschreibung der Schulentwicklungsplanung bereits berticksich-
tigt.
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7. Verkehrliche Belange

7.1 Verkehrsuntersuchung

7.1.1 Verkehrsmengen

Im Rahmen einer vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (Stadtplanungs- und Bauord-

nungsamt, Geschaftsbereich 61/3 Mobilitatsplanung, Oktober 2020) durchgefihrten Ver-

kehrsuntersuchung wurden die vorhandenen und zukinftigen Verkehre ermittelt. Als zukinf-

tiger Verkehrszuwachs wurden dabei berlcksichtigt:

= Tageseinrichtung fur Kinder (TEK) mit acht Gruppen (172 Quell- und 172 Zielfahrten /

Tag),

Stadtvillen Stettiner Str. mit 30 Wohneinheiten (72 Quell- und 72 Zielfahrten / Tag,

Wohnen Alte Feuerwache mit 80 Wohneinheiten (163 Quell- und 163 Zielfahrten / Tag),

Schulerweiterung mit ca. 430 Lernenden und ca. 40 Lehrenden nach neun Jahren (110

Quell- und 110 Zielfahrten / Tag),

= Vereine, die das Trainingsgeléande und die geplante Mehrzwecksporthalle wegen der ge-
planten Triblne zusatzlich nutzen (42 Quell- und 42 Zielfahrten / Tag),

= 123 trainierende Leichtathlet*innen (84 Quell- und 84 Zielfahrten / Tag) und 17 Personen
zur Unterstltzung (12 Quell- und 12 Zielfahrten / Tag).

Dies bedeutet also, dass durch die geplanten neuen Nutzungen Wohnen und TEK ca. 814

zusétzliche Fahrten/Tag erzeugt werden. Hinzu kommen ca. 220 Fahrten/Tag durch die Er-

weiterung des Goethe-Gymnasiums, ca. 84 Fahrten/Tag infolge einer angenommenen, hé-

heren Attraktivitat durch eine geplante Errichtung einer Tribune fir sportlichen Nutzungen

und ca. 192 Fahrten/Tag, die durch die Verlagerung eines Teils des Trainingsbetriebs der

Leichtathlet*innen an diesen Standort entstehen.

Insgesamt ein Zuwachs von 1.310 Kfz-Fahrten/Tag, jeweils 655 Quell- und Zielfahrten/Tag.

U4y

Zudem orientieren sich Bestandsverkehre von der bisher bestehenden, alleinigen Zufahrt
zum Schulparkplatz tber die Thorner StraBBe und Danziger Stral3e zur neuen PlanstraBBe A
um.

7.1.2 Verkehrsverteilung/Leistungsfahigkeit

Der Uberwiegende Teil der Neuverkehre wird im Plangebiet Gber die neue zentrale Plan-
straBBe A abgewickelt. Durch die Umsetzung der PlanstraBBe A ergibt sich weiterhin eine ver-
kehrliche Umverteilung, da sich Bestandsverkehre von der bisher bestehenden, alleinigen
Zufahrt zum Schulparkplatz von der Thorner StraBBe und Danziger StraBBe aus auf die neue
PlanstraB3e A verlagern werden.

Die Gesamtverkehre werden zur Wellinghofer Str. weitergeleitet und kénnen von dort in
nérdlicher (in Richtung H6rde) und sudlicher Richtung abflieBen (ZillestraBe / An der
Goymark). Die genannten, unsignalisierten Einmiindungen kénnen die durch die Bauvorha-
ben entstehenden Zusatzverkehre mit einer guten Leistungsfahigkeit in die Wellinghofer
StraBe weiterleiten.

Leistungsfahigkeitsberechnungen des Tiefbauamtes, Geschaftsbereich Verkehrstechnik, fir

den Knotenpunkt ZillestraBe - An der Goymark / Wellinghofer StraBe - Brandeniusstral3e ha-
ben ergeben, dass in allen angenommenen Planfallen die Leistungsfahigkeit gegeben ist.
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Zugrunde gelegt wurden die Belastungszahlen fir den Prognoseverkehr 2025 + Zusatzver-
kehr fUr eine vereinfachte statische Leistungsfahigkeitsberechnung. Daflr wurden die Z&hl-
daten der Nachmittagsspitzenstunde verwendet, da diese im Regelfall den Worst Case abbil-
den. Die Ergebnisse zeigen, dass der Auslastungsgrad des Knotenpunktes auch in der
Nachmittagsspitze kleiner 100 % liegt. Die Leistungsféahigkeit ist damit gesichert, allerdings
liegt diese mit 98% an der Kapazitatsgrenze. Die Erhéhung durch die Zusatzverkehre betragt
dabei 7%.

Die schon heute bestehende Rickstausituation in der Spitzenstunde wird sich nach den Be-
rechnungen aufgrund der Auslastung des Knotenpunktes, méglicher Alarmfahrten der an-
grenzenden Feuerwache und Beeinflussung durch die signalisierten Nachbarknoten, weiter
verschlechtern.

Uber die verkehrsabhangige Steuerung kann dieser Zustand geringfligig kompensiert wer-
den. Fir die Feuerwehrfahrzeuge gilt, dass diese im Bedarfsfall zu den Spitzenauslastungs-
zeiten von ihren Sonderrechten (Vorfahrtsregelung) Gebrauch machen muissen. Dies stellt
zwar keine optimale Situation dar, allerdings gilt dies fir viele Bereiche im Stadtgebiet, in de-
nen das Verkaufsaufkommen (beispielsweise auf dem innenstadtischen Ring oder der B1)
zu Spitzenauslastungszeiten nicht flissig abgewickelt werden kann.

Eine Auflésung dieser Problematik ist erst mittel- bis langfristig zu erwarten und hangt davon
ab, in welchem Maf3e die Verkehrswende gelingt.

7.1.3 Stellplatzanlagen

Der Stellplatzbedarf wird hauptsachlich auf der bestehenden Stellplatzanlage/Lehrerpark-
platz der Schulen mit derzeit 116 Stellplatzen abgedeckt. Weitere Stellplatze bestehen im
Umfeld (ca. 30 Stellplatze im Bereich der benachbarten Kleingéarten, ca. 15 Stellplatze neben
dem ehemaligen Vereinsheim oder ca. 13 Stellplatze im &6ffentlichen StraBenraum im Be-
reich der Hacheneyer Straf3e).

Damit die Bewohner*innen der Hacheneyer Str. nicht ibermaBig durch Zusatzverkehre be-
lastet werden, werden die Stellplatze am ehemaligen Vereinsheim kinftig nur fir Helfer*in-
nen und Kampfrichter*innen vorgesehen.

Stellplatze werktags

Eine Stellplatzuntersuchung des Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Geschéaftsbereich
Mobilitdtsplanung, aus 2017 fUhrte zu dem Ergebnis, dass der Lehrer*innenparkplatz wah-
rend des Schulbetriebs um 10 Uhr mit 68 Fahrzeugen am starksten ausgelastet ist, zu den
angenommenen Trainingszeiten zwischen 16 und 20 Uhr mit max. 64 Fahrzeugen. Durch die
Schulerweiterung steigt der morgendliche Stellplatzbedarf um ca. 20 auf 88 Stellplatze.
Durch die trainierenden Leichtathlet*innen und die zusétzlichen Vereine entsteht ab 16 Uhr
im Laufe des Nachmittags ein zuséatzlicher Stellplatzbedarf von 126 Stellplatzen verteilt Gber
etwa 4 Stunden Trainingszeit. Als ungUnstiger Fall wurde zugrunde gelegt, dass 50% der zu-
satzlichen Fahrzeuge (63 Fahrzeuge) innerhalb einer Stunde anwesend sind. Insgesamt sind
im unglnstigen Fall also ca. 127 Stellplatze belegt.

Der werktagliche Stellplatzbedarf kann von der kiinftig auf 145 Stellplatze ausgebauten Stell-
platzanlage abgedeckt werden. Zuséatzliche Stellplatzreserven kdnnen auf den o.g. Stellplat-
zen genutzt werden.
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Stellplatze Wochenende

Der Lehrer*innenparkplatz wird an Wochenenden u.a. bei Schulveranstaltungen oder bei
sportlichen Turnieren genutzt und soll in Zukunft auch bei gréBeren Sportveranstaltungen,
wie z.B. der Westfalenmeisterschaft genutzt werden. Da allein bei der Westfalenmeister-
schaft im Laufe des Tages mit einem Stellplatzbedarf von ca. 155 Fahrzeugen zu rechnen
ist, ist die Stellplatzanlage in diesem Fall ausgelastet. Parallel kénnen somit keine weiteren
Veranstaltungen stattfinden.

Insgesamt ist also eine Steuerung und Koordinierung sowohl schulischer, als auch sportli-
cher Veranstaltungen notwendig, damit das vorhandene Stellplatzangebot auf dem Leh-
rer*innenparkplatz ausreicht.

7.2 Parken

Privates Parken

Far die Tageseinrichtung fir Kinder und fir die Mehrfamilienhauser sind die Stellplatze ge-
man der Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund (abh&ngig von der Nutzung / den Wohnungs-
gréBen) im Rahmen der Bauantragsverfahren nachzuweisen. Durchschnittlich werden 1,2
Stellplatze je Wohneinheit benétigt.

Im Plangebiet kénnen die Stellplatze auf den Grundstlicken, in den entsprechend festgesetz-
ten Flachen fir Nebenanlagen (Tageseinrichtung fur Kinder) oder in Tiefgaragen nachgewie-
sen werden.

Offentliches Parken, Schulen, Leichtathletik

Innerhalb der zentralen Planstral3e A wird auf die Ausweisung von 6ffentlichen Stellplatze
verzichtet, um flexible Zufahrtsmdglichkeiten zur geplanten Bebauung zu sichern und um
den StraBenraum, der zu einem groBBen Teil von Schuler*innen genutzt werden wird, Gber-
sichtlich zu halten.

Uber die PlanstraBe A ist die Stellplatzanlage im zentralen Plangebiet direkt angebunden.
Diese steht sowohl fiir die Schulnutzungen als auch fir Nutzer*innen der Leichtathletikanla-
gen oder Vereinsnutzung der Schulturnhallen zur Verfigung. Gemas der Verkehrsuntersu-
chung stehen fir Besucher*innen damit ausreichende Stellplatze zur Verfligung.

Die Stellplatzanlage nérdlich des Sportplatzes soll ausgebaut werden und bei gréBeren Ver-
anstaltungen beispielsweise durch Mitglieder genutzt werden kénnen.

7.3 FuB- und Radverkehr

Zur Verbindung der einzelnen Wohnquartiere, der Sportanlagen und Spielflachen werden im
gesamten Plangebiet ergdnzende Rad- und FuBwegeverbindungen vorgesehen. Insgesamt
wird damit eine sehr gute und attraktive Vernetzung fir FuBgénger*innen und Radfahrer*in-
nen im Plangebiet gesichert.

7.4 Fahrradabstellplatze

Die Fahrradabstellplatze fur die geplanten Mehrfamilienhduser und fir die Tageseinrichtung
far Kinder sind geman Stellplatzsatzung der Stadt Dortmund im Rahmen der Bauantragsver-
fahren nachzuweisen.

Auf dem Schulgelande sind Fahrradabstellanlagen in der Nahe der beiden Eingange im Si-
den und im Norden vorhanden. Sofern VergréBerungen der Anlagen erforderlich werden,
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stehen ausreichende Flachen auf dem Schulgrundstiick zu Verfligung.

Im Bereich der Sportanlagen fir die Leichtathletik und innerhalb des 6ffentlichen Griinzuges
(insbesondere Spielflachennéhe) sind ausreichende Fahrradabstellplatze in der weiteren
Konkretisierung der Planung vorzusehen. Eine Verortung im Bebauungsplan ist daher nicht
sinnvoll.

8. Umweltbelange

8.1  Umweltpriifung und Umweltbericht

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind geman
§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in einer
Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind.
GemanB § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan. Seine inhaltlichen Anforderungen haben den Ausfihrungen der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 BauGB zu genligen. Méglichst friihzeitig sind Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung (Scoping) abzustimmen. Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaB § 1a
Abs. 2 BauGB sowie die Anwendung der Eingriffsregelung geman § 1a Abs. 3 BauGB sind
in den Umweltbericht zu integrieren.

Der Umweltbericht wurde durch das Planungsbiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH (Es-
sen, Mai 2021) erstellt. Die detaillierten Ausfihrungen kbnnen dem Umweltbericht (Teil B der
Begriindung) entnommen werden. Nachfolgend eine Zusammenfassung der Ergebnisse:

Die geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan H6 273 entsprechen im Wesentlichen den
Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Der im Umweltplan dargestellte Verbundkorridor bleibt erhalten, wenngleich er im Vergleich
zum Ist-Zustand in Teilen eine intensivere Nutzung als 6ffentliche Grinflache erfahrt.

Die gedanklichen Grundsatze der in das BauGB eingegangenen Belange des Bodenschut-
zes §1a Abs. 2 ,Bodenschutzklausel”, Wiedernutzbarmachung von Flachen sollte Vorrang
vor neuer Flacheninanspruchnahme haben, findet durch die Riicknahme planungsrechtlicher
Flachenversiegelung auf Teilflachen des Plangebietes Berlicksichtigung.

Der Untersuchungsraum weist in vielen Umweltbereichen eine hohe bis zum Teil sehr hohe

Qualitat auf, im Einzelnen sind dies:

= hohe Wohn- und Wohnumfeldqualitat (allerdings durch Larmimmissionen beeintrachtigt),

» hoher Grinflachenanteil sowie wertvolle landschaftliche Raumrelikte,

» gliedernde alte und mittelalte Gehdlzstrukturen,

= schutzwirdiger Boden nach BBodSchG aufgrund der nattirlichen Bodenfruchtbarkeit so-
wie der Puffer- und Regelungsfunktion,

» bioklimatisch unbelasteter Raum und

* hohe Orts- und Landschaftsbildqualitat.

Durch seine Lage im stadtischen Kontext unterliegt der Untersuchungsraum einigen Vorbe-
lastungen. Zu nennen sind hier:
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= die Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie

» die hohen verkehrlichen Schallimmissionen: Hier werden flr Teilbereiche des Plangebie-
tes sowohl die Orientierungswerte (Vorsorgewerte) als auch die Immissionsgrenzwerte
far ,Allgemeine Wohngebiete* Uberschritten.

In seinem stadtischen Umfeld stellt der Untersuchungsraum einen Bereich mit hohen Quali-
taten dar.

Der in vielen Schutzgitern mit hohen oder sehr hohen Qualitaten eingestufte Standort, wird
durch irreversible Eingriffe in schutzwirdige Bdden beeintrachtigt. Hier ist zu berlcksichti-
gen, dass der Grad der zulassigen Versiegelung im Vergleich zum geltenden Baurecht des
rechtskraftigen Bebauungsplanes H6 111 zurlickgenommen und somit in Summe die Beein-
trachtigungen des Schutzguts Boden reduziert werden.

Wertgebende Elemente, wie ein GroBteil des Gehdlzbestandes und die Griine Achse von
Nord nach Sud bleiben erhalten oder werden nur geringfligig verandert. Durch MaBnahmen
wie dem Regenwassermanagement und den grinordnerischen MaBnahmen werden Ein-
griffe vor Ort reduziert. Mit der Einhaltung der aufgefiihrten Planungshinweise (Kapitel 7.1
und 7.2 des Umweltberichtes) kbnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt und der
Vegetation vermieden werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind SchallschutzmaBnahmen festzusetzen, um eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch zu vermeiden. Insbesondere im Bereich
der Wohnbebauung an der Wellinghofer StraBe sind passive SchallschutzmaBnahmen vor-
zusehen, um die Orientierungswerte gem. der DIN 18005 fir Verkehrslarm fiir allgemeine
Wohngebiete einzuhalten.

Der heute noch rechtskraftige Bebauungsplan H6 111 setzt Flachen fir den Gemeinbedarf
auch im Bereich der nun geplanten &ffentlichen Grinflache fest. Die planungsrechtlich zulés-
sige Versiegelungsrate wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans H6 273 im Vergleich
zum geltenden Baurecht des rechtskraftigen Bebauungsplans H6 111 innerhalb des Plange-
bietes zurickgenommen. Gleichzeitig wird die bestehende Griinspange planungsrechtlich
gesichert und die von ihr ausgehenden 6kosystemischen Dienstleistungen und Wohlfahrts-
wirkungen, insbesondere als Lebensraum von Tieren und Pflanzen, als Erholungsraum und
als Kalt- und Frischluftentstehungsflache, gesichert.

Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde aufgezeigt, dass durch die
Aufstellung des Bebauungsplans H6 273 keine neuen Eingriffe im Vergleich zum geltenden
Baurecht des rechtskraftigen Bebauungsplans H6 111 vorbereitet werden.

Unter Berlcksichtigung der aufgeflihrten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie
der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen fir den Bebauungsplan H6 273 sowie
der empfohlenen Kontrollen im Rahmen des Monitoring, ist davon auszugehen, dass keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen durch den Bebauungsplan H6 273 vorbereitet werden.

Baumschutzsatzung

Der tUberwiegende Teil des Baumbestandes fallt unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Dortmund. Mit Umsetzung der Planung gehen im Bereich der ErschlieBungsstra3e und im
Bereich der Sportanlage Laubbaume verloren. Die Entfernung der Baume ist Giber die Baum-
schutzsatzung auszugleichen. Der erforderliche Ausgleich erfolgt Uber die Fallantrage, die im
Rahmen der Herstellung der ErschlieBungsanlagen bzw. der Bauantragsverfahren zu stellen
sind. Die Ersatzpflanzungen kdnnen innerhalb der Flédchen fir Sportanlagen und der &ffentli-
chen Grinflachen erfolgen.
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8.2 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(HAMANN & SCHULTE, Gelsenkirchen Oktober 2020) zur Betrachtung der Belange nach

§ 44 Abs. 1 und 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erstellt. Das erste Gutachten
wurde bereits 2014 erstellt und in den Jahren 2017 und 2020 fortgeschrieben und aktuali-
siert. Aufgabe des vorliegenden Fachbeitrages ist es, die alten Gutachten auf ihre Plausibili-
tat zu prifen, rechtliche Neuerungen einzuarbeiten und die nétigen Aussagen zum Arten-
schutz zu treffen. Hier eine Zusammenfassung der Ergebnisse:

Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem geplanten
Vorhaben flr einige der festgestellten planungsrelevanten Arten ein Konfliktpotenzial be-
steht:

Fir die nachgewiesenen Fledermausarten kann nicht ausgeschlossen werden, dass Baum-
héhlen oder Gebaudequartiere im Eingriffsbereich bezogen werden. Durch die Fallung von
Héhlenbdumen oder den Abriss von Geb&duden kann es fir Flederm&use zu individuellen
Verlusten (Verbotstatbestand: Téten oder Verletzen von Tieren - § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) und eventuell auch zu Konflikten nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG (Beeintrachti-
gung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) kommen. Zur Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen sind in Kapitel 6.2 des Artenschutz-Fachbeitrages beschriebene Planungshin-
weise (Bauzeitenbeschrankung, Héhlenkontrolle) zu beachten.

Fir die beiden planungsrelevanten Vogelarten Mausebussard (Buteo buteo) und Star (Stur-
nus vulgaris) ist ein Brutvorkommen nicht auszuschlie3en. In diesem Falle kann es bei Ro-
dungsarbeiten wahrend der Reproduktionszeit zu VerstéBen gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Téten oder Verletzen von Tieren) kommen. Planungshinweise sind in Kapitel 6.1
des Artenschutz-Fachbeitrages konkretisiert. Fir die europaischen Vogelarten kdnnen im
Zuge der Baufeldraumung Konflikte nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Téten oder Verletzen
von Tieren oder deren Entwicklungsformen) auftreten. Zur Vermeidung sind Bauzeitenbe-
schrankungen (vgl. Kapitel 6.1 des Artenschutz-Fachbetrages) erforderlich.

Insgesamt ergibt sich, dass unter Berlcksichtigung der beschriebenen MaBBnahmen Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfillt sind.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis zur Bauzeitenbeschrankung und Héh-
lenkontrolle aufgenommen.

8.3 Klimaschutz

Der Untersuchungsbereich liegt innerhalb des Projektgebietes ,Klimaanpassung im Stadtbe-
zirk Dortmund Hoérde®. Im Hinblick auf die Bewertung der stadtklimatischen Belastung wurde
zwischen drei Stufen unterschieden, und zwar in eine mittlere (Bewertungsstufe 1), eine
hohe (Bewertungsstufe 2) und eine sehr hohe stadtklimatische Belastung (Bewertungsstufe
3). Fur das Plangebiet wurde eine mittlere Belastung (Bewertungsstufe 1) ermittelt.
Mit der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte werden sich die aktuellen Grundlagen veran-
dern:
» Veranderungen der Baustruktur (Abriss vorhandener Anlagen und Entsiegelung, Er-
weiterung der baulichen Anlagen einschlieBlich der Anlagen fur Sporteinrichtungen),
» Intensivierung der Nutzungen (zusétzliche Wohneinheiten, wachsende Schuler*in-
nenzahlen, Nutzung der Sporteinrichtungen).
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Die Planungshinweise aus der Klimaanalyse (RVR, Essen 2019) werden beriicksichtigt: so-
wohl im zentralen als auch im nord-6stlichen Plangebiet ist eine Griinvernetzung durch die
Anlage der 6ffentlichen Parkanlage vorgesehen. Damit einher geht ein Verzicht auf weitere
Bebauung; auch wird der zuladssige Versiegelungsgrad im Vergleich zum derzeit geltenden
Baurecht deutlich zurickgenommen.
Als MaBnahmen sind vorgesehen:

» Festsetzung von privaten und 6éffentlichen Griinflachen,

» Festsetzung einer offenen Regenrlckhaltung,

» Festsetzung von Grindachern sowie

» weitere grinordnerische MaBnahmen (Baum- und Heckenpflanzungen, Reduzierung

des Versiegelungsgrades).

9. Ver- und Entsorqung

9.1 Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus stadtgestalterischen Grinden unterirdisch zu fih-
ren. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur oberirdischen Entwasserung von Nieder-
schlagswasser.

Fir Ver- und Entsorgungsleitungen werden, sofern sie weiterreichende Versorgungsfunktion
(Verteilnetz) haben oder innerhalb von privaten oder Gemeinbedarfs-Flachen verlaufen, Lei-
tungsrechte festgesetzt (Buchstaben A, B und C).

Bei den mit dem Buchstaben A festgesetzten Belastungsflachen handelt es sich um Versor-
gungsleitung fir Gas, Wasser und Strom.

In der mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Flache im WA 2 verlauft ein privater Regen-
wasserkanal der neuen Feuerwache. Im WA 3 verlauft in einem kleinen Bereich auf der
Nordseite der PlanstraBBe A ein stédtischer Kanal (C) mit Anschluss an die Wellinghofer
StraBe.

Auf den 3 m breiten Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Anlagen keine
Hochbauten errichtet, keine Materialien gelagert, keine wesentlichen Veranderungen der
Erdoberflache durch Auf- oder Abtrag, keine Baumpflanzungen oder sonstige den Bestand
oder den Betrieb der Anlagen gefahrdenden Einwirkungen vorgenommen werden. Sie mis-
sen jederzeit zugénglich sein.

9.2 Abfallentsorgung

Im Plangebiet werden im Bereich der StraBen die Ausbaubreiten, Wendeanlagen und Ra-

dien gemaf den Vorgaben des 6rtlichen Entsorgungsunternehmens beachtet. Millabstell-

platze werden im Bereich der PlanstraBBe B / Thorner StraBe und nérdlich der PlanstraBe A
vorgesehen.

9.3 Ldschwasserversorgung

Flr das geplante Wohngebiet ist eine Léschwassermenge von 96m?3 / Stunde Uber einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden erforderlich.
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Der Léschbereich erfasst normalerweise samtliche Léschwasserentnahmemadglichkeiten in
einem Umkreis (Radius) von 300m um das Brandobjekt. Zusatzlich darf der Hydrantenab-
stand zu jedem Gebaude im Bebauungsplanbereich 200 Meter nicht Gberschreiten.
Léschwasserentnahmestellen sollten eine Ldschwasserentnahme von mindestens 24mg /
Stunde Uber die Dauer von 2 Stunden ermdéglichen.

9.4 Entwaésserung

Im &stlichen Plangebiet ist innerhalb der Wellinghofer StraBe eine Mischkanalisation vorhan-
den, an die die Bebauung entlang der Thorner und Danziger StraBBe sowie der Hacheneyer
StraBe angeschlossen sind. Die Bebauung entlang der Stettiner Stral3e, die zentrale Stell-
platzanlage und das Schulgrundstiick entwassern im Trennsystem in nérdlicher Richtung
(Pferdebach). Eine weitere Trennkanalisation befindet sich westlich des Plangebietes inner-
halb der StraBe bzw. des FuB3- und Radweges Eichsfeld.

Die Vorgaben flr die Entwasserungsplanung erfolgten seitens des Eigenbetriebs Stadtent-
wasserung und der Unteren Wasserbehdérde (Rickhaltung und gedrosselte Gewassereinlei-
tung).

Die Entwasserungskonzepte werden nachfolgend beschrieben und sind mit den Fachbehor-
den abgestimmt. Teilweise befinden sie sich bereits in der Ausfihrungsplanung (Wohnge-
biete) bzw. wurden bereits realisiert (Rigolenanlage unterhalb des umgebauten Sportplat-
zes). Flr das Schulgrundstiick sind die entwasserungstechnischen Vorgaben zur Grundsti-
ckentwasserung zu beachten.

Anlage zum Bebauungsplan bildet nur die Vorplanung des Entwasserungskonzeptes (M+O
Rhein-Ruhr, Dortmund 03/2017) aufgrund der hierin enthaltenden Uberflutungsbetrachtung.

9.4.1 Schmutzwasser

Baugebiete (vorhandene und geplante Wohngebiete / Tageseinrichtung fir Kinder)

Das Schmutzwasser der geplanten Wohngebiete und der Tageseinrichtung fir Kinder kann
Uber geplante und vorhandene Schmutz-/bzw. Mischwasserkanéle an die vorhandene stadti-
sche Kanalisation in der Wellinghofer StraB3e geleitet werden. Die Entwésserung der einzel-
nen Baugrundstiicke erfolgt Gber Hausanschlussleitungen, die an den geplanten Kanal anzu-
schlieBen sind.

Schulgrundstiick

Das Schulgrundstiick ist an einen vorhandenen Schmutzwasserkanal, der in nérdlicher Rich-
tung ableitet, angeschlossen.

Sportanlagen

Im Bereich der Sportanlagen wird das Schmutzwasser Uber eine neue Kanalleitung vom ge-

planten Umkleidegeb&ude bis zum bestehenden Kanal im Fu3- und Radweg Eichsfeld abge-
leitet. An diese Kanalleitung wird zusatzlich der Schmutzwasseranschluss des bestehenden

Vereinsgeb&udes angeschlossen.
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9.4.2 Versickerungsfahigkeit

Geman § 44 Landeswassergesetz NRW ist Niederschlagswasser von Grundstlcken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung
mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Ein Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des Bodens wird — u.a. aufgrund der schlechten
Ergebnisse der Versickerungsuntersuchung im Bereich der neuen Feuerwache — und der
noch gréBeren Nahe zum Gewasser als entbehrlich erachtet.

9.4.3 Gewaéssereinleitung

Das Regenwasser aus dem neuen Bebauungsgebiet soll nach der Vorgabe der unteren
Wasserbehdrde mit einer definierten Einleitungsmenge von 10 I/s dem Pferdebachtal zuge-
fihrt werden. Aus den neuen Sportflachen kdénnen in den Pferdebach héchstens 3 I/s einge-
leitet werden. Demnach ist flr beide Gebiete eine Regenrlickhaltung unumgénglich.

Durch den nachfolgend unter 9.4.4 beschriebenen Flachentausch der Teilentwasserungsge-
biete wird gewéhrleistet, dass die bisher vorhandene Einleitungsmenge unverandert bleibt.
Im Zuge der Renaturierung des Pferdebachs wird entsprechender gewéasservertraglicher Re-
tentionsraum geschaffen.

9.4.4 Niederschlagswasser

Im Plangebiet wird ein Regenrlckhaltebecken (RRB) mit einem Speichervolumen von ca.
550 m? bertcksichtigt. Das RRB wird stdlich des Goethe-Gymnasiums, auf der westlichen
Seite der ErschlieBung festgesetzt. Es ist bei einem Drosselabfluss von 10 I/s fir ein 20 jahr-
liches Regenereignis so ausgelegt, dass es das Niederschlagwasser aus dem Einzugsgebiet
1 [EG 1] und dem Einzugsgebiet 2 [EG 2] entsprechend zuriickhalten kann.

Auf der Grundlage der erstellten Vorplanung (M+O Rhein-Ruhr, Dortmund 03/2017) wurde
die Entwasserungsplanung weiter konkretisiert.

Die geplante / vorhandene Bebauung wird in zwei Teilgebiete aufgeteilt. Beide Teilgebiete
sind durch den Bau einer Trennkanalisation an die vorhandenen 6ffentlichen Kanalisations-
anlagen anzuschlieBen und bilden damit zwei Teilentwasserungsgebiete.

Das erste Teilentwasserungsgebiet EG 1 liegt nordwestlich der Stettiner Stra3e. Die Errich-
tung von drei bis vier Gebauden ist auf dieser Flache mdglich. Die Gesamtflache dieses Teil-
entwasserungsgebiets betragt ca. 0,5 ha.

Fir das Teileinzugsgebiet EG 2 soll ein Flachentausch vorgesehen werden. Die bislang
bereits in den Pferdebach einleitende Flache der Stellplatzanlage der Schule und Teilberei-
che entlang der Stettiner StraBBe sowie das Grundstlick der geplanten Tageseinrichtung fir
Kinder sollen nunmehr an das Regenrickhaltebecken angeschlossen werden. Der Bereich
der geplanten Wohnbebauung auf dem ehemaligen Feuerwachengrundstlick wirde stattdes-
sen direkt in den Pferdebach einleiten.

Dieser Flachentausch hat den Vorteil, dass die bereits vorhandene Kanalisation in der Stetti-
ner StraBe fiir die Entwasserung genutzt werden kann und so der umfangreichere Bau einer
neuen Kanalisation vermieden werden kann.
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stadtisches Kanalsystem

Um die GréBen des bisherigen Einzugsbereiches einzuhalten, soll ein Teil der PlanstraBe A
auf einer Lange von ca. 70 m Uber den geplanten Schmutzwasserkanal entwassern, der in
den Mischwasserkanal in der Wellinghofer StraBe einleitet. Der Anschluss der StraBenent-
wasserungsflache ist aus hydraulischer Sicht méglich, da bislang die komplette versiegelte
Flache der Feuerwache angeschlossen worden war.

Die Regenrlckhaltung soll in einem flachen, offenen, nicht einzuzaunenden Erdbecken erfol-
gen. Das Becken ist daher mit einer Bédschungsneigung von mindestens 1:10 zu profilieren.
Der gedrosselte Abschlag ist an die vorhandene Regenwasserkanalisation (zwischen den
Schulgebauden) am Schacht 23633 anzuschlieBen und dann dem Pferdebach zuzuleiten.

Far die geplanten Flachdacher wird eine Festsetzung zur Dachbegrinung im Bebauungsplan
aufgenommen. So erfolgt eine zusatzliche Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des an-
fallenden Niederschlagswassers.

Die sonstige vorhandene Bebauung entlang der Wellinghofer, Thorner und Danziger Stral3e
sowie im ndrdlichen Plangebiet an der Hacheneyer StraBBe ist Uber vorhandene Mischwas-
serkandle an die Wellinghofer StraBe angeschlossen.

Sportanlagen

Far die Sportanlage und die nérdlich gelegenen Stellplatze erfolgt die Riickhaltung des Nie-
derschlagswassers in Rigolenflllkérpern unterhalb des Rasenfeldes bzw. der Stellplatze.
Insgesamt ergibt sich eine Zulaufmenge von 3 I/s die Uber die vorhandene Regenwasserka-
nalisation (Hacheneyer StraBe, RW-Schacht 23512) dem Pferdebach zugeleitet wird.

Die Sportanlage Hacheney hat in einem ersten Sanierungsschritt einen Austausch der vor-
handenen Oberflachen erhalten. Hierdurch wurde auch eine Erneuerung der Drainage not-
wendig.

In einem weiteren Ausbauschritt sollen ein neues Trainingsgebaude, weitere Sportflachen
und eine erganzende Uberdachte Stufenanlage errichtet werden. Diese weiteren Flachen
werden bei der Berechnung der Regenmassen bereits beriicksichtigt.

Von der Stadtentwasserung Dortmund werden neue Anschlusspunkte fir die Regenwasser-
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und Schmutzwassermengen angegeben. Fir die Einleitung des Regenwassers wird zusatz-
lich ein Drosselabfluss von insgesamt 3 I/s in die vorhandene RW-Kanalisation vorgegeben.
Dies gilt fir die gesamte Sportanlage einschlieBlich des nérdlichen Parkplatzbereiches. Hier-
durch ist rechnerisch eine Rickhaltung von Regenwasser notwendig, wobei der Parkplatzbe-
reich und die Sportanlage getrennt betrachtet werden, da eine vollstédndige Rickhaltung im
Parkplatzbereich wegen der Ortlichkeit als schwierig betrachtet wird.

Far die Sportanlage ergibt sich rechnerisch ein erforderliches Riickhaltevolumen von ca. 360
cbm. Dieses wird mit Rigolenflllkérpern unter dem Rasenfeld gesammelt und gedrosselt mit
1,7 I/s zu dem Regenwasserkanal in der Hacheneyer StraBe geflhrt.

Flr den Parkplatz ergibt sich rechnerisch ein erforderliches Riickhaltevolumen von ca. 22
cbm. Dieses wird ebenfalls mit Rigolenflllkérpern unter dem Parkplatz gesammelt und ge-
drosselt mit 1,3 I/s zu dem Regenwasserkanal in der Hacheneyer StraBe gefihrt.

Durch die Aufteilung ergibt sich insgesamt eine Zulaufmenge von 3 I/s, die in dem letzten
Schacht vor der Anschlussstelle zusammengefihrt und in den RW-Schacht 23512 eingeleitet
werden.

Schulgrundstiick

Die vorhandenen Einrichtungen der Schulen entwéssern im Trennsystem. Bei geplanten Er-
weiterungen von Schulgeb&uden ist im Rahmen der Bauantragsverfahren eine entspre-
chende Riickhaltung des Niederschlagswassers auf dem Schulgrundstiick nachzuweisen.
Auch in diesem Bereich gilt fir die festgesetzten Flachdacher bzw. Pultdachern bei Neubau-
ten, dass Dachbegriinungen zur zusatzlichen Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des
anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen sind.

9.4.5 Uberflutungsvorsorge

Das Gelande fallt gemaB Vermessungsdaten von Siidost nach Nordwest. Im Geltungsbe-
reich stellt das Schulgebaude einen Tiefpunkt dar.

Geman der in der Vorplanung des Entwasserungskonzeptes (M+O Rhein-Ruhr, Dortmund
03/2017) enthaltenden Uberflutungsbetrachtung wurde zunéchst (dargestellt in den Varian-
ten 1 und 2) das Becken fir ein 5 jahrliches Regenereignis dimensioniert. Im Fall eines dar-
Uber hinaus gehenden starkeren Regenereignisses wird das Becken Uberfluten und sich ei-
nen Weg zum Tiefpunkt suchen.

Da gesicherte FlieBwege zum Pferdebach nicht, bzw. nicht ohne Schaden fir die nérdlich
gelegenen Kleingartenanlagen und die Schule vorhanden sind, wurde in der Folge (darge-
stellt in den Varianten 3 und 4) das Regenruckhaltebecken fir ein 20-jdhrliches Regenereig-
nis dimensioniert, um sicher zu stellen, dass das Regenwasser flir dieses Ereignis in dem
Becken zurtckgehalten wird.

Damit wird gewéhrleistet, dass sich die Uberflutungsgefahr fiir die vorhandene Bebauung
(Schule) und das Umfeld (Kleingartenanlage) nicht negativ auswirkt.

Die Uberflutungsgefahr fiir die vorhandene Bebauung und das Umfeld (Kleingartenanlage)
wird sich durch die geplante Bebauung nordwestlich der Stettiner StraBe und durch den Um-
bau des ehemaligen Feuerwehrareals nicht erhéhen.

Die vorhanden FlieBwege werden nicht beeinflusst bzw. mit zusatzlichem Oberflachenwas-
ser beaufschlagt. Durch die Errichtung der neuen Kanalisation, im Trennsystem, sowie der
Errichtung einer Retention (RRB, zentral im ErschlieBungsgebiet) fur ein 20 jahrliches Re-
genereignis wird sich die vorhandene Uberflutungssituation des Gesamtgebietes verbessern.
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Zwischen dem Sportplatz und dem ErschlieBungsgebiet liegt eine Wasserscheide. Eine ge-
genseitige wassertechnische Beeinflussung der Gebiete findet nicht statt. Lediglich nérdlich
des Sportplatzes vereinigen sich die FlieBwege und verteilen sich im Bereich der
Hacheneyer StraBBe. An dieser Situation wird durch das neue ErschlieBungsgebiet nichts ver-
andert und durch die Errichtung des RRB die Wasserstrome abgemindert.

Die Errichtung von Notwasserwegen ist nicht erforderlich, wenn man die Neubebauung im
Bereich nordwestlich der Stettiner StraBe héhentechnisch anpasst. Es wird empfohlen die
Gebéaude so auszurichten, dass die erste Gebaude6ffnung mindestens 15,0 cm tber Aus-
bauhdhe der Stettiner StraBe liegt. Dadurch wird verhindert, dass Niederschlagswasser die
Grundstlcke zwar quert, aber nicht in die Gebaude eindringt. Fir die Gebaude innerhalb der
Flachen fir Sport gilt ebenfalls, dass die untersten Gebaudedffnungen mindestens 15,0 cm
Uber Ausbauhdhe des Sportplatzes anzulegen sind.

In der FlieBwegeanalyse ist oberhalb des Sportplatzes ein FlieBweg durch die Kleingartenan-
lage dargestellt. Dieser FlieBweg wird, wie bereits erwahnt, stark minimiert durch das neue
RRB aus dem ErschlieBungsgebiet. Als nattirlicher Retentionsraum werden die Senken (Fla-
chen oberhalb des Sportplatzes) genutzt. Diese sollen auch zukinftig erhalten bleiben und
nicht anders genutzt werden, damit die Kleingartenanlage auch zukiinftig vor Uberflutungen
durch Starkregen sicher ist.

Zu den beiden vorgenannten Bereichen werden entsprechende Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen (Uberflutungsvorsorge und Uberflutungsschutz).

10. Immissionsschutz

10.1 Gerduschimmissionen

Far das Plangebiet wurde eine Immissionsuntersuchung erstellt (Ingenieurblro Stécker,
ehem. afi Arno Flérke, Akustik Bauphysik Umweltschutz, Haltern / Burscheid, April 2021), um
zu prifen, ob bzw. welche Immissionen durch vorhandene und geplante Verkehre in Verbin-
dung mit bestehender und neu geplanter Wohnbebauung, den Sportnutzungen insbesondere
durch die geplante Leichtathletiknutzung, mit dem Schulbetrieb sowie durch an das Plange-
biet angrenzende Nutzungen auf das Plangebiet einwirken.

Grundlagen

Die umgebende Bebauung an der Westseite der Wellinghofer StraBe wird im bestehenden
Bebauungsplanes H6 111 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Bebauung an der
StraBBe Eichsfeld, der MassenezstraBBe und der Hacheneyer StraBBe liegt im Innenbereich ge-
man § 34 BauGB und wird als faktisches Reines Wohngebiet eingestuft. Innerhalb des Plan-
gebietes des HO 273 werden die Wohnbauflachen als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Die unmittelbar sudwestlich angrenzende neue Feuerwache an der Zillestra3e hat keinen re-
levanten Einfluss auf das Plangebiet, was bereits in der Gerduschimmissionsuntersuchung
zum Bebauungsplan H6 264 - Feuerwache ZillestraBBe — (ITAB Ingenieurbtiro fur technische
Akustik und Bauphysik, Dortmund, 21.09.2006) nachgewiesen wurde. Der ordnungsgemafe
Betrieb flhrte geman diesen Ergebnissen an Wohngebauden, die dem Feuerwachengrund-
stlick néher gelegen sind, als die geplanten Wohngebaude im WA 1 und WA 2, zu keinen
Konflikten. Weiterhin sind keine Vorbelastungen durch gewerbliche Immissionen vorhanden.
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Die geplanten und vorhandenen Sport- und Schulnutzungen wirken sich sowohl im Hinblick
auf die Sportimmissionen als auch auf die verkehrlichen Immissionen aus.

Die Sportanlage soll fir Leichtathletikveranstaltungen (Wettkampfveranstaltungen) und fir
den Trainingsbetrieb der Leichtathlet*innen genutzt werden. Die Leichtathletikveranstaltun-
gen werden an héchstens 18 Kalendertagen im Jahr stattfinden (seltene Ereignisse).

Als ,\Worst-case“-Betrachtung wird fir die Berechnungen der Leichtathletikveranstaltungen
ein Leichtathletikwettkampf (Westfalenmeisterschaften) mit 400 Teilnehmenden (inklusive
Zuschauenden) am Samstag (8.00 Uhr — 21.30 Uhr) und Sonntag (9.00 Uhr — 20.00 Uhr) zu-
grunde gelegt. Der Trainingsbetrieb wird in der Woche (Mo- Sa) auBerhalb der Ruhezeit
(8.00 Uhr —20.00 Uhr) und innerhalb der Ruhezeit (20.00 Uhr — 22.00 Uhr) betrachtet.

Zu den Schulnutzungen ist auszufiihren, dass Abendveranstaltungen ca. 10-12-mal pro
Halbjahr stattfinden und diese vor 21 Uhr enden.

Sportimmissionen

Die Untersuchung berticksichtigt die vorhandenen bzw. geplanten Immissionen der Tennis-
anlage (angrenzend an das Plangebiet) sowie der Beachvolleyballanlage und der Leichtath-
letikanlagen im Plangebiet. Die vorhandenen und geplanten Parkpléatze der vorgenannten
Nutzungen, der Schule sowie des Hallenbads Horde stdwestlich des Plangebietes werden
dem Sportlarm zugerechnet.

Es wird fUr alle Berechnungen vorsorglich eine gleichzeitige, vollstandige Nutzung aller Ten-
nis- und Beachvolleyballplatze und ein 1-facher Wechsel/h auf den Parkplatzen der Tennis-
anlage und des Hallenbads Hérde angesetzt. Als ,Worst-case“-Betrachtung wird die Abfahrt
samtlicher méglicher Pkw in der Zeit zwischen 20.00 Uhr und 22.00 Uhr berlcksichtigt ein-
schlieBlich einer Parkplatznutzung fir Schulveranstaltungen.

Ferner wird vorsorglich fir eine Maximalberechnung davon ausgegangen, dass in der Sport-
halle sowohl wahrend des Trainingsbetriebs als auch bei Leichtathletik- oder Schulveranstal-
tungen Veranstaltungen stattfinden.

An allen Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte flr seltene Ereignisse der
18.BImSchV flir Reine Wohngebiete innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten von 60 dB(A)
sowohl wahrend der Leichtathletikveranstaltungen an Samstagen (Tabelle I-1) als auch an
Sonntagen (Tabelle I-2) bei gleichzeitiger Vollauslastung der Tennisanlage, der Beachvolley-
ballplatze und parallel stattfindender Parkplatzgerausche nicht Uberschritten. Die hdchsten
Beurteilungspegel wahrend der Leichtathletikveranstaltungen innerhalb der Ruhezeiten an
Sonntagen und auBerhalb der Ruhezeiten an Samstagen treten mit 53,4 dB(A) am Immissi-
onsort 1001, Hacheneyer Str. 90, Erdgeschoss, auf.

Sofern fur die Durchfiihrung der Starts der Laufwettbewerbe elektronische Startgerédte zum
Einsatz kommen, werden an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der 18.BIm-
SchV fiir Reine Wohngebiete innerhalb und auB3erhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) wah-
rend des Trainingsbetriebes in der Woche (Tabelle I-3 und |-4) bei gleichzeitiger Vollauslas-
tung der Tennisanlage, der Beachvolleyballplatze und parallel stattfindender Parkplatzgerau-
sche eingehalten.

Die héchsten Beurteilungspegel treten mit 42,2 dB(A) am Immissionsort 1002, Massenezstr.
33, Erdgeschoss, auB3erhalb der Ruhezeit auf.

Fir die Uber die aktuelle Situation hinausgehende pessimistische Betrachtung einer Worst-
Case-Situation mit vollstandiger Auslastung an Samstagen und Sonntagen und fir den Trai-
ningsbetrieb wochentags sind nach dem geplanten Umbau keine Konflikte aufgrund von Ge-
rauschimmissionen an den nachstliegenden Wohnbebauungen an der Hacheneyer Stral3e
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und der Massenezstral3e weder innerhalb noch auBerhalb der Ruhezeiten, noch durch kurz-
zeitige Gerauschspitzen zu erwarten.

Fazit:

Die Ergebnisse zeigen, dass im Trainingsbetrieb durch die Leichtathletiknutzung keine Uber-
schreitungen der Immissionswerte entstehen.

Bei Leichtathletikveranstaltungen sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Sportlarm erforderlich: Fir die Leichtathletikveranstaltungen missen
elektronische Startgerate zum Einsatz kommen. Leichtathletikveranstaltungen durfen an
nicht mehr als 18 Kalendertagen im Jahr stattfinden.

Die Vorgaben sind im Baugenehmigungsverfahren zu regeln und wurden als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Verkehrliche Immissionen

Immissionen durch Verkehr wirken im Wesentlichen durch die Wellinghofer StraBe und die
ZillestraBe auf das Plangebiet ein. Weiterhin wurden die Danziger StraBe, die Stettiner
StraBe und die Thorner StraBe naher betrachtet. Die Hacheneyer StraBBe wurde hinsichtlich
der geplanten Bebauung im Nordosten des Plangebietes einbezogen, ist aber gemafn dem
Ergebnis des Gutachtens aufgrund der geringen Verkehrsmengen vernachlassigbar.

Das neue Plangebiet erzeugt zusatzlichen Verkehr, dessen Auswirkungen auf das beste-
hende StraBennetz untersucht wurde. Grundlage fir die Verkehrszahlen der betrachteten
StraBBen sind die Berechnungen des Stadtplanungs- und Bauordnungsamt — Geschéftsbe-
reich Mobilitatsplanung, Oktober 2020.

Die Verkehrsberechnungen bericksichtigen zum einen die allgemeine Verkehrsentwicklung
(Prognosefall 2025 P0) sowie die Neuverkehre aus den neuen Wohngebieten, der Tagesein-
richtung fur Kinder sowie die Auswirkungen durch die zusatzliche Verkehrsbelastung der
Leichtathletikanlagen im Trainings- und Wettkampfbetrieb (Prognosefall 2025 P2).

Die Fassaden mit den héchsten Beurteilungspegeln liegen an der Wellinghofer StraBe sowie
im Stden des Planbereichs im Kreuzungsbereich der Wellinghofer StralBe / ZillestraBBe. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 flr Verkehrslarm fir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)
tags / 45 dB(A) nachts) werden deutlich Gberschritten. An den Fassaden der im Plangebiet
befindlichen Gebaude an der Wellinghofer StraBe werden die zu erwartenden Pegel mit 64
bis 72 dB(A) tags und 56 bis 64 dB(A) nachts berechnet. Durch den Einfluss der Ampelan-
lage ergeben sich an den Gebaudefassaden der sidéstlichen Wohngebaude des Plangebie-
tes Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A) tags und bis zu 64 dB(A) nachts.

AuBerhalb des Geltungsbereiches ergeben sich die hdchsten Beurteilungspegel siidéstlich
des Plangebietes an der Wellinghofer StraBe im Einmindungsbereich der ZillestraBe mit 67 -
72 dB(A) tags und 59 - 65 dB(A) nachts.

Die Werte liegen damit teilweise mit Gber 70 dB(A) tags und tber 60 dB(A) im gesundheits-
gefahrdenden Bereich. Eine erstmalige Uberschreitung der 70 dB(A) durch den Zusatzver-
kehr erfolgt nur an einem Gebaude an der Wellinghofer StraBe 199 auBBerhalb des Plange-
bietes (siehe Tabelle).
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Beurteilungspegel
Prognosefall P2 in dB(A)

Beurteilungspegel
Prognosefall PO in dB(A)

Adresse
tags nachts tags nachts
Wellinghofer Strale 202 71 64 71 64
Wellinghofer Strae 200 72 64 72 64
Wellinghofer Strale 198 72 64 71 64
Wellinghofer Strale 196 70 62 69 62
Wellinghofer StralRe 194 69 61 69 61
Wellinghofer Strale 190 69 61 69 61
Wellinghofer Strale 188 70 62 70 62
Wellinghofer Strale 186 70 62 70 62
Wellinghofer Stralke 184 70 62 70 62
Wellinghofer Strale 180 69 61 69 61

Gebaude innerhalb des Plangebietes mit tiber 70 dB(A) tags oder / und 60 dB(A) nachts

Beurteilungspegel
Prognosefall P2 in dB(A)

Beurteilungspegel
Prognosefall PO in dB(A)

Adresse
tags nachts tags nachts
Wellinghofer Strale 178 69 61 69 61
Wellinghofer Stralle 176 68 61 68 61
Wellinghofer Strale 205 72 65 72 64
Wellinghofer Strale 203 71 63 71 63
Wellinghofer Stralie 201 70 62 70 62
Wellinghofer Strake 199 * 68 61 63 60
Wellinghofer Stralte 191 69 61 69 61
Wellinghofer Stralle 189 69 61 69 61
Wellinghofer Strale 187 69 61 69 61
Wellinghofer Stralle 175a 68 61 68 61

* Gebaude, die durch den Zusatzverkehr eine erstmalige Uberschreitung von 70 dB(A) tags
und/oder 60 dB(A) nachts haben

Gebaude auBerhalb des Plangebietes mit tiber 70 dB(A) tags oder / und 60 dB(A) nachts

Die verkehrlichen Emissionen der Wellinghofer StraB3e reichen weiterhin in das Plangebiet

hinein und fiihren zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 im Bereich
der an die Thorner (bis 58 dB(A) tags und bis 50 dB(A) nachts) und Danziger StraBBe (bis 56
dB(A) tags und bis 48 dB(A) nachts angrenzenden Fassadenseiten.
Durch den Einfluss der Wellinghofer StraBe liegen die Immissionswerte in den sidéstlichen

Abschnitten der Thorner und Danziger StraBBe bei maximal 58 dB(A) tags und maximal 50

dB(A) nachts. Damit liegen sie bereits deutlich niedriger als an der Wellinghofer Stra3e und
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nehmen in westlicher Richtung weiter ab. Im Bereich der Stettiner Strae sowie an den stra-
Benabgewandten Seiten werden die Orientierungswerte eingehalten

Im Bereich der Planstral3e werden die Immissionswerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts eingehalten.

Weiterhin werden im Tageszeitraum die Orientierungswerte der DIN 18005 flr Allgemeine

Wohngebiete (55 dB(A)) an den jeweils straBenabgewandten Seiten in 2 m H6he eingehal-
ten werden, so dass ein Schutz der AuBenwohnbereiche nicht notwendig ist, wenn die Be-
bauung - wie in den Baufenstern vorgesehen - umgesetzt wird.

Die héchsten Differenzen Planfall P2 — Planfall PO ergeben sich in der Stettiner und Thorner
StraBe mit bis zu 2,63 tags und bis zu 3,08 dB nachts.

Damit wird hier eine deutliche Erhéhung der Immissionswerte erzeugt, die sich im Wesentli-
chen durch die geplante Bebauung nordwestlich Stettiner StraBBe ergibt.

Von einer Erhéhung um mehr als 1 dB(A) sind allerdings nur drei Gebaude betroffen, die in
einem gréBeren Abstand zur Wellinghofer StraB3e liegen. Die Immissionswerte liegen im Be-
reich der genannten Erhéhung um mehr als 1 dB(A) bei maximal 55 dB(A) tags und 47 dB(A)
nachts. Die Orientierungswerte werden nur an zwei Fassaden nachts um bis zu 2 dB(A)
Uberschritten. Die anderen Fassadenseiten dieser beiden Gebaude unterschreiten die Orien-
tierungswerte fir tags und nachts deutlich.

Alle Ubrigen Pegelerhéhungen liegen bei < 1 dB.

Fazit:
Fir die Gebaude im Plangebiet sind MaBnahmen zum Immissionsschutz zu treffen, da die
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiet tags und nachts Uberschritten werden.

Entlang der Wellinghofer StraBe, der Thorner und Danziger StraBe handelt es sich tberwie-
gend um eine Bestandsbebauung.

Hinsichtlich der noch nicht bebauten Bereiche entlang der Wellinghofer StraBe wurden auf-
grund der festgestellten hohen Immissionen die Baufelder fir geplante Bebauung im Bereich
des Feuerwachengrundstiickes so verandert, dass Gebaude parallel zur StraBe errichtet
werden kénnen, und dadurch eine larmabgewandte Seite gesichert ist.

Im stdlichen Bereich wurde das Baufenster fiir eine geplante Bebauung vom Einmindungs-
bereich ZillestraBe / Wellinghofer StraBe abgertckt. Damit wird gesichert, dass die Fassade
der geplanten Bebauung nicht Immissionswerte im gesundheitsgefahrdenden Bereich er-
reicht.

Wirde ein gréBerer Abstand der geplanten Bebauung zur Wellinghofer StraBe vorgesehen,
kénnte keine bauliche Fassung der StraBe analog zur bestehenden Bebauung erfolgen, um
eine Integration von alt und neu zu gewahrleisten und einen stédtischen StraBenraum zu
entwickeln. DarlUiber hinaus wirden gréBere Abstande ungenutzte Bereiche vor den Gebau-
den bilden, die zur StraBBe hin wenig Aufenthaltsqualitat bieten und durch deutlich héhere Im-
missionen als im rickwartigen Bereich belastet waren. Auch im Hinblick auf einen nachhalti-
gen Umgang mit Grund und Boden sollen die Bereiche baulich genutzt werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen entlang der Wellinghofer StraB3e sind im Bereich der unmit-
telbar an den StraBenraum angrenzenden Bestandsbebauung nicht méglich. Fur die geplan-
ten Gebaude gilt, dass eine Schallschutzwand durch die PlanstraBe A sowie durch Zugange
und Zufahrten unterbrochen werden missten. Um die oberen Geschosse zu schitzen,
musste eine Schallschutzwand eine entsprechende Héhe erreichen. Solche MaBnahmen
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wirden sich aus stadtebaulicher Sicht sehr negativ auf die Gestalt des StraBenraums aus-
wirken und zu einer hohen Verschattung der Fassaden flhren.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind auch fir die bis auf ein Baufeld bebauten Bereiche der
Thorner und Danziger StraBBe nicht méglich, da die Bestandsbebauung unmittelbar an den
StraBenraum angrenzt.

Im Bereich der PlanstraBe wurden Baufelder bereits von der Planstral3e abgerlckt. Aller-
dings ist es auch hier stadtebauliche Zielsetzung den StraBenraum durch eine Neubebauung
zu fassen und den Quartierseingang als attraktive Adresse auszubilden. Weiterhin ist zu be-
ricksichtigen, dass die Immissionswerte anders als entlang der Wellinghofer Stral3e in einem
deutlich niedrigeren Bereich liegen und die Grenzwerte der 16. BImschV eingehalten wer-
den.

Daher soll auf aktive MaBnahmen verzichtet werden.

Gleichwohl kann durch eine entsprechende Grundrissgestaltung auf die erhéhten Schal-
limmissionen reagiert werden. Schlafrdume sollten so orientiert sein, dass sie keine Fenster
zur StraBenseite (Wellinghofer Stral3e) haben.

Wo dies nicht méglich ist, kénnen passive SchallschutzmaBnahmen wie Schallschutzfenster
und schallgeddmmte Liftungen fir ausreichenden Schallschutz sorgen.

Daher werden flr die straBenzugewandten Fassadenseiten passive SchallschutzmaBnah-
men festgesetzt. Diese gelten fir die 6stlichen sowie teilweise fiir die nérdlichen und sudli-
chen Gebaudefassaden. Die Fenster mlssen ausreichenden Schallschutz bieten und Schlaf-
und Kinderzimmer mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen versehen werden.

Weiterhin werden auBBerhalb des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 flr
Verkehrslarm far Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) an den ausge-
wahlten Immissionsorten entlang der Wellinghofer Stra3e an den Bestandsgebauden lber-
schritten.

An der Wellinghofer StraBBe liegen bereits heute Beurteilungspegel von > 70 dB(A) tags und
> 60 dB(A) nachts (Schwelle der Gesundheitsgefahrdung) vor. Die planbedingte Pegelerho-
hung betragt héchstens 0,16 dB tags und 0,15 nachts und liegt somit unter der Wahrneh-
mungsschwelle.

Unabhéangig von der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht fiir Gebaude mit Pegeln Uber
70 dB(A) tags und/ oder 60 dB(A) nachts grundséatzlich die Méglichkeit eine Férderung far
den Einbau von Schallschutzfenstern im Rahmen des stadtischen Schallschutzfensterpro-
grammes der Stadt Dortmund zu beantragen. Auskunfte hierzu erteilt das Umweltamt der
Stadt Dortmund.

Neubau PlanstraBBen

Far die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen auf dem Gelande der ehemaligen Feuer-
wache und als neue Zufahrt des bestehenden Schulparkplatzes wird eine neue StralBe ge-
geniber der ZiegelhittenstraBe geplant. Die StraBe wird 6ffentlich gewidmet. Hierbei handelt
es sich um einen StraBenneubau, der nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) zu beurteilen ist.

Der Neubau der ErschlieBungsstraBe fihrt geman den Untersuchungsergebnissen zu keinen
Konflikten mit der Nachbarschaft. Die Larmimmissionen aus Neuverkehren auf der Erschlie-
BungsstralBe liegen unten den Larmgrenzwerten der 16. BImSchV.

Dies gilt ebenfalls fur die PlanstraBe B stdlich Thorner StraBBe und die klnftig 6ffentlich ge-
widmete Widmung des ndérdlichen Abschnitts Stettiner Strafe.
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Fazit: Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Schallimmissionen sozialer Einrichtungen und Spielplatze

Die Schallimmissionen der geplanten Tageseinrichtung fir Kinder (TEK), der vorhandenen
Schulhéfe und der geplanten Spielplatze innerhalb des Plangebietes sind insgesamt sozial-
adaquat. Bei der stédtebaulichen Grundkonzeption flr die geplanten Anlagen der TEK und
der Spielplatze wurde eine Minimierung der Immissionen angestrebt.

Die Spielplatze werden dezentral an drei Standorten vorgesehen und sollen gemaf stadte-
baulichem Konzept in die Grinachse integriert werden. Dadurch halten sie bereits groBere
Abstéande zur jeweils angrenzenden Wohnbebauung ein.

Bei der TEK wurde das Baufeld so angeordnet, dass eine Ausrichtung der AuBBenspielberei-
che zu mehreren Seiten méglich ist und somit sich Gerdusche durch spielende Kinder sich
nicht zu einer Seite konzentrieren.

Die vorhandenen Schulhéfe orientieren sich weitestgehend nach innen und werden durch die
umgebenen Gebaude abgeschirmt. Nach Nordosten orientierte AuBenbereiche der Schulen
halten durch die 6ffentlichen Grinflachen einen gréBeren Abstand zur Wohnbebauung ein.

Zur Satzungsfassung wurde vorsorgehalber das Schallgutachten um eine genauere Betrach-
tung des Spielplatzes der Kategorie A fiir altere Kinder oder Jugendliche ergéanzt. Da durch
die Nutzer*innengruppe davon auszugehen ist, dass ein Spielangebot hier eher sowohl un-
beaufsichtigt als auch Gber die Nachmittagsstunde hinaus wahrgenommen werden kann.
Hier kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass sich selbst bei einer Maximalannahme
von einer Nutzung von bis zu 240 Kindern / Jugendlichen an der nachstgelegenen Wohnbe-
bauung ein Beurteilungspegel von weniger als 50 dB(A) ergibt. Damit sind keine ungesunden
Wohnverhéltnisse zu erwarten.

In der Abwagung der Belange ist insgesamt zu berlicksichtigen, dass der Bebauungsplan
sich auf maBvolle Erweiterungen (bei Beriicksichtigung gréBerer Freiflachen) beschrankt.
Weiterhin werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlage fir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen), die in der Regel mit héheren gebietsfremden Verkehren, Emissionen und
Nutzungskonflikten verbunden sind, nicht zugelassen.

Die Leichtathletikanlagen ersetzen den bisherigen Sportbetrieb der FuBballvereine. GroBere
Leichtathletikveranstaltungen bleiben auf wenige Ereignisse begrenzt und werden als Wo-
chenendveranstaltungen nicht mit der Spitzenstunde des nachmittaglichen Berufsverkehrs
zusammenfallen (Werktags).

Die Neunutzungen im Bereich des ehemaligen Feuerwachengrundstiickes sowie kinftig ver-
starkt auch Verkehre, die mit den Schul- und Leichtathletiknutzungen verbunden sind, wer-
den Uber die neue PlanstraBe A angebunden. Die weiteren Wohnerganzungen (WA 1, 2 und
4) sind sehr moderat und beschrénken sich auf Grundstiicke entlang vorhandener Erschlie-
Bungen sowie auf zwei Grundstlicke im Bereich der Planstral3e B.

10.2 Luftreinhaltung

Zur Beurteilung der Lufthygiene wurden die aktuellen Verkehrszahlen und die bestehende
und geplante Baustruktur herangezogen. GemanR Bewertung der zustandigen Umweltbe-
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hérde kann daher davon ausgegangen werden, dass es in dem Plangebiet nach Fertigstel-
lung der Bauvorhaben zu keinen Uberschreitungen der Luftschadstoffe (NO2, PM10) kom-
men wird.

11. Energieeffizienz

11.1 Solarenergetische Untersuchung

Fir die geplanten Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 4 sowie fiir die geplante
Tageseinrichtung fiir Kinder erfolgte eine Bewertung der passiven Solargewinne (Solarener-
getische Prifung, Wortmann & Wember GmbH, Bochum, 11/2020).

Generell gilt, dass die maximal méglichen passiven Solarenergiegewinne beim Wohnungs-
neubau wesentlich vom Grad der Abweichung von der reinen Stdausrichtung und der Ver-
schattungsfreiheit der Hauptfassade abhangen. Dabei bieten Einzelgebaude in der Regel
mehr Ausrichtungsoptionen als Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhauser.

Demgegenuber stehen oftmals stéddtebauliche Zielsetzungen, wie eine gewlnschte bauliche
Fassung der StraBenrdume und Schaffung von ansprechenden Platzsituationen, funktionale
Griinde wie vorhandene Grundstiickszuschnitte und erforderliche ErschlieBungen, die Erhal-
tung von Baumbestanden oder Immissionsschutzgriinde. Weiterhin flhrt eine reine Stdaus-
richtung von Gebauden oftmals zu einem héheren ErschlieBungsaufwand.

Daher stellt ein stéddtebauliches Konzept immer ein Ergebnis der Abwagung aller Belange
dar.

Bei der vorliegenden Planung ist zu beriicksichtigen, dass das Grundkonzept des stadtebau-
lichen Entwurfes wesentlich bestimmt wird durch bereits bestehende Straen und vorhan-
dene Bebauung. Die Bestandssituation bietet nur geringe Flexibilitat fir stadtebauliche An-
passungen. Darlber hinaus sind einerseits die hohen Immissionen der Wellinghofer Stral3e,
andererseits hoher vorhandener Baumbestand zu berUcksichtigen.

Das Ergebnis der solarenergetischen Untersuchung zeigt flir das Plangebiet, dass von den
maximal verfugbaren Solargewinnen, die bei optimaler Stidausrichtung der unverschatteten
Hauptwohnseite 100 % betragt, ca. 70% erzielt werden kénnen. Das Ergebnis liegt damit im
Mittel in einem guten Bereich.

Auf der Grundlage einer ersten Berechnung wurde eine Optimierung einzelner Bereiche
(nordwestlich Stettiner StraB3e, nérdlich PlanstraBe A) vorgenommen und Festsetzungen im
Bebauungsplan angepasst (Abstéande von Baufenstern, Gebaudehdhen, Festlegung der
Bauweise).

Ergebnisse im Einzelnen:

* Geplante Gebaude 1-2 (im WA 1) stidwestlich Thorner StraBe:
Die Annahmen fir mdgliche Gebaudeneubauten wurden unter Berlicksichtigung der
Grundstlcksgrenzen, des Gebaudebestandes und bestehender Freibereiche getrof-
fen. Die Gebaude 1a und b erzielen gute Ergebnisse, wahrend das Geb&ude 2 nur im
mittleren Bereich bleibt.
Dieses Baufenster wurde aufgrund der Emissionen durch die ZillestraBBe in einem
gréBeren Abstand hierzu festgelegt. Es ist davon auszugehen, dass die Hauptgebau-
defassaden nach Norden und nach Westen (und nicht in stidlicher Richtung) ausge-
richtet sind, da auf der Nordseite emissionsabgewandte ruhige Freibereiche und
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Raume entstehen kénnen. Zur westlichen éffentlichen Grinflache kann eine zur Be-
lichtung des Gebaudes attraktive Fassadenseite genutzt werden. Eine weitere Opti-
mierung ist unter Berlcksichtigung der genannten Immissionsbelange nicht méglich.

* Geplante Gebaude 3-6 (im WA 2) nordwestlich Stettiner Stral3e:
Die Mehrfamilienhauser westlich Stettiner StraBe erzielen gute solarenergetische Ge-
winne, obwohl eine Verschattung untereinander nicht vollstdndig vermieden werden
kann. Das Konzept wurde in diesem Bereich bereits dahingegen angepasst, dass die
Baukdrper groBere Abstande zueinander (als in friheren Entwirfen) aufweisen. Um
dennoch eine gute bauliche Ausnutzung zu erzielen, wurde die Baugrenze so in nord-
westliche Richtung erweitert, dass groBere Gebaudetiefen méglich sind. Die Ge-
baude kdnnen alle mit einer Sidwestausrichtung realisiert werden.

» Geplante Gebaude 7-11 (im WA 3 und Flache fir Gemeinbedarf) ehemalige Feuer-
wache:
Bei der angenommenen Gebaudekonstellation auf der Nordseite der PlanstraBe A
werden fir die Gebaude 7a, b und ¢ mittlere bis gute Gewinne erzielt. Hier ist der
groBe schitzenswerte Baumbestand auf der Westseite des Gebaudes 7b zu berlck-
sichtigen, der zwar zu einer Verschattung fihrt, dennoch attraktive AuBenbereiche
zuldsst. Weiterhin soll eine bauliche Fassung zur Planstraf3e A erfolgen, allerdings
wird realistisch angenommen, dass Freibereiche nicht zur StraBenseite ausgerichtet
werden, sondern die Sldseite eher nur als ergdnzende Belichtungsfunktion von Be-
deutung ist, zumal hier eine Verschattung durch den Gebaudekdrper 10 auf der Siid-
seite der PlanstraBe A unvermeidbar ist. Das Baufenster wird sehr gro3zligig festge-
setzt, da die Flache fur Baugruppen vorgesehen ist und erfahrungsgeman sehr unter-
schiedliche Konstellationen zum Tragen kommen kénnen.
Die beiden Baufenster entlang der Wellinghofer StraBBe erzielen ebenfalls geringere
solare Nutzungspotenziale, da hier eine durch den StraBenverlauf vorgegebene
leichte Nordostausrichtung der Hauptgebaudeseiten vorliegt. Die Gartenseite ist in
dieser Richtung anzunehmen, wobei erganzend fiir eine bessere Belichtung die Siid-
fassaden bei der kiinftigen Grundrissgestaltung einbezogen werden kénnen.
Eine Drehung der Gebaudekdrper parallel zur PlanstraBe A wirde bedeuten, dass
Freibereiche und Gebaudefassaden entstehen, die durch die Emissionen der
Wellinghofer StraBe deutlich héher belastet werden. Durch die vorliegende Anord-
nung der Mehrfamilienhauser kdnnen emissionsabgewandte, ruhige Rdume angeord-
net und attraktive Gartenseiten geschaffen werden.
Sehr gute Gewinne erzielt das Baufenster auf der Slidseite der PlanstraBBe A auf-
grund der unverschatteten reinen Stidausrichtung.
Das Baufenster flr die geplante Tageseinrichtung fir Kinder erzielt gute Gewinne, da
es ermdglicht, dass Hauptfassadenseiten fiir Gruppen- und Gemeinschaftsraume zu
den sudwestlichen und stdéstlichen AuBenspielbereichen hin angeordnet werden
kénnen, wahrend davon auszugehen ist, dass im nérdlichen Gebaudeteil Eingangs-
bereich und untergeordnete (Biiro-, Schlaf-) RAume untergebracht werden.

+ Geplante Gebaude (14) im WA 4 Hacheneyer StraBe
Das Baufeld erzielt aufgrund der mdéglichen Ausrichtung der Hauptgebdudefassaden
in Richtung Stdwesten und Stiden bei sehr geringer Verschattung gute Ergebnisse.
Das Bestandsgebaude hat bereits eine Siid-/ Stidwestausrichtung. Bei einer Bebau-
ung des nérdlichen Grundstilickes ist eine Ausrichtung zum Freibereich anzunehmen.
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Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Ergebnisse der solarenergetischen Berechnung, in-
dem (im WA 2) einzelne Baufenster mit gréBeren Abstédnden zueinander gesichert werden
und die offene Bauweisen festgesetzt wird, damit nicht zu groBe Baublécke entstehen.

Da der Bebauungsplan die baulichen Entwicklungen Uber die genannten Festsetzungen
nicht im Detail vorgeben soll und Hauptgeb&udefassaden nicht festlegen kann, sind die Er-
gebnisse der solarenergetischen Bewertung insbesondere im Rahmen der spateren bauli-
chen Entwicklung relevant und zu beachten.

So kénnen Hauptgeb&dudefassaden und Absténde zwischen Gebauden so angeordnet wer-
den, dass gréBere solare Gewinne im Rahmen der spateren Konkretisierung der Grundrisse,
der Ausrichtung von Balkonen und Loggien, der Anordnung von Fassadenrickspringe und
Hoéhenstaffelung erzielt werden kénnen.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt diesbezlglich groBziigigere Baufenster mit einer héheren
Flexibilitat.

Insgesamt hat die Berechnung des optimierten Konzeptes gezeigt, dass selbst bei den ver-
gleichsweise geringen Anpassungsoptionen die solaren Gewinne deutlich gesteigert werden
konnten.
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11.2 Energiekonzept

Geman Ratsbeschluss vom 08.07.2010 ist fur alle gréBeren Bauvorhaben (ab 50 Wohnein-
heiten) ein Energiekonzept zu erstellen.

Die Flachen der geplanten Wohnbebauung WA 2 und 3 und der Tageseinrichtung fir Kinder
befinden sich in stadtischem Eigentum, so dass die nachfolgenden Regelungen beziiglich
der Energieversorgung im Rahmen der weiteren Vermarktung beriicksichtigt werden.

Bei der Vergabe der stadtischen Baugrundstiicke an Investoren soll das Effizienzhaus 55 als
Mindeststandard vereinbart werden, sofern dies zum Zeitpunkt der Vermarktung nicht bereits
bundesgesetzlicher Standard ist. Im Rahmen eines Vergabeverfahrens soll der Energieeffi-
zienzstandard ein Vergabekriterium von Gewicht sein.

Es ist davon auszugehen, dass sich fiir den geplanten Geschosswohnungsbau aufgrund der
relativ hohen Wéarmedichte ein Nahwarmenetz mit Energiezentrale lohnen wirde. Daher soll
die Energieversorgung unter Vorgabe eines Primarenergiefaktors von maximal 0,6 zu einem
spateren Zeitpunkt ausgeschrieben werden. Zur Umsetzung des Energiekonzeptes kann ein
Anschluss- und Benutzungszwang im Rahmen der Kaufvertrage geregelt werden. Vorsorg-
lich wird eine ausreichend groBe Flache stdlich der vorhandenen Stellplatzanlage entspre-
chend festgesetzt.

12. Sonstige Belange

12.1 Altlasten / Methanausgasungen

Geman der Karte der Altstandorte und Altablagerungen befindet sich unmittelbar nérdlich der
Schulgebaude ein Bereich mit der Kennzeichnung ,Altablagerung / Schittung® (Mineralbo-
den). Sie liegt innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf (Schule).

Weiterhin ist ein ehemaliger Feuerléschteich im rickwartigen Bereich des Grundstiickes
Wellinghofer StraBe 184 verzeichnet.

Bei bestehender Nutzung ist hier kein Erfordernis fur weitere Untersuchungen gegeben. Es
wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei zukiinftigen baulichen Anderungen mit Forderun-
gen nach Bodenuntersuchungen im Bauantragsverfahren zu rechnen ist.

Geman neueren Erkenntnissen ist im Bereich von (ehemaligen) Feuerwachen mit Unter-
grundbelastungen durch PFAS (per- und polyfluorierte Alkylverbindungen) aus Léschmitteln
zu rechnen. Dies gilt im vorliegenden Fall umso mehr, als es sich bei der rickgebauten Feu-
erwache um eine Ausbildungsstatte handelte, in der intensiv Léschibungen durchgefihrt
wurden.

Im Hinblick auf die Planung ist im Bereich der ehemaligen Feuerwache unter Vorsorgege-
sichtspunkten eine Bodenuntersuchung auf mdgliche Untergrundverunreinigungen mit PFAS
durchzufihren. Die Untersuchung ist vor bzw. im Bauantragsverfahren zu veranlassen, und
gegebenenfalls zur Realisierung der geplanten Bebauung erforderlich werdende MafBBnah-
men durchzufGhren.

Fir die vorgenannten Flachen werden entsprechende Kennzeichnungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Im Bereich der festgesetzten Offentlichen Griinflache - Beachvolleyballplatz - befindet sich
eine Bodenmiete, die im Rahmen des geplanten Turnhallenneubaus zu entsorgen ist. Ver-
mutlich ist sie im Rahmen des nérdlichen Turnhallenneubaus entstanden. Sie wird im Bebau-
ungsplan vorsorglich als Altlastenverdachtsflache ebenfalls gekennzeichnet, da keine Er-
kenntnisse Uber eine mdgliche Belastung vorliegen.
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In der Karte der potenziellen Methanausgasungen der Stadt Dortmund ist das Plangebiet der
Zone 0 zugeordnet. Dies bedeutet, dass Methangasaustritte nicht zu erwarten sind.

12.2 Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet gekennzeichnet. Weiterhin wurden seitens der
Bezirksregierung Arnsberg insgesamt neun Blindgéangerverdachtspunkte genannt, die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bis auf eine Ausnahme bereits untersucht und ge-
raumt wurden. Der noch nicht untersuchte Verdachtspunkt wird im Bebauungsplan vorsorg-
lich gekennzeichnet und ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Weiterhin wird vorsorglich ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass fir den
Fall, dass bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt
ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind
und unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ord-
nungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen ist.

12.3 Bergbauliche Einwirkungen

Im Zuge der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat die Be-
zirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, sowie die nachgenann-
ten Bergwerkseigentimerinnen zu den bergbaulichen Verhéltnissen mitgeteilt, dass im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes vor dem Jahr 1900 im tages-/oberflachennahen Bereich
Steinkohlenbergbau stattgefunden hat. AuBerdem befinden sich im Plangebiet mehrere Ta-
gesoffnungen, lber die ein Zugang in das Steinkohlengebirge mdglich war.

Das Plangebiet befindet sich oberhalb der Markscheide der auf Steinkohle und Eisenerz ver-
liehenen Bergwerksfelder ,Crone I“ und ,Clarenberg und Clarenberger Erbstolln®. Eigentl-
merin der Bergbauberechtigung ,,Crone |” ist die E.ON SE Landmanagement and Mining, Es-
sen, Eigentimerin der Bergbauberechtigung ,Clarenberg und Clarenberger Erbstolin“ ist die
Alte Haase Bergwerks-Verwaltungs-Gesellschaft mbH, Dortmund.

Das Ingenieurblro Duffel, Ingenieurgesellschaft fur ErschlieBungsplanung und Geotechnik
(ID E+G) hat eine Grubenbildeinsichtnahme durchgefiihrt und eine bergbaulich-geotechni-
sche Stellungnahme zur Geféhrdungsabschatzung hinsichtlich der altbergbaulichen Hinter-
lassenschaften erstellt (Dortmund, 23.05.2019).

GemanB der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass die Verpflichtung, den Abbau zu
dokumentieren und die Aufzeichnungen bei der zustédndigen Genehmigungsbehdrde zu hin-
terlegen, erst mit Einflihrung des Berggesetzes im Jahre 1865 entstanden ist. Abbau, der vor
dieser Zeit stattgefunden hat, sogenannter ,Uraltbergbau®, ist in den Grubenbildern oftmals
nicht dokumentiert. Zusatzlich ist zu beriicksichtigen, dass insbesondere in Notzeiten auch
nicht genehmigter Abbau, so genannter ,Wilder Bergbau“ betrieben wurde, der naturgeman
in den amtlichen Aufzeichnungen ebenfalls nicht dargestellt wurde.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere Steinkohlenfléze unter einer gering méachti-
gen Lockergesteinsiberdeckung. Die Fléze verlaufen im Plangebiet von Nordosten nach
Sitdwesten. Dabei werden sie durch eine Stérungszone, dem sogenannten ,Wellinghofer
Sprung*, etwa im Bereich des 6stlichen Schulgrundstiickes und der ehemaligen Feuerwache
von Norden nach Siden gequert (siehe Anlage 2 der gutachterlichen Stellungnahme).
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Fur die Fléze ,Girondelle 2%, ,Girondelle 4“ und ,Sonnenschein® westlich des sogenannten
~Wellinghofer Sprungs* ist eine hohe Wahrscheinlichkeit gegeben, dass eine Tagesbruch-
bzw. Senkungsgefahr vorhanden ist. Auf diesen FI6zen hat unter dem Untersuchungsgebiet
dokumentierter Bergbau im tages-/ bzw. oberflachennahen Bereich stattgefunden, der sich
heute noch schadigend auf die Tagesoberflache auswirken kann.

Far die Gbrigen Fléze wird nur mit einer geringen bzw. mittleren Wahrscheinlichkeit davon
ausgegangen, dass die Gewinnung von Steinkohle im tagesnahen Bereich stattgefunden
hat.

Des Weiteren befinden sich westlich des ,Wellinghofer Sprungs” sechs seigere Tageso6ffnun-
gen. Drei davon liegen im nordwestlichen Plangebiet, weitere drei Schachte im sidlichen
Geltungsbereich.

Im Zusammenhang mit der Errichtung eines Schulgebaudes wurden in Teilbereichen des
Fl6zes ,Sonnenschein“ MaBnahmen ausgeflhrt, um die Standsicherheit der Tagesoberfla-
che herzustellen. Hinsichtlich eines in diesem Bereich befindlichen Schachtes finden sich
keine konkreten Hinweise. Sofern der Schacht innerhalb des Sanierungsbereichs liegt, kann
davon ausgegangen werden, dass zumindest der Schachtkopf im Zuge der MaBnahme aus-
reichend gesichert wurde. Vorsorglich wird der Bereich im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Freiflachen der
Schule nur eine Beseitigung der Tagesbruchgefahr erfolgt ist. Sollten hier weitere Bauwerke
errichtet werden, sind PraventivmaBnahmen erforderlich, deren Art und Umfang sich nach
dem geplanten Bauvorhaben richten.

Weiterhin wurden im Zuge der UmbaumaBnahmen des Sportplatzes zwei Schachte verfillt,
die im Bebauungsplan lagegenau gekennzeichnet werden, sowie erforderliche Verfullmal-
nahmen des Flézbereiches durchgefihrt.

Uber die weiteren Tageséffnungen ist wenig bekannt. Die Koordinaten der Schachte kdnnen
nur mit einer Lagegenauigkeit von + 20 m bis + 30 m angegeben werden. Hinsichtlich der
Schachte muss grundsétzlich innerhalb der ermittelten Schachtschutzbereiche von einer
nicht ausreichenden Standsicherheit der Tagesoberflache ausgegangen werden. Zusatzlich
sind die jeweiligen Lageungenauigkeiten zu bertcksichtigen.

Geman der gutachtlichen Stellungnahme ist die Durchfihrung von Erkundungsbohrungen
erforderlich, um die Gefahrdungsabschatzung konkretisieren zu kénnen. Dies gilt auch in
den Schachtschutzbereichen, um Hinweise auf die Schachte und deren Verfullzustand zu
gewinnen. In den Bereichen, in denen Hohlrdume und Verbruchzonen aus tagesnahem Ab-
bau festgestellt werden, sind ergédnzende Bohrungen und VerflllmaBnahmen erforderlich,
um die Tagesbruchgefahrdung zu beseitigen.

Flr das Plangebiet und fir die Schachtschutzbereiche wird eine Kennzeichnung geman § 9
Abs. 5 BauGB vorgenommen, in denen bei BaumaBnahmen mdglicherweise Anpassungs-
und SicherungsmaBnahmen erforderlich werden.

Vorsorglich wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei anstehenden Baumafnah-
men auBerdem die Bergwerkseigentimer gefragt werden, ob noch mit Schaden aus ihrer
Bergbautétigkeit zu rechnen ist und welche "Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen" er-
forderlich sind.
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12.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Der Bereich sudlich der Schulgebaude, westlich der Bebauung Stettiner StraB3e ist als archa-

ologische Verdachtsflache gekennzeichnet. Geman Stellungnahme der Denkmalbehdérde

ist damit zu rechnen, dass vorgeschichtliche Bodendenkmaler durch die Erdarbeiten freige-

legt werden, die laut DSchG NRW sach- und fachgerecht zu dokumentieren sind. Um eine

Realisierung des Bauvorhabens zu gewahrleisten, ist daher eine bauvorgreifende oder wahl-
weise baubegleitende archaologische Untersuchung durchzufihren. Im Zuge dieser Untersu-

chung werden die vorhandenen Bodendenkmaler gemaiB dem DSchG NRW dokumentiert
und geborgen. Die Kosten einer derartigen archdologischen Ausgrabung sind laut § 29
DSchG NRW vom Verursacher (Bauherrn) zu tragen.

Es wird ein vorsorglicher Hinweis flr das gesamte Plangebiet aufgenommen, dass bei zu-
kiinftigen baulichen Anderungen im Bestand oder baulichen Entwicklungen auf noch nicht
bebauten Grundstiicken mit Forderungen der Denkmalbehérde, Bereich Bodendenkmal-

pflege, hinsichtlich einer archdologischen Untersuchung im Bauantragsverfahren zu rechnen

ist.

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorzufinden.

13. Stadtebauliche Zahlenwerte

Wohnbaufldchen

WA 1 (Wellinghofer, Thorner, Danziger, 6stl. Stettiner Stra3e)

WA 2 (westl. Stettiner StraBe)
WA 3 (ehem. Feuerwachengrundsttick)
WA 4 (Hacheneyer StraBe)

Flache fir Gemeinbedarf
Tageseinrichtung fur Kinder
Schule

Verkehrsflache

StraBe Separationsprinzip
Mischverkehrsflache
FuB- und Radwege
Verkehrsgrin

Fldche fir Niederschlagswasser

Versorgungsfliche — Nahwéarme -

Offentliche Griinflache

Parkanlage

Spielplatze

- A-Spielflache (alle Altergruppen)

- B-Spielflachen fur Kinder bis etwa 12 Jahre

Private Griinflache
Hausgarten

18642 m?
4263 m?
10897 m?
1359 m2

3641 m?
46898 m?2

7237 m2
202 m2
50 m2
592 m2
5748 m2

200 m2

35368 m?

1528 m?

1629 m?

4321 m?
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Flachen fir Sporteinrichtungen

Leichtathletik 40453 m?
Beachvolleyball _ 950 m?
Plangebiet insgesamt: 185 746 m?
14. Kosten

Strallenbaukosten (Schatzung) ' ca. 500.000 €
Entwasserungskosten (inkl. Regenriickhaltung) -ca. 1.400.000 €
Herstellung der &ffentlichen Grinflache ca. 1.600.000 €
Spielplatze (Uberschlagsrechnung: 3000 m? x 170 €) ca. 510.000 €

Bau der Leichtathletikanlagen
(erster Bauabschnitt einschlielRlich Bergbau und Entwésserung) ca. 3.256.000 €

15.

Gutachten / Umweltbericht

Bergbaulich-Geotechnische Stellungnahme,

Ingenieurburo DUFFEL, Ingenieurgesellschaft fur ErschlieBungsplanung und Geotech-
nik mbH, Dortmund, 23.05.2019

Entwasserungsplanung mit Uberflutungsbetrachtung,

M+O Rhein-Ruhr, Dortmund 03/2021

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutzprifung Stufen 1 und 2),

Planungsbiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH, Essen, mit

Hamann & Schulte, Gelsenkirchen, 29.10.2020

Verkehrsuntersuchung, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, 61/3, Dortmund 11/2020
Schallimmissionsgutachten, ‘

Ingenieurbiiro Stécker, ehem. afi Arno Flérke, Akustik Bauphysik Umweltschutz, Hal-
tern / Burscheid, 04/2021

Solarenergetische Prifung, Wortmann & Wember GmbH, Bochum, 11/2020

Teil B der Begrundung bildet der ,Umweltbericht” (einschlieBlich Pflanzenauswahlliste, Pla-
nungsbiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH (Essen, Mai 2021).

Dortmund, den 04.05.2021

Gl

Stefan Thabe
Fachbereichsleiter
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