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Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes — Wohnbebauung norddstlich Hochstener
Stral3e - und zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan H6 261 — Einkaufszentrum Hdéchstener Stral3e —

Auf dem ehemaligen Sportplatz noérdlich der Héchstener StraRe soll ein Einkaufszentrum und
auf den westlich anschlieBenden Gartenflachen ein Wohngebiet mit 18 Wohneinheiten entwi-
ckelt werden. Durch die Flachennutzungsplan-Anderung und das B-Plan-Verfahren H6 261 —
Einkaufszentrum Hdéchstener StraRe, verbunden mit der Anpassung des Landschaftsplanes
Dortmund-Siid gemé&R § 29 Landschaftsgesetz NW, sind die rechtlichen VVoraussetzungen fir die
Realisierung des Vorhabens geschaffen worden.

Verfahrensablauf:

24.11.2004 Einleitungsbeschluss und Beschluss zur friinzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

28.02.2005 bis 14.03.2005  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

23.12.2005 bis 31.01.2006 Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der sachberiihrten
stadtischen Dienststellen fur den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan H6 261

28.06.2006 bis 19.07.2006 Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der sachberiihrten
stadtischen Dienststellen fir die 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes

25.10.2006 Offenlegungsbeschluss, Einleitungsbeschluss zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes

20.11.2006 bis 20.12.2005 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB parallel fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan H6 261 und die 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes

29.03.2007 Satzungs- und Feststellungsbeschluss

18.05.2007 Datum des In-Kraft-Tretens -durch ortsiibliche Bekanntmachung

Im Verfahren sind verschiedene Anregungen eingegangen. Neben Stellungnahmen der Landes-
gemeinschaft Natur und Umwelt NRW e.V. (LNU) zusammen mit dem Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutschland LV NW e.V. (BUND) und dem Naturschutzbund Deutschland
(NABU), kamen Anregungen von dem SPD Ortsverein Hochsten-Loh, dem Verein fir die Inte-
ressen der Hochstener Vereine Kirchen Schulen und von Eigentiimern der nérdlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Grundsticke.

Neben Anregungen zu moglichen Beeintrachtigungen der Anwohner durch das Vorhaben (L&rm-
immissionen und Sicherheit) und der Ablehnung der Wohnbebauung im Landschaftsschutzgebiet
durch die Naturschutzverbande zielte der Grof3teil der Anregungen auf den Stadtebau, insbeson-
dere auf die geplanten bzw. gewiinschten Nutzungen Bolz-, Spiel- und Festplatz ab. Eine aus-
fihrliche Darstellung der Anregungen und das Ergebnis der Abwégung sind der VVorlage zum
Satzungsbeschluss (S. 19 — 28) zu entnehmen.

Verfahrensbegleitend sind folgende Fachgutachten und Untersuchungen erstellt worden: Ver-
kehrstechnisches Gutachten (April 2005), Umweltbericht unter Anwendung der Eingriffsrege-

T:\ADbt5\05_VEP\H0 261 EKZ Hochstener Str\7rekra04-Zusammenfassende Erklarung.doc 01.06.2007



-2-

lung (Endfassung Februar 2007), Gerduschimmissionsuntersuchung (Mai 2005, Ergdnzungen
August 2006 und Januar 2007), Beurteilung der verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Juni
2005), Orientierende Altlastenerkundung (Oktober 2004), Solarenergetische Begutachtung (Juli
2006), Hydrogeologische Untersuchung (Oktober 2004, Ergdnzung Mérz 2005) und Entwasse-
rungsplanung (Februar 2007).

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Fachgutachten und Untersuchungen sowie der Anre-
gungen aus der Beteiligung wurde der Bebauungsplan im Laufe des Verfahrens weiterentwi-
ckelt. Durch technische und gestalterische Optimierungen wurden insbesondere Beeintrachti-
gungen fur die Schutzguter Wasser, Pflanzen/Tiere und Mensch (Anwohner) gemindert. Hierzu
gehdren insbesondere:

e Das Sammeln und gedrosselte Ableiten des anfallenden Niederschlagswassers der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen, des FuRBweges und der privaten versiegelten Flachen inkl. der Stell-
platzanlage in den 6stlich des Plangebietes verlaufenden Wieselsiepen bzw. Heimatbach,

e die Minimierung des Regenwasserabflusses durch Festsetzung einer Dachbegriinung auf dem
Dach des Einkaufszentrums,

e die Erhaltung der Baumreihe ostlich der ErschlieRungsstraRe durch Anderung der Stellplatz-
anordnung an der ErschlieBungsstrae vom Senkrecht- in Langsaufstellung,

e der Erhalt der Platanen an der Hochstener StraRe vor dem geplanten Einkaufszentrum durch
Anpassung des Baukdrpers im westlichen Bereich,

e die Festlegung bestimmter First- und Traufhdhen zur Reduzierung einer Verschattung der
Freirdume und Baukorper (Planungshinweise aus der solarenergetischen Begutachtung),

e die Begrunung der Stellplatzanlage durch grokronige Laubgehdlze,

¢ die Pflanzung einer Laubholzschnitthecke entlang der AuBengrenzen des geplanten Wohnge-
bietes zur Eingliederung der MalRinahme in das landschaftlich gepragte Umfeld,

e die Festsetzung von aktiven SchallschutzmalRnahmen in Form von insgesamt 4 Larmschutz-
wénden im Plangebiet.

Im Rahmen der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind die Fachgutachten und Untersu-
chungen zur Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des VVorhabens he-
rangezogen worden und dienten u.a. im Umweltbericht als Grundlage zur Beschreibung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes.

Der Umweltbericht kommt fiir den Bereich des Sportplatzes zu dem Ergebnis, dass die Auswir-
kungen auf die Schutzgtter nur als gering erheblich zu betrachten sind. Dagegen sind die 6kolo-
gischen Auswirkungen der Bebauung der Gartenbrachen im 6stlichen Plangebiet als erheblich
einzustufen. Die Fallung der Platane (LB) im Einfahrtsbereich an der Hochstener Strale ist als
Eingriff mit hoher Auswirkung zu bewerten. Insgesamt sind die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen als erheblich einzustufen. Die aufgrund des VVorhabens zu erwartenden Beeintréachtigun-
gen des Naturhaushaltes kdnnen zum einen durch die griinordnerischen MaRnahmen im Plange-
biet bzw. an der Hochstener Stral3e gemindert und durch die vorgesehenen MalRnahmen auf den
Ausgleichsflichen vollstandig kompensiert werden. Als Monitoring-MaRnahmen zur Uberwa-
chung erheblicher Auswirkungen des VVorhabens auf die Umwelt werden im Umweltbericht fol-
gende Malinahmen gefordert und im stadtebaulichen Vertrag — Teil B gesichert:

e Fachgutachterliche Beurteilung der Vitalitat und Wuchsigkeit der Platanen (Nr. 4, 8, und 10)
an der Hochstener StraRe durch einen Baumgutachter, fiinf VVegetationsperioden nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens. Absicherung durch Festlegung einer Vertragsstrafe.

e Fachgutachterliche Beurteilung der Vitalitat und Wichsigkeit der Gehdlze 6stlich der Plan-
stralRe A sowie der Gehdlze am Regenrickhaltebecken durch einen Baumgutachter, fiinf Ve-
getationsperioden nach Fertigstellung des Bauvorhabens.
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e Fachgutachterliche Beurteilung des Gehdélzustandes im Bereich der Ableitungsstrecke zum
Wieselsiepen durch das Umweltamt Dortmund, flnf VVegetationsperioden nach Fertigstellung
des Bauvorhabens.

Neben der Uberpriifung (u.a. Umsetzung von Festsetzungen) durch die Verwaltung spatestens 5
Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes sind keine weiteren konkreten Monitoring-
MaRnahmen ersichtlich.

Aufgrund der Mdglichkeit des Ausgleiches der erheblichen Umweltauswirkungen auf externen
Ausgleichsflachen und nach Prifung von anderweitigen Planungsmaglichkeiten auf Flachennut-
zungsplanebene wurde im Rahmen der Abwagung der Bebauungsplan in seinem festgesetzten
Gebietsumfang vom Rat der Stadt Dortmund am 29.03.2007 als Satzung beschlossen und ist mit
ortstblicher Bekanntmachung vom 18.05.2007 in Kraft getreten.

Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor



