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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Fir die Flachen zwischen der Benninghofer StraBe und der StraBe An der Goymark ist bereits
im Jahr 1998 Planungsrecht fiir den Bau von insgesamt 140 Wohnungseinheiten geschaffen
worden, deren Realisierung jedoch an der veranderten Nachfragesituation scheiterte.

Die Flache wurde daher vom Liegenschaftsamt im Jahr 2002 zur Bebauung mit Einfamilien-
hausern ausgeschrieben.

Am 9.10.2003 hat der Rat der Stadt Dortmund beschlossen, mit dem Tirkisch-Islamischen Kul-
turverein Dortmund e.V. einen Reservierungsvertrag fir die Dauer des Planverfahrens abzu-
schlieBen.

Die WFD DERWALD Projektentwicklung hat sich mit der Absicht, ein Bauvorhaben mit genera-
tionstibergreifenden Wohnformen auf dem Standort nérdlich der StraBe Am Grimmelsiepen zu
entwickeln, diesem Verfahren angeschlossen.

Flr die geplanten Vorhaben ist nach § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren,
die als unselbstandiger Teil in das Bebauungsplanverfahren integriert ist. Die Inhalte werden in
einem Umweltbericht dargestellt, der bereits im Rahmen der Offenlegung des Planentwurfes mit
auszulegen ist (§ 2a BauGB), um den Tréagern &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben.

Das Landschaftsarchitekturbiiro Hennigfeld wurde im Mai 2006 beauftragt, diesen Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan H6 257 ,Am Grimmelsiepen® zu erarbeiten.

Im September 2006 wurde der Scopingfachbeitrag, im Januar 2008 der Vorentwurf zur schriftli-
chen Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB zur Infor-
mation Uber Art, Zweck, Inhalt und Umfang der Bauvorhaben erstellt.

Im Mai 2008 ist der UB - Entwurf aktualisiert und um die Bilanzierung und die Kompensations-
mafBnahmen erganzt worden. Nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes ist der
Umweltbericht im Dezember 2008 in der nun vorliegenden Form um noch fehlende Kapitel/

Erganzungen vervollsténdigt worden.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung ist ca. 30 ha groB und reicht

e nach Nordwesten bis zur StraBe ,Am Oelpfad*

e im Westen bis zum Goystadion

e im Suden bis zur Bebauung an der StraBe Am Marksbach einschl. Krankenhaus / Altenheim

e im Osten bis zum Hoérder Bach mit der benachbarten Kleingartenanlage sowie der randli-
chen Friedhofsflache (vgl. Abb. 1 Ubersicht).
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Uber den Untersuchungsraum hinausgehende Wirkungen auf die Schutzgiter sollten in den
einzelnen Themenbereichen berlicksichtigt und separat dargestellt werden.

Das Bebauungsplangebiet ist insgesamt ca. 8,87 ha groB und teilt sich auf 3 Flachen auf.

Das eigentliche Plangebiet befindet sich im sidlichen Randbereich der Stadt Dortmund im
Stadtteil Horde.

Es wird im Westen und Siiden von den HauptverkehrsstraBen ,,An der Goymark” und der Ben-
ninghofer StraBe, im Osten und Norden von der Grenze der Kleingartenanlage ,Am Oelpfad”
begrenzt (vgl. Abb. 1).

Abbildung 1  Ubersicht — Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Abgrenzung des Untersuchungsraumes (schwarz) und des Bebauungsplangebietes (1. Teil -

rot) (Luftbildausschnitt, verkleinert).
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AuBerdem umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Ausgleichsflache in Dort-
mund-Deusen, 6stlich der Deusener StraBe und nérdlich des Sportplatzes (Gemarkung Deu-
sen, Flur 2, Flurstiicke: 182 tlws., 736 tlws., 742 tlws. und 746 tlws.) sowie eine Waldersatzauf-
forstungsflache in Dortmund-Persebeck, stdlich der Autobahn A44 (Gemarkung Persebeck,
Flur 2, Flurstiick 939 - teilw.-).

1.3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes
Der Untersuchungsraum befindet sich im Stadtteil Hérde, im suddstlichen Stadtgebiet von
Dortmund.
Das Bebauungsplangebiet wird von einer groBen naturbelassenen Grinflache mit Gberwiegen-
dem Weidenbestand (Vorwaldstadium) und ruderaler Wiese gepragt.
Diese meist dicht bewachsene Grinflache wird von den HauptverkehrstraBen ,Benninghofer
StraBe” und ,An der Goymark® begrenzt. Zu den StraBen hin findet sich Uberwiegend alter
Baumbestand, z.T. als StraBenbdume, im sldlichen Abschnitt der Benninghofer StraBe als
geschlossener Gehdlzstreifen bzw. mit einem parkartig angelegten ,Baumcarée” aus insgesamt
27, in Reihen angeordneten und dicht gesetzten Altbdumen.
Zur StraBe ,Am Grimmelsiepen” befindet sich ein Spielplatz (Kategorie A/B) mit einer Wasser-
spielanlage und einer Spielwiese sowie eine Versickerungsflache.
Nordlich grenzen zwei Mehrfamilienhduser nebst Garten an diese AnliegerstraBe. Weitere 6f-

fentliche Griinflichen bilden den Ubergang zur Benninghofer StraBe.

1.4 Umweltrelevante Fragestellungen fir das Bebauungsplanver-
fahren

Die wichtigsten umweltrelevanten Fragestellungen zu diesem Bebauungsplanverfahren sind
nachfolgend, getrennt nach den Auswirkungen auf die Umweltschutzgliter, stichwortartig aufge-
fahrt:

Mensch: Reduzierung der Larmbelastung auf dieser Flache durch aktive L&rmschutz-
maBnahmen

Flora / Fauna: Ausgleich der Inanspruchnahme von insgesamt 3,4 ha Wald / Wiese
Verlust der Griinflache innerhalb des Biotopverbundsystems
Verlust von landschaftspragenden Altgehdlzen

Boden: Beanspruchung von Boden mit hoher Leistungsfahigkeit durch Versiegelung
von ca. 1,5 ha.

Wasser: Maoglichkeit der Versickerung von Oberflachenwasser und/ oder Einleitung von
Niederschlagswasser in den Marksbach / Hérder Bach

Energie: Umsetzung eines solarenergetischen Energiekonzeptes.
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2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND METHODISCHE
VORGEHENSWEISE
2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

211 Bau- und Planungsrecht

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen besteht nach § 2 (4) BauGB die Pflicht, eine Um-
weltprifung durchzufihren.

Dazu muss ein Umweltbericht erarbeitet werden, in dem die Belange des Umweltschutzes be-
handelt werden. Die Inhalte der Umweltprifung sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a defi-
niert. Umfang und Detaillierungsgrad werden fiir jeden Bauleitplan von der Gemeinde festge-
legt. Neben der Darstellung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter sind in dem
Umweltbericht auch die MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen
darzustellen sowie die vorgesehenen Kompensationen der unvermeidlichen Eingriffe festzule-
gen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes und
wird Uber den Planungsprozess verfahrensbegleitend vom Aufstellungsverfahren bis zum Sat-
zungsbeschluss fortgeschrieben. Zur Offenlegung ist der Umweltbericht um die Anwendung der
Eingriffsregelung, zum Satzungsbeschluss um die Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen

erganzt worden.

2.1.2 Umwelt- und Naturschutzrecht

Die Umweltvertraglichkeitsprifung ist als unselbstandiger Teil in das Bebauungsplanverfahren
integriert. Die Inhalte werden im Umweltbericht dargestellt, der bereits im Aufstellungsverfahren
Teil des Planentwurfes ist (§ 2a BauGB, vgl. Kap. 2.1.1).

Als gesetzliche Grundlagen dient zum einen das Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVPG), in dem u.a. Zweck, Begriffsbestimmungen und Anwendungsbereiche definiert
worden sind und Verfahrensschritte aufgezeigt werden.

Eine weitere wichtige Gesetzesgrundlage stellt das Landschaftsgesetz NRW dar, in dem ne-
ben Zielen und Grundsétzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege u.a. die Verfahren
bei Eingriffen in Natur und Landschaft dargelegt werden.

Auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bildet eine wichtige Gesetzesgrundlage, in
dem u.a. ,streng geschitzte Arten” (BNatSchG § 19) und Gebiete des Europaischen Netzes
.Natura 2000 (BNatSchG § 34) genannt werden, die im Umweltbericht besonders zu prifen
sind. Bei Belangen der Wasserwirtschaft ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) maBgebend,
in dem u.a. der sorgsame Umgang mit Grund- und Oberflachenwassern geregelt ist.
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2.2 Methodische Vorgehensweise

2.21 Umweltprifung
Wie unter 2.1.1 beschrieben, sind die methodische Vorgehensweise und die Inhalte der Erar-
beitung des Umweltberichtes durch das BauGB (§ 2 Abs. 4 und § 2a) vorgegeben.
Die wesentlichen Arbeitsschritte sind:
e Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
e Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben und der technischen Verfahren
e Erfassung des Zustandes der Schutzgiiter Mensch, Fauna, Flora, Boden, Wasser, Kili-
ma, Luft, Landschaft, Kulturglter und sonstige Sachguter
e Bewertung der Bedeutung bzw. der Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter
e Ermittlung der vorhabensbedingten umwelterheblichen Wirkungen und Beurteilung der
zu erwartenden Auswirkungen (Beeintrachtigungsrisiko der Schutzgiiter) und Berlck-
sichtigung der Wechselwirkungen
e Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung und zur Kompensation des
Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft
e Ubersicht iber die wichtigsten anderweitigen Lésungsméglichkeiten und Angabe der
wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen
e Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Bebauungsplangebiet

e Empfehlung zum Monitoring.

2.2.2 Eingriffsregelung

GemaB § 21 BNatschG ist bei Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpl&anen zu erwarten sind, nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind in der
Abwagung auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe zu beriicksich-
tigen und geeignete MaBnahmen geméaB § 9 Abs. 1 BauGB festzusetzen.

Als Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen zu bezeichnen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Als erheblicher Eingriff ist jede mégliche Beeintrachtigung von Funktionen und Werten einzustu-
fen, die fir den Natur- und Landschaftsschutz besonders bedeutsam sind (vgl. BREUER 1991,
S. 44) oder die eine hohe Beeintréachtigungsintensitat aufweist (z.B. groBe Flacheninanspruch-
nahme). Eine Nachhaltigkeit von Beeintrachtigungen besteht, wenn die durch den Eingriff be-
troffenen biotischen und abiotischen Komponenten nicht innerhalb eines festgelegten Zeitrau-

mes in gleichartiger oder gleichwertiger Form wieder auftreten kdnnen (vgl. HABER 1991, S.
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65). Als Zeitraum werden 30 Jahre (= eine Menschengeneration, vgl. LUDWIG, 1991, S. 7)
festgelegt.

Als Bewertungsverfahren zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird die Bewertungsmethode
nach LUDWIG (1991) angewandt.

2.3 Ergebnisse des Scoping-Verfahrens

2.3.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes
Die in Abb. 1 dargestellte Abgrenzung des Untersuchungsraumes (ca. 30 ha) wurde von allen

Teilnehmern als ausreichend erachtet.

2.3.2 Festlegung des Untersuchungsrahmens
Folgende Hinweise und Anregungen wurden zum stédtebaulichen Konzept und zur Bearbeitung
des Umweltberichtes gegeben:

- Das Forstamt Schwerte weist auf die erhebliche Inanspruchnahme von Waldflachen hin,
die im Verhaltnis von 1:1,5 extern auszugleichen sind.

- Das Staatliche Umweltamt Hagen regt zur Niederschlagswasserbeseitigung an, das
anfallende Niederschlagswasser in einem Rickhalteteich zu sammeln und dosiert dem
Hérder Bach zuzufiihren. Fir die Moschee und das Seniorenzentrum wird eine Nieder-
schlagswassernutzung empfohlen.

- Zum Thema Grundwasser gibt das Staatliche Umweltamt den Hinweis, bei der Konstruk-
tion des Larmschutzwalles auf die Dréanage des Untergrundes zu achten, da die Auflast
des Dammes zu einer Behinderung der Grundwasserbewegung zum Gewéasser Marks-
bach fiihren kann.

Beim Bau von Tiefgeschossen sind diese aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers
in sog. ,WeiBer Wanne" auszufihren.

- Das stadtische Umweltamt weist darauf hin, dass zum Thema Immissionsschutz eine
lufthygienische Untersuchung gemaB der 22. BImSchV (Vorermittlung / Grobscreening)
erforderlich ist.

- Die Abteilung Umweltplanung fordert eine ,realistische” und konkrete Beschreibung der
Auswirkungen des geplanten Vorhabens.

- Die Untere Bodenschutzbehorde verweist auf die Problematik des oberflichennahen
Bergbaus.

- Die Untere Wasserbehorde gibt zu bedenken, dass die laut FNP dargestellten Zweck-
bestimmungen fiir die Wasserwirtschaft im Umfeld des Hérder Baches in den Bebau-

ungsplan aufgenommen werden missen.
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- Die Emschergenossenschaft weist auf den geplanten Bau des Abwasserkanals entlang
des Hoérder Baches und die mit dieser Planung einhergehenden Dienstbarkeiten hin.
Dartber hinaus regt sie an, alle aus den naturnahen Bewirtschaftungsanlagen austreten-
den Wassermengen den angrenzenden Gewassern zuzuflhren (Steigerung des Rein-
wasserabflusses) und auch bei héheren Jahrlichkeiten nicht der Kanalisation zuzufihren.

- Die Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt fordert die Erstellung eines Begru-
nungsplanes, der die vorhandenen Biotopstrukturen mit neu anzulegenden Begriinungs-
maBnahmen verknipft.

Zudem verweist sie auf die Erstellung eines vom Rat der Stadt beschlossenen Energie-

konzeptes, welches die regenerativen Energien in den Vordergrund stellt.

3 ALTERNATIVENDISKUSSION

3.1 Standortbegriindung fiir das Vorhaben

A. Gemeindezentrum

Das heutige tirkische Gemeindezentrum befindet sich an der HermannstraBe und ist in den
Jahren 1982 bis "83 entstanden. Es wir von der 2. und 3. Zuwanderergeneration geflhrt, verfligt
Uber rund 300 Mitglieder und ist in den letzten Jahrzehnten kontinuierlich gewachsen. Da die
vorhandene ca. 350 m? groBe Gemeinde-Flache mittlerweile zu klein geworden ist und den
Bedirfnissen / Funktionen eines Gemeindezentrums nicht mehr gerecht wird, ist eine Verlage-
rung des Zentrums notwendig geworden.

Eine durchgefiihrte Standortsuche hat als geeignete Flache nur den Standort Am Grimmelsie-
pen hervorgebracht, die die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen erflillt:

e mdglichst nahe Lage im Einzugsbereich der vorhandenen Gemeindemitglieder

e gute Anbindung an das 6rtliche und regionale StraBennetz

e Erhaltung der vorhandenen Gemeinde in seinen Strukturen

e Raumlichkeiten fiir die Begegnung von Kulturen und Generationen.

B. Bauvorhaben an der Benninghofer StraBBe

Nordlich der StraBe Am Grimmelsiepen ist geplant, ein Bauvorhaben mit besonderen Wohnfor-
men wie z.B. Seniorenwohnungen mit einer Mischung aus betreutem Wohnen und Pflege oder
auch generationstibergreifende Wohnformen zu entwickeln (vgl. Abb. 3, Darstellung der Bau-
grenzen).

Der Standort fir das Wohngebiet leitet sich aus der zentralen Lage und der guten Erschlie-

Bungsmaglichkeit des Grundstiickes ab.
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3.2 Stadtebauliche Varianten am Standort Grimmelsiepen
Im Zuge des Planungsprozesses der letzten Jahre haben sich einige Bereiche veréndert, die

nachfolgend aufgefiihrt werden:

1. Reduzierung des Planbereichs

Urspringlich war geplant, das Plangebiet in stiddstlicher Richtung etwas gréBer zu fassen (vgl.
Vorentwurf zum Bebauungsplan).

Das Plangebiet wurde um den Bereich der Grabelandflachen ,Am Olpfad” parallel zum Marks-
bach verkleinert, da es keinen Regelungsbedarf fiir diese faktische Nutzung gibt.

Wenn die Renaturierung des Horder Baches durchgefiinrt werden soll, ist die Durchfiihrung
eines Planfeststellungsverfahrens notwendig, in dessen Rahmen samtliche Details geklart wer-
den.

Die Hundeauslaufflache nérdlich der StraBe ,Am Grimmelsiepen” existiert vor Ort und wird auch
als solche genutzt. Von daher gibt es hier keinen Regelungsbedarf, so dass der Bebauungs-
planbereich um diese Flache verkleinert werden kann.

2. Wohnpark / Gemeindezentrum

In der Vorplanung wurden verschiedene Varianten aufgestellt und gepruft.

Eine Variante sah den Erhalt des Spielgelédndes sldlich der StraBe Am Grimmelsiepen vor,
wobei der Wohnpark entsprechend weiter sudlich angeordnet werden musste (vgl. Kap.4.2,
Abb. 4 urspriingliches stadtebauliches Konzept). Diese Variante ist verworfen worden, da ein
ausreichender Abstand der Grundstlicke zu der hohen Larmschutzwand nicht gegeben war! In
der Abwéagung der Schutzglter ist der entstehenden héheren Wohnqualitdt der Vorrang vor
Bestandsschutz von Spielgelande und Gehdlzen gegeben worden.

Von der Einrichtung von 24 altengerechten Wohnungen in 6 Hausern wurde wieder Abstand
genommen, nachdem sich das Gelande fiir den Wohnpark durch die einzuhaltenden Absténde

zur Larmschutzwand verringert hatte.

3. Bauvorhaben an der Benninghofer StraB3e

Urspriinglich war geplant, am Standort ein Seniorenpflegeheim zu errichten (vgl. Vorentwurf
zum Bebauungsplan).

Nachdem sich die Bedingungen der Férderung bzw. Finanzierung des Projektes verandert ha-
ben, méchte der Vorhabentrager die Flache als ,Allgemeines Wohngebiet* ausweisen, um alle
Optionen fiir eine Wohnbebauung offen zu halten.

Der Vorhabentrédger hat nun seine Planung dahingehend verandert, hier ein Wohnprojekt zu
errichten. Denkbar sind an diesem Standort besondere Wohnformen wie z.B. Seniorenwohnun-

gen mit einer Mischung aus betreutem Wohnen und Pflege oder auch generationsibergreifende
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Wohnformen. Zur Zeit besteht eine groBe Nachfrage insbesondere nach alternativen Wohnfor-
men (Wohngruppen, Wohngemeinschaften), die eine Kombination von Wohnen und Pflege

beriicksichtigen.
4 ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Vorhabensbeschreibung

A. Gemeindezentrum

Der flr den Planungsbereich erstellte stadtebauliche Entwurf sieht flr die Flachen stdlich Am
Grimmelsiepen die Errichtung eines Gemeindezentrums mit einer Moschee sowie den Bau
von 56 Einfamilienhdusern in Form von Doppelhdusern vor (vgl. Abb. 2 Planungsvorhaben
).

Das Gemeindezentrum ist fir insgesamt ca. 500 Gemeindemitglieder ausgelegt. Die fur die
Gemeinde geplanten Raumlichkeiten fir soziale, kulturelle und sportliche Aktivitdten haben eine
Nutzflache von 900 m? zuzlglich eines Mehrzwecksaals im Untergeschoss.

Das Gemeindezentrum ist vorrangig fUr tlrkische / tiirkischabstdmmige Mitblrger aus Hoérde
und angrenzenden Stadtteile geplant, soll dariiber hinaus aber auch nichttirkischen Biirgern
zur Verfligung stehen. Im Einzugsgebiet des Gemeindezentrums leben ca. 3.000 Mitbiirger, die
ehemals aus der Tlrkei stammten. Ungeféhr 70 % wohnen in einem Radius von ca. 3 km um
das geplante Gemeindezentrum.

Die Gesamtflache des geplanten Gemeindezentrums wird ca. 5.300 m? einschlieBlich AuBenge-

lande bei einer Grundflache von ca. 630 m? betragen.

Der Wohnpark ist mit 28 Doppelhdusern (insgesamt 56 WE) konzipiert.

Das Plangebiet soll Gber die StraBe ,Am Grimmelsiepen® erschlossen werden.

Die vorhandene StraBe wird sowohl fir die nérdlich gelegene Wohnbauflache als auch als Zu-
fahrt zu den ca. 60 Stellpldtzen am Gemeindezentrum genutzt. Weitere 20 Stellpldtze kénnen
dort bei Bedarf angelegt werden.

Der bisherige FuBweg ,Am Olpfad” wird als AnliegerstraBe ausgebaut, um von hier den Wohn-
park verkehrstechnisch zu erschlieBen.

Zwischen Wohnpark und Gemeindezentrum wird das Spielgelande mit Spielplatz und Spielwie-
se neu angeordnet.

Parallel zur StraBe ,An der Goymark" wird eine ca. 3,50 m hohe Larmschutzwand errichtet. Auf
den Freiflachen zwischen Larmschutzwand und Wohnpark werden Flachen fiir die Nieder-

schlagswasserbeseitigung (Zweckbestimmung Sedimentationsbecken) angeordnet.
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Abbildung 2 Planungsiibersicht Wohnpark und Gemeindezentrum (Konzept)

Kleingartenanloge

Bebauungsplanverfahren
H& 257 - Am Grimmelsiepen

Konzept Apr. 2008

B. Bauvorhaben an der Benninghofer StraBe (WA 1)

Das Baufeld gibt vor, einen lang gezogenen Baukdrper parallel zur Benninghofer StraBe zu
errichten (Baulinie) unter Berucksichtigung des vorhandenen Altbaumes (vgl. Abb. 3 Pla-
nungsvorhaben II).

Innerhalb des eingezeichneten Baufeldes lassen sich 40 % der Flache bebauen.

Das Gebaude kann bis zu viergeschossig werden und bildet mit der geplanten Héhe einen
Ubergang zwischen den VI-geschossigen Gebauden des Clarenbergs und den ll-geschossigen
Geb&uden des Wohnparks.

Fir das WA 1 wird gem. Begriindung aus stadtfunktionalen und stadtrdumlichen Grinden zur
Benninghofer StraBe eine Baulinie festgesetzt. Das Vorhaben muss als ein sich selbst schit-
zendes Gebéaude entwickelt werden (z. B. Schallschutzfassade, Grundrissgestaltung, Baumate-
rialien). Durch den parallel zur StraBe zu errichtenden Baukdrper kann einen schallgeschitzter

Freibereich im riickwartigen Grundstlicksbereich entwickelt werden.
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Abbildung 3 Planungsiibersicht Wohnprojekt (WA1), Benninghofer StraBe

Baufenster WA 1

max. 40 % Bebauung,
ca. 30 % ErschiieBung (HY),
ca. 30 % Grinfliche (HM51)

4.2 Umsetzung des Vermeidungsprinzips im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Im Vergleich zu dem jetzigen Planungsrecht (H& 116, And. Nr. 9, vgl. Kap. 5.1.3), das die Er-

richtung von 140 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau auf dieser Flache ermdglicht, ist

die Reduzierung auf 56 WE (Doppelhaushalften) eine Anpassung an den tatséchlichen Woh-

nungsmarkt und erdffnet die Méglichkeit einer landschaftsgerechten Eingriinung der Bauvorha-

ben.

Die Reduzierung von Wohneinheiten stellt eine Vermeidung von Bodenversiegelung dar.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden Mdéglichkeiten der Vermeidung voraus-

sichtlicher Beeintréchtigungen geprift. Dieser Prozess flhrte zur Optimierung des Bebauungs-

plankonzeptes.

Ein friheres stadtebauliches Konzept sah eine um 6 Gebaude dichtere Bebauung im Wohnpark

vor (vgl. Abb.4), auf die aus verschiedenen Griinden verzichtet worden war. Wie unter 3.2 er-

wahnt, sollte urspringlich der Spielplatz sowie die rahmenden Gehdélzstreifen erhalten werden.

Aus Gesichtspunkten des Larmschutzes wurde der geplante Wohnpark im Planungsprozess

von der Strasse An der Goymark und der hier erforderlichen 3,5 m hohen Larmschutzwand

abgerickt.
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Abbildung 4 Urspriingliches stadtebauliches Konzept (Vorplanung, Stand 2003)

¥

Bebauungsplanverfahren
HS 257 - Am Grimmelsiepen
Konzept Okt. 2003

4.3 Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplanes
Folgende umweltrelevanten Festsetzungen werden fiir das Plangebiet festgesetzt:

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 24
BauGB)
¢ Schutz vor Schallimmissionen

Der Bebauungsplan setzt neben den geplanten aktiven SchallschutzmaBnahmen (Rea-
lisierung von zwei Larmschutzwanden, temporéare Festsetzung zur Realisierung von
Bauvorhaben erst nach Fertigstellung des vorgelagerten Gebaudekomplexes an der

Benninghofer StraBe) folgende passive SchallschutzmaBnahmen fest:

e Bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind Vorkehrungen so zu treffen, dass
die jeweiligen Innenschallpegel gemaB der Tabelle zu den Festsetzungen § 9 ein-
gehalten werden (Ziffer 8). So sind ggf. schallschiitzende AuBenbauteile wie Schall-
schutzfenster und deren Zusatzeinrichtungen sowie kontrollierte Liftungen geman
VDI 2719, AuBentliren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden. Mit welchen MaB-
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nahmen die erforderlichen Innenschallpegel erreicht werden, bleibt den Bauherren
Uberlassen.

¢ In Teilbereichen sind Balkone und Loggien nicht zulassig (Ziffer 9).

e Im Wohnpark (WA 2) sind Wohnungen in den Dachgeschossen generell nicht zulés
sig.

e Ein Gebetsaufruf Uber eine Lautsprecheranlage am Minarett ist einmal wéchentlich
in der Mittagszeit am Freitag fiir maximal 4 Minuten zuldssig. Die Immissionsricht-
werte der TA-Larm sind an der ndchstgelegenen Wohnbebauung einzuhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1. Erhalt des Baumbestandes

Ein Teil des vorhandenen alten Baumbestandes soll erhalten werden. Dies betrifft vor
allem die Baumreihe an der Benninghofer StraBe sowie einige Baumgruppen am jetzi-
gen Spielplatzgelande (insgesamt mindestens 41 Baume).

Die mit einer Ziffer und einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Das derzeitige Bodenniveau ist zu erhalten.
Aufschiittungen und Abgrabungen im Traufbereich sind unzuléssig. Abgangige Baume
sind durch gleichwertige Badume zu ersetzen.

2. Stellplatzbegriinung

Die Stellplatze des Gemeindezentrums sind je angefangene 4 Senkrechtparkplatze mit
einem groBkronigen standortgerechten Laubbaum, hochstdmmig, Stammmindestum-
fang 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu untergliedern und bei Abgang zu ersetzen.
Heimische und sortenfreie Arten sind im Regelfall vorzuziehen. Die mit Bodendeckern,
Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Pflanzbeete sind in der GréBe einer
PKW-Stellplatzflache vorzusehen.

3. Begriinung der Larmschutzwand
Die Larmschutzwande entlang der StraBe ,,An der Goymark® und im Westen des WA 2
an der 6ffentlichen Grunfldche ist mit Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

4. Dachbegriinung

Im Falle einer Realisierung der Geb&ude des WA 1 mit Flachdachern sind mindestens
40 % der Flachdachflache extensiv mit einer Sedum-Moos-Kraut-Vegetation zu begri-
nen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Aus Griinden einer gesicherten
Funktionserflllung ist ein mehrschichtiger Begriinungsaufbau einschlieBlich einer 8-10
cm machtige Vegetationstragschicht vorzusehen, der in allen Funktionsschichten den
Qualitéatskriterien und Anforderungen der FLL- Dachbegriinungsrichtlinie entsprechen
muss.

5. Laubholzschnitthecken

Als einheitliche Begrenzung von privaten Flachen zu éffentlichen Verkehrsflachen sind
im Wohnpark Hecken anzupflanzen.

Die mit dem Pflanzgebot unter Ziffer 2 gekennzeichneten Hecken sind gemaB Darstel-
lung im Umweltbericht zur einheitlichen Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegen-
Uber den offentlichen Verkehrs- und Grunflichen als zweireihige Laubholz-
Schnitthecken mit mindestens 0,50 m Breite und mindestens 1,0 m Hdhe zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Pflanzenauswabhlliste (vgl. Hinweise) gibt He-
ckenarten vor. Ergénzend zur Heckenpflanzung durfen lediglich Drahtzdune mit einer
Héhe von maximal 1,0 m innerhalb der Hecke zur Verwendung kommen. Die Hecken
mussen einen Abstand von mindestens 0,30 m zur zugeordneten StraBenbegrenzungs-
linie bzw. Grundstiicksgrenze aufweisen.
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6. Freiwachsende Laubholzhecke Wohngebiet / Spielplatz

Die mit einer Ziffer gekennzeichnete Hecke ist zur einheitlichen Abgrenzung der &ffent-
lichen Grinflache zu den nérdlich angrenzenden privaten Garten sowie zu der stlich
angrenzenden Ver- und Entsorgungsflache als freiwachsende Laubholzhecke zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind lediglich heimische und
standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden. Entsprechend den Vorschriften des
Nachbarschaftsrechts muss die Hecke einen Abstand von 1,0 m zu den Nachbar-
grundstlicken aufweisen.

7. Hainbuchen-Schnitthecke

Die mit dem Pflanzgebot unter Ziffer 4 gekennzeichnete Hecke ist gemaR Darstellung
im Umweltbericht zur einheitlichen Abgrenzung der Gemeinschaftsstellflaichen am Ge-
meindezentrum gegendber der o6ffentlichen Griinflache (Spielwiese) als zweireihige
Hainbuchen-Schnitthecken mit mindestens 1,00 m Breite und 1,20 m Héhe zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ergénzend zur Heckenpflanzung darf ledig-
lich ein Drahtzaun mit einer Héhe von maximal 1,0 m mittig innerhalb der Hecke zur
Verwendung kommen. Die Hecke muss einen Abstand von mindestens 0,30 m zur 6f-
fentlichen Flache aufweisen.

8. Baumpflanzung

In der Mitte der kreisférmigen Wendeanlage ist gemaRB Darstellung im Umweltbericht
ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum (z.B. Kastanie oder Linde), hochstam-
mig, Stammmindestumfang 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumscheibe ist mit Bodendeckern, Stau-
den oder Grasern dauerhaft zu begriinen.

Die unter Punkt 2 - 8 aufgefihrten Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Entsprechende Arten kénnen den Vorschlagslisten im Anhang des
Umweltberichtes entnommen werden. Soweit im Bebauungsplan keine anderen Rege-
lungen getroffen werden, gelten fir die Gestaltung und Realisierung der griinordneri-
schen MaBnahmen die Ausfihrungsgrundsatze der "Satzung zur Erhebung von Kos-
tenerstattungsbetragen" der Stadt Dortmund in der jeweils glltigen Fassung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20/ § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 51a LWG NW)

Verringerung des Versiegelungsgrades
Fir die Stellplatze des Gemeindezentrums und des WA 1 ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien (Porenstein oder sonstiges wasser-
durchlassiges Pflaster, Pflasterung mit Rasenfugen von ca. 20 mm Breite, wasserge-
bundene Decke, Schotterrasen) zur Sicherung des Grundwasserdargebots vorgesehen.
In den gleichen Materialien sind auch die FuB- und Radwege auszufuhren.

Herstellung der Offentlichen Griinflachen, Zweckbestimmung Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Herrichten einer éffentlichen Griinflaichen, Spielplatz A/B geméan § 9 (1) Nr. 15

Auf der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache ist ein Spielplatz der Kategorie A/B mit
Wasserspielbereich und eine Spielwiese herzurichten. Mindestens 30 % der Flache
sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die sonstigen Freifl&-
chen sind als extensiv genutzte Wildwiese (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2, Land-
schaftsrasen Standard mit 10% Krautern, Aussaatmenge 10 g/gm, zweischirig) anzu-
legen. Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflache herzustellenden Wege und Platze sind
mit wassergebundener Wegedecke zu bauen
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Zuordnung der Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen zu den "Ein-
griffsbereichen", in denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind
gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB

1. Die im Bebauungsplan mit A1 festgesetzte Flache flir 6kologische Ausgleichsmalf-
nahmen wird dem mit E 1 gekennzeichneten Eingriffsbereich (Wohnbebauung WA 1)
zugeordnet.

2. Ausgleichsflache (A 1)

Die mit dem Symbol A1 festgesetzte Ausgleichsflache ist Bestandteil des Okokontos
~Deuser Wiesen“ und dauerhaft als Bioacker (z.B. ,Demeter” oder ,Bioland“) zu bewirt-
schaften.

3. Waldersatzflache (A 2)
Die mit dem Symbol A2 festgesetzte Waldflache ist als Waldersatz entsprechend § 14
dieses Bebauungsplanes herzustellen.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen gemas § 9 (1) Nr. 14
BauGB

Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Mischverkehrsflache und der pri-
vaten versiegelten Flachen ist gemaB Fachgutachten fir das nérdliche Einzugsgebiet in
den Hoérder Bach und fiir das sudliche Einzugsgebiet zunachst in die festgesetzte Re-
tentionsflache/Sedimentationsbecken und dann in den Marksbach einzuleiten.
Hierzu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaB § 7 WHG erforderlich. Die Nutzung
von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist in jedem Fall zulassig.
Die Planung und Dimensionierung der Anlagen ist durch ein anerkanntes Fachbiro
vornehmen zu lassen. Die Planung ist so vorzunehmen, dass durch eine mégliche Ver-
sickerung des Niederschlagswassers die benachbarten Grundsticke und Gebaude
nicht beeintrachtigt werden. Die fir die Planung notwendigen geologischen Grundda-
ten, das geohydrologische Gutachten sowie die Ausfiihrungsplanung kénnen beim
Tiefbauamt eingesehen werden. Die natlrliche Versickerungseignung des Standortes
ist durch VorsorgemaBnahmen im Zuge des Baubeginns zu sichern. Die Flachen flr
Versickerungsanlagen sind kenntlich zu machen, abzugrenzen und durfen weder be-
fahren, noch durch das Lagern von Baumaterialien verdichtet werden. Im Vorfeld der
Erdarbeiten sind nach DIN 18916 MaBnahmen zum Schutz des Gehdlzbestandes
durchzufihren.

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Die mit der Ziffer -11- gekennzeichneten, externen Flachen fir den Waldersatz (Gemar-
kung Persebeck, Flur 2, Flurstiick 939 —tlws.-) sind in einer GesamtgroBe von 35.250
m?2 mit Waldgehdlzarten flachig und in ungeordneter Mischung bis spéatestens 2 Jahre
nach Rechtskraft des B-Planes zu bepflanzen. Es sind bodenstandige und standortge-
rechte Gehdlze aufzuforsten. Es ist ausschlieBlich Forstware aus den geeigneten Her-
kunftsgebieten nach dem Gesetz Uber forstliches Saat- und Pflanzgut (Forstvermeh-
rungsgutgesetz FoVG) zu verwenden. Im Zuge der flnfjahrigen Aufwuchspflege sind
Gehdélzausfélle zu ersetzen.
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4.4 Beschreibung des zu erwartenden Bedarfes an Grund und Bo-
den sowie Art und Menge der zu erwartenden Emissionen

441 Flachenbilanz des Bebauungsplan-Entwurfes
Im Bebauungsplan-Entwurf sind folgende FlachengréBen ermittelt worden.

Allgemeine Wohngebiete

WA 1 0,54 ha
WA 2 1,67 ha ca. 2,21ha
Gemeinbedarfsflache ca. 0,53 ha

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache 0,03 ha

Verkehrsfl. bes. Zw. “M” 0,42 ha

F+R 0,02 ha

Verkehrsgrin 0,06 ha ca. 0,53 ha
Offentliche Griinflichen

Spielplatz, Spielwiese 0,54 ha ca. 0,54 ha
Private Grinflachen

Grabeland 0,20 ha

Gemeindezentrum 0,32 ha ca. 0,50 ha
Flache fiir Ver- und Entsorgung ca. 0,30 ha
VEZ ca. 0,03 ha

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent- ca. 0,71 ha
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fiir Wald (Ersatzaufforstung) ca. 3,52 ha

GroBe des Bebauungsplangebiets ca. 8,87 ha

4.4.2 Verkehrsmengen

Die Abteilung fir Verkehrsplanung der Stadt Dortmund hat die zu erwartende durchschnittliche
tagliche Verkehrsmenge (DTV) Uber alle Tage des Jahres an der StraBe ,Am Grimmelsiepen*
als Grundlage fir das Schallschutzgutachten ermittelt.

Fir das Gemeindezentrum / Moschee wird von einer durchschnittlichen rechnerischen GréBe
von 65 Pkw-Fahrten am Normalwerktag sowie maximal 200 Pkw-Fahrten zu den Hauptgebets-
zeiten bzw. zu den Festen ausgegangen. Nachts wird keine Moschee-Nutzung stattfinden.
Lkw-Fahrten finden nur untergeordnet in Form von Mullabfuhr, evil. Anlieferung etc. statt. Es
wird ein Mindestwert von 3 %, d.h. 6 Lkw-Fahrten/Tag als ,unginstigsten Fall“ angesetzt.

FOr den Wohnpark mit 56 WE (EFH) werden ca. 200 Kfz-Fahrten tags und 24 Kfz-Fahrten

nachts erwartet.
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Die stadtische Uberpriifung der geplanten Stellplatzzahl von 60 Stiick am Gemeindezentrum
hat ergeben, dass diese Anzahl auch fiir das Freitagsgebet/Ramadan-Monat bei angenomme-
nen 300 Besuchern (zeitgleich) als gerade ausreichend erachtet wird. Lediglich zu den 2 Fest-
tagen (Hauptgebet-Ramadan und Opferfest, 400 erwartete Besucher) werden ca. 20 weitere
Stellplatze erforderlich — hier erachtet die Stadt es als unverhéltnismaBig, diese fur den 2-
maligen Bedarf/Jahr vorzuhalten.

Sollte sich jedoch herausstellen, dass auch schon zur wéchentlichen Hauptgebetszeit am Frei-
tag die Stellplatzzahl von 60 regelmaBig nicht ausreicht, so ist die schon vorgesehene Erweite-
rung der Stellplatzanlage nach Siden um weitere Stellplatze (maximal 20 Stiick) kurzfristig

vorzunehmen.

4.4.3 Immissionen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines verdichteten Siedlungsraums. Auf die geplante Wohnbe-
bauung wirken insofern Larmimmissionen unterschiedlicher Herkunft wie StraBenverkehr und
Schienenverkehr ein. Deshalb ist begleitend zum Bebauungsplanverfahren ein Larmgutachten
erstellt worden (,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan H6 257 ,Grimmelsiepen®
in Dortmund, Verf.: Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH, Dortmund, 12.12. 2008) Im
Rahmen des Gutachtens wurden die Auswirkungen der Schallemissionen auf die neuen Wohn-
gebiete untersucht. Erganzend wurde flr den verlagerten Spielplatz eine fachplanerische Ein-

schatzung durch das Stadtplanungsamt vorgenommen.

4.4.3.1 StraBenverkehr

Bei der Benninghofer StraBe (L 672) und der StraBe ,An der Goymark® (L 661) handelt es sich
um Ortsteil verbindende StraBen, die entsprechend hohe Verkehrsbelastungen aufweisen. Den
Berechnungen zugrunde gelegt wurden geringfligig héhere Werte der Analyseverkehrsbelas-
tung von 1999 der Stadt Dortmund. Diese Werte liegen geringfligig Gber den Werten der Prog-
noseverkehrsbelastung 2015 und sind daher maBgebend.

Am Wohnprojekt &stlich angrenzend an die Benninghofer StraBe (WA 1) werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (tags 55, nachts 45/40 dB(A)) tags bis
14 und nachts bis 16 dB(A) Uberschritten, an der Nord- und Sidfassade sind die Beurteilungs-
pegel um rund 5 dB(A) niedriger. Auf der Rickseite des Gebaudes und den hier geplanten Frei-
bereichen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Eigenabschirmung des Ge-
baudes eingehalten. Somit ist auf dieser Gebaudeseite Uber alle Geschossebenen eine unein-
geschrankte Wohnnutzung bzw. ein Aufenthalt im Freien méglich.

Zur Einhaltung der zulassigen Orientierungswerte sind flir das Wohnprojekt daher schallschiit-

zende MaBnahmen zu entwickeln. Da aus grundséatzlichen stédtebaulichen Erwagungen kein
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Alternativstandort fir das Projekt infrage kommt und somit auch keine selbstédndigen aktiven
SchallschutzmaBnahmen (z. B. Schallschutzwand) realisiert werden kénnen, sind im Zuge der
Objektplanung am Gebaude selbst sowohl aktive als auch passive MaBnahmen oder Verkn(ip-
fungen verschiedener MaBnahmen (z. B. Vorhangfassade, Grundrissgestaltung, Baukonstrukti-
onen, Materialienwahl) zu realisieren. An den zur Benninghofer StraBe zugewandten Fassaden
sind aufgrund der Schallsituation Loggien und Balkone nicht zulassig.

Da im Baufeld auch eine eigenstandige Bebauung entlang der StraBe Am Grimmelsiepen mdg-
lich ist, sieht der B-Plan eine temporéare Festsetzung vor,. Danach kann eine Bebauung an die-
sem Standort erst nach Realisierung des Bebauungsriegels an der Benninghofer StraBe erstellt

werden.

Im geplanten Wohnpark (WA 2) wurden nach einer Umplanung und dem damit vorgenomme-
nen Abriicken der Wohnbebauung von der StraBe ,An der Goymark® ergdnzende Schall-

schutzmaBnahme zur Einhaltung der die Orientierungswerte erforderlich.

Erforderliche LarmschutzmaBnahmen

Im Abwé&gungsprozess wurde auf einen aktiven Vollschutz des Wohngebietes (Errichtung von
5 m bzw. 4,50 m hohen Larmschutzwanden An der Goymark und an der Benninghofer StrafB3e)
verzichtet.

Als Alternative wurde eine Variante entwickelt, wonach die Orientierungswerte tags in den Erd-
geschossen und Freibereichen nahezu durchgéngig eingehalten werden. Dazu ist entlang der
StraBe An der Goymark eine 3,50 m hohe, rund 180 m lange Larmschutzwand erforderlich.
Dartber hinaus muss an der westlichen Grundstiicksgrenze der Gebaude 1 und 19 sowie der
dazwischenliegenden 6ffentlichen Griinfliche eine 2,50 m hohe und ca. 130 m lange Larm-
schutzwand errichtet werden.

Bei Realisierung dieser MaBnahmen werden an allen Gebauden die Orientierungswerte im
Bereich der Erdgeschoss oder den Freibereichen tags eingehalten. In den Obergeschossen
und nachts liegen an allen Geb&uden weiterhin Uberschreitungen vor, sodass .ergénzend zu
den aktiven auch passive MaBnahmen durchzufiihren sind, um die erforderlichen Innenschall-
pegel einzuhalten.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse in den Obergeschossen wird an den Gebauden,
an denen in den Obergeschossen der Orientierungswert fir tags im AuBenwohnbereich (Balko-
ne, Loggien) Uberschritten wird, der Bau von Balkonen oder Loggien ausgeschlossen. Dabei
wird von einer Nutzung der AuBenwohnbereiche am Tag ausgegangen. Eine Wohnnutzung in

den Dachgeschossen ist aufgrund der Larmsituation generell ausgeschlossen.
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4.4.3.2 Schienenverkehr

In ca. 100 m Entfernung nérdlich des geplanten Baugebietes verlauft die Bahnstrecke Horde —
Aplerbeck. Die schalltechnische Situation wird tags gepragt durch Schienenverkehr von Regio-
nalbahnen und nachts durch Guterziige im Fernverkehr. Die Orientierungswerte der DIN 18005
werden tagsiber in allen Geschossen der geplanten Wohnbebauung eingehalten. Nachts treten
an der Randbebauung Uberschreitungen bis 4 dB(A) auf.

Da aktive LarmschutzmaBnahmen entlang der Bahnlinie aus Kosten- und eigentumsrechtlichen
Grinden ausscheiden und aktive MaBnahmen im Baugebiet aufgrund der Entfernung zur
Schallquelle nicht sinnvoll sind, werden passive La&rmschutzmaBnahmen an den Geb&auden zur

Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse vorgesehen.

4.4.3.3 Immissionen am Gemeindezentrum
A. Zielverkehr

Die maBgebliche Schallquelle stellt der Parkplatz mit seinen 60 bzw. max. 80 Stellplatzen dar.
Bei den Berechnungen ist vom unguinstigsten Fall auszugehen. Dieser tritt wahrend der Haupt-
gebetszeit / Fest auf und ist mit 200 Pkw-Bewegungen im Zeitbereich tags verbunden. Es erge-
ben sich damit rund 0,21 Bewegungen je Stellplatz und Stunde. Firr Versorgungsfahrzeuge ist
taglich von 6 Fahrten auszugehen. Nachts findet keine Nutzung der Moschee und keine Nut-
zung der Stellplatzanlage statt.

Zur Beurteilung der Immissionen des Gemeindezentrums wurde ergédnzend die TA-Larm heran-
gezogen. Durch die Stellplatzanlage und durch die Versorgungsfahrzeuge treten Pegelwerte
tags bis 40 dB(A) auf. Die Ruhezeitenzuschlage der TA-Larm fiir Sonn- und Feiertage sind da-
bei berticksichtigt. Der Richtwert tags von 55 dB(A) fir Aligemeine Wohngebiete werden auch
bei insgesamt 80 Stellplatzen eingehalten. Nachts wird die Anlage nicht genutzt, so dass keine

weiteren Larmschutzfestsetzungen erforderlich sind.

B. Gebetsaufruf
Der vom Minarett des Gemeindezentrums ausgesandte Aufruf zum Freitagsgebet erfolgt nach
Aussage der Turkisch-Islamischen Gemeinde einmal in der Woche am Freitag-Mittag fir ca. 4
Minuten. Dabei sind die Immissionsrichtwerte der TA- La&rm an der nachstgelegenen Wohnbe-
bauung (55dB(A)) tags einzuhalten. Der Bebauungsplan enthalt unter Ziffer 10 eine entspre-

chende Festsetzung.

C Verkehrslarm
Die Moschee/das Gemeindezentrum ist an stadtebaulich exponierter Stelle norddstlich der
Kreuzung Benninghofer StraBe und der StraBe ,An der Goymark’ geplant. Damit liegt das Vor-

haben in einem von Verkehrsimmissionen stark vorbelastetem Bereich (65- 70 dB (A) tags). Zur
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Einhaltung der Orientierungswerte wéren aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Wanden
oder Wallen mit einer Mindesthéhe von ca. 3,5 m entlang der HauptverkehrsstraBen erforder-
lich.

Aus Griinden des Stadtbildes und der Bedeutung der Einrichtung fiir die Offentlichkeit scheidet
die Realisierung von aktiven SchallschutzmaBnahmen am Rande des Baugebietes sowie eine
Verlagerung der Einrichtung an eine weniger schallbeaufschlagten Standort im Plangebiet aus.
Die fur das Vorhaben einzuhaltenden Orientierungswerte sind somit Uber bauliche MaBnahmen
(z. B. Schallschutzfenster) am Gebaude vorzunehmen. Der Bebauungsplan enthalt mit Raute 8

eine entsprechende Festsetzung.

4.4.3.4 Lufthygiene

Das Ergebnis zur Beurteilung der verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen ergab bei der
Bewertung der Luftschadstoffkonzentrationen durch simuPLAN (2007), dass die Immissions-
grenzwerte der 22. BImSchV im gesamten Gebiet auch zuklinftig eingehalten werden.
Lufthygienisch positive Randbedingen werden insgesamt von der ausreichenden Entfernung zu

den untersuchten StraBen sowie den geplanten Larmschutzeinrichtungen geschaffen.

4.4.3.5 Luftverkehr
Das Baugebiet liegt im Bereich der Anfluggrundlinie (Centerline) der Start- und Landebahn des

Flughafens Dortmund-Wickede, d.h. das Baugebiet liegt in der geraden Verlangerung der Start-
und Landebahn ca. 7,0 km entfernt von derselben.

Das Institut fiir Immissionsschutz ADU cologne hat eine Prognose Uber die La&rmimmission aus
dem Flugverkehr des Flughafens Dortmund im Jahr 2020 erstellt (M&rz 2008). Hintergrund die-
ser Untersuchung waren Uberlegungen des Flughafens im Hinblick auf einen zukiinftigen Aus-
bau des Betriebes. Hierzu liegt allerdings kein Ratsbeschluss vor, sodass die untersuchte Vari-
ante fir das Jahr 2020 ohne Ausbau darzustellen ist. Im Rahmen der Untersuchung wurden
verschiedene Immissionsorte betrachtet, wobei der Immissionsort 10 6 An der Goy-
mark/Benninghofer StraBe in nachster Ndhe zum Plangebiet liegt. An diesem Immissionsort
wurden fur den Prognose-Nullfall 2020 von tags 54,8 dB(A) und nachts 38,9 dB(A) berechnet.
Somit werden die zulassigen Immissionswerte der DIN 18005 im Plangebiet eingehalten und

LarmschutzmaBnahmen im Bezug auf den Flugldrm nicht erforderlich.

4.4.4 Baugrunduntersuchung
Fir das Bebauungsplangebiet liegt ein Baugrundgutachten von Rummel und Kniifermann
(1996) vor, das die generelle Griindungs- und Versickerungsmdglichkeit von Niederschlags-

wassern Uberprift hat.
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Eine Beprobung des Untergrundes mit 25 Bohrsondierungen ergab, dass unter einer 0,2 bis 0,4
m machtigen Mutterbodenschicht schwach feinsandige bis feinsandige, schwach tonige, grau-
braune bis helloraune Schiuffe in steifer bis halbfester Konsistenz und einer Machtigkeit zwi-
schen 3,6 m und 7 m anstehen.

Darunter befinden sich stark verwitterte, entfestigte und teilweise vollstandig zu Boden zersetzte
Tonsteine des Karbon in einem kiesigen bis sandigen Kornspektrums (Verwitterungskies/ -
lehm).

Im westlichen Plangebiet wird die Gelandeoberflache von einer im Mittel 0,4 m mé&chtigen An-
schittung aus umgelagertem Boden mit Beimengungen von Ziegel und Mértel gebildet, die auf
der Hohe der geplanten Zufahrt zum Gemeindezentrum (Sondierung BS 2) eine maximale Tiefe
von 2,2 m erreicht. Diese Anschittung ist wahrscheinlich im Zuge der Neugestaltung der Ben-
ninghofer StraBe als Uberschissiges Material auf Teilen des Geldndes aufgebracht worden (vgl.
Abb. 7, Karte 2).

Hinweise auf anstehendes Grundwasser ergaben sich nicht. Stellenweise konnten Staundsse-
bereiche bzw. Rostfleckigkeit festgestellt werden.

Die stichprobenartig bestimmten kf-Durchlassigkeitsbeiwerte der vorgefundenen Bodenarten
ergaben zwar eine generelle Durchlédssigkeit des Untergrundes, sodass eine Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser prinzipiell moglich ware. Auch hat der na-
tarliche Grundwasserspiegel einen ausreichenden Flurabstand, sodass die Vermeidung eines
direkten Regenwasserabflusses in das Grundwasser gewahrleistet ist.

Falls eine Versickerung des Niederschlagswassers geplant wirde, missten die gutachterlichen
Aussagen aus dem Jahr 1996 durch ein hydrogeologisches Gutachten weiter fundiert werden.
Von einer weiteren hydrogeologischen Untersuchung wird jedoch abgesehen, da eine direkte
Einleitung der Niederschlagswasser in die nahen Gewasser geplant ist (vgl. Kapitel 7.4).

Vom Ingenieurbiiro Siedek und Kiigler (1996) liegt eine ,Bodenuntersuchung auf oberfla-
chennahen Bergbau® fir das Plangebiet vor, mit dem vor 12 Jahren Gberprift worden ist, ob
oberflachennah mit Kohlebergbau zu rechnen ist. Dazu wurden insgesamt 15 Vollkronenboh-
rungen bis in eine Tiefe von 20,0 m unter Gelandeoberkante abgeteuft. Im sidwestlichen
Grundstucksbereich, wo gemaB Vorerkundungen eine grdBere Gefahr durch Stollen und
Schéchte des Bergbaus erwartet worden ist, wurde das Bohrraster engmaschiger gewahit als
im norddstlichen Grundsticksbereich.

In 9 der 15 Bohrungen sind Kohlefl6ze mit einer Machtigkeit von 0,4 — 2,0 m in einer Tiefe von
6,4 bis 8,6 m unter Gelandeoberkante angetroffen worden. Oberflachennah stehen lehmige
Deckschichten an. Hinweise auf HohlrAume gab es nicht. Tagesbriche sind nicht zu erwarten.
Auf Grundlage der durchgefihrten Bohrungen wurde als Fazit festgehalten, dass einer Bebau-

ung aus gutachterlicher Sicht wegen oberflachennahem Bergbau nichts entgegensteht.
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Im Oktober 2008 wurde eine weitere bergbauliche Recherche von diesem Ingenieurbiiro durch-
gefiihrt (siehe Kigler, 19.11.2008). Als Ergebnis dieser Untersuchung wird folgender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen: “Das Planungsvorhaben liegt ber den beiden auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeldern Vereinigte Bickefeld Tiefbau und Clarenberger Erbstollen
sowie Uber den auf Erdwarme und Kohlenwasserstoffe verliehenen Erlaubnisfeldern Phoenix.
Da im Planungsbereich mehrere Fl6ze in geringer Tiefe unter der Gelandeoberflache ausbei-
Ben, kann auf dem Grundstiick nicht ausgeschlossen werden, dass widerrechtlicher Bergbau
Dritter oder sog. Uraltbergbau im tagesnahen Bereich umgegangen ist.

Vor einer Bebauung wird daher eine Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild beim Landes-
oberbergamt NW empfohlen. Ferner sind im Bereich der geplanten Moschee und des zugehdri-
gen Gemeindezentrums sowie nérdlich und stdlich der PlanstraBe 2 bauwerksbezogene Er-
kundungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzufihren. Zu diesem Zweck
kann die bergbauliche Recherche vom 19.11.2008 vom Ingenieurbiro Kigler herangezogen
werden. In dem Lageplan (Anlage 4 zum Bebauungsplan) zu dieser Recherche sind die Ge-

fahrdungsbereiche in lila und gelb gekennzeichnet.”

5 PLANERISCHE VORGABEN UND VORHABEN

5.1 Planungsverbindliche Vorgaben

5.1.1 Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan (GEP))

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Regionalplan fir den Regierungs-
bezirk Arnsberg ,Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -westlicher Teil- genehmigt am
18.08.2004, als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die vorliegende Planung ist auf

dieser Grundlage den Zielen der Raumordnung angepasst.

5.1.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Dortmund-Sid (rechtskraftig seit 19.04.02) liegt das Bebauungsplange-
biet Grimmelsiepen am Rande des Geltungsbereiches. In die Zusténdigkeit des Land-
schaftsplans fallt die Flache nérdlich der Garten der Mehrfamilienhduser.

Als Entwicklungsziele werden fiir die Offentliche Griinflaiche an der Benninghofer StraBe ,Bei-
behaltung der in der Bauleitplanung vorgegebenen Funktion® zur Erflllung &ffentlicher Aufga-
ben angegeben.

Dieses Entwicklungsziel gilt auch der auBerhalb des Bebauungsplan liegenden Kleingartenfla-

che Am Oelpfad sowie die Hundeauslaufflache.
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Fir den im Stden an das Plangebiet angrenzenden Marksbach-Abschnitt ist das Entwicklungs-
ziel ,Erhaltung” eines naturnahen Lebensraumes vorgegeben. Als MaBnahme wird die ,Rena-
turierung eines Bachlaufes® festgesetzt.

Diese MaBnahme des Landschaftsplanes wird von dem geplanten Baugebiet nicht berihrt.
Dem gesamten Bachtal wird eine hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund als Verbindungsele-
ment zu den groBen sldlich des Stadtgebietes liegenden Waldflachen zugesprochen.

Die sidlich an die StraBe ,An der Goymark" angrenzenden Freiflichen am Gewasser stehen
unter Landschaftsschutz (L 38). Fir den nérdlich des Plangebietes verlaufenden Hérder Bach-
Abschnitt sind keine MaBnahmen festgesetzt.

Fir die zwischen dem geplanten Sedimentationsbecken und der siidéstlichen Plangebietgrenze
liegenden Grabelandflachen enthalt der LP das Entwicklungsziel 1.8 — Erhaltung einer mit na-
turnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft.

Auch die Waldersatzaufforstungen in Persebeck liegen im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes (LP) Dortmund-Sid, die Ausgleichsflaiche ,Deusen“ im LP Dortmund-Mitte
(rechtsverbindlich seit 19.01.1986). Fir die Waldersatzflachen in Persebeck legt der LP Dort-
mund-Sid das Entwicklungsziel 5/2.2 -Ausstattung der Landschaft zum Zwecke des Immissi-
onsschutzes — fest.

Die Waldersatzflachen in Persebeck sind in der Festsetzungskarte zum LP als Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes Nr. 40 (L6Bflachen um Menglinghausen, Kruckel und GroBholthau-
sen) festgesetzt. Neben dieser Schutzausweisung als Landschaftsschutzgebiet beinhaltet der
Landschaftsplan flir den nérdlichen Teil der Waldersatzflachen in einem Streifen parallel zur
Bundesautobahn A 44 die Festsetzung von Schutzpflanzungen geman § 26 (2) Landschaftsge-
setz NRW.

Der LP Dortmund-Mitte legt in seiner Entwicklungskarte fir den Bereich der Deuser Wiesen
das Entwicklungsziel 2.13 - Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit
naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen — fest. In der Fest-
setzungskarte zum Landschaftsplan ist die Ausgleichsflache in Deusen als Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes Nr. 24 (Deusen - Ellinghausen) festgesetzt. Neben dieser Schutz-
ausweisung als Landschaftsschutzgebiet beinhaltet der Landschaftsplan keine MaBnahmen flr

das Plangebiet.
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Abbildung 5 Landschaftsplan Dortmund-Siid, Festsetzungskarte M. 1:10.000

5.1.3 Bauleitplanung

5.1.3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan (rechtskréftig seit 31.12.2004) ist das Plangebiet grdBtenteils als
Wohnbauflache ausgewiesen. Im Sidosten ist eine kleine Teilflaiche als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Grabelandflache dargestellt.

Uber das Gebiet verlaufen zwei Richtfunkverbindungen.

Im Untersuchungsraum befinden sich Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung ,Einrich-
tung des Gesundheitswesens” (St.Josefhospital und Hittenhospital nebst benachbartem Alten-
heim, Bethanienhospital nahe des Untersuchungsraumes), Griinflichen mit Zweckbestimmung
~Sportflache” (Goystadion), ,Friedhof* und ,Dauerkleinanlage” sowie Flachen fir die Wasser-
wirtschaft (Hérder Bach, Marksbach).

Abbildung 6 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan M. 1:10.000
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5.1.3.2 Bebauungsplane

Bestehendes Planrecht: B-Plan H6 116 Anderung Nr. 9

Das 5,8 Hektar groBe Plangebiet ,Am Grimmelsiepen® liegt im Geltungsbereich des im Jahr
1969 aufgestellten Bebauungsplans H6 116. Er ist seit dem 28.03.1969 rechtsverbindlich. Die
Anderung Nr. 9 des B-Planes Hé 116 (Flache siidlich der StraBe Am Grimmelsiepen — Gemein-
dezentrum / Wohnpark) ist am 10.07.98 in Kraft getreten. Im Rahmen der 9. Anderung sind die
Voraussetzungen fiir die Errichtung von ca. 140 Wohnungseinheiten im Geschosswohnungs-
bau geschaffen worden.

Nachfolgend werden die dort enthaltenden wichtigsten Festsetzungen aufgefuhrt:

Das bestehende Planrecht sieht vor, eine zentrale Wohnbaufldche mit insgesamt 6 kompakten
zweigeschossigen Wohnblécken zu errichten, die lber eine neue WohnstraBBe parallel zur Stra-
Be ,Am Grimmelsiepen” erschlossen werden sollte.

Ein weiterer parallel zu StraBe An der Goymark lang gezogener 3-geschossiger Wohnbereich
sollte sich nach Suiden hin anschlieBen.

Im Ubergang vom ,Allgemeinen Wohngebiet* zur Benninghofer StraBe ist eine ,Private Grinfla-
che” festgesetzt, die als extensive Parkanlage unter Beachtung des zu erhaltenden Baumbe-
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standes (vgl. parkartiger Baumbestand, Baumliste Nr. 29-51, StraBenbdume An der Goymark,
Nr. 76 — 87, 136 — 141 und an der Benninghofer StraBe, Nr. 14 — 26) entwickelt werden sollte.
Zwischen der neuen PlanstraBe und der StraBe Am Grimmelsiepen ist die Offentliche Griinfla-
che mit dem vorhandenen Kinderspielplatz und der Spielwiese (allerdings ohne explizit ausge-
wiesenen zu erhaltenden Baumbestand) festgesetzt worden.

Des Weiteren sieht der B-Plan H6 116, Anderung Nr. 9 vor, 6stlich des Spielplatzes sowie auf
einer weiteren kleinen Flache im siddstlichen Plangebiet Flachen fir die Regelung des Was-
serabflusses einzurichten. Hier sind Versickerungsflaichen zur Beseitigung des anfallenden
StraBenoberflachenwassers geplant worden.

Nordlich der StraBe Am Grimmelsiepen sind die Wohnbauflachen der beiden Mehrfamilienh&u-
ser als Allgemeines Wohngebiet und die nérdlich angrenzenden Freiflachen als ,Offentliche
Granflache” mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Nordlich der Einmindung Benninghofer StraBe/ Am Grimmelsiepen ist auf der derzeitig als
Hundeauslaufplatz genutzten Flache eine Stellplatzanlage mit insgesamt 25 PKW-Stellplatzen
ausgewiesen.

Entlang des &stlichen Plangebietes schlieBen sich ,Private Grinflachen® mit der Nutzungsvor-
gabe ,Dauerkleingartenanlage” an.

Die Flache wird zum Wohngebiet von einem Rad- und Wanderweg begrenzt.

Im Ubergang zu den geplanten ErschlieBungsstraBen sind parallel dazu Verkehrsgriinflachen
festgesetzt.

Des Weiteren sind auf einigen Trassen, u.a. parallel zur Benninghofer StraBe, Leitungsrechte

eingetragen, die fiir die weitere Planung zu beachten sind.

Der Bebauungsplan Hé 116 Anderung Nr. 9 wird nun weitgehend durch den Bebauungsplan mit
der Bezeichnung H6 257- Am Grimmelsiepen - ersetzt.
Die geplante Neuaufstellung sieht vor, das Allgemeine Wohngebiet an den vorliegenden Vor-

entwurf anzupassen (vgl. Kap. 4.1).

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes schafft keine zusatzlichen Wohneinheiten zu dem

bestehenden Planungsrecht.
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Abbildung 7 Bebauungsplan H6 116, 9. Anderung (verkleinert)

5.2 Aussagen informeller Planungsinstrumente

5.2.1 Umweltplan Dortmund
Seit 2002 liegt fir das Stadtgebiet der Umweltplan vor, ein grundlegender und aktueller Bau-
stein fur die Stadt- und Umweltplanung.
In ihm sind systematisch die umweltrelevanten Grundlagen erfasst, die Empfindlichkeiten und
Potenziale aller Umweltgiter unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen beschrieben, sowie
raumbezogen und flachendeckend Ziele und Leitbilder zur Sicherung und Entwicklung der Um-
welt im Stadtgebiet aufgezeigt worden.
Die themenbezogenen Aussagen des Umweltplanes werden in den einzelnen Kapiteln zu den

Schutzgiitern beriicksichtigt!

5.2.2 Umweltqualitatsziele zur Freiraumentwicklung in Dortmund

In einem vom Biro ,Grinplan® fir die Stadt Dortmund / Umweltamt erstellten Gutachten zum
Thema ,,Umweltqualitatsziele zur Freiraumentwicklung®“ (1998) befindet sich die Untersu-
chungsflache auBerhalb des ,radial-konzentrischen Freiraummodells®.

In dem thematischen Schwerpunkt ,stadtgliedernde Griinstrukturen“ wird der Freiraum zwi-
schen Berghofen und Benninghofen als einer von 28 rdumlichen Schwerpunkten im Stadtgebiet
betrachtet (FT 2.11) mit der Funktion als ,landschaftsbezogene siedlungsgliedernde Grinver-
bindung*“. In der thematischen Schwerpunkt-Karte ,Freiraumbezogene Erholung“ ist der Un-

tersuchungsraum als Teilflache der Marksbachtals (FT 4.10) gekennzeichnet. Sie ist als rdumli-
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cher Schwerpunkt der landschaftsorientierten Erholungsnutzung dargestellt. Ausschlaggebend
ist die gute Erreichbarkeit, ausreichende GroBe und Zugéanglichkeit diese stadtbezirksbezoge-
nen Freiraums. Im thematischen Schwerpunkt ,Okologisch stabilisierende Freiraumberei-
che” wird das Untersuchungsgebiet als Teil der Entwicklungszone von Flie Bgewassersystemen
(Freiflachen um den Lohbach und den Marksbach) dargestellt (vgl. Abb. 8, Freiraumbereich
Marksbachtal). Die ,Okologische Achse Emscheraue* als planerische Entwicklungsprioritat
verlauft nérdlich des Untersuchungsraumes in Ost-West-Richtung, u.a. auf der Industriebrache
von Phoenix. Des Weiteren ist als planerische Prioritdt die Entwicklung des Marksbach-
FlieBgewassersystems dargestellt. Die Entwicklungsflachen grenzen an die Bebauungsplan-

flache an.

Abbildung 8 Okologisch relevante Freiraumbereiche im siidlichen Stadtgebiet
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5.2.3  StadtgrinPlan

In dem vom Regiebetrieb Stadtgriin in Auftrag gegebenen StadtgriinPlan (grinplan, 2004) ist
die Freiraumversorgung der einzelnen Stadtteile untersucht und bewertet worden, um daraus
Empfehlungen zur nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung in einem Masterplan abzuleiten.
Fir die Stadtbezirke Hérde und Benninghofen wird eine hohe Freiraumnachfrage, ein geringes
Freiraum- und Grinflachenangebot und demzufolge ein sehr hoher Handlungsbedarf bei der
Grinversorgung festgestellt.

Die raumlichen Prioritdten fir die Entwicklung des landschaftsbezogenen Freiraumes wurden
aus dem Handlungsbedarf fiir die Griinversorgung und der Uberlagerung mit dem Raumpoten-
zial nach dem Umweltqualitatszielkonzept der Stadt Dortmund (griinplan 1998) abgeleitet.
Demzufolge besitzt die Flache Grimmelsiepen ein hohes Raumpotenzial gemaB der Umwelt-

qualitatsziele.

5.2.4 Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept (INSEKT) Horde

Im Zuge der Neuaufstellung der Flachennutzungspléane hat die Stadt Dortmund im Jahre 2004
Masterplane als sektorale Entwicklungsplane sowie integrierte Stadtbezirksentwicklungskon-
zepte (INSEKTs) flr jeden der 12 Stadtbezirke erarbeitet. Aktuell liegen die Fortschreibungen
der INSEKTs von 2007 vor.

Einige Schwerpunkte des ,InSEKT Hoérde® sind die StadterneuerungsmaBnahmen am Claren-
berg, die EntwicklungsmaBnahmen im PHOENIX-Areal sowie die Realisierung des Emscher-
Landschaftsparks. Die Baugebietsflachen Grimmelsiepen werden nicht besonders hervorgeho-

ben.

5.2.5  Sonstige informelle Planungsinstrumente

In dem vom Kommunalverband Ruhrgebiet (KVR) aufgestellten Konzept ,,Regionales Frei-
raumsystem Ruhrgebiet” (1985) ist das Untersuchungsgebiet nicht als regional bedeutsame
Grunzone ausgewiesen.

Ebenso sind die Freiflachen im Umfeld des Untersuchungsraumes vom KVR (1988) nicht als

Verbandsgriinflachen der Stadt Dortmund gekennzeichnet.

5.3 Sonstige fachplanerische Vorgaben und Vorhaben

Die Emschergenossenschaft wird einen Abwasserkanal (,Hoérder-Bach-Kanal“) parallel zum
Horder Bach auf der Trasse des jetzigen FuBweges ,Am Olpfad“ bauen. Ein beidseitig festge-
legter 10 m breiter Schutzstreifen ist zu beachten. Im siiddstlichen Plangebiet befindet sich das
Vorflugzeichen 06 vom Flughafen Dortmund. Dieses sog. ,Richtfunkfeuer” stellt den stationa-

ren Funkkontakt zu den Piloten her und dient der Orientierung zum Anflug auf den Flugplatz.
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54 Zusammenfassende Wertung

Als planungsverbindliche Vorgabe ist zusammenzufassen, dass das Plangebiet im Regional-
plan als ,allgemeiner Siedlungsbereich“ dargestellt ist und der Flachennutzungsplan das Plan-
gebiet als Wohnbaufldche ausweist. Es ist bestehendes Planungsrecht fiir den Bau von 140
Wohneinheiten liber den rechtsverbindlichen B-Plan H5 116 Anderung Nr. 9 vorhanden.
Demzufolge sind die Hauptflachen des Bebauungsplangebietes Am Grimmelsiepen im Land-
schaftsplan ausgeklammert.

Im Landschaftsplan ist die 6ffentliche Grinflache an der Benninghofer StraBe mit dem Entwick-
lungsziel Nr. 8 ,Beibehaltung der Funktion® belegt. Fir das Marksbachtal ist die Zielvorgabe Nr.
1 ,Erhaltung” vorgegeben. Als MaBnahme wird die Renaturierung dieses Gewéasserabschnittes
vorgesehen.

Als fachplanerisches Vorhaben ist der Bau eines Abwasserkanals parallel zum Hérder Bach
durch die Emschergenossenschaft zu berlcksichtigen. Hier kbnnen sich Auswirkungen auf die
Planung ergeben.

Daruber hinaus wird das Untersuchungsgebiet in den informellen Planungsinstrumenten als
stadtgliedernde Grinstruktur beschrieben, deren Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholungs-
nutzung gegeben ist sowie als dkologisch stabilisierender Freiraumbereich in Nachbarschaft zu
einem FlieBgewésser.

Im StadtgrinPlan H6rde wird dem Plangebiet ,Raumpotenzial gemaB der Umweltqualitétsziele*
zugesprochen, da im Stadtteil Hérde ein sehr hoher Handlungsbedarf fiir die Griinversorgung

gesehen wird.

Bewertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindli-
chen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Bauleitplanung noch der Landschafts-
planung der Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich entgegenstehen.

Das hohe Raumpotenzial fiir die Griinversorgung, Uber das das Plangebiet nach Aussagen der
informellen Planungsinstrumenten (Umweltplan, Umweltqualitatszielkonzept, StadtgrinPlan)
verfugt, wird durch eine Bebauung grundsatzlich vermindert.

Die Erlebbarkeit und Nutzung von Griinflachen sollte von daher bei der Planung ausreichend

Berucksichtigung finden.
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6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER RAUMLICHEN
AUSGANGSSITUATION

6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter nach § 2 (1)
UVPG

6.1.1 Menschen

6.1.1.1 Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Bebauungsplangebiet befindet sich dstlich der Hochhaussiedlung ,Clarenberg” und bietet
zur Zeit das ,grine Umfeld” dieser Siedlung — sowohl optisch von den héheren Etagen der
Hochhauser aus, wie auch fuBlaufig als kurzer Weg ins Griine.

Im Bebauungsplangebiet selbst befinden sich die beiden zweigeschossigen Wohnhauser mit
jeweils 4 Wohnparteien. Die Hauser stammen aus den 60er Jahren und sind augenscheinlich
seit langerem nicht mehr renoviert worden.

Die Wohnqualitat dort ist vermutlich relativ niedrig — eine Wohnung steht leer. Die AuBenanla-

gen sind ungepflegt und unterschiedlich intensiv, meist wenig genutzt.

6.1.1.2 Erholungs- und Freizeitfunktion

Das Plangebiet befindet sich in einer gut durchgriinten und von Freiflachen (Kleingartenanlage,
Friedhof, Bachtéler, Stadion) gepragten Griinachse im ansonsten dicht bebauten Siedlungs-
raum von Dortmund Hérde / - Wellinghofen.

Der im Nordwesten des Plangebietes befindliche Spielplatz mit angrenzender Spielwiese hat
einen hohen Spiel- und Erholungswert fiir die Anlieger, insbesondere flir das westlich gelegene
Hochhausgebiet ,Clarenberg”, die dort benachbarte Kindertagesstatte sowie das Jugendfrei-
zeitzentrum an der Benninghofer StraBBe. Im Sommer bietet der gepflasterte Wasserspielbereich
mit kleiner Wasserfontane und flachem Wasserbecken eine schéne Wasserspielmdglichkeit fiir
die jungeren Kinder.

Landschaftsbildpragend ist die wald-/parkartige Auspragung des westlichen Plangebietes mit
dem dicht in Reihen gesetzten alten Baumbestand entlang der Benninghofer StraBe.

Auch die AnliegerstraBe Am Grimmelsiepen bietet eine ansprechende griine Kulisse mit altem
Baumbestand und wird viel von Spaziergangern / Hundebesitzern aufgesucht.

Der naturbelassene Weidenwaldbestand bildet ein im Sommer fast undurchdringliches Dickicht.
Diese groBe Griinflache wird von wenigen zuwachsenden Trampelpfaden durchzogen und nur
gelegentlich als Freiflache (zum Beispiel von spielenden Kindern und im Sommer als versteck-
ter Grill-/ Lagerplatz) von der Bevélkerung genutzt.

Zur StraBe An der Goymark finden sich verstérkt Millablagerungen.
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Die auBerhalb des Plangebietes liegende Grabelandflache besitzt ebenfalls fir die Nutzer einen
hohen Erholungswert. Der fuBlaufige Verbindungsweg ,Am Grimmelsiepen“ / Verbindung zur
StraBe ,Am Marksbach” wird haufig von Spaziergédngern genutzt.

An diesem Weg liegt - ebenfalls auBerhalb des Plangebietes - eine Hundeauslaufflache, die

eingezaunt ist und durch den Tierschutzverein unterhalten wird.

6.1.1.3 Forstwirtschaft

Der tberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes wird vom Forstamt Schwerte als Waldfla-
che eingestuft (2,35 ha - vgl. Abb. 9, Karte 1 - Bestand Biotoptypen).

Der Waldbestand setzt sich zu ca. 80 % aus Baum- und Strauchweiden zusammen. Zur StraBe
An der Goymark mischen sich Harthélzer (Eichen, Linden, Bergahorn) unter den Weidenbe-
stand. Im Siidwesten des Bebauungsplangebietes dominieren Eschen den Gehdlzbewuchs und
gehen in eine kleine vermutlich angepflanzte Flache mit Laubhdélzern (Stangenholz) tber.

Der reihig angelegte Altbaumbestand an der Benninghofer StraBe wird vom Forstamt als ,,Griin-

flache" eingestuft.

6.1.2 Pflanzen und Tiere

6.1.2.1 Potenzielle natiirliche Vegetation
Als potenzielle natlrliche Vegetation wiirde sich auf dem urspriinglichen Standort bei Aufgabe
der menschlichen Nutzung ein Flattergras-Buchenwald einstellen (Akademie fir Raumfor-

schung und Landesplanung, 1972).

6.1.2.2 Reale Vegetation und Biotoptypen

A. Wohnpark / Gemeindezentrum

Die Gehdlzflache des Plangebietes gehoérte ehemals zu einer groBflachigen ungenutzten Wie-
se, die sich mittlerweile zu einem Weiden-Vorwald entwickelt hat (vgl. Abb. 9, Karte 1 — Be-

stand — Biotoptypen sowie Karte 4 Bestand, Bewertung und Konflikte in Anlage 1).
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Abbildung 9 Karte 1: Biotoptypen
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Im ostlichen Bereich befindet sich an der Benninghofer StraBe ein parkartig angelegter
Baumbestand.

Er besteht aus insgesamt 27 alten Einzelbdume, davon 8 Platanen, 5 Spitz- und 14 Bergahorn,
die im Verband (Carrée) gepflanzt worden sind (vgl. Baumbestandsverzeichnis Nr. 27 bis 51).
Zur StraBe ,An der Goymark" geht dieser Bestand in eine kleine Aufforstungsflache mit heimi-
schen Laubarten (Linde, Esche, Weiden, Birke) Uber.

Der Uberwiegende Teil ist vermutlich urspriinglich als Wiese angelegt worden mittlerweile in
einem fortgeschrittenen Sukzessionsstadium. Die Gehélzschicht setzt sich Uberwiegend aus
Weidengeblschen (Salix caprea, ca. 90 %), durchsetzt mit WeiBdorn und Birken-Jungwuchs
sowie vereinzelt Schwarzem Holunder, Eschen und Stieleichen zusammen.

Der Sukzessionsprozess erfolgt von den Randern aus — mittig ist eine lang gestreckte ruderale
Wiese abzugrenzen.

Neben dem hohen Gréaseranteil ist die Wiese mit Hochstaudenfluren durchsetzt.

Besonders im Osten und Siden sind Stauden der BeifuBgesellschaften wie Gemeiner BeifuB3,
Goldrute und GroBe Brennnessel bestandsbildend. Hier mischen sich innerhalb der Geblschflur
auch die Warme liebenden Arten wie Himbeer-, Brombeer- und Wildrosengebiische unter die
Gehbdlze.

Augenfallig ist die punktuelle Vermillung des Weidenwaldchens, besonders zur StraBe An der
Goymark.

An der StraBe ,Am Grimmelsiepen“ befindet sich ein Spielplatz mit benachbarter Spielwiese.
Die Spielflache ist zur Brachflache sowie zur StraBe hin mit groBkronigen Gehdlzen abge-
pflanzt. Bestandsbildend sind hier heimische Laubhdlzer wie Buchen, Hainbuchen, Bergahorn
und Linden in stattlicher GrdBe.

Der Spielplatz ist mit einer Pflasterflaiche versehen, die im Sommer als Wasserspielplatz ge-
nutzt werden kann. DarUber hinaus verfiigt er Uber eine gréBere Sandflache mit einem Kletter-

gerust.

B. Bauvorhaben (WA 1) an der Benninghofer StraBe

Gegenlber dieser Spielflachen befinden sich zwei altere Wohngebaude mit altem Gehdlzbe-
stand innerhalb der Garten.

Zwischen den Hausern steht eine das StraBenbild pradgende alte Trauerweide (Stammumfang
ca. 600 cm, Baumbestandsverzeichnis Nr. 94). Die Vorgarten sind mit Liguster-Hecken einge-
fasst und werden wenig gepflegt. Die Géarten sind ebenfalls verwildert. Banke und Obstgehdlze
sowie eine kleine Grabelandflache lassen auf eine gelegentliche Nutzung schlieBen. Innerhalb
einer nur selten gemahten Wiese steht eine groBe Fichtengruppe, bestehend aus 9 Fichten
(Baumbestand Nr. 97 — 105). Eine weitere groBe Fichte steht auf Héhe des Hauses Nr. 18
(Baumbestand Nr. 117).
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Die Gartenflachen sind von einem geschlossenen Gehdlzstreifen, zusammengesetzt aus heimi-
schen Arten sowie einigen Ziergehdlzen, umgeben. Im Ubergang zur Benninghofer StraBe
befinden sich ,Offentliche Griinflachen®, bestehend aus mehrschiiriger Wiese mit Einzelbdumen
unterschiedlichen Alters. Optische Dominanz besitzt insbesondere eine alte Platane an der
Benninghofer StraBe. Dariiber hinaus sind einige junge Kastanienbdume auf diesem o&ffentli-

chen Wiesengrundstiick gepflanzt worden.

Umgebungssituation

Nordlich der Zufahrt ,Am Grimmelsiepen” liegt eine vom Tierschutzbund angelegte Hundeaus-
laufflache. Sie ist eingezdunt und liickig zur Benninghofer StraBe mit frei wachsender Hainbu-
chenhecke und einigen Solitdrbdumen (Platanen, Kastanien) eingegriint.

Entlang der die groBe naturbelassene Grlnflache begrenzenden StraBen sind allseitig Stra-
Benbaume gepflanzt worden. Entlang der Benninghofer StraBe stehen 9 Platanen, ,Am Grim-
melsiepen” Bergahorn-B&dume, ,An der Goymark" auf Héhe der Aufforstungsfliche 5 dominante
Eschen, sowie entlang eines Pflanzstreifens zwischen Fahrbahn und FuBweg eine Lindenreihe.
Ein weiteres landschaftspragendes Gehoélzband erstreckt sich parallel zum Marksbach bis
zu dessen Miindung in den Horder Bach.

Dartiber hinaus wird die Freiflache im Osten von der Grabelandflache ,,Am Oelpfad“ be-
grenzt. Sie ist mit einer durchgangigen geschnittenen Hainbuchenhecke vom FuBweg abge-
grenzt. Ostlich des Hérder Baches fallen die dominanten Gehélzstrukturen, insbesondere die
wegbegleitende Lindenallee des katholischen und evangelischen Friedhofes noch in das Un-
tersuchungsgebiet. Im Sldosten befindet sich auf der zentralen Freiflaiche am Mindungsbe-
reich des Marksbaches eine kleinflachige Grabeland-/ Kleingartenparzelle mit 2 gepflegten Gar-
ten.

Sidlich des Marksbaches erstrecken sich weitere schmale Grabelandparzellen.

Weitere landschaftsprdgende Gehdlzstrukturen in Form alter Platanenreihen griinen das
Goystadion und den benachbarten Sportplatz ein.

Daruber hinaus sind als weitere Grinstrukturen die die Hochhduser am Clarenberg umgeben-
den Granflachen mit groBen Wiesen und altem Baumbestand zu nennen. Die von der Ruhr-
Lippe Wohnungsgesellschaft verwalteten Geb&ude verfligen Uber ansprechende AuBenanlagen
mit zahlreichen Spielgeraten und Gelandemodulationen.

Zur Benninghofer StraBe hin sind Walle geschiittet worden, die dicht mit Gehdlzen bepflanzt

worden sind.
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6.1.2.3 Tiere

Die Wald- und Wiesenflachen des Untersuchungsraumes bieten Lebensraum flr diverse Végel
und Kleinsauger sowie zahlreiche Insekten. So konnten die Eingangsbereiche der Wohnréhren
von Mausen und Wihiméausen sowie Maulwurfhiigel beobachtet werden.

Amphibienvorkommen sind aufgrund des durch die StraBen isolierten Standortes und der feh-
lenden Dauervernassung nicht zu erwarten.

Nach Auskunft eines Ornithologen der LNU sind in fir die direkte Eingriffsflache keine besonde-
ren Brutvégelvorkommen bekannt.

Der flr das Stadtgebiet vorliegende Atlas flr Brutvogelvorkommen weist fiir den Stadtplanquad-
rant O15, in dessen Zentrum sich der Untersuchungsraum befindet, insgesamt 45 Brutvogelar-
ten aus, darunter 41 haufig in Dortmund vertretende Singvdgel sowie 2 sog. ,planungsrelevante
Arten* (Kleinspecht- Picoides minor und Gartenrotschwanz- Phoenicuros phoenicuros), fiir die
eine Artenschutzprifung erfolgen muss.

Es ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet fir einen Teil der Vogelarten zumindest als
Teillebensraum zur Nahrungssuche genutzt wird.

Die erforderliche ,Artenschutzrechtliche Vorpriifung” ist im Dezember 2008 vom Biro Ha-
mann und Schulte durchgefliihrt worden. In den nachfolgenden Kapiteln, insbesondere Kapitel
7.2, werden die wichtigsten Ergebnisse aus diesem Gutachten zusammengefasst.

Aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit sind insbesondere die Fledermausvorkommen vor Ort
erfasst worden sowie eine Horst- und Héhlenbaumkartierung erfolgt, um das Brut-Potential der
Flache beurteilen zu kénnen.

Sowohl das Vorkommen von Zwergfledermdusen als auch die Rauhhautfledermaus konnte auf
den Wiesen Am Grimmelsiepen (Nahe Spielplatz) nachgewiesen werden, wahrend es ansons-
ten keine Fledermausbefunde in den Waldflachen gab.

Das potentielle Vorkommen von geschiitzten Vogelarten ist anhand der vorhandenen LANUV-
Daten flir den Landschaftsraum im Stadtgebiet abgehandelt worden (s. Kapitel 7.2).

Far Insekten aller Art bieten besonders die ruderalen Wiesen mit den Brennnessel- und Solida-

go-Bestanden gute Entwicklungsmdglichkeiten.

6.1.2.4 Biotopkataster

Im LOBF-Biotopkataster werden die beiden Bachtéler des Marksbaches (LS 028) und des Hér-
der Baches (LS 032, stidéstlicher Bereich, auBerhalb des Untersuchungsraumes) aufgefiihrt.
Dabei wird der Marksbach in die Kategorie ,hohe 6kologische Bedeutung*, der Hérder Bach in

die Kategorie ,sehr hohe ékologische Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz® eingeordnet.

6.1.2.5 Bioodkologischer Grundlagen- und Bewertungskatalog
Die Freiflachen des Untersuchungsgebietes befinden sich aufgrund der stark befahrenen

HauptstraBen in rel. isolierter Lage. Trotzdem besitzen sie das Potenzial eines Verbindungsbio-
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tops zwischen der Marksbach- und Hérder Bachniederung und den Freiflachen am Friedhof /
Kleingartengeldnde, das jedoch aufgrund der Barrierewirkung durch die stark befahrenen
HauptstraBen nur fir wenige — flugfahige — Tierarten zum Tragen kommt.

Im Umweltplan der Stadt Dortmund (2002) wird der Freiflache eine ,mittlere Bedeutung“ der
Biotop- und Nutzungsflachen beigemessen. Auch in dem Bewertungskatalog nach BLANA ist
diese Flache nicht hervorgehoben worden (vermutlich als mé&Big-mittlerer 6kologischer Ge-
samtwert eingestuft). Lediglich die Auenbereiche der beiden Bachtéler sind im BLANA-Katalog

mit einem ,mittleren 6kologischen Gesamtwert dargestellt worden.

6.1.2.6 Regionales Biotopverbundsystem

Lage im Raum / Funktionen im Biotopverbundsystem

Die Sicherung der Lebensraume flr Flora und Fauna sowie deren Entwicklung hin zu héheren
Qualitatsstufen ist auch abh&ngig von systemaren Zusammenhangen. Biotopkomplexe (Geflige
aus untereinander in rdumlich und funktionalem Zusammenhang stehenden Biotoptypen) kdn-
nen auf Dauer nur dann eine Lebensgrundlage fir die Pflanzen- und Tierwelt darstellen, wenn
sie nicht isoliert vorkommen, sondern Verbindungen und Austauschmdglichkeiten zu anderen
Biotopkomplexen bestehen. Gesamtraumliche Biotopverbundsysteme setzen sich aus den
Elementen Rickzugs-/Ausbreitungsbiotop, Trittsteinbiotop und Verbindungsbiotop zusammen.
Durch die Betrachtung von Raumstrukturen/-funktionen werden die vorhandenen Elemente und
die Licken eines solchen Systems erkennbar.

In der Umgebung des Untersuchungsgebietes kénnen folgende Elemente eines Biotopverbund-
systems definiert werden:

Flachen mit Riickzugs-/Ausbreitungsfunktion
(unzerteilter Biotopkomplex > 10 ha, keine oder nur extensive Nutzung)
e Waldgebiet Ardey, Verbindung Uber Marksbach

Flachen mit Trittsteinfunktion

(unzerteilter Biotopkomplex > 5 ha, bei strukturreichen wertvolleren Biotopkomplexen mitunter

auch kleiner, keine oder nur extensive Nutzung):

e Marksbachniederung (wird als Vorrangflache eingestuft)

e Kleingartenflachen am Marksbach / An der Goymark

e Lohbach/Hérder-Bachniederung (besonders im 6stlichen Bereich auBerhalb des Untersu-
chungsraumes)

Flachen mit Verbindungsfunktion

(unzerteilter Biotopkomplex zwischen 1-5 ha oder groBflachiger mit hdherer Nutzungsintensitat):
Lineare Biotopkomplexe wie Gehdlzstreifen und Sdume

e Alte Gehdlzstrukturen am Friedhofsgelénde &stlich des Horder Baches

e Linear angelegte Kleingartenflaichen mit alten Gehdlzbestédnden

e strukturreiche Gebusch-/Grasflur-Flache (Plangebiet).
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6.1.3 Boden und Wasser

6.1.3.1 Naturraumliche Ausgangssituation und geologische Verhaltnisse

Das Untersuchungsgebiet gehért zum Naturraum des Sauerlandischen Unterlandes und zur
Untereinheit Ardey. Das Héhenniveau des Geléandes betragt 100,15 m NN im Osten und steigt
auf 108,61 m NN im Stidwesten an.

Im Untersuchungsgebiet stehen oberflichennah intensiv gefaltete oberkarbonische Festgestei-
ne (Wittener-/ Sprockhdveler Schichten) an. Diese setzen sich aus Ton- und Schluffsteinen mit
Sandsteinbanken und Kohleflézen zusammen.

Strukturgeologisch liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich der Wittener Mulde zum Esborner
Sattel. Im oberen Gebiet sind die karbonischen Festgesteine stark verwittert.

Uberdeckt werden die karbonischen Gesteine von quartaren Lockersedimenten (Windablage-

rungen -> L6B / L6Blehm) aus der Weichsel Kaltzeit (vgl. Rummel und Kntfermann, 1996).

6.1.3.2 Bodentypen

Bei dem anstehenden Boden handelt es sich um Parabraunerde, z.T. Pseudogley-
Parabraunerde und Gley-Parabraunerde, die aus L68B im Pleistozan entstanden ist. Der tiefrei-
chend humose schiuffige Lehmboden bietet einen hohen bis sehr hohen Ertrag im Ackerbau
(Bodenwertzahl um 65), weist eine hohe bis sehr hohe Sorptionsféhigkeit, eine hohe nutzbare
Wasserkapazitat sowie eine mittlere Wasserdurchlassigkeit auf. Er reagiert empfindlich gegen-
Uber Bodendruck / Verdichtung und neigt zu schwacher bis mittlerer Staunasse in 4-8 dm Tiefe
Uber verdichtetem Oberboden (vgl. Bodenkarte L 4510 Dortmund, 1:50.000 und Abb. 10,
Ubersicht Boden/ Wasser).

Im Bereich der Bachtaler haben sich Gley und Pseudogley-Gley aus umgelagertem Lésslehm
gebildet. Die Bdéden der Bachtaler sind jedoch anthropogen sehr stark durch Aufschittungen
Uberpragt.

Das Gelande ist leicht nach Nordosten geneigt und weist ein Gefélle von 2 - 3 % auf.
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6.1.3.3 Grundwasser

Das Grundwasser ist laut Bodenkarte im Bebauungsplangebiet in 13 — 20 dm Tiefe anzutreffen.
Im Gutachten der Firma AWG (Rummel & Kniifermann, 1996) ergaben sich jedoch wahrend der
Untersuchungen bis in eine Tiefe von 6 m keine Hinweise auf Grundwasser und einen zusam-
menhangenden Grundwasserleiter.

In einzelnen Sondierungen konnten Staunassebereiche bzw. Rostfleckigkeit nachgewiesen
werden.

Die in einem groben Raster stichprobenartig durchgefliihrten Untersuchungen des Unterbodens
zur Versickerungsfahigkeit ergaben Durchlassigkeitsbeiwerte (kf-Wert) zwischen 5*10° m/s und
10° m/s und damit die grundsétzliche Maglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser

im Planungsgebiet. Nahere Untersuchungen dazu liegen jedoch nicht vor.

Der Grundwasserspiegel hat einen flir die Versickerung ausreichenden Flurabstand.
Der Boden reagiert empfindlich auf Verdichtungen und neigt zur Staunassebildung.
Im Bereich der Bachtaler wird der Grundwasserflurabstand mit 4 bis 8 dm (Marksbach) bzw. 8

bis 13 dm (Hérder Bach) angegeben.

6.1.3.4 Oberflachengewasser

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Gewassereinzugsbereich des sidlich gelegenen
Marksbaches, der auf H6he der Kleingartenanlage in den Hérder Bach miindet. Wahrend der
Marksbach als maBig naturnahes FlieBgewasser und damit als umweltfachliche Vorrangsflache
eingestuft worden ist, stellt sich der Hérder Bach als technisch ausgebauter Schmutzwasserlauf
ohne Gehélze mit zahlreichen Verrohrungen dar. Auch der Marksbach ist im Abschnitt des Un-
tersuchungsgebietes nérdlich der StraBe An der Goymark technisch ausgebaut und seine Was-
serqualitédt augenscheinlich mit Abwasser belastet. Doch im Gegensatz zum Hérder Bach ver-
figt er Gber breite Ufergehdlzstreifen, die allerdings im Mindungsbereich vor kurzem gerodet
worden sind.

Die Renaturierung des Marksbaches und des Horder Baches wird derzeit planerisch vorbereitet.
Die Emschergenossenschaft plant die Verlegung eines Abwasserkanals entlang des Horder
Baches in der Trasse des FuBweges ,Am Olpfad“. Ein ca. 10 m breiter Schutzstreifen soll beid-

seitig des Abwasserkanals mit einer Dienstbarkeit belastet werden.
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6.1.4 Luft und Klima

6.1.4.1 Regionalklima

Das Dortmunder Stadtgebiet gehért zum Klimabezirk Minsterland mit milden Wintern (durch-
schnittliche Minimaltemperatur im Januar 1-2° C) und relativ kiihlen Sommern (Maximum im Juli
17-18° C). Die jahrlichen Niederschlagsmengen betragen durchschnittlich 700 -750 mm (Um-
weltplan Stadt Dortmund, 2002).

Die Hauptwindrichtung ist Siid bis West mit 50 % der Winde. Nord@stliche Winde stellen mit 20
% ein sekundéares Maximum dar und treten besonders bei Hochdruckwetterlagen auf. Stadtkli-
matische Einflisse machen sich bei solchen Wetterlagen besonders bemerkbar (s. Klimatope)!
Schwachwinde kommen vorwiegend aus sldlichen Richtungen sowie aus Nordost (meist im
Winterhalbjahr).

Klimatope

In Abhé&ngigkeit von Topographie, Oberflachenstruktur und Vegetationsanteil kommt es bei
Schwachwindwetterlagen zur Ausbildung so genannter Klimatope (Umweltplan, 2002).
Wahrend die umgebenden bebauten Siedlungsflachen eine Uberwarmung aufweisen (Stadtkli-
ma), bildet sich auf den Freiflichen ein Stadtrand- bzw. Villenklima aus. Die Kaltluft flieBt im
Talgrund der Bachtédler nach Norden zum Hdérder Bach hin ab und tragt zur Versorgung der
Wohngebiete mit Frischluft bei. Nordlich des Untersuchungsgebietes kann es auf Hb6he des
Krankenhauses ,Bethanienhospital® aufgrund des Uberbauten Talgrundes durch den Bahn-
damm zu einem Kaltluftstau kommen, da die kalte Luft dort nicht ungehindert abziehen kann
(vgl. Abb. 11, Ubersicht Klima / Luft).

6.1.5  Kultur- und sonstige Sachgiiter
Fir das Plangebiet sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt.

Wie schon erwéhnt, befindet sich im dstlichen Bereich des Plangebietes das Voreinflugzeichen

06 vom Flughafen Dortmund.
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6.2 Grundbelastungen des Raumes

6.2.1 Altstandorte und Altablagerungen

Im westlichen Plangebiet befindet sich eine Anschiittung mit Ziegel und Mértel. Die mittlere
Machtigkeit betragt 0,4 m, punktuell werden 2,2 m erreicht (vgl. Kapitel 4.3.1 und Abb. 10 Kar-
te 2).

Wahrscheinlich wurde das Uberschissige Material im Zuge des Ausbaues der Benninghofer
StraBe dorthin aufgebracht (Angewandte Geologie Rummel & Knifermann (AWG), Baugutach-
ten mit genereller Beurteilung der Versickerungsmdglichkeiten von Niederschlagswassern,
1996).

Flr das Ubrige Plangebiet sind keine weiteren Kennzeichnungen bekannt.

AuBerhalb des Plangebietes befinden sich im Bereich der Grabelandflachen / Hérder Bach
gem. der Karte ,Altstandorte und Altablagerungen® (Umweltamt Dortmund , 1991) Schittungen
von Hausmill und Mineralboden.

Die Bereiche am Marksbach sind als Flachen mit ,sonstigen Aufschittungsbereiche gekenn-

zeichnet.

6.2.2 Larm, Luftschadstoffe und Gerliche

Die Karte der Luftgiite im Stadtgebiet Dortmund (Stadt Dortmund, 1990) weist fir das Plange-
biet einen Luftglte-Index von 1,1 — 1,2 (ziemlich hohe Belastung) und im nérdlichen Randbe-
reich von 1,0 (hohe Belastung) aus. Dariiber hinaus befindet sich das eigentliche Plangebiet in
einer Sonderzone, da die hier kartierten Flechten zur Luftgitebestimmung auf eine Schwerme-

tallbelastung in diesem Raum schlieBen lassen.

StraBenverkehr

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes treten starke verkehrsbedingte Emissionen (Kfz-
Abgase, Kfz-Larm) durch die stdlich vorbeifiihrende StraBBe L 661 ,An der Goymark” (Verkehrs-
larmwerte tags von 70 — 75 dB(A)) sowie die Benninghofer StraBe (L 672) im Westen (60 — 65
dB(A)) auf (vgl. Umweltplan, 2002).

Luftverkehr
Emissionstrachtig ist auch der zentral Gber das Plangebiet verlaufende Flugverkehr des Dort-

munder Flughafens (Anflugschneise von landenden Maschinen).

Das Baugebiet liegt im Bereich der Anfluggrundlinie (Centerline) der Start- und Landebahn des
Flughafens Dortmund-Wickede, d.h. das Baugebiet liegt in der geraden Verlangerung der Start-
und Landebahn ca. 7,0 km entfernt von derselben.

Die Anzahl der Uberfliige hangt vom Verkehrsaufkommen und vom Wochentag ab.
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Durchschnittlich erfolgen etwa 30 Uberfliige pro Tag Uber dem Dortmunder Stadtgebiet mit
Flugzeugen im Linienverkehr. Dabei handelt es sich um einen Durchschnittswert, der natirlich
Schwankungen unterliegt. Hinzu kommen noch Flugbewegungen der sog. Allgemeinen Luft-
fahrt, die den Standort des Bebauungsgebietes jedoch nur gelegentlich tangieren. Die Betriebs-
zeit ist derzeit von 6.00 — 22.00 Uhr festgesetzt. Eine geringe Anzahl von verspateten Landun-
gen im flugplanméaBigen Verkehr erfolgen bis 23.00 Uhr.

Das Institut fir Immissonsschutz ADU cologne hat eine Prognose Uber die Larmimmission aus
dem Flugverkehr des Flughafens Dortmund im Jahr 2020 erstellt (Marz 2008). Hintergrund die-
ser Untersuchung waren Uberlegungen des Flughafens im Hinblick auf einen zukiinftigen Aus-
bau des Betriebes.

Hierzu liegt allerdings kein Ratsbeschluss vor, so dass im Folgenden die untersuchte Variante
fir das Jahr 2020 ohne Ausbau darzustellen ist.

Im Rahmen der Untersuchung wurden verschiedene Immissionsorte betrachtet, wobei der Im-
missonsort 10 6 An der Goymark/Benninghofer StraBe in nachster Nahe zum Plangebiet liegt.
An diesem Immissionsort wurden dB(A) Werte fir den Prognose-Nullfall 2020 von tags 54,8
dB(A) und nachts 38,9 dB(A) berechnet.

Somit werden die zuldssigen Immissionswerte im Plangebiet eingehalten.

Schienenverkehr

In ca. 100 m nordéstlich der geplanten Wohnbebauung verlauft die Bahnstrecke Hérde — Apler-
beck. Die schalltechnische Situation ist tagsiiber durch Schienenverkehr von Regionalbahnen
und nachts durch Guterzliige im Fernverkehr gepragt. Insbesondere der nachtliche Giterverkehr
liegt fir das Plangebiet geringfligig Gber den fir Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Grenz-
werten.

Da die Orientierungswerte tags an den Gebauden und in den AuBenbereichen eingehalten sind,
empfiehlt der Gutachter die Nachtzeit Uber passive MaBnahmen wie Schallschutzfenster, LUf-

tungseinrichtungen zu schitzen.

Das Gebiet ist somit insgesamt einer starken Luft- und Larmbelastung ausgesetzt.

Das Ingenieurbilro fiir Numerische Simulation simuPLAN hat ein lufthygienisches Gutachten
zu diesem Bebauungsplanverfahren erstellt. Dabei konzentrieren sich die Untersuchungen auf
die im Hinblick auf StraBenverkehr relevanten Schadstoffkomponenten NO, und Feinstaub.
Neben den Luftschadstoff-Immissionen, die durch den StraBenverkehr im Untersuchungsgebiet
verursacht werden, wurde auch die Vorbelastung durch Quellen auBerhalb des Untersuchungs-
raumes — die so genannte Hintergrundsbelastung — beriicksichtigt.

Das Ergebnis zur Beurteilung der verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen ergab bei der Be-
wertung der Luftschadstoffkonzentrationen, dass die Immissionsgrenzwerte der 22. BimSchV

zur Zeit eingehalten werden.
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6.3 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter Be-
ricksichtigung des Entwicklungspotentials der Schutzglter im
Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum liegt in einem schmalen Freiraumkorridor am Marksbach. Der gréBte

Teil der Flache unterliegt zur Zeit keiner Nutzung, sodass eine natiirliche Sukzession von einer

Wiesenflache zu einem Weidenwaéldchen stattgefunden hat.

Im Ubergang zu Siedlungsflachen befinden sich Altbaumbestande.

Somit bietet die Freiflache das griine Umfeld zur Hochhaussiedlung Clarenberg. Die Erholungs-

und Freizeitnutzung ist jedoch sehr eingeschrénkt durch die fehlende ErschlieBung. Einen ho-

hen Spiel- und Erholungswert bietet der Spielplatz nebst Spielwiese Am Grimmelsiepen.

Das Landschaftsbild wird durch die ausgepragte ,Griinkulisse* und den alten Baumbestand

entlang der StraBen bestimmt.

Der sich entwickelnde Weidenwald wird vom Forstamt Schwerte als Waldflache eingestuft, aber

zur Zeit nicht bewirtschaftet.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner extensiven Nutzungsstruktur zur Zeit eine mittlere biodko-

logische Wertigkeit auf. Seine Bedeutung als Biotopflache ist trotz seiner glinstigen Lage im

Umfeld der Verbindungsbiotope Marksbach und Hoérder Bach eingeschrankt, da die Flache

durch umliegende Verkehrswege / Siedlungsflachen nur sehr eingeschrankte Freiraumfunktio-

nen Gbernehmen kann.

Im Zuge der ,Artenschutzrechtliche Vorpriifung“ (Hamann und Schulte12/2008) sind 2 ge-

schitze Fledermausarten vor Ort erfasst sowie eine Horst- und Héhlenbaumkartierung zur Be-

urteilung des Brut-Potentials durchgefiihrt worden.

Darlber hinaus besitzt die Flache Potential als Brut- und Nahrungshabitat fir verschiedene

Vogelarten.

Die von der Planung betroffene Freiflaiche weist sehr ertragreichen Boden auf und ist als
grundwasserfern einzustufen.

Im westlichen Plangebiet befindet sich eine Anschiittung aus Ziegel und Mértel.

Der Untersuchungsraum ist durch verkehrsbedingte Emissionen (Abgase / Larm durch die das
Plangebiet begrenzenden viel befahrenden StraBen, den Schienenverkehr und den Flugver-

kehr) vorbelastet. Bioklimatisch wird der Raum vom so genannten Stadtrandklima gepragt.
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7 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN
AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER NACH UVPG AM
STANDORT UND IM EINWIRKUNGSBEREICH (§ 6(3) NR. 4 UVPG)

7.1 Auswirkungen auf den Menschen
Die Auswirkungen auf den Menschen werden in folgenden Themenbereichen dargestellt:

e Larmbelastung durch die angrenzenden HauptstraBen auf die geplanten Wohngebiete (Er-
arbeitung von Larmschutzgutachten)

e mdogliche visuelle Beeintrachtigung durch das Bauvorhaben (z.B. durch die Errichtung von
Larmschutzwanden).

e mogliche Beeintrachtigung der Erholungsnutzung und des Landschaftsbildes durch das
Bauvorhaben (z.B. Gber Nutzungseinschrankung).

e Larmbelastung durch das Vorhaben.

711 Auswirkungen auf die Wohn- und Wohnumfeldnutzung

A. Wohnpark / Gemeindezentrum
Durch den Bau des Wohnparks und des Gemeindezentrums werden die vorhandenen extensi-
ven Grinflachen in Anspruch genommen und Uberwiegend in intensiv genutzte bzw. berbaute
Flachen Gberfihrt. Das Ortsbild &ndert sich — ebenso wie bei Realisierung einer Bebauung nach
geltendem Planrecht (H5 116 Anderung Nr. 9) erheblich.
Das fur die Wohnumfeldnutzung wichtige Spielgelande wird zwischen geplantem Wohnpark und
Gemeindezentrum verlagert und neu angeordnet. Die jetzige Spielqualitat einschlieBlich der
Spielwiese und des Wasserspielplatzes sollen durch die Neuanlage wieder hergestellt werden.
In Spitzenstunden zu Gebetszeiten kann eine Larmbelastigung durch den an- und abfahrenden
Verkehr der Gemeindemitglieder auf die Wohnnutzung ausgehen. Immissionsrichtwerte der TA
Larm werden an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht Gberschritten (s. ITAB 2002).
Darlber hinaus wird am Gemeindezentrum ein ca. 23 m hohes Minarett errichtet, von dem Frei-
tag mittags Uber Lautsprecher zum Gebet aufgerufen wird. Dadurch dass die Schallwerte an der
néchstgelegenen Wohnbebauung auf 55 dB (A) begrenzt sind, werden die zulassigen Orientie-

rungswerte eingehalten.

B. Bauvorhaben an der Benninghofer StraBBe
Der Gebaudekdrper eines zu planenden Wohngebaudes muss aus stadtfunktionalen und stadt-
raumlichen Griinden (Anbindung des neuen Wohnstandortes an das westlich gelegene Stadt-
quartier) unmittelbar an die Benninghofer StraBe angrenzen. Dementsprechend sind eine Bau-
linie sowie eine zwingende drei- bis max. viergeschossige Bebauung mit notwendigen Schall-

schutzmaBnahmen (aktiv und passiv am Gebaude) im B-Plan festgesetzt.
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Der landschaftspragende dominante Einzelbaum (Platane) an der Ecke Benninghofer StraBe /
Am Grimmelsiepen wird erhalten und ist in das Begriinungskonzept der AuBenanlagen zu integ-
rieren.

Ansonsten werden die bestehenden Grinflachen zur Benninghofer StraBe hin voraussichtlich
auf einen schmalen Abstandsgriinstreifen reduziert werden. Das Ortsbild wird zukiinftig durch
einen neuen Baukérper an der Benninghofer StraBe und die Moschee im Bereich der StraBen-
kreuzung gepréagt.

Insgesamt sind durch die Bebauung dieses Grundstiickes keine nennenswerten Belastungen

fir die Wohn- und Wohnumfeldnutzung zu erwarten.

7.1.2  Auswirkungen auf Erholung und Landschaftsbild

A. Wohnpark / Gemeindezentrum
Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung
sind je nach Blickwinkel unterschiedlich.
Das Ortsbild wird sich im Einfahrtsbereich zur Benninghofer StraBe auf Héhe der Moschee ver-
andern, da der parkartigen Altbaumbestand sowie die Waldflachen wegfallen und den Blick auf
das Gemeindezentrum frei geben. Die Neupflanzung von Einzelgehdlzen ist geplant. Dabei soll
eine optische Transparenz mit Blick auf das Gemeindezentrum erhalten werden.
Im weiteren StraBenverlauf wird sich das Ortsbild relativ wenig verandern, da die weiteren Alt-
gehdélze am StraBenrand erhalten bleiben kénnen (vgl. auch Baumbestandskarte im Anhang).
Die Uppige Griunkulisse an der StraBe Am Grimmelsiepen nimmt deutlich ab durch den Wegfall
des Geholzstreifens am Spielplatz, der zugunsten des Wohnparks weichen muss.
Auch die Erholungswirkung des Spazierweges entlang der Grabelandflachen nimmt geringfligig
ab, da der Weg auf ca.100 m zu einer AnliegerstraBe ausgebaut wird.
Auch hier muss die Grinkulisse dem Wohnpark (Charakter AnliegerstraBe) weichen.
Von der StraBe An der Goymark wird sich das Ortsbild gravierend durch die Errichtung einer ca.
3,50 m hohen Larmschutzwand (begriint) &ndern.
Wahrend sie im Sommer teilweise durch die Kronen der StraBenbdume und durch ihre eigene
Begriinung verdeckt wird, wird sie im Winter trotz der Begriinung fir das Ortsbild sehr domi-

nant sein, wenngleich entlang dieser StraBBe kaum FuBgénger unterwegs sein werden.

Da die Planungsflache insgesamt keiner aktiven Erholungsnutzung unterliegt, die Spielflachen
im Gebiet verlagert werden und die vorhandenen Wege sowie die meisten Altgehdlze zur Ben-
ninghofer StraBe hin erhalten bleiben, wird die Erholungsnutzung durch das Vorhaben insge-
samt nicht gravierend eingeengt.

Durch die umfassenden BegrinungsmaBnahmen wird eine gute Eingliederung in das Ortsbild

angestrebt.
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Ein fuBlaufiger Weg von der StraBe Am Grimmelsiepen, der den geplanten Spielplatz und die
Spielwiese mit dem Wohngebiet verbindet, wird das Gelédnde zuséatzlich erschlieBen und neue

Grunqualitat erlebbar machen.

B. Bauvorhaben an der Benninghofer StraBBe

Durch die Errichtung von Gebauden wird die 6ffentlich zugangige Wiese an der Benninghofer
StraBe groBtenteils Gberbaut und steht als optisch erlebbarer Freiraum nicht mehr zur Verfiu-
gung.

Anstelle der Griinflaiche wird das Landschaftsbild zukiinftig durch den Baukérper parallel zur

Benninghofer StraBe urban Uberpragt.

7.1.3  Auswirkungen auf die forstwirtschaftliche Nutzung

A. Gemeindezentrum
Durch das Vorhaben wird der Salweiden-Birken-Vorwald komplett in Anspruch genommen und
somit der Forstwirtschaft eine Fldche von ca. 2,35 ha entzogen.
Sie kann nur auBerhalb des Untersuchungsraumes auf einer Ersatzflache kompensiert werden.
Das Verhaltnis des erforderlichen Ausgleichs ist vom zusténdigen Forstamt Schwerte festgelegt
worden und betragt 1: 1,5. Somit ist bei vollstdndigem Verlust eine 3,52 ha groBe Ersatzflache

erforderlich.

B. Bauvorhaben an der Benninghofer StraBBe

Bei der Errichtung des Wohngebietes werden keine Forstflachen beansprucht.

7.2 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

7.2.1 Auswirkungen auf die Biotopstrukturen

Die durch die Planung beanspruchten Biotoptypen sind der Karte 4 - Bestand, Bewertung und
Konflikte (siehe Anlage 1) zu entnehmen.

Die Flacheninanspruchnahmen sind, nach Bauvorhaben unterschieden, rot schraffiert und mit
Konfliktnummern versehen, die im Text nachfolgend erlautert werden.

Der Verlust der Gehdlze ist zusétzlich mit einem roten Kreuz markiert. Darliber hinaus sind die
Baume mit einem hellgrinen Sternchen gekennzeichnet, die erhalten werden sollen (Erhal-
tungsfestsetzung im Bebauungsplanentwurf, vgl. auch Lageplan ,Baumerhaltung“ und Baumlis-

te im Anhang).

LH



Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VEP Ho6 257 Am Grimmelsiepen, Dortmund-Horde (stand 10. Dezember 2008) 53

A. Wohnpark / Gemeindezentrum

Von den jetzigen Biotoptypen bleiben lediglich einige Altgehélze entlang der Benninghofer
StraBe und am Spielplatz erhalten. Ansonsten erféhrt das Gelande eine vollsténdige Nutzungs-
anderung!

Durch die geplante Bebauung werden ca. 2,35 ha Wald (Salweiden-Birken-Vorwald) bean-
sprucht.

Lediglich eine im dstlichen Plangebiet einzeln stehende mehrstdmmige Weide (Stammumfang 6
m, Baumbestandsverzeichnis Nr. 75 im Anhang) sowie einige Eschen am Waldrand zur StraBe
An der Goymark (Nr. 130 — 132, vgl. auch Karte 4) kénnen in ihrem Bestand gesichert werden.
In enger Verzahnung zu diesen Waldflachen stehen die extensiv genutzten Wiesenflachen, die
mit Gebiischen durchsetzt sind (3.450 m?) - vgl. Konflikthummer 1 und 2 in Karte 4.

Dieser Verlust an 6kologisch hochwertiger Biotopflache ist erheblich, da dieser Lebensraum
insbesondere fir Vogel (Nahrungsraum, potenzielles Bruthabitat fir Offenlandarten), Kleinséu-
ger und Insekten als wertvoll einzustufen ist.

Der Verlust gefédhrdeter Pflanzenarten ist nicht zu erwarten.

Darliber hinaus ist als besonders gravierend der Verlust an hochwertigen Gehdlzflachen zu
sehen — vgl. Konflikthummer 3 und 4 in Karte 4 sowie das Baumbestandsverzeichnis /
Lageplan im Anhang.

So wird teilweise der ortsbildpragende Gehdlzstreifen von 90 m Lédnge am jetzigen Spielgelan-
de mit alten Buchen und Hainbuchen dem Wohnpark weichen.

Die Baumgruppen Nr. 59 — 66 sowie Baum Nr. 57 (insgesamt 9 Baume), die zukiinftig auf der
Grenze der privaten Grundstlicke stehen, sollen jedoch erhalten werden (siehe Erhaltungsfest-
setzung).

Erhalten wird auch die ortsbildpragende Baumgruppe parallel der Benninghofer StraBe ab der
Zuwegung Grimmelsiepen (14 Baume, Nr. 10,11,15-25 und Nr. 45) sowie der Baum Nr. 13 an
der StraBe ,Am Grimmelsiepen®.

Allerdings missen die parkartig angepflanzten 21 Altbdume an der Benninghofer StraBe
(Baumbestandsnummer 27 bis 51) zugunsten des Gemeindezentrums geféllt werden, da ihre
Kronen so eng miteinander verzahnt sind, das der Erhalt einzelner Baume durch die einseitige

Kronenausbildung nicht sinnvoll ist.

Der Uberwiegende Teil des Gelandes wird zukiinftig intensiv gestaltet und genutzt. Die neben
der Bebauung verbleibenden Freiflachen werden zwar auch zukinftig als éffentliche und private

Grunflachen entwickelt und kénnen weiterhin bedingt Biotopfunktion Ubernehmen, ihre Artenzu-
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sammensetzung wird aber lberwiegend den intensiven Nutzungen entsprechend vorgegeben
und die Grunflachen gartnerisch gestaltet.
Die Inanspruchnahme der Biotoptypen ,Spielwiese” und ,Spielplatz” (Konfliktnr. 5) wird durch

entsprechende Neuanlage an anderer Stelle relativ schnell wieder ausgeglichen.

Insgesamt ist der Verlust der Gehdlz-, Wald- und Wiesenflachen innerhalb des Biotopverbund-
systems aufgrund seiner Funktion als Trittsteinbiotop im gesamtstédtischen Freiraumsystem
relevant.
Um diesen Funktionsverlust auszugleichen bzw. zu mindern, zielt das Planungskonzept darauf
ab, eine lockere Bebauung mit hoher Begrinungsrate zu konzipieren, um den Luftaustausch
nicht zu behindern und Uber gréBere Gehdlzstrukturen den Biotopverbund zu sichern.
Die geplanten BegriinungsmaBnahmen im Bereich des Wohnparkes férdern eine landschaftli-
che Eingliederung.
Die Eingriffsintensitat des Vorhabens liegt im mittleren Bereich, da neben versiegelte Flachen
auch BegriinungsmaBnahmen entstehen, die Biotopfunktion aufweisen werden. Die dauerhafte
Veranderung des Standortes ist als nachhaltiger Eingriff und der Verlust an Biotoppotenzial als
erheblicher Eingriff einzustufen, der nur Ober Aufwertung von Ersatzflachen zu kompensieren
ist.

B. Bauvorhaben an der Benninghofer StraBe
Durch die Bebauung werden intensiv genutzte Vegetationsflachen von geringer bis mittlerer
Okologischer Wertigkeit in Form der &ffentlichen Wiesen an der Benninghofer StraBe (1.435 m?),
sowie der Gartenflachen der Zeilenhausbebauung (ca. 840 m?) als Biotopflache verloren gehen
(vgl. Karte 4, Konflikthnummer 2 und 3).
Okologisch relevanter ist der Verlust von hdherwertigen Gehdlzstrukturen (vgl. Konfliktnr. 1).
Den groBten 6kologischen Verlust stellt die Beanspruchung der dichten baumheckenartigen
Abpflanzung der Privatgarten (1.448 m2) dar.
Daruber hinaus werden die Fichtengruppen in den Garten, bestehend aus insgesamt 10 B&u-
men (160 m?, vgl. Baumbestandsverzeichnis Nr. 97 - 105 und Nr. 117) sowie wenige jlingere
Einzelbaume beansprucht.
Von den beiden vorhandenen Altgehdlze (Platane und Trauerweide, vgl. Baumbestandsver-
zeichnis Nr. 1 und 94) wird zumindest die Platane erhalten werden, da keine baulichen Veran-
derungen im Traufbereich geplant sind.
Ob darlber hinaus die dominante Trauerweide mit ihrem ortsbildprdgenden Habitus erhalten
werden kann, ist erst bei Vorlage konkreter Bauplane abschéatzbar. Deshalb kann dieser Baum

nicht mit einem Erhaltungsgebot geschiitzt werden.
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Drei weitere Einzelbdume auf der derzeitigen Grinflache im slidwestlichen Plangebiet werden
Uber den Bebauungsplan geschiitzt und sollen erhalten werden (vgl. Karte 4 - Kennzeichnung
der zu erhaltenden Baume mit Sternchen).

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,4) auf dem Grundstiick werden maximal 40 %
der Flache Uberbaut — das entspricht einer FlachengréBe von ca. 2.180 m2.

Weiter wird davon ausgegangen, dass von der verbleibenden Freiflache ca. 50 % (d.h. ca.
1.636 m?) fur ErschlieBungsmaBnahmen versiegelt wird. Diese Flachen gehen damit dem Na-
turhaushalt unwiederbringlich verloren. Die restlichen 50 % der Freiflachen werden voraussicht-

lich als Griinflachen entwickelt und intensiv gestaltetet (HM51).

Insgesamt wird die Eingriffsintensitat des Vorhabens als mittel bis hoch eingestuft, da voraus-
sichtlich groBflachig versiegelte Gebaude bzw. AuBenbereiche entstehen, die keine Biotopfunk-
tion aufweisen werden.

Die dauerhafte Veranderung des Standortes ist als nachhaltiger Eingriff und der Verlust an Bio-
toppotenzial als erheblicher Eingriff einzustufen, der allerdings aufgrund der vorhandenen rela-

tiv geringen Biotopfunktion kompensierbar ist.

7.2.2 Auswirkungen auf geschutzte Tierarten/ Artenschutzrechtliche
Vorprifung

7.2.2.1 Naturschutzfachliche Eingriffsbeurteilung

GemaB der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (Stand 20.12.2007) ist zur arten-
schutzrechtlichen Beurteilung des Eingriffes eine naturschutzfachliche Prifung der Eingriffser-
heblichkeit nach § 19 (3) sowie § 42 (1 und 5) BNatSchG erforderlich, die vom Bliro Hamann und
Schulte (Stand: 08.12.2008) durchgeflihrt worden ist.

Die im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung zu beriicksichtigenden besonders und
streng geschitzten Arten — sogen. ,planungsrelevante Arten“ - sowie die Prifinhalte und die
Vorgehensweise bei der Prifung sind der Broschire ,geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Lan-
des Nordrhein-Westfalens beschrieben (KIEL 2005; siehe auch MUNLYV 2007).

Die vorliegende Artenschutzrechtliche Vorprifung liefert die erforderliche artenschutzrechtliche
Beurteilung der Eingriffserheblichkeit, indem sie auf der Grundlage vorhandener Daten und eige-
ner Untersuchungen die tatsachlichen oder méglichen Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Untersuchungsraum darstellt. Deren Betroffenheit durch das Planvorhaben wird sowohl auf Indi-

vidual- als auch auf Populationsebene analysiert. Bei einer mdglichen Betroffenheit wurden
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MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes for-

muliert (vgl. Kap. 8.1.2).

7.2.2.2 Beurteilung planungsrelevanter Arten - Vorgehensweise

Neben der theoretischen Abhandlung der potentiell vorkommenden Arten auf Basis der Daten
des Fachinformationssystems der LANUV ist eine Fledermauskartierung (10.10.2008) sowie
eine Horst- und Héhlenbaumkartierung (04.12.2008) durchgefiihrt worden. Dabei wurden 2
geschitzte Fledermausarten (Rauhhautfledermaus und Zwergfledermaus) nachgewiesen sowie
14 Naturhdhlen- und 3 Horstbdume (vermutlich Elstern und Rabenkrahen) kartiert. Die meisten
Hohlen finden sich in dem Weidenbestand.

Die Vorpriifung erfolgt in zwei Bearbeitungsstufen:

In Stufe 1 wird fur alle in den vier relevanten Messtischbléttern (topographische Karte 1:25.000)
aufgefihrten planungsrelevanten Arten eine Einschatzung abgegeben, ob die betreffende Art
Uberhaupt im Plangebiet vorkommen bzw. dort erwartet werden kann (Tabelle 3, Artenschutz-
rechtliche Vorprifung im Anhang). Dies geschieht anhand der Kenntnisse Uber die jeweils be-
nétigten Habitatstrukturen und spezifischen Anspriiche an Brut-, Vermehrungs- oder Quartier-
platze. So kann zum Beispiel ein Vorkommen von Amphibien und Wasservégeln generell aus-
geschlossen werden, weil im Plangebiet selbst und auch in der ndheren Umgebung keine Ge-
wasser erreichbar sind. Die Arten, deren Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen werden
kann bzw. bei denen ein funktionaler Flachenbezug nicht zu erwarten ist (z. B. bei Uberfliegen-
den Vdgeln oder Fledermausen), werden nicht weiter betrachtet.

Fir die Obrigen Arten, deren Brut- oder Gastvorkommen im Plangebiet nicht grundsétzlich aus-
geschlossen werden kann, wird eine differenzierte Betrachtung vorgenommen (Stufe 2). Bei
diesen wird anhand der bekannten Lebensraumanspriche, der Verbreitung und des Vorkom-
mens im Stadtgebiet beurteilt, ob ein Konflikt zu erwarten ist, ob dieser erheblich ist und ob es
Auswirkungen auf die lokale Population geben kann, die deren Erhaltungszustand verschlech-

tern.

7.2.2.3 Ergebnisse

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan ergibt in Hinblick auf die "planungs-
relevanten Arten" (nach KIEL 2005, MUNLV 2007) aus dem FIS der LANUV (LANUV 2008)
folgendes Ergebnis:

1. Folgende planungsrelevante Arten sind von dem Planvorhaben nicht betroffen, da ihr Vor-

kommen im Plangebiet bzw. ein funktionaler Bezug hierzu ausgeschlossen werden kann:

Amphibien: Geburtshelferkréte, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkréte

GefaBpflanzen: Prachtiger Diinnfarn
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Reptilien: Schlingnatter, Zauneidechse

Flederméause: GroBer Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Teichfledermaus, Wasserfledermaus,
Zweifarbfledermaus

tbrige Saugetiere: Haselmaus

Europaische Vogelarten:

Baumfalke, Beutelmeise, Blaukehlchen, Eisvogel, Fischadler, Flussregenpfeifer, Gdnseséger,
Graureiher, Kiebitz, Kormoran, Krickente, Lachmdwe, Neuntéter, Pfeifente, Pirol, Rauchschwal-
be, Rebhuhn, Rohrweihe, Saatkrdhe, Schellente, Schleiereule, Schnatterente, Schwarzspecht,
Steinkauz, Sturmmowe, Tafelente, Teichhuhn, Teichrohrsdnger, Wachtel, Wachtelkénig, Wan-
derfalke, Wasserralle, Watvégel, Wespenbussard, Wiesenpieper, Wiesenschafstelze, Zwergsa-
ger, Zwergtaucher

2. Folgende planungsrelevante Arten wéren, sofern sie im Gebiet vorkommen, von dem Plan-
vorhaben nicht erheblich betroffen. Eine Gefahrdung der lokalen Population bestiinde nicht.
Der Erhaltungszustand wére in der Regel auch ohne Umsetzung spezieller MaBnahmen gesi-

chert, Minderungs- und SchutzmaBnahmen sind jedoch in einzelnen Fallen sinnvoll.

Fledermause: Fransenfledermaus, Rauhhautfledermaus

Européische Vogelarten:
Gartenrotschwanz, Grauspecht, Griinspecht, Habicht, Kleinspecht, Mausebussard, Mehl-
schwalbe, Mittelspecht, Rotmilan, Sperber, Turmfalke, Uhu, Waldkauz, Waldohreule

3. Fir folgende planungsrelevante Arten kann bei der aktuellen Datenlage keine abschlieBen-
de Beurteilung der Eingriffserheblichkeit erfolgen. Hier wéare zunachst zu klaren, ob sie im

Gebiet Gberhaupt vorkommen bzw. Quartiere vorhanden sind.

Fledermause Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, GroBe Bartfledermaus,
Kleine Bartfledermaus, Zwergfledermaus

Européische Vogelarten
Feldschwirl, Nachtigall

Laut Dortmunder Brutvogelatlas kommen die unter 3. genannten Vogelarten im Gebiet nicht vor,
sodass fir die Vogelarten keine Konflikte bestehen; sie sind wie die unter 1. aufgeflhrten zu
betrachten.

Das Vorkommen der Fledermausarten Braunes Langohr, GroBe und Kleine Bartfledermaus im
Plangebiet muss aufgrund der Lage des Gebietes und der Biotopausstattung als unwahrschein-
lich angesehen werden. Breitfliigel- und Zwergfledermaus sind im Siedlungs- und Siedlungs-
randbereich des Ruhrgebietes regelmaBig anzutreffen.

Da fur die Plangebietsflache ein potentielles Brutvorkommen von Fledermausarten zwar un-
wahrscheinlich, aber nicht vollig auszuschlieBen ist, sind gezielte vorbeugende MaBnahmen zur
Vermeidung des Zugriffsverbotes nach § 42, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG erforderlich.

Diese kénnen auf die im Rahmen der Horst- und Héhlenbaumkartierung ermittelten Objekte
konzentriert werden (vgl. Kapitel 8.1.2).
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7.3 Auswirkungen auf Bodenhaushalt
A. Wohnpark / Gemeindezentrum

Durch die Flacheninanspruchnahme fir die BaumaBnahme (Uberbaute Flédchen, Verkehrsfla-
chen) gehen Bdden mit hoher Leistungsféhigkeit verloren. Dazu werden ca. 1,1 ha gewachsene
Bodenstruktur bzw. Aufschiittungsbéden dauerhaft durch Versiegelung in Anspruch genommen.
Uberschussboden wird dem Wirtschaftskreislauf zugefihrt.

Die BaumaBnahme fuhrt groBflachig auf dem gesamten Gelédnde zu einem Abtrag des anste-
henden Mutterbodens/ Untergrundes und auf den Bauflachen zu einem Auftrag verdichtungsfa-
higer Substrate (z.B. Kiessand oder Aushubb&den) sowie deren Versiegelung.

Die direkten Folgewirkungen sind

Einschrédnkung von Lebensraum fir Flora und Fauna
Einschrankung der Bodenfunktionen (insbesondere Filterfunktion)
Einschréankung von potenziellen Versickerungsflachen
Bodenverdichtungen im Bauumfeld.

Einerseits ist kein seltener Bodentyp betroffen und ein GroBteil der Flache wird als Grinflache
(Privat, gemeinschaftlich oder 6ffentlich) wiederhergestellt, andererseits handelt es sich um
ertragreichen Boden, der groBflachig umgelagert wird, so dass insgesamt eine mittlere Erheb-

lichkeit des Eingriffes in den Boden zu erwarten ist.

B. Bauvorhaben an der Benninghofer StraBBe

Durch einen neuen Baukdrper kdnnen ca. 2.180 m? Uberbaut werden — abziglich der vorhan-
denen abzureiBenden Gebaude bedeutet dies eine Neuliberbauung von ca. 1.740 m? Flache.
Darlber hinaus ist flr ErschlieBung des Grundstiickes eine weitere Versiegelung von maximal
ca. 1.640 m? zu erwarten.

Abziglich der vorhandenen zurlickgebauten Wege (275 m2) wird die zuséatzliche Neuversiege-
lung auf ca. 1.365 m? geschatzt.

Die Auswirkungen auf die gewachsene in Anspruch genommene Bodenstruktur wird unter A.

beschrieben.

7.4 Auswirkungen auf Wasserhaushalt

Vom Generalplaner Dr. LeBmann ist ein gemeinsames Entwésserungskonzept fir beide Bau-
vorhaben entwickelt worden, das den schonenden Umgang mit dem Schutzgut Wasser nach
§ 51a LWG vorsieht.

Aufgrund der vorherrschenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist, wie auch die Stellung-
nahme des Staatlichen Umweltamtes Hagen vom 19.10.2006 aufzeigt, von einer Beseitigung
des Niederschlagswassers mittels Versickerung Abstand zu nehmen.

Stattdessen wird die Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in die benachbar-

ten Gewasser Horder und Marksbach empfohlen.
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Die Abstimmungen mit der Emschergenossenschaft nach Uberrechnung der voraussichtlichen
Einleitungsmengen aus dem Wohngebiet in den Hoérder Bach haben ergeben, dass noch ein
rechnerisches Potenzial in Héhe von 430 I/s fur die Einleitung von Oberflachenwasser aus den

Bauvorhaben besteht.

Planerische Umsetzung fiir die Bauvorhaben

Zur Ausfiihrung soll ein Trennsystem kommen.

Die Schmutzwasserkandéle (DN 250) werden im Freispiegelgefélle an den Abwasserkanal der
Emschergenossenschaft angebunden. Fir den Anschluss wird ein zusétzliches Schachtbau-
werk in der StraBe ,Am Grimmelsiepen“ als Ubergabebauwerk geplant.

Das abflusswirksame Niederschlagswasser der privaten und 6ffentlichen Flachen soll ge-
sammelt und Uber Entwésserungsrinnen innerhalb der StraBen zu zwei Einleitungspunkten im
nérdlichen (Horder Bach — Einleitungsstelle E2 Qr2 = 131,4 I/s.) und sldostlichen Bereich
(Marksbach/ Hérder Bach — E1 Qr1 = 259,0 I/s) ungedrosselt eingeleitet werden. Der Hochpunkt
in der Strassengradiente trennt die Einzugsgebiete und gibt die Einleitungsrichtung fir die anfal-
lenden Niederschlagsmengen vor.

Insgesamt ergibt sich eine Einleitungsmenge aus dem neuen Wohngereichen in Héhe von

Qrgesamt = 390,4 I/s < 430,0 I/s. Demnach kann auf eine Rickhaltung verzichtet werden.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 wird stdlich des Wohnparks eine Flache flr Ver- und Entsorgung mit
der Zweckbestimmung Sedimentationsbecken festgesetzt.

Das UOber die stdlichen StraBenflachen ablaufende Niederschlagswasser wird in einem Sedi-
mentationsbecken mechanisch vorgereinigt und von dort dem Einleitungspunkt zugefiihrt.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers soll nur auf den unbefestigten Fla-
chen bzw. in geringem MaBe teilweise auch auf den befestigten Flachen durch Verwendung
von wasserdurchlassigen Oberflachen direkt vor Ort erfolgen.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt erwartet.

7.5 Klimatische und lufthygienische Auswirkungen

A. Wohnpark / Gemeindezentrum

Die Planungsvorhaben flhren zu veranderten kleinklimatischen Verhaltnissen. Durch groBfla-
chige Versiegelungen sind insbesondere die planungsrelevanten Klimaelemente Lufttemperatur
und Luftzirkulation betroffen:

e hoéhere Oberflachentemperaturen und starkere Erwarmung der bodennahen Luftschicht
e verzbgert einsetzende abendliche Abkihlung
e reduzierte Kaltluftbildung.
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In der Planungspraxis wird generell die Schwachwind-Wetterlage betrachtet, die thermische und
lufthygienische Probleme zur Folge haben kann. Schwachwinde stellen sich bei Hochdruckwet-
terlagen (stabile Wetterlagen) ein. Insbesondere treten sie in wolkenlosen Strahlungsnéchten
auf, wenn sich Kaltluft bildet. Kaltluftentstehungsgebiete im Umfeld von (gréBeren) Siedlungsbe-
reichen haben eine wichtige Klimafunktion, wenn die kiihlere und feuchtere Luft in die Siedlung
einstrdmen kann und dort zu einem Klimaausgleich der stadtischen Bedingungen (Uberwér-
mung, eher trockene und mit Stduben/Schadstoffen belastete Luft) fihrt.

Die Rodung des Waldes sowie die geplanten Versiegelungen wandeln zwar das Planungsge-
biet lokal von einem thermischen Gunstraum in einen thermischen Ungunstraum um, doch ist
die raumliche Auswirkung auf das Umfeld gering, da der zu begriinende Freiflachenanteil des
Planungsgebietes (begriinte Parkplatze, Freibereiche, Garten, rahmende Gehdlzpflanzungen)
die Auswirkungen mindern.

Insgesamt betrachtet bleiben die klimatischen Verédnderungen auf das Planungsgebiet be-

schrankt. Die klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen sind nicht erheblich.

Im Vergleich zum Ist-Zustand ist zu Gebetszeiten eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens und
damit der Kfz-Immissionen (Kfz-Abgase, Larm) auf Zufahrten und Parkplatz des Gemeindezent-
rums und auf der AnliegerstraBe Am Grimmelsiepen mdglich.

Bereits mit der Einmindung in die Benninghofer StraBe geht der betriebsbezogene Verkehr in
der Menge des allgemeinen Verkehrs unter.

Zudem liegen die Hauptgebetszeiten (freitags mittags, im Ramadan-Monat abends bei Sonnen-

untergang) auBerhalb der verkehrsreichen StoBzeiten im Stadtgebiet.

B. Bauvorhaben an der Benninghofer StraBBe
Die unter A. angegebenen Auswirkungen treffen aufgrund der geringeren GréBe des Bauvorha-
bens in abgeschwéchter Form auch auf die Errichtung des Wohngeb&udes an der Benninghofer
StraBe zu.
Die klimatisch bedingten Auswirkungen durch Uberwdrmung kénnen durch die empfohlene
Dachbegriinung abgeschwacht werden.
Der zu erwartende betriebsbedingte Verkehr ist aufgrund der vorhandenen Grundbelastung zu

vernachlassigen.

7.5.1 Larmbelastung
Bemerkenswerte Larmimmissionen durch die interne Abwicklung der Gebetszeiten ist nicht zu
erwarten.

Ein &ffentliches Ausrufen der Hauptgebetszeit ist freitags Mittag vorgesehen.
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Verkehrsbedingte Immissionen durch Besucher/ Millabfuhr werden sich zeitweise im Vergleich
zum Ist-Zustand geringfligig steigern, sind jedoch aufgrund der vorhandenen Grundbelastung
durch den StraBenverkehr zu vernachlassigen. Fiir die nachstgelegene Wohnbebauung werden
die Immissions-Richtwerte der TA L&rm durch die betriebsbedingten Gerduschimmissionen
nicht Oberschritten (s. ITAB 2002).

7.5.2 Klimatische und lufthygienische Belastungen sowie sonstige
Schadstoff- und Geruchsbelastungen

Wie bereits in Kapitel 7.3.2 beschrieben, bleiben die klimatischen und lufthygienischen Auswir-

kungen fast auf das Planungsgebiet beschrankt. Nachteilige Umweltauswirkungen (auch

Schadstoff- und Geruchsbelastung) auf die angrenzenden Siedlungsbereiche von Hérde / Kla-

renberg sind nicht zu erwarten.

Das Architekturblro Karatas hat ein Gutachten zur Beurteilung der verkehrsbedingten Schad-

stoffimmissionen an das Ingenieurbiro simuPLAN in Auftrag gegeben, das sowohl die derzeiti-

ge Situation an der Benninghofer StraBe wie auch die Prognose fir das Jahr 2015 unter Ein-

beziehung des neuen Gemeindezentrums / Wohnpark darstellt.

Dabei wurde auf Grundlage von Ausbreitungsberechnungen ImmissionskenngréBen fir das

Untersuchungsgebiet ermittelt und graphisch sowie tabellarisch ausgewertet.

Die Bewertung der Luftschadstoffkonzentrationen ergibt, dass weder im Bereich der Moschee,

noch im Bereich des Wohnparks Uberschreitungen der Grenzwerte der 22. BImSchV prognosti-

zZiert werden.

Neben der ausreichenden Entfernung der geplanten Wohnbebauung zu den untersuchten Stra-

Ben wirken sich auch die geplanten Larmschutzwénde positiv auf die Immissionssituation im

Bebauungsplangebiet aus.

Die héchsten Immissionen im Untersuchungsgebiet werden in einem raumlich eng begrenzten

Bereich an der Sidseite des Allgemeinen Wohngebietes an der Benninghofer StraBe berech-

net.

Eine Uberschreitung der Grenzwerte der 22. BImSchV kann aber auch hier ausgeschlossen

werden.

Gesundheitliche Beeintrachtigungen bestehen daher fiir die zuklnftigen Bewohner des Wohn-

parkes und des Wohngebaudes an der Benninghofer StraBe sowie fir die Besucher bzw. Be-

schaftigten des geplanten Gemeindezentrums nicht.

7.6 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind nicht erkennbar.
Geladnde und Funktion des Flughafenvorzeichens (Richtfunkfeuer) werden von der Planung

nicht berdhrt.
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7.7 Wechselwirkungen
Der naturnahe Boden nimmt aufgrund seiner Funktion als Ertragsstandort, Lebensraum und
Regler des Stoff- und Wasserhaushaltes eine ,Schllsselrolle” ein. Der Verlust der Bodenfunkii-
onen durch Bodenumlagerung, Uberbauung und Versiegelung ist zugleich der Verlust des Er-
trags- und Biotoppotenzials, doch sind die Einflisse auf das Grundwasser und auf die nahe

gelegenen Oberflachengewéasser sehr gering (grundwasserferner Standort).
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7.8 Prifung der 0-Variante
Zur Prifung der 0-Variante sind zwei Ebenen zu betrachten.
Zum einen besteht das Planrecht zum Bau von 140 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
(vgl. Kapitel 5.1.3.2).
Zum anderen werden bei Nichtrealisierung des bestehenden Bebauungsplans die sich aus jet-
ziger Sicht weiter entwickelnden Verhéltnisse betrachtet. Beide Ebenen werden in der nachfol-

genden Tabelle in kurzen Stichpunkten erldutert.

Abbildung 12 Prifung der Null-Variante

Wohn- und Wohn-
umfeldnutzung

Erholung und Land-
schaftsbild

Forstwirtschaftliche
Nutzung

Neubau von 140 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau

Erhalt des Spielplatzgeldndes und des
alten Baumbestandes/ Griinflache an der
Benninghofer StraBe, Bau von Offentlichen
Parkplatzen an der Kleingartenanlage

vollstdndige Inanspruchnahme der Wald-
flache, d.h. keine Nutzung mehr mdglich

Schutzgut — Umsetzung des bestehenden Bebau- Weiterentwicklung der
Auswirkungen ungsplanes H6116 Anderung Nr. 9 — bestehenden Situation
auf Bau von 140 Wohneinheiten ohne Bebauung
Menschen

unverandert

unverandert, natdrliche
Sukzession des Wei-
denwaldchens zu einer
geschlossenen Waldfla-
che

langfristige bedingte
Nutzung der Waldflache

Tiere und Pflanzen

Verbleib von urban Uberpragten Griinstruk-
turen, wenig Lebensraum fiir freiwachsen-
de / - lebende Pflanzen und Tiere

Sukzessionsentwicklung
zum Laubwald, einge-
schrankte Biotopfunktion

| guter

durch relativ isolierte
Lage
Bodenhaushalt hohe Versiegelungsrate durch intensive | unverandert
Bebauung
Wasserhaushalt geringe Grundwasserneubildungsrate | unverandert
durch Versiegelung, Ableitung des Nieder-
schlagwassers in die Kanalisation / Marks-
bach
Klima und Lufthy-
giene
Larmbelastung Vorkehrungen von schallhemmenden MaB- | unveréndert
nahmen an / in neuen Gebauden, Ein-
schrankung der Wohnnutzung
klimatische und | geringfligige Verdnderung des Mikroklimas | unveréndert
lufthygienische durch wé&rmespeichernde Baukérper / er-
Belastung héhter Verkehr
Kultur- und Sach-| o sndert unveréandert

LH



Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VEP Ho6 257 Am Grimmelsiepen, Dortmund-Horde (stand 10. Dezember 2008) 64

7.9 Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen
Folgende Auswirkungen auf die Schutzgiter sind — teilweise nach den beiden Bauvorhaben

getrennt aufgelistet - zu erwarten:

keine erheblichen Beeintriachtiqungen des Schutzqutes Mensch:

Ein Schutz vor Larmemissionen von der Benninghofer StraBe / StraBe An der Goymark wird fr
die zukinftigen Anwohner des Wohnparkes durch die Aufstellung eines sich selbst schiitzenden
Baukdrpers an der Benninghofer StraBe sowie die Errichtung von Larmschutzwanden in der
vom Larmschutzgutachter empfohlenen Form gewahrleistet. Zur Einhaltung der Larmschutz-
vorgaben im neu zu errichtenden Wohngebaude an der Benninghofer StraBe und im geplanten
westlichsten Doppelhaus wurden seitens des Larmgutachters entsprechende planungsrechtli-
che Festsetzungen vorgeschlagen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewéhrleisten.

Neben den genannten Larmbelastungen ist eine geringfligige Beeintrédchtigung der Wohn- und
Wohnumfeldqualitat durch den Fortfall der Grinkulisse an der StraBe Am Grimmelsiepen zu-
gunsten einer WohnstraBe sowie unter Umstanden durch die geringfligige Verlegung der Spiel-
platzflache bzw. Spielwiese gegeben (u.U. weitere Wege, geringere Einsehbarkeit, geringere
soziale Kontrolle).

Das hohe Raumpotenzial fiir die Griinversorgung, Uber das das Plangebiet nach Aussagen der
informellen Planungsinstrumente (Umweltplan, Umweltqualitatszielkonzept, Stadtgriin-Plan)
verflgt, wird durch eine Bebauung grundsatzlich vermindert.

Die Erlebbarkeit und Nutzung von Griinflachen sollte von daher bei der Planung ausreichend

Beriicksichtigung finden.

geringe Beeintrachtiqungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild:
Wohnpark/Gemeindezentrum: Das Ortsbild wird sich durch den Wegfall des alten Gehélzbe-

standes am Anfang der Benninghofer StraBBe verandern und einen Blick auf das Gemeindezent-
rum erdffnen. Im weiteren Verlauf der StraBe kann die alte Baumreihe erhalten werden, sodass
der Wohnpark von hier aus nicht einsehbar sein wird.

Die relativ geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird durch die intensive Nutzung der
Flache einerseits etwas weiter eingeschréankt, andererseits werden neue Freiflachen erschlos-
sen und erlebbar gemacht.

Die Errichtung der Larmschutzwand veréandert das Landschaftsbild zur StraBe An der Goymark.
Die mit der Umsetzung der BaumaBnahme einhergehende Begriinung gewahrleistet eine opti-

sche Einbindung der Anlage.
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Bauvorhaben an der Benninghofer StraBe: Das Ortsbild wird sich durch einen lang ge-
streckten Baukdrper an der Benninghofer StraBe erheblich andern, da die gesamte Flache ur-
ban Uberpragt wird und die vorhandene 6ffentliche Griinflache nebst Wohngebaude und Gar-
tenflache voraussichtlich einem groBen modernen Geb&udekomplex weichen wird. Aufgrund
der zentralen Lage werden an die kiinftige Hochbauarchitektur des Wohngebaudes an der Ben-
ninghofer StraBe besondere Anspriiche zur Starkung eines ansprechenden stadtischen Er-

scheinungsbildes gestellt.

Erhebliche / geringe Beeintrachtiqung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere:
Wohnpark/Gemeindezentrum: Aufgrund der Gr6Be der Eingriffsfliche und des Verlustes an

hochwertigen Biotopstrukturen (Wald-, Wiesen- und Gehdlzflachen, insgesamt ca. 30.000 m2)
ist der Eingriff als erheblich und nachhaltig einzustufen, insbesondere in Bezug auf den Verlust
zahlreicher alter Gehdlzstrukturen (ca. 2.200 m?) sowie einer groBen zusammenhangenden
Waldflache (ca. 23.450 m?) mit angrenzender extensiver Wiese (ca. 3.500 m?).

Auch die Auswirkung auf den gesamtrdumlichen Biotopverbund ist relevant, da der Freiflachen-
komplex zumindest als Lebensraum fiir Insekten, Kleinsauger und als Nahrungshabitat fir Brut-
vdgel und Fledermause des Umfeldes von Bedeutung ist und die Flache Funktionen als Verbin-
dungsbiotop durch seine Lage zwischen den 6kologisch stabilisierenden Freiraumbereichen
Marksbach und Hérder Bach besitzt.

Potentielle Brutplatze fiir Fledermause und Vogelarten gehen verloren und miissen unter Be-
achtung besonderer Schutzvorkehrungen fiir Objekte mit Schutzkategorien nach BNatSchG
beachtet werden.

Flachen und Objekte des Biotopkatasters der LOBF, Stadtbiotopkartierung oder landesweiten

Biotopverbundes sind nicht betroffen.

Bauvorhaben an der Benninghofer StraBe

Der Biotopwert der vorhandenen Flache schwankt je nach Nutzungsintensitat von gering (Ge-
baude/ intensiv genutzte Gartenflache) bis hoch (alterer Gehdlzbestand).

Durch die Planung ist zu erwarten, dass die intensiv genutzten Freiflachen (AuBengelande des
Wohnkomplexes) eine geringe bis maBige Biotopqualitat entwickeln werden.

Die ortsbildpragende alte Platane an der Benninghofer StraBe kann erhalten werden. Insgesamt
sind die Auswirkungen auf die Uberwiegend anthropogen gepragten Biotopstrukturen dieser

Flache gering.

keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzqutes Luft / Klima:

Die Klimaanalyse fir die Stadt Dortmund enthalt keine Planungshinweise, die eine Bebauung

der Flache des Geltungsbereiches ausschlieBen.
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Von der geplanten Wohnbebauung bzw. vom Gemeindezentrum selbst gehen keine nennens-
werten Verkehrslarmemissionen auf benachbarte bestehende Wohngebiete aus. Von dem ge-

planten Minarett wird freitags mittags einmalig zum Gebet ausgerufen.

Die klimatischen und Ilufthygienischen Auswirkungen des Bauvorhabens bleiben auf die

Eingriffsflache selbst beschrénkt.

keine erheblichen Beeintriachtigungen des Schutzqutes Wasser:

Die Flache des Geltungsbereiches spielt fir die Grundwasserregeneration keine bedeutsame
Rolle. Aufgrund der mittleren Durchlassigkeit in der wasserungesattigten Bodenzone (teilweise
Staunasse) empfiehlt der Gutachter, von einer Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne
des § 51a Landeswassergesetz abzusehen. Um dennoch die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu minimieren, wird ein Entwasserungskonzept empfohlen, welches in erster Linie die
ungedrosselte Ableitung der anfallenden Niederschlagsabfliisse in die benachbarten Gewasser
zur Erhdéhung des Reinwasserabflusses beriicksichtigt.

Daruber hinaus ist vorgesehen, versickerungsféhiges Pflastermaterial im Parkplatzbereich ein-
zusetzen und eine Dachflachenbegriinung von Flachdachern zu empfehlen, um die Abfluss-
mengen aus dem Plangebiet zu reduzieren und die Grundwasserneubildungsrate zu erhéhen.

In den FlieBgewéassern Marksbach bzw. Hérder Bach kann dem Wunsch der Emschergenos-
senschaft entsprochen werden, den Reinwasseranteil durch Einleitung von Niederschlagswas-

ser zu erhdhen.

erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzqutes Boden:

Wohnpark/ Gemeindezentrum: Die Funktionen des Bodens gehen auf einer Flache von ca.
2,8 ha verloren. Der Boden ist hier teilweise durch Umlagerung vorbelastet.

Bauvorhaben an der Benninghofer StraBe: Der Versiegelungsgrad des 5.450 m2 groBen
Grundstucks ist mit maximal ca. 3.820 m? (2.180 m? Baukdrper zuziglich ErschlieBungsflachen
von ca.1.640 m?) sehr hoch. Dadurch sind Bodenfunktion und ékologische Entwicklungsmdg-

lichkeit auf dieser Flache sehr eingeschrankt.

keine Beeintrachtiqungen der Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachqiiter: es sind keine
Kultur- und Sachguter bekannt.
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Fazit: Insgesamt werden die genannten Umweltauswirkungen insbesondere auf die Schutzgi-

ter Boden und Pflanzen /Tiere als erheblich eingeschatzt.

Soweit die dargestellten Umweltauswirkungen zu Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren,
werden die entstehenden Beeintrachtigungen jedoch aufgrund der geringen bis mittleren Be-

deutung der betroffenen Elemente des Naturhaushaltes als ausgleichbar eingeschétzt.

Unter der Annahme, dass die geplante BaumaBnahme nicht durchgefihrt wiirde, sind bei gleich
bleibender Nutzungsintensitéat und bei derzeitigem Kenntnisstand keine Veranderungen in Be-

zug auf die Schutzglter zu erwarten.

Bei Realisierung des bestehenden Baurechts wiirden die Auswirkungen auf die Schutzglter

durch die héhere Baudichte — zumindest in Bezug auf das geplante Gemeindezentrum / Wohn-
park (WA 2) - voraussichtlich noch erheblicher ausfallen.

Auf den Flachen des Bauvorhabens an der Benninghofer StraBe ist die geplante Baudichte
jedoch héher als die vorhandene und ermdglicht eine Bebauung unmittelbar an der HauptstraBe
(vgl. Baulinie), wahrend das bestehende Baurecht nur ein kleineres Baufeld - entsprechend der

jetzigen Bebauung - zur StraBe Am Grimmelsiepen vorsieht.
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8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG VON
UMWELTAUSWIRKUNGEN UND ZUR KOMPENSATION VON
EINGRIFFEN

8.1 Ziele des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Grundsétzlich zielen alle landschaftspflegerischen MaBnahmen vor Ort darauf, die unvermeid-
baren Eingriffe durch eine landschaftsgerechte Einbindung des / der Baukérper in die Umge-
bung zu kompensieren.

Der waldartige Charakter des Untersuchungsgebietes kann nicht erhalten werden — wohl aber
kann ein hoher Anteil an Gehdlzen (Erhalt bzw. Neupflanzung von Hochstdmmen), eine gute
Durchgriinung des Baugelandes sowie ein ausreichend dimensioniertes Rahmengriin die Bio-
topfunktion der Flache als Verbindungselement unterstitzen.

Die vorgesehenen MaBnahmen sind nach ihrer Hauptfunktion gegliedert und werden nachfol-

gend — differenziert nach Bauvorhaben — beschrieben.

8.1.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltaus-
wirkungen

Zur Verminderung des Eingriffs in Natur und Landschaft sind folgende MaBnahmen vorgesehen

(s. Abb. 13):

* Regenwassermanagement:
Nutzung und anteilige Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Gelande des Be-
bauungsplangebietes, Sammlung, Sedimentation und Abflihrung des Uberschiissigen Re-
genwassers in ein FlieBgewéasser (Marksbach bzw. Hérder Bach)

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchlassiger Wegebe-
lage (Okopflaster, GroBfugenpflaster, Rasengittersysteme) im Bereich der Stellplatzflachen

e Begrinung der Parkplatze mit groBkronigen Baumen (je 4 Stellplatze 1 Baum bei Senk-
rechtaufstellung, 1 Baum je zwei Langsparkplatze entlang von ErschlieBungsstraBen)

¢ Extensive Dachbegriinung der Garagen/ Flachdécher (Festsetzung/Empfehlung)

e Flachige Aufkleber auf Verglasungen zum Schutz vor Vogelschlag an dem Gemeindezent-
rum (Empfehlung).

e GroBziigige Durchgriinung der Bauflachen unter Erhaltung von Altgehdlzen

e Schutz von Fledermaushabitaten und —individuen (vgl. Kap. 8.1.2).
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Abbildung 13 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkun-
gen innerhalb des Bebauungsplangebietes

MaBnahme Verminderung (V) und | Nr. Vorschlag fir textliche Festsetzun-
Kompensation (K) der gen im Bebauungsplan
Eingriffe
Sammlung, Nutzung, Versickerung | Riickhaltung, Verduns- |1 Niederschlagswasser ist durch geeig-
bzw. gedrosselte Abfiihrung in die | tung und Versickerung nete technische MaBnahmen zu versi-
nahe gelegenen Gewasser Marks- | ges Niederschlagswas- ckern oder gedrosselt in die benach-
bach bzw. Hérder Bach des nicht | qoq (v), barten FlieBgewasser einzuleiten.
schadlich verunreinigten Nieder- | 5,5 des Reinwas- (§ 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25a
schlagswassers seranteils durch Abfih- BauGB in Verbindung mit § 51a LWG)
rung des Niederschlag-
wassers in benachbarte
FlieBgewasser (V)
Empfehlung:
verzégerter Abfluss der Auf allen Dachflachen mit einer Dach-
Dachwasser durch neigung < 15° ist eine extensive Dach-
Dachbegriinung bei | 2 begriinung empfehlenswert. Die Min-
geplanten Flachd&- destsubstrathéhe betragt 8 cm.
chern(V),
Begrinung ebenerdiger, offener | Verminderung der Er-|3 je 4 Stellplatze ist ein groBkroniger
Stellpldtze am Gemeindezentrum | warmung  versiegelter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
und am Bauvorhaben Benninghofer | Fschen durch Beschat- erhalten. Die Stellplatzflachen sind mit
StraBie tung (V), Verminderung Rasengitter- oder -fugensystemen zu
der Ortsbildbeeintrachti- begriinen. Bei den geplanten 60 / 20
gung (V) Stellpléatzen sind insgesamt mindestens
17/20 Stck. groBkronige Baume zu
pflanzen.
(§9 (1) 25a BauGB)
Begriinung Stellpldtze im StraBen- | Verminderung der Er- |4 je 2 Langsstellplatze ist ein groBkroni-
raum wéarmung versiegelter ger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
Flachen durch Beschat- erhalten. Die Stellplatzflachen sind mit
tung (V), Verminderung versickerungsfahigem Pflaster auszu-
der Ortsbildbeeintrachti- statten. Bei den geplanten ca. 26
gung (V) Stellplatzen im StraBenraum sind
insgesamt 15 Stck. StraBenbdume zu
pflanzen.
(§9 (1) 25a BauGB)
Verwendung wasserdurchldssiger | Verminderung des Ober- | 5 Im Bereich der Zufahrten, der Anliefe-
Wegebelage flachenabflusses der rung und der Fahrgassen des Parkplat-
versiegelten Flachen zes am Gemeindezentrum /Moschee
durch direkte und nach- ist wasserdurchlassiger Wegebelag zu
geschaltete  Versicke- verwenden.
rung (V)
Gehdlzschutz Vermeidung von Eingrif- | 6 Erhaltungsfestsetzung ausgewiesener
fen durch Erhaltung von Geholze
vorhandenen Gehdlzen
Dachbegriinung (Festsetzung / Emp- | Verminderung der Er-|7 Auf allen geplanten Flachdachflachen
fehlung) warmung der Baukor- mit einer Dachneigung < 15° ist eine
peroberflachen durch extensive Dachbegriinung empfeh-
Beschattung (V); lenswert (Festsetzung: mind. 40 % der
Verminderung der Le- Gesamtdachflache im WAT1). Die Min-
bensraumverluste far destsubstrathéhe betragt 8 cm.
Pflanzen und Tiere (V),
Verminderung der Orts-
bildbeeintrachtigung (V)
Schutz von Fledermaushabitaten Siehe nachfolgendes
Kapitel 8.1.2
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8.1.2 Vorbeugende SchutzmaBnahmen von Fledermaushabitaten und —
individuen

Wahrend der Fledermauserfassung mittels Detektor ergaben sich keinerlei Hinweise auf Quar-

tiere innerhalb des Untersuchungsgebietes. Innerhalb des Eingriffsbereiches befinden sich

mehrere Hbhlenbdume, die zeitweise als Quartier genutzt werden kénnten (vgl. Tabelle 1, Ar-

tenschutzrechtliche Vorprifung im Anhang). Die Funktion der vorhandenen Geb&ude als Wo-

chenstuben, Sommer - oder Winterquartiere wurde nicht Uberprift. Hinweise auf ein Fleder-

mausvorkommen liegen aber nicht vor.

Da das Vorkommen von Fledermausbruthabitaten letztlich aber nicht vollstandig ausgeschlos-

sen werden kann, sollten folgende Hinweise wahrend der Bauphase beachtet werden:

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Brutvogel- und Fledermaushabitaten wéhrend der
Bauphase

Da es im Zuge der Neubebauung zu einem Totalverlust der Biotopflachen kommen wird, kén-
nen nur allgemeine Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen insbesondere wahrend der Baupha-
se empfohlen werden (siehe Artenschutzrechtliche Vorprifung, Hamann und Schulte — im An-
hang):

e Zur Vermeidung der baubedingten Zerstérung von Nestern sowie Stérungen von Vo6-
geln wahrend der Fortpflanzungszeit hat die Baufeldrdumung (v. a. Beseitigung von
Geholzen) auBerhalb der Brutzeit (Méarz bis August) zu erfolgen.

e Die Entfernung von Horst- und Héhlenbdumen sollte rechtzeitig vor Beginn der Balz-
und Reviergrindungsphase erfolgen, um eine Schadigung von bereits besetzten Nes-

tern oder Brutplatzen (britende Végel, Eier, Nestlinge) auszuschlieBen.

Anmerkung zum Schutz von Fledermaushabitaten und -individuen
Es sollte folgende Hinweise beachtet werden:

e Durchfiihrung der Rodungsarbeiten in der Zeit auBerhalb der Uberwinterungsphase in
den Herbst (Oktober/November).

e Die gefundenen Hoéhlenbdume sind deutlich gekennzeichnet und bei Rodungs- und
Fallarbeiten mit besonderer Sorgfalt zu behandeln. Eine im Fledermausschutz sach-
kundige Person sollte wahrend der Rodungsarbeiten vor Ort sein

e Baumhohlen, die als Winterquartier in Frage kommen, sind unmittelbar vor den Fallar-
beiten durch eine sachkundige Person auf Besatz durch Fledermduse zu Uberprifen

(Spurensuche, Ausleuchten, Ausspiegeln, Klopfprobe)
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e B&ume mit Héhlen, in denen ein Besatz nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann
bzw. bei denen die Hbhlen nicht kontrollierbar sind, sind stlickweise abzutragen, das
Stamm- bzw. Aststiick mit Hohlen zu sichern und erschiitterungsfrei zur weiteren Uber-
prufung zu entfernen

e Baume, bei denen der Hbhlenbereich nicht gesichert werden kann, sind schonend zu
Boden zu bringen (Winde, Anlehnen) und vorhandene Héhlen sofort zu kontrollieren

e Die fachgerechte Versorgung verletzt aufgefundener Fledermause ist sicherzustellen

e Bereits im Vorfeld ist zu klaren, wo gefundene Flederméuse im Bedarfsfall Gberwintert
und gepflegt werden kénnen

e Versehentlich geféllte Baume mit Héhlen sind sofort auf Besatz zu Uberprifen und —
falls Gberwinternde Fledermause gefunden werden - unverzilglich zu sichern

e Die Mitarbeiter der mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind auf die Problematik hin-
zuweisen und darauf einzuweisen, wie (versehentlich) gefallte Quartierbdume und die
aufgefundenen Fledermause zu sichern sind.

Eine direkte Gefahrdung von Gebaude bewohnenden Fledermausen kann durch die Wahl eines
glnstigen Abbruchzeitraumes (nach Rdumung der Sommerquartiere und vor Bezug der Winter-
und Wochenstubenquartiere) minimiert werden. Bei Abbrucharbeiten dennoch gefundene Fle-
dermause werden nach Uberpriifung der Unversehrtheit freigelassen bzw. fachgerecht versorgt.
Die Eignung der neu entstehenden Gebaude als Quartiere fir Fledermduse kann durch bauli-
che MaBnahmen (Belassen von Einflugmdglichkeiten, Schaffung von Quartierangeboten hinter
Wandverblendungen oder durch spezielle Nisthilfen etc.) erhéht werden. Einzelheiten sollten

bei Bedarf im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt werden.

8.2 MaBnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe
Da der erforderlich werdende Ausgleich zur Kompensation des Eingriffes in die Waldflache von
2,35 ha (A.) sowie der Ausgleich des Bauvorhabens an der Benninghofer StraBe (B.) nicht auf

der Bebauungsplanflache erfolgen kann, sind weitere Ersatzflachen notwendig.

A. Wohnpark / Gemeindezentrum

Zur Kompensation des Eingriffes in die Forstwirtschaft ist der Ausgleich fir den Verlust von 2,35
ha Waldflache im Verhéltnis 1:1,5 von der Unteren Forstbehérde festgelegt worden (3,52 ha
Kompensationsbedarf).

Zum Nachweis des Waldersatzes wird auf externer Flache im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes das stadtische Flurstick 939 —teilw.- in der Gemarkung Persebeck, Flur 2 als Waldfla-

chen fiir eine Erstaufforstung in einer GréBe von 35.250 m? festgesetzt.
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Die Ersatzaufforstung ist bis spatestens 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durch-

zuflhren.

B. Allgemeines Wohngebiet an der Benninghofer StraBBe
Bei vollstandiger Ausnutzung des Planungsrechtes (GRZ 0,4) durch den Bau eines Wohnkom-
plexes kann eine Flache von ca. 2.180 m2 {iberbaut werden. Durch weitere Uberformung des
Grundstuckes durch Wege und Verkehrsflachen wird von einem Kompensationsdefizit von
42.527 Okowertpunkten ausgegangen, der auf der gebietsexternen Flache ,Deuser Wiesen*

ausgeglichen wird.

Okokonto ,,Deuser Wiesen*

Mit dem Pachtbeginn zum 1.11.2006 erfolgte die Eréffnung des Okokontos fiir die Ackerflache
in einer GréBe von 38.000 gm mit insgesamt 228.000 anrechenbaren Okopunkten. Als MaB-
nahme wurde die Umstellung von konventionellem Acker (HA 0 mit 6 OW) auf Bioland-Acker
(HA2 mit 12 OW) durchgefiihrt. Es erfolgte eine Aufwertung von 6 OW/m2.

Die erforderlichen 42.527 OW sind als Okopunkte zur Abbuchung aus dem Okokonto reserviert
worden. Umgerechnet bedeutet dies eine Flache von 7.088 m? (vgl. Abb. 14). Diese Flache mit
der zugeordneten MaBnahme A1 wird im B-Plan festgesetzt und dem Eingriff E1 (WA 1) zuge-
ordnet.

Abbildung 14 Ausgleichsfliche A1 aus dem Okokonto ,,Deuser Wiesen*“
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Ausgleichsflache A1 aus dem Okokonto "Deuser Wiesen" M. 1:2000
Gemarkung Deusen, Flur 2,
Flurstiicke 182 tlws., 736 tlws., 742 tlws. und 746 tlws.
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Abbildung 15 Externe Waldersatzflachen in Dortmund-Persebeck
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8.3 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Nach § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Gber Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung eines Bauleitplanes zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden. Die geplanten Bauflachen werden planungsrechtlich nach § 30 BauGB (Ande-
rung Nr. 9 des B-Planes H6116) eingestuft. Fiir die Eingriffe, die im Rahmen des B-Planes Ho
116 Anderung Nr. 9 zu realisieren gewesen waren, wurde kein Ausgleich geleistet. Daher
kommt die Eingriffsregelung gemaB § 21 Abs. 2 BNatSchG in diesem Verfahren zur Anwen-
dung.

Die nachfolgende Bewertung nach dem Verfahren von LUDWIG (1991) bertcksichtigt vorrangig
Ziele des Arten- und Biotopschutzes. Bei den in Abb. 15 und 16 dargestellten Bilanzen der

vorkommenden und geplanten Biotoptypen wurden u.a. folgende Kriterien berticksichtigt:

N = Natdrlichkeit

- W = Wiederherstellbarkeit (Verknipfung, zeitlicher und rdumlicher Wiederherstellbar-
keit),

= Gefahrdungsgrad

= Maturitat (Reifegrad eines Okosystems innerhalb von Sukzessionsablaufen),

Struktur- und Artenvielfalt

Haufigkeit

Vollkommenheit

(%2
<IZZEZ®
<
1l

Nach Naturrdumen unterschieden, sind den einzelnen Biotoptypen schon Wertigkeiten zuge-
ordnet (je Bewertungskriterium eine Wertzahl zwischen 0-5), die jedoch begriindete Abwei-
chungen zulassen kdénnen.

Die Stadt Dortmund hat dieses Bewertungs-/Bilanzierungsverfahren etwas modifiziert, indem
das Kriterium "Vollkommenheit" fir die meisten nutzungsgepragten Biotoptypen im Stadtgebiet
aufgrund der Stéreinflisse nicht bewertet bzw. auf "Null" gesetzt wird.

Ublicherweise werden nach dem Verfahren LUDWIG geplante Biotoptypen auch mit dem Krite-
rium "Vollkommenheit" bewertet, allerdings nur mit dem Wert 1. Die Stadt Dortmund hat in Ab-
stimmung mit den Fachabteilungen flr geplante Nutzungs-/Biotoptypen die Biotopwerte defi-
niert, die in diese Bilanz ibernommen wurden.

Additiv verknipft ergibt sich ein 6kologischer Gesamtwert, der pro Biotoptyp maximal die 6kolo-
gische Wertigkeit von 35 haben kann.

Nach Zusammenstellung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in ihrer Wertigkeit und Fla-
chengrdBe ergibt sich eine Summe der Okowertpunkte der Eingriffsflache (OP1).

Nach adaquater Bewertung der geplanten Biotoptypen auf dieser Flache (vgl. Kennzeichnung
in Karte 5 "MaBnahmenplan") wird dieser Wert (OP2) dem erstermittelten gegeniibergestellt.

Die auftretende Differenz zeigt das MaB der notwendig werdenden AusgleichsmaBnahmen.

LH



Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
VEP H6 257 Am Grimmelsiepen, Dortmund-Hoérde (stand 10. Dezember 2008) 75

In den Abbildungen 15 und 16 ,,Bilanz der bestehenden und geplanten Biotoptypen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes” sind die von der BaumaBnahme betroffenen Biotopty-
pen, differenziert nach Bauvorhaben, aufgefiihrt.

Folgende Bereiche wurden unterschieden:

a. Bauvorhaben an der Benninghofer StraBe (WA 1)
Gebaude: Das Grundstlck kdnnte maximal mit ca. 2.180 m2 Grundflache bebaut werden (GRZ
0,4). Es sind 4 Vollgeschosse méglich.
AuBenbereich: Es wird davon ausgegangen, dass ca. 30 % der Gesamtflache als intensiv
genutzter Garten-/ bzw. Grinbereich (ca. 1.635 m?) gestaltet wird einschlieBlich Erhalt der zu
schitzenden Einzelbaume.
Verkehrs-, Wegeflachen: Die restlichen 30 % der Gesamtflaiche werden voraussichtlich als
Verkehrsflachen einschlieBlich Stellplatzplatzen und Anlieferungsbereich sowie fuBlaufige Er-
schlieBungswege genutzt (ca.1.635 m?).
Anlagen flr die Ver- und Entsorgung — s. unter A.

b. Gemeindezentrum / Moschee
Grundstlicksflache ca. 8.500 m2, kompaktes Gebaude (ca. 630 m?2 Grundflache, Gesamtnutzfla-
che ca. 1.130 m?) mit verschiedenen Bereichen (u.a. 405 m?2 Gebetsraume), Minarett mit ca. 23
m Hobhe,
Stellplatzflachen (60 St. ausgebaut, Flachenvorhalt fiir den Ausbau von weiteren 20 St. bei Be-
darf) am Gemeindezentrum mit gesondertem Zufahrtsweg, vorhandener Altbaumbestand ent-
lang der Benninghofer StraBe.

c. Wohnpark mit 56 Doppelhaushélften
Grundsticksflache ca. 16.740 m2 , 56 WE mit Garagen, private Stellflachen auf den jeweiligen
Grundstiicken, Wohnflache 105 bis 133 m2, Grundstiicke 234 bis 440 m?, von den riickwartigen
Gartenflachen ca. 70% begrint, GRZ 0,25 / 0,4, zweigeschossig, Satteldach, DN 35°

d. Offentliche Griinfliche mit Spielwiese /-platz
Verlagerter Spielplatz einschlieBlich Wasserspielbereich mit Spielwiese und gleichem Angebot
wie im Bestand, insgesamt ca. 5.400 m 2 einschlieBlich geplantem 6ffentlichen Weg zwischen
Am Grimmelsiepen und An der Goymark, locker mit Gehoélzen bepflanzte Grinflachen, insbe-
sondere zur Eingrinung der Larmschutzwand

e. Sedimentationsbecken mit Rahmengriin
unterirdische und oberirdische Anlagen fir das Regenwassersystem (Rigolen,
Sedimentationsbecken u.a.), extensiv gepflegte Griinflachen mit Gehdlzen einschlieBlich der zu
erhaltenden Weide.

f. StraBe / ErschlieBung

Ausbau der ErschlieBungsstraBen Am Grimmelsiepen sowie PlanstraBe 1, Neubau der ringfér-
mige ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe 2) im Wohnpark, Ausstattung aller StraBen mit baum-
Uberstandenen o&ffentlichen Parkplédtzen (ca. 26 Stellplatze, 15 Baume).

dg. unverdnderte Flachennutzung
Beibehaltung der Grabelandflache sowie der Flache fir das Funkfeuer, Erhaltung der vorhan-
denen Griinstrukturen (Ufergehdlz, Gebisch, Salweiden-Vorwaldflache).
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8.3.1 Ergebnisse - Bilanzierung Wohnpark / Gemeindezentrum

Insgesamt wird durch den Wohnpark sowie das Gemeindezentrum einschlieBlich der Grinfla-
chen und StraBen eine Flache von ca. 3,89 ha in Anspruch genommen, die nach LUDWIG ei-
nen dkologischen Gesamtwert von OP 1 — 180.532 Wertpunkten (ohne Beriicksichtigung der in

Anspruch genommenen Waldflachen von 2,35 ha — vgl. Abb. 14, Flache H) aufweist.

Bei Beriicksichtigung aller BegrinungsmaBnahmen kann zukinftig dem geplanten Wohnpark /
Gemeindezentrum einschlieBlich der StraBen und Griinflichen eine Summe der Okowertpunkte
von OP2 — 205.316 zugeordnet werden.

Im Vergleich beider Werte ergibt sich ein Punkteliberschuss von ca. 24.784 Wertpunkten. Die-
ser Uberschuss ist rein rechnerischer Art und kommt zustande durch die griingestalterische
Qualitaten der Planung im Verhéltnis zu geringen/keinen Wertigkeiten der Bestandsflachen.
Beispielhaft kann dieser Zusammenhang anhand der &ffentlichen Grinflache/Kinderspielplatz,
die groBtenteils im heutigen Waldbestand geplant ist, verdeutlicht werden. Da der bestehende
Wald nach Forstgesetz ersetzt wird, wird er in die Bilanzierung nach Eingriffsregelung mit 0
Wertpunkten eingestellt, so dass die &ffentliche Grinflache /Kinderspielplatz im Bestand ledig-
lich einen Wert von 7.655 OW hat. Demgegeniiber wird auf der gleichen Flachen fiir die Pla-
nung, jetzt unter Anrechnung aller geplanten Biotoptypen eine Wertpunktzahl von 29.974 OW
erreicht.

In der Bilanzierung wirkt sich die Griingestaltung eingriffsmindernd aus. Da jedoch keine als
AusgleichsmaBnahmen festzusetzenden MaBnahmen abgeleitet werden kénnen, kénnen die
Uberschiissigen Punkte nicht einem anderen Eingriff als Ausgleich zugeordnet bzw. verrechnet

werden.

In der Gesamtbetrachtung aller geplanten Nutzungsformen féllt die Bilanz somit positiv
aus - eine Uiber den Waldausgleich hinausgehende Kompensation ist nicht erforderlich.

Mit der Festsetzung von 35.250 m2 ha Wald auf externen Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes (vgl. Abb. 15) kann der erforderliche Waldersatz vollstandig nachgewiesen wer-

den.
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Abbildung 16 Bilanzierung — Bestand
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A. Uberplante Bestandsflachen (Bauvorhaben, Allgemeines Wohngebiet 1)
1.) Hecke, Schnitthecke BD3 2l 2 1] 38 2| 1 o] 11 135 1.485
Baumgruppe / -reihe am StraBenraum mit 26.064
2.) starkem Baumholz BD52 4] 3 3 3 3 2 of 18 1.448
standorttypische Einzelbdume mit geringem 2.080
3) Baumholz BF31 2 2 2 3 2 1 1 13 160
standorttypische Einzelbdume mit mittlerem 3.052
4.) Baumholz BF32 2 3 2 3 2 1 1 14 218
5.) standorttypische Einzelbaume, Altbestand BF33 2| 4/ 3| 3 2 2 3] 19 508 9.652
6.) Garten mit geringem Gehélzbestand HJ5 11 1| 1| 1] 1 1] o] 6 836 5.016
7.) offentliche Grinflache mit Rasen HM51 11 1| 1| 1] 1 1] o] 6 1.435 8.610
8.) Gebaude HN1 0 0 0 0 0 0 0 0 437 0
9.) StraBe / Parkplatz / Wege
- ErschlieBungsstraBe (Asphalt) HY1 of of o o0 of of o O 4 0
- FuBweg, 6ffentlich/privat HY21 11 ol o of 1 1 of 3 271 813
Zwischensumme A. Alilgemeines Wohngebiet, WA 1 5.452 56.772
B. Giberplante Bestandsflachen (Gemeindezentrum / Moschee)
Baumgruppe / -reihe am StraBenraum mit 58.968
1.) starkem Baumholz BD52 4 3 3 3 3 2 0] 18 3.276
standorttypische Einzelbdume mit mittlerem 700
2.) Baumholz BF32 2 3 2 3 2 1 1 14 50
3.) standorttypische Einzelbdume, Altbestand BF33 2| 4 3] 3 2 2 3] 19 154 2.926
4) ruderale Wiese / Grinlandbrache, tr. bis frisch| EE5 3 2| 3| 3 3 3| of 17 103 1.751
5.) éffentliche Griinfliche mit Rasen HM51 11 1| 1| 1| 1| 1| of 6 659 3.954
6.) StraBe/ Parkplatz / Wege
- ErschlieBungsstraBe (Asphalt) HY1 ol of of o o0 o of o 129 0
7.) Salweiden-Birkenvorwald AX 11 4.131
Zwischensumme B. Gemeindezentrum / Moschee 8.502 68.299
C. liberplante Bestandsflachen (Wohnpark - Allgem. Wohngebiet 2)
1.) Gebiisch, Einzelstraucher BB 3[ 2 2| 3] 3 1| o] 14 636 8.904
zu erhaltende Baumgruppe / -reihe mit star- 18.414
2. kem Baumholz BD52 4 3 3 3 3 2 of 18 1.023
3.) Standorttyp. Einzelbdume mit mittl. Baumholz | BF32 2[ 3| 2| 3] 2| 1] 1] 14 79 1.106
4.) standorttypische Einzelbdume, Altbestand BF33 2| 4] 3| 3] 2| 2| 3| 19 154 2.926
5.) ruderale Wiese / Griinlandbrache, tr. bis frisch| EE5 3 2| 3 3 3 3 o 17 2.416 41.072
6.) offentliche Grinflache mit Rasen HM51 11 1| 1 1| 1 1] o] 6 834 5.004
7.) StraBe /Wege / Spielplatz
- Spielplatz (versiegelt) HY1 ol of of o o o of o 1.179 0
- ErschlieBungsstraBe (Asphalt) HY1 ol of of o o o of o 143 0
8.) Salweiden-Birkenvorwald AX 11 | 10.277
Zwischensumme C. Wohnpark 16.741 77.426
D. iiberplante Bestandsflachen (Offentliche Griinfliche inkl. Spielwiese)
1.) Standorttyp. Einzelbdume mit mittl. Baumholz | BF32 | 2| 3| 2| 3| 2| 1| 1| 14| 50| 700
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2.) ruderale Wiese / Griinlandbrache, tr. bis frisch EE5 3 2 3] 3 3] 3 0f 17 161 2.737
3.) offentliche Grinflache mit Rasen HM51 1 1 1 1 1 1 of 6 703 4.218
4.) StraBe / Parkplatz / Wege
- ErschlieBungsstraBe (Asphalt) HY1 ol of of 0o o o of o 13 0
5.) Salweiden-Birkenvorwald AX 11 4.471
Zwischensumme D. Offentliche Griinflache inkl. Spielwiese 5.398 7.655
E. Giberplante Bestandsflachen (Sedimentationsbecken mit Rahmengriin)
1.) standorttypische Einzelbdume, Altbestand BF33 2| 4 3| 3] 2| 2 3 19 314 5.966
2.) ruderale Wiese / Griinlandbrache, tr. bis frisch EE5 3 2 3] 3 3] 3] o0f 17 202 3.434
3.) Grabeland / Kleingarten HS3 1 1 1 1 1 1 of 6 55 330
4.) Salweiden-Birkenvorwald AX 11 2.424
Zwischensumme E. Sedimentationsbecken mit Rahmengriin 2.995 9.730
F. Giberplante Bestandsflachen (StraBen/ErschlieBung)
1.) Gebusch, Einzelstraucher BB1 3 2 2 3 3 1 of 14 145 2.030
Baumgruppe / -reihe am StraBenraum mit
2.) starkem Baumholz BD52 4] 3 3 3 3 2 0| 18 10 180
3.) Standorttyp. Einzelbdume-geringes Baumholz BF31 2l 2 2| 3 2| 1 1] 13 13 169
4.) Standorttyp. Einzelbdume mit mittl. Baumholz BF32 2l 3| 2| 8 2 1 1] 14 276 3.864
5.) ruderale Wiese / Grinlandbrache, tr. bis frisch EE5 3 2 3] 8 3] 3 o0of 17 569 9.673
6.) Grabeland/ Kleingarten HS3 1 1 1 1 1 1 ol 6 17 102
7.) offentliche Grinflache mit Rasen HM51 1 1 1 1 1 1 of 6 231 1.386
8.) StraBe / Parkplatz / Wege
- ErschlieBungsstraBe (Asphalt) HY1 ol of of o O o of o 2.630 0
- Offentliche Stellplatzflache/ FuBweg/ Vor-
platz aus versickerungsaktivem Wegebelag HY21 1 of of o] 1 1 of 3 6 18
(z.B.Fugenpflaster)
9.) Salweiden-Birkenvorwald AX 1 1.372
Zwischensumme F. StraBen/ErschlieBung 5.269 17.422
G. unverédnderte Flachennutzung
1.) Ufergehdlz, Bachauen-Gehdlz BE3 5/ 4 4| 4| 3| 3| 1| 24 88 2.112
2.) Grabeland / Kleingéarten HS3 1 1 1 1 1 1 0 6 1.043 6.258
3.) Grunflache (Funkfeuer) HM51 1 1 1 1 1 1 of 6 287 1.722
4.) Gebaude (Funkfeuer) HN1 ol of of o o o of o 20 0
5.) StraBe/ Parkplatz / Wege
- ErschlieBungsstraBe (Asphalt) HY1 0l of of o of o o o 6 0
6.) Salweiden-Birkenvorwald AX 11 779
Zwischensumme G. unverénderte Flachennutzung 2.223 10.092
H. Wald gem. § 2 BWaldG (als Biotopwert hier unberiicksichtigt, Flachen s. B - G)
Salweiden-Birkenvorwald | x| | [ [ | | [ | 23.455
Zwischensumme H. Wald 23.455
Summe "Bestand" - Bebauungsplan Flachen A - G 46.580 247.072
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Abbildung 17 Bilanzierung — Planung
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A. Bauvorhaben (Allgemeines Wohngebiet 1)
1.) Allgemeines Wohngebiet ohne konkretes Bauvorhaben (s. Baufenster) 5.452
- Gebaude (max. 40 %) HN1 of 0 2.181
- ErschlieBung (ca. 30 %) HY1 of 0 1.636
- Grinflache (ca. 30 %), davon 1.636
- allgemeine Grinflache HM51 1 1 1 11 0 6 1.235 7.410
- 2u erhaltende standorttypische BF31 2| 2| 2| 3 1 13 28 364
Einzelbdume mit geringem Baumholz
- zu erhaltende standorttypische
Einzelbdume mit starkem Baumholz BF33 2 4 3 3 2 8 1 296 5.624
2) davon Hecke / Schnitthecke (gem. Pflanzge- BD3 ol ol 1] 3 1l ol 11 77 847
bot Bebauungsplan)
Zwischensumme A. Allgemeines Wohngebiet, WA 1 5.452 14.245
B. Gemeindezentrum / Moschee
1.) Gebéaude (Moschee) HN1 of of 0] O of o 0 628 0
Baumgruppe / -reihe am StraBenraum mit
2) starkem Baumholz (Bestand -private G.Fl.) BDS2 4 8 3 3 2 0 18 1.430 25.740
3) private Grinflaiche mit Wiese (Erweiterung HMS51 1 1 1 1l o 6 591 3.126
Parkplatz)
4) offentlicher AuBenbereich mit Wiese, Strau- HM52 1l o 4] 2 1l o 9 3.056 27504
chern und Baumgruppen
- zu erhaltende standorttypische
Einzelbdume mit geringem Baumholz BF31 20 2 2 3 1 13 28 364
- 2u erhaltende standorttypische BF32 | 2| 3| 2| 3 1 14 296 4.144
Einzelbdume mit mittlerem Baumholz
5.) Hecke / Schnitthecke (gem. Pflanzgebot) BD3 2[ 2 1] 3 11 0] 11 286 3.146
Standorttyp.  Einzelbdume m. geringem
6) Baumholz (Neupflanzung gem. Pflanzgebot ) BF31 2 2 2] 3 ! 13 854 11.102
7.) StraBe / Parkplatz / Wege
- ErschlieBungsstraBe (Asphalt) HY1 of of 0 O of o 0 982 0
- offentliche Stellplatzflache aus versicke-
rungsaktivem Wegebelag,FuBweg/Vorplatz HY21 o o0 1o 8 421 1.263
(1.020)
- baumiiberstandene Pflanzbeete
zur Parkplatzbegriinung ( Bdume) IAT G I I 2l 0 18 0 0
(255)
Zwischensumme B. Gemeindezentrum / Moschee 8.502 76.389
C. Wohnpark (Allgemeines Wohngebiet 2)
1.) Gebéaude
- Doppelhaushalften HNO of of 0 O of o 0 3.732 0
- Garagen HNO of of 0] O of o 0 1.303 0
2) Hecke / Schnitthecke (gem. Pflanzgebot BD3 ol ol 1] 3 1l ol 11 147 1617
Bebauungsplan)
3.) Privatgarten 9.260
- davon ca. 70 % begrint HJ5 1 1 1 11 0 6 6.482 38.892
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- davon zu erhaltende Baumgruppe / -reihe
mit starkem Baumholz BD52 4 3| 3| 3 32 0] 18 764 13.752
4.) private Stellplatzflache / Garageneinfahrten HY21 11 0 O O 111 O 3 1.535 4.605
Zwischensumme C. Wohnpark 16.741 58.866
D. Offentliche Griinfliche inkl. Spielwiese
Hecke / Schntthecke (gem. Pflanzgebot
1.) Bebauungsplan) BD3 2] 2 1 3 2|1 of 11 185 2.035
2.) offentliche Griinflache mit Rasen HM51 1 1 1 1 111 O 6 3.855 23.130
- zu erhaltende standorttypische
Einzelbdume mit mittlerem Baumholz BF32 I I 2|1 1 14 50 700
3) Spielplatz inkl. Rahmengrin (ca. 50 % ver- IE 1 1 1 1 ol 1 0 7 587 4.109
siegelt, s.u.)
4) \r/T:a;Egelter Spielplatzbereich  (Wasserele- HY1 ol ol ol o olol o 0 587 0
5.) begrinte Larmschutzwand 1A2 of Of O] O of0] O 0 134 0
5.398 29.974
E. Sedimentationsbecken mit Rahmengriin
1) Sa:rc]i)imentationsbecken (Griinflache mit Ra- IB1/HM51 1 1 1 1 ol 1l o 7 2565 17.955
2.) standorttypische Einzelbdume, Altbestand BF33 2[ 4 3] 3 2[2] 3] 19 314 5.966
3.) begrunte Larmschutzwand 1A2 of Of O] O of0o] O 0 116 0
Zwischensumme E. Sedimentationsbecken mit Rahmengriin 2.995 23.921
F. StraBen / ErschlieBung
standorttypische Einzelbdume mit geringem
1.) Baumholz (Neupflanzung gem. Pflanzgebot BF1 2[ 2 2] 3 21 1] 13 804 10.452
Bebauungsplan)
2.) Verkehrsgrin HM51 1 1 1 1 111 O 6 425 2.550
- zu erhaltende standorttypische
Einzelbdume mit mittlerem Baumholz BF32 20 8 2 3 2|1 1 14 226 3.164
3.) StraBe / Parkplatz / Wege
- ErschlieBungsstraBe (Asphalt) HY1 ol 0 of O ojof O 0 3.814 0
(3.998)
- offentliche Stellplatzflache aus versicke-
rungsaktivem Wegebelag (z.B. HY21 1 0 O] O 1] O 3 0 0
Fugen-Pflaster), FuBweg / Vorplatz
(435)
- baumiiberstandene Pflanzbeete
zur Parkplatzbegriinung IAT 2 2 2 2 820 0 13 0 0
(185)
Zwischensumme F. StraBen / ErschlieBung 5.269 16.166

G. unveranderte Flachennutzung (Ausnahme - begriinte Larmschutzwand auf

ruderaler Wiese)

1.) Ufergehdlz, Bachauen-Gehdlz BE3 5| 4| 4| 4 33| 1] 24 88 2112
2.) Grabeland/ Kleingarten HS3 1 1 1 1 111 O 6 1.043 6.258
3.) Grunflache (Richtfunkfeuer) HM51 1 1 1 1 111 O 6 287 1.722
4.) Gebéaude (Richtfunkfeuer) HN1 of Oof 0] O of0] O 0 20 0
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5.) StraBe / Parkplatz / Wege
- ErschlieBungsstraBe (Asphalt) HY1 of Oof O] O ofof O 0 6 0
6.) Gebusch, Einzelstraucher BB1 3[ 2 2| 8 3[1] 0] 14 295 4.130
7) ruderale Wiese / Griinlandbrache, trocken bis EE5 sl o 3| 3 al 3| ol 17 433 7361
' frisch )
8.) begriinte Larmschutzwand 1A2 ol 0 of O ojof O 0 51 0
Zwischensumme G. unveranderte Flachennutzung 2.196 21.421
Summe "Planung" - Bebauungsplan Flachen A - G 46.580 240.820
8.3.2 Bilanzierung Bauvorhaben WA 1, Benninghofer StraB3e
Die vorliegende Bilanzierung wurde auf Grundlage der ausgewiesenen maximalen Mdglichkei-
ten des Planungsrechtes erstellt, sodass sie Uberblick (iber die maximal erforderlich werden-
den Kompensationsleistungen gibt.
Durch die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes wird eine Flache von 5.452 m2 in An-
spruch genommen, die nach LUDWIG einen &kologischen Gesamtwert von OP 1 — 56.772
Wertpunkten aufweist.
Bei Berilcksichtigung der minimal durchzufihrenden BegriinungsmaBnahmen kann zuklnftig
dem geplanten Wohnkomplex eine Summe der Okowertpunkte von OP 2 — 14.245 Wertpunk-
ten zugeordnet werden.
Im Vergleich beider Werte ergibt sich ein Punktedefizit von 42.527 Wertpunkten.
Die erforderliche Ausgleichsflache wird im stadtischen Okokonto ,Deuser Wiesen“ kompensiert
(vgl. Kap. 8.2, Abb. 14).
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8.4 Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan

8.4.1 Festsetzungen zu SchutzmaBnahmen von Gehdlzen

Im Bebauungsplanentwurf ist die Erhaltung von insgesamt 25 Baumen, darunter gréBtenteils
Altgehdlze, festgesetzt. Dieser Baumbestand ist insbesondere wahrend der BaumaBnahmen zu
schitzen und dauerhaft zu pflegen. Aufschittungen und Abgrabungen sind im Traufbereich
unzulassig.

Werden im Verlauf der BaumaBnahme Traufbereiche geschitzter Gehdlze bzw. Gehdlzstreifen
tangiert, mussen diese schon vor Beginn der Bauarbeiten — auch unter Einbeziehung des not-
wendigen Arbeitsraumes — geschitzt und gesichert werden (gemaB RAS-LG 4 und DIN 18920).
Folgende SchutzmaBnahmen sind festgesetzt (s. auch B-Plan-Entwurf und Karte 5 "MaBnah-

menplan” im Anhang):

A. Wohnpark / Gemeindezentrum

S1 Erhaltung der Baumreihe an der Benninghofer StraBe von 13 AltbAumen durch
SchutzmaBnahmen beim Bau des Gemeindezentrums (Baumkataster Nr. 10 — 25)

S2 Erhaltung eines Altbaums (vgl. Baumkataster, Nr. 13) an der StraBe Am Grimmelsie-
pen

S3 Erhalt der Baumreihe im geplanten Wohnpark (Baumkataster Nr. 57, 59 — 66)

S4 Erhaltung der mehrstdmmigen Weide (Nr. 75, Stamm-Umfang 6,0 m) am zukinftigen
Sedimentationsbecken

S5 Erhaltung von weiteren 3 Einzelbdumen an der sldlichen Benninghofer StraBe bzw.
An der Goymark (Baumkataster Nr. 45, 129 — 134)

weitere Baumerhaltungs- und Pflegeempfehlung:
e Schutz der auBerhalb des B-Plangebietes An der Goymark stehenden Baume wéah-
rend der Bauphase, insbesondere beim Bau der Larmschutzwand.

e Aufastung der im geplanten Baugebiet wachsenden Rotbuche Nr. 66 im stdliche Kro-
nenbereich zur Erméglichung einer Gartennutzung (Abstimmung mit dem Umweltamt
erforderlich).

Insgesamt: festgesetzte Gehodlzerhaltung von 26 Einzelbaumen, Schutzempfehlung fiir
weitere StraBenbiaume An der Goymark

B. Bauvorhaben an der Benninghofer Strae, WA 1

S6 Erhaltung von 3 B&umen entlang der Grundstiicksgrenze (Nr. 90, 91, 96: 3 junge
Kastanien)

S7 Erhaltung der Platane an der Benninghofer StraBe (Baumkataster Nr. 1)
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Weitere Baumerhaltungsempfehlung:

e  Erhaltung der Trauerweide an der StraBe ,Am Grimmelsiepen“ (Nr. 94, Stammumfang 9
m), sofern die Flache nicht bebaut werden soll — Schutz- /ErhaltungsmaBnahmen,
soweit mdglich, durchfihren.

e Erhaltung des Ahorn-Baumes Nr. 93, sofern keine BaumaBnahmen im Wurzelbereich ge-
plant sind.

Ingesamt festgesetzte Baumerhaltung von 4 Einzelbdaumen, Schutzempfehlung fiir zwei
weitere Baume

8.4.2 Festsetzungen zur Griingestaltung

Die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen Ubernehmen sowohl Gestaltungsfunktion, dienen
aber auch der landschaftlichen Eingliederung und dem Ausgleich der Eingriffe durch Uberbau-
ung. Sie werden getrennt nach den Projekten nachfolgend aufgefuhrt. Die Verortung ist der

Karte 5 MaBnahmenplan zu entnehmen.

A. Wohnpark / Gemeindezentrum
Wohnpark
Folgende Gestaltungsvorgaben sind im Wohnpark festgesetzt (G1 — G8) bzw. werden emp-

fohlen:

G1 StraBenraumbegriinung — Pflanzung von groBkronigen standortgerechten StraBen-
b&dumen (Stammumfang mind. 18/20) entlang der Langsparkplatze an den Erschlie-
BungsstraBen Am Grimmelsiepen und der PlanstraBen 1 und 2 (im Bereich der Park-
platze alle 10 m einen Baum, d.h.1 Baum je 2 Langsparkplatze, mit Bligeln geschiitzt).
Insgesamt verbindliche Festsetzung von 16 StraBenbdumen — Baumauswahl geman
Pflanzenauswabhlliste im Anhang. Die bei Langsparkplatzen mindestens 2,00 x2,50 m
groBen Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen.

Offentliche und private Stellplitze — Die im Gebiet vorgesehenen dffentlichen Park-
platze sowie die privaten Stellplatze vor den Hausern sind mit teilversiegelnden, was-
ser- und luftdurchléssigen Materialien herzustellen.

Baumpflanzung im Wendekreis

In der Mitte der kreisférmigen Wendeanlage des Wohnparkes ist ein groBkroniger
standortgerechter Hochstamm, wahlweise Kastanie oder Linde, mit Stammumfang
von 20/25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Das Pflanzbeet ist mit einer Unterpflanzung aus Stauden bzw. niedrigen Gehdlzen zu
versehen und dauerhaft zu pflegen.

G2 Garten
Vorgarten — bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung sind die Vorgartenfl&-
chen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Empfehlung: Der versiegelte Anteil sollte auf maximal 50 % der Vorgartenflache be-
grenzt sein. Freistehende Millbehélter sind durch berankte Pergolen abzuschirmen.
Eine Einfriedung ist nicht erwiinscht.
Riickwartige Gartenflache — alle Flachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu unterhalten. Die Entwasserung von Terrassen- und Wegeflachen soll seitlich in die
Vegetationsflachen erfolgen.
Als Einfriedung der Garten zum o&ffentlichen StraBenraum sind 2-reihig angelegte-
Laubholz-Schnitthecken von mindestens 0,5 m Breite und 1 m Hohe festgesetzt (vgl.
Pflanzenauswabhlliste im Anhang).
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Empfehlung:

e MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung (extensive Dachbegriinung aller Garagenda-
cher)

* Einfriedung der Garten untereinander mit geschnittenen Hecken aus bodenstandigen
Gehdlzen mit Uberhéltern geman Pflanzenauswahlliste im Anhang (Abb.17)

Gemeindezentrum
Folgende Gestaltungsvorgaben sind am Gemeindezentrum festgesetzt:

G3 Offentliche Stellplatze - Die vor dem Gemeindezentrum geplanten &ffentlichen Park-
platze sind mit teilversiegelnden, wasser- und luftdurchlassigen Materialien herzustel-
len und mit groBkronigen Laubb&umen (je 4 Stellplatze 1 Baum) zu Uberstellen (ins-
gesamt 17/20 Baume - Festsetzung Nr. 1).

Die geplante Stellplatzerweiterung ist als Wiese anzulegen und je nach Nutzungsin-
tensitat intensiv bzw. extensiv zu pflegen).

G4  Anlage einer dichten Hainbuchen-Schnitthecke im Ubergang von den Stellplatzfla-
chen zur 6ffentlichen Grinflache/ Spielwiese (Festsetzung Nr. 5) mit mindestens 1 m
Breite und 1,20 m Hohe, die dauerhaft zu erhalten und zu pflegen ist. Erganzend zur
Heckenpflanzung kann ein Drahtzaun mit einer H6he von maximal 1,0 m mittig inner-
halb der Hecke integriert werden.

Empfehlung:

e MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung (extensive Dachbegriinung der Flachdacher,
alternativ Photovoltaikanlage)

e StraBenraumbegriinung — Pflanzung von wegebegleitenden StraBenbdumen entlang
der ErschlieBungsstraBe zum Gemeindezentrum unter Einbeziehung des vorhande-
nen Altbaumes

¢ Anlage einer extensiven Wiese am Gemeindezentrum (2-malige Mahd/ Jahr) mit ei-
nigen Solitarbdumen (je 300 m? einen klein- bis mittelkronigen Baum)

Die Freiflachen am Gemeindezentrum bis zur Benninghofer StraBe / An der Goymark
hin sollten aus stadtebaulichen Griinden offen gestaltet werden — Gehdlzauswahl sie-
he Abb. 16, Pflanzliste im Anhang).

Offentliche Griinfliche

G5 heckenartige dichte Abpflanzung der Spielwiese zu den Privat- bzw. Offentlichen
Freiflachen am Ruickhaltesbecken bis zur Larmschutzwand (Festsetzung Nr. 4/5)

G6 Anlage einer Spielwiese mit Sportrasen unter Beriicksichtigung eines krautreichen
Saumes zu den Gehdlzen hin;
Errichtung des Spielplatzes inklusive Wasserspielbereich in gleichwertiger oder
héherer Spielqualitat wie vorhanden unter Beachtung der Einsehbarkeit des Spielge-
landes

G 7 Intensivbegriinung der Larmschutzwand mit Efeu (3 Pflanzen pro Meter, Sicher-
stellung einer dauerhafte Pflege, Festsetzung Nr. 3)
Empfehlung:
e lockere Vorpflanzung der Larmschutzwand mit Baum- und Strauchgruppen
e FuBlaufige Wegeverbindung zwischen Gemeindezentrum und Wohnpark mit beglei-
tender Baumreihe
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B. Bauvorhaben an der Benninghofer StraBBe, WA 1
Da noch keine konkreten Baupléne vorliegen, kénnen die griinordnerischen Festsetzungen nur
allgemein bzw. konkret nur fir eine Abpflanzung zur westlichen Grundstliicksgrenze am vorhan-
denen Rad- und FuBweg erfolgen.

G 8 Pflanzung einer mindestens 2-reihigen freiwachsenden Hecke entlang der westlichen
Grundstlcksgrenze aus bodenstandigen Laubgehélzen.
J MaBnahmen zur Bauwerksbegriinung (extensive Dachbegriinung, sofern Flachda-
cher geplant werden — siehe Anhang).
e  GroBbaume zur Eingriinung von Stellplatzflaichen (fir je 4 Stellplatze ein GroB-
baum).
Empfehlungen:
e Grunplanerisch anspruchsvolle Gestaltung des AuBengeldndes mit Rasen, Stauden
und Strauchern

Alle BegriinungsmaBnahmen werden neben gestalterischen Funktionen auch wichtige dkologi-
sche Ausgleichsfunktionen Ubernehmen, da sie dazu beitragen, die nachteilige klimatischen
und lufthygienischen Wirkungen des groBen Geb&udekdrpers zu vermindern (z.B. Temperatur-
ausgleich, Staubfilterung, Luftanfeuchtung).

Wie die Bilanzierung von Eingriff / Ausgleich darlegt (vgl. Kap.8.2), ist der dkologische Verlust
von Biotopflachen durch die voraussichtlich hohe Versiegelungsrate auf dem Grundstlick héher
als die neu anzulegenden Biotopflachen, sodass eine externe Kompensation der Eingriffe Gber

das Okokonto ,Deuser Wiesen* festgelegt worden ist.

8.4.3 Festsetzungen von Waldflachen

Die festgesetzten und mit Ziffer 11 gekennzeichneten Waldflachen liegen in Dortmund, Gemar-
kung Persebeck, Flur 2, Flurstiick 939 —teilw.- und umfassen eine Flache von 35.250 m2.

Die Ersatzaufforstung ist bis spatestens 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durch-
zufOhren.

Die Festsetzung in 2 Teilbereiche erfolgt mit Ricksicht auf die vorhandene Wegeverbindung,
die auch zukiinftig erhalten bleiben soll.

Durch die festgesetzten Waldflachen in Dortmund-Persebeck kann die im Rahmen der Wald-
umwandlung erforderliche Ersatzaufforstung vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des

B-Planes nachgewiesen werden (Festesetzungen — siehe Kap. 4.3).
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9 WEITERGEHENDE EMPFEHLUNGEN ZUR UMWELTVORSORGE
IM BEBAUUNGSPLAN

9.1 Handlungsfeld Bodenschutz

e Geplante Bereiche fiir begriinte AuBenanlagen sollen — soweit die notwendige Uberformung
des Gelandes dies zulasst — vor baubedingten Belastungen geschitzt werden.

e GemaB § 202 BauGB ist bei der Errichtung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

e Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte nach Méglichkeit auf dem Gelan-
de verbleiben. VerfullungsmaBnahmen oder Modellierungen des Gelandes dirfen grund-
satzlich nur mit unbelastetem natirlichem Material erfolgen. Sollten Recyclingbaustoffe o-
der belasteter Bodenaushub eingesetzt werden, ist dies vorab mit der Unteren Abfallwirt-

schaftsbehdrde abzustimmen.

9.2 Handlungsfeld Niederschlagswasser

e Das Regenwasserkonzept sieht Sedimentations- und Versickerungselemente vor, um eine
Verzdgerung der Abflussmengen zu erreichen. Es wird angestrebt, eine mdglichst groBe
Wassermenge an Uberschissigem nicht verunreinigtem Wasser gedrosselt in den Marks-
bach bzw. Hérder Bach zur Erhéhung des Reinwasserabflusses einzuleiten.

Das Sedimentationsbecken wird in Erdbauweise hergestellt und mit Extensivrasen begriint
(RSM 7.1.2, Saatmenge 20 g/m?). Ein Dauereinstau ist nicht vorgesehen.
e Zur Vermeidung einer Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers sollten nur umwelt-

neutrale Betriebsmittel eingesetzt werden (z.B. kein Streusalz).

9.3 Handlungsfeld Bauwerksbegriinung

Flora/Fauna

e Zur Verminderung des negativen Einflusses von Beleuchtungsanlagen auf Nachtinsekten,
sollte die Beleuchtung so gering wie méglich gehalten und die Hinweise in den LOLF-
Mitteilungen (3/1992) beriicksichtigt werden (Beleuchtung mit Fernwirkung vermeiden; na-
turnahe Bereiche abblenden; Leuchtmitteltypen nur mit geringem UV-A-Lichtanteil im Licht-
spektrum > 500 Nm einsetzen, z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen).

e Zur Vermeidung von Vogelschlag sind die groBflachigen Glas- und Fensterfronten mit ge-
eigneten, flachig wirkenden Aufdrucken zu versehen (z.B. Rasterfolie oder Schriftaufdrucke,

jedoch keine schwarzen Vogelaufkleber).
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e Sollten im WA1 an der Benninghofer StraBe fiir das neue Gebaude Flachdécher geplant
werden, so sind diese zu mindestens 40 % mit einer extensiven Dachbegriinung zu verse-
hen (vgl. Abb. 16, Pflanzenauswahlliste Dachbegriinung im Anhang). Ebenso wére eine

Begriinung der Garagendacher im Wohnpark wiinschenswert.

9.4 Handlungsfeld Artenschutz

Wie in Kapitel 8.1.2 ausgefiihrt, sind zum Schutz potentiell vorkommender Fledermausarten
besondere Schutzvorkehrungen bei der Rodung der Waldflachen und Abbruch der Gebaude
vorzunehmen, um Geféhrdungen seltener Tierarten auszuschlieBen.

Das betrifft den allgemeinen Rodungszeitraum der Waldflachen und Abbruch der Gebaude
(Hinweis im Bebauungsplan: auBerhalb der Brutzeit) sowie insbesondere die Rodung der in der
Artenschutzrechtlichen Vorprifung dargestellten und vor Ort markierten Hohlenbdume (Ver-
schiebung der Rodung auBerhalb der Uberwinterungsphase von Fledermausen unter Aufsicht

eines Experten).

9.5 Handlungsfeld Klimaschutz und Energie

Im Rahmen eines Energiekonzeptes (Verf.: envi GmbH, Dortmund, 10.12.2008) sind verschie-
dene Versorgungsvarianten geprift und deren Wirtschaftlichkeit und CO2-Emissionen mitein-
ander verglichen worden. Bei der Auswahl einer Versorgungsvariante missen folgende Min-

destanforderungen bezlglich der Energieeffizienz erfillt werden:

Wohnpark:

Hier ist zumindest der sogenannte KfW-60-Standard einzuhalten. Die Definition dieses Stan-
dards orientiert sich an einem Foérderprogramm der Kreditanstalt fir Wiederaufbau. Der Pri-
marenergiebedarf liegt bei maximal 60 kwh/gm und Jahr gegenulber ca. 110 kwh/gm/a fir ein
Einfamilienhaus geman der heute glltigen Energieeinsparverordnung (EnEV). Die Bundesre-
gierung beabsichtigt bis Ende 2009 die Energieeinsparverordnung zu novellieren und die Stan-
dards bezlglich des Primé&renergiebedarfs um ca. 30% anzuheben. Der Kfw-60-Standard liegt

dann immer noch Uber dem der novellierten EnEV.

Wohnprojekt (WA 1)/ Gemeindezentrum:

Da es sich hier im Vergleich zu Einfamilienhdusern um viel kompaktere Baukdrper mit entspre-
chend geringern Warmeverlusten Uber die AuBenhille handelt, soll der Kfw-40-Standard ein-
gehalten werden. Der Mehraufwand flr die Einhaltung des Standards entspricht in etwa dem,

der auch fur die Einfamilienh&duser zur Einhaltung des kfw-60Standards erforderlich ist.
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In der Broschire ,Energieeffizienter Neubau von Wohngeb&duden® des Umweltamtes fur Bauwil-
lige aus dem Jahr 2006 wird nachgewiesen, dass die Mehrkosten auf der Investitionsseite durch
Einsparungen bei den Brennstoffkosten sowie durch Férdermittel im wesentlichen aufgefangen
werden kdnnen. Seit 2006 sind die Energiepreise mittlerweile deutlich gestiegen und somit auch
die Einsparungen. In jedem Fall sind ggf. mdgliche Mehrbelastungen so gering, dass sie zu-

mutbar sind.

Energieeffizienz

Die solarenergetische Analyse und Optimierung der Entwurfskonzeption der Wohnbebauung im
stdlichen Planbereich erfolgte mit Hilfe des stédtebaulichen Energiesimulationsprogramms
GOSOL (Verf.: Dr. Goretzki, Solar + Energetische Qualitaten, 30.4.2008).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass das vorliegende Bebauungskonzept mit einem auf optimale
Einstrahlungsvoraussetzungen (= 100%) bezogenen verfligbaren passiven Solargewinn von im
Mittel 78 % befriedigende bis gute Vorraussetzungen fir die Nutzung des solarenergetischen
Potentials aufweist. GemaB der fir die Bewertung des Sonneneintrags zugrunde gelegten
kommunalen Skala wird eine weitere solarenergetische Optimierung nur dann empfohlen, wenn
keine Konflikte mit anderen stadtebaulichen Belangen bestehen. Die Bandbreite der Ergebnisse

fir einzelne Hauser erstreckt sich von 63 % — 94 % solarer Gewinn.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf wurde hinsichtlich aller in
die Planung einzustellenden Belange wiederholt angepasst. Dabei wurden insbesondere die
Belange Schallimmissionen, Ausrichtung der Geb&ude sowie der Erhalt von Bdumen betrachtet.
Eine weitere solarenergetische Optimierung (z. B. Verschieben einzelner Baukérper, Verringe-
rung der Dachneigung, Féllen von Baumen) ist ohne Beeintrdchtigung anderer Belange nicht

maoglich.

Warmeversorgung

Im Rahmen einer Untersuchung wurden verschiedene Varianten zur Energieversorgung geprift
und deren Wirtschaftlichkeit und CO,-Emissionen miteinander verglichen. Dabei wurden ver-
schiedene dezentrale Versorgungskonzepte jeweils fiir die Bauvorhaben Wohnpark Grimmel-
siepen, Wohnprojekt und Gemeindezentrum sowie verschiedene zentrale Versorgungskonzepte

untersucht. Bei den Varianten wurden auch regenerative Energiequellen mit einbezogen.

Die Empfehlungen zielen unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit vorrangig ab auf die Optimie-

rung der Wéarmeversorgung flr die einzelnen Projektbausteine. Eine weitere Konkretisierung
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der Untersuchung kann erst in Verbindung mit den fir die Bauantrdge zu konkretisierenden

Entwarfe erfolgen.

Da es sich um drei unterschiedliche Bauabschnitte handelt, deren jeweiliger Realisierungszeit-
punkt bzw. deren Realisierungsabfolge nicht konkret festgelegt werden kann (z. B. individueller
Bau der Eigenheime), wurde die Warmeversorgung fur jeden einzelnen Abschnitt separat be-
trachtet. Eine Nahwarmeversorgung aller Bauabschnitte aus einer Heizzentrale kann u. a. aus
wirtschaftlichen Griinden (Vorhaltung von Heizzentrale und Gesamtnetz) aufgrund der nicht

festlegbaren Baufertigstellungen nicht empfohlen werden.

Mit der Untersuchung wird generell deutlich, dass die Warmekosten (ber einen Betrachtungs-
zeitraum von 20 Jahren mit dem KfW-60-Standard bei fast allen betrachteten Versorgungsvari-
anten geringer sind, als nach dem aktuell gultigen Mindeststandard gem&afB Energieeinsparver-

ordnung:

Da die Flachen des Wohnparks sich im Eigentum der Stadt Dortmund befinden, soll gemaB des
Ratsbeschlusses zur energieeffizienten Bauweise im Rahmen der Kaufvertrage geregelt wer-
den, dass die zur errichtenden Hauser dem im Ratsbeschluss festgelegten Energiestandard von
mindestens KfW 60 entsprechen. Dieser Wert gilt auch fir das Gemeindezentrum. Ein entspre-
chender Passus wird in den stadtebaulichen Vertrag zur Realisierung der Vorgabe aufgenom-

men.

Klimaschutz durch BegriinungsmaBnahmen

e Die ausgewiesenen Stellflachen an den PlanstraBen, am Gemeindezentrum sowie die 6f-
fentlichen Parkplatze im Wohnpark werden mit groBkronigen Baumen uUberstellt, um das
Kleinklima zu verbessern (1 GroBbaum je 4 Stellplatze bzw. 2 Langsstellplatzen).

e Empfehlung: Teile von geplanten Flachdachern (WA 1) sowie die Garagen des Wohnparks

sollten extensiv begrint werden.

10 ANDERUNGEN NACH ABSCHLUSS DER OFFENLAGE

Nach Abschluss der Offenlage sind folgende Anderungen erfolgt:
e Ersatzflaiche — Wald
Das Bebauungsplangebiet hat sich um die Wald-Ersatzflachen in Dortmund-Persebeck
um ca. 3,52 ha vergréBert. Grundlagen und Planung sind entsprechend erganzt wor-

den.
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Aufgrund der Anderungen des Bundesnaturschutzgesetzes (20.12.2007) zum Arten-
schutzrecht ist der Umweltbericht um mehrere Unterkapitel, die die artenschutzrechtli-
che Prifung betreffen, ergénzt worden. Die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit ist
durch die Beauftragung eines weiteren Gutachtens (Artenschutzrechtliche Vorprifung,
Hamann und Schulte, 8.12.2008) erfolgt. Daraus resultierten Artenschutzrechtliche Hin-

weise, die in den Bebauungsplan aufgenommen worden sind.

Bergbauliche Recherche
Eine weitere bergbauliche Untersuchung ist vom Bilro Kuigler durchgeflhrt worden
(19.11.2008), die zu bergbaulichen Hinweisen im Bebauungsplan gefiihrt haben.

Punktuelle Verschiebung der Plangebietsgrenzen

Das Bebauungsplangebiet ist um 173 m? im Bereich der Marksbachparzelle (zuvor Dar-
stellung von Grabeland) verkleinert worden, da diese Flache fir die Renaturierung des
Marksbaches freigehalten werden muss.

Handlungsfeld Klima und Energie
Erganzungen des Kapitels 9.5 Handlungsfeld Klimaschutz und Energie nach Vorliegen

des Uberarbeiteten Gutachtens von envi GmbH vom 10.12.2008
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11 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT BEI DER
DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES (MONITORING)

GemaB § 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall wird folgende Monitoring-MaBnahme empfohlen:

e Zwei Jahre nach Realisierung des Gemeindezentrums/ Moschee bzw. spatestens 5
Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll eine Verkehrserhebung durchge-
fihrt werden, um die H6he des Verkehrsaufkommens zu ermitteln und die Auslastung
der Stellplatzanlage, die zunachst mit lediglich 60 Stellplatzen ausgebaut wird, zu Uber-

prufen.
e In der Artenschutzrechtlichen Vorprifung konnte das potentielle Brutvorkommen von

geschutzten Fledermausarten auf der Eingriffsflache nicht véllig ausgeschlossen wer-
den. Von daher sind als VorsorgemaBnahme bei der Rodung der Gehdlzflachen / Ab-
bruch der Gebdude besondere Vorkehrungen zum Schutz von potentiell vorkom-
menden Fledermédusen zu beachten (u.a. Einschrankung der Rodungszeitraume und
fachliche Begleitung der Rodungsarbeiten von gekennzeichneten H6hlenbdumen durch
Fledermausexperten — siehe auch Kapitel 8.1.2).

Dadurch wird die Gefahrdung von geschiitzten Tierarten nach § 42 (1 und 5)
BNatSchG vermieden.

Weitere konkrete MaBnahmen sind nicht ersichtlich.

Dariiber hinaus ist spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine Uberprii-

fung durch Wiedervorlage der Verfahrensakte und Abarbeiten eines Prufbogens durch die je-

weils betroffenen Stadtdmtern vorgesehen. Inhaltlich soll die Uberpriifung u.a. folgende Punkte
abdecken:

e Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere von
MaBnahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob ggf. wegen ihrer Nichtdurchfihrung nicht
erwartete nachteilige Auswirkungen auftreten.

e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger nicht
erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter.

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem dann gegenwartigen Wis-

sensstand angemessener weise verlangt werden kénnen. Die Gemeinde kann sich gemaB § 4

Abs. 3 BauGB auf die Erflillung der Berichtspflichten externer Fachbehdrden stiitzen.
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12 ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE

Nach § 2 (4) BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem als
Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet wer-
den. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturgiter und sonstige Schutzglter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht doku-
mentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
durch MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans bertcksichtigt und welche MaBnahmen zur Kom-
pensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wurden. Der Umweltbericht wurde ent-
sprechend dem Stand des Bebauungsplanverfahrens bis zum Satzungsbeschluss fortgeschrie-
ben. Er wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan H6 257 ,Am Grimmelsiepen®, Dortmund-Hérde umfasst
eine ca. 8,87 ha groBe Flache, die aus dem eigentlichen Plangebiet (4,8 ha) und externen
Kompensationsflachen besteht.

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der ver-
bindlichen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Bauleitplanung noch der Land-
schaftsplanung der Umsetzung des Vorhabens grundsétzlich entgegenstehen.

Da der Flachennutzungsplan das Plangebiet schon als Wohnbauflache ausweist und fiir den
Bereich sudlich der StraBe Am Grimmelsiepen ein bestehendes Planungsrecht fiir den Bau von
140 Wohneinheiten tber den rechtsverbindlichen B-Plan H6 116, Anderung Nr. 9 vorhanden ist,
stellt die nunmehr geplante Bebauung im sidlichen Bereich im Hinblick auf die Eingriffsintensi-
tat keine grundsatzliche Veranderung zum jetzigen Planungsrecht dar, sondern modifiziert die
Planung insbesondere durch die reduzierte Wohnbaudichte auf 56 WE und den Bau eines Ge-
meindezentrums. Auf den Flachen des Bauvorhabens an der Benninghofer StraBe (WA 1) er-
hoht sich hingegen die geplante Baudichte gegenlber dem bestehenden Baurecht und damit
auch die Intensitat des Eingriffs im Bereich nérdlich der StraBe Am Grimmelsiepen.

Der Zustand der Umweltschutzglter im Untersuchungsraum wird bestimmt durch folgende As-
pekte:

Lage/Nutzung: Der Untersuchungsraum liegt in einem schmalen Freiraumkorridor am Marks-
bach. Der gréBte Teil der Flache unterliegt zur Zeit keiner Nutzung, sodass eine natirliche Suk-
zession von einer Wiesenflache zu einem Weidenwaldchen stattgefunden hat.

Im Ubergang zu Siedlungsflachen befinden sich Altbaumbesténde.

Somit bietet die Freifliche das griine Umfeld zur Hochhaussiedlung Clarenberg. Die Erho-
lungs- und Freizeitnutzung ist jedoch sehr eingeschrankt durch die fehlende ErschlieBung.
Einen hohen Spiel- und Erholungswert bietet der Spielplatz nebst Spielwiese Am Grimmelsie-
pen.

Das Landschaftsbild wird durch die ausgepragte ,Grinkulisse*/Waldflache und den alten
Baumbestand entlang der StraBen bestimmt.

Der sich entwickelnde Weidenwald wird vom Forstamt Schwerte als Waldflache eingestuft,
aber zur Zeit nicht bewirtschaftet.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner extensiven Nutzungsstruktur zur Zeit eine mittlere bio-
o6kologische Wertigkeit auf. Seine Bedeutung als Biotopflache ist trotz seiner glinstigen Lage
im Umfeld der Verbindungsbiotope Marksbach und Hérder Bach eingeschrankt, da die Flache
durch umliegende Verkehrswege / Siedlungsflachen nur sehr eingeschrankte Freiraumfunktio-
nen Ubernehmen kann. Die Flache bietet insbesondere potentiellen Lebensraum fir einige Fle-
dermaus- und Vogelarten.
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Die von der Planung betroffene Freiflache weist sehr ertragreichen Boden auf und ist als
grundwasserfern einzustufen. Der Boden wurde teilweise umgelagert. Im westlichen Plangebiet
befindet sich eine Anschiittung aus Ziegel und Mbrtel.

Der Untersuchungsraum ist durch verkehrsbedingte Emissionen (Abgase / La&rm durch die
das Plangebiet begrenzenden viel befahrenen StraBen, den Schienenverkehr und den Flugver-
kehr) vorbelastet. Diese Ausgangslage hemmt die Biotopentwicklung auf der naturbelassenen
Wald-/Wiesenflache. Bioklimatisch wird der Raum vom so genannten Stadtrandklima gepragt.

Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende Auswirkungen auf die Schutzguter sind — teilweise nach den beiden Bauvorhaben
getrennt aufgelistet - zu erwarten:

keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch:

Ein Schutz vor La&rmemissionen der Benninghofer StraBe / StraBe An der Goymark wird fiir die
zuklinftigen Anwohner des Wohnparks durch die Errichtung von La&rmschutzwanden in der vom
Larmschutzgutachter empfohlenen Form sowie schallschiitzende bauliche MaBnamen (z. B.
Vorhangfassade, Baumaterialien) oder eine besondere Grundrissgestaltung flr den Baukérpers
an der Benninghofer StraBe (WA 1) gewahrleistet.

Von der geplanten Wohnbebauung bzw. vom Gemeindezentrum selbst gehen keine nennens-
werten Verkehrslarmemissionen auf benachbarte bestehende Wohngebiete aus. Von dem ge-
planten Minarett wird freitags mittags einmalig fir ca. vier Minuten zum Gebet ausgerufen. Da-
bei ist der Immissionsrichtwert der TA-Larm an der nachstgelegenen Wohnbebauung (55 dB(A))
einzuhalten.

Neben den genannten Larmbelastungen ist eine geringfligige Beeintrachtigung der Wohn- und
Wohnumfeldqualitat durch den Fortfall der Griinkulisse an der StraBe Am Grimmelsiepen zu-
gunsten einer WohnstraBe sowie unter Umstanden durch die geringfligige Verlegung der Spiel-
platzflache bzw. Spielwiese gegeben (u.U. weitere Wege, geringere Einsehbarkeit, geringere
soziale Kontrolle).

Das hohe Raumpotenzial fir die Grinversorgung, Gber das das Plangebiet nach Aussagen der
informellen Planungsinstrumenten (Umweltplan, Umweltqualitétszielkonzept, Stadtgrin-Plan)
verflgt, wird durch eine Bebauung grundsatzlich vermindert.

geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild:
Wohnpark/Gemeindezentrum: Das Ortsbild wird sich durch den Wegfall des alten Gehdlzbe-
standes am Anfang der Benninghofer StraBe verandern und einen Blick auf das Gemeindezent-
rum eréffnen. Im weiteren Verlauf der StraBe kann die alte Baumreihe erhalten werden.

Die relativ geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird durch die intensive Nutzung der
Flache einerseits etwas weiter eingeschrankt, andererseits werden neue Freiflachen erschlos-
sen und erlebbar gemacht.

Die Errichtung der Larmschutzwand veréandert das Landschaftsbild zur StraBe An der Goymark.
Die mit der Umsetzung der BaumaBnahme einhergehende Begriinung gewahrleistet eine opti-
sche Einbindung der Anlage.

Wohnprojekt an der Benninghofer StraBe: Das Ortsbild &ndert sich durch den lang
gestreckten Baukdrper an der Benninghofer StraBe erheblich, da die gesamte Flache dann
urban Gberpragt wird.

Erhebliche / geringe Beeintrachtigung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere:.
Wohnpark/Gemeindezentrum: Aufgrund der GréBe der Eingriffsfliche und des Verlustes an
hochwertigen Biotopstrukturen (Wald-, Wiesen- und Gehélzflachen, insgesamt ca. 37.000 m?)
ist der Eingriff als erheblich und nachhaltig einzustufen, insbesondere in Bezug auf den Verlust
zahlreicher alter Gehdlzstrukturen (ca. 5.500 m?) sowie einer groBen zusammenhangenden
Waldflache (ca. 24.500 m?) mit angrenzender extensiver Wiese (ca. 3.300 m?).
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Auch die Auswirkung auf den gesamtrdumlichen Biotopverbund ist relevant, da der Freiflachen-
komplex zumindest als Lebensraum fir Insekten, Kleinsduger und als Nahrungshabitat fir Brut-
vogel des Umfeldes von Bedeutung ist und die Flache Funktionen als Verbindungsbiotop durch
seine Lage zwischen den 6kologisch stabilisierenden Freiraumbereichen Marksbach und Hor-
der Bach besitzt.

Die Artenschutzrechtliche Vorpriifung hat ergeben, dass Pflanzen mit Schutzkategorien nach
BNatSchG nicht betroffen sind. Um auch Gefahrdungen von geschitzten Tierarten (potentielles
Brutvorkommen von Flederm&usen denkbar) auszuschlieBen, sind gezielte vorbeugende MaB-
nahmen zur Vermeidung des Zugriffsverbotes nach § 42, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG erforderlich.
Hinweise fir die im Rahmen der Horst- und Hoéhlenbaumkartierung ermittelten Objekte sind im
Bebauungsplan und als MonitoringmaBnahmen in den Umweltbericht aufgenommen worden.
Biotopkatasterflaichen der LOBF, Stadtbiotopkartierungen oder landesweite Biotopverbundfla-
chen sind nicht betroffen.

Wohnprojekt an der Benninghofer StraBe: Der Biotopwert der vorhandenen Flache schwankt
je nach Nutzungsintensitat von gering (Gebaude/ intensiv genutzte Gartenflache) bis hoch (alte-
rer Geholzbestand).

Durch die Planung ist zu erwarten, dass die intensiv genutzten Freiflachen (AuBengelande des
Wohnkomplexes) eine geringe bis méBige Biotopqualitat entwickeln werden.

Die ortsbildpragende alte Platane an der Benninghofer StraBe kann erhalten werden. Insgesamt
sind die Auswirkungen auf die Uberwiegend anthropogen gepragten Biotopstrukturen dieser
Flache gering.

keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft / Klima:

Die Klimaanalyse fir die Stadt Dortmund enthalt keine Planungshinweise, die eine Bebauung
der Flache des Geltungsbereiches ausschlieBen.

Von der geplanten Wohnbebauung bzw. vom Gemeindezentrum selbst gehen keine nennens-
werten Verkehrslarmemissionen auf benachbarte bestehende Wohngebiete aus. Von dem ge-
planten Minarett wird freitags mittags einmalig zum Gebet ausgerufen.

Die klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen des Bauvorhabens bleiben auf die Ein-
griffsflache selbst beschrankt.

keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser:

Die Flache des Geltungsbereiches spielt flir die Grundwasserregeneration keine bedeutsame
Rolle. Aufgrund der mittleren Durchlassigkeit in der wasserungesattigten Bodenzone (teilweise
Staunasse) wird nach Wunsch der Emschergenossenschaft ein Entwasserungskonzept verfolgt,
welches in erster Linie die gedrosselte Ableitung der anfallenden Niederschlagsabflisse in die
benachbarten Gewasser zur Erhdhung des Reinwasserabflusses berlicksichtigt.

Daruber hinaus ist vorgesehen, versickerungsféhiges Pflastermaterial im Parkplatzbereich ein-
zusetzen, um die Abflussmengen aus dem Plangebiet zu reduzieren und die Grundwasserneu-
bildungsrate zu erhéhen.

erhebliche Beeintriachtigungen des Schutzgutes Boden:

Wohnpark/ Gemeindezentrum: Die Funktionen des Bodens gehen auf einer Flache von ca.
2,8 ha verloren. Der Boden ist hier teilweise durch Umlagerung vorbelastet.

Wohnprojekt an der Benninghofer StraBe: Der Versiegelungsgrad des ca. 5.452 m2 groBen
Grundstucks ist mit maximal ca. 3.815 m2 (2.180 m? Baukdrper zuzlglich ErschlieBungsfla-
chen) mdglich. Dadurch sind Bodenfunktion und &ékologische Entwicklungsmdglichkeit auf die-
ser Flache sehr eingeschrankt.

keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiiter: es sind keine
Kultur- und Sachguter bekannt.
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Fazit: Insgesamt werden die genannten Umweltauswirkungen insbesondere auf die Schutzgi-
ter Boden und Pflanzen /Tiere als erheblich eingeschatzt.

Soweit die dargestellten Umweltauswirkungen zu Eingriffen in Natur und Landschaft flhren,
werden die entstehenden Beeintrachtigungen jedoch aufgrund der geringen bis mittleren Be-
deutung der betroffenen Elemente des Naturhaushaltes als ausgleichbar eingeschéatzt.

Unter der Annahme, dass die geplanten BaumaBnahme nicht durchgefiihrt wirde, sind bei
gleich bleibender Nutzungsintensitat und bei derzeitigem Kenntnisstand keine Verénderungen
in Bezug auf die Schutzgiter zu erwarten.

Bei Realisierung des bestehenden Baurechts (H5 116 Anderung Nr. 9) wiirden die Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter durch die héhere Baudichte — zumindest in Bezug auf das geplante
Gemeindezentrum / Wohnpark (WA 2) - voraussichtlich noch erheblicher ausfallen. Auf den
Flachen des Bauvorhabens an der Benninghofer StraBe (WA 1) ist die geplante Baudichte je-
doch héher als die vorhandene und ermdglicht eine Bebauung unmittelbar an der HauptstraBe
(vgl. Baulinie), wahrend das bestehende Baurecht nur ein kleineres Baufeld - entsprechend der
jetzigen Bebauung - zur StraBe Am Grimmelsiepen vorsieht.

Okologische AusgleichsmaBnahmen

Entsprechend der Ziele und Grundsétze der Eingriffsregelung sind gemaB § 1a BauGB i.V.m. §
19 BNatSchG vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu vermeiden bzw. im
Falle unvermeidbarer Beeintrachtigungen zu vermindern oder auszugleichen. Der Vermeidung
ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen.

Als vermeidende bzw. vermindernde MaBnahmen hinsichtlich des Eingriffs in den Natur-
haushalt kommt die Verwendung von versickerungsfédhigem Pflastermaterial und der partielle
Erhalt von Altbaumbestanden in Betracht. Durch verschiedene Planungsanpassungen kann ein
Teil der Baumreihe an der Benninghofer StraBe sowie am Spielplatzgelande und an der StraBe
An der Goymark erhalten werden (Erhalt von insgesamt ca. 33 Altbdume in diesen Bereichen).
Wohnpark/Gemeindezentrum:

Zur Kompensation des Eingriffes in die Forstwirtschaft ist der Ersatz fiir den Verlust von 2,35 ha
Waldflache im Verhaltnis 1:1,5 von der Unteren Forstbehdrde festgelegt worden (ca. 3,52 ha
Kompensationsbedarf).

Da am Ort des Eingriffs keine Flachen zur Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen bzw. Ersatz-
aufforstungen zur Verfligung stehen, wird die Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen und Tiere (hier Verlust von Waldflachen) auf einer externen Flache umgesetzt.
Die festgesetzten und mit Ziffer 11 gekennzeichneten Waldflachen liegen in Dortmund, Gemar-
kung Persebeck, Flur 2, Flurstiick 939 —teilw.- und umfassen eine Gesamtflache von 35.250 m=.
Die Forstflachen werden mit bodensténdigen Gehélzen aufgeforstet. Die Ersatzaufforstung ist
bis spatestens 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzufihren.
Durch die festgesetzten Waldflachen in Dortmund-Persebeck kann die im Rahmen der Wald-
umwandlung erforderliche Ersatzaufforstung vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes nachgewiesen werden.

In der Gesamtbetrachtung aller geplanten Nutzungen sidlich der StraBe Am Grimmelsiepen
(Wohnpark, Gemeindezentrum, ErschlieBung und Grinflachen) ergibt die Bilanzierung einen
Punkteliberschuss von 24.784 6kologischen Wertpunkten (OW). Die lber die Waldinanspruch-
nahme hinausgehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind durch die festgesetzten
grunordnerischen MaBnahmen vor Ort kompensierbar, insbesondere auch deshalb, weil ékolo-
gisch wertvolle und fir das Freiraumsystem bedeutsame Flachen — unter Nichtberlcksichtigung
der Wertigkeiten der Waldflachen im Bilanzierungsverfahren nach Ludwig - nur im geringen
MaBe betroffen sind. Eine Gber den Waldersatz hinausgehende Kompensation ist aufgrund der
sich eingriffsmindernd auswirkenden griinordnerischen MaBnahmen nicht erforderlich. Da je-
doch keine als AusgleichsmaBnahmen festzusetzenden MaBnahmen abgeleitet werden kdén-
nen, kdnnen die Uberschiissigen Punkte nicht einem anderen Eingriff als Ausgleich zugeordnet
bzw. verrechnet werden (vgl. Kap. 8.3.1).
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Wohnprojekt an der Benninghofer StraBe: Fir das Wohngebiet WA 1 ist ein Kompensations-
bedarf in H6he von 42.527 OW ermittelt worden. Aufgrund der fehlenden Flachen werden auch
fir die Eingriffe durch den Bau eines Wohnkomplexes planexterne Ausgleichsflachen erforder-
lich. Der Kompensationsbedarf ist tiber die Bereitstellung von Okopunkten zu erflllen.

Der Ausgleich der insgesamt 42.527 OW erfolgt lber das stadtische Okokonto ,Deuser Wie-
sen“. Der Bebauungsplan trifft hierzu die Festsetzung einer Umstellung von konventionellem
Acker (HAO mit 6 OW) auf Bioland-Acker (HA2 mit 12 OW) und ordnet dem Eingriffsbereich
.E1“ eine 7.088 m2 groBe Ausgleichsflache ,A1" (Gemarkung Deusen, Flur 2, Flurstiicke 182
tiws., 736 tlws., 742 tiws. und 746 tlws.) aus dem Okokonto zu.

Als Monitoring-MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt soll
laut Umweltbericht zum einen zwei Jahre nach Realisierung des Gemeindezentrums /Moschee
bzw. spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine Verkehrserhebung
durchgefiihrt werden, um die H6he des Verkehrsaufkommens zu ermitteln und die Auslastung
der Stellplatzanlage, die zunachst mit lediglich 60 Stellplatzen ausgebaut wird, zu Gberprifen.
Zum anderen soll eine Umsetzungskontrolle der festgesetzten KompensationsmaBnahmen
durchgefihrt werden. Die Artenschutzrechtlichen Belange sind besonders dahingehend zu be-
achten, dass das potentielle Vorkommen von Fledermausen durch Beriicksichtigung von Ro-
dungs- bzw. Abbruchzeitrdumen und die Durchfihrung von Rodungs- und Abbrucharbeiten
unter Aufsicht eines Tierschutzexperten nicht gefahrdet ist.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen:
Bei der Bearbeitung haben sich weder technische Licken noch fehlende Kenntnisse zu einem
Fachgebiet herausgestellt.
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14 UBERSICHT DER GUTACHTEN UND FACHBEITRAGE ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN (erarbeitet durch
Pesch und Partner, Herdecke)

Bauentwurf tirkisches Gemeinde-
zentrum / Wohnpark :

Bauvorhaben an der Benninghofer
StraBe

Umweltbericht und
Scoping-Fachbeitrag:

Vermessung

Verkehrsuntersuchung,
Schallschutzgutachten
Entwéasserungskonzept

- Schalltechnische  Untersuchung,
12.12.2008

- Entwasserungstechnisches Kon-
zept, 09.05.2008

Lufthygienisches Gutachten
vom 01.10.2007

Energiekonzept Grimmelsiepen
vom 10.12.2008

Solar+energetische Bewertung
Grimmelsiepen vom 30.04.2008

Bergbauliche Recherche — Am
Grimmelsiepen in Dortmund vom
19.11.2008

Artenschutzrechtliche Vorprifung /
Hoéhlenbaumkartierung
vom 08.12.2008

Gutachten aus vorangegangenen
Verfahren

Baugrundgutachten zum Bauentwurf
H® 116, Anderung Nr. 9 mit genereller
Beurteilung der Versickerungsmaoglich-
keit von Niederschlagswassern Be-
bauungsplangebiet Dortmund-Hérde,

Dipl.-Ing. Isa Karatas
Pfarrer-Beule-Weg 5, 44269 Dortmund
Tel.: 0231 / 415757, Fax: 0231 / 416688

DERWALD - WFD Projektentwicklung
Burgweg 56, 44145 Dortmund
Tel.: 0231 / 8407-0, Fax: 0231 / 813258

Landschaftsarchitekturbiiro Hennigfeld
SiegfriedstraBe 1A, 45770 Marl
Tel.: 02365 / 388845, Fax 02365 / 388846

Vermessungsingenieurbiiro

H.& B. Nordhues

Lange Hecke 31, 44263 Dortmund

Tel.: 0231 /433811, Fax: 0231 / 410603

Generalplaner Infrastruktur
Dr.-Ing. Lessmann GmbH
NederhoffstraBe 23

44137 Dortmund

Tel.: 0231 /14 80 84

Fax: 0231 /16 26 86

Ingenieurbiiro simuPLAN, Dipl. Met. Georg Ludes
Dorsten

Envi, Ingenieur- und Beratungsgesellschaft mbH
Dortmund

SOLARBURO Dr.-Ing. Peter Goretzki
70619 Stuttgart, ZinsholzstraBBe 11,Tel. 0711/ 473994

Dipl.-Ing. Kiigler, beratende Ingenieure
Essen

Hamann und Schulte .
Umweltplanung — angewandte Okologie,
Gelsenkirchen

Angewandte Geologie
Rummel & Kniifermann (Hrsg.)
Dortmund
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LAm  Grimmelsiepen,  Dortmund,

19.01.1996

Bodenuntersuchung auf oberfla- Dipl.-Ing., Dipl.-Geol. Siedek und Kiigler,
chennahen Bergbau, Beratende Ingenieure

im Auftrag der Ruhr-Lippe- Dienstleis-
tungsges.mbH, 30.08.1996

ANHANG

15 BAUMBESTANDSVERZEICHNIS GRIMMELSIEPEN
15.1 Baumbestandsverzeichnis Nr. 1 — 140

15.2 Lageplan (verkleinert)

16 PFLANZENAUSWAHLLISTE
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15.1 BAUMBESTANDVERZEICHNIS GRIMMELSIEPEN
Nr. Baumart Umfang [m] | Kronenradius [m] | Hohe [m] Bemerkungen
1 Platane 210 9,0 15 Erhaltungsfestsetzung
2 Kastanie 1.00 2.0 42 Inicht mehr vorhanden
3 Kastanie 1,20 3,0 12
4 Weide 1,20 6,0 8  |abgangig, Krone abgebrochen
5 Birke 0,90 7,0 18
6 Birke 2,00 7,0 12
7 Ahorn 1,10 6,0 12 Erhaltungsfestsetzung
8 Ahorn 1,10 6,0 12 Erhaltungsfestsetzung
9 Pappel 2,40 5,0 25
10 Ahorn 1,40 7,0 17 Erhaltungsfestsetzung
11 Ahorn 1,40 6,0 13 |Erhaltungsfestsetzung
12 Ahorn 1,40 7,0 15 k. Erh. zugunsten Nr. 11
13 Ahorn 1,00 4.0 10 Erhaltungsfestsetzung
14 Ahorn 1,50 7,0 15 |besonderes Exemplar
15 Platane 1,00 8,0 18 Erhaltungsfestsetzung
16 Platane 2.00 8,0 17 Erhaltungsfestsetzung
17 Platane 1,90 8,0 18 |Erhaltungsfestsetzung
18 Ahorn 1,40 7,0 15 Erhaltungsfestsetzung
19 Platane 1,90 8,0 17 Erhaltungsfestsetzung
20 Ahorn 1,20 7,0 17 Erhaltungsfestsetzung
21 Platane 1,90 7,0 12-19 |[Erhaltungsfestsetzung
22 Ahorn 1,10 7,0 12-19 |Erhaltungsfestsetzung
23 Platane 1,40 5,0 12-19  |[Erhaltungsfestsetzung
24 Ahorn 1,60 7,0 17 Erhaltungsfestsetzung
25 Ahorn 1,60 7,0 15 Erhaltungsfestsetzung
26 Ahorn 1,20 7,0 15
27 Ahorn 1,60 6,0 12-19
28 Ahorn 1,30 6,0 12-19
29 Ahorn 1,70 8,0 12-19
30 Ahorn 1,40 6,0 12-19
31 Ahorn 1,60 7,0 12-19
32 Ahorn 1,30 4,0 12-19  |[Krone einseitig, kein Erhalt
33 Ahorn 1,60 7,0 12-19 _|Krone einseitig, kein Erhalt
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Nr. Baumart Umfang [m] | Kronenradius [m] | H6he [m] Bemerkungen
34 Ahorn 1,50 6,0 12-19
35 Ahorn 1,20 6,0 12-19 |Krone einseitig, kein Erhalt
36 Ahorn 1,20 6,0 12-19 |Krone einseitig, kein Erhalt
37 Ahorn 1,10 3,0 12-19 |Krone einseitig, kein Erhalt
38 Ahorn 1,40 8,0 12-19
39 Ahorn 1,50 6,0 12-19 |Krone einseitig, kein Erhalt
40 Ahorn 1,10 5,0 12-19
41 Ahorn 1,00 5,0 12-19
42 Ahorn 1,20 4,0 12-19
43 Ahorn 1,00 4,0 12-19
44 Ahorn 1,40 7,0 12-19
45 Ahorn 1,60 6,0 12-19 |[Erhaltungsfest., Krone o.k., freisteh.
46 Ahorn 1,40 6,0 12-19
47 Ahorn 1,20 7,0 12-19
48 Ahorn 1,60 7,0 12-19
49 Ahorn 1,60 6,0 12-19
50 Ahorn 1,60 8,0 12-19
51 Ahorn 1,90 7,0 12-19 |Vitalitét/Habitus?, kein Erhalt
52 Buche 1,20 5,0 14
53 Buche 1,30 5,0 14
54 Buche 1,40 6,0 15
55 Birke 1,20 5,0 17
56 Weide 1,30 5,0 11
57 Weide 2,40 7,0 11 |Erhaltungsfestsetzung
58 Weide? 2,60 6,0 11
59 Rotbuche 1,80 7,0 10 |[Erhaltungsfestsetzung
60 | Robinie/Sorbus? | g 2,0 10 |Erhaltungsfestsetzung
61 Hainbuche 3,30 7,0 10 |[Mehrstamm, Erhaltungsfestsetzung |
62 Hainbuche 1,00 7,0 12 |Erhaltungsfestsetzung
63 Linde 1,30 6,0 13 |Erhaltungsfestsetzung
64 Hainbuche 1,10 6,0 14 |Erhaltungsfestsetzung
65 Hainbuche 1,20 7,0 12 |Erhaltungsfestsetzung
66 Rotbuche 1,90 8,0 15 |Erhaltungsfestsetzung
67 Rotbuche 220 8,0 17
68 Linde 1,60 6,0 15
69 Robinie/Sorbus? 1,30 4,0 10 |Mehrstamm
70 Birke 220 5,0 17 |2-Stamm
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Nr. Baumart Umfang [m] | Kronenradius [m] | H6he [m] Bemerkungen
71 Hainbuche 1.90 6,0 13
2 Hainbuche 2,10 6.0 12 |Mehrstamm
3 Weide 1,20 4,0 7 |5-Stamm
4 Weide 1,40 4,0 7 |3-Stamm
75 Weide 6,00 10,0 12 |Mehrstamm, Erhaltungsfestsetzung
’6 Linde 1,50 5,0 12
7 Linde 0,90 4,0 12
8 Linde 1,10 4,0 12
° Linde 1,80 5,0 16
80 Linde 1,50 6.0 14
81 Linde 1,70 7,0 16
82 Linde 1,70 6.0 14
83 Linde 1,40 5,0 15
84 Linde 1,40 6.0 16
85 Linde 0,80 4,0 14
86 Linde 1,60 5,0 17
87 Linde 1,60 6.0 16
88 Kastanie 0,50 2.0 8
89 Weide 3,20 4,0 8
mehrstdmmig, 4 Stk.,
90 Kastanie 0,50 2,0 8  [Erhaltungsfestsetzung
o1 Kastanie 0,60 2,0 8  |Erhaltungsfestsetzung
92 Weide 1,10 4,0 8 2-stdmmig, 1/2 Krone, keine
Festsetzung zugunsten Nr. 93
93 Ahorn 0,80 3,0 10 |[Erhaltungsempfehlung
94 Weide 3,80 9,0 20
9 Obst 186 40 H  [2-stdmmig, nicht mehr vorhanden
96 Kastanie 0,50 3,0 8  [Erhaltungsfestsetzung
97 Tanne 2,10 4,0 24
98 Tanne 1,50 4,0 24
99 Tanne 150 4,0 o4
100 Tanne 1.20 4,0 o4
101 Tanne 0,65 2.0 16
102 Tanne 1,20 3,0 24
103 Tanne 1.20 3,0 o4
104 Tanne 1.20 3,0 o4
105 Tanne 1,50 4,0 24
106 Kirsche 2.10 6.0 18
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Nr. Baumart Umfang [m] | Kronenradius [m] | Hohe [m] Bemerkungen

107 Kirsche 2,20 6,0 16 [o-stammig

108 Kirsche 1,70 4,0 14 |mehrstammig

108 Kastanie 6,50 20 6 nicht mehr vorhanden

+Ho Kastanie 0,50 250 6 nicht mehr vorhanden

111 Kastanie 0,40 2.0 6

H2 Kastanie 0,60 30 7 nicht mehr vorhanden

113 Pflaume 0,80 5.0 10

114 Pflaume 0.90 5,0 10

115 Pflaume 0:80 2.0 10

116 Pflaume 1,10 6,0 9

117 Tanne 2,30 4,0 24

118 Rotbuche 2,70 6,0 14,0 Mehrstdmmig

119 Birke 1,40 5,0 17,0 Gehdlze am Spielplatz zur StraBe

Am Grimmelsiepen

120 Birke 1,60 6,0 16,0

121 Buche 1,20 7,0 16,0

122 Buche 1,30 6,0 16,0

123 Buche 0,90 6,0 16,0

124 Buche 1,70 6,0 16,0

125 Buche 2,10 6,0 17,0

126 Ahorn 1,00 3,0 15,0

127 Buche 2,10 6,0 16,0

128 Birke 1,00 4,0 17,0

129 Kastanie 0,60 4,0 90 |Erhaltungsfestsetzung

130 Esche 1,00 3,0 16,0 2-stimmig, Erhaltungsfestsetzung
131 Esche 1,40 4,0 18,0 2-stdmmig, Erhaltungsfestsetzung
132 Esche 1,30 6,0 18,0 2-stammig, Erhaltungsfestsetzung
133 Esche 3,40 6,0 20,0 Mehrstammig, nicht im Plangebiet
134 Esche 1,80 5,0 17,0 Inicht im Plangebiet

135 Platane 0,60 4,0 120 |icht im Plangebiet/Bushaltestelle
136 Platane 2,20 7,0 190 |Erhaltungsfestsetzung

137 Platane 2,10 6,0 20,0 |Erhaltungsfestsetzung

138 Kastanie 0,70 2,0 7.0 |Erhaltungsfestsetzung

139 Kastanie 0,60 2,0 7.0 |Erhaltungsfestsetzung

140 Kastanie 0,60 2,0 7,0

Erhaltungsfestsetzung

Angefertigt, Dortmund-Hdrde, den 25.07.2006 / 09.08.2006 / 09.08.2007/17.10.2007/24.10.2007
Kommentiert und erganzt durch das Planungsamt / Biiro Hennigfeld

Dipl.-Ing. B. Nordhues

Offentl. best. Verm.-Ing.
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15.2 BAUMBESTANDSVERZEICHNIS / LAGEPLAN

BAUMERHALTUNG

© Baume zu erhalten

O B&ume zu ersetzen

Bereiche
ohne Gehdlzbewuchs

Bereiche mit Unterholz
wenig durchwachsen

Bereiche
massiv durchwachsen

Bebauungsplanverfahren
H& 257 - Am Grimmelsiepen
Lageplan 28.04.2008
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16 PFLANZENARTEN - AUSWAHLLISTE

Abbildung 18 Auswabhlliste der zu verwendenden Gehoélze im Bebauungsplangebiet

Grimmelsiepen

StraBenbdume und Einzelbaume in den Grinflachen
- groBkronige Baume
Bergahorn
Spitzahorn
Esche
Kastanie
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

- mittelkronige Baume
geflillt bluhende SuBkirsche
Baumhasel

Hainbuche

Mehlbeere / Vogelbeere

- kleinkronige Baume in den Hausgarten und Griinflachen
Geflllt blihende SiiBkirsche

Stadtbirne

Feldahorn

Hainbuche

Apfelbaum

Traubenkirsche

Birnbaum

Sorbus-Arten

Alle Obstbdume

Begriinung der Baumscheiben
Spierstrauch
Dickanthere
Johanniskraut
Gem. Fingerstrauch
Niedrige Strauchrosen
Zierquitte
Ziergraser
Winterharte Stauden, z.B. Geranium

Straucher zur Heckenabpflanzung / Privatgarten
Sommerflieder
Kornelkirsche
Kolkwitzie
Roter Hartriegel
Haselnuss
Hainbuche
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Wei3dorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Versch. Strauchrosen
Gem. Schneeball
Hainbuche

Gehoélze an der Larmschutzwand
Siehe oben — zusatzlich Gehdlze zum Sichtschutz und zur La&rmminderung
Kornelkirsche
Bluthartriegel
WeiBdorn
Kolkwitzie
Liguster
Schlehe
Wildrosen
Wolliger Schneeball
Zwergkiefer

Extensive Dachbegriinung

mit Sedum-Moos-Kraut-Vegetation

(Definitionen und Prinzipskizzen in: Forschungsgesellschaft fir Landesentwicklung, Land-
schaftsbau 1986)

Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfillung ist ein mehrschichtiger Begriinungsauf-
bau einschlieBlich einer 8-10 cm machtigen Vegetationstragschicht empfehlenswert, der in
allen Funktionsschichten den Qualitatskriterien und Anforderungen der FLL- Dachbegri-
nungsrichtlinie entsprechen sollte.

Fassadenbegriinung
flir nach Norden gerichtete Fassaden immergriine Arten wie Gemeiner Efeu ** (Hedera he-
lix) und Immergriines GeiBblatt * (Lonicera ,henrii®)
fir nach Stiden gerichtete Fassaden sommergriine Arten wie Gemeine Waldrebe (Clematis
vitalba), Wilder Wein ** (Parthenocissus in Sorten), Blauregen * (Wisteria sinensis)

* Selbstklimmer, Unterstiitzung durch Kletterhilfe sinnvoll
**  Keine Kletterhilfe erforderlich
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Bestand

Code Biotoptyp Biotopwert

Av2 Salweiden-Birkenvorwald 16 -
AX12 Laubholzforst mit geringem Baumholz 17 -
BB1 Gebiisch 14 1
BD3 Schnitthecke 1"

BD52 Geholzstreifen 18 I:l
BF31 Einzelbaum mit geringem Baumholz 13 (]
BF32 Einzelbaum mit mittlerem Baumholz 14 .
BF33 Einzelbaum mit starkem Baumholz 19 .
EE5 ruderale Wiese / Hochstaudenflur 17 |:|
HJ5 Garten mit geringem Gehdlzbestand 6 I:l
HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatte 6 I:l
HN1 Gebzude 0 [
HS3 Grabeland / Kleingartenanlage 6 I:l
HY1 Spielplatz mit Pflasterung (u.a. Wasserspiel) 0 I:l
HY1 Strale / Weg, hoher Versiegelungsgrad 0 I:l
HY21 Weg, geringer Versiegelungsgrad 0 I:l

)

s

BB;

0 125 25 50 75 100 Meter
I 2.

Wald gem. § 2 BWaldG

Abgrenzung des Bebauungsplangebiets

B rt % (Bewertung nach LUDWIG, 1991: Verfahren zur Uberpriifung des Mindestumfangs
ewertung von Ausgleichs- bzw. Ersatzmatinahmen bei Eingriflen in die Biotoplunkdion)

keine Bedeutung (Biotopwert 0 - 3)

geringe Bedeutung (Biotopwert 4 - 11)

Konflikte
Flacheninanspruchnahme durch
- Derwald - WA
- Moschee, Gemeindezentrum
- Wohnpark
- 6ffentliche Griinflachen

- Sedimentationsbecken

- offentliche Griinflachen / Flachen der Ver- und Entsorgung

- Larmschutzwand
Verlust von Einzelgehdlzen
Erhalt von Einzelgeholzen

Konfliktnummer siehe Text

mittlere Bedeutung (Biotopwert 12 - 18)

hohe Bedeutung (Biotopwert 19 - 24)
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Planung

Code Biotoptyp

BB1 Geblisch I:l
BD52 Baumreihe mit starkem Baumholz -
EE5 ruderale Wiese / Hochstaudenflur I:l
HJ5 Vor-/Gérten [
HM51 gemeinschaftliche Griinflache / Spielwiese I:l
HM52 offentlicher / privater AuRenbereich I:l
HN1 Bebauung, Geb&ude I:l
HS3 Grabeland / Kleingartenanlage I:l
HY1 ErschlieBungsstraBe, asphaltiert l:l
HY21 Wege und Stellplatze aus Sickerpflaster |:|
1A1 baumiberstandene Pflanzbeete, Parkplatzbegriinung I:l
1A2 begriinte Larmschutzwand |
IB1/HM51  Sedimentationsbecken I:l
HN/HY/HM51 Baufenster Derwald WA |:|
IE Spielplatz mit Wasserelement I:l

Griinordnerische Festsetzungen

BF31-33 Einzelbdume, Bestand / Erhalt °
1ahme (siehe Erlauter icht) @ - @

BF31 Einzelbdume, Pflanzgebote gem. Bebauungsplan O
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Pflanzempfehlungen

BF31 Einzelbdume, Pflanzempfehlungen O

BD3 Hecke / Schnitthecke, Pflanzempfehlungen
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