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1. Anlass der Planung, Zielsetzungen

1.1 Anlass der Planung

Am 28. April 2001 wurde das Oxygenstahlwerk auf &hr Ost ausgeblasen und es erlosch die
weithin sichtbare Gasfackel Uber der Hermannshlitieder SchlieBung der Hermannshtitte ging
fur den Dortmunder Stadtteil Horde eine mehr al@-fEhrige Industriegeschichte zu Ende. Nach
der Demontage des Oxygenstahlwerks standen im tafipaiten Umfeld des Stadtbezirkszentrums
Horde neben den bereits stillgelegten Werksflaactenwestlich des Stadtbezirkszentrums gelege-
nen ehemaligen Huttenwerks Phoenix West weiter&@@.ha ehemaliger Industrieflache fur eine
Neuentwicklung zur Verfigung. Diese Flachen sotlem Stadtteil fir neue Nutzungen ,zurtick-
gegeben’, mit urbanen Qualitaten entwickelt unddereerlebbar gemacht werden.

Zukunftsstandort PHOENIX

Die Stadt Dortmund nutzt den Strukturwandel in Begion als Chance fur die Stadtentwicklung.
Die Schaffung neuer, zukunftssicherer Arbeitsplatie 6kologische Aufwertung und die Bereit-
stellung attraktiver Wohnbauflachen zur Stabilisrey der Einwohnerentwicklung sind die wich-
tigsten Zukunftsaufgaben fur die Stadt. Die Vitelieng altindustrieller Standorte ist dabei eine
bedeutende stadtebauliche Aufgabe, um die Voraussgen fur eine positive Entwicklung der
Stadt und der Region zu sichern.

Der Zukunftsstandort PHOENIX mit seinen westlichen Ostlichen Teilflachen ist eines der her-
ausragenden Projekte, die fur die Bewdltigung dmmogenannten Aufgaben und somit fur die
Zukunft der Stadt stehen. Dem Projekt liegt einzipaitliches stadtebauliches Konzept mit einem
Wirtschafts-, Arbeits-, und Lebensraum der kurzeeg®/zu Grunde. Die Stadt will ihren Bewoh-
nern mit dieser MaRnahme ein attraktives Arbeitdohn- und Lebensumfeld mit groR3er kulturel-
ler Vielfalt bieten.

Die ehemaligen Werksgelande der Standorte Phoerst Whd Phoenix Ost befinden sich in zent-
raler Lage der Stadt Dortmund im Stadtteil Hordad srerkehrstechnisch gut angebunden und
liegen zudem in einer stadtebaulich und landsabhafteizvollen Situation, die glnstige Voraus-

setzungen fur eine Entwicklung mit nachindustrieldutzungen bietet.

Dabei soll das Zusammenspiel des technologieoeiati Gewerbeparks auf PHOENIX West mit
den hochwertigen Wohn-, Freizeit- und Dienstleigemutzungen im Bereich des Projektes
PHOENIX See ein attraktives Standortangebot fir rddeen wissensbasierten Dienstleistungs-
branchen und ihre Beschaftigten bieten.

1.2 Planungsziele

Zentrale Leitidee zur Wiedernutzung des ehemalilyenksgeldndes Phoenix Ost ist die Realisie-
rung eines Stadtsees, dem PHOENIX See mit eined&savandschaft (See und renaturierte Em-
scher) von ca. 34 ha. Durch die geplante stadteb@uEntwicklung der an den PHOENIX See

angrenzenden neuen Baufelder soll die in FolgeMenksschlieBungen geminderte 6konomische
Tragfahigkeit des Stadtteils fiir eine zukinftig gperierende Entwicklung des Horder Stadtteil-
zentrums als Versorger und Dienstleister wiederstedlt werden.

Die mit dem PHOENIX See und den angrenzend geplaBsaflachen neu definierten Standort-
gualitaten bieten fur den Horder Stadtbezirk und Zentrum die Chance, neue stabile Nutzer-
gruppen anzuziehen und verloren gegangene Nutgagnzen und Kaufkraft zurtick zu gewinnen.
Die mit der Stadtentwicklung entstehenden neuenli@tem (Gewasserlandschaft, Seequartier,
hochwertige Wohnquartiere am Nord- und Suduferir&uenangebote etc.) schaffen die Grundla-
ge, dass der Stadtbezirk Hérde und sein Zentrurdewieu einem ,starken Stiick’ Dortmund wer-
den und ihre bedeutende Position in der Gesamtateltler Vergangenheit in die Zukunft fort-
schreiben kdnnen.
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2. Beschreibung des Projektgebiets

2.1 Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans H6 252 atmfasden Teilbereichen A, B und C im
Wesentlichen samtliche Flachen der ehemaligen Hemstaitte. Dartber hinaus sind auch die
unmittelbar an den Standort angrenzenden Ubergargjshe zur FaRstralRe, der Weingartenstra-
Re, der StralRe ,Am Remberg’, der Kohlensiepenstaleder Meinbergstral3e sowie der Schur-
uferstral3e und der Hermannstrafl3e Gegenstand dasu®jsplans H6 252.

Der ca. 22,49 ha grol3e Geltungsbereich des Bebaplamg HO 252, Teilbereich A -Seequartier-
besteht aus zwei Bereichen (Teil | und Teil Il)il Tewird in einem separaten Verfahren weiterge-
fuhrt und ist daher nicht Bestandteil dieses Vedah und dieser Begriindung.

Der ca. 20,10 ha grol3e Bereich dedl | grenzt unmittelbar dstlich an das Horder Stadtbeit-

rum an. Im Westen wird der Bereich von der Fal3st@fdschen der Emscherbriicke und der Hor-
der BugstralRe begrenzt. Im Weiteren verlauft dien@e in 6stlicher Richtung sudlich der Horder
Burgstral3e bis zur Horder Burg, sudlich entlangvaestlichen Begrenzung des Horder Burgplat-
zes und der Planstral3e K (Horder-Bach-Allee) urrdlioh der geplanten Ful3gangerzone (Rudolf-
Platte-Weqg) bis zur HermannstralRe. Die sudlichenxgzeles Bereiches Teil | verlauft entlang der
Hermannstral3e einschlie3lich einer Bautiefe nortiwbsler Kreuzung der Horder BahnhofstralRe
mit der Hermannstral3e. Die nordliche und 6stlichen@e folgen der Boschungsoberkante der
offengelegten Emscher sowie des Seeufers oderaderf&kante des PHOENIX Sees. Entlang der
Planstral3e N (Hans-Tombrock-Stral3e) knickt deruBgkbereich in Richtung Stden hin zur
Hermannstral3e ab.

AulRerdem umfasst der Planbereich fir den Teilbkr&ieine Teilflache des stadtischen Flur-
stiicks 850, Flur 5 in der Gemarkung Grevel in DartchScharnhorst, die im Bebauungsplan als
Flache fur,
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2.2 Topographische Situation

Der historische Kern des Stadtbezirks Horde liggtlish der Emscher. In nordliche Richtung
steigt das Geldnde zum Teil relativ steil in Rictguder Dortmunder Gartenstadt an. Nach Suden
ist die Steigung stetig, aber weniger steil.

Im Zuge der Industrialisierung wurde die urspricighi Talaue der beiden hier zusammenflie3en-
den Gewasser Emscher und Horder Bach aufgefillimibden friiheren Industrieanlagen bebaut.
Die Verrohrungen sind mittlerweile entfernt und @Gewasser flie3en wieder in einem Bach- bzw.
Flussbett.

3. Stadtebauliche Konzeption

3.1 Seequartier Horde

Wasser Ubt eine besondere Anziehungskraft auf Memsaus und ist zudem eine der begehrtesten
Standortqualitaten fur Wohnen, Arbeiten sowie EgholDie Realisierung des PHOENIX Sees ist
daher ein wesentlicher Bestandteil und auch didtigiste Voraussetzung fur die gewiinschte dy-
namische Entwicklung des Stadtteils Hérde und @eabhbarten Stadtteile. Dartiber hinaus bildet
der PHOENIX See fiur die Stadt Dortmund einen ndGestallisationspunkt mit zahlreichen was-
ser- und freizeitbezogenen Nutzungen. Durch die éfrusig der im stéadtebaulichen Rahmenplan
PHOENIX See fixierten rdumlichen und funktionalerl& wird die Standortgunst des Stadtbe-
zirks Horde, aber auch der gesamten Stadt Dortralsdttraktiver Wohn-, Arbeits- und Freizeit-
standort nachhaltig gestarkt.

e G Sl it
Abb. 2: Stadtebaulicher Rahmenplan, Februar 2012
Gemal} stadtebaulichem Rahmenplan soll sich daseH&tdtteilzentrum Uber die Fal3stralRe in
Ostlicher Richtung bis zur Horder Burg und der Wasante erweitern. Hier soll im Nahbereich

des Horder Zentrums in einer attraktiven und ssétitgepragten dichten Baustruktur eine zentren-
relevante Nutzungsmischung mit den Funktionen Dieissung, Buro- und Verwaltung, Gastro-

nomie und Freizeiteinrichtungen, Hotellerie und \Weh und eingeschrankt auch Einzelhandel

5



Bebauungsplan Ho 252 Teilbereich A Teil | - Seequatrtier -

realisiert werden. Die Horder Burg, das Restaujamt Treppchen’, die ,Villa Tull’ sowie das
ehemalige Magazingebaude werden in die stadtebauionzeption integriert.

Das neue Seequatrtier soll bis auf die fur die Hiel8bing erforderliche StralRenverbindungen vor-
wiegend den Fufigangern vorbehalten sein (Hafengtatzgéangerzone, Seepromenade). Um das
Hafenbecken wurde - der historischen Horder Burgeiagert — bereits eine attraktive neue Platz-
situation mit einer hohen Aufenthaltsqualitat unddiichkeiten fiir Sonderveranstaltungen, wie z.
B. Sommerfeste, Weihnachtsmarkt und sonstige Mar&hstaltungen geschaffen. Nérdlich und
sudlich des Hafenbeckens ist unmittelbar angrenzendie Hafenpromenade eine Bebauung ge-
plant, die flr gastronomische Nutzungen pradestirse

Von der Hermannstral3e im Sutden des Seequartiers diihgrof3ziigig gestalteter Straldenraum
(PlanstraRe K / Horder-Bach-Allee) zum Hafenplétizdieser Achse wird auch der offengelegte
Horder Bach durch das Seequartier gefuhrt. Im BRrdes Magazingebaudes und der hier ent-
standenen Emscheraue 6ffnet sich die Bebauung gtegunon Grinflachen.

Ostlich der FaRstraRe entsteht mit dem Rudolf@Mteg und den hier im Erdgeschoss geplanten
Geschaften insbesondere eine Erweiterung der heestlich der Falistral3e bestehenden Ge-
schaftsstralle (Hermannstral3e). Die neue Ful3gamgeiztoBestandteil eines Fuldgangerbereichs,
der sich um das neue Hafenbecken und die westhbd®kante erstreckt. Wahrend entlang der
Horder-Bach-Allee und ndrdlich des Hafenbeckeng éiberwiegend geschlossene Bebauung mit
vier- bis finfgeschossigen Gebauden entstehenisolinmittelbar angrenzend an die Kaiprome-
nade eine offene, aber gleichwohl urbane Bebaueptagt.

3.2 Dienstleistungsstandort Stidwest

Ostlich angrenzend an das Seequartier sind nérdiéchPhoenixseestralRe vorrangig die Nutzun-
gen Dienstleistung und Wohnen vorgesehen. SudicHPtioenixseestralie kbnnen in zentrumsna-
her Lage Nutzungen aus den Bereichen Verwaltungo Biad Dienstleistung sowie kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Einrichem(g. B. Freizeitgewerbe) realisiert werden.

An die Sondergebiete grenzt ostlich das Wassergrdrum mit der Wasserrettungsstation an.
Der zum PHOENIX See orientierte und an einer offemen Platzflache gelegene Komplex ist
neben den in den Obergeschossen vorgesehenen Vgeimnals Stutzpunkt fur sportliche Aktivi-
taten (Vereins- und Schulsport) vorgesehen. Aufgrseiner zentralen Lage am See ist er dariber
hinaus fur gastronomische Nutzungen interessarde@uerfolgt hier westlich angrenzend der
Zugang fur die Wasserrettungsdienste.

Da dieser Standort einen besonderen Bezug zu deseveportlichen Moglichkeiten aufweist, sind
hier als Ausnahme auch Einzelhandelsangebote auBrdache 'Sport und Camping' mit dem
Sortiment 'Sportartikel' zulassig. Die maximale kéerfsflache darf 799 fmicht tiberschreiten, da

die zugeordneten Geschafte ausschlief3lich aufaleein Bedarf abstellen.

Zur Umsetzung der verschiedenen Nutzungsmogliokkest der Bereich als Sondergebiet (SO 4)
mit der Zweckbestimmung ,Zentrum fur Wassersporgéarettungsstation PHOENIX See’ fest-
gesetzt worden.

3.3 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Entwicklungsflache ist mit den vorhandenen rtiiehen StraRen gut eingebunden in das be-
stehende o6ffentliche Stral3ennetz der Stadt Dortnomaiddas Uberregionale Stral3ennetz des Bun-
des: Uber die FaRstraRe besteht eine direkte eaéligdindung zur Dortmunder Innenstadt und die
B1/A40 sowie den weiter sudlich gelegenen StadtteBenninghofen, Loh, Hochsten und Berg-
hofen. Mit dem sudlich der Entwicklungsflache vartlanen Stralenzug Schiruferstral3e, Her-
mannstralRe, Horder Bahnhofstral3e ist zudem eime\grbindung zu den Stadtteilen Schiren und
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Aplerbeck sowie PHOENIX West vorhanden. Die Ostladr Entwicklungsflache bestehenden
Verkehrsanbindungen an die B 236 erschlieRen dahibaus das Uberregionale StralRennetz.

Die mit dem Projekt PHOENIX See entstandenen nétrsohlieBungsstrafien sind an mehreren
Stellen in das bestehende Stral3ennetz eingebuDaemit der Gesamtkonzeption PHOENIX See

verbundenen funktionalen und baulichen Anderungerden hinsichtlich ihrer Bedeutung fir das

Verkehrsaufkommen umfangreich untersucht (Stadtplge- und Bauordnungsamt, 01/2005,

5/2012). Dabei wurde das bestehende Verkehrsaufleammmanachst analysiert und fur das Prog-
nosejahr 2015 simuliert, welche verkehrlichen Andgen im Verkehrsnetznetz ohne und mit der
Anlage des PHOENIX Sees (Planfall) verbunden sind.

Bei der Prognose mit See liegt das gesamte tagliehieehrsaufkommen (Quell- und Zielverkehr)
aus den geplanten Nutzungen rund um den PHOENIXaBesinem Wochentag bei ca. 21.000
Kfz-Fahrten. Hierbei ist das werktagliche Verkefikammen durch die nicht- kommerzielle
Freizeitnutzung bereits enthalten. Das Besucheoaufiten liegt an normalen Werktagen bei
2.500 bis 3.000 Besuchern aus der Stadt und daoiRegahrend an Spitzentagen (sonnige Som-
merwochenenden oder spezielle Veranstaltungen) 500 bis 25.000 Besuchern zu rechnen ist.
Auf Basis dieser Werte wurde ein StellplatzkonZ&tadt Dortmund -Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt, Dortmund 01/2007) erstellt.

Die Anbindung der nérdlich des Hafenbeckens gelegddaufelder fur den motorisierten Indivi-
dualverkehr erfolgt Gber die Fal3stral3e in Fortsefailer bestehenden Stralie ,Seekante’ Uber die
Horder HafenstralRe. Das sudliche Seequartier usdSaadergebiet Sidwest werden lber die
Hermannstral3e und die Horder-Bach-Allee angebuniderSeequartier bildet eine Schleife aus
der Horder-Bach-Allee und der StralRe Am Kai die ptatschlieBungsspange. Um die westlich
der Hermannstral3e bereits vorhandene Ful3gangebi®ran den See zu verlangern, wurde ein
Teilabschnitt der Hermannstral3e Uberplant und jeizt wie die Clarissenstral3e tber die Horder-
Bach-Allee in das neue Verkehrsnetz eingebunden.

Die im o6stlichen Plangebiet gelegenen Sondergekiaté zentral durch die Phoenixseestralde er-
schlossen. Diese Stral3e verbindet zukunftig zudesrSeequartier mit den geplanten Wohngebie-
ten im ostlich angrenzenden Teilbebauungsplan Gdufer -. Uber die Hans-Trombrock-Strale
ist das Sondergebiet direkt an die Hermannstragesahlossen.

Bis auf wenige Ausnahmen wurden alle offentlichearkéhrsflachen im Plangebiet bereits neu
angelegt. Im Bebauungsplan sind die Aufteilungdt&ntlichen StralRen, die Parkplatze sowie die
Baumstandorte nachrichtlich eingetragen.

3.4 Ful3- und Radwegeverbindungen

Im Planbereich wurde ein durchgéngiges Wegenettgbend aus Ful3- und Radwegen sowie 06f-
fentlichen und autofreien Platzen, angelegt unddeit Wegen am PHOENIX See, an der Em-
scher und den angrenzenden Wegebezigen verknipéistlichen Plangebiet wurden zwei neue
FuRwegeverbindungen zwischen der Hermannstral3edemdSeeufer realisiert. Darliber hinaus
wurde westlich des Sportstitzpunktes eine Seezufadilisiert, iber die der See sowie der Sport-
stltzpunkt fur die Wasserrettung und den An- undraisport der Boote angefahren werden
konnen. Ostlich des Magazingebaudes wurden zwei &o@® Radwege mit neuen Briicken (iber
die offengelegte Emscher gebaut.

Um die Belange von bewegungseingeschrankten Mensohéer stadtebaulichen und verkehrli-
chen Planung bertcksichtigen zu kdnnen, erfolgte enge Abstimmung mit dem ,Behinderten-
politischen Netzwerk’. Hierdurch wurden im Planbehedie Wege hinsichtlich ihrer Vernetzung
optimiert und Langsneigungen im Hinblick auf digyastrebte Barrierefreiheit minimiert.
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3.5 Ruhender Verkehr

Aufbauend auf dem durch die stadtebauliche Rahraenply definierten Nutzungskonzept und

dem hierfir erarbeiteten Freizeitgutachten (Plasgameinschaft griinplan u. a., 2005) ist fur das
Gesamtprojekt PHOENIX See der offentliche Parkpblediarf fir die Seebesucher ermittelt und
ein Ubergreifendes Parkraumkonzept erarbeitet wor@tadtplanungs- und Bauordnungsamt,
2007). Die offentlichen Parkplatzanlagen sind figr Blesucher des PHOENIX Sees konzipiert und
dementsprechend an gunstigen Zugangsstellen zunfzS8e zwischen der Horder Hafenstral3e
und der offengelegten Emscher sowie entlang deaf38ir) lokalisiert worden. Die erforderlichen

privaten Stellplatze fur die Nutzer oder Bewohner Geb&ude sind im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Nach Realisierung samtlicher Bauvorhaben bestehta§eGutachten ein Stellplatzbedarf von
ca. 500 Stellplatzen. Der Bebauungsplan sieht depeschend einen Standort zwischen Her-
mannstralle und PhoenixseestralRe zur Realisierneg Piarkhauses vor. Es kann werktags von
Beschaftigten und Besuchern des Einzelhandels enGdstronomie genutzt werden und am Wo-
chenende flr die Besucher des Sees, fur Veransgalbesucher oder die Géaste der geplanten gast-
ronomischen Einrichtungen zur Verfiigung stehen.

3.6 Freiflachen- und Freiraumkonzeption

Das Seequartier wird durch urbane Weg-Raumabfoiggamagt (Ful3gangerzonen, Platze, Wege
und Promenade). Im Zusammenhang mit den offen gefiilGewassern (Horder Bach und Em-
scher) bestehen ergadnzende, eher landschaftlidligiepbzw. freiraumbezogene Grinstrukturen,
die das stadtische Quartier mit dem weiteren Unfi@ldrul3ganger und Radfahrer verbinden.

Durch die Offenlegung des Horder Bachs ist zwisathem Kreuzungsbereich Phoenixseestral3e /
Horder-Bach-Allee bis zur Mindung des Horder Bachdie Emscher eine Grin- und Gewasser-
achse realisiert worden. Sie ist im sudlichen Abgtentlang der Horder-Bach-Allee als urbanes
Gewasser gestaltet und wird im nérdlichen Abschmitischen der Horder HafenstraRe und der
Emschermindung vor allem durch landschaftsbezog&raente wie Baum- und Strauchgruppen

gepragt.

Zur Gestaltung und Gliederung der o6ffentlichen Zdawurde zwischen der ,Villa Tull’ und dem
Hafenbecken ein Platanen-Karree angelegt. Erganzgieddum das Hafenbecken und die Kaipro-
menade gliedernde Baumgruppen gepflanzt. In deenthithen Strallen wurden zahlreiche Stra-
Renbaume gepflanzt.

Zwischen der Fal3strafe und dem Horder Bach wurgeddfentliche Grunflache (G 15) als Auf-
takt und griines Entree mit Wiesenflachen und Bauppmen angelegt. Ostlich angrenzend an den
Horder Bach wird das Freiraumkonzept durch zweieavei6ffentliche Grunflachen ergénzt. Auf
der dstlich des ehemaligen Magazingebaudes geledgdédehe wurde ein 6ffentlicher Spielplatz
Typ A/ B realisiert, der den ermittelten Spielfi@nbedarf fir das nérdliche Umfeld des Sees
deckt. Ostlich der KeltenstraRe ist sudlich dessSzre bereits vorhandene Spielplatzflache als
weitere Offentliche Grunflache (G 12) mit der Zwkektimmung Spielplatz (Typ B) festgesetzt
worden.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden eotsgmd der bestehenden und der geplanten
Nutzungen Kerngebiete, sonstige Sondergebiete ligdrAeine Wohngebiet ausgewiesen.

Kerngebiet (MK)

Das neue Seequartier erweitert die Horder Innehbiachn den PHOENIX See und pragt zukinf-
tig entscheidend deren Gestalt und Anziehungsk&dmal stadtebaulichem Rahmenplan ist dst-
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lich der Fal3stral3e die Errichtung eines neuentistéidgepragten Quartiers mit einem belebenden
Nutzungsmix von Dienstleistungen, Verwaltung, Keiligem Einzelhandel, Gastronomie, kultu-
rellen Einrichtungen und Wohnen geplant. Um diesadtebaulichen Funktions- und Nutzungs-
zusammenhang herstellen zu kénnen, wird beidse$s Rudolf-Platte-Weges ein Kerngebiet
(MK) geméal? § 7 BauNVO festgesetzt. Kerngebiete eheilberwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der Unterbringung der zlemtr&inrichtungen der Wirtschaft, der Ver-
waltung und der Kultur. Zulassig sind die folgenddrtzungen:

= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

= Einzelhandelsbetriebe Flachengrol3e im Erdgeschitsaam. 799 m?2 Verkaufsflache, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergemgatpes und Vergniigungsstatten mit
Ausnahme von Spielhallen, Bordellen und bordellé@hein Betrieben sowie Wettblros,

= sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gestedliche und sportliche Zwecke,

= Wohnen ab dem 1. Obergeschoss.

Einkaufen im Seequartier — Konzentration auf ,frequenzstarke’ Lagen

Durch planerische MalRnahmen soll gesichert werdass sich das Horder Stadtbezirkszentrum
unter Beachtung der postindustriellen Rahmenbediggu und den auf den Flachen PHOENIX
West und PHOENIX See geplanten neuen Nutzungsaterktoptimal entwickeln kann. Dement-

sprechend soll das Seequartier das heutige Horelgirui in seiner Nutzungsstruktur erganzen
und starken. Gleichzeitig muss auch sichergestaitlen, dass im heutigen Zentrum keine rele-
vante Verschiebung zu Lasten der bestehenden Barmdtlsstrukturen entsteht.

Um die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Horder #ams und dessen Entwicklungsperspektive
mit dem PHOENIX Projekt zu ermitteln, wurde einefglhandelsuntersuchung durch das Stadt-
bezirksmarketing Horde beauftragt (CIMA, 2008). Dietersuchung kommt zum Ergebnis, dass
mit der Umsetzung des PHOENIX Projektes erheblpbsitive Effekte fur das Hoérder Zentrum
zu erwarten sind. Bzgl. der Entwicklung der Einagitielsflachen und den mit dem PHOENIX
Projekt gegebenen Entwicklungen werden grundsétBieveiterungsmaoglichkeiten fur den Ein-
zelhandel gesehen.

Auf der Basis des Masterplans Einzelhandel, degdfiandelsgutachtens und der Vorgaben des
Konsultationskreises Einzelhandel wurde im Seemragine Flachenerweiterung der Verkaufsfla-
che bis ca. 3.000 m2 als vertraglich fur die vodearen Einzelhandelsstrukturen eingestuft. Auf-
grund dieser Empfehlungen erfolgen im Bebauungsplae Beschrankung der Verkaufsflachen
sowie eine raumliche Steuerung der Verkaufsflachievieklung. Dabei ist es rdumliches und
funktionales Ziel, die in der westlichen HermanaB& vorhandene FulRgdngerzone Uber die
Fal3stral3e hinaus in Richtung der SeepromenadealZmgern. Die neuen Einzelhandelsnutzungen
sollen im Erdgeschoss beidseits des Rudolf-Platgd¥ angesiedelt werden. Die raumliche Zu-
ordnung der Einzelhandelsflachen ist zeichneriguth textlich im Bebauungsplan fixiert. Durch
die Festsetzung einer fur die Verkaufsflache zig@éssNutzungstiefe von maximal 12,0 Metern
und eine ausschlief3lich zulassige Lage im Erdgeschw@rden die Vorgaben des Konsultations-
kreises Einzelhandel bzgl. der Verkaufsflachenofegize planungsrechtlich umgesetzt.

In den Kerngebieten ist grof3flachiger Einzelhamgiterell unzuldssig, da grof3flachige Waren-
hauser, Supermarkte und Discounter an diesem Starelurenschadlich flr das Horder Stadtteil-

zentrum sind. Zudem wirde bereits durch eine Ahsnedvon wenigen grof3flachigen Einzelhan-

delsbetrieben die maximal zulassige Verkaufsflaahstandig ausgeschopft, so dass die zur Be-
lebung des Seequartiers angestrebte Kleinteiligheit Einzelhandelsnutzungen nicht umgesetzt
werden konnte. Die Verkaufsflache des jeweiligemzEihandelsbetriebes darf im Kerngebiet ma-
ximal 799 m2 betragen. Die fur die Betriebe erfoideen Lagerflachen und Nebenrdume sind
erganzend auch aufRerhalb der fur die Verkaufsftagbegesehenen Bereiche zulassig.
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Wohnen im Seequartier

Um entsprechend der stadtebaulichen ZielsetzunigefRend um die Uhr’ lebendiges Stadtquar-

tier zu ermdglichen, sind neben Einzelhandels-trt@asmie- und Dienstleistungsnutzungen auch
Wohnnutzungen im Seequartier vorgesehen. Wohnusigdrin den Kerngebieten deshalb ab dem
1. Obergeschoss allgemein zuldssig. Entlang destfedde sind verkehrsbedingt Wohnnutzungen
in einer Tiefe von 15,0 m aus ImmissionsschutzgeiingGchall-, Staub- und Luftschadstoffbelas-
tungen) nicht zulassig. Diese Festsetzung befefftoch nur einen kleinen unmittelbar an die

Fal3stral3e angrenzenden Teilbereich des Kerngebietes

Ausschluss von Tankstellen und Vergnigungsstatten

Aufgrund des stérenden Zielverkehrs und der daresisitierenden Schallimmissionen sind Tank-
stellen innerhalb der Kerngebiete unzuldssig. Viégggngsstatten wie Spielhallen, Wettbiros und
Bordelle sind aufgrund der regelmafdig zu beobadetentrading-down-Effekte’, hervorgerufen
durch Larmbelastigungen sowie Beeintrachtigungen Stadt- und Strafl3enbildes - insbesondere
durch eine moégliche Konzentration der genanntemiditungen - ebenfalls unzuldssig. Zudem
kbnnen von den genannten Vergnigungsstatten nggatgende Auswirkungen auf das Umfeld
nicht ausgeschlossen werden und zu einer Miliemdsding des Umgebungsbereichs fuhren.
Eine derartige Entwicklung ist mit den geschildersadtebaulichen Zielsetzungen, die mit der
Aufstellung dieses Bebauungsplans verfolgt werdeimdsatzlich nicht vereinbar.

Sonstige Sondergebiete

Die im Plangebiet festgesetzten Sondergebiete mingrofRen Teilen als Standort flir Dienstleis-
tungsnutzungen vorgesehen. Investoren finden eatieaktiven Standort, der sich neben seiner
unmittelbaren Nahe zum See auch durch eine gukelvdiche Erreichbarkeit sowie die Nahe zum
Horder Zentrum und die Dortmunder Innenstadt asbrneit. Das angestrebte Nutzungsprofil un-
terscheidet sich von einem Kerngebiet nach 8 7 B&Nvon einem Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO sowie von einem Mischgebiet nach 8 6 BauN#©®werden daher fir diesen Abschnitt
sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO festged¥sentlicher Grund fur die Festsetzung
von sonstigen Sondergebieten ist der nahezu votigjé Ausschluss der spezifisch kerngebietsty-
pischen Einzelhandelsnutzungen. Die besondere zvestiknmung der einzelnen Teilgebiete wird
wie folgt definiert:

Sondergebiet 1 (SO 1) Dienstleistungs-, Gastronorpjédotel- und Wohnstandort

Im Sondergebiet 1 (SO 1) mit der besonderen Zwestkbeung 'Dienstleistungs-, Gastronomie-,
Hotel- und Wohnstandort' sind folgende Nutzungdgeahein zulassig:

= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

= Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Behguhgsgewerbes und Vergntigungsstat-
ten mit Ausnahme von Spielhallen, Bordellen unddetiéahnlichen Betrieben sowie Wett-
buros,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gestedliche und sportliche Zwecke,

Wohnen ab dem 1. Obergeschoss,

Einzelhandel in den in der Planzeichnung festgémeierkaufsflachen (jeweils 150 m2).

Hiervon abweichend sind im Sondergebiet 1* (SO-18s handelt sich hierbei um die Tull Villa—
Wohnnutzungen unzulassig, da in diesem prominenBargplatz gelegenen Gebaude keine aus-
schliel3lich privatisierte Nutzung, sondern eineeiffich nutzbare Einrichtung wie z. B. eine kul-
turelle Nutzung vorgesehen ist.

Im Sondergebiet 1** (SO 1**) sind Wohnnutzungenalten Geschossen zulassig, da hier auf-
grund der vom Rudolf-Platte-Weg abgewandten LageEddgeschosszonen nicht zwingend fur
Gastronomie-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsmgen vorgehalten werden sollen.

10



Bebauungsplan Ho 252 Teilbereich A Teil | - Seequatrtier -

Im Sondergebiet 1*** (SO 1***) — es handelt sich udie denkmalgeschutzte Horder Burg — sind
hingegen keine Wohnnutzungen und keine sonstigamt miesentlich stérenden Gewerbebetriebe
zuléssig, da hier aus stadtfunktionalen und stadieihen Grinden eine zumindest halboffentli-
che Nutzung (z. B. Hotel, Tagungsraume) angesiedaiten soll.

Einzelhandel im Sondergebiet 1

Die auf dem Masterplan Einzelhandel, dem Einzelbgiitachten und den Empfehlungen des
Konsultationskreises Einzelhandel basierende Ftidmdsxhrankung und -zuordnung wurde noch
einmal erganzend untersucht. Im Zuge der Untersygl{ilaber, 05/2010 und 07/2010) wurde
anhand von Erfahrungswerten in &hnlichen Lagemyésstllt, dass die im Rudolf-Platte-Weg aus-
gewiesenen MK-Flachen vermutlich nur zu ca. 54 Eahzelhandelsflachen genutzt werden und
die verbleibenden 46 % auf andere Nutzungsartengastronomische Nutzungen, Dienstleistun-
gen und/oder Hauseingange etc. entfallen.

Um neben dem Rudolf-Platte-Weg die Bildung einestemen Einzelhandelsschwerpunktes zu
verhindern, gleichzeitig aber eine Auflockerung tertzungen in den ErdgeschofR3en zu fordern,
wurden auf der Grundlage der genannten GutachtervVdrkaufsflachen auf weitere geeignete
Standorte im Seequartier verteilt und entsprechend@ebauungsplan zeichnerisch und textlich
festgesetzt. Gemal der angestrebten kleinteiligesti@ftsstruktur sind an den jeweiligen Stand-
orten ausschlief3lich Geschafte mit maximal 150 evksufsflache zulassig.

Im Sondergebiet 1* (SO 1*) sind aufgrund der hiergesehenen kulturellen Nutzung zudem in
einem geringen Umfang (maximal 50 m?2) Verkaufsféchir Musikinstrumente und Musikalien
vorgesehen.

Sondergebiet 2 (SO 2) ,Dienstleistungs- und Wohngtdort'

In dem sudlich an den Seepark Sudwest angrenzeBdedergebiet 2 (SO 2) ,Dienstleistungs-
und Wohnstandort’ sind auf der Grundlage der indtstdaulichen Rahmenplan vorgesehenen Nut-
zungsmischung sowie der exponierten Lage am si@tli@eeufer die folgenden Nutzungen zul&s-
sig:

= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

= Wohnen ab dem 1. Obergeschoss (Bezugsebene Straflie),

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gestiedliche und sportliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Sondeztgeb? (SO 2) aus den vorgenannten stadtebau-
lichen und stadtfunktionalen Grinden sowie aufgrded Zielsetzung, die Einzelhandelsnutzun-
gen auf die Fuldgangerzone zu konzentrieren, ursglas

Sondergebiet 3 (SO 3) ,Dienstleistungs- und Gewersi@andort'

Im Sondergebiet 3 (SO 3) mit der besonderen Zwestkbemung ,Dienstleistungs- und Gewerbe-
standort’ sind auf der Grundlage der im stadteblaeli Rahmenplan vorgesehenen Nutzungsmi-
schung sowie der Nahe zu den sudlich angrenzenddmMgen die folgenden Nutzungen zul&s-
sig:

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gestedliche und sportliche Zwecke,

Parkhaus (Tief- oder Hochgarage),

Wohnungen im obersten Geschoss.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Sondextgh3 (SO 3) aus den bereits beschriebenen
stadtebaulichen und stadtfunktionalen Grinden @saig.

Sondergebiet 4 (SO 4) Zentrum Wassersport / Wasseattungsstation

Das Sondergebiet 4 mit der besonderen ZweckbestimgniZentrum Wassersport / Wasserret-
tungsstation’ gliedert sich in die Gebiete SO 4 &@l4*. In dem an der Phoenixseestral3e gelege-
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nen Sondergebiet 4 (SO 4) sind aufgrund der imtedb@dilichen Rahmenplan vorgesehenen Nut-
zungen, der unmittelbar nérdlich angrenzenden Wsgseanlagen (u. a. Slipanlage sowie Stege
und Liegeplatze fur Segel- und Ruderboote) sowrevdekehrsgiinstigen Lage am Knotenpunkt
Phoenixseestralle/Hans-Tombrock-Straf3e die folgeNd&rungen zulassig:

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Wohnen ab dem 1. Obergeschoss,

Schank- und Speisewirtschaften mit Ausnahme vaa3gtrimbissbetrieben,

Handwerks- und Gewerbebetriebe mit der AusrichtBogtsbau, Herstellung von Bootszu-
behor’,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Vergniugungsstatten mit Ausnahme von Spielhallemgd@&ten und Wettbdiros,

= Wasserrettungsstation, Anlagen fur wasserwirtstibladt Zwecke,

Ausnahmsweise zulassig sind aufgrund der geplambenzum Teil bereits realisierten Wasser-
sportanlagen Laden der Branche ,Sport und Campmi¢y dem Sortiment Sportartikel gemaf

Dortmunder Sortimentsliste. Die Verkaufsflache assschlief3lich im Erdgeschoss zuléassig und
darf eine maximale Grof3e von 799 m2 haben.

Im Sondergebiet 4* sind abweichend vom SO 4 aufdjder exponierten Lage und der kleineren
Uberbaubaren Flache die folgenden Nutzungen zglassi

= Wohnen sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsmgen ab dem 2. Obergeschoss (Be-
zugsebene See),

= Schank- und Speisewirtschaften mit Ausnahme voal3gtrimbissbetrieben,

= Anlagen fur wassersportliche und wasserwirtscludi#liZwecke.

Sondergebiet 5 (SO 5) Dienstleistung und Autohaus

Im Sondergebiet 5 (SO 5) mit der besonderen Zwestkbenung 'Dienstleistungs- und Autohaus-
standort' sind aufgrund der im stadtebaulichen Ratplan vorgesehenen Nutzungsmischung, der
exponierten Lage am Knotenpunkt HermannstraRe/Hddeh-Allee sowie der heute bereits be-
stehenden Nutzungen zukinftig die folgenden Nutenrmylassig:

Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Verkaufsflachen fur Kraftfahrzeuge und KFZ-Zubehor,

KFZ-Werkstatt sowie sonstige nicht wesentlich stdeeGewerbebetriebe,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersaswnie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entlang der Hermannstral3e wird bis angrenzend emMdubebauung 6stlich von Ful3- und Rad-
weg M1 ein ,Allgemeines Wohngebiet’'(WA) nach § 4B&/O festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt zum Erhalt des vorhamd&ebietscharakters, der sich durch ein ge-
wachsenes Nebeneinander von Wohnen und sonstigenuridien auszeichnet (Gewerbebetriebe,
Laden und Gaststétten), wobei das Wohnen vor alterden Obergeschossen lberwiegt. Die
Wohnfunktion soll aus stadtebaulichen und stadtiionklen Grinden in diesem Bereich langfris-

tig gesichert werden. Wahrend die vorhandenen GétscBestandsschutz geniel3en (Sicherung
Uber eine standort- und nutzungsbezogene Festggtaail hier zusatzlicher Einzelhandel geman
Masterplan Einzelhandel generell ausgeschlossetener

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nach § 4 AbsB&NVO die folgenden Nutzungen all-
gemein zulassig:

= Wohngebéaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden LademnBehind Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gestiedliche und sportliche Zwecke.
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Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb ddgekheinen Wohngebiets die nach § 4

Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungkveiee unzuldssig. Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen auslverkehrlichen Grinden unzuldssig, da
diese Nutzungen regelméafiig einen hohen Stellpldtzbauslésen, der innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes aufgrund der beengten rdumlichen tiituaicht nachgewiesen werden kann. Die

nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigeteribaubetriebe sind kein Bestandteil des
Bebauungsplans, da neben dem grofR3en Flachenbeagavtenbaulichen Nutzungen regelmaliig

stérende Schallemissionen durch Landmaschinen em8serungspumpen sowie Geruchsbelas-
tigungen durch organische Dungemittel und sonsiigetzmittel ausgehen. Die nach 8 4 Abs. 3

BauNVO ebenfalls ausnahmsweise zulassigen Tankstsihd ebenfalls kein Bestandteil des Be-

bauungsplans, da von Tankstellen und von den mit @ankstellenbetrieb einhergehenden Ver-

kehrsbewegungen regelmé&Rig ebenfalls ein groResrgEpotenzial ausgeht. Zudem kénnen je
nach Betreibermodell und Organisationsform die Semassionen aus dem Tankstellenbetrieb

auch in den Nachtstunden zwischen 22.00 und 6.0QaUlitreten, was aufgrund der bereits beste-
henden Vorbelastungen nicht mit den im Plangel@itgenen Wohnnutzungen vertraglich ist.

Vorhandene Tankstelle - Fremdkoérperfestsetzung geng 1 Abs. 10 BauNVO

Auf dem Grundsttick Nr. 786 und Flur 5, Gemarkungd&) HermannstraR3e 107, befindet sich
eine Tankstelle mit einer Werkstatt sowie einer gtiaslage. Die Tankstelle liegt innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist bdreiite von Wohngeb&uden und Wohnnutzun-
gen in gemischt genutzten Gebauden umgeben. Di&siele hat zwischen 06:00 Uhr und
22:30 Uhr geoéffnet, wobei die Waschanlage (einedMasx) und die Werkstatt lediglich tagsiber
zwischen 08:00 Uhr und 18:30 Uhr geotffnet haben.

Aufgrund der in diesem Bereich bereits vorhandddetzungen sowie der mittel- und langfristig
geplanten Nutzungsstruktur (Wohnen, kleinere Gastroeeinrichtungen, kleinere Gewerbebe-
triebe, Buronutzungen) sind weitere Tankstellergaufd der tblicherweise mit dem Tankstellen-
betrieb verbundenen Schall- und GeruchsemissiameAligemeinen Wohngebiet nicht zuléssig.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (dhhe eine ausnahmsweise Zulassigkeit von
Tankstellen hatte — zumindest ohne die vorgeseRmmadkorperfestsetzung — zur Folge, dass die
im Gebiet vorhandene Tankstelle zwar noch Bestahdss geniel3en wirde, Gber den aktuellen
Bestandsschutz hinaus jedoch keine MdglichkeitanAfiderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen hatte.

Um der genehmigten Tankstelle auch langfristig eimgschaftliche Perspektive Uber den Be-
standsschutz hinaus ermdglichen zu kdnnen, wirdTdiekstelle inklusive der angegliederten
Waschanlage und der Werkstatt deshalb per ,anlagegener Fremdkorperfestsetzung’ gemal
81 Abs. 10 BauNVO als ,Fremdkdrper innerhalb de&lfgemeinen Wohngebiets festgesetzt.

Durch diese anlagenbezogene Festsetzung sind ébeBebtandsschutz hinausgehende Anderun-
gen und Erneuerungen der bestehenden Tankstelezala@inftig zulassig.

GemaR des 'planerischen Verbesserungsgebotsi idhberungen, Nutzungsanderungen und Er-

neuerungen zu gewahrleisten, dass eine Verbessgegemiber den heute genehmigten Immissi-
onsbegrenzungen eintritt. Diese Verbesserung isRahmen der anlagenbezogenen Genehmi-
gungsverfahren und / oder im Baugenehmigungsvenfalw regeln.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird fir die einzeld@ilbereiche durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der zulassigen Anzahl dellgéschosse sowie z. B. entlang der Phoe-
nixseestrafl3e durch eine maximale Traufhohe bestiAofgrund des durch diese Festsetzungen
definierten ,stadtebaulichen Rahmens’ wurde auffdistsetzung einer Geschol3flachenzahl (GFZ)
verzichtet. Uber die festgesetzten Werte soll fiis Gebiet ein hinreichend definierter Standard
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vorgegeben werden, um den einzelnen BauherrenadieshMal®3 an gestalterischer Freiheit in ei-
nem eindeutig definierten stadtebaulichen Rahmezueiiumen.

Grundsatzlich gilt, dass entlang der HaupterschhegBstralen eine hdohere bauliche Ausnutzung
maoglich sein soll, als in den zurtickliegenden Bdren und entlang des Seeufers. Hier wird teil-
weise ein etwas geringeres Mal3 der baulichen Ngtfestgesetzt, um Blickbeziehungen zu si-
chern und eine Abstufung der Bebauung gewéhrlemtiekonnen. Im zentralen Bereich des See-
guartiers, dem Hafen und der Horder-Bach-Alleaisgrund des angestrebten urbanen Charakters
die hochste Nutzungsdichte innerhalb des Gesamelgsoyorgesehen.

Grundflachenzahl (GRZ)
Kerngebiete

In den Kerngebieten wird geman § 16 Abs. 1 BauNN@ear Regel eine GRZ von 1,0 festgesetzt.
Hier soll die maximal zuldssige GRZ gem. 8§ 17 BatiN&lusgeschopft werden, um eine optimale
Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Sondergebiete

In den festgesetzten Sondergebieten werden in Ajigigit von der Lage und der im Rahmenplan
vorgesehenen stadtebaulichen Dichte unterschied@RZ festgesetzt. In den zentral gelegenen
Sondergebieten wird aufgrund der urbanen Strukfutenerforderlichen Unterbauung durch Tief-
garagen sowie in Anlehnung an die benachbartengébiate regelméiig eine GRZ von 1,0 fest-
gesetzt. In den entlang der nérdlichen Fal3stralégegmen Abschnitten wird mit 0,8 eine geringere
GRZ festgesetzt, um die in diesem Bereich vorha@den auch geplante eher offene Bebauungs-
struktur zu berlcksichtigen. In einem Teilbereiclhdwaufgrund des denkmalgeschitzten Be-
standsgeb&udes (Zum Treppchen) sowie der nach Nordeabnehmenden Dichte eine GRZ von
0,6 festgesetzt.

Die in den Sondergebieten entlang der Phoenixséstgeplante Bebauungsstruktur soll sich in
der stadtebaulichen Dichte von den KerngebieterSeesjuartiers unterscheiden. Deshalb wird in
den grol3flachigen Sondergebieten 2 und 3 mit 0,6@n2 und 0,8 im SO 3 eine etwas geringere
GRZ als in den zentralen Kernbereichen zugeordreliglich im Sondergebiet 4* . Zentrum Was-

sersport/Wasserrettungsstation’ wird wegen desbiedjagt vollstandig Uberbauten Grundstiickes
(exponierte Lage zwischen offentlichen Flacheng éiarngebietstypische GRZ (1,0) festgesetzt.
Im Sondergebiet 5 'Dienstleistungs- und Autohauskstd’ wird aufgrund der zentralen Lage, der
heutigen Bebauung und der Vorgaben des Rahmenelardalls eine GRZ von 1,0 festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung erfolgt in den Sondergebidte4 und 5 eine Uberschreitung der GRZ-
Obergrenze gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO. Die Uberdcimgider GRZ- Obergrenzen erfolgt ins-
besondere aufgrund der Vorgaben der stadtebauliétemmenplanung; im SO 4* Wasser-
sport/Wasserrettungsstation’ erfolgte dies jedogbhaaufgrund der an die privaten Bauflachen
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen und dftdren Griinflache anstatt der Ausweisung
von nicht-Uberbaubaren Grundstickfreiflachen. Deplgnten privaten Baugrundstiicke verfiigen
hierdurch tber keine Grundstiicksfreiflachen undderrvollstandig von den 6ffentlichen Flachen
eingerahmt. Da die geplanten Gebaude im SO 4* dréaerrichtet werden, sind hier keine
nachteiligen Auswirkungen auf ,gesunde Wohn- undefsverhéltnisse’ - dies betrifft in der Re-
gel eine unzureichende Belichtung der Raume - fiirtigten. In den Sondergebieten 1 und 5 sind
ebenfalls keine nachteiligen Auswirkungen auf ,gek1 Wohn- und Arbeitsverhaltnisse’ zu be-
furchten, da die geplante Bebauung kerngebietstiymsisfallt und in einem Kerngebiet ebenfalls
eine GRZ von 1,0 zulassig watre.

Nachteilige Auswirkungen auf die ,Umwelt’ sind irel Sondergebieten 1, 4 und 5 nicht zu be-
furchten, da als einziges Schutzgut das Schut&pden’ betroffen sein kdnnte. Da in anderen
Bereichen des Gesamtareals PHOENIX See grol3e @rithFreiflachen angelegt werden, wird
die Bodeninanspruchnahme im Seequartier mehr algeglichen. Weiterhin sind keine nachteili-
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gen verkehrlichen Belange zu beflirchten, da sishStandergebiet 3 im Hinblick auf die geplante
Nutzungsdichte und -intensitat im Rahmen der amdé&eslbereiche des Bebauungsplans bewegt.
Sonstige offentliche Belange stehen der Festseteurgr gegentber den Obergrenzen des § 17
BauNVO erhéhten GRZ in den Sondergebieten 1, 45umidht erkennbar entgegen.

Allgemeines Wohngebiet

Die GRZ in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) engader Hermannstral3e orientiert sich an
der bereits vorhandenen Uberbauung der Grundstirmtkevird mit 0,6 festgesetzt. Die gegeniiber
den Obergrenzen in § 17 Abs. 1 BauNVO um 0,2 eeh®RZ ist aufgrund der griinderzeitlichen
Bestandsbebauung erforderlich. Nachteilige Auswigan auf gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse, die Umwelt sowie die verkehrlichen Bgkatreten in diesem durch die Bestandsbebau-
ung gepragten Gebiet aus den bereits genannterd@riimicht auf.

Hohe der baulichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschoss

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt imgebiet (MK) entsprechend der angestrebten
stadtischen Pragung mindestens vier und maximél\foligeschosse. Entlang des Rudolf-Platte-
Weges sind bis auf einen eingeschossigen Rickspnengvollgeschosse erforderlich, um die
Stral3en- und Platzraume entsprechend fassen zekoRanf Vollgeschosse sollen nur an beson-
ders pragnanten Orten (Eckbereiche) errichtet werda ansonsten die Bebauung im Seequartier
zu massiv wirken wirde. Sechs Vollgeschosse sitidlieh zur Betonung des Kreuzungsbereichs
Rudolf-Platte-Weg/Fal3stralRe zulassig.

Vollgeschossén den Sondergebieten

Auch im Sondergebiet 1 (SO 1) nordlich des Hafekées sind in der Regel analog zur Regelung
im Kerngebiet vier bis funf Vollgeschosse erforadr] um die stadtischen Rdume entsprechend
der stadtebaulichen Zielsetzungen ausbilden unehlréu fassen zu kénnen. Ausnahmen hiervon
beruhen auf Ergebnisse von Qualifizierungsverfafiieeinzelne Bauflachen.

Entlang der Hafenpromenade sind regelméafiig finfgéethosse mit Rickspriingen vom 1,5 m
Tiefe im obersten Vollgeschoss zulassig. Hier gtfauf der Grundlage des stadtebaulichen Rah-
menplans eine variable Staffelung der Gebaudehaherfiir die nicht unmittelbar am Ufer gele-
genen Grundstiicke die Wasserflache des PHOENIX Seleis und erlebbar zu machen. Auf der
sudlichen Seite des Hafenbeckens soll ein teilw&seengeschossiges Gebaude den Horder Burg-
platz abschliel3en und den sidlichen Molenkopf baudetonen. Auf der nordéstlichen Seite des
Hafenbeckens soll ein deutlich Uber die sonstigeb&ade hinausragendes Solitdrgebaude entste-
hen, um hier die Eingangssituation zum Hafenbedtleerich auszubilden. Hier sind in einem Bau-
feld maximal zwdlf Vollgeschosse zulassig. Die Héles Gebéaudes ist durch eine zwingend fest-
gesetzte Traufhohe definiert, wodurch die Uberstiidtebauliches Qualifizierungsverfahren fest-
gelegte Gebaudehodhe baulich umzusetzen ist. Inndetlich gelegenen Abschnitten des SO 1
variiert hingegen die zulassige Zahl der Vollgesseo Ausgehend vom Gebaudebestand und der
stadtebaulichen Rahmenplanung sind teilweise zvedig¥schosse (dies betrifft das denkmalge-
schitzte Gebaude FalRstralRe Nr. 21) und héchsteingdligeschosse zulassig.

In verschiedenen Teilabschnitten des Plangebietdamedes Weiteren statt der Anzahl der Voll-
geschosse maximale Traufhohen festgesetzt. Didel'vaird hierbei bestimmt durch die Schnittli-
nien der Aul3enflachen der Umfassungswand mit desri@inte der Dachhaut. Unterer Bezugs-
punkt fur die Bemessung der Traufh6hen ist die Kbde des zugeordneten ausgebauten Geh-
wegs oder ggf. der Mischverkehrsflache. Gemessed atisgehend von der Gebaudemitte im
rechten Winkel zu dem der Hauptfassade zugewarkdtbrbahnrand. Diese Regelung betrifft vor
allem das Sondergebiet 3 (SO 3), in dem zur Siclgeeiner straRenraumpragenden Gebaudekante
auf der sudlichen Stral3enseite der Phoenixseestratéhohen von 10,5 m und um zwei Meter
zuriickgesetzt von 13,5 m festgesetzt werden. lafdstrabgewandten, rickwartigen Teil der Bau-
felder sind aufgrund der gewinschten Hohenstaftelmmerhalb des Baugebiets maximal drei
Vollgeschosse zulassig. Auf der gegenuberliegemédedlichen Stral3enseite der Phoenixseestral3e

ist im Sondergebiet 2 (SO 2) ebenfalls eine mayxenTabufthohe von 10,5 m festgesetzt. Zum See
15



Bebauungsplan Ho 252 Teilbereich A Teil | - Seequatrtier -

hin ist aufgrund der gewtinschten Hohenstaffelunig7nd m eine etwas geringere Traufhdhe fest-
gesetzt. Zur Sicherung der zwischen den Gebaudeingehten Durchsicht auf den See, ist die
Traufe auf das Bestandsgelande festgeschrieben.

Im Sondergebiet 4 (SO 4 und SO 4*) ,Zentrum Wags®ts Wasserrettungsstation® sind entlang

der PhoenixseestralRe zwei bis maximal vier Vollgesse zulassig. Auf der Seeseite sind — be-
dingt durch den hier vorgesehenen Hohenuntersghbeed6,0 m) zwischen dem Uferbereich und

der Phoenixseestral3e — drei bis maximal finf Velipesse zuldssig, um einen markanten Ab-
schluss des stadtisch gepréagten Bereichs in dariBtseestral3e umsetzen zu kdnnen.

Um die Hohenentwicklung im Seequatrtier steuern dexl Bau zusatzlicher Dach- und Staffelge-
schosse ausschlieBen zu kénnen, wird im SO 1, SEGQ@*1**, SO 4* sowie im MK festgesetzt,
dass hier keine zusatzlichen Attika-/Staffelgesshaaulassig sind. Zur Sicherung der vorgegebe-
nen Gebaudehodhen und Vermeidung zusatzlicher Ddelssongen z. B. durch Bristungen oder
auch sonstigen Aufbauten sind Dachterrassen aufotbensten Geschoss unzuléssig.

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind analog zum heutiBestand entlang der Hermannstral3e maxi-
mal vier und im rtickwartigen Bereich maximal zwis brei Vollgeschosse zulassig.

VVom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstantiichen

Da fiur den zentralen Bereich des Seequartiers\argichtete urbane Baustruktur angestrebt ist,
fallen die Gebaudehdhen und auch die Abstdnde hefsden Gebauden innenstadt- und kernge-
bietstypisch aus. Aus funktionalen Grinden (Beguagzder potentiellen Verkaufsflachen) erfolg-
te nach der ersten o6ffentlichen Auslegung fir ei@eal3teil des Seequartiers — dies betrifft die
Sondergebiete SO 1, SO 1*, SO 1** und SO 1*** —eeiAnderung der urspriinglichen MK-
Festsetzung in die jetzige Sondergebietsfestsetdumgdie angestrebte kompakte stadtebauliche
Grundstruktur des Seequartiers dennoch umsetzé&idrmen, wird nach 8 9 Abs. 2a BauGB i. V.
m. 8§ 6 Abs. 5 S. 3 BauO NW fiir die SondergebietelS80 1*, SO 1** und SO 1*** festgesetzt,
dass bei der Bemessung der Tiefe der AbstandfladieeRegelungen fir Kerngebiete (0,5 H) gel-
ten.

Die Festsetzung dieser Abstandflachentiefen igjranfl der stadtebaulichen Zielsetzungen fir die
genannten Sondergebiete erforderlich, da ansombéehier gewinschte und auch erforderliche
,urbane Dichte’ nicht realisiert werden konnte. Bi@ in einem Kerngebiet erforderlichen Ab-

standflachentiefen regelmé&fig eingehalten werdamj sn den Sondergebiete SO 1, SO 1%,
SO 1** und SO 1*** keine Beeintrachtigungen der geden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
erwarten. Zudem werden auf der planungsrechtliéti®ne die Anforderungen an den vorbeugen-
den Brandschutz gewahrt. Dies gilt insbesonderé &ilcdas stadtebaulich gewilinschte XlI-ge-
schossige Gebaude an der Hafenpromenade, furmagwingende Traufhdhe festgesetzt wurde.

4.3 Bauweise sowie Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Zentrum des Seequartiers orientieren sich dexhidubaren Grundsticksflachen (Baufelder) in
ihrer Form an der vorgegebenen Blockstruktur. &sén den Bauherren durch entsprechend tiefe
Baufelder gentigend Spielraum bei der Gestaltungdkiinftigen Bebauung. Dem urbanen Cha-
rakter des Seequartiers entsprechend ist im en@equartier, am Hafen und entlang der zentra-
len StraRenachsen in der Regel eine kompakte Bagageplant. In diesen Bereichen wird des-
halb regelmallig eine geschlossene Bauweise ger@aABs. 3 BauNVO festgesetzt.

Fur die angrenzenden, randlich gelegenen und daltiestand zum Teil gepragten Baufelder
wird keine Bauweise festgesetzt, da die vorhandéatmauung (z. B. das Restaurant ,Zum Trepp-
chen’ oder das etwas weiter nordlich gelegene Webégde Fal3stral3e Nr. 29) aufgrund der vor-
handenen Bautypologie nicht in eine geschlossensvBige zu integrieren sind und auch in Zu-
kunft als Solitargebaude erhalten werden sollenSbndergebiet 3 (SO 3) wird eine offene Bau-
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weise festgesetzt, da hier aus stadtgestalterisgGniénden eine eher offen strukturierte Bebauung
und keine durchgehende Fassadenkante angestratgnyvém Sondergebiet 3 (SO 3) sind bei der

hier festgesetzten offenen Bauweise bei Gebaudetéiiger 30,0 m die Fassadenflachen zu unter-
gliedern. Nach maximal 30,0 m muss die Fassade ¢iberLange von 5,0 m mindestens 3,0 m

zurtckspringen. Im Allgemeinen Wohngebiet wird aufgl der sehr unterschiedlichen Bestands-
bebauung keine Bauweise festgelegt.

Baugrenzen und Baulinien

Um eine klare und eindeutige Begrenzung des oftdreth Raums am Hafen, entlang der Hafen-
und der Kaipromenade sowie der zentralen Stra3eriddgler-Bach-Allee sowie Rudolf-Platte-
Weg zu erhalten, werden hier die tberbaubaren Gtuokisflachen in der Regel mit Baulinien
gemal § 23 Abs. 1 BauNVO begrenzt. Um das Fassédeieimnoch deutlich gliedern zu kénnen
und den zukinftigen Bauherrn einen gestalteris@mealraum zu ermdglichen, werden nach § 23
Abs. 2 BauNVO folgende Ausnahmen von den festgeseBaulinien und Baugrenzen zugelas-
sen:

= Beiden mit Raute 1 gekennzeichneten Gebauderasinder seezugewandten Gebaudeseite
uber die gesamte Gebaudebreite Uberschreitungeestgesetzten Baulinie durch Balkone
bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m zulassig. BiEsstsetzung gilt ebenso auch fir die
West-, Ost- und Sudfassade des Gebaudes westbdhufle und Radweges J 1.

= Gemal § 23 Abs. 2 BauNVO kodnnen bei den mit Raggek2nnzeichneten Baulinien Gebau-
deteile auf maximal 50 % der jeweiligen Gebaudeddnig zu einer Tiefe von maximal 1,5 m
zurlcktreten.

=  Gemal § 23 Abs. 2 BauNVO konnen bei den mit Raggek®nnzeichneten Baulinien ab dem
1. Obergeschoss auskragende Gebaudeteile (z. &) B maximal 50 % der jeweiligen Ge-
baudelange bis zu einer Tiefe von 1,5 m vortreten.

= Bei den mit Raute 4 gekennzeichneten GebaudenAsiskragungen bis maximal 50 % der
jeweiligen Gebaudelange in einer maximalen Tiefe s®e- und stral3enseitig 2,0 m sowie ost-
und westseitig von 1,5 m zulassig.

= Im Bereich der mit Raute 5 gekennzeichneten Baeafedthd bei Gebaudeldngen tber 30,0 m
die Fassadenflachen zu untergliedern. Nach max3tal m muss die Fassade lber eine Lan-
ge von 5,0 m mindestens 3,0 m zurtickspringen.

= Im Bereich der mit Raute 6 gekennzeichneten Fadgat®en Gebaudeteile bis zu einer ma-
ximalen Tiefe von 0,9 m Uber die festgesetzte Barikhuskragen.

In den Sondergebieten SO 2 und SO 3 soll die ztiggnBebauung den StralRenraum fassen;
dementsprechend orientieren sich die Hauptbaufaelderiberbaubaren Flachen unmittelbar an-
grenzend an der Phoenixseestra3e. Im SondergeDiét iSt das Baufeld auf der strafenabge-
wandten Seite grol3zlgiger geschnitten, um gewéasdilidetrieben gentgend Spielraum bei der
Gestaltung der sonstigen Betriebsgebéude einzuréubie Uberbaubaren Flachen im Sonderge-
biet SO 4 geben einen eindeutig definierten Rahfaedie vorgesehene Platzrandbebauung vor.
Der durch Gebaudekanten gefasste offentliche Ralizsich in nordliche Richtung hin zum
PHOENIX See offnen. In den Allgemeinen Wohngebiedgentieren sich die Uberbaubaren Fla-
chen an der vorhandenen Bebauungsstruktur entimigermannstralle.

4.4 Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Der Nachweis der erforderlichen privaten Stellg@é&t in Innenstadtlagen regelmé&nRig nur in Tief-
garagen moglich, so dass bei der Mehrzahl der ieq&atier geplanten Gebaude auch eine Tief-
garage errichtet werden muss. Um Beeintrachtigugemicht tberbaubaren Grundstiicksfreifla-
chen zu vermeiden, sind Tiefgaragen ausschlie@iiwbrhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fla-
chen sowie innerhalb der speziell fur TiefgarageBA) festgesetzten Flache zulassig. Soweit dies
technisch machbar ist, sind Tiefgaragen weitermtennalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu-
lassig. Entsprechende vertragliche Regelungen misstedem Tiefbauamt der Stadt Dortmund
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vereinbart werden. In den mit Raute 9 gekennzetemElachen sind Stellplatze, Carports, Gara-
gen und sonstige untergeordnete bauliche Anlagsgeachlossen, da hier die Blickbeziehungen
zum See nicht durch Stellplatze, Carports, Garagen bauliche Anlagen verstellt werden sollen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind jen@uateit 1,5 Stellplatze nachzuweisen,
um die o6ffentlichen Stellplatze fir Besucher deslioh verdichteten Gebietes vorhalten zu kén-
nen.

Im Sondergebiet 2 (SO 2) sind zwischen der seezaggten Grundstlcksgrenze und der nordli-

chen Grenze der Uberbaubaren Flachen aus gestimi Griinden keine Nebenanlagen zulassig.
Im Sondergebiet 3 (SO 3) sind aus gestalterisché@nd&n Stellpléatze erst ab einem Abstand von
5,0 m zur Phoenixseestraf3e und zur Hans-Tombroalk&izuldssig, da der Strallenraum in den
beiden Stral3enziigen nicht durch Stellplatze geprégten soll.

4.5 Offentliche Griinflachen

Die gestalterische Intention des Freiraumkonzepisievin den Grundzigen in Kapitel 3.6 erlau-
tert. Der Ubergang zwischen dem urbanen Seequarigidem nordlich gelegenen Griinzug ent-
lang der Emscher wird deshalb durch die Festsetmetyerer 6ffentlicher Grunflachen (G 13 -
G 15) gesichert. Die Zweckbestimmung wird mit destSetzung ,Parkanlage’ (G 14 und G 15)
sowie ,Spielplatz A/B' (G 13) definiert. Der bergivorhandene Spielplatz an der Keltenstral3e
wird als offentliche Grinflache (G 12) mit der Zwbestimmung ,Spielplatz Typ B’ festgesetzt.
Im Sondergebiet SO 4 (SO 4) wird die geplante Aulsireppe ebenfalls als 6ffentliche Grunfla-
che (G 11) mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagetdesetzt. Zudem wird als Zufahrt flr den
angrenzenden Seepark eine offentliche Grunflachelenibesonderen Zweckbestimmung ,Zugang
Seepark und Anlieger’ ausgewiesen.

4.6 Pflanzgebote und Pflanzbindungen, Grinordnerische Mi3nahmen

Im Sondergebiet 3 (SO 3) befinden sich entlangsddtichen Grenze zum Allgemeinen Wohnge-
biet (WA) erhaltenswerte Baume eines vormalig umgfaithen Baum- und Strauchbestandes. Die
Flache soll als Trenn- und Sichtschutzgriin gestalegden und wird im Bebauungsplan entspre-
chend als Flache fur die Erhaltung von Baumen,uStrérn und sonstigen Bepflanzungen sowie
als Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchad sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die nach Dortmunder Baumschutzsatzung geschutziemB ndrdlich der Horder Burg und west-

lich des Restaurants ,Zum Treppchen’ (NaturdenkNral103 HO) sowie der Bestandsbaum 0Ost-
lich des Hauses Hermannstraf3e 135 sind per Pflaghzbg im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans sowie durch erganzende textliche Featsggn aufgrund der das Stadtbild pragenden
Wirkung auch planungsrechtlich gesichert. Fiur die Bestandsbaume, an/in deren Kronenbe-
reich geplante Baugrenzen reichen, erfolgt einergiesrte textliche Festsetzung mit dem Ziel, im

Einklang mit den Bauvorhaben die Erhaltung der lggsten BAume zu sichern.

Der Bebauungsplan enthalt eine textliche Festsgtzun Regelung der Begrinung von Parkplatz-
flachen und o6ffentlichen Stellplatzen mit groRkgem, standortgerechten Laubbaumen.

Im Sondergebiet 2 (SO2) sind auf den privaten Gstirgken entlang der Boschung zum Seeufer
Laubholzschnitthecken als Einfriedung anzulegen. déimeinheitliches Erscheinungsbild in Rich-
tung Seeufer zu erzielen und den Blick auf diel@tkflachen der Privatgrundstiicke zu verde-
cken, wird die Dimension der Hecke mit einer Mirtbesite von 1,0 m und einer Maximalh6he
von 1,5 m geregelt. Aus demselben Grund werderzulipflanzenden Gehdélzarten auf eine Aus-
wahl aus vier Heckenpflanzen beschrankt. Entserebd Pflanzgebote und zusétzliche textliche
Festsetzungen sind in den zeichnerischen unddk&tii Teil des Bebauungsplans eingetragen.
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Fur die StraBenbegriinung mit standortgerechtemsté@dnmigen Laubgehdlzen enthalt der Be-
bauungsplan eine textliche Festsetzung. Die Sttaftene sind nachrichtlich als Vorschlage fir
Baumstandorte im zeichnerischen Teil dargestebt: Dmweltbericht trifft Festlegungen zu den
Baumarten.

4.7 Flachen fur Wald

Da am Ort des Eingriffs keine Flachen zur Umsetzuog Ersatzaufforstungen zur Verfigung
stehen, wird der erforderliche Waldersatz auf eifeilfliche des stadtischen Flurstiicks 850,
Flur 5 in der Gemarkung Grevel in Dortmund Scharshomgesetzt.

Die als Flache fur Wald festgesetzte externe Waldeflache ist in einer Gesamtgrof3e von

4.689 nf mit Waldgeholzarten flachig und in ungeordnetes®fiung bis spatestens 2 Jahre nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes zu bepflanzenbéiisind bodenstandige und standortgerechte
Geholze aufzuforsten. Es ist ausschliel3lich Forgvaais den geeigneten Herkunftsgebieten nach
dem Gesetz Uber forstliches Saat- und Pflanzguist#&rmehrungsgutgesetz FoVG) zu verwen-

den. Im Zuge der funfjahrigen Aufwuchspflege sireh@lzausfalle zu ersetzen.

4.8 Belastungsflachen

Nordlich der Horder HafenstralRe und westlich desdeihBaches ist im Sondergebiet 1 ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Emschergenossenschaétreiggn, da hier der zentrale Schmutzwas-
serkanal verlauft. Im studlichen Plangebiet findeh zudem eine mit einem Leitungsrecht ((L)

unterirdisch) zugunsten der Ver- und Entsorgungsiet sowie der Unternehmen der Telekom-
munikationsbranche belastete Flache. Die Belastnitigeinem Leitungsrecht umfasst auch das
Befahren dieser Flachen. Im Sondergebiet 4 (S@WYer offentliche Platz von der Phoenixsee-
stralRe aus gesehen und von FulRgadngern begangeanwdidnen. Entsprechend ist hier ein

Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetrtian.

4.9 Gestaltung der baulichen Anlagen

Zur Regelung der zuklnftigen Gestaltung der baahcAnlagen sowie der Grundstlicksfreiflachen
werden verschiedene rahmenbildende 6rtliche Baakliaften in den Festsetzungskatalog des Be-
bauungsplans integriert.

Gestaltung der stralenzugewandten Freiflachen

Neben der Aufteilung der StraRenraume und der f@iv&infriedungen sind ansprechend gestalte-
te Grundstucksfreiflachen ein wesentliches Eleniéntdie gestalterische Wirkung der Stral3en-
raume. Im Sondergebiet 2 (SO 2) sind deshalb Higla Anteil der notwendigen ErschlielRung

(Zufahrten und Zuwegung zum Eingang) die nicht-Bhabaren Flachen vollflachig mit Rasen

oder bis maximal 0,5 m hoch wachsenden Bodendedkeiregrinen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) sind die zwischen derf3gtram Kai und der Kaipromenade gelegenen
nicht-tiberbaubaren Flachen mit dem gleichen odeemem vergleichbaren Material wie die 6st-
lich angrenzende Flache (Kaipromenade) auszufuhmenhier ein stimmiges und einheitliches
Stral3enbild sichern zu kdnnen.

Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundsticke pragt neben denn@stiicksfreiflachen ebenfalls maRRgeblich
das Bild der offentlichen StralRenrdume. Sofern Bielbauungsplan keine anderen Regelungen
trifft, sind deshalb Einfriedungen der privaten @Gastiicke gegenuber 6ffentlichen Flachen als
Schnitthecken mit einer Mindestbreite von 0,5 m emer maximalen Wuchshdhe von 1,2 m zu-
lassig. Der Pflanzabstand zur Grundsticksgrenzes s m betragen, um einen ausreichenden
Abstand zu den offentlichen Flachen einzuhalten. ds Heckenpflanzungen sind heimische
Gehoblzarten wie z. B. Hainbuche (Carpinus betulBaghe (Fagus sylvatica), Eingriffliger Weil3-
dorn (Crataegus monogyna) oder Liguster (Ligustmurgare) geeignet. In Ergdnzung der He-
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ckenpflanzung sind Zaune mit einer maximalen Hobe ¥,2 m zuldssig, sofern sie auf der von
der offentlichen Flache abgewandten Seite der Heokehtet werden.

Alternativ sind Einfriedungen als mit Natursteirrblendete Mauern bis zu einer maximalen Héhe
von 1,2 m tber der zukinftigen Gelandeoberkantészig.

Im Sondergebiet 2 (SO 2) sind Einfriedungen erstimem Abstand von 5,0 m zur Phoenixsee-
stralRe zulassig. Einfriedungen auf Gebauden odbéaw@eteilen (z. B. Gelander) sind im SO 2

generell aus transparenten Materialien (z. B. rselihiertes durchsichtiges Glas) oder in transpa-
renter Bauweise (z. B. Metallstabe) herzustellem hier die erforderlichen Blickbeziehungen zum

See sichern zu kdnnen.

Werbeanlagen

Mit der Beschrankung der Zulassigkeit von Werbegetasollen Beeintrachtigungen des Stadtbil-
des und vor allem des Stral3enbildes im Seequadrarieden werden. Der angestrebte hochwerti-
gere Charakter der 6ffentlichen StralRen wiirde daensé Vielzahl unterschiedlichen Werbeanla-
gen stark beeintrachtigt, weshalb eine Einschragldieser Anlagen zwingend geboten ist. Wer-
beanlagen sind aus den geschilderten Griinden daheulassig, wenn sie an der Statte der Leis-
tung unterhalb der Traufe mit einer maximalen Gréfdm 0,8 m x 1,2m bzw. alternativ
0,5 x 1,5 m angebracht oder als Stele (hoher &legstder Pfeiler) in der stral3enzugewandten Frei-
flache errichtet werden.

Aus den genannten Grinden werden auch Lichtweraganimit bewegtem, laufendem, blenden-
dem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtendem L{chthtbander) ausgeschlossen.

Blickdurchlassige Briistungen

Bei den mit Raute 1 gekennzeichneten GebaudenBaticbne seeseitig mit blickdurchlassigen
Brustungen zu versehen, um hier die erforderlidBleckbeziehungen zum See sichern zu kénnen.

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Das Oberflachenwasser eines Teils der GrundstinkeGebaude wird Uber ein eigenstandiges
Leitungsnetz direkt dem PHOENIX See zugeleitet.sDhetrifft die dstlich der Wegebeziehung
M 1 und M 2 gelegenen Grundstiicke, da die westlieeer Wegebeziehung gelegenen Flachen in
den Horder Bach entwéassern. Da DacheindeckungeZiakisBlei oder Kupfer schadliche Aus-
wirkungen auf die Wasserqualitdt des PHOENIX Sed®eh konnen — die aus diesen Metallen zu
erwartenden Schwermetallauswaschungen wirden isigfeu einer unerwinschten Schwerme-
tallkonzentration in den Sedimenten des Sees fithramd diese Materialien als Dachhaut unge-
eignet und daher nicht zulassig.

4.10 Umgang mit Bodenverunreinigungen

Sind im Bereich der in der Planzeichnung gemal3 9. 5 Nr. BauGB zeichnerisch gekenn-
zeichneten Altlastenverdachtsflachen (Hermannsti&l¥e FaRRstralRe 21/29/31und Gebaudekom-
plex Stiftsforum) Wohnbauvorhaben geplant, sind dem Aushubarbeiten ein sachverstandiger
Bodengutachter sowie das Umweltamt der Stadt Darthiunzuzuziehen.

Im Bereich der in der Planzeichnung mit Raute 1i&gazeichneten Flachen im Nahbereich des
ehemaligen Magazingebaudes missen zur Beobachineg redglichen Grundwasserbelastung
auch zukunftig mehrere Grundwassermessstellenterhalerden. Diese sind vom Grundstlcksei-
gentimer zu dulden und durch einen 5,0 m breitemitar zugénglich zu halten.

In den vormals industriell genutzten Teilbereichedies betrifft nicht die privaten Wohngebaude
entlang der Hermannstral3e (vgl. auch Beiplan line die nicht versiegelten Freiflachenbereiche
oberhalb der Aufbereitungsebene unter dem Vorsesjelgtspunkt gemald den vorliegenden Sa-
nierungsplanen nach § 13 Bundes-Bodenschutzge88pndGSchG) mit sauberem, natirlichen
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Bodenmaterial in einer Mindeststarke von 0,5 m dbzken, welches die Vorsorgewerte der Bun-
des-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) bzw. den Zuorgswert Z O der Dortmunder Einbau-
werte. Der Anbau von Nutzpflanzen ist nicht zulgssi

5. Ver- und Entsorgung des Plangebiets

5.1 Entwasserung des Plangebiets

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt fur désleande Regen- und das hausliche und ge-
werbliche Schmutzwasser im Trennsystem. Die Voffilmtdas hausliche Schmutzwasser stellen
auch zukunftig das vorhandene Mischwassernetz it ortmund und der bereits realisierte
Schmutzwasserkanal (Q-max.-Kanal) dar.

In den neuen offentlichen StraRen- und Wegefladsieneben separaten Regenwasserkanélen ein
neues Mischwassersystem installiert. Das auf dematen Grundsticken anfallende Dachflachen-
wasser wird als unverschmutztes Oberflachenwasseimer separaten Regenwasserkanalisation
gefasst und je nach der Lage des EinzugsbereiathsniiPHOENIX See oder in den offengelegten
Horder Bach abgeleitet. Der verbleibende abfludsaime Anteil der privaten Grundsticksflachen
wird aufgrund der teilweise zuldssigen gewerblicherizungen zusammen mit den offentlichen
Verkehrsflachen und dem anfallenden hauslichengeweerblichen Schmutzwasser an den
Q-max.-Kanal angeschlossen.

5.2 Sonstige Ver- und Entsorgung

Die sonstigen Netze fur die Kommunikation sowiedig Energie- und die Wasserversorgung sind
in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhandenaumden zur Versorgung der im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans entstehenden Nutzumgegelkaut. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung der erforderlichen Gebietsversorgung sind eitbEreich A Teil | drei Standorte fur Trafosta-
tionen (zwischen der Emscher und der Horder Hafedst sidlich der Phoenixseestral3e und
westlich der Hans-Trombrock-Stral3e) festgesetzt.

6. Umweltbericht

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Beldeg Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7iss@\da Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom
23.07.2004, zuletzt geandert am 21.12.2006, sinthfeS 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmateri-
al zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt ineeiUmweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, in
der die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen Planung auf die Umweltglter ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewevtiden. Gemall § 2a BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriinduumg Bebauungsplan und zur Anderung des
Flachennutzungsplanes. Die Aspekte der Bodensdautad gemald § 1a Abs. 2 BauGB sowie die
Anwendung der Eingriffsregelung gemal3 § 1a AbsaB@B sind in den Umweltbericht zu integ-
rieren. Der Umweltbericht wird verfahrensbegleitenid zur Endfassung fur den Satzungsbe-
schluss fortgeschrieben.

Fur den Bebauungsplan H6 252 PHOENIX See wird wetpnGrolie des Plangebiets das Plan-
recht in drei Teilbebauungsplanen geschaffen. kéirddei Teilbebauungspléne wird jeweils ein
separater Umweltbericht erstellt. Wegen der raumlicNahe der drei Teilgebiete ergeben sich
weitgehend Ubereinstimmende Auswirkungen auf dieu&guter, vornehmlich fur Boden, Was-
ser, Klima und Luft, aber auch fir Menschen unddiélinsichtlich lokal begrenzter Auswirkun-
gen, etwa auf die Schutzguter Pflanzen sowie Kultd Sachguter, sind diese detaillierter auf
den jeweiligen Teilbereich bezogen und bewertate Ebesamtschau der Umweltbelange fir das
alle Teilbereiche A, B und C umfassende Bebauuagggbiet HO 252 ist in jedem der drei sepa-
raten Umweltberichte gegeben.
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Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes HO 252 P#I®ESee, Teilbereich A -Seequartier- so-
wie die 11. Anderung des Flachennutzungsplanesinsgemeinsamer Umweltbericht vom Biro
Menke, Dortmund (Juli 2012) erarbeitet worden.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichts wiedolgt zusammengefasst:

Die Analyse der planerischen Vorgaben hat ergetdass seitens der verbindlichen Planungsin-
strumente weder die Zielvorgaben der Bauleitplanmogh der Landschaftsplanung der Umset-
zung des Vorhabens grundséatzlich entgegenstehanamdgenzende Bebauungsplan H6 103 ist
durch Anderungen betroffen. Parallel zum Bebauuagserfahren fiir den Teilbereich A wird die
11. Anderung des Flachennutzungsplanes erfordedienm Bereich nérdlich der HermannstraRe
und o6stlich der Fal3stral3e gednderte Darstellungserhalb von Bauflachen/-gebieten zum Ge-
genstand hat.

Die informellen Planungsinstrumente (z. B. Umwaeltpl Umweltqualitatsziele, Regionale Grin-
zuge / Emscher Landschaftspark etc.) und sonstigghabben wie der Umbau des Emscher-
Systems, beinhalten die Starkung der Emscherauahued Zuflisse und die Einbettung in ein
offentliches Griinsystem. Die stadtebauliche Rahmaemg verbindet diese Einzelvorhaben fir
das Bebauungsplangebiet zu einer Gesamtkonzetiagirfe freiraumliche und bauliche Neuent-
wicklung des ehemaligen Industriestandorts, ausediRBahmenplanung ist die Bebauungsplanung
weiterentwickelt. Sie setzt die Vorgaben und Vodralder informellen Planungsinstrumente und
ihre Entwicklungsziele um.

Die Betrachtung der raumlichen Ausgangssituatianirhalahr 2007 ergeben, dass diese wesent-
lich durch die Brachflachen des ehemaligen Indestandorts gepragt war, der vom Menschen
stark Uberformt wurde. Der Boden war weitestgehandiegelt, vorhandene Gewasser waren ver-
rohrt, Vegetation fand sich vornehmlich in den Rasréichen des Areals. Belastungen ergeben
sich durch die Verkehrsbander der Fafstrale, Hewstraffe und Schiruferstral3e sowie der
B 236.

Folgende Wirkungen des Vorhabens auf die Schutegitteden ermittelt:

Geringe / keine erheblichen BeeintrachtigungenStdsitzgutes Mensch

Durch prognostizierte Zunahme der Luftschadstoésieing durch erhdhte Verkehrsmengen und
verdichtete Bebauung werden kinftig in der Hermamd der Weingartenstral3e die Grenzwerte
nur knapp eingehalten, in der Fal3stral3e wird draissionssituation verschérft.

Die Beeintrachtigungen fir die Menschen wurden geenit, in dem im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens technische Optimierungen erfolgten, avée Festsetzung von einzuhaltenden Innen-
schallpegeln, passiven Schallschutzmal3nahmen,eof{istatt geschlossener) Bauweise und dem
Ausschluss neuer Wohnnutzung entlang der FaRRstiiBse Vorgaben sind bei der Bauausfiih-
rung zu beachten. Die Zunahme der Gerauschbelasiuindgen umliegenden Stral3en durch den
steigenden Verkehr wird durch die Aufbringung vanmoptimiertem Asphalt mehr als kompen-

siert. Fur Naherholung und Freizeit bieten sichfigrumfangreiche Verbesserungen.

Geringe / keine erheblichen BeeintrachtigungenSidautzgiter Tiere und Pflanzen

Durch die bauliche Entwicklung werden voraussichtb4 Einzelbaume und 0,46 ha Waldflachen
in Anspruch genommen, sowie 13 ha durch Sukzessibveise begriinte Brachflachen (Natur auf
Zeit). Flachen mit Schutzkategorien nach Stadtipicataster sind nicht betroffen. Der Bebau-
ungsplan setzt die erforderlichen 6kologischen KensationsmalRnahmen fest. Fir den Bebau-
ungsplanbereich gibt es keine Erkenntnisse libeddsommen besonders oder streng geschutz-
ter Tier- und Pflanzenarten. Hinweise auf eine Beachtigung oder Zerstérung von Lebensstat-
ten geschutzter Arten liegen nicht vor.
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Keine Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden

Aufgrund der nutzungsbedingten Vorbelastung deseBsdind der vorhandenen kinstlichen Auf-
schittungen weist das Plangebiet nur eine gerimgefidlichkeit auf.

Nach der Sanierung von Kontaminationsbereicheaims Verbesserung flr das Schutzgut Boden
erreicht. Es erfolgt eine Neuprofilierung der Fléelzwischen dem Bestand im Westen und dem
Seeufer, jedoch auf naturfernen Standorten. Dagu@aetger ist stadtisch gepragt und wird grofdten-
teils neu versiegelt. In Teilen kommt es zu eined@&entsiegelung und damit zu einer neuen Bo-
denbildung mit 6kologischen Funktionen in ursprictglversiegelten Bereichen. Nach dem Ab-
schluss der bergbaulichen SicherungsmalRhahmenewmiedrestriktionsfreie Herrichtung der Bau-
flachen erreicht, es besteht danach keine Gefagrdes Schutzgutes Boden im Gesamtbereich
des Bebauungsplans.

Keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Die Grundwasserneubildung war durch die hohe Vgedisng des ehemaligen Industriegelandes
sehr gering, sodass die Flache kaum BedeutungaiirSg¢hutzgut Wasser besitzt. Durch die er-
folgte Offenlegung des bisher verrohrten HorderHgacund durch die Einleitung unverschmutzter
Oberflachenwésser, auch zur Anreicherung des Grasskvs, gewéhrleistet die Bauleitplanung
eine deutliche Verbesserung fir das Schutzgut Wasse

Geringe / keine erheblichen BeeintrachtigungenSidautzguter Luft und Klima

Es bestehen derzeit verkehrsbedingt z. T. deutli&temzwertiiberschreitungen fir Feinstaub und
Stickoxid auf der Willem-van-Vloten-Stral3e, Fal¥8&aHermannstralle und Schiruferstral3e. Auf-
grund prognostizierter Zunahme der Luftschadstddfittang durch erhdohte Verkehrsmengen und
verdichtete Bebauung werden kunftig trotz Redukten Hintergrundbelastung in der Hermann-

und der WeingartenstralRe die Grenzwerte nur kneqgelealten, in der Fal3stral3e wird die Immis-

sionssituation verscharft.

Keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Stadti andschaftsbild

Durch den Abriss der ehemaligen Hermannshuitte Adiage des PHOENIX Sees und des Em-
scher-Griinzuges sowie die Ansiedlung neuer stadiglicher Bebauung ergeben sich kinftig
sehr positive Veranderungen fiir das Stadtbild H&tdel den angrenzenden Landschaftsraum.

Keine Beeintrachtigungen der Schutzguter Kultud sanstige Sachguter

Im Bebauungsplangebiet sind die Baudenkmale ,Zusppchen® Fal3straBe 21, friheres Maga-
zingebaude der Hoesch AG und ,Horder Burg® FaRstra®18 vorhanden sowie das Boden-
denkmal ,Bereich Horder Burg“ sowie das Naturdenkfgamald Naturdenkmalverordnung ND

Nr. 103 HO), eine Platane. Der Erhalt ist im Bebasplan festgesetzt. Es ist nicht mit negativen
Auswirkungen auf Kultur- oder Sachguter zu rechnen.

Aufgrund der zwischenzeitlichen Neuregelung desAbd. 2 Nr. 1 des Gesetzes zur Sicherung des
Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaf.rLandschaftsgesetz — LG NRW) gilt die
vorliegende Planung nicht als Eingriff (“Natur at#it), so dass die Anwendung der Eingriffsre-
gelung geman § la Abs. 3 Satz 1 BauGB in dieserfaMen nicht erforderlich ist. Der Umwelt-
bericht enthalt rein dokumentarisch die -letztm2@§7 aktualisierte- Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung, die fur das Verfahren keine Relevanz nbelsitzt.

Unberthrt von dieser Neuregelung bleiben die Varptflingen zum Ersatz nach Baumschutzsat-
zung fir betroffene B&dume im Innenbereich nach 884GB sowie zum Waldersatz fir die be-
reits gerodeten Waldflachen (Waldumwandlungsgengtingien vom 15.12.2005 und 06.11.2006)
im gemal § 35 BauGB eingestuften Bereich (AuReintidrekonkrete MalRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen auf die Umweltder Durchflihrung des Bebauungsplanes
(Monitoring) sind nicht erforderlich.
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Ersatz nach Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund

Fur Einzelbdume in dem als Innenbereich eingestu®anbereich erfolgt ein Ersatz des entfal-
lenden Baumbestandes nach Baumschutzsatzung. Deelkharicht enthélt in Kapitel 8.3.2 eine
Baumliste, in der der geschutzte Baumbestand doktieneist. Insgesamt befanden sich bei Kar-
tierung des Baumbestandes Anfang 2007 im Teilber&i@4 Baume, die unter die Baumschutz-
satzung fielen. Davon sollen 20 Baume in die zukg@fGestaltung integriert werden. Von diesen
20 Baumen sind 6 Baume im Bebauungsplan mit einealttingsfestsetzung belegt. Fir die tbri-
gen 14 Baume wird eine Erhaltung angestrebt, sigestin als offentliche Grinflachen festgesetz-
ten Flachen.

43 Baume konnen/konnten nicht erhalten werden. &nfen der Abbrucharbeiten wurden durch
die PHOENIX See Entwicklungsgesellschaft mehreafiiiage gestellt und insgesamt die Fal-
lung von 42 Baumen durch das Umweltamt / Unteredsahaftsbehérde genehmigt sowie der
Ersatz geregelt. Zur Herstellung der ErschlieBumg®en musste ein Baum gefallt werden.

Derzeit sind noch 11 geschitzte Baume im Plangetmidianden, die in geplanten Bauflachen
stehen und voraussichtlich nicht erhalten werdemka. Sie sollen so lange erhalten bleiben, bis
der jeweilige Baum einer baulichen Entwicklung ineyf¢ steht. Im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren ist entweder der Erhalt oder abeEdstz fiur diese Baume zu regeln. Wéaren die
11 Baume nicht zu erhalten, so ergibt sich aufgerdStammumféange insgesamt ein Erfordernis
zur Ersatzpflanzung von 16 Ersatzbaumen. SoferatHylanzungen auf den Grundstiicken nicht
realisiert werden kénnen, wird der Antragsteller Zahlung eines Ersatzgeldes verpflichtet. Die
Festlegung des Ersatzgeldes erfolgt durch das Utamvel Untere Landschaftsbehérde.

Waldersatz

Zur Kompensation der bereits erfolgten Eingriffeden Wald im Teilbereich A (Waldumwand-
lungsgenehmigungen vom 15.12.2005 und 06.11.2806er Ersatz fur den Verlust von 4.689 m?2
Waldflache im Verhdltnis 1:1 von der Unteren Foesitirde festgelegt worden. Es besteht ein
Kompensationsbedarf von 4.689 m2,

Da am Ort des Eingriffs keine Flachen zur Umsetzuog Ersatzaufforstungen zur Verfigung
stehen, wird der Ersatz auf einer externen FlasH2ortmund Scharnhorst umgesetzt. Die festge-
setzte Waldflache liegt in der Gemarkung Grevelyr M, Flurstiick 850 teilw. und umfasst eine
Gesamtflache von 4.689 m2. Die Ersatzaufforstungissspatestens 2 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes durch die PHOENIX See Entwicklueggtschaft durchzufuhren.

Durch die festgesetzte Waldflache in Dortmund Sdharst kann die im Rahmen der Waldum-
wandlung erforderliche Ersatzaufforstung vollst@nidinerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Teilbereich A nachgewiesen werden.

7. Altlasten / Bergbau / Kampfmittel / Grundwasserstamle /
Methanausgasung

Altlasten

Sowohl die Beseitigung vorhandener Altlasten alshader gesamte unterirdische Abbruch und
Bodenabtrag zur Profilierung von PHOENIX See undsEmer sowie zur Baugrundvorbereitung

der stadtebaulichen Entwicklungsflachen sind im rRam der vom Gesetzgeber vorgesehenen
Konzentrationswirkung tber Sanierungsplane (Teisangspléane Vorgezogene Wasserhaltung,
LHKW-Schaden, Restflache und Gaswerk) nach § 13dBsiBodenschutzgesetz (BBodSchG)

geregelt worden.

Da die Gelandeaufbereitung in den kinftigen Bawgehica. 0,5 m unter der kiinftigen Gelande-

oberflache endet, ist dort die in den Sanierunggpidvorgegebene Oberflachenabdeckung auf

unversiegelten Freiflachen durch den jeweiligentgan beizubringen. Hierzu wurde in den Be-
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bauungsplan ein Hinweis aufgenommen. Vor diesenteinund ist der gesamte Bebauungsplan
nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 Bau GB gekennzeichnet. Diarieichnung ist als vorsorgliche ,Warn-
funktion* gemaR dem Gemeinsamen Runderlass desstdinims fir Stadtebau und Wohnen,
Kultur und Sport und dem Ministeriums fir Umwelt duiNaturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 14.03.2005 - Berticksichtigumg Flachen mit Bodenbelastungen, insbe-
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und imdgmehmigungsverfahren (Altlastenerlass) - zu
verstehen. Eine Freistellung von Bauvorhaben gegn@R BauO NRW ist demzufolge nicht mdg-
lich.

Als konkrete Altlast wurde ab Herbst 2008 die Samg des ehemaligen Gaswerks im Umfeld
des Magazingebaudes im Nordwesten des Standorhgiiiihrt. Die Sanierung war zum Einen

die Voraussetzung fur die Umsetzung der im Bebasplag dargestellten Grin- und Spielplatz-

flachen sudostlich des Magazingebaudes. Zum Andsegrsie eine Voraussetzung flr eine gute
Wasserqualitat in der Emscher und im Horder Bach.abDch nach der Durchfihrung der Sanie-
rungsmafRnahme ggf. noch lokale Kontaminationen ntekgrund verblieben sind, ist der Bereich

des Gaswerksschadens nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 Bau@Bneeisch gekennzeichnet. Zudem sind im
Umfeld des Magazingebaudes gesonderte Flachenimsit kennzeichnung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB fur eventuell nachfolgende Untersuchungs- Sadierungsschritte versehen worden. Des
Weiteren ist ein Hinweis in den Bebauungsplan audgemen worden, welcher bezogen auf das
im Schadenszentrum befindliche Magazingebaude dichfolgende Baugenehmigungsverfahren
in Abhangigkeit von der Folgenutzung weitere Unieraings- bzw. SicherungsmalRnahmen fest-
schreibt.

Im Bereich des Grundstiicks HermannstraRe 107 (GemarHorde, Flur 5, Flurstlick 786) kon-
nen aufgrund der friheren und heutigen Tanksteliemumg Bodenverunreinigungen vermutet
werden. Zudem sind hier die vorhandenen unteringiscKraftstofftankanlagen vor einer Folge-
nutzung ordnungsgemal aufzunehmen und zu entsdrgemextteil des Bebauungsplans wird
daher ein Hinweis auf diese Grundstiicke aufgenomui&ss bei einer Umnutzung insbesondere
zu Wohnbauzwecken im zugehdrigen Bauantragsveriasioh das Umweltamt - Untere Boden-
schutzbehdrde - die Forderung nach Boden- und gmteduntersuchungen vorbehélt. In Abhan-
gigkeit von den Befunden ist Uber das Erforderma $Banierungsmaflinahmen (z. B. Bodenaus-
tausch) zu entscheiden.

Fur die Bestandsgebaude Fal3stral’e 21/29/31 wurddimiveis in den Textteil des Bebauungs-
plans aufgenommen, der in Abhangigkeit von der &mldgzung Untersuchungs- bzw. Abdeck-
mal3nahmen festschreibt.

Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes HO 25befeiche A bis C, ist in seiner Gesamtheit
von potenziellen Einwirkungen aus dem ehemaliggegaahen Altbergbau betroffen. Im Vorfeld
der Baumal3nahmen erfolgte deshalb eine intensikgdmhnische Erkundung der durch den Alt-
bergbau betroffenen Teilflachen mit dem Ziel, behgslenkundlich relevante Inhomogenitaten im
Untergrund sowie bekannte vertikale und geneigteb@nbaue wie Schéchte, Lichtlécher oder
Stollen sowie Floze zu identifizieren. Die angdeoen Hohlraume und Auflockerungszonen
wurden mittels Verfillen und Verpressen gesichient.Zuge der Verfill- und Verpressarbeiten
wurde lagestabiles, hydraulisch erhértendes Mat@ridB. Dammer oder Betonversatz) zur lang-
zeitsicheren Stabilisierung der Bereiche eingelirach

Nach dem mit dem Abschluss der Mal3hahmen vorgeletgstat des 6ffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstandigen (ARGE W&W) kann dates Baugebiet im Rahmen der laut Be-
bauungsplan zugelassenen Nutzung hinsichtlich betgiher Einwirkungen restriktionsfrei be-
baut werden. Bergbaulich bedingte Anpassungsmal@ralaimd nicht erforderlich. Bergbaulich
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bedingte Setzungen, die zu Schaden an den Gebdiigem kénnten, sind ausgeschlossen. Ein
entsprechender Hinweis zum tagesnahen Bergbau viumdien Textteil des Bebauungsplans auf-
genommen worden.

Kampfmittel

Da der westliche Abschnitt des Plangebiets in eiBambenabwurfgebiet liegt, wurde eine Luft-
bildauswertung bei der Bezirksregierung Arnsbergligefiihrt. Besondere MalRnahmen sind auf-
grund der Ergebnisse der Luftbildauswertung nicharderlich. Innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans haben zudem bereits grof3flaBbmenumlagerungen stattgefunden, so dass
schon aus diesem Grund Kampfmittelfunde eher ursealeinlich sind.

Seitens des Kampfmittelraumdienstes kann das Vddraein von im Erdreich verbliebenen

Kampfmitteln jedoch nicht vollig ausgeschlossen deer. Sollte bei der Durchfihrung der Bau-

vorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche Venf@gdn hinweisen oder verdachtige Gegens-
tdnde beobachtet werden, sind die Arbeiten soforustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu

verstandigen. Ein entsprechender Hinweis ist in Bextteil des Bebauungsplans aufgenommen
worden.

Grundwasserstande, Drainagen

Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels sind berkeiterten Gebauden technische Vorkeh-
rungen erforderlich, die die baulichen Anlagen ginickendem Grundwasser schiitzen. Die Anla-
ge von privaten Grundsticksdrainagen ist unzulagsig entsprechender Hinweis ist in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden.

Methanausgasung

In der Karte der potenziellen MethanausgasungerStht Dortmund ist das Plangebiet der Zo-
ne 1 zugeordnet. Dies bedeutet, dass Methangasiauatenig wahrscheinlich sind. Ein entspre-
chender Hinweis ist in den Textteil des Bebauuragsphufgenommen worden.

8. Denkmalschutz, Naturdenkmale, erhaltenswerte Gebauws

Das frihere Magazingebéaude der Hoesch AG und dhaude Faldstraf3e 21 ist als Denkmal in
der Denkmalliste eingetragen. Der denkmalgeschiBaleaudebestand ist in die Planzeichnung
nachrichtlich tbernommen worden. Die aus gestaltear und bauhistorischer Sicht wertvolle
Villa Tull’ ist zudem als ,Erhaltenswertes Gebaugekennzeichnet.

Durch die ,Ordnungsbehdrdliche Verordnung der Staditmund vom 14. Dezember 1998 zur

Ausweisung von Naturdenkmalen und geschuitzten lcdnadisbestandteilen fir den Bereich der
Stadt Dortmund innerhalb der im Zusammenhang bebadttsteile und der Geltungsbereiche der
Bebauungsplane — Naturdenkmalverordnung — NDVOdistPlatane (Platanus x hispanica) vor
dem Restaurant ,Zum Treppchen‘ an der Fal3stral3Batlsrdenkmal (gemal Naturdenkmalver-
ordnung ND Nr. 103 HO) ausgewiesen. Das Naturdehkmra in der Planzeichnung entspre-

chend gekennzeichnet und mit einer Erhaltungsbigdestgesetzt.

Der Bereich um die Burg wird in der Denkmallists @odendenkmal gefihrt und wird in der
Planzeichnung ebenfalls gekennzeichnet. Da Fundeweasteren Bodendenkmalern nicht auszu-
schliel3en sind, wird im Bebauungsplan auf die Meldwl Sicherungspflicht hingewiesen. Durch
die Grabungen im Bereich des Bodendenkmals wurdewidmente der historischen Burgkapelle
sowie Teile der alten Befestigungsmauer freigelBgt.flr die Stadtgeschichte bedeutsamen Fun-
de sind bei der Gestaltung des Horder Burgplatzeshdden Bau eines Besichtigungsfeldes be-
rucksichtigt bzw. integriert worden.
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9. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage im grof3stadtischen Ballungsraden,im Umfeld des Planungsgebiets PHOE-
NIX See vorhandenen Gewerbebetriebe, der mit danuRgen verbundenen Freizeit- und Gastro-
nomienutzungen sowie aufgrund der rdumlichen Nahden HauptverkehrsstralRen Bundesstra-
Be 236, FalRstralRe, Schiruferstralle und Hermarmmstnafdle fir den Bebauungspléane H6 252
PHOENIX See (Teilbereiche A bis C) vom TUV Nord dahr 2007 ein schalltechnisches Gutach-
ten fur die innere und &ul3ere Erschliel3ung erstellt

Fur die Teilbereiche A und C liegt ein aktualisesriGutachten vom 10.05.2012 vor. Im Folgenden
wird auf die Ergebnisse in unterschiedlichen Teden Plangebietes eingegangen.

9.1 Strallenverkehrsbedingte Schallimmissionen
Bereiche direkt angrenzend an die Fal3straRe und Herannstral3e

Der Planbereich grenzt im Westen und Siden unioéitedn ortsteilverbindende Hauptverkehrs-
stralBen (Faf3stralRe und Hermannstral3e) an. Im Ratheseschalltechnischen Gutachtens wurde
an den verkehrsbedingten Immissionsorten eine ideatlUberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 tagsuber und nachts festgestelldeinPrognose-Situation nach Realisierung der
Bebauung ergeben sich folgende Werte:

An den der Fal3strale zugewandten Fassaden im Bieingerden tags 69 — 71 dB(A) und nachts
61 - 63 dB(A) erreicht. An den der HermannstralRgemandten Fassaden im Plangebiet wurden
tags 70 - 71 dB(A) und nachts 62 - 63 dB(A) erreéthDiese Pegel liegen in einem Bereich, bei
dem eine Gesundheitsgefahrdung nicht ausgeschlosseen kann.

Da weder die Straf3en noch die hier vorhandene Belgagrundlegend ander- oder verschiebbar
sind und auch fir das Prognosejahr 2015 keine Rexdungy des Verkehrsaufkommens prognosti-
ziert ist, sind im Rahmen der Planung differeneieknséatze zur Lésung der Schallkonflikte ge-
sucht worden.

Ausgehend von den skizzierten Randbedingungen {&treetz, Gebaudebestand) kommen zur
Minderung der Belastung generell die folgenden Mdgmen in Frage.

- Ausschluss schallsensibler Nutzungen

- Abrucken der geplanten Bebauung von der Schallguell

- aktive SchallschutzmalRnahmen unmittelbar an des&aorisquelle oder

- passive Schallschutzmallinahmen an den Gebauderasi@ptimieren der Gebaudegrundrisse
- Malnahmen an den StralR3en zur Reduzierung der Fabhsgbe

Ausschluss schallsensibler Nutzungen

In den Baugebieten SO 1, SO 3 und SO 5 werden wundgder vorhandenen verkehrsbedingten
Vorbelastungen unmittelbar angrenzend an die FRestund Hermannstral3e Wohnnutzungen
ganz bzw. bis zu einer Tiefe von 15,0 m ausgesshitosZudem ist aus Grinden der Luftschad-
stoffbelastung gemaR Gutachten des TUV Nord (22004, zur Sicherung gesunder Arbeitsver-
haltnisse fur die Fal3stralRe festgesetzt, dasakiimftige Blronutzungen eine Festverglasung und
eine mechanische Beluftung vorzusehen sind.

Abrtcken der Bebauung von der Schallquelle

Die an der Fafistral3e und Hermannstral3e nicht é@néepl Bestandsgebaude kdnnen in ihrer Lage
nicht verandert werden, sodass fur diese Bebauadglich passiver Schallschutz in Frage
kommt. FUr die geplanten neuen Gebaude war dem{bgewrin Abrticken von der Schallquelle
zu prufen, um die zulassigen Schallwerte einzuhaBei der Neubebauung handelt es sich pla-
nungsrechtlich um Baullcken, die nach 8§ 34 BauGHabbar sind. Vorgepragt sind die Baulu-
cken durch die unmittelbar an den 6ffentlichen [Btrabestehenden Gebaude.
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Die neuen Baufelder sind zum Einen durch die Lage FHOENIX Sees und die angrenzenden
Stral3en und Bebauungen festgelegt. Zum Anderags istadtebaulich geboten, die geplanten Ge-
baude hinsichtlich ihrer Lage und Kubatur am voderen Stadtgrundriss und den Bestandsge-
bauden zu orientieren und aufgebrochene Struktdueoh BaullckenschlieBungen zu ergénzen.

Die an den Hauptstra3en geplanten Gebéaude sind dakefalls parallel zu den Stral3enzigen
platziert worden. Zur Verbesserung der raumlichiemaBon (Strallenraumprofil) und zur Reduzie-
rung der an den Gebauden anliegenden Schallwengewwlie Gebaude jedoch sowohl an der
Fal3stral3e als auch der HermannstraRe um mehreee Wetder Stral3e abgertckt.

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Aktive SchallschutzmalRnahmen wie Larmschutzwand¥ ader -walle kommen an innerstadti-
schen Stral3en mit ErschlieBungsfunktionen aus mezh(@riinden nicht - oder allenfalls - nur be-
dingt in Frage.

Zum Einen grenzt die Bestandsbebauung unmittelbatiex 6ffentlichen StralRen an, sodass zwi-
schen dem Gehweg und den privaten Parzellen k&ineea Schallschutzelemente realisiert wer-
den kénnen. Zum Anderen ist hinsichtlich der gefglarGebaude fir den Stralenzug Fal3stralRe /
Hermannstral3e festzustellen, dass aktive Schatisglemente (Wall, Wand) stadtgestalterisch
und stadtfunktional inakzeptabel sind und zudene einerwiinschte Trennwirkung héatten. Ihre
Realisierung wirde zudem zwingend FolgemalRnahmeku(larerschlieliung in der ,zweiten
Reihe’) erforderlich machen.

Aktive SchallschutzmalRnahmen sind - unabhangigdemmit den MalRnahmen verbunden Kos-
ten — daher nicht vorgesehen.

Passive SchallschutzmalRnahmen / Optimieren der Gebdegrundrisse

Da die erhdhten Schallimmissionen nur an einer Gadgeite vorliegen, besteht die Mdglichkeit,

Uber eine entsprechende Grundrissgestaltung sadiidtige Rdume an der schallabgewandten
Seite zu errichten. Dies ist im vorliegenden Fa#l dem See bzw. den Blockinnenseiten zuge-
wandte Gebaudeseite. Daher durften derartige Gesedauf eine grof3e Zustimmung der Erwer-
ber stof3en und somit ohnehin grél3tenteils umgesetzien.

Zur Einhaltung eines ausreichenden Schallschutzesdn in den Geb&uden als weitere Alternati-
ve passive Schallschutzmal3hahmen in Form von Miadfsderungen an die Luftschalldam-
mung von Aul3enbauteilen (Fenster, Wande und Daategebauter Dachgeschosse) schutzbe-
durftiger Nutzungen vorgesehen werden. Fur die iex&uslegung der Mindestanforderungen
nach VDI 2719 und DIN 4109 ist die Kenntnis von gaf§erauschpegeln, der Nutzungsart, der
RaumgroiRe, des Fensterflachenanteils und der Bfhausg erforderlich. Um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse fur die zukinftigen Nutzarsichern, sind im Bebauungsplan daher nut-
zungsbezogene Innenschallpegel festgesetzt worden.

Aufgrund der vorhandenen bzw. prognostizierten Bobgel sind im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplan bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbat@miche und sonstige Vorkehrungen zur

Larmminderung vorzusehen. Dabei dirfen die nackfalgaufgefiihrten Innenschallpegel nicht

Uberschritten werden. Die Tabelle ist nur insoveeivendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen Uber die Art der baulich#nuNg zuldssig sind:

Raumart Innenschallpegel

Schlafraume nachts im Kerngebiet,
Sondergebiet und Allgemeinen Wohngebiet 35 dB(A)

Wohnraume tags im Kerngebiet, Sondergebiet
und Allgemeinen Wohngebiet 40 dB(A)
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Kommunikations- und Arbeitsrdume tags,
Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiros,
wissenschatftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
Grol3raumburos, Gaststatten, Schalterraume, Laden dB&)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissijestaund Baukdrperanordnung eingehalten
werden konnen, sind schallschitzende AulRenbaubaiez. B. Schallschutzfenster und deren Zu-
satzeinrichtungen sowie Zwangsliftungen (entspretider VDI-Richtlinie 2719), AulRentiren,
Dachflachen, Wéande etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlass vom 24.09.90 (MBI.NW S. 1348) mbrdrhein-westfalischen Ministers fur

Bauen und Wohnen betreffend der DIN 4109 - Schalikrcim Hochbau - ist im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Blgem vom Bauherrn/Antragsteller auf den
Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret etéslichen SchallschutzmalRnahmen zu erbrin-
gen.

Bereiche im Inneren des Plangebietes
Fur diese Bereiche wurden im Schallgutachten falgdfrgebnisse erzielt:

- An der geplanten Bebauung beidseits der Stral3e Kaith wird der Orientierungswert zur
Tageszeit an einzelnen Punkten tagstiber tUberschrifiur Nachtzeit sind Uberschreitungen
des Orientierungswertes um bis 2 dB(A) zu erwarBastimmt werden die Beurteilungspegel
durch die unmittelbaren Vorbeifahrten auf der Strgm Kai“.

- An der geplanten Bebauung an der Horder Bach-Adled tagstiber Uberschreitungen des
Orientierungswertes fur Mischgebiete um bis zu 4AJBzu erwarten. Nachts kommt es zu
Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir Misblete um bis zu 6 dB(A). Pegelbestim-
mend sind die Gerausche des Verkehrs auf der H&algr-Allee.

- Im Bauabschnitt noérdlich der Phoenixseestral3e wstlwh der Hans-Trombrock-Stral3e wird
an der strallenzugewandten Seite tagsuber der @riergswert fir ein Mischgebiet durch die
Verkehrsgerausche auf der Phoenixseestralie eitgehalahrend der Nachtzeit wird der Ori-
entierungswert geringfiigig tberschritten.

Die im stadtebaulichen Rahmenplan festgelegte &tasicklung beinhaltet als wesentliches Ziel
eine Erweiterung des urbanen Stadtzentrums in &ighPHOENIX See. Insbesondere soll dabei
neben der Fortfihrung des Stadtgrundrisses - imeSier europaischen Stadt — auch eine belebte
und funktional durchmischte Nutzungsstruktur emsie Im ndheren Umfeld um die HOrder Burg
— dem Seequatrtier — soll daher ein moglichst sditleétzungsspektrum ermdaglicht werden. Neben
dem Schwerpunkt im Dienstleistungs- und Buroselden sich bereits jetzt abzeichnenden Gast-
ronomieangeboten sowie der in der Ful3gangerzondo{RBlatte-Weg) geplanten Einzelhandels-
nutzung tragt insbesondere die Nutzung Wohnen elglBing des Standortes bei. Insofern kann
auf eine Wohnnutzung hier nicht verzichtet werden.

Weiterhin ist feststellbar, dass es sich bei deal%h um die erforderlichen ErschlieSungen bzw.
Anliegerstral’en des Seequartiers handelt und nimnhgebietsfremde Durchgangsstral3en. Insofern
wuirde eine veranderte Planung die Situation niolmdjegend verandern.

Ein theoretisch denkbares Abrlicken der Bebauungdemm Quartiersstral3en ist mit der flr das

erweiterte Horder Stadtbezirkszentrum angestrebtbanen Struktur nicht vereinbar. Daruber

hinaus bestehen mit der vorgegebenen Seeuferpro@mensch enge raumlich Restriktionen fur

eine adaquate stadtebauliche Entwicklung.
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Letztlich ist hinsichtlich der geplanten Gebaudst4astellen, dass aktive Schallschutzelemente
(Wall, Wand) stadtgestalterisch und stadtfunktiomakzeptabel sind und zudem eine uner-
wunschte Trennwirkung hatten.

Aktive SchallschutzmalRnahmen sind - unabhangigdemmit den MalRnahmen verbunden Kos-
ten — daher nicht vorgesehen.

Bei der Planung der Gebaude sind daher auf dienpstgierte Schallsituation bezogen passive
SchallschutzmalRnahmen bzw. MalRnahmen zur Optingeden Grundrisse erforderlich. Hierzu
wurden in den Bebauungsplan -wie bereits beschieleatsprechende Festsetzungen aufgenom-
men.

Verkehrslarmwirkungen auf den Umgebungsbereich
Das Schallgutachten trifft flr die Bereiche auRkrhies Plangebietes folgende Aussagen:

Der Wert von 70 dB(A) wird tagsuiber an nahezu allebauden beidseits des Stralienzuges
.Hermannstral3e / Schiruferstral3e” eingehalten. &rB&bauung westlich des Stral3enzuges ,Am
Stift / FaRstraRe” sind Uberschreitungen bis zuBRAY zu erwarten, an der ,Willem-van-Vloten-
StraRe" Uberschreitungen bis zu 3 dB(A).

Der Wert von 60 dB(A) wird zur Nachtzeit an folgemdBestandsgebéduden an den jeweils stra-
Renzugewandten Fassaden Uberschritten:

- Bebauung nordlich der ,Hermannstraf3e” um maximaBgA),

- Bebauung sudlich der ,Hermannstraf3e* um maximaB @yl

- Bebauung nordlich der ,Schiruferstral3e” um maxindB(A),

- Bebauung sudlich der ,Schiruferstra3e” um maximaB@),

- Bebauung westlich des Stral3enzuges ,,Am Stift /$teed3e” um maximal 5 dB(A),

- einzelne Gebaude 0stlich des StralRenzuges ,Am/Fassstralle” um maximal 1 dB(A),

- Bebauung sudlich der ,Willem-van-Vloten-StraRe* uimd Kreuzungsbereich ,Weingarten-
stralRe /Fassstral3e” um maximal 5 dB(A).

An einzelnen Gebauden an den genannten Stral3enaligemncht unmittelbar am stralRenzugeho-
rigen Gehweg liegen, wird der Sanierungsgrenzwamt60 dB(A) auch zur Nachtzeit eingehalten.

Mit der Realisierung des PHOENIX Sees und Fertilgstg samtlicher geplanter Bebauung wird
eine Zunahme des Verkehrs auf diesen Stral3en pbgeda. Das Schallgutachten kommt im
Vergleich mit den Analysewerten zum Ergebnis, dhssh den planungsbedingten Zusatzverkehr
eine Pegelerh6hung zwischen 0,1 bis maximal 1,2pBftsteht.

Malinahmen an den StraRen zur Reduzierung der Fahrgausche

Auf den Teilabschnitten
~Schuruferstral3e”, zwischen ,Berghofer Stral3e* Gtichl3e ,An der Goymark®,
.Berghofer Strafl3e” stdlich der ,Schiruferstraf3e un

- ,Willem-van-Vioten-Stral3e* westlich ,Fal3strale”,

wurde im Vorgriff auf die Gebietsentwicklung sogrrhoptimierter Asphalt aufgebracht.

Zur Reduzierung der verkehrsbedingten Emissioneheabsichtigt, auch auf der Hermannstralie
den vorhandenen Belag durch larmoptimierten Asphalersetzen. Hierzu wurde zwischen der
Stadt Dortmund und der PHOENIX See Entwicklungsiigd®aft eine entsprechende Vereinba-
rung getroffen. Eine Realisierung ist Mitte 201®lgat. Bis zur Realisierung samtlicher Bauvor-
haben ist der Asphalt auf dem Stral3enzug somiitberesgetauscht. Die mit der Verkehrszunah-
me verbundenen hoheren Emissionswerte werden sentiich kompensiert.
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Zur Ermittlung der mit dem Asphalt verbundenen Regelerung sind vom Ingenieurbiro ,AiR
an mehreren Stral3en im Stadtgebiet Messungen dfitirgworden (AIR, 2009). Die Messungen
dokumentieren Pegelminderungen zwischen 3,7 unddB(3). GemaR Schallgutachten (TUV
Nord, 2012) kann bei Verwendung des larmoptimieAsphalts von einer gesicherten Pegelmin-
derung von 3-4 dB(A) ausgegangen werden.

Wird flr die oben genannten Stralienabschnitteamidptimiertem Asphalt von einer Minderung
um 3 dB(A) bis 4 dB(A) ausgegangen und dieser Asphueh auf der Hermannstraf3e aufgebracht,
werden die Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)hta@n nahezu allen Gebduden an diesen
Stral3en eingehalten.

Auch werden die durch den zusatzlichen planungsigéei Verkehr verursachten geringen Pegel-
erhohungen mehr als kompensiert. Bei einer Pegdenimg im 0. g. Umfang kommt es durch die
Planung zu keiner weiteren Erhdhung der Beurtegpegel.

Fur die Faldstral3e ist zur beabsichtigten stadtebeaunl Integration der Stral3e und der damit eben-
falls angestrebten Verbesserung der Querungsméglieim fir Ful3ganger ein Umbau der Stral3e
beabsichtigt. Die Umbauplanungen werden zurzeikiadisiert. Der hierzu erforderliche politi-
sche Beschluss ist so terminiert, das mit dem Un#sdang 2015 begonnen werden kann. In die-
sem Zusammenhang soll auch auf diesem Stralenzngptimierter Asphalt verwendet werden,
wodurch die Sanierungsgrenzwerte an den Gebaudenuwderschritten werden. Bis zur Umset-
zung der Maflinahme ist fur die von Grenzwertibeesithrgen betroffenen Gebaudeeigentimer
eine Forderung von passiven Schallschutzmal3nahBiebau von Schallschutzfenstern) vorgese-
hen. Auf Antrag und berechtigtem Nachweis in Anlefg an die Férderbedingungen des Schall-
schutzfensterprogramms der Stadt Dortmund werddteMjewahrt. Gemal Schallgutachten gilt
dies fur folgende Geb&aude: Fal3stral3e 4, 20, 224229 und 41; Brauerstral3e 5a; Hermannstral3e
67; Am Stift 4, 6 und 15. Die PHOENIX See-Entwidkfisgesellschaft hat sich zur Ubernahme
der Kosten gem. der Forderrichtlinien zum Schallsdiensterprogramm (die sich zurzeit auf dem
Beschlussgang befindet) mit einem Betrag i. H.O/080,- € verpflichtet.

9.2 Parkplatzgerausche

Die offentliche Stellplatzanlage nérdlich der PlaaBe J (Horder Hafenstral3e) wurde hinsichtlich
der hiermit verbundenen Emissionen schalltechnizahiertet (TUV, 2007). Danach werden bei
einer angenommenen vollstdndigen Ausnutzung mi8@doffentlichen Parkplatzen die Immissi-

onsgrenzwerte tags als auch wahrend der gesamtdnzsa eingehalten.

Bei der Parkplatzflache handelt es sich um einendlithe Stellplatzanlage. Die hiervon ausge-
henden Immissionen sind entsprechend der Praxi&eleehmigungs- und Planfeststellungsbehor-
den sowie der Verwaltungsgerichte nach den VorgaleerRLS-90 zu berechnen und DIN 18005
bzw. der 16. BImSchV zu bewerten. Eine Bewertunglakenissionen nach TA Larm kommt nicht
in Frage, da die Verkehre nicht einer bestimmtetziig zugeordnet werden kénnen.

9.3 Gastronomie- und Freizeitbetriebe

Im Seequartier sollen entlang des HafenbeckensSdeuferpromenade sowie im Bereich des
Sportstitzpunktes gastronomische Nutzungen redlisierden, die auch Auf3enflachen anbieten.
Wegen des besonderen Ambientes ist es ausdricklitakeder Stadt, im Bereich des Hafens auch
Aulengastronomieflachen zuzulassen, die im Rahraegaktstattenrechtlichen Regelungen auch
wahrend der Nachtzeit betrieben werden kdonnen.zHigvurden im angrenzenden Umfeld des
Hafenbeckens die potenziellen Aul3engastronomiefiddiestgelegt. Im Beiplan 1l zum Bebau-
ungsplan sind diese Flachen dargestellt und spelz&génigen gekennzeichnet worden, die unter
Beachtung der gaststattenrechtlichen Regelungdnsbetrieben werden kénnen.

Da in den hier geplanten Sondergebieten neben al@mgrenden Biro- und Dienstleistungsnut-
zungen u. a. auch Wohnungen ab dem ersten Obeogssztigelassen werden sollen, wurde mit
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Bezug auf die im Beiplan 1l zum Bebauungsplan felstgten AuRengastronomieflachen vom TUV
Nord ein Schallgutachten (06.02.2012) zur Ermitglaier Schallleistungspegel an den angrenzen-
den Gebauden erstellt. Das Gutachten hat zum Egatass an nahezu allen Fassaden der an die
Aulengastronomie angrenzenden Gebaude die fur sichlyebiet gultigen Immissionsrichtwerte
der TA Larm wahrend der Nachtzeit (22:00 - 06:00)Ulberschritten werden.

Um die beabsichtigte zeitlich unbegrenzte AuRemgasimie dennoch zu gewéhrleisten, wurde im
Bebauungsplan durch eine spezifische Festsetzigigefegt, dass schutzbedurftige Nutzungen
wie Wohnungen nur dann zulassig sind, wenn aufsdandlage der Annahmen des Schallgutach-
tens des TUV Nord, 2012) durch geeignete aktiveasthutzmalRnahmen (z.B. Schallschleuse)
nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerteadeuwendenden TA-Larm fur Mischgebiete

vor den schutzbedurftigen Raumen eingehalten werden

9.4 Gewerbliche Immissionen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt a¢vaate gewerbliche Schallquelle in der Her-
mannstralRe 107 eine Tankstelle. Die genehmigtesTealtk liegt innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und ist bereits heute von Wadbdiggen und Wohnnutzungen in gemischt ge-
nutzten Gebauden umgeben. Vom derzeitigen Tanéstedtrieb gehen keine derart relevanten
Schallemissionen aus, dass gesunde Wohnverhalinisks Nachbarschaft in Frage gestellt wa-
ren. Bei Anderungen und Erneuerungen der Tanksislleu gewéhrleisten, dass keine Ver-
schlechterung gegentiber der heute genehmigten ZNutzond den dadurch hervorgerufenen Im-
missionen erfolgt.

9.5 Luftverkehrsbedingte Schallimmissionen

Der Geltungsbereich liegt in der Anfluggrundlini€énterline’) der Start- und Landebahn des
Flughafens Dortmund-Wickede in gerader Verlangerdag Start- und Landebahn. Die Entfer-
nung zum Flughafen betréagt ca. 7,0 km. Die Flugh&ertmund GmbH hat in der Umgebung des
Flughafens drei stationare Fluglarmuberwachungganlanstalliert, von denen sich eine unterhalb
der Anfluggrundlinie in unmittelbarer Nahe zur Tpapfstralle in Dortmund-Aplerbeck befindet
(ca. 4,5 km Luftlinie vom Planbereich). An diesenesdpunkt wird ein Dauerschallpegel (LEQ3)
von bis zu 54 dB(A) gemessen.

Im Rahmen einer vom Flughafen beauftragten schaltischen Untersuchung wurden die Aus-
wirkungen des Flugverkehrs in verschiedenen Vagraer Entwicklung des Flughafens betrach-
tet (Gutachten der Fa. ADU Cologne). Es wird hien\der untersuchten Variante fur das Jahr
2020 ohne Ausbau (Prognose-Nullfall) ausgegangenhl@r betrachtete ,Prognose-Nullfall* Va-
riante fur 2020 beinhaltet gegenlber der heutigaraton eine Steigerung der Flugzahlen. Diese
sind im Rahmen der bestehenden Planfeststellundjahidg

Im Rahmen des Gutachtens wurden mehrere Immissiendetrachtet. Die dem Plangebiet
nachstgelegenen Immissionsorte sind der |05 PHOEBHX (Meinbergstral3e) und 106 (An der
Goymark / Benninghofer Stral3e). Hier wurden folgeR@gel berechnet:

IO5: tags 56,5 dB(A) nachts 40,0 dB(A)
106: tags 54,8 dB(A) nachts 38,9 dB(A)

Am Immissionsort 105 und 106 werden die Orientiggswerte fir Kerngebiete bzw. des hier ver-
gleichbaren Sondergebietes tags und nachts eirigeh&lie Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete werden tags um 1,5 dB(A) Uberschrittghnachts eingehalten. Am 106 werden sie
tags und nachts eingehalten. Eine Uberschreitungeigel ist damit allenfalls im Bereich des All-
gemeinen Wohngebietes an der Hermannstral3e gegeliignund der neueren Entwicklungen im
Luftverkehr sind die o. g. Pegel als Maximalabszhét) anzusehen. Eine Bebauung wird daher
insgesamt trotz evtl. mdglicher geringfuigiger Ulsarsitungen der Orientierungswerte zur Tages-
zeit an der Bestandsbebauung in der Prognose #ir 2B vertraglich angesehen, gesunde Wohn-
verhaltnisse sind gegeben. Die vom Flughafen bagi®#rAusdehnung der Betriebszeiten flhrt zu
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keinen weiteren Regelungsbedarf im PlanbereichlderAnderung des Flachennutzungsplanes.
Der Flughafen Dortmund hat das Gutachten auf degrret-Seite//www.dialog-dortmund-
airport.de allgemein verfuigbar gemacht.

9.6 Luftschadstoffe

Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme zuladtschadstoffen vom 21.06.2007 (TUV
NORD und Ing.-Buro simuPLAN) wurden die Luftschaifiielastung (Staub- und Kohlendioxid-
belastung) mit Hilfe von Ausbreitungsrechnungendén Bereich des Bebauungsplanes HO 252
abgeschéatzt und bewertet. Hierbei waren die Emmssiales Stral3enverkehrs und der malf3gebli-
chen Gewerbe- und Industrieansiedlungen zu berituigen.

Besondere Belastungspunkte mit teilweise deutliddbarschreitungen der Grenzwerte befinden

sich erwartungsgemal in der Faf3straRe und in dendtestral3e sowie aul3erhalb des Planbe-
reichs in der Willem-van-Vloten-StraRe und Schinstfal3e. Fir den Prognose-Null-Fall (ohne

See) ist aufgrund der prognostizierten ReduktionHiatergrundbelastung in allen untersuchten

Stral3enabschnitten eine Minderung der Schadstaftkiration zu erwarten. Dennoch werden in

der Willem-van-Vloten-Stral3e und der Fal3stral3dndmissionsgrenzwerte der 22. BImSchV zum

Teil nicht eingehalten.

Durch die im Vergleich zum Prognose-Null-Fall ergi@nund damit dichtere Bebauungsstruktur
verschlechtern sich im Planfall (mit PHOENIX Sea)der Fal3stral3e teilweise die Austauschbe-
dingungen mit daraus resultierenden héheren Imarissi. In der Hermannstral3e werden die
Grenzwerte der 22. BImSchV dennoch eingehalten.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalenessapfiehlt der Gutachter in den Bereichen,
in denen die Grenzwerte Uberschritten werden dainerWohnnutzung unmittelbar angrenzend an
die Fal3stral3e auszuschliel3en. Fur die gem. Bebsplangzuldssigen Biro- und Dienstleistungs-
nutzungen ist eine mechanische Belluftung fur dreFastrale zugewandte Fassadenseite von der
stralRenabgewandten Seite vorzusehen. Diese Empéemiusind durch entsprechende textliche
Festsetzung umgesetzt worden.

10. Soziale Infrastruktur

10.1 Kindergarten

Fur das Projekt PHOENIX See sind zur Deckung desderi neuen Wohnbebauung entstehenden
Bedarfs zusétzliche Kindergartenplatze geplant,imieeitlicher Abhangigkeit von der Entwick-
lung der Wohnquartiere realisiert werden kdnnemn. dt@ neuen Wohnquartiere ist durch die im
Umfeld bestehenden und die im Teilbereich B undn@er Weingartenstral3e bzw. Phoenixsee-
stral3e geplanten neuen Einrichtungen eine hinnedeh®&edarfsdeckung gegeben. Innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans H6 252, TeitheA Teil |, ist daher kein zusatzlicher
Kindergarten erforderlich.

10.2 Schulen

Ab dem Schuljahr 2008 /2009 wurden die Grundsclailke in Nordrhein-Westfalen aufgehoben
und die Eltern konnten ab dann im Rahmen der vohulBéger festgelegten Aufnahmekapazita-
ten frei wahlen, welche Grundschule ihr Kind begurcholl.

Aus schulorganisatorischer Sicht ist bei der zuagimnden schrittweisen Realisierung der Wohn-
bebauung mit zunachst etwa 500 Wohneinheiten ina@txereich des Bebauungsplanes H6 252
mit einem Schilerzuwachs von rund 12 Schulern js@hulungsjahrgang zu rechnen. Die umlie-

genden Grundschulen, insbesondere die WeingartendSchule, kénnen diese Anzahl schul-

raumlich versorgen. Eine Erweiterung des Schulstaed der Weingarten-Grundschule wird da-

durch nicht erforderlich. Innerhalb des Geltungshrs des Bebauungsplans sind keine weiteren
Schulbauten erforderlich.
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11. Klimaschutz / Energetische Optimierung

Zur energetischen Optimierung der geplanten BelbmuuarBereich des PHOENIX Sees sind meh-
rere Gutachten in Auftrag gegeben worden. Im RahoemErstellung eines Energiekonzepts
(GERTEC GmbH, 2007) wurden die Anforderungen anzdilinftigen Gebaude im Bereich des
PHOENIX Sees untersucht und verschiedene MalRRnalsoere die Festlegung von Warme-
dammstandards empfohlen. Zudem wurden verschie@&eegieversorgungsvarianten fur das
gesamte Projektgebiet PHOENIX See untersucht.

Das urspriingliche Konzept sah vor, an zwei Staedotahwarmezentralen (Blockheizkraftwer-
ke) sowie Spitzenlastkessel zu errichten und di@baude mit Nahwarme und einem Nahwar-
menetz zu versorgen. Die dadurch errechnete-Ei@sparung gegenuber einer dezentralen Erd-
gasversorgung betrug auf der Basis der EnEV 20d%en erhohten Anforderungen an den Ener-
giestandard auf 355 to/a GO

Diesen Wert galt es bei der Umsetzung mdglicheerAlitiven einzuhalten. Daflr sollte der
Nachweis erbracht und gleichzeitig geprift werdait, welchen Mal3Bhahmen der Standard der
ENEV 2009 um 10 % unterschritten werden konnte. Basachterblro (e? - energieberatung,
2010) hat im Hinblick auf die Warme- und Kalteveamg vier Varianten untersucht:

- Geothermie mit Sonden, Beheizung durch Warmepuripenaktivierte Bauteile und freie
Kihlung

- Blockheizkraftwerk und Gasbrennwertkessel zur ®piastdeckung sowie Kompressionskal-
temaschinen fur die Kiihlung

- Luftwarmepumpen fir Heizung und Kihlung tber alktite Bauteile sowie Gasbrennwertkes-
sel fur die Spitzenlastdeckung

- Gasbrennwertkessel und Solarthermie sowie verliesSebaudehdille (3-fach Verglasung der
Fassade)

Im Ergebnis wird festgestellt, dass alle Variangemndséatzlich geeignet sind, da sie die Anforde-
rungen der EnEV 2009 und des EEW&armeG erfillen. Wapriinglich vorgesehene dezentrale
Warmenetz wird daher nicht weiter verfolgt. Zudeindveine Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen, dass der Erwerber zur Verbesserung amgiEaffizienz der gewerblichen Gebaude
in der Planungsphase eine umfassende energetisadidbdfatung beauftragen und in diesem
Rahmen die geplanten Einsparungen fur den Warmesatie Beleuchtung, die Kuhlung und die
Stromnutzung gegeniber dem Bauordnungsamt beziffess. Der Erwerber kann die Gebaude-
technik abhangig von seinen speziellen Bedurfnigsginwdhlen. Die Primé&renergiegrenzwerte
(EnEV 2009 und EEWarmeG 2009) mussen hierbei undesiens 10 % unterschritten werden.
Der Erwerber muss diese Verpflichtung auf etwaigel®snachfolger mit entsprechender Weiter-
gabeverpflichtung Ubertragen. Die rechtliche Siahgrder gebaudebezogenen MalRnahmen er-
folgt Gber die Aufnahme in die Grundstiickskaufvigt und ist im Rahmen des Bauantrages ent-
sprechend nachzuweisen.

Die fur die geplante Wohnbebauung um den PHOENIX &stellte solarenergetische Begutach-
tung und Optimierung trifft fir den Geltungsberettds Teilbebauungsplans A aufgrund der hier
fehlenden Wohngebietspragung keine Aussagen. Bedsth davon auszugehen, dass aufgrund
der angestrebten Gebaudetypologie Anlagen zur Ngtaer Solarenergie energieeffizient instal-

liert werden konnen.

12. Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich imeRigm der PHOENIX See Entwicklungsge-
sellschaft der Stadt Dortmund und verschiedeneaf@r Bauherren. Die Offentlichen und privaten
Flachen werden parallel zur Aufstellung des Bebgaplans parzelliert und entweder der Stadt
Dortmund (Verkehrs- und Griunflachen) tbertragernr @teprivate Bauherren und Investoren ver-
auRRert. Fur den Bebauungsplan sind keine offentéchtlichen bodenordnende Maflinahmen ge-

maln der 88 45 ff. BauGB (z. B. Baulandumlegung)reldrlich.
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13. Stadtebauliche Zahlenwerte

Kerngebiet (MK) ca. 0,40 ha
Sondergebiet (SO) ca. 12,30 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,30 ha
Verkehrsflache ca. 6,50 ha
Ver- und Entsorgung ca. 0,04 ha
Offentliche Grunflache ca. 0,83 ha
Horder Bach (Planfeststellungsbereich) ca. 0,65ha
Flachen fur Wald ca. 0,47 ha
Grol3e des Bebauungsplangebiets ca. 20,10 ha

14. Kosten, Forderung

Das Projekt PHOENIX See wird von der PHOENIX Seenkgklungsgesellschaft mbH gemein-
sam mit der Stadt Dortmund, der DSW21 und der Errgelmossenschatt realisiert. Es wird ge-
fordert mit Mitteln des Landes Nordrhein-Westfaldas Bundes und der Européischen Union.

Dortmund, den 25.07.2012

Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor
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Der Umweltbericht (Bliro Menke, Dortmund; 25.07.2pkRdet Teil B der Begrindung.

Zu diesem Bebauungsplan sind folgende Gutachtéellersorden.

1. Heimer + Herbstreit,
Umweltvertraglichkeitsstudie zum stadtebaulichenfateren, Weil3entwurf,
Bochum, 07.11.2003

2. Planungsgemeinschatft griinplan, Junker und KruseePdocietét,
Arbeitsgemeinschaft R.W. + ST Freiraum,
Freizeitnutzungen am PHOENIX See, Stand 2005

3. Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dodmun
Ermittlung des Parkplatzbedarfs und ParkplatzkohZ2prtmund 18.01.2007

4. CIMA Stadtmarketing Gesellschaft fur gewerblichesl u
kommunales Marketing mbH,
Potenziale und Profilierung des Einzelhandelsstdadaind Stadtbezirkszentrums
DORTMUND - HORDE, Kdéln Februar 2008

5. Naber Research Consulting,
Kurzstellungnahme zur raumlich-strukturellen Nuigskonfiguration in den Haupteinkaufs-
straRen der Dortmunder Stadtbezirkszentren Aplértig@ackel, Hérde und Hombruch,
Hamburg 06.07.2010

6. Naber Research Consulting,
Gutachterliche Stellungnahme zum geplanten Einnelildaustein im prospektiven
,Seequartier’ Dortmund, Hamburg 05/2010

7. TUV NORD Systems GmbH & Co. KG,
Gutachten Gerauschemissionen und -immissionen @&trefRenverkehr und Anlagengerau-
sche in den Teilbereichen A, B und C des Bebaudagspio 252 Dortmund PHOENIX
See, Essen 21.09.2007

8. TUV NORD Systems GmbH & Co. KG,
Gerauschemissionen und -immissionen maoglicher Ag&stronomiebereiche im Hafenquar-
tier am PHOENIX See in Dortmund-Horde, Essen 0@Q@E2

9. TUV NORD Systems GmbH & Co. KG, Essen und Ingeriéuw simuPLAN, Dorsten,
Gutachterliche Stellungnahme zu den LuftschadstaffeBereich der Bebauungsplangebie-
te H6 252 ,PHOENIX See’ und Ap118n ,Alt Schiren Was Dortmund,

Essen/Dorsten 21.06.2007

10. TUV NORD Systems GmbH & Co. KG,
Gutachten Gerauschimmissionen durch StralRenvedkehAnlagengerdusche in den Teilbe-
reichen A und C des Bebauungsplangebietes H6 282HRHX See und auf den Stral3en im
Umfeld, Essen 10.05.2012

11. AIR Ingenieurbiro GmbH,
Messbericht zur schalltechnischen Beurteilung vival®nbeldgen gemalf’ DIN 11819-1 an
drei Stral3enverlaufen in Dortmund, Hannover 13@BJ2

12. GERTEC GmbH,
Energiekonzept - Endbericht, Essen 02/2007 undrizigégen zum Energiekonzept vom
Februar 2007, Essen 18.10.2007

13. ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH,
Prognose Uber die Larmimmission aus dem Flugverttedi-lughafens Dortmund im Jahr
2020 in verschiedenen Szenarien, Koln 17.03.2008
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14. € -energieberatung GmbH,
Phonix See, Dortmund, Nachweis der Energieeinsganad CQ Emission,
Dusseldorf 18.03.2010

Anhang
- Dortmunder Sortimentsliste (Stand 12/2007)
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