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1.  Riumlicher Geltungsbereich und gegenwiirtige Situation

1.1 Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Planbereich liegt zwischen der Nordseite des ,,Niederhofer Kohlenweges“ im Siiden,
der Ostseite der ,,GodekinstraBe“, der Siidseite des Bezirksfriedhofes Dortmund -
Wellinghofen zwischen ,,GodekinstraBe“ und ,BriicherhofstraBe“ im Norden sowie der
Westseite der ,,BriicherhofstraBe“ im Osten in Dortmund- Wellmghofen Erginzt wird der
Planbereich um die Fliche ,GodekinstraBe“ 126 - 136 (siehe auch Ubersichtsplan).

Der Geltungsberelch umfasst eme Fliche von ca. 10 ha, wobei der Bereich der geplanten
Einfamilienhduser ca.11.000 m* umfasst.

Da fiir den dkologischen Ausgleich keine Flidche im Geltungsbereich zur Verﬁlgung steht,
wird dariiber hinaus eine planexterne kologische Ausgleichsfliche herangezogen Die
Ausgleichsfliche liegt nordwestlich des Autobahnkreuzes Dortmund/Witten iri Dortmund
Salingen und umfasst teilweise das Flurstiick 291 (Gemarkung Persebeck, Flur 1). Die GroBe
der Fldche betrigt ca. 0,85 ha.

1.2 Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Bei der ,,Godekinsiedlung* handelt es sich um eine Geschosswohnungsbausiedlung aus den
60iger Jahren. Die Siedlung zeichnet sich durch eine aufgelockerte Bebauung mit groBziigig
durchgriinten Freiflichen aus. Die Siedlung besteht aus durchweg viergeschossigen
Wohnhéusemn. Lediglich das Gebéiude ,,GodekinstraBe* 9 weist acht Geschosse auf. Im
Innenbereich der Siedlung befindet sich ein unbebautes stéidtisches Grundstiick. Diese Fliche
stellt sich derzeit als Wiese dar und ist dicht mit Biumen und Striuchern entlang der '
Grundstiicksgrenze eingegriint. Auf dem Grundstiick ,,GodefriedstraRe® 4 befindet sich ein
eingeschossiges Nebengebdude. Der Eigentiimer beabsichtigt diese Fliche, mit
Einfamilienhdusern zu iiberbauen. Die Elektrostation innerhalb des Geb4udes
,»GodefriedstraBe® 4 soll erhalten bleiben. Dieser Bereich ist ebenfalls stark mit Baumen und
Strauchern eingegriint. Das Gelédnde fillt von 144,5 m ii. NN im Siiden des Geltungsbereiches
auf 135,9 m i. NN im Norden ab.

2.  Bestehendes Planungsrecht

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —
westlicher Teil - stellt das Gebiet als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Der Flichennutzungsplan vom 31.12.2004 stellt fiir das Plangebiet Wohnbaufliche dar.
Die geplante Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

‘Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Dortmund

Siid (rechtskriftig seit 19.04.2002).
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Fiir den Bereich der externen Ausgleichsfliche enthilt der Landschaftsplan Dortmund Siid
das Entwicklungsziel 5.2.2 — Flichen fiir Immissionsschutz an der Autobahn A 44 im Raum
Salingen/Persebeck.

Die Festsetzungskarte setzt den Bereich als Landschaftsschutzgebiet (Nr. 40) fest und sieht
die Anlage von Schutzpflanzungen (Nr. 7 Hom) nérdlich und siidlich der A 44, sowie die
Anlage eines unterbrochenen Gehdélzstreifens (Nr. 41 Hom) entlang der Str. ,, Zur
Hockeneicke* vor. Mit Ausnahme des Gehdlzstreifens werden die Vorgaben des Landschafts-
planes umgesetzt, so dass fiir diesen Bereich eine Anderung des Landschaftsplanes nicht
erforderlich wird.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Bei der Siedlung aus den 60iger Jahren handelt es sich um Geschosswohnungsbauten, die sich
dirch eine aufgelockerte Bebauung mit groBziigigen Freiflichen zwischen den vorhandenen
Gebéuden und einer brachliegenden Flache auszeichnen. Der iiberwiegende Teil der
Mietwohnhéuser ist in Eigentumswohnungen umgewandelt worden. Es wurde befiirchtet,

dass weitere Hiuser verdufBert werden und Erwerber eine bauliche Nachverdichtung zwischen
den Geschosswohnungsbauten anstreben koénnten. Vor diesem Hintergrund bestand die
Notwendigkeit einer qualifizierten Bauleitplanung, um mégliche Negativwirkungen auf
Dauer auszuschlieBen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist vom
Ausschuss fiir Umwelt, Stadtentwicklung und Wohnen am 13.05.1998 gefasst worden.

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Ho 248 wird die Zielsetzung
verfolgt, die Godekinsiedlung auf Dauer in ihrem Bestand ohne Nachverdichtung
planungsrechtlich zu sichern und dadurch die urspriingliche stiadtebauliche Qualitit zu

“erhalten. Zu diesem Zweck soll der Bebauungsplan die vorhandene Bebauung mit

entsprechend engen Baugrenzen umfahren und lediglich in den Bereichen eine
Nachverdichtung erméglichen, in denen dieses aus stddtebaulicher Sicht gewiinscht ist. Fiir
eine sinnvolle bauliche Nachverdichtung kommt nur die zentrale Innenflache im Bereich der
,,Godekin-/Godefriedstrale* in Betracht. Hierbei handelt es sich um einen unbebauten
Innenbereich, der zur vorhandenen Bebauung stark eingegriint ist. Aus stddtebaulicher Sicht
ist hier eine Bebauung mit Einfamilienhdusern anzustreben. Da der Flachennutzungsplan den
angesprochenen Bereich als Wohnbauflache darstellt, entspricht die angestrebte bauliche
Entwicklung den stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen.

Die Innenfldche (Gemarkung Niederhofen, Flur 1, Flurstiick 144) befindet sich im Eigentum
der Stadt Dortmund. Die Erschliefung ist iiber das Grundstiick ,,Godefriedstrafle* 4 geplant.
Dieses Grundstiick befindet sich im Eigentum der Hausserbau-Bautrégergesellschaft,
Bochum. Mit der Firma wurde eine vertragliche Vereinbarung in Form eines Grund-
stiickstausches getroffen.

Fiir die Nachverdichtung ist ein stddtebauliches Konzept erarbeitet worden. Mit dem

‘Bebauungsplanentwurf soll auf der Grundlage dieses Konzeptes die Moglichkeit erdffnet

werden, ca. 23 Wohneinheiten in Form von Einfamilienhdusern zu realisieren. Davon sind ca.
16 Grundstiicke in stddtischem und 7 Grundstiicke in privatem Eigentum.

Um ein zusétzliches Stellplatzangebot im Bestand der Geschosswohnungsbausiedlung zu
schaffen, sollen im Bereich der Gebiude ,,GodefriedstraBe“ 1 - 11, 13 - 23 und
»GodefriedstaBe“ 35 - 45 drei Gemeinschaftsstellplatzanlagen planungsrechtlich festgesetzt
werden.



4.  Stidtebauliches Konzept

Die zentrale Flache im Innenbereich der Geschosswohnungsbausiedlung stellt sich durch die
starke Eingriinung in den Randbereichen als eigenstindige Inselfliche dar.

Das stédtebauliche Konzept fiir das neue Baugebiet orientiert sich daher bewusst nicht an der
vorhandenen Umgebungsbebauung, sondern sieht eine eigenstandige Baustruktur in Form von
Einfamilienhdusern vor.

Mit zwei Vollgeschossen bleibt die geplante Bebauung hinter der iiberwiegend
viergeschossigen Bestandsbebauung zuriick. Als Dachform sind Pultdicher oder Satteldicher
vorgesehen.

Das ehem. Waschhaus, ,,Godekinstrale‘ 4 soll zu einem Wohngebaude umgebaut werden.
Mit dem Bebauungsplan wird die Méglichkeit er6ffnet, hieran angrenzend ein weiteres
Einfamilienhaus als Doppelhaushilfte zu errichten.

Die Erschlfeﬁung der geplanten Bebauung soll iiber eine Mischverkehrsfliche westlich des
Grundstiicks ,,Godefriedstral3e* 4 erfolgen.

Fiir die Niederschlagsentwisserung ist im nordlichen Bereich der geplanten Wohnbebauung
eine Retentionsflache vorgesehen. Siidlich daran angrenzend ist eine Spielplatzfliche der
Kategorie B (schulpflichtige Kinder) mit ca. 500 m? Fliche entsprechend der Bedarfs-
ermittlung fiir den Versorgungsbereich geplant.

Die Griinstrukturen und Wegevernetzungen innerhalb der Wohnsiedlung bleiben:
weitestgehend erhalten. Ein geplanter 6ffentlicher Fu3- und Radweg im nordéstlichen
Planbereich schafft eine zusétzliche Verbindung der geplanten Bebauung mit der Siedlung.
Die Bestandsgebiude der Geschosswohnungsbausiedlung sollen planungsrechtlich gesichert
werden ’

5.  Artund Maf} der baulichen Nutzung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Geschosswohnungsbausiedlung
Die vorhandene Geschosswohnungsbausiedlung soll entsprechend der vorhandenen Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) planungsrechtlich gesichert werden.

Einfamilienhausbebauung
Das stidtebauliche Konzept fiir die zentrale Innenfliche sieht die Errichtung von Geb#uden in

Form von Doppelhéusern und Einfamilienhdusern vor. Entsprechend diesem
Nutzungskonzept wird das Wohngebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden durch § 1 der textlichen Festsetzung
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ausgeschlossen. Hierdurch wird gewihrleistet, dass das Gebiet als Wohnstandort entwickelt
werden kann und die mit den o. g. Nutzungen verbundenen gebietsfremden Verkehre,
Emissionen und Nutzungskonflikte unterbleiben.

5.2 Mal} der baulichen Nutzung

Geschosswohnungsbausiedlung
Wie in den 60 er Jahren iiblich, handelt es sich bei der Geschosswohnungsbausiedlung um
eine kompakte, liberwiegend viergeschossige Bebauung innerhalb groBziigiger Feiflichen.
Fiir die Allgemeinen Wohngebiete der Bestandsbebauung wird eine entsprechende
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.
Fiir das achtgeschossige Gebaude ,,GodekinstraBe* 9 wird entsprechend des Bestandes die
GFZ mit 1,2 festgesetzt. Die Geschossigkeit der vorhanden Gebéude wird im Bestand
gesichert.
Einfamilienhausbebauung .
Fir die geplanten Allgemeinen Wohngebieten im zentralen Innenbereich der Fliche wird die
gemdf § 17 BauNVO zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt und die
Geschossflichenzahl auf 0,8 begrenzt. Mit der zwingend festgesetzten Zwe1geschoss1 gkeit,
sollen eingeschossige Baukorper vermieden werden, die innerhalb der iiberwiegend
viergeschossigen Geschosswohnungsbausiedlung zu kleinmaBstiblich sind. Dariiber hinaus
sind bei Pultdichern ausnahmsweise drei Vollgeschosse zulissig, wenn das dritte
- Vollgeschoss eine Grundfliche von nicht mehr als 2/3 des darunter liegenden Geschosses
aufweist. Dabei muss das dritte Vollgeschoss auf der straBenzugewandten Traufseite mind.
1,5 m von der aufstehenden Wand des darunter liegenden Geschosses zuriickweichen. Somit
soll das Erscheinungsbild einer zweigeschossigen Bebauung zur StraBe hin gewahrlelstet

- werden.

Fiir das Bestandsgebiude ,,GodefnedstraBe“ 4 (ehem. Waschhaus) wird die Moghchke1t
eroffnet, das Gebaude um ein Vollgeschoss zu erweitern.

Mit der Festsetzung einer maximal zuldssigen Trauth6he von 6,50 m und Firsthhe von
10,50 m wird eine mafstébliche Hohenentwicklung innerhalb des geplanten Wohngebietes
gewihrleistet. Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthéhe ist die geplante Hohe der Planstrafe
Oberkante der Fahrbahndecke gemaf Stralenentwurfsplanung. Als Trauthéhe wird die
Hohenlage der &ufleren Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

Bei dreigeschossigen Pultdachgebiuden darf abweichend von der maximal zuldssigen

Trauthohe von 6,50 m die Traufhéhe 9,00 m betragen. Damit soll die Mdglichkeit erdffnet

werden, das Dachgeschoss tiber gerade Winde zu belichten.

Das Baugebiet soll einzeln vermarktet werden. Durch die Festsetzung der Héhe der baulichen

Anlagen wird gewihrleistet, dass ein einheitliches Siedlungsbild entsteht.

6. Bauweise/ iiberbaubare Grundstiicksflichen / baugestalterische
Festsetzungen

Geschosswohnungsbausiedlung

Fiir die Geschosswohnungsbausiedlung wird entsprechend des Bestandes nach § 22 (3)
BauNVO geschlossene Bauweise festgesetzt. Als Dachform wird ein flach geneigtes
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Satteldach mit 15°- 30° Dachneigung fiir die Bestandsgebdude festgesetzt. Eine Ausnahme
bildet das 8-geschossige Gebdude ,,Godekinstrale* 9. Hier wird das bestehende Flachdach
planungsrechtlich gesichert. Die Baugrenzen umfassen lediglich den Bestand. Damit soll die
urspriingliche stadtebauliche Qualitit erhalten werden, die sich durch kompakte Baukérper
innerhalb groBziigiger Freiflachen auszeichnet.

Einfamilienhausbebauung

Das geplante Baugebiet orientiert sich hinsichtlich der Bauweise nicht an der
Geschosswohnungsbausiedlung. Entsprechend der Zielsetzung, Einfamilienhduser zu
realisieren, werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Fiir das nordlich geplante
Wohngebiet sollen nur Einzelhduser zuldssig sein. Damit soll der Nachfrage nach
freistehenden Einfamilienhdusern im Stadtbezirk Rechnung getragen werden. Die
festgesetzten iiberbaubaren Flachen gewihren mit einer Tiefe von 12 m einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum bei der Gebdudekonzeption. Fiir das nordwestliche Baufeld, nérdlich
der ,,GodekinstraBBe 9 ist bei der Festsetzung der Baugrenze der vorhandene Baum (gesichert
iiber die Baumschutzsatzung) beriicksichtigt worden.

Zur Realisierung von Terrasseniiberdachungen und Wintergérten diirfen ausnahmsweise die
riickwirtigen Baugrenzen um maximal 2,0 m tiberschritten werden. Damit soll der Spielraum
bei der Grundsrissgestaltung erhéht werden.

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung dient zur Unterstiitzung der stadtebaullchen
Raumkantenbildung entlang der ErschlieBungsstraBSen.

Als Dachform werden das Sattel- und Pultdach festgesetzt. Das Satteldach wird definiert
durch einen horizontalen First. Die zuldssige Dachneigung liegt zwischen 20°-35°. Bei
Pultdachern sind Dachneigungen von 10° - 20° zuléssig. In der Kombination mit Pultddchemn
sind ausnahmsweise Flachddcher zuladssig, wenn die Grundflache des Flachdaches nicht mehr
als 1/3 des darunter liegenden Geschosses betragt. Mit dieser Festsetzung soll die Mdglichkeit
erdffnet werden, Dachterrassen anzulegen.

Zur Wahrung einer einheitlichen Gestaltung wird fiir die jeweils aneinandergrenzenden
Baugrundstiicke festgesetzt, dass Doppelhduser in Bezug auf die Traufhohe, Dachform und
Dachneigung Jewells einheitlich zu gestalten sind. ,

Da die Baugrundstiicke einzeln vermarktet werden sollen, sollen zur Wahrung einer
einheitlichen Farbgestaltung der Dachlandschaft Blau- und Griinténe ausgeschlossen werden.
Da die umliegende Bestandsbebauung eine grofiere Gebaudehdhe aufweist als die geplante
Bebauung, sollen zur Vermeidung von Blendwirkungen glasierte Dachziegel ausgeschlossen
werden. Um eine einheitliche Dachkante zu gewéhrleisten, sollen Dachiiberstinde von mehr
als 1 m ausgeschlossen werden. Der Dachiiberstand wird gemessen von der Traufe
(Schnittpunkt Aufenhaut mit der aufgehenden Wand) bis einschlieBlich Dachrinne.

Alle Baugebiete
Die Dachfestsetzungen Sattel- und Pultdach gelten nicht fiir Garagen Carports und
Nebenanlagen. Hier sind Flachdécher zuléssig. Damit soll die Méglichkeit erdffnet werden,

handelsiibliche Flachdachfertiggaragen zu realisieren.

Zur Férderung von Solarenergienutzung sollen Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
auf den Dachflachen zulassig sein. Sie werden nicht auf die maximal zuléssige Gebdudehdhe
und Traufhéhe angerechnet.
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Auflerdem werden Festsetzungen zur Einfriedung getroffen. Sie tragen wesentlich zum
Erscheinungsbild und damit zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes bei. Zu den 6ffentlichen
Verkehrsflichen sowie 6ffentlichen Griin- und Versickerungsflichen sind Einfriedungen nur
als dicht wachsende Laubhecken mit innenliegenden Zaunen bis 0,8 m Hohe zuléssig.

6.1 Aufschiittungen / Abgrabungen

Fiir das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass die durch die geplante Hohe der Planstrafie
gemaf} Straenentwurfsplanung vorgegebene Hohenlage vor den Wohngebéiuden auf der
straBenzugewandten Seite durch Abgrabungen nicht verdndert werden darf. Mit dieser
Festsetzung sollen Abgrabungen vor Wohngebauden zur Schaffung von
Souterraingeschossen, die sich storend auf das stddtebauliche Erscheinungsbild der Vorgirten
auswirken, ausgeschlossen werden. Abgrabungen bis zum Niveau der geplanten Hohe der
Planstral3e sind zuldssig.

7. - ErschlieBung

7.1 ErschlieBung des Plangebietes

Verkehrliche ErschlieBung:

- Der Bebauungsplansbereich ist iiber die ,,Godekinstral3e* und die Straf3e ,,Niederhofener

Kohlenweg* an das iiberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Bebauung soll iiber eine Mischverkehrsfliche
westlich des Grundstiicks ,,GodefriedstraBe* 4 erfolgen. Die geplante 6ffentliche
ErschlieBungsstrafle ist insgesamt als Mischverkehrsflache (Planstrale A) mit einem
Querschnitt von 5,50 m geplant. Uber zwei 6ffentliche Stiche (PlanstraBe B und C) soll die
geplante Bebauung im Norden des Plankonzeptes erschlossen werden. Die Erschlieffung von
drei Wohngeb#uden im westlichen Bereich ist iiber eine Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit
einer Breite von 5,0 m geplant.

Die vorhandene und endgiiltig ausgebaute Strafle ,,Godefriedstralle* soll planungsrechtlich
gesichert werden.

FuB3- und Radwege:

Innerhalb der Geschosswohnungsbausiedlung ist in den groBflachigen Freibereichen mit
halbdffentlichem Charakter ein FuBwegenetz vorhanden. Uber ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit sollten die Wegeverbindungen im inneren Bereich der
Geschosswohnungsbausiedlung weitestgehend planungsrechtlich gesichert werden.

An dem norddstlich geplanten ErschlieBungsstich ist ein FuB3- und Radweg tiber die stidtische
Parzelle 144 im Bereich der ,,Godefriedstrale* 22/20 geplant. Damit soll fiir Radfahrer und
FuBginger eine direkte straBenunabhéngige Anbindung an das 6ffentliche Wegenetz
sichergestellt werden.

7.2 Ruhender Verkehr
Einfamilienhausbebauung

Der ruhende Verkehr ist entsprechend den Regelungen der Landesbauordnung auf den
privaten Grundstiicken unterzubringen. Garagen/Carports und Stellplitze sind ausschlieflich
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auf der iiberbaubaren Fliche oder in den dafiir festgesetzten Flachen zulissig. Hierdurch wird
sichergestellt, dass Garagen/Carports und Stellplitze nicht direkt an den Straenraum
angrenzen und die riickwirtigen Grundstiicksbereiche als Gartenzone von Uberbauung
freigehalten werden.

Der Stellplatzschliissel betrégt 2 Stellpldtze pro Wohneinheit. Bei Einfamilienhdusern ist die
Entwicklung in den letzten Jahren dahin gegangen, dass die Nutzer durchschnittlich zwei
PKW pro Wohneinheit besitzen. Mit einem Hinweis wird daher vorgegeben, dass in
Abweichung von der Stellplatzverordnung im Baugenehmigungsverfahren von den
Grundstiickseigentiimern bzw. Erbbauberechtigten je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem
jeweiligen Baugrundstiick bzw. der zugehérigen Fliche fiir Nebenanlagen (Ga/St)
nachgewiesen werden sollen. Hierdurch wird dem ansonsten zu erwartenden Parkdruck im
offentlichen Stralenraum entgegengewirkt.

Innerhalb der geplanten Mischverkehrsfliche sind 10 Besucherstellplatze beriicksichtigt
worden.

Geschosswohnungsbausiedlung _
Die vorhandenen Gemeinschaftsstellpldtze und -garagen innerhalb der Geschosswohnungs-

bausiedlung sollen planungsrechtlich gesmhert werden. Zwischen den Gebauden
,,GodefnedstraBe“ 1 und 7, 13 und 19 sowie im Bereich ,,Godefriedstra3e* 45 und 39 soll
unter weitestgehender Beriicksichtigung des Baumbestandes die Méglichkeit erdffnet werden,
zusitzliche Gemeinschaftsstellplatze zu errichten. Die Zufahrt der geplanten Stellplatzanlage
im Bereich ,,Godefriedstrafie” 45 und 39 soll iiber die ,,Briicherhofstrafe erfolgen.
Innerhalb der ,,Godekin- und GodefriedstraBe stehen ausreichend Besucherstellplitze zur
Verfligung.

Die Anordnung der Gemeinschaftsstellpldtze sowie deren Zufahrten erfolgte unter dem
Aspekt, den Baumbestand weitestgehend zu erhalten. Der Baumbestand ist in Teilen nicht
mehr vital, z.B. an der geplanten Zufahrt an der ,,BriicherhofstraBe®. A

Da die drei Bereiche planungsrechtlich nach § 34 BauGB als Innenbereich eingestuft werden,
wurden die geplanten Stellplatzanlagen nicht in die Eingriffs-/Ausgleichbilanz des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages integriert. Der Ersatz fiir entfallende Béume ist im

. Rahmen der Baumafinahmen entsprechend der ,,Baumschutzsatzung* zu leisten.

7.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Siedlung ist iiber drei Buslinien ( 441, 442 und 443) gut an den 6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden. Der Bushaltepunkt -Godefriedstrale- befindet sich an der
,,Godekinstrafle‘ nordlich der Hausnummer 9. Mit der Buslinie 443 ist iiber Wellinghofen
Hacheney zu erreichen. Mit den Buslinien 441 und 442 sind jeweils Horde Bhf. und Syburg
zu erreichen. Die Busse verkehren werktags zeitversetzt im 20 min. Takt.

8.  Offentliche Griinfliche, Kinderspielplatz

Die geplante Wohnbebauung liegt gem&f Spielflichenbedarfsplan (Beiplan zum
Flachennutzungsplan) in einem Bereich, der unterversorgt ist. Aufgrund einer aktuellen
Berechnung ist eine ca. 500 m” groBe Spielfliche der Kategorie — B (schulpflichtige Kinder)
nachzuweisen. Planungsrechtlich soll die Flache zentral im geplanten Einfamilienhausgebiet
nachgewiesen werden. Die 6ffentliche Griinfliche —Kinderspielplatz- ist iiber die geplante
Spielstra3e und den geplanten Full- und Radweg an die vorhandene Bebauung angebunden.
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9.  Umweltbelange
9.1 Altlasten

Der Planbereich ist in der Karte der Stadt Dortmund iiber Altstandorte und Altablagerungen
nicht gekennzeichnet.

9.2 Methanausgasungen

Die Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand:
Februar 2000) unterteilt das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austritts-
wahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt in der Zone 0. Danach sind Methangasaustritte
unwahrscheinlich.

9.3 Immissionen

. _ﬁ-f\uf Grund der geringen Verkehrszahlen sind nach Einschétzung der F achabteilung fiir
Immissionsschutz des Planungsamtes fiir die geplante und vorhandene Bebauung keine
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte zu erwarten.

Die Bewertung der Luftschadstoffkonzentrationen durch das Umweltamt hat ergeben, dass
selbst bei duflerst konservativer Betrachtung die Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV
deutlich unterschritten werden. Gesundheitliche Beeintrichtigungen bestehen daher fiir die
zukiinftigen Bewohner im geplanten Wohngebiet innerhalb der Godefried- und Godekinstrale
nicht. : :

9.4 Umweltvertriglichkeitspriifung

Mit der Novelle des BauGB (Baugesetzbuch vom 17.08.1997 — BGBLIS.2141 — in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.04 — BGBI.IS.2414 BGBI. III FNA 21 3-1) ist fiir
jeden Bebauungsplan bzw. seine Anderung oder Ergénzung eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemil § 233 Abs. 1 BauGB werden Bebauungsplanverfahren, die vor dem Inkrafitreten einer
Gesetzesédnderung f6rmlich eingeleitet worden sind, nach den bisher geltenden Rechts-
vorschriften abgeschlossen. ‘

Dies trifft auf den vorliegenden Fall zu. Das Verfahren fiir den Bebauungsplan H6 248
—Godekinsiedlung- wurde am 13.05.1998 eingeleitet und wird vor dem 20.07.2006
abgeschlossen. Es bleibt daher zu priifen, ob eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht.

Eine UVP wird gesetzlich zwingend, soweit im Bebauungsplanverfahren die
planungsrechtliche Zuléssigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll, fiir die
nach dem Gesetz iiber die Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 27.07.2001
1.V.m. der Richtlinie 2001/42/EG vom 27.06.2001 (UVP-RL) eine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer UVP besteht. GemaB der §§ 3 Abs. 1 und 17 UVPG ist das UVPG fiir
Vorhaben, die in der Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrt sind, anzuwenden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Ho 248 — Godekinsiedlung - ist gemi8 Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7 als
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»Stadtebauprojekt* zu definieren. .Bezogen auf Vorhaben im Auflenbereich wire demnach ab
2 ha Grundfliche im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO die Vorpriifpflicht des Einzelfalles sowie
ab 10 ha Grundfléche der Schwellenwert fiir die UVP-Pflichtigkeit gegeben.

Der Geltungsbereich des Bcbauungsplanes umfasst ca. 100. 120 m? Als a]]gememes
Wohngebiet werden insg. ca. 86.850 m festgesetzt Davon sind ca. 75.900 m* Bestand und
ca. 10.950 m* Planung. Als iiberbaubare Fliche 1st bei der Bestandsbebauung die GRZ mit
- 0,2 ermittelt worden das entspricht ca. 15.200 m>. Be1 der Planung mit einer GRZ von 0,4
ergibt sich eine iiberbaubare Fliche von ca. 4.400 m% Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertriglichkeitspriifung ist somit nicht gegeben, da die neu entstehende
tiberbaubare Flache unterhalb des Schwellenwertes liegt.

Dies bedeutet allerdings nicht, dass erheblich nachteilige Beeintrichtigungen des Vorhabens
im Verfahren unbeachtlich sind. Relevante Beeintrichtigungen werden durch die
verfahrensfiihrende Behorde erfasst und im Bebauungsplan beriicksichtigt.

9.5 Energieeffezienz

In Baugebleten kénnen als regenerative Energien Solarenergie- oder Geothermie zur

*Anwendun g kommen. Da Untersuchungen zur Uberpriifung von geothermischen

. Moglichkeiten nur mit erheblichem wirtschaftlichen Aufwand durchgefiihrt werden konnen,
kommt fiir kleinere Baugebiete vorrangig die Anwendung von Solarthermie infrage. '

Das stidtebauliche Konzept ist zur Uberpriifung seiner Energweffezmnz fiir die Nutzung von
Solarenergie mit dem Programm GOSOL gepruﬂ worden. Anhand der Ergebnisse konnen
stédtebauliche Planungen im Hinblick auf eine effektive Solarnutzung optimiert werden.

Der stidtebauliche Entwurf ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen Zwangspunkte
(zwingende Lage der ErschlieBungsstraBe und Erhalt des vorhandenen Baubestandes)
hinsichtlich einer besseren Nutzung der Solarenergien iiberpriift und optimiert worden. Im
Ergebnis ist dennoch festzustellen, dass insgesamt ein eher nur durchschnittliches Ergebnis
erzielt werden kann. Begriindet ist dies insbesondere durch die Verschattung durch den
dichten und hohen Baumbestand sowie den aus stadtwirtschaftlichen und aus Griinden des
Bodenschutzes und Stidtebaus erforderlichen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Der
Entwurf sieht bereits Grundstiicke zwischen ca. 350 m? und 600 m? vor, so dass eine weitere
VergréBerung der Grundstiicke zugunsten einer dann geringfligig besseren Energieeffizienz
aus den genannten Griinden ausscheidet.

Im Weiteren ist gepriift worden, ob die im Gebiet vorhandene Fernwirme fiir das
Neubaugebiet zur Anwendung kommen kann: Die Heizzentrale siidlich der ,,GodekinstraBie
9 versorgt die Godekinsiedlung und wird von der Harpen Energie Contractmg betrieben.
Grundsétzlich ist der Anschluss der geplanten Einfamilienhausbebauung an das vorhandene
Heizwerk bei Erweiterung der Anlage technisch méglich. Ein Kostenvergleich zu einer
herkémmlichen Warmeversorgung (Gastherme) hat jedoch ergeben, dass die Versorgung
durch die Heizzentrale fiir die Erwerber und den Betreiber unwirtschaftlich ist. Dariiber
hinaus ist ein Anschlusszwang gegeniiber einzelnen Grundstiickseigentiimern rechtlich nicht
durchsetzbar, so dass aller Wahrscheinlichkeit nach allenfalls nur wenige Eigentiimer diese
Méglichkeit nutzen wiirden. Unabhingig davon bleibt es aber den einzelnen Erwerbern
unbenommen, sich mit dem Betreiber des Blockheizkraftwerkes hinsichtlich eines etwaigen
Anschlusses in Verbindung zu setzen.



.13~

10.  Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

10.1 Gesetzliche Gru'ndIag‘en

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen
u.a. die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen
sowie das Klima zu beriicksichtigen.

Konkrete Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen die
entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das
Landschaftsgesetz (LG NRW).

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NRW gelten Verinderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen, als Fingriff i in Boden,
Natur und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von
Boden, Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare

4 Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des

Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 19 Abs. 1 und
2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NRW.

- Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die 6ffentlichen und

privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft (im Sinne von

§ 4 Abs. 4 LG NRW) sind nach § 1a Abs. 2 BauGB in der Abwigung zu beriicksichtigen. Im
Rahmen der Abwagung sind somit geeignete Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung und ggf.
zum Okologischen Ausgleich festzulegen.

Als fachlicher Begleitplan zum Bebauungsplan Ho 248 — Godekinsiedlung — wurde im
Dezember 2005 ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch das Stadtplanungsamt, StA
61/5 - Freiraumplanung, erstellt.

Der eingriffsrelevante Bereich reduziert sich auf die geplante Wohnbaufliche in der
Kernfliche der ,,Godefriedstrae®, da diese planungsrechtlich als ,,unbebauter Innenbereich**
nach § 34 BauGB eingestuft wird. Dieser Bereich umfasst die Teilfliche von ca. 14.750 m?
innerhalb des Bebauungsplangebietes mit insgesamt ca. 100.000 m2,

In den folgenden Kapiteln werden die planungsrelevanten Ergebnisse des Fachbeitrags
aufgefiihrt.

10.2 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Beschrelbung und Bewertung von Bestand und Emgrlff

Der neu geplante Wohnbereich wird geprégt durch eine Wiesenfliche, d1e mit Baumreihen /
- gruppen umrahmt ist und die Fliche zur umliegenden Bestandsbebauung abgrenzt.

Im Norden handelt es sich hauptsachhch um Pappelbesténde. Die Gstliche Relhe besteht aus
Silberahorn (mehrstimmig) sowie wenigen Eichen und Hainbuchen.

Im Siiden iiberwiegen Saulenpappeln und Hybridpappeln. Die westliche Reihe setzt sich aus
Eichen, verschiedenen Ahomsorten, Pappeln und Weiden zusammen.
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Der Baumbestand befindet sich allerdings in einem schlechten Zustand. Seit Bestehen der
Siedlung wurden nur wenige unfachgerechte Pflegeschnitte durchgefiihrt. In Teilen stehen die
Baume zu eng, insbesondere der Silberahorn, so dass sie sich nicht optimal entwickeln
konnten.

Von dem gesamten Baumbestand im Planbereich ist daher nur ein geringer Teil als
erhaltenswert und geschiitzt einzustufen, der auch noch ein entsprechendes
Entwicklungspotential aufweist.

Durch die geplante Wohnbebauung inklusive der ErschlieBungsstrafie, dem
Regenriickhaltebecken und dem Spielplatz werden folgende Biotoptypen iiberplant: die
Wiesenflache, ein Teil des Gehdlzbestandes sowie die umgebenden Rasenfléchen. Die
genannten Biotoptypen werden nach der Methode LUDWIG (1991) bewertet.

" Von geringer 6kologischer Bedeutung ist die Wiesenflache. Der Gehélzbestand ist von
mittlerer 6kologischer Bedeutung. '
Die einzelnen Eingriffe und deren Auswirkung sind im Fachbeitrag beschrieben. Hinsichtlich
der Beurteilung der Eingriffsschwere ist zusammenzufassen, dass es sich liberwiegend um
Biotoptypen geringer bis mittlerer 6kologischer Bedeutung handelt. Allerdmgs geht eine
Freirauminsel innerhalb der Geschossbebauung verloren.

£
Eingriffsvermeidungsstrategie
Die geplante Wohnbebauung in der ,,Godekinsiedlung® dient der Nachverdichtung
bestehender Siedlungsstrukturen. Die Nachverdichtung von Wohnbaufléchen zulasten kleiner
Freirdume ist gesamtstédtisch gesehen der Inanspruchnahme von freier Landschaft
vorzuziehen. Ebenso sind der geplante Straenausbau, die Anlage der zentralen
Regenriickhaltefliche sowie die Anlage eines Spielplatzes in diesem Zusammcnhang
unverzichtbar, um die Erschlieung zu sichern.
Vor dem Hintergrund, dass nachweisbarer Bedarf an zusétzlicher Wohnbauﬂache im
Eigenheimsektor besteht und die stidtebauliche Priifung die diesbeziigliche Eignung der
Fliche festgestellt hat, sind die zu erwartenden Eingriffe unvermeidbar und im Zuge der
Anwendung der Eingriffsregelung auszugleichen.

MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

Die Baugrenzen wurden mit Ausnahme des westlichen Bereiches mit ausreichendem Abstand
zu den Baumkronen festgelegt.

Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen und privaten abflusswirksamen Flachen
wird in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und mittels Regenwasserkanal dem
,Marksbach* zugeleitet. Die privaten Versiegelungsflichen sind mit wasserdurchlissigen
Materialien auszufiihren. '

Mafnahmen zur Griingestaltung

Die 6ffentlichen Stellplitze sind durch Straenbdume einzugriinen. Zusétzlich sind }ewells am
Ende der ,,Planstraen A-C*“ Baumscheiben vorgesehen. Westlich der ,,Planstrafle A“ ist eine
Verkehrsgriinflache vorgesehen. Hier ist neben zwei Einzelbéumen eine Pflanzung von
Strauchern und Bodendeckem anzulegen.

Der Kinderspielplatz ist ebenfalls mit einer Rahmenpflanzung zu versehen.

Zur Einfriedung der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Flichen werden Laubhecken als
Gestaltungselement festgesetzt. -

Okologische Ausgleichsmafinahmen
Der erforderliche 8kologische Ausgleich (Al bis A4) fiir die Eingriffe durch die
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Wohnbebauung (E1), die Erschliefungsstrae (E2), das Regenriickhaltebecken (E3) und den
Spielplatz (E4) erfolgt auf der planexternen Fliche (Gemarkung Persebeck, Flur 1, teilweise
Flurstiick 291). Die Fliche wird zur Zeit noch ackerbaulich genutzt.

Durch das Sondervermégen ,,Grundstiicks- und Vermogensverwaltungsfonds Dortmund*
wurden landwirtschaftliche Fldchen in Salingen/ Persebeck erworben. Mit dem Ratsbeschluss
vom 14.12.2000 wurden diese Flachen zum 01.02.2001 vom Umweltamt iibernommen, um
hier dkologische Ausgleichsmafinahmen fiir Projekte des Sondervermogens real1s1eren Zu
kénnen.

Um einen giinstigeren Flachenzuschnitt fiir die 6kologischen MaBnahmen zu erreichen,
erfolgt ein Fldchentausch zwischen dem ,,Sondervermégen und einem Landwn't der u.a.
Eigentlimer des Flurstiickes 291 ist.

Die in anderen Bebauungspldnen bereits festgesetzten AusgleichsmaBnahmen westlich und
ostlich dieser Flache konnen so sinnvoll ergénzt werden.

Innerhalb der planexternen Ausgleichsfliche erfolgt eine Aufforstung einschlieBlich eines
vorgelagerten Waldrandes entlang der Autobahn A 44 als Immissionsschutzpflanzung. Im
nordlichen Bereich erfolgt die Entwicklung einer Griinlandbrache, um eine Verschattung der
weiter nordlich angrenzenden Ackerflichen zu verhindern. Diese Maflnahmen stimmen mit
den Vorgaben des Landschaftsplanes Dortmund-Siid iiberein. Lediglich auf die Anlage eines
Geholzstreifens entlang des Feldweges wurde in Abstimmung mit dem Umwelta;mt aus
vorgenannten Griinden verzichtet.

Die Aufforstung entlang der Autobahn soll im Frithjahr 2006 sowohl fiir die bereits
festgesetzten Fléchen, als auch fiir das Flurstiick 291 komplett erfolgen.

10.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Die geplante Wohnbebauung einschlieBlich der Erschliefung, des Regenriickhaltebeckens
und des Spielplatzes gelten als Eingriff. Der Planbereich wird planungsrechtlich als
,;unbebauter Innenbereich* nach § 34 BauGB beurteilt und unterliegt somit der
Eingriffsregelung.

Der Fachbeitrag beinhaltet die Tabellen zur Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanz. Di¢
Bilanzierung wurde nach dem Verfahren LUDWIG, 1991 (in Wertpunkten- OW=
Bestandswertigkeit / BP = Planungswertigkeit) durchgefiihrt.

Im Gesamtergebnis fiihrt die Bilanz zu folgenden Ergebnissen:

Durch die Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes infolge der
Bebauung im Plangebiet (Bestand 150.902 OW, Planung 56.610 BP) ergibt sich ein
Werteverlust von 94.292 Punkten. Durch die dkologische Mafinahmen erfolgt eine
Aufwertung (Bestand 51.450 OW, Planung 145.775 BP) von insgesamt 94.325 Punkten, so
dass der gesetzliche Ausgleich zu 100 % nachgewiesen werden kann.

Geméf der Ergebnisse des Fachbeitrages sind die durch die Planung verursachten Eirigriffe
durch die Realisierung der vorgesehenen 6kologischen Ausgleichsmafinahmen auf der
planexternen Fléche vollstindig ausgleichbar.

Die AusgleichsmaBinahmen sind spétestens in der folgenden Pflanzperiode nach Realisierung
der Baustrafle durchzufiihren. Hinsichtlich der AusgleichsmaBnahmen gilt, dass sie in einer
Pflanzperiode zu erfolgen haben.
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Baumbestand im gesamten Bebauungsplangebiet

Innerhalb des kompletten Bebauungsplanbereiches steht eine Vielzahl von Béumen, die durch
die Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund geschiitzt sind. Aufgrund der GréBe des B-
Planbereiches und der Anzahl der Biume erfolgte keine komplette Kartierung mit einer
Zusitzlichen planungsrechtlichen F estsetzung zum Erhalt der Biume. Der Bebauungsplan
enthélt den Hinweis, dass fiir den gesamten Bereich die Baumschutzsatzung gilt.

Lediglich fiir die geplante Wohnbaufliche innerhalb der »Godefriedstrafie” erfolgte ein
BaumeinmaB sowie eine Bewertung und Bilanzierung der Baume im landschafts-

pflegerischen Fachbeitrag. '

11.  Ver- und Entsorgung

11.1 Gas, Wasser, Strom

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung des Gebietes kann durch Anschluss an die
vorhandenen Netze sichergestellt werden.

Die von der Harpen Energie Contracting betriebene Heizzentrale siidlich der ,»Godekinstrafle*
9 wird planungsrechtlich gesichert. Grundsétzlich ist der Anschluss der geplanten
Einfamilienhausbebauung an das vorhandene Heizwerk technisch moglich. Ein
Kostenvergleich zu einer herkémmlichen Warmeversorgung (Gastherme) hat ergeben, dass
die Versorgung durch die Heizzentrale fiir die Erwerber unwirtschaftlich ist.

Die in der Siedlung vorhandenen Versorgungsleitungen (Wirme, Wasser, Strom) sowie die
drei Elektrostationen werden planungsrechtlich gesichert. '

Ver- und Entsorgungsleitungen

Zur Erzielung von Kosteneinsparungen planen Versorgungstriger zunehmend die
oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen in Form von Freileitungen. Derartige
oberirdische Fithrungen wiirden sich durch die in einem vorhandenen Wohngebiet zu
errichtenden Masten und Freileitungen nachteilig auf das Orts- und StraBenbild auswirken.
Zur Vermeidung derartiger Beeintrichtigungen des stéidtebaulichen Gesamterscheinungs-
bildes werden daher durch textliche Festsetzung unterirdische Fiihrungen der Ver- und
Entsorgungsleitungen vorgegeben.

11.2 Schmutzwasser

Innerhalb der ,,Godekin- Godefriedstrae® ist ein Trennsystem vorhanden, iiber das die
Siedlung entwissert wird. '

Das Schmutzwasser der geplanten Einfamilienhausbebauung kann iiber einen Kanal in dem
geplanten Ful- und Radweg (Gemarkung Niederhofen, Flur 1, Flurstiick 144) an den
vorhandenen Kanal angeschlossen werden.

11.3 Niederschlagswasser |

Geschosswohnungsbausiedlung
Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt iiber ein Trennsystem. Der
Niederschlagswasserkanal schlieBt im Nordosten, auBerhalb des Planbereiches, an den

Marksbach an.




17 =

Einfamilienhausbebauung
Das geohydrologische Gutachten GeoProtect vom 01.12.2004 belegt, dass der Untergrund fiir -
eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht geeignet ist. '

Der vorhandene Niederschlagswasserkanal in der GodefriedstraBe kann das aus dem
geplanten Baugebiet anfallende Regenwasser nur gedrosselt mit max. 5 I/s/ha aufnehmen, da
der Kanal schon stark ausgelastet ist.

Fir die gedrosselte Einleitung in das Kanalnetz wird eine Retention im Plangebiet
erforderlich. Im Bebauungspan wird ein Regenriickhaltebecken (RRB) im nérdlichen
Plangebiet, siidlich der ,,Godefriedstrale 22¢ festgesetzt.

Ein Trennsystem im geplanten Baugebiet ist aufgrund der Topographie und der vorhandenen
KanalhShen nicht moglich. Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser der geplanten
Bebauung und der geplanten Verkehrsflichen (6ffentliche und private Flichen) in Form von
Abflussrinnen innerhalb der Verkehrsflichen bzw. in Entwésserungsmulden zum
Riickhaltebecken zu fiihren. .

Die maximale vorgesehene Wasserspiegelhdhe liegt ca. 50 cm unter der zur Zeit vorhandenen
GelandehShe. Im Berechnungsfall betrégt die geplante Einstauhohe ca. 60 cm. Ein
Dauereinstau ist nicht vorgesehen. ‘

Die vorgesehene Boschungsneigung hat das Verhiltnis von 1:2, eine Abdichtung der
Beckensohle ist erforderlich, aber das Becken ist komplett mit Landschaftsrasen einzusien.
Um das iiber den erforderlichen Beckennotiiberlauf anfallende Niederschlagswasser schadlos
abzufiihren, ist ein Anschluss an den geplanten Regenwasserkanal im Fuf3-, und Radweg zur
Godefriedstrale vorgesehen. AuBerdem sollte der FuB3-, und Radweg vom RRB zur
Godefriedstrale im Zuge des erforderlichen Kanalbaus in Form einer Mulde mit stindigem
Gefélle zur Strafle ausgebildet werden. Genauere Berechnungen diesbeziiglich sind im
Rahmen der Straflenausbauplanung zu erstellen. Aufgrund der unmittelbaren Nihe zum
geplanten Spielplatz ist eine komplette Einziunung z.B. in Form eines Stab gitterzaunes mit
einer Hohe von 1,60 m des RRB’s erforderlich.

Da das aus dem Einzugsgebiet anfallende Niederschlagswasser iiber das bestehende
Entwasserungsnetz ungedrosselt in den Marksbach abgeleitet wird (Einleitungsnummer 336),
wurde zur Klérung der wasserrechtlichen Belange festgelegt, durch eine hydrodynamische
Wassermengenberechnung die Einleitung in den Marksbach neu zu berechnen. Das
Berechnungsergebnis vom Ingenieurbiiro Fischer (Dortmund, Mérz 2006) von max. 504 I/s
liegt deutlich unter den genehmigten 1369 I/s. Der Nachweis ist daher erbracht, dass die
zusdtzliche Wassermengen aus dem Plangebiet keine wasserwirtschaftlichen Nachteile fiir die
Einleitungsstelle 336 in den Marksbach ergeben.

11.4 Miillbehilter

Da die Planstralle c ohne Wendeanlage geplant wurde und somit fiir dreiachsige
Miillfahrzeuge nicht befahrbar ist, wurde zur Sicherung der Miillentsorgung folgender
Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen: Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet,
sicherzustellen, dass die zukiinftigen Nutzer der Wohngebéude der Planstrae C, deren
Grundstiicke weiter als 15 m von der StraBenbegrenzungslinie der Planstralie A entfernt
liegen, die Miillbehélter am entsprechenden Leerungstag an der dffentlichen PlanstraBe A

aufzustellen.
Dariiber hinaus wird das Liegenschaftsamt die Kaufer der drei nérdlichen Grundstiicke
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(> als 15 m von PlanstraBe A entfernt) und deren Rechtsnachfolger vertraglich dazu
verpflichten, die Miillbehélter am Leerungstag zur Planstrafie A zu bringen.

12. Denkmalschutz und Denkmalpflege

'Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplanbereich nicht beriihrt. Es ist jedoch

nicht auszuschlieflen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmiler entdeckt werden. Fiir diesen
Fall wird im Anderungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis vorsorglich auf die Melde-
und Sicherungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz NW hingewiesen.

13. Bergbauliche Einwirkungen

Fiir den Bereich der geplanten Einfamilienhausbebauung ist die Deutsche Montan
Technologie GmbH, Essen, beauftragt worden eine bergbaulich-geotechnische Stellungnahme
zur Nachwirkungsmoglichkeit abzugeben. -

Nach Einsicht und Auswertung der Grubenbilder, sind keine Auswirkungen aus dem
Tiefenbergbau und dem oberflachennahen Abbau zu erwarten. Vorsorglich wird allerdings
darauf hingewiesen, dass die geplante ErschlieBungsstrale den Verlauf des Flozes Finefrau
quert. Die hochsten Baue von Fl6z Finefrau sind mit einer Teufe von rund 25 m unter der
Gelindeoberfliche in den Grubenbildern eingetragen. Hier wird rein vorsorglich empfohlen,
den Nachweis der Standsicherheit mittels Bohrungen durchfiihren zu lassen.

Der Gutachter weist darauf hin, dass die Gesteine der Wittener-Schichten an der
Karbonoberfliche ausstreichen. Unter den lockeren Deckschichten sind ab rund 2-3 m Teufe
verschiedene Fl6ze anzutreffen. Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass grundsitzlich
sogenannter ,,wilder* Kohleabbau, der nicht in den Grubenbildem verzeichnet ist,
stattgefunden haben kann. Es wird vorsorglich folgender Hinweis in den
Bebauungsplanvorentwurf aufgenommen.:

Bei der Ausfithrung von Erdarbeiten im Innenbereich der ,,Godekinsiedlung" ist anf
Stérstellen (Tagesoffnungen, ehemalige Schéchte und/oder Schiirfstellen), die bis zum
heutigen Zeitpunkt nicht bekannt sind, zu achten. Ggf. aufgefundene Storstellen sind zu
sichern. Die hierzu geeigneten Mafinahmen sind jeweils nach &rtlichem Aufschlussbefund
mit der Bezirksregierung Amsberg, Abtl. 8 ,,Bergbau und Energie in NRW*, Goebenstr. 25,
44135 Dortmund, abzustimmen. ,

Sofern das Niveau von neuen Fundamenten im Steinkohlegebirge liegt, sollten auch
geringmichtige Floze dort, wo sie aufgeschlossen werden, durch Isolierfolie 0.4. abgedeckt
werden, da der Schwefelgehalt der Kohle durch Verwitterungen und Zersetzungen zur
Bildung betonaggressiver Sulfate filhren kann. Soweit die Kohle angewittert bzw.
aufgeweicht in den Bausohlen ansteht, ist sie zweckmaBigerweise zu entfernen und durch
geeigneten Bodenersatz (Magerbeton 0.4.) Zu ersetzen.
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14. Kampfmittel

Fiir den Bebauungsplanbereich hat die Bezirksregierung eine Luftbildauswertung
durchgefiihrt. Demnach sind in den zur Zeit vorhandenen Luftbildern keine Bombenabwiirfe
vorhanden. Jedoch sind Flakstellungen und ein Schiitzengraben erkennbar. In diesem Bereich
sind Testsondierungen erforderlich.

Vorsorglich soll folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

,» Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Exdaushub auf auflergewdhnliche Verfirbung
hin, oder werden verdichtige Gegenstéinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelriumdienst zu verstandigen. Bei Erdbewegungsmalnahmen im Bereich
der ehem. Flak-Stellungen und des Schiitzengrabens sind vorherige Testsondierungen durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich. :

15. Stﬁdtebéu_liche Zahlenwerte

Bestand:
Wohnbaufléche : ca. 75.910 m?
Verkehrsflache: ca. 8.400 m?
Versorgungsflidche — Zweckbestimmung: Elektrizitit ' ca. 365 m
Versorgungsfliche — Zweckbestimmung: Fernwirme ca. 700 m?
Planung: ‘
Wohnbaufliche: - ca. 10.935 m?
Verkehrsfliche: _ - ca. 2.200 m?
FuB3- und Radweg: ca. 225 m’
Flachen zur Ableitung und Retention von Niederschlagswasser ca.860 m?
Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung: Spielplatz ca. 530 m?
Plangebiet insgesamt: ca. 100.125 m?
Geplante Wohneinheiten: ca. 23 WE

~ Planexterne Ausgleichsfliche: - ' ca. 8.580 m?

16. Kosten

Kosten Schmutzwasserkanal: : ca. 200.000 €

Kosten Regenwasserkanal und Riickhaltebecken: ca. 120.000 €

StraBenbaukosten: , ca. 270.000 €

Offentliche Griinfliche —Kinderspielplatz-: ca. 49.500 €

Planexterne Ausgleichsfldche einschl. Mafinahmen ca. 107.200 €

- Gesamt: : ca. 746.700 €

Das Projekt befindet sich im Sondervermégen der Stadt Dortmund.
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Fiir den Grunderwerb der StraBenfliche westlich der Godefriedstrafle 4 entstehen der Stadt

keine Kosten, da ein Tauschvertrag mit der Hausserbau-Bautrégergesellschaft abgeschlossen
wurde.

Dortmund, 02.05.2006

| oﬁ.ﬁét&u’é




- -

Gutachten:

~* Baugrundgutachten
UCON Ingenieurgesellschaft Dr. Riedel, Dr. Odendahl GmbH,
Bochum, Mai 2000

® Geohydrologische Untersuchung
GeoProtect, Sachverstindigenbiiro fiir Altlasten, Baugrund, Flachenrecycling,
Hydrogeologie, Dezember 2004

e Stellungnahme zum geohydrologischen Gutachten des Biiros GeoProtect
Umweltamt, Abt. 60/3-4, Dezember 2004

e Bergbaulich-geotechnische Stellungnahme
Deutsche Montan Technologie GmbH, Essen, Marz 2005

¢ Beurteilung der verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen
Umweltamt, Abt. 60/1-3, November 2005

o Landschaftspﬂegerisch'er Fachbeitrag
Planungsamt, Abt. 61/5-2, Dezember 2005

° Enhwéissérungskonzept
Tiefbauamt, Abt. 66/3-1-4, Juli 2005 und Dezember 2005

 Ermittlung der Einleitungswassermengen fiir das Einzugsgebiet Godekinsiedlung in
den Marksbach (E 336), Ingenieurbiiro Fischer, Dortmund, Marz 2006



Der Rat der Stadt hat am 08.06.2006 beschlossen, diese Begriindung dem Bebauungsplan Ho
248 — Godekinsiedlung — nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.09.1997 (BGBI. I
S. 2114/BGBI. Il FNA 213-1)i,V.m. den §§ 233 Abs. 1 und 244 Abs. 2 BauGB in der
Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414, BGBI. Il FNA 213-1) sowie in Verbindung mit
den §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S, 666, SGV NRW 2023)
beizufuigen.

Dortmund, 26.06.2006

Im Aufirage

W
"Nickisch

Abteilungsleiter



