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FESTSETZUNGEN NACHH DEM BAUGESETZBUCH

DER FASSUNG VOM 27.08,1997
DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

(BauNVO) IN DER FASSIUNG VOM 23.01,1990
(BGBI.1.S.132)

Bauweise, Baulinie - Baugrenze
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQO)
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Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Baugrenze
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nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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FESTSETZUNGEN AUF DER GRUND-
LAGE DER LANDESBAUORDNUNG
(BAUO NW)

(§9 Abs. 4 BauGB I.V. §86 Abs. 1 und Abs. 4
der Bauordnung flir das Land NW in der
Fassung vom 01.03.2000)
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Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs.7 BauGB)
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Maf der baulichen Nuutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(§9 Abs,1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Grundftachemzahl (GRZ) (§19 BauNvD)

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVvO)

Héchstgrenzie der Zahl der Vollge-
schosse (§ 20 BauNVO)

Firsthohe als Hochstmald Uber
festgesetzter Hohenlage

Traufhdhe alls Hochstmal Uber
festgesetzter Hohenlage

Systemskizze Trauf- und Firsthdhen:

Satteldacwch Puitidach

Straflenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsflachen

stimmung
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Offentliche Parkplatze
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltungsgebot Baum mit
Baumnummer

UBERNAHMEN UND SONSTIGE
DARSTELLUNGEN

Verkehrsflache besonderer Zweckbe-

w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Sonstige Darstellungen

Verkehrsgrin

vorgeschlagener Baumstandort

BemaRung von Abstanden

J vorhandene Bebauung

—
2586 Flurstlicksgrenzen und ~-nummern

o geschitzter Baumbestand mit

L ?) Baumnummer

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden

belastet sind

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
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Texiliche Festsetzung

Teil | - Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
§1 Art der baulichen Nutzung

I (§ 9ADS. 1 Nt 1 BauGR i.V.m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohngeb4ude sowie die weiteren unter §4
Abs. 2 BauGB aufgeflhrten Nutzungen allgemein zuléssig.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen sowie Gartenbaubetrisbe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§2 Mal der baulichen Nutzung - Unterer Bezugspunkt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB, § 18 BauNVQ)
in dern mit der Ziffer gekennzeichneten Baugebiet wird der untere Bezugspunkt fir die

Ermittlung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen mit 142,79 m Uber Normalh&henul
(U. NHN) festgesetzt,

§3 Anzahl der Vollgeschosse

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR i.V.m. §16 Abs. 2 und §20 BauNVQ)
In den mit der Ziffer gekennzeichneten Gebieten sind ausnahmsweise flinf Geschosse
mit Pult- oder Flachdach zul&ssig, wenn:

a) das flnfte Geschoss eine Grundflache von nicht mehr als zwei Drittel des darunter
liegenden Geschosses aufweist,

o) das flnfte Geschoss auf mindestens 3 Seiten mind. 1,0 m von der aufstehenden Wand

des darunter liegenden Geschosses zurlickbleibt und auf der vierten Seite der
Rilcksprung auf mind. ¥ der Gesamtlénge gewahrleistet ist,

§4  Uberbaubare Grundstiicksfiidche, Uberschreitung von Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs, 3 BauNVvQ)

In dem mit der Ziffaré gekennzeichneten Baugebieten dlrfen flir
Terrassentiberdachungen, Wintergérten, Balkene und ErschlisRungsaniagen (Treppenhéuser
und Aufzlige) die Baugrenzen um maximal 3,0 m Uberschritten werden, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

§5 Zulassigkeit von Stellplétzen, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplétze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafir
ausgewiesenen Fldchen flr Stellpldtze und Garagen zuléssig.

§6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1 a BauGB und § 9 Abs. 4 BauNVQO L.V.m. §
51 a LWG NRW und § 1 LBodSchG NRW) -

Private Stellpldtze und Zufahrten sind aus Griinden des Bodenschutzes und zur SichEFuﬁﬁ 2 3

das Grundwasserdargebots in wasserdurchlédssiger Bauweise (Splitfugen- oder Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, offenfugige Pflasterung (Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren
wasserdurchléssigen Materialien auf einem versickerungsféhigen Unterbau) zu befestigen,

§7 Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB in V.m. §9 Abs. 1 Nr.20
BauGB) '

' Erhal 0 en

Die im Bebauungsplan mittels Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelb&ume sind aus Grinden
des Naturschutzes sowie der Landschafts- und Stadtbildpflege zu schitzen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen,

Im Vorfeld der Reallsierung etwaiger Baumannahmen sind Vorsorgemafnahmen zum Schutz
der Geholze nach DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsdecken bei Baumaknahmen), u. a. im Kronentraufbereich zu ergreifen. Im Bersich
der Kronentraufe sind Verénderungen der Geléndehthe in Form von Abgrabungen oder
Aufschlttungen unzuléssig. Die Krohe der B4dume ist fachgeracht zu schneiden, Der Schnitt
hat so zu erfolgen, dass jeweils auf einen untergeordneten Ast ahgeleitet wird,

Bel der Bayausflhrung ist im Wurzelbereich (= Kronentraufe plus 1,50 m) in Handschachtung
zU arbeiten, Auftretende Fein- und Schwachwurzeln sind glatt abzuschneiden und mit
Wundverschlussmittel zu belegen. Grob- und Starkwurzeln sind zu erhalten. Sie sind mit Sand
abzudecken, auf den die Schotterung aufgebracht werden kann.

Der Baubeginn ist dem Umweltamt frithzeitig mitzuteilen. Im Zuge der BaumaRnahmen sind
die Baumschutzbelange durch die Bauleitung verantwortlich sicharzustellen.

Verkehrsarin/ Neuanpflanzung von B&umen auf 8tfentlich Iplatz &

Das im Planbereich festgesetzte Vierkehrsgriin ist mit heimischen, standortgerechten
Strauchern und zwei groRkronigen Laubbdumen als Hochstamm mit einem
Stammmindestumfang von 18 - 20 cm zu begrinen. Pro Baum st eln durchwurzelbarer Raum
von mind. 12 m® mit Substrat gem. der Festlegungen der FLL (Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen,

Um Stammschéden zu vermeiden, sind die Pflanzfidchen mit einem Hochbord einzufassen.
Ausbaubedingte geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind zUl8sslg,
Je Baum ist eine offene Bodenfléche mit einer Mindestgréie von 6 m2 mit bodenbedeckender
Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Geholzen oder mit Einsaat von Grésern und
Kréutern flachig und dauerhaft zu begriinen.

Pflanzenauswahlliste

Pflanzenarien flr die festgesetzten Begriinungsmainahmen sind der Liste im Anhang der
Begrlindung zu entnehmen,

Rachbegriinung

Dle machfolgenden Verschriften gelten fir alle Geb&ude, einschlieBlich Garagen mit
Ausniahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten
Bebawuungsplanbereich, Flachdécher oder Pultdéicher mit einer Dachneigung bis 15° sind
nach den Qualitétskriterien der FLL-Dachbegrilnungsrichtiinie 2008 (www.fll.de) mindestens
extemsiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine
mindeestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von 0,5
gemaid der FLL-Richtlinie erzielt. Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-
Sprosssensaat) zu verwenden. Dabel missen 20% der Flache mit heimischen Wildkrdutarn als

Topftoallen bepflanzt werden. im Zuge der fachgerechten Pfiege st ggf. entstehender
Gehd)lzaufwuchs zu beseitigen

§8 Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- wind Entsorgungsleitungen sind mit Ausnahme von Leitungen zur
Niedeerschlagswasserbeseitigung unterirdisch zu fihren.

§8 Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§9 Albs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die rmit dem Symbol gekennzeichneten Fidchen kénnen mit einem Gehrecht zugunsten
der Alllgemeinheit belastét werden.

Der zusténdige Ver- und Entsorgungstréger hat das Recht, die mit dem Symbo! g
gekennzeichneten Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (unterirdisch palasten

Die mit Symbol @ gekennzeichneten Fléchen kénnen mit einem Geh-, Fahr- und
Lelfurngsrecht zuglinsten der Anlieger und der zusténdigen Ver- und Entsorgungstréager
belasstet werden.

§10  Abgrabungen und Aufschittungen
(§ 9 AAbs, 31.V.m § 8Abs, 1Nr. 17 BauGB)

Fur dien Planbereich gilt: Selbsténdige Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. In
dem |Baugebiet sind unselbststéndige Abgrabungen und Aufschittungsn bis zu 0.5 m
zulasssig, wenn sie zum Angleichen der Geléndeoberfiédche an die Hdhe der Verkehrsfldche
notweendig sind. Im Bereich der Kronentraufe von Bdumen sind Verénderungen der
Gelérndehthe in Form von Abgrabungen oder Aufschittungen unzuldssig.

Tell Il - Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 86
Absi. 1 und Abs. 4 BauO NRW

§11  Gestaltung von Doppelhdusern
In desm mit der Ziffer @ gekennzeichneten Gebiet sind aneinander gebaute Gebaude mit

der gjleichen Dachneigting und Dacheindeckung, Dachfarbe sowie mit gleichen
Dacmiberstanden zu versehen.

§12 Dachgestaltung

acthfo ebenania

Flr (3aragen, Carports und Nebenanlagen sind abweichend van den festgesetzten
Dacformen Flachdécher zuldssig.

Dacthfarbe
Samitliche Blau- und Griinténe sind als Dachfarbe unzuldssig.

Dacrhziegel
Sémitliche glasierte Dachziegel sind unzuléssig.

Dacihdberstdnde

Der [Dachlberstand darf max, 1,0 m, gemessen von der Traufe bis einschlieRlich Dachrinne,
betraagen.

Dacthgauben
Die $Summe der Breite der Dachgauben darf ein Drittel der jeweiligen Haupttraufen des
Gebidudes nicht Uberschreiten, Bel Pultdéchern sind Dachgauben unzuléssig.

§ 13! Einfriedungen

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfléichen sind nur als dicht wachsende Laubhecken
zUlasssig. Innenliegende Zaune bis 1,2 m Hohe sind zuldssig.

Telll Il - HiInwelse

1. Bewodeneingriffe und Bodendenkméler
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Funde,

d.h. IMauem, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verférbungen in der
natlrrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/foder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdieckungen von Bodendenkmalern ist der Stadt Dortmund als Untere Denkmalbehdrde
und/ioder der LWL-Archéologie flr Westfalen, Aulenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréindertem Zustand zy erhalten (§15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht varher von den Denkmalbehérden
freigiegeben wird, Der LWL ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissienschaftliche Erforschung bis zu 8 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Absatz 4 DSchG

NRWW),

2. Kiampfmittel
Der (Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Bombkenabwurfgebiet. Ein Antrag auf

Lufttbilcauswertung fur die Flachen wurde bisher beim Ordnungsamt nur tellweise gestsiit,
Insohfern ist rechtzeitig vor Baubeginn ein entsprechender Antrag auf Luftbildauswertung beim
Ordmungsamt der Stadt Dortmund (Olpe 1, 44135 Dortmund) zu stellen. Dartiber hinaus
erfoligt folgender allgemeiner Hinwels: Weist bei Durchfihrung des Bauvorhabens der
Erdaaushub auf eine autergewdhnliche Verférbung hin oder werden verdéchtige Gegensténde
beotbachtet, sind die Arbeiten sofort sinzustelfen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch
das |Ordnungsamt der Stadt Dortmund oder die Polizei zu versténdigen.

3. Altlasten

Die Fléchen sind nicht im Kataster der Altlasten und Altlastenverdachtsfldchen arfasst, Jadoch
wurde im Teilbereich B ehemals ein Sibefeusrtes Blockheizkraftwerk betr! eben, sodass
Altlasten vor allem in diesem Bereich nicht ausgeschlossen werden kénnen., Der unterirdische
Tank ist nach aktuellem Wissenstand ordnungsgeman stillgelegt und im Boden verblieben.
Auch mit Hinblick auf die statische Eignung flir eine Bebauung, ist dies zu priifen, Es ist
erforderlich, den anstehenden Boden, auf MKW und PAK hin zu untersuchen. Im Falle einer
Belastung kann sich weiterer Handlungsbedarf ergeben

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRknahmen Boden- und
Untergrundverunreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge in
besonderem Mafe gesundheits-, luft- oder wassergefdhrdend, explosibel oder brennbar sind
oder Erreger Ubertragbarer Krankheiten enthalten oder hervorbringen kénnen, sind diese
gemadis § 2 Abs, 1 Landesbodenschutzgesetz NW und § 9 Abs. 4 und 5 Landesabfallgesetz
NW in der jewsils glltigen Fassung unverzlglich der Unteren Bodenschutzbehdrde bzw. der
Unteren Abfallwirtschaftsbehtrde beim Umweltamt der Stadt Dortmund anzuzeligen, In einem
solchen Fall kénnen die zustdndigen Fachbehtrden weitreichendere Schutz-, Sicherheits-
oder Sanlerungsmafnahmen fordern.

Der notwendige Bodenaushub ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick einzubauen. Fir
notwendige VerflllmaRnahmen und Geléndemodellierungen ist ausschiieRlich unbelastetes
Bodenmaterial zu verwenden, Der Einsatz von Recyclingbaustoffen ader belastetem
Bodenaushub ist daher vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen.

4. Bergbauaktivititen

Das Gebiet gehért zu den Flachen, unter denen oberflédchennaher Bergbau betrieben wurde
(Grubenfeld ,Admiral"; Rechtsinhaber Alte Haase Bergwerks-Verwaltungs-Gesellschaft mbH,
Flamingoweg 1, 44139 Dortmund). Vor Baubeginn sollten die Feldesinhabsrin bzw. dle
Bezirksregierung Arnsberg, Abt, 6 - Bergbau und Energle In NRW - um mégliche Hinweise
auf Einwirkungen des ehem, Bergbaus auf das Bauverhaben efragt werden.

Bel der Ausflhrung von Erdarbelten st auf Stérstellen (Tagestffrungen, ehemalige Schéichte
und/oder Schirfstellen), die bis zum heutigen Zeitpunkt nicht bekannt sind. zu achten. Gof,
aufgefundene Stbrstellen sind zu sichern, Die hierzu gesigneten MaRnahmen sind jewsiis
nach ortlichem Aufschlussbefund mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abtl, |, Bergbau und
Energie NRW", Goebenstralie 25, 44185 Dortmund, abzustimmen.

Sofern das Niveau von neuen Fundamenten im Steinkohlegabirge liegt, sollten auch
garingmachtige Flbze dort, wo sie aufgeschlossen werden, durch 1solierfolie o.a. abgedeckt
werden, da der Schwefelgehalt der Kohle durch Verwitterungen und Zarsetzungen zur Bildung
petonaggressiver Sulfate flhren kann, Soweit die Kohle angewlttert bzw. aufgeweicht in den
Bausohlen ansteht, ist sie zweckmé&Rigerweise zu entfernen und durch geeigneten
Bodenersatz (Magerbeton 0.4, zu ersetzen.

5. Bodenaushub

Es |st darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfillt. Der notwendige
Bodenaushub ist nach Méglichkeit auf dem Grundstlick einzubauen. Fur notwendige
Verfllimaknahmen und Geléndemodellierungen ist ausschliellich unbslastetes Bodenmaterial
zu verwenaen. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen ader belastetem Bodenaushub ist daher
vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

6. Umgang mit Niederschlagswasser

Solange die Entsorgung des Niederschlagswassers tber das Trennsystem aus
wasserrechtlichen Grlnden nicht méglich Ist, ist die Niederschlagsentwésserung durch andere
technische Malknahmen auf dem Grundstlick sicher zu stellen und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, Die wasserrecht/ichen Vorschriften sowle die

~atzung Uber die Entwésserung der Grundstlicke in der Stadt Dortmund* vom 17.02.1986
sind hierbei zu beachten,

7. Schutz des Mutterbodens gemif § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoherfldche ausgehoben wird,
istin nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der
Mutterboden Ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder sinzubavuen, Zugunsten von

«Wiederandeckungsmafnahmen' ist eina Bodenverdichtung zugunsten der

i Vegetationsentwicklung und Fl&chenversickerung zu vermeiden.

4. Baumschutz

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Dortmund" in der jeweils glltigen Fassung.

Durch Bauarbeiten an den Gebduden Im Teilbereich A kénnen im Einzelfall durch die
Baumschutzsatzung geschtzte Bdume betroffen sein, Uber die Notwendigkelt von
Féallgenehmigungen oder Ganehmigungen zur wesentlichen Veranderung
(SchnittmaRnahmen) an den geschiitzten B&umen wird im Rahmen der Baumschutzsatzung
entschieden. Im Falle von Bauantrégen sind die geschlitzten Bdume mit Stammumfang und
Kronenradius zeichnerisch in den Lageplan zum Bauantrag elnzutragen

8. Schutz der Gehtlze wéhrend der BaumaRnahmen und griinplanerische
Ausflhrungsgrundsitze fir PflanzmaRnahmen

Gemél § 14 Abs. 4 BauO NW muissen zu erhaltende Bdume, Stréucher und sonstige
Bapflanzungen vor und wéhrend der Bauarbeitenh durch geeignete Vorkehrungen i.V.m. der
DIN 18 920 vorsorglich und nachhaltig geschitzt sowie ausrsichend bewdassert werden. Dies
Ist durch die Bauleitung sicherzustellen.

Geschtitzte Bdume dlrfen durch Bauarbaiten oder Baustellenvarkehr im Kronen-. Stamm- und
Wurzelbereich nicht beschédigt werden. Ablagerung von Baumaterialien, Aufschuttungen oder
Abgrabungen dulrfen grundsétzlich nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich stattfinden.
Es sind jeweils mindestens 1,60 m Abstand von der Kronentraufe einzuhalten. Dies gilt
ebenfalls flr den Schwenkbereich z. B. von Krénen oder Baggern.

Der Vorhabentréger, der Bauherr oder sein Vertreter haben die Bauleitung — und Diese die
ausflhrenden Betriebe — vor Beginn ihrer Arbeiten auf die Vorgaben zum Baumschutz
hinzuweisen und fUr die Einhaltung zu sorgen. Sie (bernehmen neben einem eventuellen
Schadiger der Baume die Verantwortung fur die Schéden. Die Bauleitung hat sicherzustellen,
dass vor Beglnn der BaumaRnahmen geeignete Schutzmalnahmen geman DIN 18920
(Schutz von Bédumen und Pflanzenbesténden und Vegetationsdecken bel Baumafnahm en)
und den Richtlinien fUr die Anlage von Straken, Abschnitt 4: Schutz von B4umen und
Stréuchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP 4) vorzunehmen sind. Das DIN-Blatt ist beim
Alleinverkaufer, der Beuth-Vertriebsges. MbH, Berlin, erhltiich, Die RAS-LP 4 kann bei der
Farschungsgeselischaft flr Straen- und Verkehrswesen, Aifred-Schiitie-Allee 1 0, 50679
K&ln, bezogen werden. -

Hinsichtlich der Pflanzung von Bdumen, Mecken und Strauchern nahe der Grundsttcksfiéichen
sind die Abstandsgebote des § 41 1.V.m. § 43 Nachbarschaftsgesetztes NW zu beachten.

10. Artenschutz

Gehdlzrodungen und Baumféliungen sind gem4R § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30, September zugunsten britender Vogelarten unzuldssig. Unberiihrt
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.

Zur Vermeidung von Stérungen oder der Zerstérung von Fortpflanzungsstétten sind bel der
vorhabenbedingten Baufeldherrichtung die Brut- und Aufzuchtszeiten von bodennah
br(tenden Vogeln zu beachten. In Anlehnung an die Verbotshestande zum allgemeinen
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen des Bundesnaturschutzgesetzes sind Freischnitt-
und Bodenarbeiten sowle vergleichbaren Arbeiten im Rahmen der ErschlisRung des
Baugebietes somit in der Zeit vom 1, Mérz bis 30.September in der Regel zu unterbinden.

Hinsichtlich der Reduzierung von L4rmemissionen sind die maximalen Immissionsrichtwerte
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV) einzuhalten. Damit
Stérungen ruhender und/oder nachtaktiver Tlere auf ein Minimum reduziert werden, ist die
Bauzeit auf die Stunden auerhalb der Nachtzeit Im Sinne der AVV Bauldrm zu beschranken.

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden,
cass besonders oder streng geschitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den
artenschutzrechtlichen Vorschriften gemé&n der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu
verfahren.

Beim Umbau oder der Sanierung von Gebaduden sind die Vorschriften zum Artenschutz in
Bezug auf geschitzte gebdudebewohnende Tierarten zu beachten. Der Bauherr darf nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstoRen, welche unter anderem flr alle européisch geschitzien Arten gelten (z.B. fiir alle
einheimischen Vogelarten, wie z.B. Mauersegler, Schwalben und Sperlinge, sowie alle
Fledermausarten). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiers dieser Arten zu
verietzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
beschadigen oder zu zerstoren, Bei Zuwiderhandiungen drohen die Bugeld- und
Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.

Zur Vermeidung von Strungen oder der Zerstdrung von Fledermaus-Quartierplétzen bzw.
Brut- und Nistplétze von gebaudebewohnenden Vogelarten, sind bei Riickbau- oder
artenschutzrelevanten Umbaumaknahmen an Gebéuden die Quartierzeiten von
Flederméusen bzw, die Brut~ und Aufzuchtszeiten von Végeln zu beachten. In diesem Sinne
sind die zuver genannten Arbeiten In der Zeit vom 1. September bis 31. Oktober auszufihren:
sofern durch die Malnahmen keine Uberwinterungsquartiers von Fledermausen betroffen

sind, kann dieser Zeitraum bis zum 28. Februar verléngert werden. Bei der Besintréchtigung
von quartier-/brutplatztreuen Arten ist sicherzustellen, dass auch nach der Durchfihrung
eventueller Ruck- oder UmbaumafRnahmen die dkologische Funktionsféhigkeit der betroffenen
Foripflanzungs- und Ruhestatten im r8umlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Soliten vor
oder bei den BaumaRknahmen am oder im Geb4ude gebiudebritende Vagel bzw, deren
(auch unbesetzte) Nester oder Flederm&use vorgefunden werden. sind diese zu belassen;
ggf. begonnene oder laufende Bauarbeiten sind einzustellen. Die untere Landschaftshehdrde
beim Umweltamt der Stadt Dortmund ist 2u benachrichtigen, um das weitere Vorgehen
abzustimmen. Oie untere Landschaftsbehérde kann ggf. eine artenschutzrechtiiche Befreiung
nach § 67 Abs. 2 BNatSchG erteilen, wenn vorhandene Foripflanzungs- oder Ruhestétten
unvermeidbar entfernt werden missen (mit entsprechanden ErsatzmaRnahmen).

Waeitere Informationen auch im Internet im Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in
Nordrhein-\Westfaien” (hﬂp:fw.naturs:hutz—fachinfﬂmaﬂnnssystame-nmr.defartanschutz}i

11. Photovoltalkanlagen
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachiidchen zuléssig und werden
nicht auf die maximal zulassige Gebdudehéhe angerechnet,

12, Baustellenlogistik sowie Versorgung von Baugrundstiick/Geb4ude

Im Teilbereich B mlssen zum Schutz gegen Schéden der endausgebauten Arenbergstrate
samtliche Hochbautdtigkeiten (Baustellenverkehre, Baustellenabwickiung, etc.) und die
Versorgung des Baugrundstlckes / Geb&udes (KanalanschiuB, Strom, Gas, Wasser,
Telekommunikation, etc.) Uber die Godekinstrale erfolgen. Nachtragliche Aufbrucharbeiten
cder Arenbergstralte sind ausgeschlossen. Sémtliche, durch das Bauvorhaben ggf. bedingte
Umbaumagnahmen und Schéden im &ffentlichen Raum sind vom Bauherren zu seinen
Kosten und Lasten durchzuflhren und mit dem Tiefbauamt (Bereich Betrieb 66/6-8)
abzustimmen,

Diese Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnun-
gen der Flurstlicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Stand & & /s £t
Uberein.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

(Elgmmund, den L.
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Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und
Wohnen hat in seiner Sitzung am 2.8, 26, 2046 nach
§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23,09.2004 (BGBI. |, 8. 2414/FNA 213-1)
in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 2 der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW 8. 666; SGV NRW 2023) be-
schlossen, den Bebauungsplan HS 248
-Godekinsiedlung- im beschleunigten Verfahren zu
andern (Anderung Nr. 1).

Dortmund, den § 5, K&V, 2017
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QOberblirgermeister
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Der Ausschuss flr Umwelt, Stadtgestaltung und
Wohnen hat in seiner Sitzung am29.06.2046
nach § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 13a BauGB be-
schlossen, den Entwurf der Anderung Nr. 1 des Be-
bauungsplanes Hb 248 -Godekinsiedlung- mit Be-
grundung auf die Dauer von einem Monat dffentlich
auszulegen (Offentlichkeitsbeteiligung).

Dortmund, den 1 5, NGV, 20§

berblrgermeister

kiosioring

Der Entwurf der Anderung Nr. 1 des Bebauungspla-
nes Ho 248 -Godekinsiedlung- hat mit Begriindung
nach § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer von einem
Monat vom 64,08.2046  bis ©4.09.2046
einschlieRlich zu jedermanns Einsicht dffentlich aus-
gelegen. Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur Erdr-
terung.

Dorhng:‘;d, den 27, KOV. 2017

=T

Der Rat der Stadt hat am 48.908.484% L 56n

§ 10 Abs, 1 in Verbindung mit § 13a BauGB und in
Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen diese Ande-
rung Nr. 1 des Bebauungsplanes Ho 248
~Godekinsiediung- als Satzung beschiaossen.

Dortmund, den 1 5. HOV. 2017

; e

Oberblrgermeister

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnu ng
tber die &ffentliche Bekanntmachung von kommuna-
lem Ortsrecht (Bekanntmachungsiverordnung - Be-
kanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.08.1998 (GV NRW 8. 516; SGV NRW 2023)
bestatigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen
Dokumentes der Satzung Uiber die Anderung Nr. 1
des Bebauungsplanes Ho 248 -Godekinsiedlung- mit
dem Beschluss des Rates vom 28. 0% 2043
(bereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften
gemal’ § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO eingehalten
worden sind.

Dortmund, den

15 NOV. 80

iiii

{ﬂ,bberbﬂrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB
in den ,Dortmunder Bekanntmachungen® - Amtsblatt

der Stadt- Nr. l'f  vom 2 4. HOV, 2017
ortsiblich &ffentlich bekanntgemacht worden.,

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung Nr. 1
des Bebauungsplanes Ho 248 -Godekinsiedlung- als
Satzun% in Kraft getreten.

Dnr‘m}ﬁqﬂ, den 27, NOV. 2017
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Bereichsleiter

- Godekins
Anderun

Bebauungsplan H6 248
ledlung -

g Nr. 1

Malstab Abteilung
1:1000 1 61/4
In einem Blatt
Zum Bebauungsplan gehort die Begrindung vom 20.05.2016
Uber
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Mai 2016

Es giit die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990

Stadt Dortmund
Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt




