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Plangebiet

Riumliche Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ho 244
Riumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Holzen,
Flur 1 und Flur 15, im Stadtbezirk Dortmund-Hérde, Ortsteil Sommerberg und wird be-
grenzt von der Knappstra8e im Westen, der StraBe Sommerbergweg im Siiden, der Hochste-
ner StraBe im Norden und dem Verbindungsweg im Osten. Der Planbereich umfasst die Il
Flurstiicke 1277 und 12380.

Im Detail verliuft die Planbereichsgrenze auf der Nordseite der StraBe Sommerbergweg im {
Siiden, der Ostseite der Grundstiicke Sommerbergweg 17 und tlws.7, der Ostseite der f
Grundstiicke KnappstraBe 26 - 28, der Ostseite des Grundstiicke Sommerberger Kirchweg
14 - 16 im Westen, sowie der Siidseite des Grundstiickes Sommerberger Kirchweg 12 im
Norden und der Westseite der Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 1244 und 1278 im w
Osten (siehe Ubersichtsplan). Der Planbereich umfasst ca. 1,4 ha.

Riumlicher Geltungsbereich der externen dkologischen Ausgleichsflache

Die Fliche fiir den externen kologischen Ausgleich liegt in der Gemarkung Holzen, Flur 15
und umfasst das Flurstiick 157 und Teilflichen der Flurstiicke 5,14 und 156. u

Im Detail verliuft die Begrenzung der Ausgleichsfliche im Norden in einem Abstand von i
ca. 35 m siidlich des Weges (Flurstiick 11), im Osten entlang der westlichen Grenze der

Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 12 und 73, im Siiden entlang der siidlichen Bo-

schung des Krinkelbaches sowie nordlich des Schwerter Kirchweges und im Westen entlang

der 6stlichen Grenze der Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 154, 155 und 139.

Die Ausgleichsfliche umfasst ca. 1,5 ha.

Gegenwiirtige Situation
Beschreibung des Planbereiches

Der zu iiberplanende Bereich liegt im siidlichen Siedlungsbereich der Stadt Dortmund an der
Stadtgrenze zu Schwerte.

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird begrenzt von der Knappstrafie

im Westen, der StraBe Sommerbergweg im Siiden, der Hochstener StraBe im Norden und

dem Verbindungsweg im Osten. :

Die Hochstener StraBe im Norden des Plangebietes ist im Bestand gepragt durch eine Stra- ‘
Benrandbebauung mit 2 bis 3-geschossigem Geschosswohnungsbau. Ferner befinden sich ‘
hier ein Kindergarten und die kath. Kirche Kaiser St. Heinrich sowie ein Friedhof, der an

das Plangebiet angrenzt.

Die Bebauung an der KnappstraBe im Westen ist gepréigt durch Ein- und Zweifamilienhéu-
ser mit 1- bis 2 Geschossen. ,




1.2.2

Im Bereich des Sommerbergweges im Siiden befindet sich eine vornehmlich 2-geschossige \
Bebauung, sowohl in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern, als auch Geschosswoh- ; :
nungsbau. ' | ‘
Das Planungsgebiet wird bisher als landwirtschaftliche Fliche, vorwiegend Wiese, genutzt ‘
und weist ein Diagonalgefille in Hohe von 7,0 m zzgl. ca. 2,0 m im Zugangsbereich vom ‘
Sommerbergweg auf. Dies entspricht ca. 3% Gefille von Siid-Ost nach Nord-West auf dem |
Baufeld und einem mittleren Niveau von ca. 206 m ii. NN.

Beschreibung der Fliche fiir den externen dkologischen Ausgleich ,
Der Bereich der Ausgleichsflache liegt zwischen der StraBe Krinkelweg und der nordlich

angrenzenden Bebauung sowie der Trasse der Autobahn A 1 inmitten von Acker- und Wie-
senfldchen.

Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Sicherstellung der Versorgung der Bevolkerung mit angemessenem Wohnraum ist eine

der vordringlichen Aufgaben des kommunalen Handelns. In seiner Sitzung am 18.06.1998

hat der Rat der Stadt Dortmund daher ein Programm zur Férderung des Eigenheimbaues be-
schlossen. Die generelle Zielsetzung wurde in der Sitzung am 12.04.2000 durch den Aus- -
schuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen bestitigt, Planungsrecht fiir 2000 Wohn-

einheiten pro Jahr zu schaffen.

Ein wesentlicher Hintergrund dieser stadtentwicklungspolitischen Zielsetzung ist u.a. die

hohe Abwanderungsrate der Dortmunder Bevolkerung in die Umlandgemeinden. Mit dem
Bevolkerungsriickgang ist zudem ein erheblicher Einnahmeverlust fiir den stadtischen

Haushalt verbunden.

Eine im Juli 1997 vom Amt fiir Statistik und Wahlen durchgefiihrte Umfrage hat als eine

Ursache fiir die Abwanderung die zu geringe Grundstiicksverfiigbarkeit bzw. das gering ‘
Angebot benannt. _ ‘ 1
Wohnungsbaupolitische Prioritit hat deshalb die Férderung des Eigenheimbaues fiir die

Dortmunder Bevolkerung durch Entwicklung und Vermarktung stidtischer bzw. disponibler

privater Grundstiicksflachen.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ho 244 - Sommerbergweg - ist
beabsichtigt, die planungsrechtliche Voraussetzung zu schaffen, um die derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Fliche einer Eigenheimbebauung zuzufiihren.

Geplant ist, die Flache fiir Wohneigentum zu entwickeln, das aus Einzel- und Doppel-
hiusern besteht (ca. 25 WE). Die Grundstiicksfldchen sollen insgesamt als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Die ErschlieBung des zu entwickelnden Wohnquartiers er-
folgt iiber die StraBe Sommerbergweg in Form einer Mischverkehrsfliche.
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Nach § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung die Zuléssigkeit von Vorhaben
bestimmen, wenn sich der Vorhabentriiger auf der Grundlage eines von ihm vorgelegten und
mit der Gemeinde abgestimmten Planes, des sogenannten vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zur Durchfithrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer
bestimmten Frist verpflichtet. Dabei sind von ihm die Planungs- und Erschliefungskosten
entsprechend den vertraglichen Vereinbarungen (sog. Durchfiihrungsvertrag) zu tragen.
Hierzu ist der Vorhabentriger bereit. Vorhabentrdger ist die Derwald Grundstiicksentwick-
lungs GmbH. ‘

Ubergeordnete Planung und bestehendes Planungsrecht

Gebietsentwicklungsplan Dortmund-Unna-Hamm

Plangebiet

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im Gebietsentwicklungsplan
(GEP) Dortmund-Unna-Hamm als Wohnsiedlungsbereich (WSB) und als Bereich fiir die
Wasserwirtschaft (Bereich zum Schutz der Gewisser) dargestellt. Diesen Vorgaben ent-
spricht der vorhabenbezogene Bebauungsplan in vollem Umfang.

Externe 6kologische Ausgleichsfldche

Die fiir den 6kologischen Ausgleich festgelegte Fliche ist im Gebietsentwicklungsplan
(GEP) Dortmund-Unna-Hamm als Bereich fiir die Wasserwirtschaft (Bereich zum Schutz
der Gewisser), als Erholungsbereich und als Agrarbereich dargestellt. Die vorgesehene 6ko-
logische AusgleichsmaBnahme steht nicht im Konflikt mit den Bereichen fiir die Landwirt-

- schaft sowie Wasserwirtschatft.

Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund

Plangebiet

- Der Flichennutzungsplan ist im Rahmen der 121. Anderung der geplanten Festsetzungen

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ho 244 angepasst worden (Anderung der ,Fliche
fiir die Landwirtschaft“ in ,,Wohnbaufliche“ sowie ,Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®). Der Rat der Stadt hat
den Feststellungsbeschluss der 121. Anderung des Flichennutzungsplanes in seiner Sitzung
am 14.11.2002 gefasst. Die Bezirksregierung Arsberg hat die 121. Anderung mit Verfii-
gung vom 23.01.2003 (AZ: 35.2.1-1.4-D0-4/02) genehmigt. Inwieweit noch eine marginale
Korrektur dieser Flichennutzungsplan-Anderung aufgrund der gednderten Ausgleichsfliche
erforderlich ist, muss im Rahmen der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes geklart
werden. ,

Externe 0kologische Ausgleichsfliche

Der Flichennutzungsplan stellt den Bereich der Ausgleichsfliche als Fliche fiir die Land-
wirtschaft (mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung) dar. Dariiber hinaus liegt der Be-
reich innerhalb der Grenzen eines Wasserschutzgebietes der Zone III, das dem Einzugsge-
biet der Ruhr zugeordnet ist. Die geplante Ausgleichsflédche mit der Festsetzung ,Fliche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ weicht von
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der Darstellung des Flichennutzungsplanes ab. Somit wird eine Flichennutzungsplan-
Anderung erforderlich.

Landschaftsplan \

Landschaftsplan Dortmund-Siid

-Plangebiet-

In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan Dortmund-Siid ist die geplante Wohnbaufla-
che im westlichen Teilgebiet mit dem Entwicklungsziel 6.10 ,,Temporire Erhaltung” belegt.
Die Festsetzungskarte des Landschaftsplanes enthilt keine Angaben, die der beabsichtigten
baulichen Entwicklung entgegenstehen.

Landschaftsplan Dortmund-Siid
-externe Okologische Ausgleichsflache-

- Die geplante Ausgleichsfliche ist in der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan Dortmund-

Siid mit dem Entwicklungsziel 2.10 ,Anreicherung belegt. Die geplante Ausgleichsfliche

ist Flichenbestandteil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 43 - Holzen -. Die Festsetzungs-

karte zum Landschaftsplan sieht gemif § 26 (1) LG NW die Entwicklung und Pflege eines
Uferrandstreifens (MaBnahme Nr. 31) am Krinkelbach vor. Zudem sieht die Festsetzungs-

karte siidlich der Bachaue gemiB § 26 (2) LG NW, d h. an die geplante Ausgleichsflidche |
angrenzend, die Schaffung einer unterbrochenen Gehoélzreihe (MaBnahme Nr. 86) vor.

Erliuterungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Stidtebauliches Konzept

Die vorhandene Siedlungsstruktur im niheren Umfeld ist sowohl geprigt durch iiberwie-
gend zweigeschossigen Wohnungsbau in Form von Ein- und Mehrfamilienhduser sowie Ge-
schosswohnungsbau in offener Bauweise. Die geplante Bebauung orientiert sich an der vor-
handenen Baustruktur. Vorgesehen ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern. Im
ndrdlichen und z.T. im westlichen Bereich ist die Errichtung von freistehenden Einzelhiu-
sern beabsichtigt.

Da das gesamte Vorhaben von einem Bautriger durchgefiihrt wird, ist die Entstehung eines
einheitlich gestalteten und homogenen Wohnquartiers sichergestellt.

Art und Maf} der baulichen Nutzung

Fiir den gesamten Planbereich wird die Festsetzung ,,Aligemeines Wohngebiet“ gewihlt.
Auf den gesamten Grundstiicken innerhalb des Planbereiches soll eine Einzel- und Doppel-
hausbebauung realisiert werden. Die Hochstgrenze der Vollgeschosse betrigt zwei. Als
Bauweise wird die Festsetzung ,,nur Einzelhduser, nur Doppelhéuser bzw. Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig® getroffen.

Bei allen Gebéuden ist beabsichtigt, maximale Traufthdhen von 6,50 m iiber natiirlicher Ge-
lindeoberfldche festzusetzen, um einer unerwiinschten Hohenentwicklung entgegenwirken
zu konnen. Die natiirlichen Gelandehohen sind im Vorfeld der BaumaBnahmen einzumessen
und zu fixieren. 3



Als Dachform sollen Satteldicher mit einer Dachneigung von 35° - 40° festgesetzt werden.

Um die kiinftige Ausnutzung der geplanten Wohnbebauung den Bestandsstrukturen anzu-
passen und die ErschlieBungsanlage nicht zu iiberlasten, wird gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB eine Beschrinkung der Wohneinheiten auf eine Wohnung pro Einzelhaus und eine
Wohnung pro Doppelhaushilfte vorgenommen. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Einliegerwohnungen bis zu einer GrBe von max. 50 qm.

Die Grundfldchenzahl sowie die Geschossflachenzahl im Planbereich werden entsprechend
der BauNVO festgesetzt. Die Grundflichenzahl betrigt 0,4 und die Geschossflichenzahl
0,8.

Der Stellplatznachweis wird auf den jeweiligen Grundstiicken gefiihrt.

Um die stédtebauliche Qualitit in dem geplanten Wohngebiet zu sichern, sind die im allge-
meinen Wohngebiet zuldssigen nicht storenden Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 BauNVO)
und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO), wie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zulidssig. Hierdurch wird gewihrleistet, dass das
Gebiet als Wohnstandort entwickelt werden kann und die mit den o0.g. Nutzungen verbunde-
nen gebietsfremden Verkehre, Emissionen und Nutzungskonflikte unterbleiben. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan enthilt entsprechende textliche Festsetzungen.

Stellpldtze und Garagen

Die innere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iiber Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung, sogenannte Mischverkehrsflichen, die ohne getrennte Fahrbahnen und Geh-
wege mit einer Breite von 5,50 m ausgebaut werden. Da diese Mischverkehrsflichen ledig-
lich Besucherstellplitze, nicht aber die Fahrzeuge der Anlieger aufnehmen konnen, miissen
aus stidtebaulichen Griinden je Einfamilienhaus zwei Stellplitze auf dem jeweiligen Grund-
stiick vorgesehen werden.

Um zu verhindern, dass willkiirlich auf den Grundstiicken Garagen bzw. Stellplitze errichtet
werden und um eine nicht gewollte optische Einengung des StraBenraumes entstehen zu las-
sen, sind Garagen und Stellplitze nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan enthilt eine entsprechende textliche Festsetzung.

Soziale Infrastruktur

Der Bedarf an Kindertageseinrichtungen ist durch Einrichtungen in Dortmund-Héchsten und
in Dortmund-Benninghofen abgedeckt. In Dortmund-Holzen und in Dortmund-Hd6chsten be-
finden sich Grundschulen, so dass die schulrdiumliche Versorgung auch gewihrleistet ist.
Sowohl die Kindertageseinrichtungen als auch die Grundschulen verfiigen noch iiber Kapa-
zitéten, die den hinzukommenden Bedarf abdecken kénnen.

Die Versorgung des Wohngebietes mit Giitern des tiglichen Bedarfs ist durch vorhandene
Einrichtungen an der Wittbriucker StraBe und der Hichstener StraBe gewihrleistet.
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Gestaltungsfestsetzungen |

Dachform / Dachneigung I
Fiir das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird die i
Dachform Satteldach mit einer Neigung von 35 - 40° festgesetzt. Die gewihlte Dachform o- |
rientiert sich an der bereits im Umfeld vorhandenen Bebauung. Durch die gewahlte Dach-
neigung soll eine Nutzung des Dachgeschosses zu Wohnzwecken ermoglicht werden.

Heckeneinfriedung

Im gesamten Wohngebiet werden geméB Darstellung im landschaftspflegerischen Fachbei-
trag im Ubergang der privaten Girten zu den 6ffentlichen Flichen und den angrenzenden
Privatgérten - mit Ausnahme der Zufahrten und Zuwege - zur einheitlichen Eingriinung der
Girten Laubholz-Schnitthecken aus heimischen Arten (WeiBdom, Hainbuche, Feld-Ahorn
oder Rot-Buche) festgesetzt. Zugunsten der Funktionserfiillung sind eine Mindesthéhe von 1
m und eine Breite von 0,50 m sicherzustellen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

In Kombination mit den Verkehrsgriin- und Trenngriinpflanzungen erfolgt durch die He-
ckenpflanzungen eine allseitige Eingriinung des geplanten Wohngebietes. Hierdurch wird
eine angemessene Griingestaltung zugunsten des Ortsbildes 51chergestellt und die geplante
Wohnbebauung attraktiver ins Ortsbild eingebunden.

Gemeinschaftsmiillbehélter

Bei der Aufstellung von Miillbehéltern auf den dafiir festgesetzten Flichen gibt die Gestal-
tungsfestsetzung die Begriinung des Standortes vor. Durch eine dichte Eingrilnung kénnen
solche Nebeneinrichtungen harmonisch in das bebaute Umfeld integriert werden.

Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist im Siiden iiber die Hochstener StraBe und die BergstraBe in Schwerte an
die Autobahn A1 und damit an das iibergeordnete StraBennetz angebunden.

Nach Osten/Westen sowie Norden hat die Hochstener Strafie jeweils einen Anschluss an die
Wittbriucker Strafe und die Benninghofer Strafie, die ortsteilverbindenden Charakter haben.

Innere Erschliefflung

Die innnere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt ausschlieBlich mit einer Zu- und Ausfahrt
iiber die StraBe Sommerbergweg. Die geplante 6ffentliche Verkehrsfliche verlduft innerhalb
des Planbereiches von Siiden nach Norden und endet in einer Wendeanlage. Die Erschlie-
Bung der jeweiligen Einzel- bzw. Doppelhéuser erfolgt iiber eine 3,00 m breite Belastungs-
flache, die zugunsten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer mit einem Geh- und Fahrrecht
gesichert werden soll. Die 6ffentlichen Verkehrsflichen sollen als Verkehrsflichen besonde-
rer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflichen) d.h. ohne getrennte Fahrbahnen und Gehwe-
ge ausgebaut werden.
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Offentlicher Personennahverkehr

Durch die Buslinien 441 (Dortmund-Syburg, Dortmund-Wellinghofen, Dortmund-Schwerter
Wald und Dortmund-Horde) sowie durch die Stadtbahn U 41 Dortmund-H&rde/Dortmund-
Innenstadt) ist der Planbereich an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs ange-
schlossen. Der Haltepunkt der Buslinie befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m ge-
legen an der StuchteystraBe. Die Buslinie verkehrt zu den Hauptverkehrszeiten in einem
halbstiindigen Takt, wihrend der iibrigen Zeiten in einem einstiindigen Takt.

Die Stadtbahnlinie U 41 verkehrt zu den Hauptverkehrszeiten alle zehn Minuten. ¢

Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr werden die erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstii-
cken nachgewiesen. Fiir die Einzel- und Doppelhéuser sind Garagen geplant mit einem da-
vor liegenden Stellplatz. Der Stellplatzschliissel betridgt 2 : 1.

Die erforderlichen 6ffentlichen Stellplitze sollen der geplanten ErschlieBungsstrafie zuge-
ordnet werden. Der geplante Stellplatzschliissel hat ein Verhéltnis von 5 : 1, das heift je 5
Wohneinheiten wird ein 6ffentlicher Stellplatz vorgesehen. Innerhalb des Planbereiches
werden insgesamt 5 offentliche Stellplitze zur Verfiigung gestellt.

Verkehrsgriin

Die im Siiden des Planbereiches festgesetzte offentliche Verkehrsfliche erhélt im Einmiin-
dungsbereich eine Einbindung mit ,Verkehrsgriin“. Dieses Verkehrsgriin ist mit heimischen
Striuchern zu bepflanzen. Somit entsteht gegeniiber der vorhandenen siidlichen bzw. westli-
chen Wohnbebauung eine Pufferzone zur 6ffentlichen Verkehrsfléiche.

Das innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche dargestellte Verkehrsgriin dient im Bereich
der Nord-West ErschlieBung zur Auflockerung der Verkehrsfliche. In diese Fliche werden
drei 6ffentliche Stellplitze integriert. Die verbleibende Flache ist mit Biumen zu bepflan-
zen.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Mafinahmen

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u. a. die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Natur-
haushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima zu beriicksichtigen. Des
weiteren sind gemiB § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB die Belange von Freizeit und Erholung und
gemiB § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriick-
sichtigen.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen
die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das
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Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG gelten Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflé-
chen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafisbild erheblich o-
der nachhaltig beeintrichtigen konnen, als Eingriff in Boden, Natur und Landschaft. In Er-
gianzung hierzu definiert § 4 Abs. 2 LG NW Eingriffstatbestinde.

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von
Boden, Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Be-
eintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 19 Abs. 1 und 2
BNatSchG i.V.m. § 4 Abs. 4 LG NW.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft (im Sinne
von § 4 Abs. 4 LG NW) sind nach § 1 a Abs. 2 BauGB in der Abwagung zu beriicksichti-
gen. Im Rahmen der Abwiégung sind somit geeignete MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung
und ggf. zum Gkologischen Ausgleich festzulegen. GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB kdnnen
AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die AusgleichsmaBnahmen sind zungchst im Plangebiet (planinterner Ausgleich) vorzuse-
hen, um die Anforderungen nach einem ,riumlichen“ Ausgleich zu erfiillen. GeméB § 4
Abs. 4 LG NW (Novelle vom 9.5.00) sind Ausgleichsmafinahmen, soweit dies zumutbar ist,
auf Fliachen im Eigentum des Verursachers durchzufiihren. Ergdnzend hierzu ist der Aus-
gleich bei Neuversiegelungen gemés8 § 4 Abs. 4 LG NW Lvorrangig“ durch eine Entsiege-
lung an anderer Stelle in dem ,betroffenen” Raum, ggf. planextern, zu bewirken. Diese
Ausgleichsprioritit hat der Eingriffsverursacher zu beachten und sie ist in die Abwégung
einzustellen.

Wenn der Eingriff im Plangebiet nicht vollstindig ausgleichbar ist, muss der Eingriff plan-
extern im Sinne von § 5 Abs. 1 LG NW, d.h. auf ,funktional und ,riumlich“ geeigneten
Flichen des Eingriffsverursachers in dem durch den Eingriff betroffenen Raum (i.d.R. der
Stadtbezirk) ausgeglichen werden. Nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen sind die
Ausgleichsflichen dem Umweltamt der Stadt Dortmund kosten- und lastenfrei zu iibereig-
nen. :

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Als Begleitplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag vom Landschaftsarchitekturbiiro Tamkus, Dortmund, mit Datum vom
14.03.02 vorgelegt. Dieser Fachbeitrag dient dazu, die griinplanerischen und dkologischen
Belange eingehend zu beschreiben, um die Inhalte des Kapitels 7 in der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf das Wesentliche beschréinken zu konnen. Der Fach-
beitrag ist als eigenstindiger und vollstindiger Begleitplan zum Bebauungsplan zu verstehen
und kann bei Fragestellungen sowie bzgl. der MaBnahmenausfiihrung herangezogen werden.
Dieser Fachbeitrag kann im Planungsamt eingesehen werden.




73

13

Der Fachbeitrag beinhaltet die Bestandsaufnahme und -bewertung, eine Eingriffsvermei-
dungsstrategie und - beschreibung, die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz, den Kompensationsbe-
darf mit einem darauf abgestimmten Kompensationskonzept sowie den rechnerischen Kom-
pensationsnachweis. Der Fachbeitrag setzt sich aus einem textlichen — und einem kartogra-
phischen Teil (Karte - Bestand - / Karte - Planung -) zusammen. Die planungsverbindlichen
Inhalte des Fachbeitrags, d.h. die AusgleichsmaBnahmen und -fléichen, flieBen in Form von
Festsetzungen in den Bebauungsplan ein.

Zu erginzen sind die Aussagen der UVP-Stellungnahme (Umweltamt, 13.02.95). Hervorzu-
heben ist die Bedeutung der Bestandsfliche und angrenzender Flichen fiir das Landschafts-
bild. Insbesondere die westlich angrenzende Obstwiese sei im Zuge der Planung zu sichern.
Auf Grundlage der Entscheidung des Eigentiimers, diese Fliche nicht zur Verfiigung zu stel-
len, muss von einer Realisierung Abstand genommen werden. Dariiber hinaus werden u.a.
Geholz- und Heckenpflanzungen unter Verwendung heimischer Gehélze sowie die Begrii-
nung von Fassaden und Garagen gefordert. Von letzterem muss aus verfahrensrechtlicher
Sicht Abstand genommen werden.

Beschreibung und Bewertung der Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 4 Landschaftsgesetz NW (LG NW) sind
Veridnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflidchen, die die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen.

-Als Eingriff gelten:

- die Errichtung oder wesentliche Anderung von Schienenwegen, von Strafen und von bau-
lichen Anlagen.

Das LG NW sieht weiter in § 6 Abs.2 vor:

»Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft, der aufgrund eines nach 6ffentlichem Recht
vorgesehen Fachplans vorgenommen werden soll, hat der Planungstriger im Fachplan oder
in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan, der Bestandteil des Fachplans ist, alle An-
gaben zu machen, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich
sind. Erforderlich sind insbesondere:

Die Darstellung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten unter
besonderer Hervorhebung wertvoller Biotope.

Die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs

Die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichen Ablauf der MaBnahme zur Verminderung,
zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen®.

Durch die Bebauung werden z.Z. ackerbaulich genutzte Flichen teilweise versiegelt. An
dieser Stelle werden lediglich die Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes dargestellt:

Nachhaltige Verinderung natiirlicher Bodeneigenschaften bzw. Zerstérung der Bodenstruk-
turen durch Abgrabung und Verdichtung wihrend der Bauphase;

nachhaltige Zerstorung natiirlicher Bodenstrukturen durch Versiegelung und Uberbauung
bislang unversiegelter Flichen durch Wohngebéude, ErschlieBungsstraBen und entsprechen-
de Nebenanlagen wie Garagen und Stellplitze;

Negative Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch Erhohung der Verdunstung
und des Oberflichenwasserabflusses durch VerSIegelung offener Bodenflichen und Ablei-
tung in den Mischwasserkanal;
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» Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen. Damit einhergehend: Verlust von 6kolo-
gisch gering (Acker) und mittelwertigen Biotoptypen (Ackerbrache). Damit verkniipft: Ver-
lust einer 6kologisch wertvollen Ruderalfliche mit Entwicklungspotenzial fiir den Arten-
und Biotopschutz;

» Reduzierung der klimatischen Ausgleichsfunktionen von Frischluftentstehungsgebieten und
kleinflichige Anderung des Gelindeklimas. Zunahme bioklimatisch ungiinstiger Faktoren
im Zuge von Bebauung, Versiegelung und Verkehrszunahme;

» Flicheniiberformung einer ortsbildbegrenzenden Freirauminsel. Verlust von Freiraumstruk-
turen. Wandel des ,,biuerlich geprigten“ Landschaftsbildes in Richtung stddtischem Orts-
bild.

Dem ,Schutz des Wasserhaushaltes“, wie in der UVP-Stellungnahme gefordert, wird indi-
rekt durch eine Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung Rechnung getragen. Anderseits ist eine
Reduzierung der Grundwassermneubildung zu erwarten, da das anfallende Niederschlagswas-
ser dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt werden soll. Dies stellt ebenfalls einen Eingriff dar.

Die geplante Wohnbebauung greift in 6kologisch iiberwiegend gering- bis mittelwertige Bi-
otopstrukturen ein. Die landwirtschaftlich genutzte Fliche wird anteilig iiberbaut und fiir die
Herrichtung von Ziergirten umgenutzt. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist als mittel-
stark zu bewerten, da das Umfeld entlang der StraBen bereits bebaut ist. Dennoch gehen im
wesentlichen landwirtschaftliche Flichen verloren, die fiir den Untersuchungsraum typisch
sind.

Vor dem Hintergrund, dass gemiB der Ausfithrungen des Kapitels 2 dieser Begriindung
Wohnraum zu schaffen ist, ist der Eingriff hinsichtlich der Planungsabsicht und an der vor-
gesehenen Stelle als 6ffentlicher Belang vorrangig anzusehen.

7.4 Eingriffsvermeidungs-, Griingestaltungs- und okologische Ausgleichsmafinahmen

Bestandteile der Eingriffsvermeidungsstrategie sind:

-, Verankerung bodenschutzrelevanter Belange durch entsprechende Festsetzungen, u.a.
Schutz des Mutterbodens und Schaffung geringversiegelter Flichen;

- geplante Eingriinung des Baugebietes umlaufend als lockerer Saum durch eine naturnahe
Strauch- und Baumhecke;

- geplante Eingriinung der Grundstiicke durch eine Laubholz-Schnitthecke;

- angemessene Eingriinung offentlicher Flichen im Plangebiet durch StraBenbdume und
Striucher; -

- zur Sicherung des Geholzbestandes auf dem nordlich angrenzenden Privatgarten, wird
ein Abstand von 1,50 m zwischen Kronentraufe und Baugrenze festgesetzt.

Die geplanten Laubholz-Schnitthecken sowie die Begriinung 6ffentlicher Flidchen mittels
StraBenbiumen und Striuchern sind Bestandteil des Griinkonzeptes und dienen einer ange-
messenen Griinplanung im Plangebiet. Durch die Verpflichtung zur Pflanzenauswahl im
Rahmen einer Auswahlliste gemiB Begleitplan wird eine einheitliche und auf das zu schaf-
fende Ortsbild harmonisierende Wirkung angestrebt. Auch die geplante Eingriinung des
Baugebietes durch eine naturnahe Strauch- und Baumhecke ist als EingriinungsmafBnahme
auf privater Gartenfliche vorgesehen. Diese MaBnahme dient gleichzeitig der Anreicherung
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der Landschaft sowie der Minderung der negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Dariiber hinaus sind planexterne AusgleichsmaBnahmen notwendig und ca. 600 m siidlich
vom Eingriffsbereich vorgesehen. Auf einer hinsichtlich ihrer funktionalen und riumlichen
Eignung vom Umweltamt gepriiften 15.457 m? groBen Fliche in der Gemarkung Holzen,
Flur 15, Flurstiicke 157 und anteilig 156, 14 und 5 mit dem Signet A gekennzeichnet,
sind die AusgleichsmaBnahmen am ,Krinkelbach“ durchzufiihren.

Auf dieser Fliche sind zwei Ausgleichserfordernisse zu realisieren:

- der gesetzliche Ausgleich gemiB § 21 BNatSchG sowie

- der freiwillige 6kologische Ausgleich gemiB stadtpolitischer Vereinbarung.

Das Ausgleichsflichenkonzept wurde mit dem Umweltamt abgestimmt und beinhaltet laut

landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie der Begriindung (Kapitel 7.5) folgende flichen-

bezogene Ausgleichsmafnahmen:

- Dem gesetzlichen Ausgleich gemif § 21 BNatSchG ist durch Anlage einer Wildobst-
wiese auf einer 4.120 m? groBen bisher ackerbaulich genutzten Fliche als 1-schiirige
Méhwiese mit einer Pflanzung von Wildobstbidumen nachzukommen (Ziffer 8). Im
Rechtsplan ist diese Ausgleichsfliche mit A 1.1 (80% Anteil des Vorhabentrigers*) und
A 1.2 (20% Anteil Stadt Dortmund*) gekennzeichnet.

- Der freiwillige 6kologische Ausgleich (11.337 m?) ist im Rechtsplan mit A 2.1 (80%
Anteil des Vorhabentrigers) gekennzeichnet (s. auch Kap. 7.5).

Die mit der Ziffer 8 festgesetzte ackerbauliche Fliche, ist ebenfalls als 1-schiirige Mih-
wiese mit einer Pflanzung von Wildobstbdumen zu entwickeln. Innerhalb der Bachaue
ist Intensivgriinland zu extensivieren und ein Ufergeh6lz, mit Kopfbiumen anzulegen
(Ziffer 7). Die vorhandenen siidexponierten Béschungen innerhalb der Ausgleichsfléiche
sind zu erhalten und der Siidbereich der Béschung ist von Bepflanzung freizuhalten. Die
MaBnahmen dienen der Zuriickfahrung intensivlandwirtschaftlicher Nutzung und der
Okologischen Aufwertung.

* In Konkretisierung des 25 %- Angebotes gemiB notariellem Vertrag vom 17. Juli 1997

Die Ausgleichsfliche wird durch eine 220 kV-Leitung gekreuzt. Anpflanzungsmafnahmen
sind nur zuldssig, wenn gewihrleistet ist, das der gemiB DIN VDE 0210 erforderliche Min-
destabstand zu den Leiterseilen auch bei Erreichen der Endwuchshohe eingehalten wird. Die
Anpflanzungsmafinahmen sind im einzelnen mit der RWE Net AG, Amsberg, abzustimmen.

Die MaBnahmen am Krinkelbach sind im einzelnen auch mit der unteren Wasserbehorde —
Gewisseraufsicht- abzustimmen.

Der Landschaftsplan Dortmund - Siid sieht fiir den Bereich die Entwicklung und Pflege ei-
nes Uferrandstreifens und die Schaffung einer unterbrochenen Geholzreihe vor. Die MaB-
nahmen entsprechen somit den Festsetzungen. :

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und planexterne Kompensation
Die tabellarische Eingriffs- Ausgleichbilanz ist Bestandteil des landschaftspflegerischen

Fachbeitrages. Der Fachbeitrag dokumentiert die Ausgleichsmafnahmen auf den Flurstii-
cken 156 und 157, Flur 15, Gemarkung Holzen. Im Verfahren musste die Ausgleichsfliche
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aufgrund mangelnder Flichenverfiigbarkeit korrigiert werden. Das Flurstiick 156 kann nur
anteilig mit 9.093 m? ins Verfahren eingestellt werden. Hinzu kommt anteilig das stadtische
Flurstiick 5. Die Gesamtfliche betrigt 5.792 m2. Davon abzuziehen sind 885 m? fiir das Re-
genriickhaltebecken, so dass noch 4.907 m? zur Verfiigung stehen.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde nicht angepasst. Daher erfolgt an dieser Stel-
le die erginzende Dokumentation der Eingriffs- Ausgleichsbilanz:

Der Fachbeitrag weist in der Bilanz folgende Ausgleichsdefizite aus:

Gesetzlicher Ausgleich gem. § 21 BNatSchG

Durch die Beeintrichtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes infolge der Be-
bauung im Plangebiet (Bestand 128.260 Punkte, Planung 83.378) ergibt sich ein Wertever-
lust von 44.882 Punkten (Ausgleichsdefizit).

Der Ausgleich erfolgt auf einem Teilstiick des Flurstiickes 5, Flur 15, Gemarkung Holzen:

Code oW qm BP-B Code GW1 |gm BP-P
Acker - 6 4.120 24720 |Obstwiese| 17 | 4.120 | 70.040
HAO HK21

BP-B - Biotopwert Bestand BP-P - Biotopwert Planung GW1 - Potentieller Okologischer Gesamtwert nach 25 Jahren

Wert Bestand 24.720 BP-B
Wert Planung 70.040 BP-P
Ausgleich 45.320 BP

Der gesetzliche Ausgleich wird durch die MaBnahmen A1.1 (80 % Anteil des Vorhabentri-
gers - 3.296 m?) und A 1.2 (20 % Anteil der Stadt Dortmund - 824 m?) zu 100% nachge-
wiesen.

Freiwilliger Skologischer Ausgleich (1:1 Ausgleich)
Fiir die Inanspruchnahme von Fliche, die im Flichennutzungsplan (FNP) als Fliiche fiir die

Landwirtschaft dargestellt ist.

- Verlust von 14.160 m? Freiraum

Dieser Ausgleich erfolgt auf folgenden Flurstiicken, Gemarkung Holzen, Flur 15
Flurstiick 157 1.457 m?

Flurstiick 156 (anteilig) 9.093 m2

Flurstiick 5 (anteilig) 787 m?

Summe 11.337 m?

Dieser Ausgleich kann insgesamt nur zu 80 % nachgewiesen werden. Der 100 % Nachweis
ist durch die Verénderung der Ausgleichsfliche an dieser Stelle nicht méglich. Die erforder-
. lichen 80 % des Vorhabentréigers werden mit der MaBnahme A 2.1 nachgewiesen. Die Stadt
Dortmund kann ihren Anteil (20 %) des Ausgleiches auf der Fliche nicht erfiillen. Dieser

- Anteil wird durch das Umweltamt durch bereits geleistete MaBnahmen an anderer Stelle
abgebucht. Es handelt sich konkret um 2.832 m? fehlende Fliche, fiir die insgesamt 31.860
BP (2.832 m2x 12,50 € x 0,9) vom ,,Okokonto“ abzuziehen sind.
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Die vorgesehenen kologischen AusgleichsmaBnahmen A 1.1, A 1.2 und A2.1 sind spites-
tens in der folgenden Pflanzperiode nach Realisierung der BaustraBe (Beginn der BaumaB-
nahmen) durchzufiihren. Hinsichtlich der AusgleichsmaBnahmen gilt, dass sie in einer Ve-
getationsperiode zu erfolgen haben. Zuvor ist ein Pflanzplan zu erstellen und mit dem Um-
weltamt abzustimmen. Die Abnahme der AusgleichsmaBnahmen hat durch das Umweltamt

zu erfolgen. Ein Abnahmeprotokoll ist vorzulegen.

Diese Vorgaben sind in den Inhalt des stidtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabentriger
aufgenommen worden. :

Fiir die Kosten der Inanspruchnahme der Teilfléiche des stddtischen Flurstiickes 5 seitens des
Vorhabentriigers, wurde eine Vereinbarung zwischen dem Vorhabentriger und dem Liegen-
schaftsamt geschlossen. Dieser finanzielle Ausgleich in Hohe von ca. 31.000,-- € hat vor In-
krafttreten des VEP Ho 244 zu erfolgen.

Die AusgleichsmaBnahmen auf der planexternen Fliche werden insgesamt von dem Vorha-
bentriger durchgefiihrt. Hierzu zéihlen auch die anteiligen MaBnahmen der Stadt Dortmund
auf der Fliche A 12 . Fiir die Durchfithrung der MaBnahmen erhilt der Vorhabentréiger eine
Kostenerstattung in Hohe von 6.180,00 €. Die Summe errechnet sich aus:

Ausgleich gem. § 21 BNatSchG 824 m2x 7,50 € = 6.180,-- €

Diese Kosten werden im Rahmen der Vermarktung der Grundstiicke durch das Liegen-
schaftsamt umgelegt, so dass der Stadt keine Kosten entstehen.

Umweltbelange

Altlasten / Bodenverunreinigungen

In der Karte iiber Altablagerungen und Altstandorte ist das Plangebiet nicht als
Verdachtsfliche gekennzeichnet. Auch sonst liegen keine Erkenntnisse iiber Altlasten vor.

Liarmschutz

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ho 244 -Sommerbergweg- hat sich das Erfor-
dernis ergeben, eine Lirmsituation zu beurteilen, die im wesentlichen durch den Verkehr auf
der StraBe Sommerbergweg bestimmt ist. Die Hochstener Strafe im Norden des Planberei-
ches kann aufgrund ihrer Entfernung zur geplanten nordlichen Bebauung (ca. 100 m) unbe-
riicksichtigt bleiben. Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind fiir bestimmte
Nutzung vorgesehene Flichen einander so zuzurechnen, dass schidliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan H6 244 wurde durch den Vorhabentrager eine
lirmtechnische Beurteilung vorgelegt, die eine durchschnittliche tigliche Verkehrsmenge
von DTV =3000 KfZ/24 Std. als Prognose vorsieht. Diese ergibt bei freier Schallaus-
breitung einen Mittellungspegel tags/nachts von 57/48 dB(A). Auf der Nordseite des Som-
merbergweges ist bereits eine relativ dichte StraBenrandbebauung realisiert. Diese dient der
geplanten Bebauung im Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes quasi als ak-
tiver Schallschutz, sodass die Uberschreitung der Orientierungswerte von 2/3 dB(A)
tags/nachts bis zum Erreichen des Planbereiches (ca. 55 m) bereits abgebaut ist und somit
fiir die siidlichen Freiflichen und Gebiude die Oriéntierungswerte eingehalten werden. Bei
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freier Schallausbreitung wire bei der bereits genannten Entfernung zur geplanten Bebauung
schon eine Reduzierung der Tag/Nachtwerte von ca. 2,5 dB(A) gegeben.
Durch diese Gegebenheiten werden Schallschutzmafnahmen nicht erforderlich.

Da allerdings im Einzelfall eine Uberschreitung der Orientierungswerte nicht ausgeschlos-
sen werden kann, wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter der Ziffer 4

eine textliche Festsetzung ,,Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)*“ aufgenommen. Danach muss im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachgewiesen werden, dass die Innenschallpegel fiir allgemeine Wohnge-
biete nicht iiberschritten werden.

Allgemeine Luftbelastung

Aus vorliegenden Untersuchungen kann festgehalten werden, dass es in diesem Raum kaum
erhebliche Belastungen durch Luftschadstoffe gibt.

Methanausgasungen

Von der Stadt Dortmund ist im Januar 1999 die ,Arbeitskarte der potenziellen Methangas-
austritte im Stadtgebiet Dortmund“ herausgegeben worden. Das Bebauungsgebiet liegt in
der Zone 0. Dies bedeutet, dass Methangasaustritte nicht zu erwarten sind.

Bergbauliche Einwirkungen

Bergbauliche Einwirkungen sind nach Aussagen der Bergwerksgesellschaften in dem Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet ist Flichenbestandteil einer Wasserschutzzone III fiir den Einzugsbereich
Ruhr. Gemi8 der ,Wasserschutzgebietsverordnung Dortmunder Stadtwerke*“ (Musterver-
ordnung der Bezirksregierung-Amsberg) handelt es sich bei der Planungsabsicht Wohnge-
biet und Ausgleichsfliche um eine zulidssige Nutzungsform in der Wasserschutzzone IIL.
Demnach ist der Grundwasserschutz nicht von der Planungsabsicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiet

Die néichstgelegenen FlieBgewdsser sind laut FlieBgewisserkarte 1991 der ,,Heimatbach",
der ca. 350 m nordlich des Plangebietes verliuft sowie der ,Krinkelbach“ der ca. 500 m siid-
lich des Plangebietes verliuft. Fiir die vorgesehene Baufldchenausweisung ist somit § 32
Wasserhaushaltsgesetz - Uberschwemmungsgebiete- nicht relevant (Festsetzung von Reten-
tionsflichen fiir mogliche Uberschwemmungen). |
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Umweltvertriglichkeitspriifung

GemiB § 1a Abs. 2 BauGB i.d.F. vom 27 07.2001 sind die umweltschiitzenden Belange in
der Abwiigung zu beriicksichtigen. Dies beinhaltet gemaB § 1a Abs. 2 Nr.3 BauGB auch die
Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens entsprechend
dem Planungsstand auf die belebte und unbelebte Umwelt, die Kultur- und sonstigen Sach-
giiter, sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern im Rahmen
einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP).

Die UVP wird gesetzlich zwingend, soweit im Bebauungsplanverfahren die planungsrechtli-
che Zulissigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll, fiir die nach dem Gesetz
iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 27.07.2001 i.V.m. der Richtli-
nie 2001/42/EG vom 27.06.2001 (UVP-RL) eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) besteht.

GemiB der §§ 3 Abs. 1 und 17 UVPG ist das UVPG fiir Vorhaben, die in der Anlage 1 zum
UVPG aufgefiihrt sind, anzuwenden. Die Feststellung der UVP-Pflicht gehorcht dem § 3a
UVPG, wobei die verfahrensfiihrende Behorde nach Beginn des Verfahrens priift, ob gemil
der §§ 3b bis 3f UVPG fiir das Vorhaben eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UvP
besteht. Das Ergebnis dieser Vorpriifung ist im Zuge des Verfahrens bekannt zu geben.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ho 244 -Sommerbergweg- ist
gemiB Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7 als ,Stadtebauprojekt“ zu definieren. Bezogen auf
Vorhaben im AuBenbereich wire demnach ab 2 ha Grundfliche im Sinne des § 19 Abs.2
BauNVO die Vorpriifpflicht des Einzelfalles sowie ab 10 ha Grundfliche der Schwellenwert
fiir die UVP-Pflichtigkeit gegeben.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Ho 244 —~Sommerbergweg- incl. externer 6kologi-
scher Ausgleichsfliche belduft sich auf 29.657 m2. Nimmt man die Gesamtfliche des Be-
bauungsplanes in Hohe von ca. 2,96 ha zum PriifmaBstab, so sind hiervon die Freifléchen
von der geplanten Wohnbaufliche abzuziehen. Als Freifliche ist enthalten: die Fliche fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(1,54 ha). Das Zwischenergebnis Wohnbaufliche abziiglich Freiflichen betrigt somit 1,59
ha (3,13 ha - 1,54 ha).

Das Zwischenergebnis in Hohe von 1,42 ha setzt sich zusammen aus der geplanten Bebau-
ung (1,23 ha) sowie der Verkehrsfliche (0,19 ha).

Die GRZ wird mit 0.4 fiir das Baugebiet festgesetzt. Legt man die GRZ mit 0,4 fiir das ins-
gesamt 1,23 ha grofie Wohngebiet zugrunde, konnen insgesamt ca. 0,49 ha versiegelt wer-
den. Denn zur Beurteilung der UVP-Pflichtigkeit ist letztendlich die unter Bezugnahme auf
die BauNVO zu erwartende Netto-Versiegelung in Hohe von ca. 0,49 ha (12.300 m? x 0,4
GRZ) maBgeblich. Somit ist das Vorhaben unter Bezug auf die Anlage 1 zum UVPG, Nr.
18.7 - Stidtebauprojekt - nicht vorprifpflichtig.

Es liegt eine UVP- Stellungnahme vom Umweltamt, (Stand 13.02.1995) vor. Der Planbe-
reich erstreckte sich urspriinglich auf die gesamte landwirtschaftliche Fliche, angrenzend an
die Bestandsbebauung in dstlicher Richtung am Verbindungsweg.

In der zusammenfassenden Bewertung wird die Bebauung als Eingriff in den Naturhaushalt
dargestellt. Besonders die Beeintrichtigung der Bodenfunktionen, die zusitzlichen Belas-
tungen des Klimas sowie die Verinderung des Landschaftsbildes stehen an diesem Standort
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im Vordergrund. Die AusgleichsmaBnahmen sollten daher am Standort selbst stattfinden. Da
keine Flichenverfiigbarkeit der westlich angrenzenden Obstwiese besteht, wurde auf eine in
der Nihe liegende Fliche ausgewichen (siehe Kapitel 7.4).

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Der Anschluss der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser) erfolgt in Abstimmung mit
den zustdndigen Versorgungsunternehmen in Anbindung an das vorhandene Netz.

Entsorgung

Da das Plangebiet Flichenbestandteil einer Wasserschutzzone III fiir den Einzugsbereich
Ruhr ist, ist bei der Planung und der Errichtung der baulichen Anlagen sowie den damit in
Verbindung stehenden infrastrukturellen Erfordernissen (z.B. Abwasseranlagen) die z.Z.
giiltige Fassung der »Wasserschutzgebietsverordnung de Dortmunder Stadtwerke“ zu beach-
ten.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwisserung des Planbereiches ist durch den vorhandenen Mischwasserkanal in der
KnappstraBe gesichert. Das anfallende hiusliche Schmutzwasser aus dem Planbereich soll
uber ein geplantes Mischwasserkanalnetz an den vorhandenen Kanal in der KnappstraBe an-
geschlossen werden. Dafiir wird eine ca. 3,00 m breite Grundstiickfliche (Belastungsfliche)
auBerhalb des Planbereiches, nordlich des Hauses KnappstraBe 26, benotigt.

Die Verfiigbarkeit dieser Fliiche wurde bereits iiber eine entsprechende Grunddienstbarkeit
gesichert.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a Wassergesetz fiir
das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz LWG) in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 25.06.95 (GV NW S.926, SGV NW 77) vor Ort zu versickern, zu ver-
rieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils
in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewissereinleitung ausgenom-
men ist gemiB § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation (Trennsystem)
abgeleitet wird oder ,

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsplanung gemischt mit
Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird oder werden
soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhiltnismaBig ist.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist, unter Hinzuziehung der ,,Satzung iiber die Ent-
wasserung von Grundstiicken in der Stadt Dortmund® vom 17.12.1996, zu priifen, ob der
Abfluss des Niederschlagswassers von den abflusswirksamen Flichen durch geeignete
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MaBnahmen, wie z. B. Versickerung oder Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder
merklich zu verlangsamen ist.

Fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gab der Vorhabentriiger die fol-
genden Gutachten in Auftrag: ‘

- Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, Geotechni-
sches Biiro Dr. Paul Butenweg GmbH, Waltrop, 13.11.1996;

- Bodenuntersuchung im Hinblick auf die geplante Versickerung von Niederschlagswasser,
Grundbauinstitut in Dortmund, 13.09.2001;

- Entwiésserungskonzept Regenwasser, Koster & Kremke, Kamen, 21.11.2001;

- Ergebnisse der Bodenuntersuchungen vom 07.02.02, Koster & Kremke, 12.02.2002.

Die durch die Gutachten ermittelten ungiinstigen ks -Werte (Durchlissigkeitsbeiwerte des
Bodens) fiir den Planbereich lassen eine Versickerung der Niederschlagsabfliisse nicht zu.
Die Entwisserung muss daher im Mischsystem erfolgen. In Abstimmung mit dem staatli-
chen Umweltamt Hagen und dem Umweltamt der Stadt Dortmund wurde durch das Tief-
bauamt der Stadt Dortmund festgelegt, dass das anfallende Niederschlagswasser von den
privaten Grundstiicken und den 6ffentlichen Verkehrsflichen iiber einen geplanten ca. 290
m langen Mischwasserkanal, der mit einem ca. 40 m langen Stauraumkanal zu versehen ist,
in den vorhandenen Kanal in der Knappstrafie einzuleiten ist. Der ca. 40 m lange Stauraum-
kanal wird erforderlich, da hydraulisch der Kanal in der KnappstraBe nahezu voll ausgelastet
ist und somit nicht mehr als 15 1/s in den Kanal eingeleitet werden diirfen.

Der Anschluss an den Mischwasserkanal in der KnappstraBe erfolgt innerhalb des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes iiber eine 3,00 m breite festgesetzte Belastungsfliche und
auBerhalb des Planbereiches nordlich des Hauses KnappstraBe 26 iiber eine 3,00 m breite
Grundstiicksfliche. Die Verfligbarkeit der letztgenannten Fliche wurde bereits iiber eine
entsprechende Grunddienstbarkeit gesichert.

Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser auf den privaten Flichen ist
grundsitzlich zuléssig.

9.2.3 Hausmiillentsorgung

Die offentlichen Verkehrsfléchen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan so konzipiert,
dass sie von den Fahrzeugen der Entsorgung Dortmund GmbH (EDG) befahren werden
konnen. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan westlich gelegene Einzel- und Doppel-
hausbebauung soll iiber ca. 30,00 m lange Belastungsflichen erschlossen werden. Um auch
hier eine zukiinftige Abfallentsorgung sichern zu kénnen, ist es aus der Sicht der Entsorgung
Dortmund GmbH (EDG) erforderlich, Flichen fiir Gemeinschaftsmiillbehilter festzusetzen.
Auf der Westseite der ErschlieBungsstraBe ist jeweils in Hohe der vier Baufelder ein Stand-
' ort fiir Gemeinschaftsmiillbehilter festgesetzt.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Da nicht auszuschlieBen ist, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmiiler entdeckt werden, wird
fiir diesen Fall im vorhabenbezogenen Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf
die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.
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11. Stidtebauliche Zahlenwerte

Verkehrsflichen 1.900 gm
Allgemeines Wohngebiet 12.300 gm
Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 15457 qm
Gesamtfliche 29.657 qm

geplante Wohneinheiten ca. 25

12. Kosten

Im Rahmen des Trigerbeteiligungsverfahrens wurden fiir die Realisierung der Planung Kos-
ten (Grunderwerb, StraBen- und Kanalbau) in Héhe von ca. 731.147,00 € ermittelt.

Da die Planung durch einen Vorhabentriiger realisiert werden soll und hierzu bis zum Sat-
zungsbeschluss der Durchfiihrungsvertrag Teil B mit dem Vorhabentrdger geschlossen wird,

entstehen der Stadt keine Kosten.

Dortmund, den 06.06.2003

!

Ostholt
Ltd. Stidt. Verw .-Dir.



