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Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
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(2)

§3

§4
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Geh-. Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Stadt Dortmund sowie Ent- und Versorgungstriger haben das Recht, die mit @
gekennzeichnete Fliche mit einem Leitunzsrecht zu belasten.

Die Dortmunder Energie- und Wasserveriorgung GmbH (DEW) hat das Recht, die
mit gekennzelchnete Fliche mit einem Leitungsrecht zu belasten.
Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit
Leitungsrecht (Kanalparzelle) zu belasten®
Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mif gekennzeichnete Fliche mit einem
Leitungsrecht (Kanalparzelle) zu belasten. Die Entsorgung Dortmund GmbH (EDG)
hat das Recht, diese Fliche mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten.

gekennzeichnete Fliache mit einem

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umweltelnwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Lirm-
belastung durch den Kfz-Verkehr auf der KreisstraBe, fiir die Gebiude bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpe-
gel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht {iberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind:
Raumart Mittelungspegel

I Schlafriume nachts

i1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

1.2 in allen fibrigen Gebieten 35dB (A)

" i Wohnriume tagsiiber

2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 35dB (A)

Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2 in allen {ibrigen Gebieten 40 dB (A)

- 3 Kommunikations- u. Arbeitsriume tagsiiber
- 8 Unterrichtsraume, ruhebediirftige 40 dB (A)
Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbgitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- u. Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsriaume, Kirchen, Aulen
32 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 GroBraumbiiros, Gaststitten, 50 dB (A)

Schalterriume, Liden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundriffanordnung und Baukéorpergestaltung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster, Aulentiiren, Dachflichen, Winde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie
2719 zu verwenden.

Art der baulichen Nutzung/Ausschlufl von Nutzungsarten im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Y

Die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
stige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie Gartenbaube-
tricbe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bébauungsplanes.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindun-

gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen. Striuchern und son-
stigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aj und b) BauGB)

Erhaltung von Gehiélzbestinden

In der mit der Ziffer @
der vorhandene Gehdlzbestand daverhaft zu orhalten und fachgerecht zu pflegen. Ab-
giingige Gehalze sind durch Nevanpflanzungen zu ersetzen. Es sind entsprechend dem
Bestand nur heimische, standortgerechte Geholze zu verwenden. Die Errichtung von
Nebenanlagen ist unzuldssig.

Einfm : dﬁng

In dem mit der Ziffer gekennzeichneien Wohngebiet sind zur Einfriedung der
Grundstiicke - mit Ausnahme von Terrassen und Sitzplitzen an Gebauden - Hecken
oder freiwachsende Gehdlzstreifen zu pflanzen. Es wird empfohlen, vorrangig heimi-
sche, standortgerechte Arten zu verwenden. Ausnahmsweise sind auch Holzziune zu-
lissig, wenn sie eine Gesamthohe von 1,0 m nicht tiberschreiten und durch Pflanz-
mafnahmen begriint werden.

Tiefgarageabeeriinung

Auf der als Tiefgarage gekennzeichneten Fliche sind bei Realisierung 10 standortge-
rechte, heimmsche Baume II. Ordnung zu pflanzen. Die Restflichen sind extensiv mit
Wiesengrisern, Kriutern und Stauden zu begriinen.

Stellplatzbegrignung

In dem mit der Ziffer @ gekennzeichneten Wohngebiet sind ebenerdige, offene
Stellplitze zu begriinen. Je vier angefangene Stellplitze ist ein hochstimmiger, grof3-
kroniger, einheinischer Laubbaum mit eineni Stammumfang (StU) von 18 - 20 ¢m (in
| m Hohe gemessen) fachgerecht zu pflanzen. Die Anpflanzung mul} jeweils auf der
gesamten Stellplatzanlage in regelmifigen Abstinden angeordnet werden, so dall ein
gleichmifBiges Kronendach entsteht. Je Baun ist eine offene Bodenfliche von der
MindestgroBe eines Stellplatzes mit heimischen Bodendeckern (niedrige Straucher

oder Stauden) zu begriinen.

Grundstiicksbegriinung

In dem mit der Ziffer gekennzeichneten Wohngebiet ist je 250 qm angefange-
ne Grundstiicksflache ein heimischer, standortgerechter Laubbaum II. Ordnung mit
einem Stammumfang vonamindestens 14 - 16 cm, in 1 m Hohe gemessen, zu

_pflanzen.

und einem Erhalw"ﬁieﬁzcichneten Flache ist
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§7

Pflanzgebot

Auf der mit der Ziffer und einem Pflanzgebot gekennzeichneten Fliche sind
flichendeckende Pflanzungen zur Eingriinung der geplanten Stellplatzflichen aus hei-
mischen, standortgerechten Geholzen durchzufiihren.

Die unter Punkt 1 - 6 aufgefiihrten Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die empfohlenen Gehélzarten sind in Pflanzenlisten beispielhaft
aufgefiihrt, die der Begrindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefligt sind.
Nihere Angaben sind dem Grinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan zu
entnehmen.

Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 51 a L.andeswassergesetz)

Reduzierung des Versiegelungserades

In dem mit der Ziffer @ gekennzeichneten Wohngebiet sind simtliche privaten
Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken wie Stellplatze, Garageneinfahrten und
Eingangsbereiche mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung (Fu-
genbreite ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlidssigen Materialien zu
befestigen.

Beseitigung von Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken

Es ist durch geeignete technische MafBBnahmen sicherzustellen, daB3 in dem mit der Zif-
fer gekennzeichneten Wohngebiet das auf Dachflichen anfallende Nieder-
schlagswasser sowie die Fichenentwisserung (befestigte und unbefestigte Flachen)
auf dem eigenen Grundstiick verbleibt und keine Beemtrachtwunoen des Nachbar-
grundstiickes entstehen. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser
(z.B. zur Gartenbewisserung) ist in jedem Fall zulissig.

Die Planung und Dimensionierung der Versickerungsanlage ist durch ein anerkanntes
Fachbiiro vornehmen zu lassen. Die Planung ist so vorzunehmen, dal3 durch die Ver-
sickerung des Niederschlagswassers die benachbarten Grundstiicke und Gebiude
nicht beeintrichtigt werden. Die fiir die Planung notwendigen geologischen Grundda-
ten kénnen beim Umweltamt eingesehen werden.

Voraussetzung fiir die Versickerung ist die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 2 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23.09.1986 (BGBI. 111 S. 753 - 1), fiir deren Er-

teilung die Wasserbehérde zustindig ist.

Niederschlagswasserbeseiticune im dffentlichen Raum

Auf den mit der Ziffer gekennzeichneten Fliachen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind extensive Muldenflichen zur Versik-
kerung von anfallendem Oberflichenwasser anzulegen.

Voraussetzung fiir die Versickerung ist die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 2 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23.09.1986 (BGBI. 111 S. 753 - 1), fiir deren Er-
teilung die Wasserbehérde zustindig ist.

Die Flichen sind dauerhaft zu erhaiten und fachgerecht zu pflegen.

MafBnahmen und Flichen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und L;nmmmz&ml_u_r_mgw Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Okologischer Auseleich

Auf der mit der Ziffer und dem Symbol gekennzeichneten Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine An-
pflanzung aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen durchzufiihren. '

Okologischer Ausgleich

}

Auf der mit der Ziffer <7‘> und dem Symbol gekennzeichneten Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist das vor-
handene intensive Griinland in eine Griinlandbrache umzuwandeln.

Okologischer Ausgleich

Auf der mit der Ziffer @ und dem Symbol gekennzeichneten Fliache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine Streu-
obstwiese aus Obstbaumhochstimmen anzupflanzen.

Die unter Punkt 1 - 3 aufgefiihrten Mafinahmen sind nach Vorgabe des Griinord-
nungsplanes zu diesem Bebauungsplan durchzufiihren. Die Flichen sind dauerhaft zu

erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Bestandssicherung / MaBinahmen des Landschaftsplanes

Die mit der Ziffer gekennzeichnete Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft soll im Bestand gesichert und fiir geplante
AufwertungsmafBnahmen des Landschaftsplanes vorgehalten werden.

Zuordnung der Flichen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu den "Ein-
riffsbereichen". in den Eineriffe auferund sonstiger Festsetzuneen zu erwarten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 8 a Abs. 1 BNatSchG)

Die im Bebauungsplan mit bezeichnete Fliche fiir Ausgleichsmafinahmen
wird den mit @5 bezeichneten Eingriffsbereichen zugeordnet.
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Hinweise
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“fechtlich:n Vorschriften sind hierbei zu beachten. .

Fiir den gesamten Planbereich gilt:

Hinweiszu § 51 a LWG NW

Hinsichtiich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
von Bauvorhaben in jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung iiber die Entwisse-
rung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund” vom 21.12.1981, zuletzt geéindert durch
Satzung vom 09.10.1986, zu priifen, ob der Abflufl des Niederschlagswassers von
Dach- und Hofflachen durch geeignete Mafinahmen, wie z. B. Versickerung oder
Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. So-
weit die moahchkelt besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasser-

|

-

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95 (GV NW S. 926, SGV NW 77)
vor Ort zi versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewiisser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen. Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewiis-
sereinleitung ausgenommen ist gemiB § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) olne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird

oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung

gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsan-
lage zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhiltnismafig ist.

Die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in ein Gewisser bedarf
gemill § 7 WHG vor Einleitung der wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist bei
der Unteren Wasserbehorde zu stellen.

Es erfolgt noch eine Priifung im Baugenchmigungsverfahren.

Bodendenkmiiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde (Tel.: 0231/50 - 2 42 92, Fax-Nr.: 0231/50 - 2 57 88) und/oder dem
Westfiilischen Museum fiir Archéiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle
Olpe (Tel-Nr. 02761/12 61, Fax-Nr.: 02761/24 66) unverziiglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstitte ist mindestens 3 Werktage in unveriindertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein- Westfalen), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lip-
pe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

'

Griinordnungsplan

Dem Bebauungsplan Ho 243 ist ein Griinordnungsplan beigefiigt. Hierin sind detail-
lierte Angaben zur Gestaltung der Ausgleichs- und Ersatzfliche und Ergdnzungen zu
d<.n bereits im o. g. Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr.
25a)und b) ﬁcttoffenen Festsetzungen enthalten.

Baumschurzsatzung
Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fiir den vorhandenen
Baumbestand die Bestimmungen der "Satzung zum Schutz des Baumbcstandes in der

Stadt Dortniund" in dcr;ewella giiltigen Fassung.

Ausflihrungserundsitze
?

Soweit in d'esem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten
fiir die Gestiltung und Realisierung der griinordnerischen Mafnahmen die Ausfiih-
rungsgrundsitze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen” der Stadt
Dortmund i7. der jeweils giiltigen Fassung.

Als Anlage zur Begriindung sind Pflanzenlisten beigefiigt, in denen beispielhaft die zu
verwendenden Gehdlze aufgelistet sind.

Kostenerstattune

In Baugenehmigungen aufgrund dieses Bebauungsplanes ist auf den Leist tungsbe-
scheid tiber ! Lostenerstattungsbetrige gemil § 8 a BNatSchG hinzuweisen.

1

ieses Blatt Nr. 2  der Erstausferligung ist Bestandteil des aus
2 Blittern bestehenden Bebauungsplanes Ho 243
und bildet mit dem Blatt 1 Jden-Blittern. der Erstaus-

fertigung eine Einheit.
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Stellv. Leiter des Planungsamtes

STADT DORTMUND
Bebauungsplan Ho 243 _
i -2 - Bilattern (Blatt - 2

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrundung vom
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