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‘Plangebiet

Rﬁumiicher Geitungsbereich

Der Pian‘oereich schlieft im Westen an den Bebauungsplan Ho 223 und i im Osten an
die Bebauungspline Ho 213 und Holzen 15 an. Der gesamte Planbereich liegt in der
Gemarkung Holzen, Flur 13. Die Planbereichsgrenze verlauft von der Nordostecke
des Grundstiicks GartenstraBe 19 nach Osten fithrend entlang der sidlichen Grenze
der Flurstiicke 1099 und 521, verschwenkt nach Norden entlang der Ostgrenze des
Flurstiickes 521 und fishrt weiter entlang der stidlichen Grenze des Flurstiickes 876
bis zur Westgrenze des Flurstiickes 1137, Die Grenze verschwenkt ca. 20 m nach
Norden, entlang der Ostgrenze des Flurstickes 876 und fithrt dann ca, 100 m in ei-
nem Abstand von ca. 10 m siidlich des Bachlaufes Krummer Peter Richtung Osten,
verschwenkt ca, 40 m Richtung Norden iiber den Bachlauf hinaus bis zur vorhande-

- nen Boschungsoberkante des Talraumes (Flurstiick 1137). Weiter fiihrt die Grenze

entlang der Boschungsoberkante Richtung Osten bis zur Ostgrenze der Kreisstrafle,
verschwenkt nach Siiden bis siidlich des Einmiindungsbereiches Heideweg, fithrt tiber
die KreisstraRe Richtung Westen entlang der Stidgrenze des Heideweges, die Heide-
straBe querend bis zur Sitdgrenze des Flurstiickes 1058, entlang dieser Grenze bis zur
siidostecke des Grundstiickes Wacholderweg 8. Die Grenze fuhrt dann nach Norden
entlang der Ostgrenze des Flurstickes 715 (Wacholderweg 8), verschwenkt nach
Westen entlang der Nordgrenze der Flurstiicke 715 und 646 (Wacholderweg 7), ver-
schwenkt nach Siiden entlang der Westgrenze der Flurstiicke 646 und 647 (Wachol-
derweg 5) und dann nach Westen entlang der Siidgrenze des Flurstiickes 1007. Der
Planbereich verlauft weiter nach Nordwesten entlang der Ostgrenze der bebauten
Grundstiicke GartenstraBe 19 - 27 bis zur Stdgrenze des Flurstiickes 1099 (Garten-
strafie 17). Die Flurstiicke 1239 und 894 zwischen den Hausern Gartenstraﬁe 27 und
27a sind ebenfails Bestandte11 des Be‘oauungspianes

Situation im Plangebie

Der Giberplante Berezch liegt nordwestl lich des Ortszentrums Holzen m Stadtbezxrk
Horde. Im Osten wird der Planbereich von der Kreisstraf3e tangiert. Den siidlichen

* und westlichen Abschiufl bilden bereits vorhandene Wohngebiete. Nordlich des Plan-

bereiches liegen iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen und ausgedehnte

Grinflachen, die auch der Erholung dienen. Im Nordosten des Planbereiches liegt das
* hofartige Gut Winterkamp. Der iiberwiegende Teil des Plangebletes wird landwirt-
“schaftlich genutzt. Im siidostlichen Teil des Bebauungsplanes ist ein groferer Laden-

komplex vorhanden. Westlich dieses Ladens liegt Brachland mit teilweise versiegelten
Flichen einer ehemaligen Erwerbsgiirtnerei. Das Gelande hat ein Gefille in ostlicher

. bzw. sudostlicher Richtung. Die Geldndehohen liegen zwischen 157,00 m (. NN. im

Nordwesten und 147,00 m i. NN. im Sudosten. Das Gebiet wird u.a. geprigt von
den Gebauden des Gutes, dem Bachtal, Wasserflichen und Boschungen sowie den
vorhandenen Baum- und Strauchgruppen. ' '
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Aniaﬁ fiir die Aufstelimgg des Bebauunwlanes

Nach dem 1991 von der Stadt Dortmund in Auftrag gegebenen Empirica-Gutachten
besteht in Dortmund ein allgemeiner Wohnbedarf von 25.000 Wohneinheiten fir den

Zeitraum 1991 - 2000. In den Bebauungsgebieten besteht daher starker Siedlungs-

druck auf potentielle Wohnbauflachen. Der iiberplante, an den Ortskern von Holzen
angelehnte Bereich mit hervorragenden Wohnlagen, soll einen Teil des Bedarfs an Ei-
genhezmgrundstucken und Flachen fur den Mietwohnungsbau decken. '

erie und Zwecke des Bebauungsnlanes

Der Bebauungsplan soli dle pianungsrechthche Gmndiage fiir ein neues Wohnquar—
tier, den Bau der erforderlichen inneren ErschlicBungsanlagen, der Gebdude, der Ge-
staltung der Freirdume in den zu bebauenden Bereichen und der Ausgleichsflichen
bilden. Die Sicherung eines Standortes fiir einen Kinderspielplatz ist hier ebenfalls er-
forderlich. Durch die getroffenen Festsetzungen soll der Rahmen geschaffen werden,

der eine stddtebaulich ansprechende Abrundung des Ortsteils Hoizen erlaubt.

Erliiuterungen zum Bebauungsnlah

Stﬁdtébguliche Konzeption .

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Betonung der Bebauung entlang der Kreisstra-
Be vor. Im Eingangsbereich des neuen Wohnquartiers sind daher mehrgeschossige

. Baukérper fiir Mietwohnungen geplant. Der dreigeschossige Wohnungsbau westlich

der KreisstraBe wird durch zwei nord~/sudausger1chtete Zeilenbauten gefafit. Im In-
nénbereich sind ost- /westausgenchtete Gebiudestrukturen vorgesehen Nordlich und
westlich der Mietwohnbebauung sowie nordlich des Heideweges ist eine Bebauung
geplant, die dem Einfamilienhausbau vorbehalten werden soll. Qstlich der vorhande-
nen Bebauung Gartenstrafie soll ein weiteres kleineres Wohnquartier fir Einfamilien-
hiuser entstehen, das iiber eine von Nord nach Sid verlaufende Griinzunge von dem
westlich der KreisstraBe vorgesehenen grofieren Baugebiet optisch getrennt ist. Zwi-

- schen beiden Bereichen sind nur ﬁzBIauﬁge Verbmdungen geplant. ..

Art und Maﬁ 'd'er bauhchen Nutzung

Die Baugrundstiicke sollen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt Werden Es ist
vorgesehen, in dem fiir GeschoBwohnungsbau vorgesehenen Bereich eine maximal
dreigeschossige Bebauung festzusetzen. In den dbrigen, den Einfamilienhauserh vor-
behaltenen Gebieten, soll eine maximal zweigeschossige bzw. nordlich des Heidewe-

~ ges eingeschossige Bebauung festgesetzt werden. Im gesamten Planbereich ist offene

Bauweise vorgesehen. Aus stadtgestalterischen Griinden wurde diese Bauweise je-
doch variiert, um abwechslungsrexche Wohnberemhe bilden zu konnen.
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Die tiberbaubaren Flichen werden durch Baugrenzen so gegliedert, dafl ausreichende
Freirdume verbleiben und ein stidtebaulich interessantes Gesamtbild entsteht, das sich
in die vorhandenen Strukturen einfligt. Die gewd4hlten Bautiefen geben hinreichend

Spielraum zur Entwicklung der Wohnungsgrundrisse. Die zuldssigen Grund- und Ge-

o scho{}ﬂachenzahlen bewegen sich im Rahmen der in der BauNVQ angegebenen

Werte.

Der im Siidosten des Plangebietes vorhandene Laden wird ebenfalls als WA-Gebiet

festgesetzt und in seinem Bestand gesichert. Die fiir das Wohnen erforderlichen infra-

strukturellen Einrichtungen werden teilweise in dem dem Planbereich benachbarten .

" Ortszentrum von Holzen angeboten. Im Plangebiet ist dariiber hinaus westlich der

Kreisstrae/nordlich der HaupterschlieBungsstralle im Bereich des Gutes Winterkamp

~ eine Altenwohnanlage vorgesehen. Fir Schulkinder gibt es z. Zt. noch freie Kapazité-
ten in der Eintracht-Grundschule, die in- ﬁlBIauﬁger Entfemung sidlich des Planberei-
ches hegt :

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zuléssigen Nutzﬁngen werden zur Ver-
meidung nutzungsbedmgter Storungen ausgeschlossen. In den Bebauungsplan wird -
eine entsprechende ¥ estsetzung aufgenommen. ‘

Verkehrliche Belange

- inﬁefe Erschlieflung

Das Plangebiet ist iiber die KreisstraBie (L 672) im Osten b_zw. die Gartenstrafie im
~ Westen an die Wittbraucker Strafle (B 234) als stadtteilverbindende Strafle angebun-

den. Mit der AnschluBstelle Schwerte an die Autobahn A 1 im Osten und der An-
schiufistelle Dortmund-Siid im Westen an die Sauerlandlinie (A 45), bestehen hervor-

- ragende Autobahnverbindungen bzw. Schneilstraﬁenverbmdungen (B 54) zur Dort- -
munder City. . :

Innere ErschlieBung

Der 6stliche Planbereich wird Gber ein von der Kreisstralie ausgehendes Erschlie-
Bungssystem erschlossen, wobei die WohnsammelstraBe (Separationsprinzip) in Hohe
des Hauses Holzener Strafe 38 in das Plangebiet gefithrt wird. Der Kreuzungsbereich -
der KreisstraBBe mit der geplanten Sammelstrafie wird aufgeweitet und mit einer
Linksabbiegerspur versehen, um den Durchgangsverkehr nicht zu behindern und den
von Siiden kommenden Verkehr problemlos in das neue Wohngebiet zu leiten. Dieser
Verkehrsknoten wird signalisiert. Die z. Zt. vorhandene Zufahrt an der Kreisstrafie -
zum Hof Winterkamp entfillt. Die ErschlieBung des Gutes bzw. der hier vorgesehe—
nen Altenwohnungen erfolgt von Stiden iiber eine Belastungsfliche von der Wohn-
sammelstraBe aus: Uber die WohnsammelstraBe und davon ausgehende StichstraBen |
(Mischverkehrsflichen) erfol gt auch die Tiefenerschheﬁung des ubﬁgen zentralen Be- -
relches '
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Das zukiinfige Wohngebiet auf dem Gelinde der ehemaligen Gértnerei im Stiden des
Plangebietes wird tiber eine Mischverkehrsfliche mit Wendeanlage vom Heideweg

 aus erschlossen. Die Zufahrt zum vorhandenen Laden nordlich des Heideweges bleibt
erhalten. Das 6stlich der vorhandenen Bebauung parallel zur Gartenstrafle vorgesehe-

ne Wohngebiet wird tiber die vorhandene Verkehrsflache sidlich der Gartenstrafle 27
tber Mschverkehrsﬁachen mit Wendeaniagen erschlossen.

Ruhender Verﬁehr N

Im Planbereich sind pro Wohneinheit 1,5 S’tellpiﬁtze nachzuweisen. Bei Einfamilien-

hiusern soll das Verhaltnis 1 : 2 betragen. Je 10 Wohneinheiten ist ein offentlicher
Stellplatz vorgesehen. Fir den mehrgeschossigen Wohnungsbau westlich der Kreis-
strafle werden entlang der SammelsiralBe und parallel zur Kreisstralle private Stell-
platzanlagen vorgesehen. Daritber hinaus wird zur Deckung des Gesamtbedarfes fiir

- dén GeschoBwohnungsbau noch eine Tiefgarage festgesetzt. Hierdurch kann hier der

gesamte Innenbereich entsprechend durchgriint und mit Wegeverbmdungen attraktlv
ausgestaltet werden. :

Bei den Einfaﬂﬁiierﬁlagsern besteht die Mégﬁchkeit, Stellplitze bzw. Garagen unmit-

_telbar am oder ab’er bei entsprechendem Grundriff im Gebiude unterzubringen.

Oifenthcher Personennahverkehr

Das Piangebiet ist uber dié Buslinien 31 der Mirkischen Verkehrsgesellschaﬁ m‘oH
und 441 der Dortmunder Stadtwerke AG {iber die Haltestelle Heideweg an das 6f-

-~ fentliche Nahverkehrsnetz a_ngebunden. Uber diese Buslinien konnen in direkter Lini-
- enfithrung die Stadt Schwerte sowie die in die Dortmunder Innenstadt fithrende -
- Stadtbahalinie U 41 in Dortmund-Horde erreicht werden. Gleiches gilt fiir die Halte-

punkte Schwerte Bf und Dortmund-Horde Bf der Deutschen Bahn AG in den Zen-
tren von Schwerte und Dortmund»Horde _

Fuﬁ- und Radweg

- Das innere Straﬁennetz wird erg'eihzt durch offentliche zumeist kombinierte FuB- und

Radwege, die das innere Verkehrsnetz erginzen, aber auch von tibergeordneter Be-
deutung sind, da sie zu den auBerhalb des Planbereiches liegenden infrastrukturellen
Einrichtungen fithren. Weitere Verkniipfungen mit den Wegen innerhalb der 6ffentli-
chen Griinflachen sind vorgesehen. Aufierdem ist angeétrebt die ErschlieBung der "
privaten Freirdume auf die Vorgaben des offentlichen Wegesystems hin zu entwik-

 keln. Ergéinzende Darstellungen sind im parallel zum Bebauungsplan enthckelten

Gmnordnungsplan enthalten

' Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan Ho 243 - Heideweg - ist ein landschaftspflegeri- -

scher Fachbeitrag erstellt worden, der-als Anlage dieser Begriindung beigefiigt ist.
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Im Rahmen dieses Fachbeitrages ist zunichst die skologische Wertigkeit des Pla-
nungsraumes ermittelt worden. Dartiber hinaus wurden die zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft dargelegt sowie geeignete Vermezdungs» Minderungs- und
Ausglelchs~ und Ersatzmaﬁnahmen erarbeitet. :

Der Fachbeitrag diffe_renziert zwischen:

Mafinahmen auf den Privatgrundstiicken

Die nachfolgend genannten grﬁndstucksbezogenen Vermeidungs, Minderungs- und
Ausgleichsmafnahmen werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25aund b

festgesetzt:

- Pflanzung von Einzelbdumen anteilig zur Grundstucksgfﬁﬁe
~  Einfriedung der Grundstiicke vorrangig mit Hecken und Geholzstreifen

. - Erhalt des wertvollen Baumbestandes und geschutzten Landschaftsbestandteils

- -Begriiming von Tiefgaragen
~ .Begrinung der Steliplitze

- Anpflanzung einer freiwachsenden Baumhecke am Parkplatz an der Krexsstraﬁe

Dartiber hinaus sind als Wegematerial nur Wasserdurchlassige Materialien zu verwen-
den, um den Versiegelungsgrad zu reduzieren. Diese Minderungsmafinahme w1rd
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbmdung mit § 51 a LWG festgesetzt.
Maﬁnahmen im offentilchen Raum

Dze Erschheﬁungsstraﬁen im neuen Wo‘hngebiet sollen durch die Pflanzung von 'E_in-

‘zelbdumen begriint und somit réumlich gefaBt werden. Entlang der KreisstraBe ist die

vorhandene Baumallee durch Neupflanzungen zu komplettieren. Insbesondere der

* Verlust von Einzelbaumen durch den Ausbau der KreisstraBe ist hierdurch auszuglei-
. chen. Da die genaue Positionierung der Biume erst im Rahmen der Ausbauplasung

festzulegen ist, erfolgt im Bebauungsplan lediglich eine nachrichtliche Darstellung.
Sammel-/Kompensationsmafinahmen

Die Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden im Bebauungsplan gene-

rell gemif § 9 Abs. 1 Nr. 20 als Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb des geplanten Wohnquartiers soll ei-
ne Anpflanzung von Gehélzen entlang des Hasenbergsiepens, der als innerer Grunzug

- in Nord-Siid-Richtung gesichert wird, durchgefiihrt werden, Darliber hinaus werden -

im nordlichen Bereich insgesamt zwei Teilflichen fiir okologische Extensivierungs-
und AufwertungsmaBnahmen gesichert. Auf diesen Flichen soll eine Griinlandbrache
entstehen sowie eine Streuobstwiese als adiquate Kompensation fiir die Inanspruch-
nahme vorhandener Obstgeholze durch die BaumaBnahme angepflanzt werden. Die
einzelnen Kompensationsflichen dienen ausschlieBlich dazu, die mit der Realisierung
des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft Zu kompensxe—
ren und werden mit dem Symbol A gekennzeichnet.
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Sonstige 'Fe‘stsetzungeﬁ

Neben den Flichen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden noch weitere Fli-
chen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Zum einen soll eine bereits dkolo-

gisch wertvolle Fliche im Bestand gesichert und fiir Mafnahmen des Landschaftspla-

nes vorgehalten werden. Zum anderen werden die zur Umsetzung des Entwisse-
rungskonzeptes notwendigen Fldchen zur Regenwasserversickerung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt. Nahere Ausfiihrungen hierzu sind Punkt 9 dieser Begriin-
dung zu entnehmen. Die Funktion der emzelnen Flichen ergibt sich aus der jeweiligen
textlichen Festsetzung,

| Eingriffs-fAusgleichsbilanz

| ~ Die erstellte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz hat nachgewiesen, daf} die grundstiicksbezo-

genen Mafinahmen sowie die Sammel-KompensationsmaBnahmen innerhalb des ge-
planten Wohngebietes und im angrenzenden Landschaftsraum nicht ausreichend sind,
um die mit der Realisierung der Baumafnahme verbundenen Emgnffe in Natur und

: Landschaﬁ voilstandig zu kompenszeren

Die im Rahmen des 1andschaﬁspﬂegerischen Fachbeitrages durchgefiihrte Berech-
nung hat ergeben, dafl noch weitere 1,3 ha Ackerflache aufgewertet werden miiBten,
um eine Voll-Kompensation zu erzielen. Zusitzliche Ausgleichs- und Ersatzflichen in
unmittelbarem Zusammenhang zum Geltungsbereich stehen jedoch nicht zur Verfii-.
gung. Eine Anderung des stidtebaulichen Konzeptes mit einer Reduzierung der Bau-
flichen zugunsten einer besseren Ausgleichsbilanz wird in diesem Fall nicht niher
verfolgt, da sich hierdurch eine Unwirtschaftlichkeit des Projekts sowie eine stidte-
baulich unzufriedenstellende Gesamtlosung ergeben wiirde. Im Rahmen der Abwi~
gung gemiB § 1 Abs. 6 BauGB wird deshalb das stiadtebauliche Konzept beibehalten
und somit innerhalb des Geltungsbereichies auf eine Voll-Kompensation verzichtet.
Aufgrund der vorhandenen Bedeutung des Planbereichs im Freiraumsystem und yim
eine Gleichbehandlung ven Eingriffsverursachern innerhalb des gesamten Stadtgebie-
tes zu gewihrleisten, sollen vertragliche Vereinbarungen hinsichtlich einer Voll Kom-
pensatlon mit der Grundstuckseigentumerm getroffen werden. -

- Da keine weiteren Fiachen durch die Grundstuckselgentumerm berextgestellt werden

konnen, wird eine entsprechende Ersatzgeldzahlung nach § 5 Landschafisgesetz NW

festgelegt. Der hxe;zu erforderhche stadtebauhche Vertrag liegt bis zum Satzungsbe-
schiuf vor. . ‘

Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflichen, auf‘ denen bei plangeméBer Realisié—-
rung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit £ gekennzeichnet.
Ausgenommen hiervon sind entsprechend § 8 a Abs. 6 BNatSchG dxe Bereiche nach

g 34 BauGB.
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Mit dem Zuéatzsymbol A sind die "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pile- |

ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gekennzelchnet, auf denen dIe
Eingriffe ausgeglichen werden konnen :

Uber die vg. erginzenden Festsetzungen E - Bingriffeund A - Ausgleich wird

- nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG die Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen zu den

Grundstiicksflichen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwar-
ten sind, vorgenommen, :

Die Stadt Dortmund kafm, soweit die Realisierung nicht anderweitig gesichert ist, die

festgesetztenund mit A gekennzeichneten Mafinahmen entsprechend § 8 a Abs. 3
BNatSchG an Stelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Gfundstuckseigen—
tiimer durchfiihren. ' :

GemiB §BaAbs. 5 BNatSchG werden die Modalititen der Erhebung von Kostener-
stattungsbetriigen durch eine entsprechende kommunale Satzung geregelt. Die Ab-
rechnung der Ausglelchsmaﬁnahmen fur das geplante Wohngebiet erfolgt nach dieser
Satzung. - ‘

Die ﬁir die ErschlieBung anfallenden Kosten fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

werden hingegen nach ErschlieBungsbeitragsrecht abgerechnet. Die genaue Kosten-
verteilung ist dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag im Anhang zu entnehmen.

Umweitbeiangg |

" Altlasten/Bodenverunreinigungen

Der Bereich des aufzustéllenden Bebauungsplanes ist im Detailplan der Stadt Dort-
mund - MaBstab 1 : 5000 - Gber Altstandorte und Altabiagerungen sowie sonstiger

Belastungsﬂachen mcht gekennzelchnet

Lfirmschutz j

 Zur Errmtﬂung der Lérmauswirkungen auf die im Bebauungsplangebiet und in seiner

Nachbarschaft bestehende Bebauung ist sine "Schalltechnische Untersuchung" vom

- Ingenieurbiiro fiir Technische Akustik und Bauphysxk Eugen Bauer und Partner
~ GmbH im Aufirag des Vorhabentrigers erstellt worden. Die zusammenfassend be-
- werteten Aussagen des Gutachtens sind in die als Anlage beigefiigte Schalltechnische

Beurteilung zum Bebauungsplan Ho 243 - Heideweg - aufgenommen worden. Das
Gutachten kann bei Bedarf im Stadtplanungsamt eingesehen werden,

Die Berechnungen zeigen, -daf3 vor den Fassaden der geplanten Wohnh4user die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 1800 (tag) teilweise tiberschritten wer-
den. Uberschreitungen gibt es im wesentlichen am Rand der geplanten Bebauung in
siidlicher und ostlicher Richtung. Wiahrend der Nachtzeit liegen bei ca. 50 % der Fas- '
saden ‘Gberschrextungen der schalltechnischen Oraentzerungswerte VO, :
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Die Uberschreitungen an den westlich und sudlich gelegenen Fassaden sind geringfi-
gig und auf die Emissionen der Autobahn zuriickzufithren. Die Uberschreitung des
Richtwertes von 45 dB (A) an den unm1ttelbar an der Krelsstraﬁe gelegenen Fassaden
liegt zwischen 3 und 8 dB (A) :

Fur die Uberschreitungen sind die Gerduschemissionen aus dem StraBenverkehr maB-
geblich. Die Gerduschemissionen (Einzelhandel nordlich Heideweg) aus Gewerbe
sind von untergeordneter Bedeutung Ein entlang der KreisstraBe vorgesehener Erd-
wall (M = 3,0 m) wiirde im wesentlichen nur eine Abschirmung auf das stralfenseitige -
Erdgeschof zur Folge haben. Da jedoch der zur Strale gewandte Erdgeschofibereich -
lediglich mit Raumen versehen ist, die nicht dem standigen Wohnen dienen, soll auf -
aktiven Lirmschutz verzichtet werden und passiver Lirmschutz angewandt werden.

* Fur die geplante Bebauung sind Schallschutzklassenfenster erforderlich. Im Bebau-

" ungsplan wird durch textliche Festsetzungen vorgegeben, daB fiir die Einhaltung der
Tag- und Nachtwerte entsprechende Auflenbauteile (Schallschutzfenster) erforderlich
sind. Die Einhaltung der zuldssigen Schallinnenpegel kann im konkreten Einzelfall nur
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherren/Antragsteller erbracht werden. In den Bebauungsplan w1rd daher eine ent-
sprechende textliche Festsetzung aufgenommen -

_ Ver- und Entsorg ng

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch
die zustdndigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zustindigen Entsor-.
gungstrager sxchergesteﬁt Die offentlichen Verkehrsflichen sind im Planbereich so
konzipiert, daB sie von Fahrzeugen der EDG befahren werden konnen. Alternativ
wird durch die Festsetzung - von Geh- und Fahrrechten bzw. von Gemeinschafis- -
‘mitllaniagen sichergestellt, daf eine den Richtlinien entsprechende Entsorgung erfol-
gen kann, Zur Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie ist im Plange-
biet die Errichtung von zwei Ortsnetzstationen erforderlich. Auf eine zeichnerische
Darstellung im Plan wurde verzichtet, um den Investoren und der DEW die Moglich-
keit zu bieten, gemeinsam optimale Standorte festzulegen die sich in dle zukiinfligen
Freiflichen und Baustrukturen emﬁlgen

Im Hinblick auf d1e Verwirklichung des Gesamtprojektes sind die zwet Ortsnetzsta-
tionen vorzusehen und dem Versorgungstriger die benttigten Flichen zu Uiberlassen.

Zur Bestandssicherung und fir die Verlegung der erforderlichen neuen Vers'orgungs-
leitungen werden innerhalb des Planbereiches Belastungsﬁachen gem. § 9 (1) Nr. 21 -
‘BauGB Vorgesehen

Zur Entwasserung des Plangebietes ist der gesamte Planbereich in vier Bereiche mit
jeweils unterschiedlichen Entwésserungssystemen aufgeteilt. Far die Grundstiicke des
westlichen Plangebietes sieht das Plankonzept zum iiberwiegenden Teil eine Regen-
- wasserversickerung der befestigten Flachen auf dem jeweiligen Privatgelinde vor.

Die StraBenentwisserung erfolgt in diesem Bereich mittels oberirdischer Abflufirin-
nen. ' ‘
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Sudlich des StraBenanschlusses der Mischverkehrsfliche an die GartenstraBe (Plange-
- biet 2) hat ebenfalls eine Versickerung des Niederschlagwassers auf den privaten
‘Grundstiicken zu erfolgen. Hier wird aber aufgrund der ungiinstigeren Geiandetopo-
graphie eine Notentlastung in den Schmutzwasserkanal ermoghcht

Fur den Bereich westlich der KreisstraBe und der im Westen dieses Wohnguartiers in

Nord-/Siidrichtung verlaufenden Mischverkehrsflache (Plangebiet 3) ist ein traditio-

nelles Trennsystem vorgesehen. Hier wird dem Vorfluter Krummer Peter das Nieder-
, Schlagswasser nach we1testgehender Versickerung in einem Muldensystem zugefiihrt,

" Das nordlich des Heideweges lipgende Gebiet des ehemaligen Gaﬂenbaubetriebes N

(Plangebiet 4) wird im Mischsystem entwiissert. Das Schmutzwasser des gesamten
Planbereiches wird dem siid-ostlich des Gebietes befindlichen Mschwasserkanal im
Hezdeweg zugeschlagen ’ -

Aufgrund der unterschiedlichen geohydroiogischen Bodenverhiltnisse stellt die Auf-
teifung des Bebauungsgebietes in vier Teile und die Realisierung der entsprechenden
Entwisserungskonzeptionen die dkologisch und 6konomisch sinnvoliste Losung dar.

Im Bebauungsplan werden entsprechende Belastungsflichen mit Leitungsrechten und
Vorbehaltsflichen fiir die Regenriickhaltung festgesetzt. Dariiber hinaus ist die Riick-
haltung des Mischwasserflusses aus dem Plangebiet wegen der starken hydraulischen
Uberlastung des Hauptsammilers in der KreisstraBie mittels eines Strauraumkanals
vorgesehen. '

Die Bedingungen fiir eine ﬂachendeckende dezentraie Versmkerung von N1eder—
schlagwasser im Sinne des § 51 a LWG smd nur fiir Teilbereiche des Bebauungspla~
nes Ho 243 gegeben. S

Nlederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. §51a
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -} in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW
77) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintréchtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist. Die dafir
erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Tech-
nik entsprechen. Von der Verpflichfung zur Versickerung, Verrieselung oder Einlei-
“tung ausgénommen ist gemaﬁ § 51 aAbs. 4 LWG Ni_ederschlagswasser das

a) ohne ‘\fer:mschu;:xg3 mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Karaalzsatlon abge-
- leitet wxrd oder

by aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer dffentlichen Abwasserbehandiungsanlage
zugefithrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhaltnismaBig ist. - o

Das fiir das Plangebiet erstelite hydrogeologlsches Gutachten kanu bei Bedarf beim:
Stadtplanungsamt Dortmund cingesehen werden
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Unabhingig von der geplanten Entwisserungskonzeption bleibt es dem etnzelnen Pri-
vateigentiimer unbenommen, den Abflull des Niederschlagswassers von Dach- und
Hofflichen seines Grundstiickes durch geeignete MafBnahmen wie zum Beispiel Teil-
versickerung oder Riickhaltung zu verhindern; zu vermeiden oder merklich zu ver-

~ langsamen. Dies setzt allerdings den Nachweis der Versickerungsmoglichkeit durch

¢in zusitzliches geohydrologisches Gutachten voraus. Ferner bedarf es einer wasser-

- rechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde. Diese Vorgehensweise bringt ne-
ben der Schonung von Ressourcen (Entlastung des Kanalnetzes) eine Verringerung

der Entwisserungsgebiihren mit sich.

" Als zusiitzliche MaBnahme zur Nutzung des Oberflachenwassers und somit zur Ver-

minderung des Oberflichenwasserabflusses ist im Bebauungsplan ein Hinweis enthal-
ten, der Anlagen zur Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser empﬁehlt

Denkmalschutz-_ und Denkmalnﬂegg_

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebaﬁungsplan nichf beriihrt. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, daf3 bei Bodeneingriffen Bodendenkmiler entdeckt werden. Fur
diesen Fall wird im Bebauungsplan (iber einen entsprechenden Hinweis auf die Mel-

. de- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Danach ist die Entdeckung von Bodendenkmilern der Ge’xﬁeind;e als Untefg Denk-
malbehorde (Tel.: 0231/50-24292, Fax: 0231/50-25788) und/oder dem Westfilischen

‘Museum fiir Archiologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tei
02761/93750, Fax: 02761/2466) unver7ughch anzuzeigen. -

Bergbauiiche Einwirkunge;n

Im Bereich des Pianungsgebzetes ist nach Auskunft des Landesoberbergamtes NRW

“kein Bergbau umgegangen :

Bodenordnende MaBnahmen

Die _Gmndstiiéke solfen még_ﬁchst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden, andernfalls kann nach Teil TV (Umlegung,

Grenzregelung) bzw. Teil V (Enteignung) des BauGB verfahren werden.

Stiidtebauliche Zahlenw;efte

- Verkehrsfliche . ' | 1,98 ha

 Allgemeines Wohngebiet s ' 9,01 ha

Fliche zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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a)  Ausgleichsfliche S ' . 1,08 ha

b)  Flache fiir Versickerungsanlage _ . 095ha
Kinderspielplatz : - ' ; '6,13 ha
Planbereich - | B 13,15 ha
gepl. Wohnungseinheiten : R R 240 WE
13. Kosten
- Kanalbau incl, Versickerungsanlagen) | Ny 3 150.000,00 DM
Straflenbaukosten _ .
- Grunderwerb . : 1.300.000,00 DM
Ausbau (einschl. Umbau I
der Kreisstrafe 350.000,00 DM) ' 3.050.000,00 DM . '
: ' ' o 4.350.000,00. DM*
- Ausgleichsflachen .
Grunderwerb ' - 240.000,00 DM
Ausbau h 260.000,00 DM o
. | - . 500.000,00 DM**
Kinderspielplatz o -
" Grunderwerb - 27.000,00 DM
Ausbau ' 145.000,00 DM
' ' - +172.000,00 DM
Gesamtkosten -~ $172.00000 DM

*) Fir den Fall des Abschlusses‘von Erschiiéﬁungsvertrﬁgen liegen dic Ausbaukosten nach den
Vorschriften des Baugesetzboches zu 100 % beim Erschliefungsnehmer '

**)  Die Stadt Dortmund wird zunichst dic gesamten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen realisie-
ren und sich dann die Kosten entsprechend der Kostenerstattungssatzung der Stadt Dortmund
-von den jeweiligen Grundstt‘ickseigentﬁmem reﬁnanzier_en lassen, ;

‘Dortmund, 22.01,1998

. reaa |
ter des Stadtplanungsamtes



Anlage 1
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
ZUm BebauungSplan

HB 243 - Heideweg -



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan H8-243
"Heideweg" in Dortmund

Auftraggeber

Frau Winterkamp
iber Blro Gustav Schulze & Partner
Dortmund

VON SCHWERIN

‘ing. Baro far Okologie und Ptasung

Gnelsenaustrafie 73 Tel. 0231/7282314
44147 Dortinund Fax. 0231 /7282313 |




| Lcand-scmﬁspﬂegerischer Fachbeifrag

| zum Bebauungsplan HE -243-
Heideweg"

in Dorrmund-Holzen

Bearbeifung

Dipl.-Ing. Mechthild Gr&fin von Schwerin
Dipl.-Des. Heinz Domibert
Dipl.-Geogr. Bettina Kirsch

Dortmund, September 1997



inhaltsverzeichnis

3 ALLGEMEINE VORBEMERKUNG ... e S
2 GESETZLICHE GRUNDLAGEN...} ................... et 2
ot ' : .
3 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS .loeerrecesreescssrs s TS B
3.0 Landschaftsplan DOHMUNG-SU.vereeee e serseenren SO SO T 3
3.1 Topographie und Lage....c...esimsvencen e etrrer st e 3
3.2 Boden und Altlasten, Bodenfunklion..........omvniionnnns: eremrreninaerennenenataras crrinene 3
3.3 Grund- und OberflAChenWaSsSel ... b ereerranenres - .4
3.4 Klima und Lufthygiene......ccce i rereereste e tes e enent e et e nb e nnes [T, rerinsn B
3.5 Fauna, Vegetation und derzeitige NUEZUNG oo eereesrresesseon i s s ssr s s nrn s s 5
3.6 Erholungsfunktionen und Landschaﬁsbnd ......................................................................... 5
BT L AT U ATION o1t iiiteecree st e eer e rsar s eneeesdss et s s e s s s e e s vaa s e b ae s st re e s be s banr e b hn e e daeeen 6
4 DARSTELLUNG DER BEWERTUNGSMETHODEN .................................................................. 7
5 BEWERTUNG DES BESTANDES ... et s e s s 7
6 BESCHEEiBUNG UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS........... eeteereerrteneeenteseateaats e ISR -
7 EINGRIFFSVERMEIDUNG .......... e e s o e e e 8
8 MABNAHMEN .....ovvvere eeeseans e sssssateans v et seasnee ST I
8.1 Grundstucksbezogene Vermetdungs- Mmderungs- und o -
AUSGISICRSIMABRARITIEN L1ucvereiererverssarerseesesseassesras s sessee st s e e ese s osbenn s rassnns rressrens e B
8.2 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen im oﬁentttchen Raum.............. 11
8.3 Sammel- Kcmpensatfonsmaﬁnahmen ............................................................ errrrreeeserres 12
9 EINGRIFFS- UND AUSGLEECHSBELANZ ....... rmeep et e et 14
10 PFLANZENLESTE........‘.............' ............... oot eesrereeseeseese s SIS -
11 GESAMTE?NSCHATZUNG/SCHLUBWORT ................... eveeessenreeaneaans R R creveeeeene 19
i2 QUELLENVERZEECHNIS ...................................................................................................... 20
137 ANHANG o1t o8 e 22

- Tabelte 1: Wertigkeit der Biotoptypen
Tabelle 2: Bestand '
Tabelle 3: Eingrifis- und Ausgielchsp!anung
- Tabelle 4: Bilanzierung
- Tabelle &: Ausgleichs- urzd Ersatzmaﬁﬂahmen {Natur und Landschaff)

Kostensché’\tzung der MaBnahmen .
Bestandsplan - Mit:2500
MaBnahmenplan M1:2.500



/

Aﬂgememe Vorbemerkung

Fiir den Stadtteil Holzen wird der Bebauungsptan Hg -243- He1deweg aufgestellt. Hierzu wird der folgende Land-.
schaftspflegerische Fachbeitrag erstellt. Inhalt des Bebauungsplanes ist die Ersteliung eines allgemeinen Wohnge-
hietes sowie deren Erschliefung auf einer Ackerﬂache und der Gebiudeftdche das Gutes anemamp

Der Fachbeitrag unterscheidet 'tm folgenden drei Gebiete:

1. Das Bebauungsplangebler Guitlgkeusberexch des B- Pianes, im folgenden. auch B- Plangeblet genannt

2. Der Bilanzierungsbereich; dieser ist Bestandieil des vorfiegenden B-Planes. Der B]Eanzserungsberetch wird aus
Griinden, die in Kapitel 2 ertdutert werden, vom B-Plan abgegrenzt. _

3. Das Untersuchungsgebiet, fir die Planung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird das B- Plangebnet {her
seine Grenzen hinaus betrachiet, um im landschaftiichen Zusammenhang geelgnete und sinnvalle MaBnahmen
zu deﬁnieren ' :

Gesetzliche Grundlagen

Nach §1 "Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellungen von Bauleitplinen u. a. die Belange des Unaweltschutzes,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich
seiner Rohstofivorkommen, sowie das Kiima zu berlicksichtigen. Konkretere Regelungen zu Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspfiege treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landschaﬂsgesetz von Nordrhein Westfaien (LG NW).

Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW geiten Verénderungen der Gestait oder Nutzung von Grundfia-
chen, die die Leisiungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbs[d erhebhch oder nachhaitlg beem _
trachtigen kinnen, als Emgnff in Natur und Landschaft. o

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpfhchten, vermezdba;e Beemtrach!lgungen von Natur und Landschaft zu

- unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der tandschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2 '
BNatSch@ bzw. § 4 Abs. 4 LG NW. Die geplante Wehnbebauung,, fir die der Bebauungsplan die planungsrechili-
che Grundiage schaltt, gilt demnach als Eingrift im Sinne der Gesetzgebung. Nach § 8 a BNatSchG ist Uber Ein-
griffe, die aufgrund der Aufsiellung eines Bauleitplanes zu erwarten sind, unter entsprechender Anwendt.sng des§ 8
Abs. 2 Satz 1 {Ausgleichspflicht des Verussachers) und der Vorschriften tber Ersatzmafnahmen im Sinne des § 8
Abs. 8 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des MaBnahmengesetzes zum BauGB in der Abwigung
nach § 1BauGB zu entschelden. Im Rahmen der Abwigung sind somit gesignete MaBnahmen zur Eingriffsvermei-
dung, zum Ausgleich und Ersatz sowie zur Eingriffsminderung festzulegen. Entsprechend § 8 a Abs. 5 BNatSchG
sind Yorhaben innerhalb der im Zusammenhang hebauten Oristeile, d;e nach § 34 BauGB zzslassng sind, mcht als
Eingriffe zu sehen. : :

ist der Eingriff nicht auszugleichen, so kann der Verursacher im Rahmen der Abwagung dazu verpflichtet werden,
MaBnahmen des Naturschutzes. und der Landschaftspflege an. anderer Stelle im Bereich der Gemeinde
(Ersatzmaﬁnahme gem. § 5 Abs. 1 LG NW) durchzutlhren. Diese miissen nach Art und Umfang géeignet sein, die
durch den Eingrifi gestorten Funkt;onen des NaturhaushaEtes und der Landschaft wsederherzusielten -
Kénnen erforderiche Ersatzmaﬁnahmen nicht oder nicht ihrem Zweck entsprechend durchgefuhrt werden, kann der -
Verursacher fiir verbleibende Beeintrichtigungen ein: Ersatzgeld gem. § 5 Abs.-3 LG NW an die Kreise oder kreis-
freien Stadte entrichten. Das Ersatzgeld kann auch fir die Erweiterung der MafBnahmen eines Landschafisplans
verwendet werden. Die geplante Bebauung im Bereich H -243- Heideweg gilt als Eingriff im Sinne der Gesetzes.
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~ Das éhemaiige Garinereigeldnde im siidichen Planbereich ist bereits heute gréBenteils versiegelt. Es wird pla-

nungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt und ist somit nicht Bestandtell der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz. Ebenso -‘
von der Bilanzierung ausgenommen sind die geplanten Zutahrten von der Gartenstrafe in das Plangebiet hinein, da

~ sie in Gebieten mit glitigen Bebauungsplanen liegen. Der uberwnegende restiiche Teil des Plangebietes liegt im

ehemahgen AuBenbereich nach § 35 BauG8.

Beschrelbung des Plangebiets

Landschafisplan Dortmund S
Das Entwickiungsziel des Landschaftsplanes Dortmund-Siid, derz. Z. a!s Entwurt vorfiegt, sieht fir das Plangebiet

~ Erhaltung vor. Der Festsetzungsteil sieht PflegemaBnahmen entlang des Krummen Peters vor. Die Wiesenflache im

Norden des Gutes Winterkamp solf z. 7. der natlidichen Entwicklung tiberiassen werden. Uferrandsireifen sollen
sich entwickeln und gepfiegt werden. Ungediingte Randstreifen sollen sich auf dem zu tiberbauenden Acker bilden.
Die Flache entlang des MWulisiepen® wird fiir PflegemaBnahme geplant. Eine Eiche als Naturdenkmal ist auf dem
Gut Winterkamp festgesetzt. Vorgesehen ist die Festsetzung einer Baumgmppe von drei Eichen als geschutzter
Landschaftsbestandtsil.

Diese MaBnahrﬁe‘n, die nicht von der s:édtebaulichen. Planung betroffen sind, werden als Bestandserhalt in die Bi-

lanzierung (ibernommen. Eine Verbesserung der Biotope aus den Festsetzungen des Landschaftsplans sofien in

Absprache mil der Unteren Landschaftsbehfrde nicht als MaBnahmen in den Fachbeitrag Gbemommen werden. Die -
Fldchen fiir MaBnahmen des Landschaftsplanes werden im Bebauungsplan nach § 1 Abs. 1 Nr. 20 BauBG als Fla--

- chen zum Schutz, zur Pﬂege und 2ur Entwwkiung von Natur und Landschaft festgesetzt

39
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Topograph;e und Lage T

* Das B-Plangebiet fiegt im sidlichen Handberelch der Stadt Dortmund im Stadteil Holzen, Es ist umgeben von fok-

kerer Bebauung. Es wird im Westen von der Gartenstrafe, im Siden vom Heideweg und im Osten von der Kreiss-
traBe begrenzt. im Nordosten des B-Plangebietes befindet sich das Gut Winterkamp und daran anschiiefend der
Siepenbereich des Krummen Peter’, Im Sidosten liegt die Brache der Treibhausantage der ehemaﬁgen Gértnerel,
der sich im Osten ein Geschiftshaus mit Suparmarkt anschiieBt. Die zent:afe Fisiche bildet eine ¢a. 7,5 ha groﬁe :
Ackerfidche. :

* Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich fiber den nérdlichen Slepenberexch mit einer westlich angrenzenden Acker-
. flache. Die nordilche Grenze des Untersuchungsgebietes bildet die Strafe Wulimepen

Das P%angebiet gehdrt zum Na'wrraum des Saueridndischen Unter!a’ndes und zur Untereinheit Ardey. Der sudés!:%i—
che Teil wird den Schwerter Lo8terrassen zugeordnet. Das sanf%wethge Ge!ande f&llt im Wesi‘en von ca. 157 m Q.
NN nach Osten auf ca. 145 m{i. NN hin ab : ‘ :

Boden und Altiasten, Bodenfunktion

Der vorherrschende Bodentyp ist aus einer pleistozanen LoBbadeckung entstandener Pseudogley, der aus schiuffi-
gem Lehm, z. T. grusig bis steinig, besteht. Diese Boden sind typisch fir die Hanglagen des Ardey-Gebirges. Pseu-
dogley besitzen mittlere Sorpttensiahngkest und mittlere nutzbare Wasserkapazitat. Die Béden smd empfindlich ge-
genlber Bodendruck, Aufgrund der Hangsituation sind sie erosxonsgefahrdet '

‘Im Einzugsbereich des ,Krummen Peter® mit seinen Zutaufen im Norden das Plangebietes hemschen Gteybédén

Vor.
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Das Hydrogemoglsche Gutachten der Fa. ,AWG Rummel & Knifermann® {29.04.97) stellte in Versuchen zur Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens auf dem zu fiberbauenden Plangebiet durchgehend einen geringen Durchidssig-
keitsbeiwert (k) von 8,75 x 107 m/s bis 6,51 X 10"‘ mfs fest, der nur in emem Probepunkt mlt k.= 2,85 x 10% im zu-
1assigen Bereich iag : : . :

Gem. Karte ,,Altstandorte und Altabiagerﬁnger}" im MaBstab 1 : 20.000 {Stadt Dortmund) sind Altlasten im Planbe-

- reich nicht gekennzeichnet.

Grund- und Oberfidchenwasser

Am nordiichen Rand des Plangebnetes verlauft der Stepenberelch Krummer Peter’, der von NaBwiesen gesaumt
wird. In den ,Krummen Peter* fliet von Norden her der ,\Wulfsiepen®, im siidlichen Planbereich befindet sich der
JHasenbergsiepen" (Gewdsser il. Ordnung) mit FiieBnchtung nach Siiden. Das Gebiet gehdrt 2ur zukunftzgen Was
serschutzzone illB : o

Zusammenhéiﬂgende Grundwasserstockwerke konnten im Bahmen des Hydrogeologischen Gutachtens nicht nach-
gewiesen werden. Der Grundwasserspiegel nimmt in den Bohrsondigrungen bis. zum Gut Winterkamp nach Norden
hin ab. Die Werten reichen von 2,20 m bis 5,41 unter GOK im Dezember 1896. Nach Hinweisen der Unterlieger
kommt es je nach Intensitit der Niederschldge zu starken Abschwemmungen in dem siiddstiichen Geldndeab-
schnitt, die u. a. auch zur Gberfiutung der KreisstraBe Kikren kbnnen. ~

Ein weiteres Gutachten zur Untergrunduntersuchungen 2ur aligemeinen Beu'rtéii'ung der Baugrundverhaitnisse im

Baugebist liegt ebenfalis von der Fa. ,AWG Rummel & Kniifermann* vom 28.04.97 vor. Danach ist bei der Grin-
dung von GebAuden in den anstehenden Béden értlich baw, jahreszeitlich bedingt mit Staundsse bzw. Schichten- .
wasser, insbesondere im unieren Hangbereich im Siiden und Osten des Untersuchungsgebietes, zu rechnen. Ge-
maR der Bodenkarte 1 50.000 (L 4510 Dortmund) ist mit Staundsse in einer Tiefe von 0 - 8 dm zu rechnen.
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3.6

- bestimmt.

¢

Kiima und Luf,i_hygiene‘

~ Im Plangebiet herrscht bezﬂgﬁbh des Windfeldes sowie der ungestarten Temperatur- und Feuchtgéinge ein Frel- -

Jandklima vor, daB zur Frischiuftentstehung fr besiedslte Bereiche beitrdgt. Das Gebiet besitzt eine Kimatische
sowie lufthygienische Ausgleichsfunktion. Es besieht ein positives Bioklima. Umgeben wird das Plangebiet vom

4

‘Villenklima der Bebauung, das insgesamt ein positives Bioklima auszeichnet. Die Klimaslemente werden hier leicht
© geddmpft. ' E o " - o

Das Waldgebiet an der StraBe ,Wulfsiepen" ist direh Waidktima gepragt. Es herrscht die extreme Dampfung aller
Klimaelemente vor. Das Gebiet hat eine Filterfunktion, trigt zur Frischiufterzeugung bel und ist ein klimatischer Re-
generationsraum {Synthetische Kiimafunktionskarte, KVR, 1986). ‘

Die Plan'ungshinweise der Karle Kimaanalyse Stadt Dortmund® (KVR, 1586) ernpﬁehlt fir das Plangebiet mog-
lichst keine Bebauung. Die vorhandene Bebauung sollte nicht weiter verdichtet werden. Gehdlzstrukturen soltten er-
halten und aufgebaut werden. Das Plangebiet gehdrt zur siidlichen Zone mit bioklimatisch wertvollem Waldbestand.

Die Ackerfldche ist im Shden und Wasten von dem Bereich des Villenklimas durch die Fesischreibung von Bebau-
ungsgrenzen zu trennen. In diesem angrenzenden Bereich lautet die Planungsempfehiung, keine weitere Verdich-
tung der Bebauung in den Siedlungsschwerpunkten anzustreben. :

Fauna, Vegetation und derzeitige Nutzung

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch eine vielgestaltige Nutzung aus. Nordlich des B-Plangebietes befin-
det sich zentral eine intensiv genutzte Ackerfldche der Flur Am Vorhblter*, QOstiich daran schliedt sich das Giebiet
des Waulfsiepen® und ,Krummen Peters" mit artenreichen und Skologisch wertvallen NaBwiesen an. Nordlich des
Bachverlaufs Wulfsiepen® fiegt ein Gebiet mit Auengehblzen (Salix spec. u. a.). Entlang der StraBe Wulisiepen®
erstreckt sich ein Waldgebiet mit Buchen, Eichen und Fichten. '

im Norden des B-Piazzgebieteé befindet sich das Gut Wihterkamp mit angeschlossenen Obstwiesen. Umgrenzt wird

"~ der Hof von Wiesen mit einem alten Eichen-Buchenbestand (Quercus robur, Fagus sylvatica) sowle einer 200- bis

300jahrigen Eiche (Quercus robur) und einer Baumgruppe aus drei Eichen (Quercus robur). Westlich des Gutes
Winterkamp liegt ein Stau- und Fischteich mit ZufluB aus_dem Krummen Peter*. Auf der umgebenden Wiese weist
die GroSe Brennessel (Uriica divica) auf eine starke Sticksloffanreicherung im Boden hin.

Die zentrale Fliche des B-Plangebietes bildet eine intenisiv genutzte Ackerfléche. Im Sden der_'Fléche' befindet

2 sich ein Zulauf des ,Hasenbergsiepen”. Die begleitenden Feldgehtlze (Salix spec., Sambucus nigra; Rubus spec.)

sind mit dem Riesen-Barenklau (Heracleum mantegazzianum durchsetzt. Entlang der KreisstraBe besteht eine k- -
Kige Allee aus dlteren Gehdlzen. Es handelt sich Gberwiegend um Linden (T ifia spec.). Die Zufahrt zum Gut Winter-
kamp wird durch einen &lteren gemischien Laubholzbestand aus Buchen, Birken, Ahom und Linden Iandschamich

: Entiang der Ackerflachen des Untersuchungsgebietes erstrecken sich im Westen nitrophile _Ruderaiééume, dieu. a.
“von Urtica dicica und Sambucus nigra durchsetzt sind. . '

Ein tierbkologisches Gutacht’gn fiegt nicht vor. Bei einer Ortsbegehung im April 1897 wurden t'ypische Bawohner der
Felder und Wald- und Waldrander, wie Greifvigel und Rehe, beobachtet. Die Obstbaumbestinde sind potentielie

. Nahrungsquelle und Lebensraum fiir Ssugetiere, Vége!l und Insekien. Die Feuchtbersiche sind typische Lebens-

raume fir Amphibien.

Erholungsfunktionen und Landschaftsbild
Das Plangebiet gehdrt zu einem stark gegliederten, abwechslungsréit;h reliefierten Landschatisraum. Die gSiédern- '

den und belebenden Landschafisbestandtelle sind die inselartig vorkommende Feldgeholze im nérdlichen Plange-

5



3.7

bist sowie gin Graben- und Siepensyétem im Norden und im Stiden. Die Elemente sind in den Siediungsrand und
die angrenzende Kulturlandschaft eingebunden. Das Plangebiet besitzt ein raumtypisehes Landschaftsbild mit wei-
ien Sichtbezichungen in den Nordosten. : : o

Das Plangebiet ist das stidliche [Endstiick* eines zusammenhéngenden Freiraums, der sich von Westen in den Be- -
reich hinein erstreckt, Das Plangebiet st ein wertvolies Naherholungsgebiet mit regionaler Bedeutung. Die Freifia-

che ist flir die Gtentlichkeit durch Wege nicht erschlossen, jedoch durch Sichtbeziige erfahrbar.

[t

Larmsituation -

In einer Untersuchung zum B-Plan, aufgestellt vom ,Ing.-Bliro flr technische Akustik und Bauphysik' (02.05.97}, -
wurden die zu erwarlenden Gerauschimmissionen ermittelt. Es besteht eine Vorbelastung durch die Bundesauto--

" bahnen A 45, A 1 sowie der Kreissirafie.

" Die Wirkung der Gerauschimmission wurde anhand der geplanten Gebéude simuliert. Die Orientierungswerte nach

DIN 18 005 von 55 dB(A) {tagsiiber) und 45 bis 40 dB(A} (nachts) werden im Plangebiet {iberschritten. Verursacher
sind die oben genannten StraBen. Die {ibrigen StraBen sowie die Geriuschemissionen aus Gewerbe sind von un-
tergeordneter Bedeutung. Damit sind die Voraussetzungen fur sekunddre SchallschutzmaBnahmen gegeben.
Schwerpunkte sind hierbei der Osten und Stidosten des Plangebietes. '



Darsteliung der Bewertungsmethoden

Gem: § 8a BNatschG u. a. handelt es sich. bei der geplanten Veranderung um einen Eingriff in Natur, Land-
schaft und das Landschaftsbild. Zur Bewertung des Eingriffs wurde die Methode zur Skologischen Bewerung
* der Biotopfunktionen von Biotoptypen voh Dankwart Ludwig mit Beitrdgen von Holger Meinig (Bochum 1991, -
Froelich und Sporbeck) in modifizierter Fassung verwendet. ' ' :

Grundlagen der verwendeten Bewénungsmethbde ist die Zuordnung der Biotoptypen zum Biatopiybenschiﬂs:}ei o
der Landesanstalt fir Okologie, Landschattsentwicklung und Forstplanung NRW {LOLF, jetzt LOBF). '

- Zur Beweriung werden dkologisch bedeutsame Kri'terieh herangezbgen, die die dkotogischen Verhiltnisse eines
Lebensraumes wiedergeben. : ' ' - :
Es sind dies:

- Natfirlichkeit

- Wiederherstelibarkeit
- Gefahrdungsgrad
- Maturitét (Reife)

- Struktur- und Artenvielfalt : S SAY
- Haufigkeit B

- Vollkommenheit {(hier: ohne Belang)

zZoE =,

< K

Die Wertzahlen der 0. ¢. Einzelkiiterien werden additiv verkniipft und kdnnen maximal den Wert 35 {bzw. 30 -
ohne das Kriterium Volfkommenheit) eneichen. Den Bewertungsstufen innerhalb der Kriterien werden Wertzah-
- len von O bis 5 zugewiesen. Funkiionsveriust oder -zuwachs kbnnen zu einer geringeren oder hoheren
Wertainstufung fithren. Diesheziigliche Anderungen werden in den Tabellen textlich dargestellt. - '

Die Vy"ertsumme wird mit der fiachenmaBigen Ausdehnung der beanspruchten oder geplanten Biotoptypen mul-
tipliziert. Diess so ermiftelten Flachen-Wert-Zahlen der verschiedenen Biotoptypen werden aufsummiert und
getrennt nach Bestand und Eingriff verrechnet. Aus der Differenz det Gesamtwerle {Flache x Biotopwert) ergibi
sich der Soll-Biotopwert (siehe Tab. 4). : ' ' -

Fir die Ber_edhnung der KompensationsmaBnahmen wird der Soll-Biotopwent durch die i_)ifferénz des Biotop-
wertes des Bestandes und des geplanten Eingriffs auf der Ausgleichs- oder Ersatzfidche getellt. Daraus erech-
net sich die Flache der geplanten KompensationsmaBnahmen. Zusalzlich zu den Eingriffen in Natur und Land-
~ schaft ist auch der Ejngrﬁf in das Landschaftsbitd zu berlcksichtigen. Er wird in Anlehnung an die ,Bewertungs-
grundlagen for KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft® (K. Adam, W. Nohl, W. Valentin,
MURL 1986) als zusétzliche Funktionsbeeintrachtigung der Eingriffsfiache gewertet. Der Eingriff in das Land-
schaftsbild wird - wie im vorfiegenden Fall - nicht berlicksichtigt, wenn der Eingriff in Natur und Landschaft zum
Eingritt in das Landschaftsbild als vorrangig gilt R ' '

Beweriung des Bestandes

Bei der Eingriffsflache handelt es sich im Slden um eine Ackerfldche mit geringer Biolopwertigkeil. Nardlich '
 daran schiieft sich eine Obstbaumwiese it alten Hochstammen an, die eine hohe Gkologische Wertigkeit hat.
Ebenso sind die Batmbesténde, Brachen sowie das Graben- und Sigpensystem tkologisch wertvoll. ‘
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~ Das Untersuchungsgebiet hat groBe Bedeutung im Freiraumsystem der Stadt. Ausschlaggebend fiir die Wertig-
keit beziiglich des Arten- und Biotopschutzes sind der Kleinteilige Wechse! und die hohe Vielfalt der hier vor-
kemmenden Biotoptypen im ndrdlichen Planbereich. Durch den Fischbesatz und die steilen Teichrinder ist die-
- - ser Lebensraum jedoch stark eingeschranit. ‘ : :

Der éko!ogisché Gesamtwert, entsprechend des Bewertungékatalogs von Dr. H. Blana, weist fir die Ackerfidche
mit 150 - 29,9 einen geringen und fiir die Brachfiachen und Obstwiesen westlich der Hofstelle sowie den Sie-
penbereich mit 300 - 4999 einen mitleren Wert aus. : '

Besehreibung und Beweﬁung des Eingriffs

Die Verdnderung des _Bebauﬁngsplans schatft die planungsrechtiichen Voraussetzungen flr insgesamt ca. 240
Wohneinheiten, die mit folgenden Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden sind: '

1. Beelnirichtigung der natiirich vorhandenen Geldndestrukiur durch Standortnivellierungen

2. Waitere Reduzierung von noch zusammenhangenden Freiflachen, so daB es zu einer zunehmenden Verarmung
der Landschaft mit immer Kieiner werdenden Freiftichen kommt; dies fhrt 2u giner Artendezimisruhg und einer
biologischen Verarmung _ - A a ' S '

3. Verlust einer Brache, einer Obstwiese sowie teilwsise alter erhaltenswerter Baumbe_sténde {insgesamt 'werden
ca. 9 Einzelbiume in Anspruch genommen) - ' ' : S

4. Versiegelungen und Uberdeckungen bislang offener Bodenflachen; Verlust natiiricher Bodenfunktionen; Abgra-
bungen, Verdichtungen, Verschidmmungen und Erosionsgefahrdung insbesondere in der Bauphase. o

5. Behinderung und Verminderung der natlirichen Grundwasseranreicherung, Auswirkungen auf die Wasserfiih-
rung der Béche im Einzugsgebiet (Hasenbesgsiepen,‘}(riimmer Peter). Negative Verinderung des Grundwas-

" gerhaushaltes und Erhdhung des lokalen Obsrfldchenabllusses: durch Versiegelung bistang offener Bodenfia-

chen - ' 4 : :
Verlust der Kimatischen und lufthygienischen ‘Ausgleichsfunktion; Belastung des positiven Bestandsklimas
durch Uberbauung und Warmebelastung C - L

Verlust landschaftsbildpragender Gehblzbestande; Stbrungen bzw. Verlust der weitrdumigen Sichtbeziehungen

Reduzierurig gines Naherholungsgebistes innerhath gines Uberregionalen Gringlrtels

Zusatzliche Lam- und Schadstofimmissionen durch Siediungsverkehr _ :

0. Verlust von Lebensraumen und Nahrungsqueflen fir Tiere [Obsthaumwiese, Gut Winterkamp, Gehﬁi;%jesténde).

o

B ®

~ Eingriffsvermeidung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Ho -243- Heideweg gem. § 1 Abs. 2 des MaBnahmengesetzes zum
-Baugesetzbuch soll der dringende Bedarf an Wohnfléche in der Bevolkerung gedeckt werden. Aus diesem
G_ruhd, und da sich die geplante Flache im AnschluB an bestehende Wohnbebauung befindet und ein Aufstel-
fungsbeschiuB fiir den Bebauungsplan HE -243 - gingeleitet ist, ist die Vermeidung des Eingriffs hier nicht mehr

' Gegenstand der Diskussion. i el
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8.1

MaBnahmen |

Es wird empfohlen, Pflanzenarten aus der be;gefugten Lxste der s%andortgerechten e;nhefmlschen Vegetation
auszuwahien. Neben der grundsétzlicher Erhaltung des Baumbestandes werden zahlreiche MaBnahmen im

. Bebauungsplangebiet dargesiel%t und im Rahmen der Bilanzierung als Kompensatlon zum Eingriff angerechnet.

Sie dienen

der Eingriinung der Wohngebiete im Sinne einer umweltschonenden stadiebaulichen Entwickiung
der Erweiterung der geplanten, benachbarten Brachfidche

der natirlichen Entwickiung {Sukzession) ginzelner Bereiche

der Schutzpflanzung vor Emissionen

dem Ersatz der verloren gegangenen Obstbaumwiesen

Gmndstﬁcksbezbgene;Verm‘eidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen

* Fiir den Bereich des neugeplanten allgemeinen Wohngebietes werden grunds!ucksbezogenen landschafispfle-
* gerische Festsetzungen getroffen, die dazu dienen, die Etngnﬂsfolgen zu minimieren und ggf. den erforderit

chen Ausgleich zu schaffen

' Anpﬂanzung von Baumen, Strauchem und sonst:gen Bepﬂanzungen und Bindungen fiir Pﬂanzungen

Bestandserhalt : '
Erhalt des gemischten Baum- und Strauchbestandes im Plangebiet der Altenwohnaniage Erhalt der Bruch )
steinmauer auf dem Grundstiick. Erhalt der Elche als Naturdenkmai Erhalt der Eichen als geschitzte | Land

~ schaftsbestandieile.

§9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

Anp{!anznng von geschnittenen Hecken oder frelwachsenden Geholzstreifen als

Grundstickseinfriedung _
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind - mu Ausnahme von Terfassen und Sitzpldizen im Gebaudebereich -
Hecken oder freiwachsende Gehdlzstreifen aus vorrangig heimischen, standortgerechten Arten anzupflanzen,
zu pliegen und auf Dauer zu erhalten. Es sind zu pflanzen: Strducher, je nach Art der Sortierung 60/80 oder
807100 cm Héhe, 2xv, mind. 3 PiLAm. Ferti gstellungs- und Enhwcklungspﬂege 3 Jahre '

§9 Abs. 1Nr 25aundeaaGB '

Begriinung der Flache der T:efgarage .

Anpflanzung von 10 Baumen II. Ordnung. Der Baum muf standcrtgerecht und emhexmtsch sain. Ansaat voh

Wiesengrasemn und Kriutern auf der restlichen Oberfldche. Schaffung glinstiger Wachstumsbedmgungen durch

Herstellen der Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Planzgrube gem. DIN 18916. Verankerung der

Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Slcherung der Baumschelbe Dauer der Fertlgsiellungs und

Entwicklungspflege: 4 Jahre : - '

§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
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Begrﬁnung der Steﬂplaizﬂﬁchen {nachrichtiiche _Dars_téiiung)

Alle 4 Steliplatze ein Baum 1. Ordnung {StU 18/20), insgesamt 36 Stk. Bdume; Frefalten der Baumscheibe in

- der GroBe einer Stellflache, Regriinung der Baumscheibe mit einheimischen Pflanzenarien. Der Baum muf
- standortgerecht und einheimisch sein. Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Ve-

getationstragschicht nach DIN 18915 und der Plianzgrube gem. DIN 18916. Verankerung der Biume und
Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe. Dauer der Ferdigsiellungs- und Entwickiungs-
pllege: 4 Jahve _ o - ‘ '

§ 0 Abs. 1 Nr.25aund b BauGB

Anpﬂanzung freiwachsender Baumhe’cke'am Parkplatz an der Kreissirafie S
im Norden und Siden der Stellpfatzfidche sowie entlang der KreisstraBe sind Gehélzpflanzungen zu treffen. Es
werden gepianzt: ' : g '

Baume il. Ordnung, St 18/20, 2 Stk. im Norden und Stiden,

Heister 150/175 hoch : -

oxv Straucher je nach Art der Sortierung, 60 - 80, 80 - 100 oder 100 - 150 hoch;
jo100 gm 5 Heister und 40 Stréucher A

Die Baume und Straucher miissen standerigerecht und einheimisch sein'. Schaffung glinstiger Wachstumsbe-

dingungen durch Herstelien der Vegetationstragschicht nach DIN 18813 und der Pflanzgruben gem. DIN 18916.

© Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen. Fertigsteliungs- und En;tvﬂ_ck!ungs;)f'lege 3

b)

Jahre. FlichengrbBe der MaBnahme 0,13 ha,
§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB '

Bepflanzung der Hausgérien von Ein- und Zweifamilienhausern o _

Die Bepflanzung erfolgt je angefangene 250 gm pro Grundstiick mit einem Baum 1. Ordnung, StU 14/16. Der
Baum muf standortgerecht und einheimisch sein. Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Herstel-
len der Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18916. Verankerung der Baume
und Schutz vor Beéchédigungen sowie Sicherung der Baumscheibe. Dauer der Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege: 4 Jahre S . ' '

§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

MaBnahmen und Fiichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft o ' ' '
Reduzierung des Versiegelungsgrades

_ Samtliche private Verkehrsflichen auf den Baugrundstiicken wie Stellplatze, Garageneinfahrien, Feuerwehrzu-

fahrten und Eingangsbereiche sind mit Hasenpﬂastér, Rasengiitersteinen, offenfugiger Pllasterung {Fugenbreite '
ca. 20 mm) oder mit vergleichbaren wasserdurchidssigen Materialien zu hefestigen. - '
§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB - : '

10



8.2 Verme:dungs— M:nderungs~ und Ausgietchsmaﬁnahmen im oﬁentitchen
Raum

2) Anpﬂanzung von Baumen, Strauchern ind scnstigen Bepﬂanzungen und Bindungen fir Pilanzungen
@ Vervollstindigung der Allee an der Kreissirafie durch Zupﬂanzung voh Aiieebaumen

{nachrichiliche Darsteliung) .
Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Hefsteiien der Vegetationstragschicht nach DiN 18915 und
der Pflanzgrube gem. DIN 18916. Anpffanzung von 12 Hochstammbaumen |, Ordnung (StU 18/20), 1 PO Im
in die Bestandslicken. Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baum-

" scheibe. Dauer der Fertigsteliungs- und Entwicklungspfiege: 4 Jahre ' :

§9Abs. Nr.25aund b BauGB

@ Anpf!anzung von Emze!baumen (nachnchthche Darsteliung) :

. Entiang der neuen ErschlieBungsstrafe sind 10 Baumen I. Ordnung, StU mind. 18/20, 1 PA./10 Im zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Der Baum mub standortgerecht und einheimisch sein. Die mind. 4 m? grofien Baum-

_ scheiben sind vollsténdig zu begrinen. Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Ve-
getationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18818, Verankerung der Baume und
Schutz vor-Beschadigungen sowie S:cherung der Baumscheibe Der Zeitraum der Femgste!lungs- und Ent-

- wicklungspilege betragt 4 Jahre.
§9 Abs. 1Nr.25a und b BauGB

' ®7 Begrinung der Ste!lplatzﬂachen {hachrichtliche Darstellung) _ ' ,
' Alle 4 Stellplétze ein Baum 1. Ordnung {StU 18/20), insgesamt 2 Stk. Baume; Freihalten der Baumscheibe in der

Gré%e einer Stelifiache, Begriinung der Baumscheibe mit ginheimischen Planzenarten. Der Baum mu8 stand- -~

ortgerecht und ginheimisch sein. Schaffung glnstiger Wachs{umsbedmgungen durch Herstellen der Vege:ahon‘
stragschicht nach DIN 18915 und der Pllanzgrube gem. DIN 18916. Verankerung der Baume und Schutz vor.
-Beschadigungen sowie Sicherung der Baumschelbe Dauer der Fertxgste%lungs und Entwackiungspfiege 4 Jah-
) . .
§9 Abs. 1 Nr. 252 und b BauGB

b) MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen 2um Schutz zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - : :

Reduzierung des Versiegelungsgrades
Stellplatze sind mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger Pllasterung (Fugenbreite ca. 20 mm) oder
mit vergleichbaren wasserdurchlissigen Matenalzen Zu befeshgen
§ g Abs. 1 Nr. 20 BauGB :



8.3 Sammel-KompensationsmafBnahmen
a) innethalb des Allgemelnen Wohngebietes ' .
@ Anpfanzung von Gehdlzen entlang des Hasenbergsiepen
(innerer Grinzug im Quartler) o
In den Randbersichen des Siepen werden in 15 m Breite gepflanzi:

* Biume 11, Ordnung, St 14/16,
_Heister 150 - 175 hoch

2xv Striucher je nach Art der Sortierung, 60 - 80 80 - 100 oder 1060 - 150 hoch;
je 100 gm 2 Bédume H. Ordnung, 5 Heister und 40 StrAucher

Die Baume und Straucher missen standortgerecht und einheimisch sein. Schaffung glinstiger Wachstumsbe-
dingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht nach DIN 18815 und der Pitanzgrube gem. DIN 18918, .
Verankerung der Gehize und Erstellung von Schutzeinrichtungen. Fertigsteflungs- und Entwickiungspfiege 3
Jahrs. I ' ' : '

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Diese MaBnahme gilt zudem als Begleitgriin der innerhalb des in Nord-Siid-Richtung vertaufenden Grinzugs
geplanten Versickerungsmulden. ' ' -
FlachengrdBe der MaBnahme ca. 0,18 ha.

Nérdliche Aisgleichs- und Ersatzflichen -
Umwandlung von intensivem Grinland in Grinlandbrache -
- {norddsticher Planbereich) o o T , _

Die bisherige Wiesennutzung wird aufgegeben, die Fiéiche wird der natirlichen Sukzession dberlassen. Eventu-
elle EntwésserungsmaBnahmen werden rickgebaut. - : n -
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 1 Jahr.

_§9Abs, 1N 20 BauGB B
FlichengrdBe der MaBnahme ca. 0,15 ha.

Oz

~ @ Antage einer Streuobstwiesen - - '
Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915, Anpflanzung von
Obsthaumhochstammen und Befestigung der Baume. Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung 10/12. Dazwi-
schen erfolgt die Einsaat einer Gras-/Krautermischung. Ersteflung von Schutzeinrichtungen gegen WildverbiBs,
Dauer der Fertigsteliungs- und Entwicklungspflege ca. 5 Jahre. Fidchengrofe der MaBnahme ca. 0,32 ha.

§9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB : - -

- Die 0. g. Ausgleichsflachen werden im Bebauungsplan insgesamt nach § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGR als Flachen
2um Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fesigesetat. Die einzelnen Mafinahmen
und deren flschenhafte Zuordnung sind dem Grilnordnungsplan zu entnehmen. Im Bebauungsplan sind die. .
Grundstiicksfichen, auf denen bei planmasiger Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarien
sind, mit ,E* gekennzeichnet, Ausgenommen hiervon sind entsprechend § 8a Abs. 6 BNatSchG Bereiche nachr
§ 34 BauGB. - ) S ‘ ' o
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Mit dem Zusatzsymbol ,A* sind die entsprechenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Enthcklung von
Natur und Landschaﬂ gekennzeichnet auf der die E:ngnffe ausgeg%:chen werden kbnnen.

Die‘nachstehende Tabelle -steilt die untersc_hledllchen Emgnﬁsbere[che bzw. die gep!anten Nutzungen dar. -

nen wird der prozentuale Anteil an der Kompensation zugeordnet.

Vertellung auf die unterschiedlichen Eingrifisbereiche

Anteil an der

Eingriffsbereich Planung (GRZ) | direkter Eingriffs-
{Nutzung) ingm - hereich in gm Kompensation -
Aligemeines 34,000 13.600 368%
Wohngebiet 04)
Allgemeines 46.700 14.010 B%
Wohngebiet (6,3)
StraBe im 5.700 3500 8,5%
Trennsystem :

Rad- und Fufiweg 500 900 24%
1| Mischverkehrsfidiche - 4900 4900 13,3%
36,910 _100%

gesami:

13
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Eingriffs- und Ausgleichsbifanz

Der Eingriff c_iurch die Wohnbebauung und Nebenaniégen ist aufgrund der oben bf-aschriebe_nen Bewertungsme-
thodik auf den Biotoptypen Acker, versiegelten und teflversiegelten Filiche sowie auf den Ruderalfluren aus-
gleichbar. Dem Eingriff in das Freiraumsystem muB jedoch erschwerend Rechnung getragen werden.

Die 0,15 ha grofe, intensiv gémjtzte Fepchtwiesé nahe des Gutes Winterkamp soll sich als Grﬂnlandbrache im
Krautstadium entwickeln. o : y

in dem ca. 25 m breite Griinzug, der von Nord nach Sid durch das Wohngebiet verlduft, wird eine freiwachsen-
de, 0,18 ha groBe Hecke mit Striuchem und vereinzelten Baumen If. Ordnung angepfianat.

Auf der Wiese ndrdlich des Krummen Peter’ wird eine ca. 0,32 ha groBe Obstwiese als Ersatzpflanzung ge-
pflanzt. ' ' ' - E :

Die Bilanzierung zeigt, dad die im B-Plangebiet zur Verf(]gi.tng stehende AUsg{e‘ichsfléche nicht ausreichend ist.

" Daher sind entweder 1,30 ha Feldgehdize auf ausgerdumien Acker zu pflanzen oder eine Ersatzgeldiei-
stung von 25,- DM/qm, also 325.000,- DM zu zahlen. :

14



10 Pflanzenliste

Auswahllisie emhelmtscher Geho?ze 2ur Aniage von Ausgieschs und Ersatzpﬂanzungen

BAUME
Stieleiche
Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche -

" Gewdhnliche Esche
Feldahorn
Hangebirke
Eberesche
Bergahom

STRAUCHER

Hasel

Rotdom

Eingriffliger Weiidorn (H)
Feldahorn (H}

Faulbaum

Brombeere

. Hainbuche (H)
Vogelkirsche -

Gewbhnlicher Schneebatl,_ :

Schiehe

Hundsrose

Hoter Hartriegs! -

Rote Heckenkirsche {H)
Pfaffenhitchen
Gewbdhnliche Waldrebe
Schwarzer Holunder
Stechhliise
Komelkirsche
Berberitze (H) .

{H)= auch als Schnitthecke zu verwenden i
s0 = sonnig; hs = halbschattig; s = schatiig

GRASER
Gemsenschwingel
Schafschwings!
Wimper-Perigras
Zittergras
Fingersegge
Blaugriine Segge
Vogelfufisegge
Bergsegge -
Blaugraues Schillergras

, STANDORT
_ _Quercbs.robur - so-hs
Carpinus betulus © sohs
Fagus silvatica , -s0-hs
' Prunus avium - ‘so-hs
Fraxinus excelsior so-hs
~ Acer campestre so-hs
Betula pendula - sohs
Sorbus aucuparia .  sohs .
Acer pseudoplatanus : 80-8
: STANDORT
Corylus avellana 508
Crataegus oxyacantha s0-hs
Crataegus monogyna ~~ so-hs
Acer campestre _ " 80-8
Rhamnus frangula hs
Rubus fructicosus © . hs
Capinusbetulus so-hs
Prunus avium o hs
Vibumum opulus . . . - hs
"Prunus spinosa 50
Rosacanina .~ - - . 80
Cornus sanguinea 50§
Lonicera xylosteum 50
Euonymus europaeus 50-5
. Clematis vitatba so-hs
" Sambucus nigra so-hs
liex aquifolium “hs-s
Cornus mas 50-5
Berberis vulgaris 50-hs
-Festuca rupicapring
Festuca orina
Melica ciliata
Briza media
Carex digitata -
. Carex flacca
Carex omithopada
Carex montana
Koeleria glauca
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* PFLANZEN AN ZAUNEN UND MAUERN | © STANDORT

Gewdhnliche Waldrebe - Clematis vifalba ' s0-hs
Efeu ’ Hederahelix - : hss .
Hopten Humulus lupulus sohs

' Brombeere Rubus fructicosus " 50
Zaunwinde " Calystegia sepium so-hs
Ackerwinde Convuivus arvensis _' so-hs
FASSADEN- UND WANDBEGRUNUNG - .. STANDORT
Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitatba- ‘ so-hs
Efeu Hedera helix . ‘ . hs-s
Hoplen Humutus fupules - .sohs

.. Brombeere Rubys fructicosus : 50
Echtes GeiBblatt Lonicera caprifolium ' so-hs
Wald-GeiBblatt Lonicera periclymenum hs
Wilder Wein Pathenocissus - .. S0

quinquetotia

G = SONRIg; _bs = halbschattig; s = schallig

EXTENSIVE DACHBEGRUNUNG

Allium Arten
Campanula Arten
Carnila Arten
Sedum Arten
Sempervivum Arten

Filzige Schafgarbe
Kissenaster .
Karthausemetke
Gewdhnlicher Natternkopf
Kriackbeere
Biut-Storchschnabel
Thymian

L ARMSCHUTZGEHOLZE
Bergahom

Sommerlinde

Wolliger Schneeball
Winterlinde '
Hainbuche

Rotbuche

Hasel

Roter Hartriege!
Eberesche .
Traubenkirsche

Achillea tomen‘tosé

Aster dumosus

Dianthus carthuscanorum

Echium vulgare

Fragaria viridis

Geranium sanguineusm

Thymus praecox

, STANDORT

Acer pseudoplatanus 80-S
Tiia platyphylios “sohs
Vibumum lantana $0-s
Tilia cordata > so-hs
Carpinus betulus so-hs -
Fagus silvatica - so-hs
‘Conylus aveflana - 508
Comus sanguinga. $0-§
‘Sorbus aucuparia . so-hs
Prunuspadus = -  sohs

$0 = sonnig; hs = habschattig; s = schattig



WEGEPFLANZEN (BEDORNT)

Berberitze
Roldom

- Eingritfiiger WeiBldorn
. Schiehe

Kreuzdorn
Brombeere
Kratzbeere
Hundsrose

. Berbei_'is'vulgaris
Crataegus oxyacantha

Crataegus monogyna
Prunus spinosa

~ Rhamnus spinosa

Rubus fruticosus -
Rubus caesius
Rosa canina

50 = sonnig; hs = haibsbhaftig; s = schaltig

YOGELSCHUTZGEHOLZE
Hasel '
Eingriffiiger WeiBdorn

- Fautbaum '
Brombeere

Hainbuche

- Vogelkirsche
Gewdhnlicher Schneeball
Schlehe '
Hundsrose -

Roter Hartriegel
Komelkirsche
Plaffenhitchen
Gewdhnliche Waldrebe
Schwarzer Holunder
 Salweide

Purpurweide

Efeu

Conylus avellana
Crataegus monogyna
Rhamnus frangula
Rubus fruclicosus

* Carpinus betulus

Prunus avium
Vibumum opulus
Prunus spinosa
Rosa canina
Comus sanguinea

- Comusmas

Euonymus europaeus
Clematis vitalba
Sambucus nigra

Salix caprea

Salix purptirea
Hedera helix

$0 = sonnig; hs = halbschatig; s - schattig

STANDORT

so-hs
so-hs
so-hs
e
50
hs
so-hs

: 80

STANDORT
50-5

so-hs

hs

hs

s0-hs

hs

hs.
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PFLANZUNGEN AN STRABEN .  STANDORT

Stieleiche _ © Quercus robur ‘ so-hs
Hainbiche - ~ Carpinus betulus ~ so-hs
Gewthnliche Esche - ¢ Fraxinus excelsior so-hs
Feldahorn " Acercampestre so-hs
Feldume Ulmus carpinifolia - sohs
Winterdinde - : Tilla cordata . so-hs
Sommeriinde o Tilia platyphyllos - so-hs
Sandbike - Betula pendula . so-hs
Komelkirsche - . Cornusmas o 508
Ptaffenhiitchen S Euonymus europaeus _ $0-§
Schwarzer Holunder : Sambucus nigra so-hs
Heckenkirsche {H) ‘ Lonicera xylosteum 808
Berberitze (H) . Berberis wlgaris © so-hs

' Feldahorn (H) > © Acer campesire . 50§

Liguster {H) _ - Ligustrum vulgare - bs

Hy= auch als Schnitthebke zu verwenden, s = sonnig; hs = halbschattig; s = sghatﬁg

. WASSERPFLANZEN
Sumpfzone (Wasserstand ca. 0-15¢m)

- Froschidffel . © Alisma plantago-aquat.
Sumpfkalla 1 ~ Calla palustris
Sumpfdotterbiume © Caltha palustris
Wollgras _ : Eriophorum angustfciium
Sumpiwolfsmilch Euphorbia palustis =
Wasserschwaden ~ Glyceria max.
Wasserschwertiilie Iris pseudacosus
Zwergbinse ‘ Juncus ensifolius
Pfennigkraut . ‘ . Lysimachia nummularia
Igelkolben Sparganium emersum

Flachwasserzone [Wasserstand ca. 10-150m)

Kalmus - ' - Acorus calamus
Blumenbinse ' ) Butomus umbellatus
TannenwadelHippuris vulgaris - :
Pleiltkaut ' Sagittaria sagittifolia
Rohrkolben : Typha latifolia

Tiefwasserzone (Wasserstand ca. 50-150cm)

Homblatt I Ceratophyiium demersum
Wasserpest - ~ Elodea canadensis
Seerose- - - Nymphagaalba -

‘Teichrose Nuphar lutea

18



11

Gesamteznschatzung / SchiuBwort

Im Bebaungsp!anberezch Ha -243- Heldeweg soll ein Wohngebiet it ErschheBungsstraBen angelegt werden,

Nach Geseizeslage (§ 8a BNatSchG u. aJf handelt es sich bei der geplanten Veranderung um einen Eingriff in
Natur, Landschaft und das Landschafisbitd.

= Der wesenthche Eingrif besteht in der Uberbauung und der Tezlversuegelung giner Ackedlur zvnschen ghemali-

gem Hof und Szedlungsrand sowie ubergeordnet der Einengung des Frearaumsys ems.

.Der geplante Eingriff gilt nach Bloioptypensch!usse! als kompensierbar, dennoch wird die gesamtoko!ogische

Beesntrashtsgung des Fretraums als erheblich angesehen

Neben der grundsatz!:chen Erhaltung des Baumbestands werden zahlreiche Maﬁnahmen im Bebauungsplan
gebiet dargestellt und als Kompensation zum Eingriff angerechnet. Sie dienen der Emgnffsmtn:mlerung und der
Eingriinung der Wohngebiete im Sinne einer umweltschonenden stadtebaulichen Entwicklung. Als Ausgleichs-
maBnahme wird ein landschaftskologisch wertvoller neuer Siediungsrand in Anlehnung an die verbleibende

* Biotopstruktur angelegt Er besteht in der Hauptsache aus emer Obstbaumwuese und der Festsefzung einer

Grunlandbrache

Diei ma Plangebuet zur Verflgung stehenden Ausgleichsfldchen sind nicht ausreichend. Weitere Ersatzmaﬁnah _
men sind fiir den Eingriff gem § 8 a BNatSchG notwendig. Entweder sind 1,30 ha Feldgehbize auf ausge-

rdumten Acker zu pflanzen oder 25,- DM/gm, also 325.000,- DM Ersatzgeldzahlung zu feisten,

Die Ko?npensationsmaﬁnahmen sind ieitg[eich mit dem Eingriff zu realisieren.

Der Eingriff in Natuf, Landschaft und Landschaftsbild kann dem Gesetz nach als ausgeglichen betrachtet wer-

- den, wenn dis eingriffsminimierenden MaBnahmen und die Ausgleichsmafnahmen durchgetihrt worden sind.
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Legende

Tabelle Eingriffsfische - Bestand

Lfd. Nr. Bioloptyp Flache
(LOLF-Code) Kurzbezeichnung [ha]
BBiI. V. m. . |
3 ___Bras Geblische, Strduchar u, Baumgruppen
2 ~_HAD Acker ohne Wildkrautfluren
- HK=22 Streuobstwiasen mit alten Hochstdmmen
4 HK22 Streuobstwiesen mit alten Hochstémmen
% HK22 Streuobstwissen mit alten Hochstammen
5 HNS1 Dédiiche Bebauung, intensiv genutzt
AN HE7 jAusdauernde Ruderalfluren
i 8 HY2 Fahrsttalien, Wege, teilversiegaeit
i 9 HY2 FahrstraBen, Wege, teilversiegelt
10 THY?2 FahrstraBen, Wege, teilversiegslt ‘
I HY1 FahistraBen, Wege, versiegelt ;
12 Y3 Temporére FlleBgewisser, eutroph
13 FV3 Temporédre FlieRgewisser, evtronh,
et d ) FV3 . Tempordre Fliefigewisser, eutroph
15 BF33 Baumreihen, Baumgr., Einzelbdume
16 BF33 Baumreihen, Baumagr., Einzelbiume
- 17 BE33 Baumreihen, Baumgr., Einzelbiume
i 18 BF43 Baumreihen, Baumgr., EinzelbZume .
_ 198 1 HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatten
’ a_,,;ze,_,;i - BA11 Feldgehilze
.21 HY1 Fahrstraflen, Wegs, vermegelt
27 HY1 . FahrstraBen, Wege, versieqelt
i 23 1§ BF33 Baumreihen, Baumgr., Einzelbaume
24 . HAQ Acker ohne Wildkrautfluren - ,
25 HNS1 Dériliche Bebauung, intensiv qenutzt
26 EA31 intensiv-Fellwiese
27 HH7 Grasfluren an DaAmmen, Boschungen Weqerandern
28 BA11 Feldgeholize
29_ I BA11 Feldgehdlze . - -
P30 EA3D. Artenarme Intensiv-Fetiwiese, faucht
FSaz Bach, eutroph - schwach ausgebaut -

Lid. Nummer des Biotoptyps, siehe Tabelle Eingrifisflache - Bestand

Grenze des Bebauungsplanes -

" Grenze des Bilanzierungsbereichs
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Leg

endre

Tabelle Eingriffsfidche - Planung

Lid, Nri  Biotoplyn
{LOLF-Code) Kurzbezelehnung -
~1_3dY1 Fahrsirafen, Wege versiegelt
Sonderbioton {Hausgarien
2 qHY1 Fahrstrafen, Wege versxegeﬁ
Sonderbiotop |Hausgaran
3 #HYT T {FahrstiaBen, Wogae, versiegelt
Sonderbiotop Hausgirien
4 EHYI Fahrstraflen, Wege, versiegelt
Sonderbiotop {Hausgaren
5 EHY1 Fahrsiralen, Wege, vers:egel!
‘4 Senderbictop | Hausgérten
£ fHY1 Fahrsirafien, Wege, versiegelt -
.- % Sonderbiolop [Hausgarlen
p 7 gHY1 FahrstraBen, Wege, versmgei
.. 4 Sonderbiclop jHausgarlen
8 gHY1 . Fahrstrafien, Wege, versiegeit
- Sonderbiolop {Hausgarlen
Y EHY Fahrstrafien, Wege, versuegétt
Sonderbiotop {Hausgaren .
’ iHYi FahrstraBen, Wege, versnegell
H_%Sonderbimop Hausgarien )
-} 41 1Sondarhiotop {Varsickerungsfidiche
12 {Sondarbiotop |Versickerungsiiiche
13 3FV3 Temporire FlieBgewasser, eviroph
14 _{iBD72 Baumheckenartige Gehdizstreifen
i5_{1BD72 Baumheckenardige Gehdlzsirailen
16_j1BD72 Baumhackenartige Gehdlzsirallen
(47 fHYY FahrstraBen, Wege, versiegell
i 18 - jHY1 EahrstraBen, Wege, verslegelt
19 MYy FahrsiraBen, Wega, varslegalt
P 20 MY Eaherstraflen, Wege, versiegelt
2 AHYs FahrstraBien, Wege, versiegelt
L..22  1HY1 Fahrstraflen, Wegs, versiegelt
23 HY FahrstraBen, Wege, versiegelt
24 HHYZ FahrstraBen, Wege, teilversiegelt
ABF33 Baumreihen, Baumgr,; Einzelbdume
T25 qHYZ Fahrstrafien, Wege, teilversiegelt
ABFa3 Baumreihen, Baumar., Einzelbaums
Y Eahrstrafen, Wege, versiegelt
25 11 Sonderbiolop |intensive Dachbegrining
i 27 jiHY2 FahrsiraBen, Wegs, tellversiegelt
f . qIBFa3 Baumreihan, Baumgr., Einzelbaume
i HY1 FahrstralBen, Wege, versiegeit
| 28 EBF33 Baumreihen, Baumgr., Einzelbiume
28 {BF32 Baumreihen, Baumgr,, Einzelbdume
R0 HYL Fahrsirallen, Wege, versiegelt
.3l JIHPY Ausdauernde Ruderaliluren
4 3z "RHM2 Griinantagen mit altem Baumbestand
__33 NJBAtY Feldgehdlze ’
a4 qHYZ FahrsiraBen, Wege, teiiversiagel
BF33 Baumreihen, Baumagr., Einzalbavme
_. . iHY1 "{Fahrs!raBen, Wegs, versiegell
35 qHYY FahrstraBen, Wege, versiegelt
N EER Gebilische, Straucher
.37 - | Sonderbiotop [Kinderspielplatz
. 38 3E332 |Bach, sutroph - schwach ausgebatit
39 G HK21 Siraucbstwiesen chne afte Hochslamm
140 . Sonderbiolop tVersickerungsfiache
- d1__%BA1T Feldgehoize
;.42 1Sonderblolop {Versickerungsilache
43T {HHY Grastluren an Dammen, Baschungen
T 44 {BAT1 Feldgeholze
45 Sonderbiolop {Versickerungsilache
46 1HYZ2 - FahrstraBen, Wege, teilvarsiegell
. g “§ Sonderbiolop [Versickerungsiidche
w.éB" | EA32 Arerarme Inlensiv-Feltwiese, feucht
[ 49 QEES. Grunlandorachen im Krautstadiom
| 50 UBF33 Baumreihen, Baumgr,, Einzelbaume
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Tabelle 2

Besiand

Lid.Nr.|  Beschrelbung | Biotoptyp 5 ez‘:;:;un . Flache |Wertzahi QBS;:‘:S; "
' {LOLF-
- Code} _jha] Wi
11i. V. m: BF33 - BBR1 Giebiische, Stréucher u. Baumgruppen 17 3,08
2 HAD Acker ohne Wildkrautiluren 6 45,00
3 HKkz22 Streucbsiwiesen mit alten Hochst&mmen 20 14,60
4 HK22 Streuobstwiesen mit alten Hochstémmen 20 1,40 -
5 §HKa22 Streuobstwissen mit alten Hochstdmmen 20 3,20
& . HNST - Bérfliche Bebauung, intensiv genuizt 4 - 1,76
7iRandsaum westl. ’ - o ) ‘ '
Acker HP7 Ausdauernde Ruderalfluren 13 0,39
8] Géartnerel + Feldweg : '
an der : _ :
Obstbaumwiese HY2 Fahrstrafien, Wége, teilversiegelt 3 0,57
g HY?2 FahrstraBen, Wege, teilversiegsit 3 0,18
10t Tennisplaiz HY2 Fahrstraen, Wege, tsilversiogelt 3 0,06
11 HY'1 FahrstraBen, Wegs, versiegelt 0 0,00
121 Siepen FV3 Temporire Fliegewésser, euiroph 18 0,18
13 FV3- Temporéra FlieBgewasser, eytroph 19 0,57
14 FV3 Temporare FlieRgewsssar, eutroph 19 0,18
15 BF33 Baumreihen, Baumgr., Einzelbdume 17 0,85
16 BF33 Baumrethen, Baumgr., Einzelbdume 17 1,70
- 17 BF33 Baumreihen, Baumgr.,, Einzelbdums 17 1,02
18] Baumreihe mit - L
standortfremdem . :
Gehéilzen BF43 Baumrethen, Baumgr., Einzelbéume 15 - 0,30
19 HM51 Rasen und Zierpflanzenrabatien & 1,08
20jam Siepen BA11 Feldgehdlze ) o 18 0,19
21{Kreisstr, HY] Fahrstrafen, Wege, versiegelt 0 0,00
2olGebiude - HY1 Fahrstrafien, Wegse, versiegelt 0 0,00
23{Fichen BFaa Baumreihen. Baumgr., Einzelbiume 17 0,17
24 HAD [ Acker ohne Wildkrautfluren _ 6 0,06
25 HN51 Dérfliche Bebauung, intenslv genutzt 4 0,40
26 EA31 " lintensiv-Fetiwiese 10 3,60
271 HHY Grasfluren an Dammen, Bdschungsn, Wegerdndarn 12 0,36
28 BA11 Feldgehdlze - : 19 0,19
29 BA11 __{Feldgehtilze ‘ 19 1,33
ndrdl, des Guts EA3Z2 Artenarme Intensiv-Feltwiese, feucht 13 9,45
- F832 Bach, eutroph - schwach atisgebaut

Ed




Tabelle 3 ~ Eingrifis- und Ausgleichsplanung

T Lfd, Nr Beschrelbung Bioloptyp beze'fltcjgzﬁung Fliche | Warizaht gei?;?\r; P
{LOLF-Code) W2 G2
1]1WA Il westl, Sispen HY1 Fahrstrafien, Wege, vorsisgelt 0 0,00
Restfliche ‘ Sonderblotop [Hausgarten 8 2,72
2| WA It westl, Sispen, _ i ' . .
TF1 HY1: FalyrstraBon, Wege, versisgsit 0 0,00 -
Restiidche __[Sonderbictop Hausgénen 8 960
BIWA I westl, Siepen, . B :
TF2 HY1 = FahrsiraBen, Wege versiage!t 0 0,00
Restifdche - Sonderbidtop [Hausgiten 8 1,76
ALWA H Bstl, Slepen HYi{ FatrstraBon, Wege, versiagolt ¢ 0,00
Resttlache _ I Senderbiotop {Hausadnen g - 2,48
SIWAHN, TF1 HY1 FahrstraBen, Woge, versiegalt [} 0,00
Restiliche Sanderbictop |Hausgiden : 8 3,68
~BIWA N, TF2 MYt FahrsiraBon, Wege, versiagelt 0 0,00 .
Hestilache Sonderbiotop |Hausgaren R 3,20
ZIWANN, TF3 HY1 FahrstraBon, Wege, vars:egeh 0 ~ 0,00
Restliacho Sonderbictop |Hausgiden 8 1,84
BIWAININ HYi FatwsiraBen, Woge, versiegelt 0 0,00
Restiiiche Sondarbictop Hausgarden B8 2,56
QWA LS ’ HY1 FahrstraBan, Wegs, verslogelt ma 0,00
Restiliche Sonderbiotep {Hausgirten 8 2,56
TOJWA IS ' HY't FahrstraBen, Wegs, versiagelt 0 0,00
Restiliche ' Sondarbiciop [Hausgaren ] 7,84
11§ Sonderbictop . L
Versickerungsfliche ) . )
2zgl. 2 Pk HAD Acker ohns Wildkrautéiuren ] 0,64
12¢ Sonderbiotop
Varsackerungsﬂécha - F . . ’ .
zzgl 2 Pit. HAD Acker ohne Wildkrautiiuren 8 272
13{8iepen = - Fva Temporare FlisBgewasser, sutroph 19 0,19
141Gehdlzgruppe N BD72 Baumheckenartige Gehdlzstratten 15 0,45
15} Gehblzgruppe S - 1BDh72 Baumha&enartiga Gehﬁlzstreif’en i5 0,45
16 immissions- - o :
schutzgehdize BbH72 Baumheckaaamge Gshé!zs!relfen 15 1,05
171Wesll, Strae - HY1 . Fahrstra8en, Wege, versiogsht 4] 0,00
8IF+R . Y1 FahestraBon, Wege, versiagelt D 0,00
19§ Ostl, Strafe . HY1 FahestraBen, Wage, versiagalt 0 0,00
20} Zuiahr Krelsstrafle HY'1 FahrstraBon, Wage, versiogalt Q 0,00
21| AnschiuB WA It N TF1 HY1 FahrstraBen, Wege, varsiogalt [+] 0,00
22} AnschiuB WA HN TF2 HY1 Fahrstrafien, Wage, versiagelt ) 0,00
23ER . HY1 FatistraBen, Wegs, versiogelt 1] 0,00
2 STWAHIN- ‘ C . B
32 Stk, HY2 FahrstraBen, Wene, teilversiegalt 3 - 8,08
& Biume BF32 Baumreihen, Baumgr,, Einzelbaume 7 0,17
25]ST KrelsstraBe, 56 Stk fHY2 FahrstraBen, Wegs, toilversiogol ¢,21
14 Baume BF33 Batmraihen, Baumegr., Einzebiaume 17 0,34
HYt FabrstraBen, Wege, versisgsit 0,00
261 TG Sonderbiotop intensive Dachbegrinung 0,60
271Ga + ST inal. Co S C . )
Nachbariicha, 42 Stk.  {HY?2 FahrstraBen, Wegs, lailvorsiegett 0,13
11 Biume BF33 - IBaumrsihen, Baumgr., Einzelbiume 17 0,17
Hastiiche HY1 - FahrstraBon, Wege, versiagakt 0 0,00
281 Baschung Kreisstr. W 8F32 Baumreihen, Baumgr., Einzelbiume 17 1,02
20| Baschung Kreisstr, O 1BF33 Baumreihen, Baumar., Einzelbaume 17 0,85
30 Kraissir, HY1 FahestraBen, Woge, versisgelt 0 0.00
31i{Restiliche Saumblotope HP7 Ausdavernds Ruderalifuren 13 0,52
B2fWA NN HM2 Srinanlagen mit atem Baumbestand 14 4.48
- 33} Feldgehdize am - - ;
Siepen BAT1 Faldgehdlze 19 0,18
341ST ndrdl. 12 Stk. HY2 FahrstraBan, Wage, teilvarsiagolt 3 0,06
3 Baume BF33 Baumrethen, Baumgr., Einzelbiume i7 0,07
Restiiiche - HYi FahrstraBen, Wegs, versisgslt 0 0,00
351F+R 8, Grenze HY1 FahrstraBen, Wege, versiogelt 0 0,00
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Tabelle 3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung Forigelzung
Lid, Nr Be_schre%urjg Biotoptyp bezs‘;r:r;ung ‘ Fliche | Wartzaht ga?l?:w?\ie "
(LOLE-Code) [ha] w2 G2
a5} Sammel-Kompensation C : : '
Strauchpiianzung )
aul Grinzug 281 Gobische, Str3ucher . 17 3,68
37| Sonderbiotop i ) i
Kindersplelptatz abzgl. 1 : .
TPk CiHmst Rasen und Ziemptlanzenrabation 7 - 1,05
agiBestand, LP FS32 TBach, sutroph - schwach ausgebaut 23 0,23
35| Sammei-Kompensation  §HK21 1Streucbstwiosen ohne alta Hechstamme 17 5,44
401 Sonderbictop ’ S ) S
Versickenungsiliche : '

. lzzgl. 2 PR HAG Ecker ohne Wildkrautfluren g 0,56
41] Bastand . BA1Y Feldgehblze 19 1,33
421 Senderbiotop ’

Versickerungsilache ) ) . ‘
zzgl. 2 Pid. HAD 1 Acker ohne Wildkrautfiuren 8 1,76
43:Bostand HH7 Grasfluren an Dammen, Bdschungen, Wegerindam 12 0,35
" 44} Bostand : BA1Y Faldgehdlze k) 0,19
45} Sondarbiotop
Varsickerungsflachs ]
z2gh, 2 Pkt HAD | Acker chna Wildkrautiiyren 8 0,80
451Bostand, . ) ’
AnschiuBwesg HYZ FahrsiraBon, Wege, teilversiegeR 3 4,08
. 47{Sonderblotop : I
Versickerungsildche - - - ] -
228 2 PRl HAD Kcker ohne Wildkrautiluran .8 0,80
481 Bestand,
LpP EA32 - Artenarme lntensiv-Fetiwiese, feucht 13 - 2,60

Al Sammel-Kompensation ’ s

zw. Fouchtgsblet . : o
und Siedlung EES Grinlandbrachen im Kraulstadium 2,55
Kreisstrafe, stdl. ' Baumreihen, Baumgr., Einzelbiums

éeiie 2 von 2 Seiten



Tabelle 4: Bilanzieruhg |

Scil-Biotopwert (8) der Ersatzﬂéche o

92,14

S=G1-G2
73,98

18,18
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Anlage 2

Schallschutztechnische Beurteilung

FAY Y]

Bebauungsplan H6-2_43 - Heideweg;'

Lirmbelastung und Schalischutz

Zur Ermittlung der Larrnausmrkungen auf die im Bebauungspiangeblet und in seiner Nachbar-
~ schaft bestehende Bebauung ist eine "Schalltechnische Untersuchung” vom Ingenieurbiiro fir

. Technische Akustik und Bauphysik Eugen Bauer und Partner GmbH im Auftrage der Stadt
Dortmund erstellt worden. Die zusammenfassend bewerteten Aussagen des Gutachtens sind in
die als Anlage beigefligte Schalltechnische Beuiteilung zum Bebauungsplan Ho 243 - Heide-
weg - aufgenommen werden. Das Gutachten kann bei Bedarf'i im Stadtplanungsamt emgesehen
werden : : .

Verkgh'rslﬁrmsitg@ﬁon

~ Fir die Ermittlung der Verkehrslarmsituation werden die durchschnittlichen tiglichen Ver-
kehrsstirken (DTV) auf den fiir das Plangebiet bedeutsamen StraBen zugrunde gelegt und ent-
sprechend der Richtlinie fiir den Lérmschutz an Straflen (RLS-90) zu Gersuschemissionen um-

gerechnet. Die Gerduschimmission wird danach mafigeblich bestimmt durch die Bundesauto- o
bahn A 45, die Bundesautobahn A 1, die Kreisstrafle und den Heldeweg

Es wurden fo!gende Werte beriicksichtigt: -
BAB A 45 - nordlich Westhofener Kreuz

MT = 4301 Kfz/h; PT = 12,4 % (LKW Anteil)
MN =788 Kfz /h; PN = 17,4 % (LKW Anteil)

BAB 1 - 6stlich Westhofener Kreuz

MT = 5314 Kfz/h; PT = 16,4 % (LKW Auteil)
MN = 1240 Kfa/h; PN = 33,7 % (LKW Anteil)

Kreisstralie - nérdlich Heideweg
DTV = 8950 Kfz/h

PT =7 % (LKW Anteil)
PN =5 % (LKW Anteil)



Heideweg - westlich Kreisstrale

DTV =3330Kfz/h
PT =2 % (LKW Anteil)
PN =1 % (LKW Anteil)

Geriuschemissionen { Gewerbe} Einzélhandei "

Felgende Gerauschqueilen sind mlt der Nutzung des Emzelhandelsgeschaﬁas verbunden und
beriicksichtigt worden :

- PKW-Fahr- und Parkvorgange (Kunden Mitarbmter) (ca 33 Stellplitze)
- LKW-Fahr- und Parkvorginge '
- LKW-Rangier- und Entladevorgange

Berechnungsergebnisse

Die Berechnungen zeigen, dal3 vor den Fassaden der geplanten Wohnhauser die schalltechm—
~ schen Orientierungswerte der DIN 18005 (Tag) teilweise iiberschritten werden. Uberschrei-

~ tungen gibt es im wesentlichen am Rand der geplanten Bebauung in stdlicher und sstlicher
Richtung. Wihrend der Nachtzeit liegen an ca. 50 % der Fassaden Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte vor, Die Uberschreitungen an den westlich und stidlich
gelegenen Fassaden sind geringfligig und auf die Emissionen der Autobahn zuriickzuftihren.
Die Uberschreitung des Richiwertes von 45 dB (A) an den unmittelbar an der Kreisstrafie ge-
legenen Fassaden liegen zwischen 3 und 8 dB (A).

Fur die Uberschreitungen sind die Gerﬁuschfénﬁssicnen- aus StraBenverkehr maligeblich. Die
Gerauschemissionen aus Gewerbe sind von untergeordneter Bedeutung. Ein entlang der
KreisstraBe vorgesehener Erdwall (M = 3,0 m) bringt im wesentlichen nur eine Abschirmung
auf das straBenseitige Erdgeschof. Da jedoch der zur Strafle gewandte Erdgeschofibereich le-
diglich mit Réumen versehen ist, die nicht dem stiindigen Wohnen dienen, soll auf aktiven
Liarmschutz verzichtet werden und passiver Lirmschutz angewandt werden. Fir die geplante
Bebauung sind Schallschutzklassenfenster erforderlich. Im Bebauungsplan wird durch textli-

- che Festsetzungen vorgegeben, daB fiir die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte entsprechen-

_ de Auflenbauteile (Schallschutzfenster) erforderlich sind. Die Einhaltung der zuldssigen

 Schallinnenpegel kann im konkreten Einzelfall nur im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherren/Antragsteller erbracht werden. In den
Bebauungsplan wird daher eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen. '



Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am 19.03.1998 dem Bebau-
ungsplan Ho 243 - Heideweg - nach § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt.

Dort_m‘und, den //”-7,’ & 5’, ?g
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Nickisch ~



