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Riiumlicher Geltungsbereich und gegenwirtige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet .liegt im siidostlichen Stadtgebiet innerhalb der Gemarkung Berghofen,
Flur 4. a : ‘ :

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die Ostsejte
der Hochstener StraBe im Westen, die Nordseite der Untermarkstrafie im Norden, die
Westseite des Grundstiickes UntermarkstraBe 84, und die Nord-, Ost-, Siid- und die -
Westseite der siidlich angrenzenden Parzelle 247 big zum Flurstiick 493 im Osten sowie
der Siidseite des Flurstiickes 493 und des Grundstiickes Hochstener StraBe 46 im Siiden
in Dortmund-Berghofen. ' ' :

Entlang der Hochstener StraBe und der Untermarkstrafe besteht in einer Bautiefe eine

- ein- bis zweigeschossige StraBenrandbebauung in offener Bauweise.

Infrastruktu'réinrichtungen zur taglichen Grundversorgung sind im Umgebungsbereich
an der Wittbraucker StraBe und der Héchstener Stra3e vorhanden.

Im Einmiindungsbereich "Hochstener StraBe/ObermarkstraBe" befindet sich das katholi-
sche Gemeindezentrum mit der Kirche "Kaiser Heinrich".

Die Fléche, auf der eine weitere Wohnbebauung geplant ist, wird derzeitig extensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im siidéstlichen Plangebiet werden Teilbereiche der Flichen
kleingértnerisch oder als Weidefldchen genutzt,

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Anlaf fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus den Erfordernissen
des aktuellen Wohnungsdefizites. '

Fur das Stadtgebiet von Dortmund besteht ein dringender Bedarf an Wohnbauland. Eine
Wohnungsmarktanalyse (empirica-Gutachten 1991) sowie jéhrlich fortgeschriebene "
kommunale Wohnungsmarktberichte haben diese defizitare Situation ermittelt und auch
in diesem Jahr wieder bestitigt. :

Des weiteren soll die Abwanderung der Bevélkerung in die angrerizenden Gemeinden
und St4dte durch die Bereitstellung von Wohnbauland eingeschrinkt werden. Die gute
Verfugbarkeit der Grundstiicke und die Gewihrleistung einer kurzfristigen Realisierung
der geplanten Wohnbebauung bieten einen weiteren AnlaB fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes.
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4.1

4.2

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit Aufste]lung des Bebauungsplanes Ho 242 wird die planungsrechtliche Vorausset-
zung fiir die Realisierung von ca. 30 bis 35 Wohneinheiten sowie die erforderliche ver-
kehrliche Infrastruktur geschaffen. :

Als Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes kénnen definiert werden:

- Stérkung und Auslastung vorhandener Infrastruktureinrichtungen
- Schaffung neuen Wohnraumes

- Sicherung einer angemessenen stadtgestalterischen Qualitit des Wohnumfeldes

- Abrundung und eindeutige Definition des Siedlungsrandes
Des weiteren schafft der Bebauungsplan Ho 242 die Grundlage fiir den endgiiltigen Aus-

bau der UntermarkstraBe im oberen Teilabschnitt mit Anbindung an die Hochstener
Strafe. . I

Erliuterungen zum Bebauungsplan

Aligemeines / Stiidtebauliche Konzeption

Im Bereich der Neuplanung soll sich die geplantel Bebauung behutsam in den Freiraum
einfligen. Vorhandene stidtebauliche Strukturen werden aufgegriffen, um eine Integrati-
on in das Ortsbild zu erzielen.

Der stadtebauliche Entwurf verfolgt ein au'fgelockertes, durchgriintes StraBen- und Sied-

lungsbild mit Aufenthaltsqualitéiten im StraBenraum und in den Freirdumen,

Die Anordnung der Gebsude wird entsprechend okologischer GESichtspﬁnkte vorwie-.
gend in Siidwest-Ausrichtung orientiert. ’

Art und MaB der baulichen Nut_zung

GemiB der Ziele des Bebauungsplanes soll zunéchst die vorhandene Strafenrandbebau-
ung gesichert und erhalten werden.

So erfolgen die Festsetzungen fiir den Gebdudebestand entlang der Hochstener StraBe
und der UntermarkstraBe gemiB der vorgegebenen stidtebaulichen Vorprigung. Das
Gebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" gekennzeichnet. Zuléssig sind ein- oder zwei-
geschossige Gebiude in einer offenen Bauweise.

Das Maf der baulichen Nutzung ist bei einer méglichen zweigeschossigen Bauweise mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,8
festgesetzt, _ '

Fur die Neuplanung wurden im einzelnen 'folgende Festsetzungen getroffen:
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1. - Baugebiete

Das geplante Wohngebiet soll entsprechend der vorhandenen Wohnnutzung im
Bereich der Hochstener StraBe gemiB Baunutzungsverordnung (BauNVO0) als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt werden. Es dient somit vorwiegend dem
‘Wohnen. -

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgeschrieben.
Die eingetragenen Baugrenzen weisen eine Bautiefe von 16,0 m aus und orien-
tieren sich an dem stidtebaulichen Konzept, welches dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt. ‘

3. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach der festgesetzten eingeschossi-

gen Bebauung. So wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und die Obergrenze

der GeschoBflichenzahl (GFZ) mit 0,4 angegeben,

4. Sonstige Festsetzungen

Um ein stédtebaulich einheitliches Erscheinungsbild zu gewéhrleisten, erfolgt des
weiteren eine Festsetzung der Firstrichtung, die vorrangig parallel zur geplanten
ErschlieBungsstraBe ausgerichtet ist. Als weitere baugestalterische Festsetzung
wird dariiber hinaus die Vorgabe von Satteldachern mit einer Dachneigung von
35 °-45 ° gewihlt, da diese Dachform die gebietstypische Bauweise
reprisentiert, '

Um die kiinftige Ausnutzung der geplanten Wohnbebauung den Bestandsstruk-
turen anzupassen und die ErschlieBungsanlagen nicht zu tiberlasten, wird gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB eine Beschréiinkung der Wohneinheiten auf max. zwei
Wohnungen pro Gebaude festgesetzt.

Verkehrliche Belange

ErschlieBung

b L T T ———

Die Anbindung des Plangebietes an die Hochstener Strafe erfolgt tiber die bereits
ausparzellierte und als solche vorhandene Wegefliche zwischen den Gebauden Hochste-
ner Stral3e 44 und 46. Es handelt sich um eine in das Plangebiet hineinfiihrende Erschlie-
Bungsstrafe, die im nordwestlichen Planbereich als Stichstraf3e mit einer entsprechenden
Wendeanlage endet. : ' -

Die Verkehrsflache soll in einer Breite von 5,50 m als Mischverkehrsfliche ausgebildet -

- und aufgepflastert werden. Die dstliche Verlangerung der Wendeanlage dient vorrangig

als Zufahrt zur festgesetzten Versickerungsanlage sowie der ErschlieBung eines Bau-
grundstiickes. In diesem ca. 20 m langen StraBenabschnitt soll eine Ausgestaltung der
Mischverkehrsfliche aus Rasenpflaster mit Entwisserungsmulde erfolgen.
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5.2

5.3

Die UntermarkstraBe soll teilweise auf eine Breite von 6,50 m aufgeweitet und als
Mischverkehrsflache ausgebildet werden.

Baumstandorte und Stellplatzflichen im offentlichen StraBenraum sind im Bebauungs-
plan nachrichtlich gekennzeichnet, Die genauen Standorte sind im Zuge der Realisierung
bei der dann notwendigen Ausbauplanung festzulegen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz iiber die Buslinie 441 -
Buchholz, Syburg, Hérde, Hochsten, Holzen - angeschlossen. _

Die Haltepunkte befinden sich an den StraBen Wittbriucker Strafle und Waldrodeweg
sowie an der Hochstener StraBe in Hohe der Kirche Sommerberg. Die Haltepunkte sind
in einer maximalen fuB3liufigen Entfernung von weniger als 500 m gut zu erreichen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist im Plangebiet wie folgt organisiert:

Auf den im Plangebiet vorgesehenen Grundstiicksflichen bietet sich die Mobglichkeit,
eine Garage oder einen Carport und zusitzlich je einen offenen, ebenerdigen Stellplatz
anzuordnen, so daf3 ein Stellplatzschliissel fiir Wohngebiude von 1:2 eingehalten wird.

Garagen sind entsprechend den textlichen Festsetzungen ausschlieBlich innerhalb der
durch Baugrenzen vorgegebenen iiberbaubaren Flichen anzuordnen und zu errichten.

Uber diese Festsetzung wird eine zusitzliche Versiegelung weiterer Flichen vermieden.

Eine entsprechende Anzahl an Besucherstellplitzen wird im 6ffentlichen StraBenraum
angeordnet, Die Standorte fiir die notwendigen Besucherstellplitze befinden sich sidlich
des Grundstiickes Hochstener StraBe 44 sowie auf der Westseite der geplanten
Mischverkehrsfliche.

Private Griinflichen

Hausgirten

Die hinteren Grundstiicksbereiche der Wohnbebauung siidostlich der UntermarkstraBe
werden aufgrund der Realnutzung als private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgérten" festgesetzt und somit im Bestand gesichert.
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Griinordnefische und landséhafts'pﬂegerische MaBnahmen -

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr.7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u.a. die Belan-
ge des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafispflege, insbesondere des
Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das
Klima zu beriicksichtigen. '

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschafispflege tref-
fen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
das Landschafisgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 8 Abs.1 BNatSchG bzw. § 4 Abs.1 LG NW gelten Verénderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder das

Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen konnen als Eingriff in Natur
und Landschaft. ' ; :

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beceintrichtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beein-
tréchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs.2 BNatschG
bzw § 4 Abs.4 LG NW. Die geplante Wohnbebauung "Hochstener StraBe", fiir die der
Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage schafft, gilt demnach als Eingriff im
Sinne der Gesetzgebung,. Eine vollige Unterlassung des Eingriffs, d.h. ein Verzicht auf
die geplante Wohnbebauung kann u.a. aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Fliche erweist sich aufgrund der guten Lage sowie
der giinstigen ErschlieBung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage ﬁach
Wohnbaufldchen im Eigenheim-Sektor Rechnung getragen werden.

Nach § 8 a BNatSchG ist iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleitpla-
nes zu erwarten sind, unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 (Aus-
gleichspflicht des Verursachers) und der Vorschriften tiber ErsatzmafBnahmen im Sinne
des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des MafBnahmengesetzes
zum BauGB in der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden. Im Rahmen der Abwi-

gung sind somit geeignete MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung, zum Ausgleich und Er-
' satz sowie zur Eingriffsminderung festzulegen. Entsprechend § 8 a Abs. 5 BNatSchG
sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die nach § 34
BauGB zulissig sind, nicht als Eingriffe zu sehen.
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7.3

Bestandssituation

Die geplante Wohnbaufliche wird derzeit landwirtschaftlich in Form einer extensiven
Wiesenbewirtschaftung genutzt. Die Wiesen werden zentral durch vereinzelte Obstge-
hélze gegliedert und weisen ein Ieichtes Gefélle nach Osten auf. Im 8stlichen Bereich
grenzt ein vorhandener, tief in das Gelinde eingeschnittener Siepen mit dichtem Ge-
hélz- und Strauchbestand an das geplante Baugebiet an. Aus #lteren Gewisserkarten ist -
zu entnehmen, daB sich der urspriingliche Quellbereich des Heimatbaches 100 m weiter
siidlich des jetzt vorhandenen Gewissereinschnittes befand. In diesem Bereich sind Ge-
landeauffiillungen durchgefiihrt worden; das friihere Quellgebiet wird mittlerweile als
Gartenland bewirtschaftet. Des weiteren werden die randlichen Bereiche als Schafswei-
de mit z. T. dichtem Gehoélzbestand genutzt. Die im Norden, Westen und Siiden an-
grenzenden Flichen werden durch lockere ein- bis zweigeschossige StraBenrandbebau-
ung mit grofziigig dimensionierten Garten gepragt. Im Anhang zu dieser Begriindung
ist eine Ubersicht iiber die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen beigefiigt.

Im Planbereich ist vorwiegend Parabraunerde mit-hohem Nihrstoffgehalt, hoher nutzba-
rer Wasserkapazitit sowie hoher Ertragsfahigkeit vorhanden. Der im Siepenbereich vor-
kommende Bodentyp ist Gley, der iiber einen mittleren Nahrstoffgehalt, mittlere Was-
serkapazitit verfiigt.
Die Klimaanalyse weist fiir das Plangebiet Villenklima aus, Charakteristische Merk-
male sind: Leichte Démpfung der Klimaelemente, Temperatur, Feuchte, Wind und
Strahlung. Insgesamt handelt es sich um ein positives Bioklima. Im Talgrund des Sie-
pens sammelt sich nichtlich Kaltluft, die in nérdliche Richtung abflieBen kann.

Der Planbereich bietet aufgrund der Vielfalt der Vegetationsstrukturen und der unter-
schiedlichen Nutzungen ein interessantes Landschaftsbild, das sich auch durch
weitriumige Sichtbeziehungen nach Osten in Richtung Schwerte auszeichnet.

Bewertung

Der Kernbereich der Berghofer Mark wird bestimmt durch sein ausgepragtes Siepensy-
stem und den vielféltigen Wechsel unterschiedlicher Vegetations- und Nutzungsstruk-
turen. Dieses Areal verfiigt iiber herausragende Funktionen fiir den Arten- und Biotop-
schutz, das Landschaftsbild, die Erholung sowie das Klima und den Wasserhaushalt.
Es handelt sich um eine fiir das Dortmunder Stadtgebiet einmalige Freiraumsituation.
Im Rahmen einer verwaltungsinternen Voruntersuchung ist eine 6kologische Empfind-
lichkeitsabschitzung hinsichtlich méglicher baulicher Entwicklungen innerhalb der
Berghofer Mark durch gefiihrt worden, ' '

Aufgrund seiner Randlage zum 6kologisch sensiblen Kernbereich sowie der raumli-
chen Nahe zu vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen kann eine lockere bauliche
Abrundung innerhalb deg Planbereiches als umweltvertraglich eingestuft werden. Die-
se Einschétzung wird auch in einer Stellungnahme des Umweltamtes mitgetragen.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes sind jedoch zur Vermeidung, zur Minderung der
Eingriffsfolgen sowie zur Kompensation der mit Realisierung des Bauvorhabens ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechende landschaftspflegerische
Mafinahmen festzusetzen. '

Eingriffe in Natur und Landschaft

Auswirkungen der Planung

Mit der geplanten Bebauung sind erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild verbunden. Die wesentlichsten Beeintrichtigungen sind:

- Standortnivellierungen im Bereich der Bauflichen

- . Verlust der Bodenfunktionen durch Verdichtungen und Versiegelungen.

- Beeintrichtigung des Boden- und Wasserhaushaltes.

- Verlust einer Wiesenfliche.

- Verlust von Obstgeholzen.

- Beeintrichtigung der Klimafunktionen und der Kaltluftentstehung.

- Beeintrichtigung eines aufgrund der differenzier}‘.cn und extensiven Nutzun-
gen abwechslungsreichen Landschaftsbildes im Ubergang zwischcp besiedel-

tem Raum und freier Landschaft,

Grundstiicksbezogene Verm eidungs-, Minderungs- und Ausgleichsm:aﬂnahmen

Fiir den Bereich des neugeplanten allgemeinen Wohngebietes werden grundstiicksbe-
zogene landschaftspflegerische Festsetzungen getroffen, die'dazu dienen, die Eingriffs-
folgen zu minimieren und ggf. den erforderlichen Ausgleich zu schaffen.

a) Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bin-

dungen fiir Pflanzungen

Alle im Bebauungsplan unter § 5 getroffenen textlichen Festsetzungen finden
ihre gesetzliche Grundlage in § 9 Abs. INr. 25aund b Baugesetzbuch. ’

Neben ihrer stidtebaulichen bzw. stadtgestalteris_ch-en Bedeutung dienen sie
auch der Beachtung der iibrigen Grundsitze der Bauleitplanung, wie Sicherung
einer menschenwiirdigen Umwelt und Schutz der nattirlichen Lebensgrundlage.
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Durch diese textlichen Festsetzungen soll eine gleichmiBige Durchgriinung des
Wohngebietes erfolgen und das Kleinklima durch Minimierung von Lufttempe-
raturschwankungen positiv beeinfluflt werden. Dies wiederum tragt zur Schaf-
fung eines gesunden Wohnumfeldes bei und erfiillt damit die Anspriiche des § 1
Abs. 5 BauGB an gesunde Wohnverhiltnisse,

Im neu geschaffenen Allgemeinen Wohngebiet werden demnach zwei Festset-
zungen fiir die Anpflanzung von Gehélzen oder sonstigen Bepflanzungen ge-
troffen. Art und Umfang ergeben sich aus der Intensitdt des Eingriffes, dem
MaB fiir die erforderliche skologische Funktionserfiillung sowie der Intention
einer moglichst geringen Einschrinkung der einzelnen Grundstiickseigentiimer. -

- Einfriedung der Grundstiicke mit Heckenpflanungen bzw. freiwachs-
- enden Geholzstreifen. In Ausnahmefillen sind auch Holzzdune
zulissig. h

- Pflanzung von Einzelbiumen bzw. alternativ Obstgehdlzen anteilig zur
Grundstiicksgrﬁﬁg.

Es wird empfohlen, die Artenauswahl in Anlehnung an die heutige potentiell
natiirliche Vegetation (eine entsprechende Vorschlagsliste ist im Anhang beige-
fiigt) zu treffen. Heimische, standortgerechte Gehglze sind im Vergleich zu
fremdlandischen Ziergehtlzen meist resistenter gegen Frost und tierische
Schédlinge. Weiterhin benétigten sie einen geringeren Pflegeaufwand (z. B.
Verzicht auf Diingemittel- und Pestizideinsatz), wovon sowohl Eigentiimer als
auch Naturhaushalt profitieren. Zudem bieten diese Geholzarten der heimischen
Tierwelt durch Bliiten- und Fruchtbildung eine wichtige Nahrungsquelle. Die
Auswahl landschaftsgerechter Gehdlze wirkt einer anthropogenen Uberformung
entgegen und ergénzt die vorhandenen Bestinde entsprechend ihrem Charakter.

Dariiber hinaus gelten bei Pﬂanzmaﬁnahmen die Ausfithrungsgrundsitze der
"Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen" der Stadt Dortmund.

MabBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan unter § 6 getroffene textliche Festsetzung findet ihre
gesetzliche Grundlage in § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bzw. § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz.

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die F estsetzung von was-
serdurchléssigen Materialien;
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Eine Beschrinkung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung, daf Stell-
pldtze bzw. Garageneinfahrten nur aus wasserdurchléssigen Materialien zu ge-
stalten sind, soll den Oberflichenwasserabfluf} im Baugebiet reduzieren. Diese
MaBnahmen tragen dazu bei, die 6ffentliche Kanalisation zu entlasten und das
Wasser dem natiirlichen Kreislauf nicht zu entziehen. ‘

Die Festsetzung unterstiitzt demnach die Vorgaben von § 51 a Landeswasserge-
setz NW, wonach anfallendes Oberflichenwasser in erster Linie auf den Bau-

grundstiicken selbst zu entsorgen ist.

Sammel-KompensationsmaBnahmen

Die mit Realisierung der BaumaBnahme verbundenen und nicht auf den Baugrundstiik-
ken kompensierbaren Eingriffe sollen an zentraler Stelle durch eine sog. Sammel-
KompensationsmaBnahme ausgeglichen werden. '

Es ist beabsichtigt, die éstlich angrenzenden Weideflichen als Flichen zum Schutz,
zur. Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemil § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB zu sichern und durch entsprechende MaBnahmen dkologisch aufzuwerten.

Ungefahr 70 % der im Bebauungsplan festgesetzten Fliche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft stehen als Ausgleichsflichen nach § 8a
BNatSchG nicht zur Verfiigung. Die verbleibenden Flichen in einer GréBenordnung
von 4.800 m? werden als Ausgleichsflachen im Sinne von § 8 a BNatSchG angerech-
net und sind somit Bestandteil der vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.
Auf den Ausgleichsflichen insgesamt soll eine extensive Wiesenfliche mit randlichen
Gehélzpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Gehélzen entstehen. Punktuelle
Baumpflanzungen (z. B. Pflanzung von Obstgehdlzen) sind vorzusehen. Die MaBnah- -
men sind in einer entsprechenden textlichen Festsetzung dargestellt. Dariiber hinaus ist
eine extensive Tierhaltung in Absprache mit dem Umweltamt zulissig.

Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum des ErschlieBungstrigers. Uber den
Erhalt und die Ausgestaltung sind bereits im Vorfeld vertragliche Vereinbarungen mit
der Stadt Dortmund getroffen worden, Eine Zuordnung entsprechend § 8 a Abs. 1
BNatSchG ist somit hinfillig, da die Durchfiihrung auf andere Weise - namlich ver-
traglich - gesichert ist.
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Fiir insgesamt zwei Fremdgrundstiicke, die sich nicht im Eigentum des ErschlieBungs-
tragers befinden, sind hinsichtlich des Kompensationserfordernisses nach §8a
BNatSchG ebenfalls vertragliche Vereinbarungen zwischen dem jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer und der Stadt Dortmund bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes
zu treffen. In diesem Rahmen wurden bzw. werden entsprechende Ersatzgeldzahlun-
gen vereinbart. ' ‘

Sonstige Festsetzungen

Die im Bereich der festgesetzten Ausgleichsfliche vorhandenen Gartenbereiche wer-
den ebenfalls als Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Es handelt sich hier um den historischen Quellbereich des Heimatbaches, der langfri-
stig naturnah wieder hergestellt werden soll. Bis zur Realisierung dieser Mafinahme
konnen die Girten zunéchst als temporire Nutzung verbleiben,

Des weiteren wird der vorhiandene Siepenbereich gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB gesichert. Die vorhandenen Gehglze
sowie das Gewisser sind dauerhaft zu erhalten. '

Bei den Festsetzungen handelt es sich um SicherungsmaBnahmen bzw. langfristige
EntwicklungsmafBnahmen, die der AusgleichsmaBnahme nicht zugerechnet werden

kénnen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die im Anhang dargestellte Eingriffs-/Ausgleichsberechnung hat zum Ergebnis, daf8
die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb
des Geltungsbereiches nicht vollstandig kompensierbar sind. Diese Tatsache ist darin
begriindet, daB die festgesetzte Ausgleichsfliche bereits iiber eine gewisse Okologische
Wertigkeit verfiigt und sich dementsprechend die 6kologische Aufwertung im Ver-
gleich zur Vornutzung faktisch gering gestaltet. Es wurde deshalb ein Ersatzflichenbe-
darf von rund 7.800 m? festgestellt. Im unmittelbaren Umfeld zum Bebauungsplan ste-
hen keine weiteren Flichen zur Kompensation zur Verfiigung.

Eine Anderung des stidtebaulichen Konzeptes bzw. eine Reduzierung der baulichen
Inanspruchnahme zugunsten einer besseren Ausgleichsbilanz wird in diesem Fall nicht
néher verfolgt. Das geplante WA-Gebiet umfaBt ca. 13.700 m2. Die errechnete Kom-
pensationsfliche wiirde demnach eine erhebliche und wirtschaftlich nicht mehr renta-
ble Reduzierung der BaumaBnahme bedeuten. Im Rahmen der Abwigung gemil § 1
Abs. 6 BauGB wird deshalb das stddtebauliche Konzept beibehalten und somit inner-
halb des Geltungsbereiches auf eine Vollkompensation verzichtet.
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Aufgrund der vorhandenen kologischen Wertigkeit des Eingriffsbereiches und um ej- -
ne relative Gleichbehandlung von Eingriffsverursachern innerhalb des gesamten Stadt-
gebietes zu gewshrleisten, wurden jedoch im Rahmen von stadtebaulichen Vertrigen
Ersatzmafinahmen gemif § 5 Landschaftsgesetz zur Voll-Kompensation vereinbart.
Diese Vertrige mit dem Erschliefungstriger und zwei weiteren Eigentiimern im Plan-
gebiet liegen zum Satzungsbeschluf vor und beinhalten zum einen die Bereitstellung
einer Ersatzfliche in einer GréBenordnung von 5.600 m?; zum anderen wird das ver-
bleibende Defizit zur Voll-Kompensation iiber Ersatzgeldzahlungen abgegolten. Die
rechnerische Eingriﬁ‘s—/Ausgleichsbilanzierung im Anhang zu dieser Begriindung bezieht
sich auf den gesamten Eingriffsbereich ohne Differenzierung nach den jeweils anteilig be-
troffenen Grundstiicken. Die genaue Aufteilung und Sicherung der Voll-Kompensation
bezogen auf die einzelnen Eigentiimer ist jedoch innerhalb der Vertrige erfolgt. Im vor-
liegenden Verfahren ist diese differenzierte Betrachtung somit entbehrlich.

Umweltbelange

Nachfolgend aufgefiihrte Umweltbelange sind im Rahmen der bisherigen Planung be-
riicksichtigt worden,

Altlasten / Bodenverunreinigungen

- Nach dem Ubersichtsplan der Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Dortmund

sind im Bebauungsplangebiet keine Altstandorte oder Altablagerungen gekennzeichnet.

Es liegen allérdings Hinweise vor, daB der Quellbereich des Heimatbaches vermutlich
vor 20 bis 25 Jahren aufgefiillt wurde. Wer diese Auffillungen vorgenommen hat und
mit welchem Material dieses erfolgt ist, ist nicht bekannt. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, daf} evil. belastende Materialien verkippt wurden. Dieser Bereich wird im Be-
bauungsplan als Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Langfristig ist eine Renaturierung des ehemaligen Quellberei-
ches geplant. Vor diesem Hintergrund sind auch bei der Annahme einer moglichen Bela-
stung des Bodens keine Nutzungsbeeintrachtigungen zu erwarten. Im Rahmen der ge-

. planten naturnahen Umgestaltungsmaﬁnahme werden Untersuchungen iiber die Zusam-
‘mensetzung des Auffiillmaterials erforderlich, '

Léirmschutz

In unmittelbarem Bereich der Hochstener StraBe ist aufgrund des Kfz-Verkehrs mit er-
hohten Larmwerten zu rechnen. Zur Untersuchung der Lérmbelastung ist eine lirmtech--
nische Untersuchung erfolgt, die dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist. Ergebnis
dieser Untersuchung ist die Notwendigkeit passiver SchallschutzmaBnahmen.

In § 3 der textlichen Festsetzungen ist festgesetzt, daB fiir Gebaude bauliche und sonsti-
ge Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen sind.

- Die entsprechend tabellarisch angegebenen Innenschallpegel diirfen nicht tiberschritten

werden.



14

. Sofern diese Werte nicht durch GrundriBanordnung und Baukdrpergestaltung eingehal-
ten werden, sind schallschiitzende AuBenbauteile zu verwenden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverf'ahrené ist als Bestandteil der Bauvorlage auf den
Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahme zu
erbringen, ‘

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch
die zusténdigen Versorgungstriger, die Entsorgung durch die zustindigen Entsorgungs-
tréager sichergestellt. Belastungsflichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten - fiir die
Dortmunder Energie- und Wasserversorgung (DEW) gekennzeichnet mit dem Symbol

. B und die Stadt Dortmund gekennzeichnet mit dem Symbol C  -sindim
Plangebiet vorgesehen. Die offentlichen Verkehrsflichen sind im Plangebiet so konzi-
piert, daf sie von Fahrzeugen der EDG befahren werden kénnen,

Entwiisserung

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemiB § 51 a Was-
sergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Neu-
fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor Ort  *
zu'versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dieses ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafiir erforderlichen An-
lagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Von
der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewassereinleitung ausgenom-
men ist geméf § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird

oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer &ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage
zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhiltnismaBig ist.

Unter Beachtung der Vorschriften des § 51 a LWG NW ist die Versickerungsfihigkeit
der B6den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von einem unabhéngigen Gutach-
- ter gepriift worden (Koster & Kremke, Nov. 1996). Nach Ansicht des Gutachters ist
eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser im oberen, durchwurzelten Be-
reich des vorhandenen LoBlehms generell durchfithrbar. Da LoBlehm zu Verschlam-
mungen neigt, sind gewisse bauliche und technische Anforderungen zur Vermeidung
von Verdichtungen (z. B. keine Befahrung mit Baufahrzeugen) bei der Ausfithrung von
Versickerungsanlagen erforderlich. '
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Der unter dem LBlehm anstehende Verwitterungshorizont stellt sich heterogen dar.
Wihrend der tonige Verwitterungsbereich des Karbons fiir eine Versickerung nicht ge-
eignet ist, kann innerhalb des sandigen Verwitterungshorizont eine Versickerung erfol-
gen. Eine lokale Ausbreitung 148t sich jedoch nicht exakt bestimmen.

Insgesamt 1dBt sich feststellen, daB die grundsatzlichen Bedingungen wie

- ausreichender Abstand zum Grundwasser,
- Durchldssigkeit des Untergrundes,

fiir eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne von § 51 a LWG
erfiillt sind.

Entwisserung der privaten Grundstiicke

Der Bebauungsplan 148t jedoch keine Aussagen iiber tatsichlich versiegelte Flichen,
GrundstiicksgréBe und -zuschnitt, evtl. vorgesehene Nutzung des Regenwassers als
"Grauwasser" zu. Des weiteren ermdglicht die festgesetzte offene Bauweise die Errich-
tung von Einzel- und Doppelhéusern sowie Hausgruppen mit einer maximalen Linge
von 50 m. ;
Aufgrund dieser ungeklirten Rahmenbedingungen kann nicht definiert werden, inwie-
weit Versickerungsmoglichkeiten einzeln oder in Kombination durchgefiihrt werden
kénnen. Im Bebauungsplan erfolgt somit die generelle Festsetzung der Versickerung im
Sinne von § 51 a LWG. Die Planung und Dimensionierung ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens durch einen anerkannten Sachverstindigen nachzuweisen. Die
Planung ist so vorzunehmen, daf} durch die Versickerung des Niederschlagswassers be-
nachbarte Grundstiicke und Gebaude nicht begintréchtigt werden. In jedem Fall bedarf
es einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehrde.

Entwésserung des Oberflichenwassers der ErschlieBungsstrafie

Das anfallende Oberflichenwasser der Strafle wird iiber offene Rinnen einer oberirdi-
schen Versickerungsmulde zugefiihrt, die als Rigole ausgebaut wird. Die Lage dieser
Entwésserunganlage ergibt sich aufgrund der vorhandenen Topographie und liegt somit
im Zusammenhang mit der ErschlieBung am tiefsten Gelandepunkt.

Die Funktionsfahigkeit dieser insgesamt ca. 150 m? groflen Versickerungsfliche (ohne
Abstandsfldchen) ist in einer Nachuntersuchung zu o. g. hydro-geologischen Gutachten
(Kosten & Kremke, Februar 1997) nachgewiesen worden.

Die Versickerungsmulde wird gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als "Fliche zur Abwas-
serbeseitigung festgesetzt. Thre Funktion wird mit einer entsprechenden textlichen Fest-
setzung néher definiert. Der Abstand der Versickerungsanlage von benachbarten
Grundstiicken muB, um Beeintrachtigungen auszuschlieBen, mindestens 3,0 m betra-
gen; zu angrenzenden Gebauden betrigt der Abstand 6,0 m.
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Die Versickerungsanlage wird dariiber hinaus mit einem Notiiberlauf an den Abwasser-
kanal der Mischverkehrsfliche versehen, um mogliche Beeintriachtigungen bei unver-
hiltnismaBigen Regenereignissen auszuschlieBen. ‘

Abwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird iiberwiegend durch innerhalb von Verkehrsflichen liegende
Kanile in den nordwestlichen Wendehammerbereich geleitet. Von hier aus wird es in
den Abwasserkanal in der Hochstener StraBe gefiihrt. ‘ '
Im Bebauungsplan ist zur Funktionsfahigkeit des Entwisserungskonzeptes eine Bela-
stungsfliche A  mit einer Breite von 3,00 m fiir Kanile vorgesehen soweit diese
nicht in 6ffentlichen Flichen liegen. :

De_nkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplangebiet nicht beriihrt, Es ist
Jjedoch nicht auszuschliefen, dafl bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt wer-
den. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis auf
die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Bergbauliche Einwirkungen / Bergschadensicherungsmaﬁnahmen

Soweit bekannt befindet sich das Plangebiet nicht {iber verlassenen Grubenfeldermn. Es
ist jedoch nicht grundsitzlich ausgeschlossen, daB in diesem Bereich aufgrund der geo-
logischen Gegebenheiten oberflichennaher sowie mbglicherweise widerrechtlicher Ab-
bau betrieben wurde. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Bodenordnende und sonstige Maflnahmen zur Verwirkliéhung des B'ebauungs-
1

planes '

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Umlegung, Grenzre-
gelung) bzw. Teil V (Enteignung) des BauGB zu verfahren.

Ubernahmeanspriiche und Entschﬁdigungsregelungen

Fiir die festgesetzten 6ffentlichen Verkehsflichen sowie fiir Flichen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entsteht - so-
fern sie sich nicht im Bigentum der Stadt Dortmund befinden - ein Entschidigungsan-
spruch der Grundstiickseigentiimer nach Malflgabe des § 40 Abs. 1 BauGB sowie ein

Ubemahmeanspruch nach Mafigabe des § 40 Abs. 2 BauGB.




14, Stadtebauliche Zahlenwerte

. Wohnbaufléche '
1.1 Allgemeines Wohngebiet 2,53 ha
8 2. Private Griinfliche | .
E 2.1 Hausgirten _ 0,47 ha
3. Verkehrsflachen
3.1 Offentliche Verkehrsflache 0,23 ha
4. Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft _
4.1 dkologischer Ausgleich ' 0,48 ha
4.2 Girtnerische Nutzung / Bestandssicherung 1,00 ha
5. Fliche zur Regelung des Wasserabflusses
(Versickerungsmulde) 0,04 ha
GriBe des Plangebietes 4,75 ha
Geplante Wohneinheiten . "35WE
Kosten

Folgende Kosten wurden iiberschligig ermittelt:

Anteil der Stadt

Gesamtkosten
8 1. 6ffe;1tliche Verkehrsflichen
Grunderwerb | " DM 58000000 DM  58.000,00
Ausbaukosten, ‘DM 465.000,00 DM  46.500,00 *)
Gesamt : DM 1.045.000,00 DM 104.500,00

absichtigt - entfillt der stidtische Anteil in Hohe von 10 % der Gesamtsumme.

*) Bei Erstellung der Verkehrsfliche durch einen privaten ErschlieBungstriger - wie im vorliegenden Fall be-
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Gesamtkosten ‘ Anteil der Stadt

2. Kanalbaukosten

Schmutzwasserkanal DM 440.000,00 DM  440.000,00

(DN 250) '

Gesamt DM 440.000,00 ‘DM 440.000,00
3; Aﬁsgleichsﬂﬁcilen

Herrichten

und Pflege von Flichen

fiir MaBinahmen zum

Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur ;

und Landschaft DM -35.000,00

Gesamt ‘ DM 35.000,00

Gesamtkosten DM  1.520.000,00 DM 544.500,00

Die Anlage 1 "Landschaftspflegerischer Fachbeltlag und Anlage 2 "Larmtechmsche -
Beurteilung" sind Bestandteil dieser Begriindung,.

Dortmund, den 22.05.1997

Stadt. Baudirektor



Anlage 1

Lirmtechnische Beurteilung

zu den Verkehrsgeriuschen im Bereich

des Bebauungsplanes

- Ho 242 - Héchstener Stral.’oe -



Allgemeines
Aufgabenstellung

Die Stadt Dortmund beabsichtigt, fiir den Bereich &stlich Hochstener StraBe in Dort-
mund-Hérde einen Bebauungsplan aufzustellen. Die geplante eingeschossige Bebau-
ung in diesem Gebiet soll von der Hochstener StraBe durch eine StichstraBe erschlos-
sen werden.

Aufgabe der vorliegenden Untersuchung ist es,
- die Gerauschimmissionen, die durch die Hochstener Strafe und die umliegen-
den ErschlieBungsstraBen im Plangebiet hervorgerufen werden, durch Rech-

nung zu ermitteln.

- die Gerduschimmissionen gemaB den Vorgaben des Planungserlasses und der ‘
DIN 18005 zu beurteilen, o ‘

- sowie ggf. geeignete l\ﬂndemngs- und SchutzmaBnahmen vorzuschlagen.

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in den Dortmunder Stadtbezirken Horde/Aplerbeck, Ortsteil
Hochsten/Berghofen und ist weitgehend eben.

Die Wohnbauﬂéichen sollen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Beurteilungsgru ndlagen

Normen, Richtlinien und Erlasse

In dieser Untersuchung werden folgende Erlasse, Normen und Richtlinien
berticksichtigt: '

- Planungserla3 des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982,

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren",

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stédtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
- stddtebauliche Planung", ' '

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968),



- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988,
"Schallausbreitung im Freien",

- VDI 2719, Ausgabe August 1987 ,
~ "Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",

Planungserlaf und Orientierungswerte

Im Beiblatt zur DIN 18005 werden in Abhéngigkeit von der Gebietsausweisung die
folgenden Orientierungswerte fiir eine angemessene Beriicksichtigung des Schall-
schutzes in der stadtebaulichen Planung genannt: :

Gebiet . | ) tags | nachts
: - dB(A) °  dB(A)
Reines Wohngebiet (WR) - 50 | 40/35
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40
Mischgebiet (MI) | 60 50/45
Gewerbegebiet (GE) a 65 55/50

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlirm, der héhere fiir Verkehrslarm. ' -

Fir die Beurteilung ist

tags  der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
~nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

zugrundezulegen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung als ein wichtiger
Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu verstehen. Die Abwigung kann bei Uber-
wiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriickstufung des Schallschutzes
fithren. Wo im Rahmen der Abwigung von den Orientierungswerten abgewichen wird,
sollte ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden. |



Passiver Schallschutz

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive MaBnahmen
‘an den betroffenen Wohnhéusern erreicht werden kann, werden die in den Verkehrs-
lirmschutz-Erstattungsrichtlinien des Bundesministers fiir Verkehr vom 02.10.1987
(Verkehrsblatt 1987, Seite 739) genannten Innenpegel von 40/30 dB (A) (tags/ nachts)
bei der Dimensionierung von Schallschutzfenstern zugrundegelegt.

In der VDI 2719, die beim Neubau von Wohnhéusern ebenfalls zur Dimensionierung
von Schallschutzfenstern herangezogen werden kann, werden fiir Wohngebiete anzu-
strebende Innenpegel von 35/30 dB (A) (tags/lauteste Nachtstunde) genannt. Diese
Werte liegen 5 dB (A) unter den o. g. Innenpegeln der Erstattungsrichtlinien.

Stral} envérkeh_r

Immissionen

Die im Bebauungsplanbereich ermittelten Gesamtgerauschpegel wurden im wesentli-
chen durch Verkehr auf der Hochstener Stralle bestimmt.

Grundlage der Berechnungen sind die Verkehrszéhlungen mit ihren ermittelten durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsmengen (DTV) fiir die Hochstener Straf3e in den zu
untersuchenden Streckenabschnitten.

Danach sind gemaB aktualisierter Verkehrszahlung aus 9/85 fiir die PrOgnose folgende
durchschnittliche Verkehrsmengen (DTV) zu beriicksichtigen:

Hochstener Strale DTV 10 800 Kfz / 24 Std (Prognose).
Die Schallausbreitungs-Bedingungen werden entsprechend den vorhandenen értlichen

Gegebenheiten berticksichtigt. Im hler vorliegenden Fall wurde ebenes Gelinde zu-
grundegelegt.

Bei der Berechnung ergibt sich somit ein mittleres stiindliches Aufkommen wahrend
der Tages- und Nachtzeit von

MT = 648 Kfz / Std
MN =119 Kfz / Std.

fur die Hochstener Strafe.
- Daraus ergeben sich folgende Mittelungspegel Lm

M1 =64dB(A)tagsbzw.
= 53 dB (A) nachts.



Beu rteilung'

Zur Beufteilung der Verkehrsgerausche werden die im vorigen Abschnitt bestimmten
Mittelungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen. Die folgende
Aufstellung zeigt diesen Vergleich:

Bezugspunkt Mittelungspegel Orientierungswerte Uberschreitung
' tags/nachts tags/nachts tags/nachts -
dB (A) dB (A) dB (A)
M1 64/53  55/45 - 9/8

Danach werden die Orientier'uhgswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
an allen Berechnungspunkten iiberschritten. '

Die Orientierungswerte sind allerdings keine Grenzwerte. Thre Uberschreitung kann
beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen werden. Allerdings sollten in diesem
Falle geeignete SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden.

Mafinahm en

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 mit 9/8 dB (A) tags/nachts erheblich iiber-
schritten werden, ist grundsitzlich aktiver Lirmschutz erforderlich. Dieser miifite, um
den ErdgeschoBbereich zu schiitzen, mindestens ca. 3 m betragen. Eine solche Maf-
nahme in Form einer Larmschutzwand entlang der Hochstener Strafle scheidet auf-
grund der vorhandenen Straflenrandbebauung aus, da diese dicht an die Hochstener
Strafe heranreicht. Eine LirmschutzmaBnahme zwischen Alt- und Neubebauung wiir-
de lediglich die Neubebauung schiitzen.

Aufgrund dieser Gegebenheiten und aufgrund stadtebaulicher Erwiigungen sind gegen-
tber den Verkehrsgeréuschen nur passive MaBnahmen an den Wohnhiusern selbst
moglich. Hinzukommt, daB sich die geplante Bebauung in gtéBerem Abstand zur

- Hochstener Strafle befindet und von daher nur in geringem MaB den Immissionen aus-
gesetzt ist. Ferner wird die geplante Bebauung bereits zu einem GroBteil durch die
vorhandene Bebauung an der Hochstener StraBe geschiitzt. Durch die v. 8. Maf3nah-
men werden naturgemélB nur die Innenriume bei geschlossenen Fenstern geschiitzt; auf
Freiflichen wird keine Minderung erzielt. Die ebenfalls zum Wohnen gehorenden Gar-
tenflichen befinden sich '

allerdings an den meisten Hausern auf der straBenabgewandten Seite. Hier ist wegen
der Abschirmung durch die Wohngebéude selbst und wegen der groBeren Entfernung
zu den StraBen mit niedrigeren Pegeln zu rechnen. '

Ein ausreichender Schallschutz an den Fassaden kann demnach sowohl in Wohn- als

auch in Schlafrdumen schon ggf. durch Einbau von Fenstern der entsprechenden
Schallschutzklasse erreicht werden. .



Fiir den Bereich kann der Forderung nach ausreichendem Schallschutz Geniige getan
werden, wenn durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan vorgegeben wird, dafl
die Wohngebéude mit schallschiitzenden AuBenbauteilen zu versehen sind, die die Ein-
haltung des Tagwertes von 40 dB (A) und des Nachtwertes von 30 dB (A)
gewihrleisten.

Dieses kann zum Beispiel durch AuBenbauteile wie Fenster, Auf3entiiren, Dachflachen
oder Winde erreicht werden. Der Nachweis iiber die konkret erforderliche Schall-
schutzmaBnahme ist - auf das einzelne Bauvorhaben bezogen - im Rahmen des Bauge—
nehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen zu erbringen. :

Es empﬁeh!t sich, hierzu folgende textliche Festsetzung zu verwenden:

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umweltemw:rkungen (§9 Abs. 1.
Nr. 24 BauGB)

In dem mit der Symbol gekennzeichneten Baugebiet sind bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten aufgrund der Lirmbelastung des Kfz-Verkehrs der Hochstener
StraBe fiir die Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu
treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt,
nicht iiberschritten werden. '

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind:

Raumart ' - - Mittelungspegel
dB (A)

Schlafrdume nachts

1.1  inreinen und allgemeinen Wohngebieten, : 30
Krankenhaus- und Kurgebieten .

1.2 inallen iibrigen Gebieten 35

2 Wohnriume tagsiiber

2.1  inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35
Krankenhaus- und Kurgebieten

2.2  inallen iibrigen Gebieten 40

3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige ; , 40

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,
Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2  Biiros fiir mehrere Personen : _ 45
3.3  GroBraumbiiros, Gaststétten, 50
Schalterraume, Léden B



Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBanordnung und Baukérpergestaltung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiiren, Dachflichen,
Wiinde etc. zu verwenden. ' :

Nach dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBI. NW §. 1348) des nordrhein-west-fi-
lischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hoch-
bau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret er-
forderlichen Schallschutzmafnahmen zu erbringen.
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: ‘Bebauungsplan Ho 242 - Héchstener Strale -
- Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen M. 1: 2.500

F  B1 - Gebusche aus heimischen Gehélzen
. BF - Baumgruppen, Einzelbdume, Obstbaume (standorttypische Gehélze)
EA31-  Clatthaferwiese, méRig trocken bis frisch
EB 31 - gedungte Weide, maRig trocken bis frisch
HAO - Grabeland ‘
- HJO - Garten mit ausgepragtem Fichtenbestand, mittleres Baumholz
HJ5 - Gartenbereiche mit geringem Baumbestand '
HK - -Glatthaferwiese mit vereinzelten Obstgehélzen

s Béwertungsbereich
e mmm m Planbereich

P A o O
praray Fealtd FEEE

Stadtplanungsamt Dortmund - Abtlg. 61/5 - Freiraumplanung, September 1996



Methodik

Zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen bei
Eingriffen in die Biotopfunktion wird folgendes Verfahren angewendet:

LUDWIG; D. (1991): ‘

"Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen. Verfah-
ren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen
bei Eingriffen in die Biotopfunktion";

Biiro Froelich und Sporbeck, Bochum

Indikator fiir den Eingriff bzw. die Eingriffsschwere ist bei diesem Verfahren rein
rechnerisch der Verlust der Biotopfunktion (Okotopbildungsfuntion/Naturschutz-
funktion). ' '

Zur Bewertung der Biotopfupktion werden folgende sieben Kriterien herangezogen,
die in ihrer Gesamtheit eine Beurteilung der Biotoptypen beziiglich der Bedeutung
aus Sicht des Naturschutzes mdglich machen:

N - Natiirlichkeit

W - Widerherstellbarkeit

G - Gefahrdungsgrad

M - Maturitﬁt (Reifegrad)

SAV - Struktur- und Artenvielfalf

H - Haufigkeit

Vv - Vollkommenbheit

Den Bewertungskriterien werden Wertzahlen von 0 - 5 zugeordnet und additiv zu ei-
nem Skologischen Gesamtwert (W), der max. 5 betragen kann, verkniipft. Bei der Zu-
sammenfassung mehrerer Biotoptypen zu einer Bewertungskategorie wird in Abhin-
gigkeit der einzelnen Fldchenanteile ein Biotopmittelwert gebildet.

Der Biotopfunktionswert einer. Flache wird mit seinem Flachenumfang zu einem dko-
logischen Gesamtwert (G) mulitpliziert.

Durch eine Gegeniiberstellung der jeweiligen 6kologischen Gesamtwerte von Bestand
(G1) und Planung (G2) kann somit iiberpriift werden, inwieweit sich die 6kologische
Gesamtsituation innerhalb des Geltungsbereiches positiv oder negativ veriandert, und
ob die festgesetzten Mafinahmen bzw. Fléchen fiir MaBnahmen ausreichend sind, um
die durch die Planung entstehenden Eingriffe zu kompensieren, d. h. ob der Status-
Quo im Sinne von § 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen gehalten werden kann.



Beim Nachweis eines skologischen Defizites ist zu iiberpriifen, inwieweit die ange-
~ dachten KompensationsmaBnahmen erweitert werden kénnen und im Rahmen der

Abwiagung eine Vollkompensation fiir erforderlich gehalten wird.

3. Bewertung der vorhandenen Biotoptypen

Biotoptypen SAV Gesamtwert| Fidche (A) | Okologischer

Bestand (wi) Gesamtwert
(W1xA)=Gi1

Glatthaferwiese 2 12 11.094 133.128

(EA31)

gediingte Weide, mi- 2 12 2,750 33.000

Big trocken bis frisch

(EB31)

gediingte Weide mit 3 16 12.050 32.800

Gehdlzbestand, '

Obstgehdlze

(EB31/BF)

Gartenbereiche mit 2 9 3.270 29.430

geringem Baumbe-

stand (HJ5)

Wiese mit Obstgehd!- 2 15 1.840 27.600

zen (HK)

Garten mit ausge- 2 9 792 7.128

pragtem Fichtenbe-

stand HJO)

Grabeland (HAO) 1 7 430 3.010

Gebiische aus heimi- 3 16 1.160 18.560

schen Gehdlzen (B1)

Gesamt 23.386| 284.656

A T T R D




T

4, Bewertung der geplanten'Biotoptypen

- |Gesamtwert| Flache | Okologischer Ge-
(Biotoptypenplanung NIW|G|M|[sAV [H G et TS | Bamtort (23, |
] ' (A) A) = G2

Wohngebiet, iiberbaubare [0 [ 0 [0 | 0] o 0 0 | 52221 0

Fléche (GRZ 0,4) _

Wohngebiet, nicht (iber- 1 1] 1] 1 2l 1 8 7.834 62.672
baubare Flache/ Garten- -

bereiche (HI0) .

Gebiische aus heimischen| 3 [ 2 [2 [ 3 | 3 1 16 1.160 18.560
Gehdlzen im Siepenbe- : :

reich (B1)

Gartenbereiche (geplanter | 1 [ 2 [1 [ 1] 2 | 1 9 2.670 24.030
: Henatun‘emngsbereich) -

Bewertung im Ist-Zustand

(HI5)

Ausgleichsflache - extensi-| 3 | 3 [2 [3 | 3 | 2 19 4.800 91.200
ve Wiesen mit randlichen :

Heckenpflanzungen und

Einzelbdumen (EA31/BF/

BD51) ; “

Versickerungsmulde 1111 1 |1 200 1.400
Mischverkehrsfiache ojojojo| o [o 0 1.400 0
(versiegelt) '

Mischverkehrsflache 1tlofoflo| 1 |1 3 100 300
(Hasenpflaster)

Gesamt 23.386| - 198.162

5. Eingriffs-/AusgIeichbilanz

Der Vergleich des kolo
punkte) und Planung (G
Die Berechnung verdeutlic

2

ht,

bereiches nicht erzielt wird.

Um den Umfang der fiir eine Vol
teln, wird fiktiv die Aufwertu
geholzes zugrundegelegt.

B NI W | G|M]|[sav] n “Gesamtwert
Acker 1 1 1 1 1 1 7
(Bestand) -

Feldgehélz 4 3 2 3 3 2 18
(Planung)

. Gréfe der erforderlichen Ersatzfliche

86.494 : (18-7) = 7.860 m?

gisch'en Gesamtwertes von Bestanq (G 1~_: 284.656 Wert-
=198.162 Wertepunkte) ergibt eine Differenz von 86.494,
daf einlbkologischer Ausgleich innerhalb des Geltungs-

lkompensation erforderlichen Brsatzﬂéiche.zu ermit-
ng einer Ackerfliche durch die Anpflanzung eines Feld-



Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: GroBbium e'und mittelgroBe Biume
o eese arebbaume und mittelgrofie Biume
GroBbiume (Endhéhe iiber 20.0 m): :

Acer platanoides - Spitzahomn g
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
- Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche’
- Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

MiitelgroBe Biume (Endhshe unter 20.0 m):

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata
"Pauls Scarlet" - Rotdorn*
- Prunus avium - Vogelkirsche

- Pyrus calleryana
"Chanticleer" - Chinesische Wild-Birne*
Sorbus aria - Mehlbeere* L
Sorbus aucuparia . - Eberesche/Vogelbeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere*

* Diese Pflanzenarten sind nur im Straﬂenraum bzw. im bebauten Umfeld und nicht
In der fireien Landschaft zu verwenden.

Pflanzenliste 2: (Bahmen-)Pﬂanzu'ngen innerhalb der Wohnbebauung

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Buddleia davidii - Sommerflieder
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Deutzia (Arten und Sorten) - - Deutzie
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrachantha coccinea - Feuerdorn

Spirea (Arten und Sorten) - Spierstrauch
Syringa reflexa und vulgare

(uhgeff,illt blithende Sorten) - Flieder
Weigela (Arten und Sorten) - Weigelie-



Anmerkung: Die beispielhaft aufgefiihrten Arten sind wertvolle Bien ennéhr-
geholze,

Pflanzenliste 3: Schnitthecken
~4ahzenliste 3: Schnitthecken

Carpinus betulys : - Hainbuche

Crataegus monogyna - WeiBldomn

Ligustrum vulgare

"Atrovirens" - - Wintergriiner Liguster

Fagus sylvatica . - Rotbuche



Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt in seiner Sitzung am 26.06.1997 dem Bebau-
ungsplan Ho 242 - Hochstener Strafe - nach § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Dortmund, den

N\S\\\

Nickisch




