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Riumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt durch die Ostseite der RuhrwaldstraBe

(B 54), die Siidseite des siidlich der NortkirchenstraBe gelegenen Gewerbegebietes
sowie dessen Ostseite bis zur Siidseite der 6ffentlichen Verkehrsfliche, die Siidseite
der Nortkirchenstrafle bis zur Nordwestgrenze der Dauerkleingartenanlage "Zum
Griinen Entenpoth", die West- sowie die Siidseite der vorgenannten Kleingartenanlage
bis zur westlichen Begrenzung der Dauerkleingartenanlage "Hérder Schrebergirten”,
die Westseite der letztgenannten Kleingartenanlage bis zur Nordseite der Hacheneyer
Stralle, die Nordseite der 6ffentlichen Verkehrsfliche bis zur Westseite der
Dauerkleingartenanlage "Im Justenkamp", die Ost- sowie die Nordseite der
offentlichen Verkehrsfliche zur ErschlieBung der Wohnbebauung Hacheneyer Strafie
35 - 55 e, die Ost-, die Nord- und die Westseite des allgemeinen Wohngebiets
nordlich der Hacheneyer StraBe bis zur siidwestlichen Begrenzung des Grundstiicks
Hacheneyer StraBe 93, die Nordseite der 6ffentlichen Verkehrsfliche bis zur
siddstlichen Grenze des Grundstiicks Hacheneyer StraBe 103, die Ostseite des
Grundstiicks Hacheneyer StraBe 103, die Nordseite der bebauten Grundstiicke
Hacheneyer Strafle 103 - 149, die Westseite des Grundstiicks Hacheneyer Strafie 149
bis zur Nordseite der 6ffentlichen Verkehrsfliche, die Nordseite des StraBenabschnitts
Hacheneyer Strale/Am Rundbogen bis zur Ostseite der RuhrwaldstraBe in
Dortmund-Hoérde.

Historische Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Innerhalb des Plangebietes bestehen bereits seit Jahren entsprechend den
Festsetzungen des ehemaligen Bebauungsplanes We 141 - Pferdebachtal - die
Dauerkleingartenanlagen "Rombergwiese", "Im Justenkamp" und "Pferdebachtal".
Des weiteren liegen im Planbereich eine 6ffentliche Parkanlage sowie eine
Schutzpflanzung auf der Ostseite der Ruhrwaldstrafie (B 54).

AnlaB der Aufstellung des Bebauungsplanes, Ziele und Zwecke der Planung

Die Errichtung der Dauerkleingartenanlage "Pferdebachtal” erfolgte aufgrund eines
Besitzeinweisungsbeschlusses der Bezirksregierung Arnsberg, der im Rahmen eines
von der Stadt Dortmund auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes
We 141 - Pferdebachtal - eingeleiteten Enteignungsverfahrens erging.

Gegen den Entschadigungsfeststellungsbeschluf der Bezirksregierung Arnsberg vom
02.09.1988 wurden seitens der betroffenen Grundstiickseigentiimer Rechtsmittel
eingelegt. Daraufhin erging am 24.03.1993 eine Entscheidung des Verwaltungs-
gerichts Gelsenkirchen, die den Entschidigungsfeststellungsbeschluf unter Hinweis
auf die Rechtsunwirksamkeit des Bebauungsplanes We 141 - Pferdebachtal - aufhob.

Die Rechtsunwirksamkeit des Bebauungsplanes We 141 - Pferdebachtal - wurde
damit begriindet, daf die in seinem Geltungsbereich vorgesehenen Dauerkleingarten-
anlagen entgegen inzwischen erfolgter Rechtsprechung als 6ffentliche Griinflichen

ausgewiesen waren. Sie hitten stattdessen als private Griinflichen festgesetzt werden
miissen.



5.2

Die Entscheidung des Verwaltungsgerichts Gelsenkirchen vom 24.03.1993 erlangte
zwischenzeitlich Rechtskraft.

Um den Fortbestand der Dauerkleingartenanlagen "Rombergwiese", "Im Justenkamp"
und "Pferdebachtal” zu sichern und eine Rechtsgrundlage fiir ggf. weitere
enteignungsrechtliche Schritte zu schaffen, die der Regelung der Eigentumsverhilt-
nisse im Bereich der gértnerischen Anlage "Pferdebachtal" dienen, soll fiir den unter
Ziffer 1 beschriebenen Planbereich durch Aufstellung des Bebauungsplanes Ho 241

- Pferdebachtal - eine rechtswirksame Planung geschaffen werden, die die derzeitigen
Nutzungen planungsrechtlich festschreibt.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flichennutzungsplan vom 27.06.1985 stellt den gesamten
Planbereich des Bebauungsplanes Ho 241 - Pferdebachtal - als Griinfliche mit den
Symbolen "Parkanlage" und "Dauerkleingartenanlage" dar.

Begriindung zum Inhalt des B ungsplane
Topographie

Der Planbereich liegt im Siiden des Dortmunder Stadtgebiets in einer Héhenlage von
95 bis 110 m . NN. Das Gelédnde fallt gleichméBig von Norden und Siiden zum
Pferdebachtal hin ab.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Ho 241 - Pferdebachtal - orientiert sich hinsichtlich der
getroffenen Festsetzungen an den vorhandenen Nutzungen. Die kleingéirtnerisch
genutzten Gebiete nérdlich und siidlich des Talgrundes sind als private Griinflichen
- Dauerkleingartenanlagen - geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch (BauGB)
festgesetzt. Die Schutzpflanzung Gstlich der Ruhrwaldstrafle (B 54) westlich der
Dauerkleingartenanlage "Pferdebachtal" wird gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als
eine von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche - Schutzpflanzung -
festgeschrieben. Ziel der Planung ist ausschlieBlich die Bestandssicherung der im
Plangebiet vorhandenen Nutzungen.

Die offentliche Griinanlage sowie die privaten Griinflichen gehéren zu einem in Ost-
West-Richtung verlaufenden Griinzug, der fiir die Vernetzung der innerstidtischen
Griinbereiche, insbesondere als Bindeglied zwischen dem Siedlungskern Hérde und
dem Naherholungsschwerpunkt "Rombergpark”, unentbehrlich ist.



Die im Planbereich vorhandenen und gemif § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB planungs-
rechtlich zu sichernden Dauerkleingartenanlagen "Pferdebachtal”, "Rombergwiese"
und "Im Justenkamp" sind dem Einzugsbereich des Stadtbezirkszentrums Horde, d.
h., der fuBliufig erreichbaren, 6stlich, siidlich und westlich angrenzenden
Wohnbebauung zugeordnet. Den vorbezeichneten Anlagen, die der Allgemeinheit
zugénglich sind, kommt vor allem in dicht besiedelten Wohnbereichen eine
Erholungsfunktion zu.

Die Festsetzung und Bestandssicherung von Dauerkleingartenanlagen trigt somit
nicht unwesentlich zum Erhalt einer menschenwiirdigen Umwelt bei. Dariiber hinaus
sind derartige Anlagen von sozialer Bedeutung, da sie gleichzeitig Bereiche zur
Pflege zwischenmenschlicher Kontakte schaffen.

Eine ebenfalls nicht unwesentliche Bedeutung als Naherholungsgebiet kommt der im
Talgrund gelegenen Parkanlage zu, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Ho 241 in ihrem Bestand geschiitzt wird.

Der Zugang bzw. die Zufahrt der Dauerkleingartenanlage "Rombergwiese" erfolgt
von der Nortkirchenstrafle aus. Die Parkanlage ist sowohl von der Nortkirchenstrafle
als auch von der Hacheneyer Strafle her erreichbar. Die Zufahrt bzw. der Zugang der
Dauerkleingartenanlage "Im Justenkamp" erfolgt entlang der éstlichen Planbereichs-
begrenzung von der Hacheneyer Strale aus. Die Dauerkleingartenanlage "Pferdebach-
tal" ist iber eine fulaufige und befahrbare Zuwegung, die zwischen der Wohnbe-
bauung Hacheneyer Strafle 93 bis 101 und Hacheneyer StraBBe 103 verliuft, von der
Hacheneyer Stralle her erreichbar.

Zur Erweiterung des Geldndes des siidlich der Nortkirchenstrafle ansissigen
Gewerbebetriebes ist aus dem Zuwegungsbereich der 6ffentlichen Griinfliche ein ca.
10 m x 106 m grofler Grundstiicksstreifen in Anspruch genommen worden. Diese
Flache ist als Gewerbegebiet festgesetzt.

Zur Abgrenzung der Bereiche mit Naherholungsfunktion gegen die Emissionen
(Larm, Staub) des Kfz-Verkehrs auf der das Plangebiet im Westen begrenzenden
Bundesstralle befindet sich ostlich der RuhrwaldstraBe (B 54) westlich der
Dauerkleingartenanlage "Pferdebachtal" eine Schutzpflanzung, die gemiB § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB als eine von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche festgeschrieben
wird. Diese Schutzpflanzung erfiillt neben ldrm- und staubmindernden Wirkungen
auch ihren Zweck als Sichtschutz. Um die Bepflanzung auf Dauer zu erhalten und
damit die Funktionen der Schutzfliche zu gewihrleisten, ist fiir diesen Bereich eine
Umgrenzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Bindung fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung der Bepflanzungen) festgesetzt.

Im Plangebiet sind mehrere, mit Leitungsrechten gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu
belastende Flachen gekennzeichnet.

Nordlich der Hacheneyer Strafe ist ein Grundstiicksstreifen zwischen den
Besitzungen Hacheneyer Strale 101 - 93 und Hacheneyer StraBe 103 mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund (Kanal des Tiefbauamtes) belastet. Die
Belastungsfléche erstreckt sich vom Zufahrtsbereich der Dauerkleingartenanlage



"Pferdebachtal”, iiber deren Stellplatzanlage bis in das kleingirtnerisch genutzte Areal
westlich des allgemeinen Wohngebietes Hacheneyer StraBe 55 - 55e.

Eine weitere mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dortmund (Kanal des
Tiefbauamtes) belastete Fliche befindet sich innerhalb der Dauerkleingartenanlage
"Rombergwiese" und reicht von deren nordlicher bis zu deren siidlicher Grenze.

Eine dritte Belastungsfliche zugunsten der Stadt Dortmund (Kanal des Tiefbauamtes)
verlauft von der Hacheneyer Strafle entlang der dstlichen Bebauungsplan-Grenze von
der Dauerkleingartenanlage "Im Justenkamp" bis zur Nordgrenze der Parkanlage.

Dariiber hinaus werden zur Sicherung vorhandener Gas- und Wasserleitungen
Fliachen mit einem Leitungsrecht gemil § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der
Dortmunder Energie- und Wasserversorgungs GmbH belastet. Hierbei handelt es sich
um einen Grundstiicks- streifen entlang der Ostseite der Ruhrwaldstrale (B 54) von
der nordlichen bis zur siidlichen Begrenzung des Bebauungsplan-Gebietes.

Eine weitere Belastungsflache zugunsten der Dortmunder Energie- und Wasserver-
sorgungs GmbH erstreckt sich entlang der Ostgrenze des Planbereiches von der
offentlichen Verkehrsfliche bis zur Nordgrenze der Parkanlage.

Im noérdlichen Teil der 6ffentlichen Griinfliche verlduft ein Fernmeldekabel der
Deutschen Bundespost Telekom.

Der Bereich der Kabeltrasse ist als Belastungsfliche gekennzeichnet und mit einem
Leitungsrecht gemil § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten des vorgenannten
Unternehmens belastet worden.

Um die Zuginglichkeit der Dauerkleingartenanlagen "Pferdebachtal”, "Romberg-
wiese" und "Im Justenkamp" fiir die Offentlichkeit sicherzustellen, sind die dortigen
Hauptwegeverbindungen gemil § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als Belastungsflichen
gekennzeichnet und mit einem Geh- bzw. mit einem Fahrrecht (um die Erreichbarkeit
der Stellplatzanlage der Dauerkleingartenanlage "Pferdebachtal” sicherzustellen)
zugunsten der Allgemeinheit belastet.

Die in den Dauerkleingartenanlagen "Pferdebachtal", "Im Justenkamp" und
"Rombergwiese" errichteten Vereinsheime werden in ihrem Bestand durch eine
Baugrenze gesichert. Das Mal} der baulichen Nutzung beschrinkt sich auf die jeweils
vorhandene eingeschossige Baulichkeit. Auf die Festsetzung der Grundflichen- und
GeschoBflachenzahl wird verzichtet, da die Vereinsheime in ihrer flichenmifBigen

Ausdehnung und ihrem Standort durch die festgesetzte Baugrenze eindeutig definiert
sind.



6.1

6.2

6.3

Verkehr
AuBere ErschlieBung (Individualverkehr)

Der Bebauungsplanbereich ist iiber die Hacheneyer Strafle, die Nortkirchenstrae und
die Ruhrwaldstrale (B 54) an die ndhere Umgebung, das iiberdrtliche und auch das
liberregionale Stralennetz angebunden.

Die AnschluBlstelle B 54 / Hacheneyer Strafle soll zukiinftig gemél der Darstellung
des rechtsverbindlichen Flichennutzungsplanes vom 27.06.1985 und der Festsetzung
des in der Aufstcllung befindlichen Bebauungsplanes Ho 225 - Zeche Krone -
entfallen.

Innere ErschlieBung (FuBwege, ruhender Verkehr)

Das Bebauungsplan-Gebiet wird innerhalb der 6ffentlichen Griinfldche von der
NortkirchenstraBe und der Hacheneyer Strafie her iiber ein in Nord-Siid- bzw.
Ost-West-Richtung verlaufendes Full- / Radwegenetz erschlossen. Dieses verbindet
die Parkanlage und die Dauerkleingartenanlage mit den Hérder Wohngebieten und
dem Rombergpark. Die innerhalb der Parkanlage verzeichneten Wegeverbindungen
sind nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen worden.

Innerhalb der Dauerkleingartenanlage handelt es sich bei den Wegeflidchen von ihrer
Ausgestaltung und Nutzung her um Fulwege, mit Ausnahme des Zufahrtsbereiches
zur Stellplatzanlage der Dauerkleingartenanlage "Pferdebachtal”. Die Wegever-
bindung in den kleingértnerischen Anlagen smd ebenfalls nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen worden.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfes stehen im 6ffentlichen StraBenraum entlang der
Hacheneyer Strae und der Nortkirchenstrae Stellplitze zur Verfiigung. Fiir die
Dauerkleingartenanlage "Pferdebachtal” ist innerhalb des Anlagengelindes nérdlich
der Wohnbebauung Hacheneyer Strafle 101 ein Parkplatz ausgebaut worden, der als
solcher in seinem Bestand gesichert wird.

Offentliche Verkehrsmittel

Die auf der Nortkirchenstrafle, der RuhrwaldstraBe und der Wellinghofer Strafe
verkehrenden Buslinien bedienen das Bebauungsplangebiet in ausreichender Form.

In etwas weiterer Entfernung befinden sich Haltestellen der Stadtbahnlinie U 49 und
U 41.



8.1

8.2

Freiraum

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Griinzug mit dem Gewisserlauf "Pferdebach"
und einem Teich, der als 6ffentliche Griinfliche (Parkanlage) festgesetzt wird, ist
okologisch fiir die innerstddtische Griinvernetzung von Bedeutung. Er liegt in der
vorherrschenden Windrichtung und sorgt als Frischluftschneise fiir den erforderlichen
Luftaustausch in den angrenzenden Ballungsgebieten. Durch den Erhalt dieses
Freiraumes, seiner Feuchtbereiche sowie seines hohen und vielseitigen Bewuchses
1aBt sich zudem eine Luftverbesserung (Staubfilterung, Anreicherung der
Luftfeuchtigkeit) fordern.

Unter Beriicksichtigung der dkologischen Bedeutung des vorbeschriebenen
Griinzuges ist lediglich eine extensive Bewirtschaftung der Freiflichen vorgesehen.

Die vorhandene Teichanlage sowie der Gewisserlauf des Pferdebaches werden
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltende Gewisser festgesetzt und
in ihrem Bestand gesichert. Gleichzeitig wird im Rahmen der vorgenannten
Festsetzung auch der Bewuchs der Uferbereiche geschiitzt.

Umweltbelange

Luftbelastung

Zur Luftbelastungssituation im Planbereich wurden die Belastungen durch die
Schadstoffe Staubniederschlag, Schwefeldioxid, Blei, Cadmium und Schwefelwasser-
stoff untersucht.

Die Analyse der derzeitig vorliegenden Daten zeigt, dal die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen zuriickgegangen sind.

Aufgrund der bekannten Luftschadstoffbelastung bestehen keine Bedenken, die im
Planbereich vorhandenen Nutzungen (Dauerkleingartenanlage, Parkanlage) durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan Ho 241 - Pferdebachtal - zu sichern.

Lirmbelastung und Schallschutz

Auf die seit Jahren im Planbereich bestehenden Nutzungen - Dauerkleingartenanlage
und Parkanlage - wirken Larmimmissionen, ausgeldst durch den Kfz-Verkehr auf der
Ruhrwaldstralle (B 54), der Nortkirchenstrale und der Hacheneyer Strafle, ein.

Die Larmbelastung im Plangebiet wird im wesentlichen durch den Kfz-Verkehr auf
der Bundesstrafle B 54 (RuhrwaldstraBe) und der LandstraBe L 523 (Nortkirchen-
strafle) bestimmt.

Auf die als Anlage beigefiigte larmtechnische Beurteilung wird verwiesen.

Entlang der Bundesstrae B 54 (Ruhrwaldstrae) und der NortkirchenstraBe werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau - iiberschritten.




Nach § 1 Abs. 5 BauGB und § 50 Bundesimmissionsschuutzgesetz (BImSchG) ist der
Schallschutz im Rahmen der Bebauungsplanung soweit wie moglich zu beriick-
sichtigen und als wichtige Belange in die nach § 1 Abs. 6 BauGB vorgesehene
Abwigung einzubeziehen. Bei Uberwiegen anderer Belange kann eine entsprechende
Zuriickstellung des Larmschutzaspektes erfolgen.

Das Plangebiet und seine ndhere Umgebung sind gekennzeichnet durch eine
Gemengelage verschiedener, seit Jahren bestehender Nutzungen (Wohnen, Gewerbe,
Sportanlage, Kleingiérten, Park, Verkehrswege).

Eine Einhaltung oder Anndherung an die Orientierungswerte der DIN 18005 wiire
mdglich, wenn bauliche Vorkehrungen oder eine geeignete riumliche Trennung der
schutzbediirftigen Bereiche (Kleingérten, Parkanlage) gegeniiber den Larm-
immissionen verursachenden Nutzungen realisiert werden konnten. Eine
VergrofBerung der Schutzabstidnde (von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche

- Schutzpflanzung -)sowie weitergehende bautechnische Maflnahmen lassen die
gewachsenen Strukturen im Bebauungsplan-Bereich sowie seiner ndheren Umgebung
nicht zu. Dariiber hinaus wiren sie aus stadtwirtschaftlicher Sicht nicht vertretbar und
stiinden in keinem verniinftigen Kosten-Nutzen-Verhiltnis.

Die im Bebauungsplan-Gebiet vor Jahren entstandenen Kleingartenanlagen sind im
Hinblick auf die benachbarten Nutzungen als vorbelastet einzustufen. Trotz der
vorhandenen Immissionskonflikte sind der Freizeit- und der Erholungswert der
kleingirtnerisch sowie der als Parkanlage genutzten Bereiche in Anbetracht des
Fortbestandes und der bisherigen Akzeptanz dieser Anlagen nur unwesentlich
beeintrichtigt. '

Die Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfes Ho 241 dienen vorrangig der
Bestandssicherung der vorhandenen Nutzungen und fithren zu keiner Erhéhung der
Larmimmissionen.

Nach Abwigung aller Belange kann der Larmschutzaspekt entsprechend
zuriickgestellt werden, da im Plangebiet ein ingesamt erhaltenswerter Zustand
gegeben ist und lediglich planungsrechtlich gesichert wird.

Die auf den Planbereich einwirkenden Larmimmissionen der Sportanlage siidlich der
Hacheneyer Strafie und des siidlich der Nortkirchenstrafe anséissigen Gewerbebe-
tricbes beeintrichtigen den Freizeit- und Erholungswert der Dauerkleingartenanlagen
"Pferdebachtal”, "Rombergwiese" und "Im Justenkamp" sowie der Parkanlage nicht
bzw. nur unwesentlich. Sie fiihren nicht zu einer Verschlechterung der derzeitigen
Bestandssituation, die nach Abwagung aller Belange einen insgesamt erhaltenswerten
Zustand widerspiegelt. Von einer detaillierten Begutachtung der Aspekte "Gewerbe-
und Sportstittenlarm" ist daher abgesehen worden.




8.3

10.

Altlasten

In der Karte Altlastenstandorte/-ablagerungen (1 : 20.000) ist innerhalb der |
offentlichen Griinanlage (Parkanlage) nérdlich des allgemeinen Wohngebietes eine |
Schiittung/Mineralboden gekennzeichnet. Sonstige Erkenntnisse liber Altlasten oder |
-ablagerungen, insbesondere iiber die vorgenannte Altlastenverdachtsfliche, liegen

nicht vor,

Bisher haben sich fiir den seit Jahren als Parkanlage genutzten Bereich infolge des |
Altlastenverdachts keine erkennbaren Gefiahrdungen abgezeichnet. Aus der Sicht des - 1‘
Umweltamtes ist fiir die Altlastenverdachtsfliche bei der derzeitig festgesetzten |
Nutzung (Parkanlage) eine Gefdhrdungsabschétzung nicht erforderlich.

Der vorbeschriebene Bereich ist mit einer Umgrenzung im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Gleichzeitig gilt fiir dieses Gebiet im Hinblick auf eine eventuelle
Nutzungsinderung praventiv der Hinweis, daB fiir den Fall einer Anderung der
derzeitigen Nutzung im Einzelfall zu priifen ist, ob die Nachfolgenutzung weitere
Bodenuntersuchungen erforderlich macht. Hinzu kommt, daB eine Anderng der
Griinflachennutzung eine Bebauungsplan-Anderung erforderlich werden 14Bt, in
deren Rahmen weitergehende Untersuchungen zu erfolgen haben.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach Mitteilung des Westfélischen Museums fiir Archiologie, Amt fiir Bodendenk-
malpflege, befinden sich im Westteil des Bebauungsplan-Gebietes Rest des mittel-
alterlichen Gutes Haus Ermlinghofen. Hierzu gehdren auch die alte StraBenfiihrung
zwischen Haus Briinninghausen iiber Ermlinghofen nach Wellinghofen sowie der
heute noch im Pferdebachtal erhaltene Teich mit seinen Uferanlagen, der frither dem
Gut Haus Ermlinghofen zugeordnet war. Bei der vorbeschriebenen Anlage, handelt es
sich um ein Bodendenkmal, dessen Eintragung in die Denkmalliste das Amt fiir
Bodendenkmalpflege beantragen wird.

Eine nachrichtliche Ubernahme der Umgrenzung der Bodendenkmalfliche ist nicht
moglich, da eine Unterschutzstellung des Bodendenkmals bisher nicht erfolgt ist.

Die bodendenkmalpflegerischen Belange fiir das gesamte Bebauungsplan-Gebiet
werden durch den Hinweis auf die Entdeckung von Bodendenkmilern gewahrt, der
auf die Meldepflicht fiir solche Entdeckungen und die weitere Verfahrensweise nach
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) verweist.

Denkmalwiirdige Gebdude bzw. Baudenkmale (Einzelanlagen oder Ensemble), die
dem Denkmalschutz unterliegen, sind im Bebauungsplan nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Grundnetze aller Ver- und Entsorgungstriger sind vorhanden. Zu den im
Bebauungsplan zu sichernden Leitungsrechten wird auf Ziffer 5.2 des
Begriindungstextes verwiesen.
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Es ist geplant, innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche (Parkanlage) im Bereich des
Pferdebachtales drei Riickhaltebecken der Regenwassernetze anzulegen. Der in der
Parkanlage vorhandene Teich wird kiinftig der Regenriickhaltung dienen. Die
dadurch zu erwartenden relativ wenigen Uberflutungen im Jahr werden dem
Boschungsbewuchs des Gewissers nicht schaden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir den Freiraum "Pferdebachtal”
(6ffentliche Grinfliache, Erhaltung des Gewdssers und der Bepflanzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) stehen den geplanten Regenriickhaltungsmalinahmen nicht
entgegen.

Im Hinblick auf die im Bebauungsplan-Gebiet iiberwiegende kleingirtnerische
Nutzung sieht der Bebauungsplan den Hinweis vor, dal der Gebrauch des
Grundwassers (Entnahme von Grundwasser bzw. Einleiten von Niederschlagswasser
der befestigten Flichen und Dachflachen in das Grundwasser) der wasserbehord-
lichen Genehmigung bedarf.

Sonstige Fachplanungen

Der Entwurf des Landschaftsplanes Dortmund-Siid stellt das Pferdebachtal (Talgrund
nordlich der Dauerkleingartenanlagen "Pferdebachtal”" und "Im Justenkamp" bzw.
siidlich der Anlage "Rombergwiese") als Landschaftsschutzgebiet dar, fiir das eine
Bachrenaturierung sowie die Anlegung und Pflege von Feuchtbiotopen und
Extensivgriinland vorgesehen sind. '

Baugrundverhéltnisse

Der Bebauungsplan-Bereich liegt iiber den auf Steinkohle verlichenen Bergwerks-
feldern "Felicitas", "Felicitas I" und "Crone" sowie {iber den auf Eisenstein ver-
lichenen Bergwerksfeldern "Patrizia" und "Adele". Eigentiimerin dieser Bergwerks-
felder ist die VEBA AG, vertreten durch die Concepta Immobilienconulting GmbH,
Virchowstrafle 99 in 45886 Gelsenkirchen.

Im Bebauungsplan-Gebiet streichen die Floze Wasserfall, Diinnebank und Dickebank
zu Tage aus. Dort ist nach den Grubenbildern des Landesoberbergamtes kein
oberflachennaher Bergbau betrieben worden.

Des weiteren steht im Bebauungsplan-Bereich das Floz Sonnenschein oberflichennah
an. Dort ist in den Jahren von 1876 bis 1904 oberflachennaher Bergbau von der
ehemaligen Zeche Crone betrieben worden.

Aullerdem durchquert der Stollen von Waldhorn das Plangebiet in Nord-Siid-
Richtung,
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Weiterhin befinden sich folgende verlassene Tagesoffnungen innerhalb des
Bebauungsplan-Bereiches:

- Zeche Waldhorn, Stollenmundloch und Lichtloch
- Zeche Crone, Luftschacht auf Fl6z Sonnenschein
- Kunstschacht der ehemaligen Zeche Ver. Findling und Dahlacker.

Die vom Landesoberbergamt Nordrhein-Westfalen als auch heute noch einwirkungs-
relevant angegebenen Gebiete sind als Flichen nach § 9 Abs. 5 BauGB im
Bebauungsplan gekennzeichnet worden.

Weitergehende Aussagen zu mdglichen schiddigenden Einwirkungen der ehemaligen
bergbaulichen Aktivititen auf die Tagesoberflache sind nicht moglich. Aulerdem 138t
sich das Vorhandensein von widerrechtlichem Abbau Dritter oder sog. "Uraltberg-
bau" nicht mit letzter Sicherheit ausschliefen. Es gilt daher fiir das gesamte
Bebauungsplan-Gebiet der Hinweis, da8 vor Planungs- und Baubeginn eine Einsicht-
nahme in das amtliche Grubenbild beim Landesoberbergamt zu beantragen ist und mit
dem zustindigen Bergwerkseigentiimer besondere bauliche Vorkehrungen und Sicher-
heitsmafBnahmen gegen evtl. Bergschdden abzustimmen sind.

Bodenordnende und sonstige Maflnahmen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen sind bereits realisiert.

Die noch ausstehende, abschlieBende Klirung der Eigentumsverhéltnisse fiir einen
Teilbereich des Plangebiets (Dauerkleingartenanlage "Pferdebachtal") wird weiterhin
moglichst auf freiwilliger Basis angestrebt. Alternativ besteht die Moglichkeit, mit
den Eigentiimern dieser Flichen einen langfristigen Pachtvertrag zu schliefien und die
Kleingirten weiterzupachten.

Stidtebauliche Zahlenwerte

Gewerbegebiet 0,10 ha 0,5 %
private Griinflichen (Dauerkleingartenanlagen) 11,65 ha 61,2 %
offentliche Griinfliche (Parkanlage) 5,99 ha 31,4 %

Von der Bebauung freizuhaltende
Schutzfliche (Schutzpflanzung) 1,33 ha 6,9 %

Gesamtfliache des Planbereiches 19,07 ha 100,0 %
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15. Kosten

Aller Voraussicht nach werden Kosten fiir den Grunderwerb nicht entstehen, da die
Eigentiimer der Flichen im Bereich der Dauerkleingartenanlage "Pferdebachtal” nicht
zu einer Verdullerung bereit sind. Es wird daher angestrebt, einen langfristigen
Pachtvertrag mit den Grundstiickseigentiimern abzuschlielen, der die Mdglichkeit
einer Unterverpachtung zulaft.

Dortmund, den 12.06.1995

o s

Glaser
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

v
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Allgemeines

Aufgabenstellung

Die Stadt Dortmund beabsichtigt, fiir das Gebiet H6 241 - Pferdebachtal - einen Be-
bauungsplan aufzustellen, in dem die in diesem Gebiet vorhandenen Dauerklein-
gartenanlagen sowie eine Parkanlage planungsrechtlich abgesichert werden sollen.
Das Plangebiet wird von der Bundesstrale B 54 (Ruhrwaldstrafle), der Nortkichen-
strale und der Hacheneyer Strafle begrenzt.

Aufgabe der vorliegenden Untersuchung ist es,

- die Gerduschimmissionen, die durch Straflenverkehr im Plangebiet hervorge-
rufen werden durch Rechnung, zu ermitteln,

- die Gerduschimmissionen gemafl den Vorgaben des Planungserlasses und der
DIN 18005 zu beurteilen,

- sowie ggf. geeignete Minderungs- und Schutzmafinahmen vorzuschlagen.
Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Dortmunder Stadtteil Horde.

Es wird begrénzt durch

- die Nortkirchenstrahe (L 523) im Norden,

- die Hacheneyer Strafle im Siiden und

- die Ruhrwaldstralie (B 54) im Westen.

Im Plangebiet befinden sich die drei Dauerkleingartenanlagen "Rombergwiese",
"Pferdebachtal” und "Im Justenkamp" sowie eine Parkanlage.

Das Plangebiet weist ein Gefille nach Siiden hin auf.

Die Bebauungsplan-Festsetzungen schreiben die derzeitigen Nutzungen fest.

Beurteilungsgrundlagen
Normen, Richtlinien und Erlasse

In dieser Untersuchung werden folgende Erlasse, Normen und Richtlinien
beriicksichtigt:
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- Planungserlall des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07.1982

- 18. Bundesimmissionsschutzverordnung - (BImSchV)
(Sportanlagen-Larmschutzverordnung)

- DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren"

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stiddtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung"

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TAL4rm) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07.1968) -

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988,
"Schallausbreitung im Freien"

- VDI 2719, Ausgabe August 1987
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",

- Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen (RLS '90).

Planungserlall und Orientierungswerte

Im Beiblatt zur DIN 18005 werden in Abhéngigkeit von der Gebietsausweisung die
folgenden Orientierungswerte fiir eine angemessene Beriicksichtigung des Schall-
schutzes in der stidtebaulichen Planung genannt:

Gebiet tags nachts
dB (A) dB (A)

Kleingartenanlage

entsprechend

Allgemeinem Wohngebiet 55 45/40

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlirm, der hohere fiir Verkehrslirm.

Fiir die Beurteilung ist

tags der Zeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr

zugrundezulegen.
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Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwigung als ein wichtiger
Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu verstehen. Die Abwigung kann bei Uber-
wiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriickstufung des Schallschutzes
fiihren. Wo im Rahmen der Abwigung von den Orientierungswerten abgewichen
wird, sollte ein Ausgleich durch andere geeignete Mafinahmen vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.

Straflenverkehr

Immissionen

Die im Planbereich ermittelten Gesamtgerduschpegel wurden im wesentlichen durch
den Fahrzeugverkehr auf der BundesstraBe B 54 (Ruhrwaldstrafe) und der Land-
stralle L 523 (Nortkirchenstrafle) bestimmt. Die Immissionsanteile des StraBenver-
kehrs entsprechend daher dem Mittelungspegel:

M1 = Nortkirchenstralle

M1 T/N = 68 dB (A) /59 dB (A)
M2 = Ruhrwaldstrafie

M2 T/N = 75dB(A)/68 dB (A).

Die Belastung der v. g. Stralen wurden mit einem durchschnittlichen tiglichen
Verkehrsaufkommen

fir die Nortkirchenstralle
DTV = 15.324 Kfz/24 Std.

fiir die Ruhrwaldstrafle
DTV = 50.171 Kfz/24 Std.

angegeben, dieses entspricht einem mittleren stiindlichen Aufkommen wihrend der
Tageszeit bzw. Nachtzeit
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fur die Nortkirchenstralle fiir die Ruhrwaldstral3e

MT = 919 Kfz/Std. MT = 3.010 Kfz/Std.
MN = 123 Kfz/Std. MN = 552 Kfz/Std.
Beurteilung

Zur Beurteilung der StraBenverkehrsgerdusche werden die im vorigen Abschnitt be-
stimmten Mittelungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen.
Die folgende Aufstellung zeigt diesen Vergleich:

Bezugspunkt Mittelungspegel Orientierungswerte  Uberschreitung
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
dB (A) dB (A) dB (A)

Ml 68/59 55/45 13/14

M2 75/68 55/45 20/23

Danach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
(Kleingartenanlagen) an allen Berechnungspunkten iiberschritten.

Die Orientierungswerte sind allerdings keine Grenzwerte. Thre Uberschreitung kann
beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen werden. Allerdings sollten in
diesem Falle geeignete SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden.



