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Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst die mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen einschlief3-
lich der FuB- und Radwege zwischen der Straie Feldbank im Siiden und der Baugebiets-
grenze siidlich der StraBie Goyenfeld im Norden. Weiter geh6ren zu dem Anderungsbereich
die verlangerten Mischverkehrsflachen der Planstraen C 3 bis C 5 siidlich der Strafle Feld-
bank einschlieBlich der in Ost-West-Richtung verlaufenden Fléche, die mit einem Geh- und
Leitungsrecht belastet werden kann.

Bestehendes Planungsrecht

Fliichennutzungsplan

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Ho 235 ist im giiltigen Flachennut-
zungsplan als Wohnbaufliche dargestellt.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Ho 235 — Silberhecke — ist seit dem 28.05.1993 rechtsverbindlich. Die
Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes H3 235 — Silberhecke — ist seit dem 22.12.2000
rechtsverbindlich und setzt fiir diesen Bereich Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung, Allgemeines Wohngebiet sowie eine mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastende
Fléache fest.

Inhalt der Anderung

- Anderung und Erweiterung von Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

- Anderung der 6ffentlichen FuB- und Radwege in Flachen, die mit einem Geh-
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger belastet werden kdnnen.

- Erweiterung einer Fliche fiir ein Geh- und Leitungsrecht um ein Fahrrecht.

Anlass, Ziele und Zwecke der Anderung

Die nérdlich der StraBBe Feldbank als dffentliche Verkehrsflache festgesetzten 2,5 m breiten
FuB- und Radwege sollen als private Wegeverbindungen ausgebaut werden. Der Grund hier-
fiir liegt darin, dass keine zwingende Notwendigkeit fiir die Realisierung einer dffentlichen
Verkehrsflache besteht, weil diese Wegeverbindungen ausschlieflich der fulaufigen Er-
schlieBung der angrenzenden privaten Grundstiicke dienen. Im iibrigen kénnen die nun vor-
gesehenen privaten Flachen konstengiinstiger hergestellt werden.

Die konkreten Bauvorhaben siidlich der StraBe Feldbank erfordern eine Zufahrtsmdoglichkeit
iiber die heutige in Ost-West-Richtung verlaufende Flache, die mit einem Geh- und Lei-
tungsrecht belastet werden kann. Diesem Erfordernis soll nunmehr dadurch Rechnung ge-
tragen werden, dass die Nutzungsmdoglichkeiten dieser insgesamt 5,5 m breiten Flache um
ein Fahrrecht erweitert werden. Gleichzeitig besteht das Erfordernis, die Planstrallen C 3, C
4 und C 5 um 5 bis 10 m nach Siiden bis zu der Siidseite der vorbeschriebenen ,.Belastungs-
flache* zu erweitern.
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Ferner kénnen die Flachen fiir Stellplitze und Garagen bzw. Flachen fiir Gemeinschafts-
miillbehalter entfallen, weil anstelle der bisher vorgesehenen Reihenhausbebauung eine Be-
bauung mit Doppelhiusern geplant ist. Die Doppelhausbebauung ermoglicht eine Unter-
bringung der Stellpldtze und Miillbehalter auf eigenem Grundstiick.

4. Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird ergénzt um weitere OWG-Flichen mit be-
sonderer Zweckbestimmung (Verlangerung der Mischverkehrsflichen der Planstrafien C 3
bis C 5) sowie Erweiterung der Belastungsflache siidlich der Strale Feldbank um ein Fahr-
recht. Weiter werden Fu3- und Radwege nérdlich der StraBe Feldbank aufgehoben und als
Belastungsflachen mit einem Geh- und Leitungsrecht neu festgesetzt.

i Kosten
Der Gemeinde entstehen durch die vorgesehene Anderung keine Kosten.

Dortmund, den 06.12.2001
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