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3.1

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich liegt zwischen der Siidseite der ZillestraBe im Norden, der
Westseite der PreinstraBe im Osten bis zum Gebdude Preinstr. 13, von dort weiter
entlang der riickwértigen Grundstiicksgrenze der Grundstiicke Preinstr. 13 bis zur
Hochspannungsleitung der VEW siidlich von Haus Nr. 31 im Siiden. Die westliche
Begrenzung verlduft an der Westseite der EinfahrtstraBe von der ZillestraBe zum
Baugebiet und von dort ca. 70 m entlang von Planstrae C 2 bis zum Flurstiick
1987, von dort nach Siiden bis zur Hochspannungsleitung, die gleichzeitig auch die
siidliche Begrenzung des Anderungsbereiches bildet (siehe Ubersichtsplan).

Situation im Anderungsbereich

Die im rechtskriftigen Bebauungsplan Hoé 235 Anderung Nr. 1 festgesetzten Er-
schlieBungsstraBen werden gegenwirtig realisiert. Die urspriingliche landwirtschaft-
liche Nutzung ist ausgelaufen. Eine 220 KV-Freileitung der VEW iiberspannt am
siidlichen Rand den Anderungsbereich in Ost-West-Richtung.

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Ho 235 - Silberhecke - ist seit dem 28.05.1993 rechtsverbind-
lich. Eine erste Anderung ist am 19.04.1996 in Kraft getreten.

AnderungsanlaB, Ziele und Zwecke der Anderung

Der Bebauungsplan Ho 235 hatte zum Ziel, den Bereich zwischen der Zillestrafe im
Norden und der Hochspannungsleitung im Siiden einer Bebauung mit 6ffentlich ge-
fordertem Geschosswohnungsbau zuzufiihren. Fiir dieses Marktsegment besteht von
seiten der Bautrager aktuell nur eine geringe Nachfrage, so dass die Eigentiimer der
Grundstiicksflachen innerhalb des Anderungsbereiches den Wunsch geéduBert haben,
den Bebauungsplan dahingehend zu &ndern, dass zukiinftig iiberwiegend Eigen-
tumsmafnahmen in Form von Reihen- und Stadthdusern (Zwei- Generationen- Hiu-
ser) sowie Hausgruppen realisiert werden konnen.

Mit der gednderten Zielsetzung ist ein {iberarbeitetes Gestaltungskonzept vorgelegt
worden. Unter Beibehaltung der im rechtskréftigen B- Plan festgesetzten Erschlie-
Bungsstrafen (PlanstraBe B und C) ist zur Umsetzung der gednderten Zielvorstel-
lungen im wesentlichen eine Anpassung der Baugrenzen, der Zahl der Vollgeschos-
se sowie eine nachgeordnete Ergénzung der ErschlieBungsstraen erforderlich.

Inhalte der Anderung Nr. 2

Stidtebauliche Konzeption

Die grundlegende stidtebauliche Konzeption des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes (Riegelbebauung zur ZillestraBe mit dahinter gelegenen Bauzeilen) wird durch
die geplante Anderung nicht in Frage gestellt. Die Anderung besteht im wesentli-
chen darin, dass nunmehr iiberwiegend Reihen- und Doppelhduser sowie Hausgrup-
pen und Stadthiuser anstelle des bisher vorgesehenen Geschosswohnungsbaus reali-
siert werden sollen. '
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Auch kiinftig ist parallel zur ZillestraBe eine konturbildende Riegelbebauung mit
schallschiitzender Funktion fiir die riickwértig davon geplante Wohnbebauung vor-
gesehen. Die geplante dreigeschossige Bebauung wird durch drei viergeschossige
Baukorper (Geschosswohnungsbau) gegliedert. Die im riickwirtigen Bereich ge-
plante zweigeschossige Reihenhausbebauung erfordert eine als Mischverkehrsfléche
vorgesehene Ergidnzung der ErschlieBungsstrae westlich der Bebauung Preinstrae
13 bis 19 nach Siiden sowie den Bau von ergénzenden 6ffentlichen und privaten
FuBwegen.

Nordlich der im Rechtsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflache ist statt des bisher
vorgesehenen Geschosswohnungsbaus eine Bebauung mit zweigeschossigen Doppel-
hiusern und 3er-Hausgruppen in zwei parallelen Bauzeilen geplant. Im Anderungs-
bereich ist die Errichtung von insgesamt etwa 130 Wohnungen vorgesehen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Mit der Anderung Nr. 2 werden fiir den Bereich siidlich der ZillestraBe die Voraus-
setzungen geschaffen zur Realisierung von Eigenheimen und Wohnungsteileigen-
tum. Hierfiir sind im wesentlichen folgende Anderungen des rechtskriftigen Bebau-
ungsplanes erforderlich:

a) Baufeld zwischen PlanstraBe B und PlanstraBe C

- Die Baugrenzen werden verschoben und fiir eine Bebauung mit sog. Zwei-
Generationen- Héusern, drei Punkt- Héusern sowie fiinf Zeilen einer Rei-
henhausbebauung neu orientiert.

- Fiir die StraBenrandbebauung siidlich von Planstrafe B ist entsprechend des
rechtskriftigen B-Planes die Anzahl der Vollgeschosse als zwingend festge-
setzt worden. Die ebenfalls festgesetzte Trauf- bzw. Firsthohe (Angaben -
ber Normal Null = N. N.) bildet die maximal zuldssige Hohe der Bebauung.
Die Festsetzung ,allgemeines Wohngebiet“ bleibt erhalten. Durch die geén-
derte Baustruktur und Geschossigkeit ist eine Anpassung der Ausnutzungszif-
fern (GRZ und GFZ) gem. Baunutzungsverordnung erforderlich.

- Die Zwei-Generationenhauser sollen aus wirtschaftlichen Griinden ohne
Unterkellerung errichtet werden. Die erforderlichen Abstellrdume sind daher
als Kellerersatzraum vor den Gebauden bzw. an der hinteren Grundstiicks-
grenze mit einer im Plan festgesetzten Maximalgrofe zuléssig.

- Fiir die einzelnen Baufelder werden die Dachformen (Satteldach und Zelt-
dach mit zugehdrigen Neigungen) festgesetzt.

- Um hinreichend Stellplédtze im Baugebiet realisieren zu konnen, wurden zu-
sdtzlich zu den oberirdischen Stellplidtzen und Garagen zwei Tiefgaragen
festgesetzt.

b) Baufeld siidlich von Planstrae C

- Festgesetzt sind zwei parallele Baufenster, in denen Doppelhéuser oder
Hausgruppen errichtet werden konnen.

- Die bisher zwingend dreigeschossige Bauweise wird auf maximal zwei Voll-
geschosse reduziert. Dementsprechend werden die Ausnutzungsziffern (GRZ
und GFZ) gem. Baunutzungsverordnung angepasst.
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- Um ein stddtebaulich einheitliches Erscheinungsbild zu gewihrleisten, wird
als Dachform durchgéngig das Satteldach mit einer Neigung zwischen 35°
und 45° festgesetzt.

- In den Baufeldern wird die maximale Traufhéhe festgesetzt, um stadtebau-
lich unerwiinschte Hohenentwicklungen zu unterbinden. Die Hohenfestset-
zung ist auf N. N. bezogen und beriicksichtigt die aufgemessene Topogra-
phie des Anderungsgebietes.

- Da geplant ist, kostengiinstige Eigenheime zu errichten, soll ggf. auf den
Keller verzichtet werden. Aus diesem Grund werden Kellerersatzriume in
definierter MaximalgroBe im Gartenbereich zugelassen.

Gestaltung der AuBlenanlagen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur dufleren
Gestaltung werden in der Anderung Nr. 2 geringfiigig modifiziert: Danach sind in al-
len Wohngebieten gemaB Griinordnungsplan im Ubergang der privaten Girten zu den
offentlichen Flachen und zur einheitlichen Eingriinung der Garten Laubholz-
Schnitthecken mit einer EndgréB3e von mindestens 1 m Hohe zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Die Pflanzenauswahl hat gemaf der Pflanzenauswahlliste
des Griinordnungsplanes zu erfolgen. Ergdnzend zur Heckenpflanzung diirfen ledig-
lich Drahtzéune mit einer Hohe von maximal 1m innerhalb der Hecke zur Verwen-
dung kommen.

Werden Abfallbehilter auBerhalb des Gebaudes aufgestellt, ist im gesamten Plange-
biet gem&l Erlduterung im Griinordnungsplan ein Sichtschutz gegeniiber der 6ffentli-
chen Stral3e zu erstellen. Dieser ist durch den Bau einer Pergola oder Rankvorrichtung
zu gewahrleisten, die durch dichtwachsende Kletter- oder Rankpflanzen dauerhaft zu
begriinen ist.

Verkehrliche ErschligBung

AuBere ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist iiber die ZillestraBe gut an das stidtische Hauptverkehrs-
strafennetz und hieriiber auch an das {iberregional bedeutsame StraBennetz ange-
bunden. Die im rechtskréftigen Bebauungsplan vorgesehene Verkehrsanbindung an
die PreinstraBe ist im Hinblick auf die zusédtzlich hier verkehrenden Buslinien und
die erhéhte Frequenz optimiert worden. Fiir den Fahrverkehr entféllt die Anbindung
an die Preinstrafie. Fiir FuBgénger und den Fahrradverkehr bleibt die Anbindung als
Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg erhalten.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird erganzt um weitere OWG- Flichen
mit besonderer Zweckbestimmung (drei Fu8- und Radwege zur ErschlieBung der
Reihenhauser nordlich Planstrafie C, ein FuB- und Radweg in Richtung Preinstrafe
sowie eine Mischverkehrsfliche westlich der Preinstrafe).

Fiir die nordlich der 6ffentlichen Griinfliche festgesetzten Hauszeilen in zweiter
Reihe wird ein Gehrecht zugunsten der Anlieger sowie ein Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Dortmund, der DEW sowie der Deutschen Telekom und Kabel Deutsch-
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land festgesetzt.
Die Zuwegung des Hauses PreinstraBe 13 mit gartenseitiger ErschlieBung wird
mit einem Geh- und Fahrrecht im nérdlich angrenzenden Baufeld gesichert.

Ruhender Verkehr

Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und Fli-
chen fiir Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuldssig. Die privaten
Stellplitze sind in Gemeinschaftsstellplatz- und Gemeinschaftsgaragenanlagen, Tief-
garagen sowie den Gebéduden direkt zugeordneten Stellplatzanlagen entlang der 6f-
fentlichen StraBe nachzuweisen. Uber den Griinordnungsplan ist eine Begriinung der
Stellplatzanlagen und Garagen vorgesehen.

Nordlich von Planstrae C und westlich der Preinstrafie ist eine Tiefgarage
festgesetzt, um ein hinreichendes Stellplatzangebot realisieren zu kénnen.

Die festgesetzten 6ffentlichen Stellplatze entsprechen der bisherigen Anzahl 6ffentli-
cher Stellplétze.

Offentlicher Personennahverkehr

Der direkt an das Anderungsgebiet angrenzende Bushaltepunkt "PreinstraBe” bietet
sowohl den Anschluf an die Buslinien 438, 443 und 447, die einen direkten Uber-
gang zur Stadtbahnhaltestelle der U 49 in Hacheney besitzen als auch die Erreich-
barkeit des Stadtteilzentrums Hérde und den Umstieg in die Stadtbahnlinie U 41
durch die Buslinien 441 und 442. Mit beiden Stadtbahnlinien ist auf direktem Wege
die Dortmunder Innenstadt zu erreichen.

Ver- und Entsorgung

Wasser, Gas, elektrische Energie

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom wird durch die ortlichen Versorgungs-
trager sichergestellt. Die Realisierung der Anlagen ist zum Teil bereits iiber den Er-
schlieBungsvertrag zum rechtskraftigen Bebauungsplan H6 235 sichergestellt. Fiir
die iiberplanten Bauabschnitte ist eine Netzergénzung erforderlich. Im Rahmen der
2. Anderung werden entsprechende Belastungsflachen fiir die Leitungstrassen zu-
gunsten der DEW, der Stadt Dortmund sowie der Telekom und Kabel Deutschland-
festgesetzt. Die Realisierung wird vom Vorhabentriger auf Grundlage eines noch
abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrages mit der Stadt Dortmund vorgenommen.

Abfallbeseitigung, Hausmiill

Die Stadt Dortmund ist abfallbeseitigungspflichtig. Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen
sind so gestaltet, dass sie von den Fahrzeugen der EDG befahren werden kdnnen.
Fiir die Reihenhausbebauung sind erganzend hierzu Gemeinschaftsmiillanlagen in
Zuordnung zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen festgesetzt worden , so dass die
Entsorgung entsprechend der Richtlinien der EDG erfolgen kann.
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7.3  Entwisserung

Die Entwisserung des Anderungsbereiches erfolgt gemaB der Planungen fiir den
rechtskriftigen Bebauungsplan im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird dabei
ebenso wie der Uberlauf des Oberflichenwassers dem vorhandenen Mischwasserka-
nal in der PreinstraBe zugeleitet.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgesehene Entsorgungskonzeption der
Oberflachenwasser bleibt unter Beriicksichtigung der neuen Bebauungsplanung im
wesentlichen unverandert. Die iiberarbeitete Planung ist mit dem Tiefbauamt der
Stadt Dortmund abgestimmt und wird bei den Ausbauarbeiten derzeit schon beriick-
sichtigt. Danach ist vorgesehen, die im Anderungsbereich anfallenden Oberfléchen-
wasser in einer im B-Plan festgesetzten Flidche zur Retention und Versickerung zu-
riickzuhalten, wo sie versickern und verdunsten konnen. Durch einen Uberlauf wird
sichergestellt, dass bei stirkeren Regenfillen von dem in der PreinstraBe vorhande-
nen Mischwasserkanal Wasser aufgenommen wird. Die fiir die Entwéisserung der
offentlichen Flachen erforderlichen Leitungen sind in ihrer Lage durch ein Leitungs-
recht zugunsten der Stadt Dortmund gesichert. Die einzelnen Grundstiickseigentii-
mer haben die Moglichkeit, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zur Ver-
sickerung zu bringen. Voraussetzung hierfiir ist der durch ein geohydrologisches
Gutachten zu erbringende Nachweis der Versickerungsfahigkeit. Die Einleitung von
unverschmutztem Niederschlagswasser in ein Gewiasser bedarf gemé8 § 7 WHG vor
Einleitung der wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist bei der Unteren Wasser-
behorde zu stellen.

Umweltbelange

Immissionsschutz

Fiir die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes wurde eine Uberpriifung der Ge-
rauschimmissionen durch das Ingenieurbiiro fiir Akustik und Bauphysik (Schwetzke
& Partner) gutachterlich vorgenommen. Die Gutachten kénnen im Stadtplanungsamt
eingesehen werden. In einem ersten Schritt wurden die Gerduschimmissionen durch
den StraBenverkehr untersucht. In einer separaten Untersuchung wurden im weite-
ren die mit der geplanten Tiefgarage verbundenen Gerduschimmissionen untersucht.

Gerduschimmissionen durch StraBenverkehr

GeméB der Vorgaben der Stadt wurden die KFZ- Prognosebelastungen fiir das Jahr
2010 den Untersuchungen zugrundegelegt. Untersucht wurden die Immissionsbe-
lastungen fiir die geplante Riegelbebauung unmittelbar siidlich der ZillestraBe (Be-
richt Nr. 4939/99-1 K und 4939/00-2 K) sowie die Belastung der riickwirtig ge-
planten Wohnbebauung ohne Realisierung der geplanten Riegelbebauung (Bericht
Nr. 4939/00-b 1).




Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir
ein allgemeines Wohngebiet an den geplanten Wohnhausern unmittelbar siidlich der
Zillestraf3e und an der Preinstrae um bis zu 10 — 15 dB(A) im Tageszeitraum und bis
zu 12 - 17 dB(A) im Nachtzeitraum iiberschritten werden. Insgesamt handelt es sich
um eine erhebliche Uberschreitung, so dass fiir die Realisierung der geplanten Wohn-
bebauung SchallschutzmalBnahmen erforderlich werden.

Auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplans Ho 235 sind fiir das Baugebiet
bereits wesentliche Teile der ErschlieBungsanlagen sowie MaBnahmen fiir die Ablei-
tung des Oberflachenwassers realisiert worden, so dass aktive Schallschutzmaf3nah-
men (Schallschutzwand oder —wall) mangels verfiigbarer Flachen nicht realisiert wer-
den kdnnen. Auch ein — zumindest theoretisch mogliches- Verschieben der Baufelder
stidlich von Planstrae B und C kommt nicht infrage, da hierdurch bedingt die ge-
wiinschte Bebauungskonzeption und die Wirtschaftlichkeit der Malnahme nicht mehr
darstellbar wér. Aktive SchallschutzmaBnahmen kénnen fiir die straBenbegleitende
Bebauung daher aus den benannten Griinden nicht realisiert werden. Fiir die Riegel-
bebauung sind somit passive Schallschutzmafinamen gemal der gutachterlichen Aus-
sagen vorzusehen. Sofern bei den konkreten Bauvorhaben der geforderte Schallschutz
durch Grundrissgestaltung nicht erreicht wird, sind passive Schallschutzmafinahmen
in Form von Schallschutzfensterkonstruktionen vorzusehen. Im Baugenehmigungs-
verfahren ist ein entsprechender Nachweis des Schallschutzes zu fithren. Eine ent-
sprechende textliche Festsetzung ist in den Anderungssplan aufgenommen worden.

Nach Realisierung der Riegelbebauung werden an den riickwértig hiervon gelegenen
Gebiuden die nach DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete vorgegebenen Orientie-
rungswerte eingehalten. Lediglich ein Freibereich ist von geringfiigigen Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte betroffen. Der Gutachter empfiehlt, fiir diese Fliache
eine aktive Schallschutzmafinahme in Form einer 3 m hohen Schallschutzwand zu re-
alisieren. Dementsprechend ist zum Schutze der inneren Bebauung siidlich der ,End-
Punkthiuser* eine entsprechende LarmschutzmaBnahme im B- Plan festgesetzt wor-
den.

Die mit dem Bericht 4939/00-bl vom Gutachter vorgelegten Ergebnisse zeigen, dass
die verkehrsbedingten Immissionswerte ohne realisierte Riegelbebauung zu einer
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 um tags bis zu 5 — 10 dB(A)
fiir Teilabschnitte (Reihenhausbebauung) der riickwértig geplanten Bebauung fiihren.
Zur Einhaltung der zuldssigen Richtwerte ist es wesentliches Ziel der stéddtebaulichen
Konzeption, dass die riickwértig gelante Bebauung durch die Riegelbebauung von
verkehrsbedingten Gerduschimmissionen abgeschirmt wird. Geméa8 Gutachten sind
fiir die weiter siidlich hiervon gelegenen Baugebiete keine Schallschutzmainamen er-
forderlich. Fiir die verschallten Baugebiete ist eine abschnittweise Realisierung z. B.
in Verbindung mit der Realisierung der hierfiir erforderlichen Riegelbebauung mog-
lich. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sind zur Erfiillung der Schallschutz-
funktion entsprechende Nachweise durch den Vorhabentrager beizubringen.

Da das Instrument des Bebauungsplanes keine Moglichkeit vorsieht, die riickwértige
Bebauung an die vorherige Realisierung der Riegelbebauung zu koppeln, Schall-
schutz aber nach den Ergebnissen der Untersuchungen fiir Teilbereiche notwendig ist,
wird mit dem Vorhabentriger ein separater stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. U-
ber diesen Vertrag wird festgelegt, dass fiir die Teilabschnitte der Bebauung, an denen
die Richtwerte iiberschritten werden, eine Erteilung von Baugenehmigungen bzw. die
Geb#udenutzung von der vorherigen Realisierung der schallschiitzenden Riegelbe-
bauung abhéngig ist.
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Ohne diese Riegelbebauung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den be-
troffenen Teilabschnitten in angemessener Weise nicht méglich. Von daher ist eine
wichtige Voraussetzung fiir Baugenehmigungen nicht erfiillt. Sollte im Einzelfall im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung der Richtwerte der DIN
18005 (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) fiir das einzelne Wohnhaus und den Freibe-
reich nachgewiesen werden, kann auf die vorzeitige Realisierung der schallschiitzen-
den Riegelbebauung verzichtet werden.

Die Regelungen des stadtebaulichen Vertrages hat der Vorhabentriger im Falle einer
Verauflerung von unbebauten Grundstiicken sowie bebauten Grundstiicken, deren
Gebéude noch nicht in Benutzung gegangen sind, an seinen Rechtsnachfolger weiter-
zugeben.

Gerduschimmissionen im Bereich der geplanten Tiefgarage

Mit Bericht Nr.4939/00-3 K des Gutachters sind die mit der geplanten Tiefgarage
verbundenen Gerduschimmissionen und des zugeordneten KFZ- Verkehrs untersucht
worden. Aufgrund der Uberschreitung des Spitzenwertes an der nichstgelegenen Ge-
baudefassade sowie zum Schutz der Freiflachen vor Gerduschimmissionen der Tief-
garagenzufahrt empfiehlt der Gutachter, nachfolgend genannte aktive Schallschutz-
mafnahmen fiir diesen Bereich vorzusehen:

- Verkleidung der Seiten und Uberdachung der Tiefgaragenzufahrt

- Verwendung von schallabsorbierenden Materialien fiir die Seiten- und
Deckenflachen der Tiefgaragenzufahrt bis 5 m von der Einfahrt. Weitere De-
tails sind dem Gutachten zu entnehmen.

Das Schallgutachten ist im Planungsamt einzusehen. In den Bebauungsplan ist unter
Ziffer 4 eine entsprechend textliche Festsetzung aufgenommen worden.

Altlasten / Methangasaustritte

Altlasten

Der Anderungsbereich ist in der Ubersichtskarte der Altstandorte und Altablagerun-
gen nicht als altlastenverdéchtig gekennzeichnet.

Methangasaustritte

Zur Methanausgasung stellt das Gutachten Fiilling / Kiihn Baugrund Beratung
GmbH, Remscheid fest:

Am 27.09.99 war der ehemalige Schacht der Zeche Elisabeth vollstindig
freigelegt worden. Am 28.09.99 sollte festgestellt werden, ob es innerhalb
der Verfiillung des Schachtes zu Methangasaustritten kommt. Dazu wurden
zwei Sondierungen von jeweils 1 m Tiefe innerhalb des Schachtbereichs ab-
geteuft. Aus diesen Liéchern wurde iiber eine Sonde, die zur Oberflache mit
Ton abgedichtet war, die Bodenluft abgepumpt. Der Methangasgehalt wurde
mit Hilfe des Messgerites Exotector® G 624 P der Gesellschaft fiir Geriite-
bau bestimmt. Die Ergebnisse sind der Tabelle 1 zu entnehmen.



Tabelle 1: CHs4-Konzentration in Vol.-%

So1l So 2
CH4-Konzentration n.n. n.n.

Bei den Messungen war kein CH4-Gehalt messbar. MaBnahmen zum Schutz
gegen Methanausgasungen (z. B. passive Bodenluftdranage) sind nach der-
zeitigem Informationsstand nicht erforderlich.

Bergbauliche Einwirkungen

Im Anderungsbereich ist oberflichennaher Bergbau umgegangen. Die hiervon be-
troffenen Flichen sind mit dem Symbol x x x x x x gekennzeichnet. Im rechts-
kréftigen Bebauungsplan ist bereits ein einsturz- und senkungsgefihrdeter Schacht
der Zeche Elisabeth eingetragen (siidlich PlanstraBe C, gegeniiber der Zufahrtstrafe
ins Baugebiet). Die exakte Lage des Schachtes wurde am 27.09.99 gutachterlich
(Filling / Kiihn Baugrund Beratung GmbH, Remscheid) mit folgendem Ergebnis
untersucht:

~Auf der Verdachtsfliche (zwischen den beiden Hochspannungsmasten) war bereits
die oberste Schicht (Mutterboden, Auffiillung) abgeschoben worden. Darunter war
durchgehend LoB/LéBlehm vorhanden. Auf der freigelegten Fliche wurde an zwei
Stellen ein Wechsel der Farbe und des Materials beobachtet. An diesen Stellen wur-
den tiefere Baggerschiirfe angelegt. Beim ersten Schurf handelte es sich lediglich um
eine umgelagerte Auffiillung, die sich bis zur Oberkante verwitterter Fels verfolgen
lieB. Beim zweiten Schurf wurden auch in gréBerer Tiefe Gesteinsbruchstiicke (Ton-
/Schluffsteine des Oberkarbons) freigelegt. Hier zeichnete sich bei Fortschritt der
Aushubarbeiten ein kreisrundes mit Bergematerial (Ton-/Schluffsteine) verfiilltes
Loch von ca. 4,5 m Durchmesser ab. Hierbei handelt es sich vermutlich um den
Schacht der Zeche Elisabeth. Die genaue Lage des Schachtes wird durch ein Ver-
messungsbiiro eingemessen. (Die Lage ist im Anderungsplan nach Einmessung ge-
kennzeichnet.).

GeméB der Grubenbildeinsichtnahme vom 05.02.99 lag nach Aufzeichnungen von
1849 die erste Sohle des geregelten und dokumentierten Abbaus bei ca. + 64 m
NN. Bei einem durchschnittlichen Niveau des Baugeldndes von + 125 bis + 130 m
NN ergibt sich eine Mindesttiefe des Schachtes der Zeche Elisabeth von 60 m unter
Gelédnde.

Laut Empfehlungen des LOBA ,,Besondere Hinweise beim Vorhandensein verlas-
sener Tagesoffnungen® ergibt sich bei dem oben beschriebenen Durchmesser des
Schachtes von 4,5 m geméB Abb. 1 ,Schematische Darstellung des Schutzbereichs
eines Steigerschachtes/Lichtloches® eine senkungs- und einsturzgefahrdete Kreisfla-
che an der Tagesoberflache mit ca. 18,50 m Durchmesser. “

Der Gutachter sieht folgende MaBnahmen zur Sicherung des Schachtes und Uber-
bauung des einsturzgefdhrdeten Bereiches:
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a) Sicherung des Schachtes

Da Art, Tiefe und Qualitét der Auffiillung nicht bekannt sind, muss der Schacht ge-
gen mogliches Einstiirzen der Verfiillmassen gesichert werden. Dazu kann auf Hohe
des verwitterten Fels (ca. 5,5 m unter Gelénde) eine Betonplombe eingebaut wer-
den. Die endgiiltige Sicherung wird vom Bergamt Recklinghausen und dem ehema-
ligen Bergbautreibenden bzw. dessen Rechtsnachfolger (wahrscheinlich VEBA)
festgelegt.

b) Bebauung des senkungs-/einsturzgefahrdeten Bereichs

Nach gutachterlicher Stellungnahme des Planungsbiiros Taberg GmbH hat das Berg-
amt Recklinghausen bisherige Bedenken zur Uberbauung des Gefihrdungsbereiches
des Schachtes mit Schreiben vom 30.5.00 zuriickgestellt unter der MaBgabe, dass
entsprechend den Vorgaben der Firma Taberg SicherungsmafBnahmen durchgefiihrt
werden.

" Hierzu ist folgender Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen worden:

Fiir das gesamte Baufeld ist mit dem Bauantrag der Einzelhduser bzw. spitestens
vor Baubeginn ein Sanierungskonzept eines Gutachters zur Priifung dem Bauord-
nungsamt vorzulegen. Erst nach Freigabe des gepriiften Gutachtens darf nach einem
mit der Bergbaubehdrde abgestimmten Sanierungskonzept mit den Bauarbeiten be-
gonnen werden. Die Durchfiihrung der SicherungsmaBnahmen ist gutachterlich zu
liberwachen. :

Beim Landesoberbergamt NW in 44135 Dortmund, Goebenstrafe 25 ist rechtzeitig
vor Baubeginn eine Einsicht in das amtliche Grubenbild zu beantragen. Bei Uberbau-
ung des gekennzeichneten Schacht-Bereiches sind besondere Sicherungsmalinahmen
gemil der Vorgabe des Bergamtes Recklinghausen und des ehemaligen Bergbau-
betreibenden bzw. dessen Rechtsnachfolger festzulegen.

Griinordnerische Mafinahmen

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u. a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima
zu beriicksichtigen. Des weiteren sind gemaf § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB die Belange
von Freizeit und Erholung und gemaf § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 8 Abs. 1 BNatSchG gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, als Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft. In Ergénzung hierzu definiert § 4 Abs. 2 LG NW Eingriffstatbestéan-
de.
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9.2

Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintriachtigungen
von Boden, Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unver-
meidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) -
§ 8 Abs. 2 BNatSchGi.V.m. § 4 Abs. 4 LGNW.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die &ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die Ver-
meidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft (im Sinne von § 4 Abs. 4 LG NW) sind nach § 1 a Abs. 2 BauGB in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Abwigung sind somit geeignete Mafinah-
men zur Eing;.,riffsvmmeidung und ggf. zum Gkologischen Ausgleich festzulegen. Ge-
mal § 1 a Abs. 3 BauGB konnen Ausglelchsmaﬁnahmen im Bebauungsplan gemaB §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

Die Ausglelchsmaﬁnahmen sind vordringlich im Plangebiet vorzusehen, um die An-
forderungen nach einem ,rdumlichen Ausgleich zu erfiillen. GeméB § 4 Abs. 4 LG
NW (Novelle vom 9.5.00) sind Ausgleichsmanahmen, soweit dies zumutbar ist, auf
Flichen im Eigentum des Verursachers durchzufiihren. Ergénzend hierzu ist der Aus-
gleich bei Neuversiegelungen ,.vorrangig™ durch eine Entsiegelung an anderer Stelle
in dem betroffenen Raum zu bewirken. Diese Ausgleichsprioritdt hat der Eingriffs-
verursacher zu priifen.

Wenn der Eingriff im Plangebiet nicht vollstindig ausgleichbar ist, mu} der Eingriff
planextern im Sinne von § 5 Abs. 1 LG NW, d.h. auf , funktional” und ,rdumlich™ ge-
eigneten Flichen des Eingriffsverursachers in dem durch den Eingriff betroffenen
Raum ausgeglichen werden.

Erst wenn dies begriindbar nicht moglich ist, muB ein Ersatzgeld vereinbart werden
(§ 5 Abs. 3 LG NW). Das Ersatzgeld wird vom Umweltamt zweckgebunden fiir dko-
logische Ausgleichsmainahmen auf stadtischen Flachen im Zuge des kommunalen
Ausgleichsflichenmanagements verwendet. Ein eingriffs- / ausgleichsbezogener
MafBnahmennachweis wird durch das Umweltamt sichergestellt.

Ermittlung und Bewertung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan Ho 235, Anderung Nr. 2, werden anstelle des vorgesehe-
nen Geschosswohnungsbaus Stadthduser (2 Generationenhéuser) sowie Reihen- und
Doppelhiuser geplant. Damit einhergehend werden zusétzliche Flachen fiir die Er-
schlieBung, den ruhenden Verkehr und Wegeverbmdunoen notwendig. Im Endeffekt
wird ein Anteil der zuvor vorgesehenen Gartenflidchen im Zuge der Anderung Nr. 2
iiberbaut und versiegelt.

Der damit verbundene Eingriff und das daraus resultierende Kompensationserfor-
dernis werden in einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanz nachgewiesen. Diese Bilanz ist
Bestandteil des Griinordnungsplanes (Biiro von Schwerin, Schwerte, August 2000),
der als fachlicher Begleitplan zum Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 4 BNatSchG fun-
giert.
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9.3

Die geplante Bebauung, fiir die die Andemng des Bebauungsplanes die planungs-
rechtliche Grundlage schafft, gilt als Eingriff im Sinne des § 4 LG NW. Eine Unter-
lassung des Eingriffs, d.h. ein Verzicht auf die geplante Anderung, kann zugunsten
der Bereitstellung von Wohnbaufliche nicht erfolgen. Ziel des Bebauungsplanes ist,
eine Reduzierung der Geschosse und eine erganzende Verkehrsanbindung sicherzu-
stellen. -

Die Eingriffe gehen zulasten zuvor geplanter und im rechtskréftigen Bebauungsplan
H& 235, Anderung Nr. 1, festgesetzter privater Griinflichen. Eingriffe in Gehdlze und
offentlicher Griinfliche finden nicht statt,

Vermeidungs- und Griingestaltungsmafinahmen

Allgemeine Vorbemerkung zu den PflanzmaBnahmen

Die folgenden Vorbemerkungen sind fiir sémtliche PflanzmaBnahmen im Geltungsbe-
reich des H6 235, Anderung Nr. 2, bindend. Es sind glinstige Wachstumsbedingungen
fur samtliche aufgefiihrten Pflanzungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht
nach DIN 18 915 zu schaffen. Fiir Baumpflanzungen sind Pflanzgruben gemi DIN
18 916 zu erstellen. Die Baume sind zu verankern und vor Beschéadigungen zu schiit-
zen. Die Baumscheibe ist zu sichern. Die aufgefiihrten Pflanzungen sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenauswahl hat gemal den Vorgaben
des Griinordnungsplanes zu erfolgen. Die StraBenziige sind mit den Baumarten ein-
heitlich zu gestalten.

Reduzierung des Versiegelungsgrades gemiif} § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz '

In allen Baugebieten sind zur Vermeidung negativer Einwirkungen auf Boden und
Grundwasser simtliche privaten Verkehrsflichen auf den Baugrundstiicken, wie
z.B. Stellpldtze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche, mit Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen, offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite ca. 20 mm) oder mit ver-
gleichbaren wasserdurchlissigen Materialien zu befestigen.

Gestaltung einer iffentlichen Griinfliiche gemil § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In Ubereinstimmung mit der 1. Anderungsfassung zum Bebauungsplan, ist gemif
MaBnahme M10 im Griinordnungsplan auf der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche
mit der Zweckbestimmung - Extensive Parkanlage - eine 6kologische Griinfliche her-
zurichten. Mindestens 30 % der Gesamtfliche sind mit standortgerechten, heimischen
Geholzen zu bepflanzen. Im Bereich der Hochspannungsleitung sind Straucher und
kleinwiichsige Bdume zu verwenden. Die sonstigen Freifldchen sind als extensiv ge-
nutzte Wildwiese (Landschaftsrasen, zweischiirig) anzulegen. Die innerhalb der 6f-
fentlichen Griinflache herzustellenden Wege und Plétze sind als wassergebundene
Wegedecke zu bauen.

13



Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen gemii} § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Baumpflanzungen auf privaten Flichen

GeméB MaBnahme M4 im Griinordnungsplan sind durch den Vorhabentriger auf
den im Griinordnungsplan dargestellten, geplanten Vorgartenflichen Biume II. Ord-
nung zu pflanzen.

Stellplatzbegriinung

GeméB der MaBnahmen M2 und M3 im Griinordnungsplan sind die Stellplitze ent-
lang der PlanstraBen B und C mit Einzelb4umen zu begriinen. Die mit Bodende-
ckern, Stauden oder Grisern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind mog-
lichst in GroBe einer PKW-Stellplatzfliche vorzusehen.

Verkehrsgriin

GeméB der MaBnahme M8 im Griinordnungsplan sind im &stlichen Bereich der
PlanstraBe B (StichstraBe parallel zur PreinstraBe) zwei Baume zu pflanzen.

Begleitgriin entlang der Anlage zur Sammlung und Retention von Niederschlagswas-
ser

Entlang der Anlage zur Sammlung und Retention von Niederschlagswasser an der
ZillestrafBe ist oberhalb des berechneten temporiren Wasserspiegels eine freiwachsen-
de Baum- und Strauchhecke gemiB MaBnahme M9 im Griinordnungsplan zu pflan-
zen. Diese GestaltungsmaBnahme dient u.a. dazu, einen vorsorglichen Schutz des
temporér eingestauten Niederschlagswassers vor Stoffeintrag zu gewdhrleisten. Im
Abstand von maximal 20 m sind groBkronige Laubbiume, hochstdmmig, Stammin-
destumfang 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Zudem ist als Unter-
wuchs ein durchgéngiger, durchschnittlich 2 m breiter Streifen mit Striuchern zu
pflanzen. Pro m® Pflanzbeet ist ein Strauch zu pflanzen.

Begriinung der Garagendicher

Flach- oder Pultdacher von Garagen sind gema MaBnahmen M5 im Griinordnungs-
plan zugunsten einer griinplanerischen Einbindung und einer Retention des Nieder-
schlagswassers extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Aus
Griinden einer gesicherten Funktionserfiillung ist eine mindestens 12 cm starke Sub-
stratauflage unter Verwendung heimischer Griser und Wildkrauter vorzusehen.

Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 1 und 4 BauO NW

Heckenpflanzung und Einfriedung

Gemill MaBinahme M1 im Griinordnungsplan sind die dort dargestellten Flichen im
Wohngebiet zur griinplanerischen Einbindung mit Laubholz-Schnitthecken zu be-
pflanzen.
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9.4

Mindestschnitthdhe 1 m iiber GOK. Ergédnzend zur Bepflanzung diirfen lediglich zu-
sitzliche Drahtziune mit einer maximalen Héhe von 1 m innerhalb der Hecke zur
Verwendung kommen.

Eingriinung der Abfallbehalter und Gemeinschaftsmiillanlagen

Samtliche auBerhalb von Gebduden aufgestellten Abfallbehélter und Gemeinschafts-
miillanlagen sind gemaB Mafinahme M 6 im Griinordnungsplan durch einen Sicht-
schutz in Form einer Pergola oder Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank-
und/oder Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Auf Grundlage des stidtebaulichen Entwurfes und unter Beriicksichtigung der unter
Kap. 9.3 genannten Vermeidungs- und Gestaltungsmaf3nahmen beinhaltet der o.g.
Griinordnungsplan eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz. Somit wurden die im Zuge der
2. Anderung zum Bebauungsplan einhergehenden Eingriffe und das resultierende
Kompensationserfordernis ermittelt und dokumentiert. Die auf die jeweiligen Ein-
griffsverursacher bezogenen Bilanztabellen sind im Griinordnungsplan beinhaltet. Le-
diglich die Ergebnisse werden an dieser Stelle aufgefiihrt. Der Griinordnungsplan ist
im Planungsamt einsehbar. GemaB Ausfiihrungen im Griinordnungsplan wird der An-
derungsbereich in vier verursacherbezogene Eingriffsflichen differenziert.

Vordringliche MaBnahmen zur Entsiegelung, denen das Landschaftsgesetz Prioritét
beibemisst, sind im Anderungsbereich nicht méglich, da die Flachen bislang unver-
siegelt sind. Desweiteren sind die Vorhabentrager nicht im Besitz entsiegelungswiir-
diger Flachen. Da im Anderungsbereich keine Flichen fiir 6kologische Ausgleichs-
maBnahmen vorgesehen sind, muss eine Ersatzgeldzahlung erwogen werden.

Die Emgnffs—/Aus&,lelchsbllanz weist nach, dass gegeniiber der Anderungsfassung
Nr. | mit einem Ist- B1ot0pwert in Héhe von 10,160 Punkten sich hinsichtlich der An-
derungsfassung Nr. 2 ein Soll-Biotopwert in Hohe von 9,246 Punkten ergeben wird.
In einigen Teilflachen stellt die Neuplanung einen zusétzlichen Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft dar. Gesamtfldchig betrachtet resultiert ein Kompensationser-
fordernis in Héhe von 0,914 Punkten.

Die folgende Ubersicht fasst die Ergebnisse der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zusam-
men:

Eingriffsverursacher | Ist-Biotopwert (G1) | Soll-Biotopwert (G2) | Differenz
Bauherr Berke 8,445 8,099 + 0,346
Bauherr Kesting 1,149 1,080 + 0,069
Bauherr Schwarz 0,042 0,049 - 0,007
Stadt (6ffentliche 0,524 ' 0,018 + 0,506
Verkehrsflache)

GESAMT 10,16 9,246 + 0,914




Dariiber hinaus muB3ten die zusétzlichen Soll-Biotopwertpunkte als Anteil an der 6f-
fentlichen Flache ermittelt werden, da der Eingriff der Position 6ffentliche Verkehrs-
flache auf Flachenanteile der privaten Eigentiimer umzulegen ist. Der Differenzbetrag
in Hohe von + 0,506 Punkten der 6ffentlichen Flachen wurde auf die drei Eingriffs-
verursacher anteilmaBig aufgeteilt und zugeordnet. Die Ergebnisse der Tabelle auf

Seite 7 des Griinordnungsplanes fasst die folgende Ubersicht zusammen:

Eingriffs- Differenz | Zuséatzliche Soll-Biotop- Soll-Biotop- Ersatz-
verursacher wertpunkte wertpunkte (gesamt) | geld
Bauherr Berke + 0,346 + 0,453 + 0,799 Ja
Bauherr Kesting + 0,069 + 0,049 +0,118 Ja
Bauherr Schwarz - 0,007 + 0,004 - 0,003 Nein
Stadt (Offentliche | + 0,506 - - Nein
Verkehrsflache)

GESAMT +0,914 + 0,914

Im Gesamtergebnis bedeutet dies, dass die Bauherren Berke einen Soll-Biotopwert
von 0,799 Punkten und Kesting einen Soll-Biotopwert von 0,118 Punkten auszuglei-
chen haben. Fiir den Bauherrn Schwarz ergibt sich kein Ausgleichserfordernis. Zu er-
gédnzen ist, dass auf Grundlage von Vertrdgen zwischen den Bauherren Berke und
Kesting der erstgenannte Bauherr das erschlieBungstechnische Ausgleichserfordernis
bezogen auf den Eingriffsverursacher Kesting mittrégt. Daraus resultieren die folgen-
den Ergebnisse:

Eingriffs- Differenz | Zusétzliche Soll-Biotop- Soll-Biotop- Ersatz-
verursacher wertpunkte wertpunkte (gesamt) | geld
Bauherr Berke + 0,346 + 0,502 + 0,848 Ja
Bauherr Kesting + 0,069 -—- + 0,069 Ja
Bauherr Schwarz - 0,007 + 0,004 - 0,003 Nein
Stadt (6ffentliche | + 0,506 - --- Nein
Verkehrsflache)

GESAMT +0,914 +0,914

Den o.g. Ausgleichserfordernissen kann auf folgendem Weg nachgekommen werden:

Am Beispiel der Pflanzung eines Feldgeholzes (OW' = 19) auf ausgeraumtem Acker
(OW = 6), wobei sich ein Skologisches Aufwertungspotential von 13 OW ergibt, l4sst
sich eine flachenbezogene Ermittlung des Ersatzgeldes entwickeln. Daraus ergeben
sich fiir die Eingriffsverursacher die folgenden Relationen:

Ausgleichserfordernis des Bauherrn Berke:
8.480 OW /. 13 OW = 652 m”x25,- DM/m’*= 16.300,- DM Ersatzgeld.
Ausgleichserfordernis des Bauherm Kesting:
690 OW /. 130W = 53m?x25-DM/m*=  1.325,- DM Ersatzgeld.

Fiir den Bauherren Schwarz entsteht kein Ausgleichserfordernis.

" OW = Okologische Wertpunkte nach dem Verfahren LUDWIG (1991).
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Mit dem o.g. Ersatzgeld fiihrt Umweltamt zweckgebundene 6kologische Ausgleichs-
mafBnahmen auf stadtischen Flachen durch. Die von den Bauherren zu zahlenden Er-
satzgelder werden iiber den stddtebaulichen Vertrag vertraglich gesichert.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale

Zu schiitzende Baudenkmale sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Anderungsbereich ebenfalls nicht bekannt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind
alle Arten von Erdarbeiten, z. B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen,
Ramm- und Spundarbeiten. Bodendenkmale konnen sein: Gegenstidnde und Bruchstii-
cke von Gegenstanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochen-
splitter, Veranderungen und Verfirbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit sowie
Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist
der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund

(Tel 0231-50 24292, Fax 0231-50 26730) oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Olpe (Tel 02761-93750, Fax 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen. Die Entde-
ckungsstétte ist gemal §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) drei Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten. _

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gemaf § 16, Abs. 4 DSchG NW be-
rechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir die wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Durch diese Anderung werden keine Grundstiicke zusétzlich in Anspruch genom-
men, so dass bodenordnende Mafnahmen nicht erforderlich werden.

Stidtebauliche Daten

Der gesamte Anderungsbereich hat eine GroBe von ca. 3,58 ha, die sich wie folgt
zusammensetzt: ;
- Wohnbaufldchen: ca. 2,33 ha
- offentl. Griinfldchen: ca. 0,23 ha
- offentl. Versickerungsflachen inkl.
Versorgungsflichen fiir Trafo-u. Pumpstation: ca. 0,37 ha
- offentl. Verkehrsflachen: ca. 0,65 ha
Gesamt: ca. 3,58 ha

Im Anderungsbereich sind 130 Wohneinheiten geplant. Diese bestehen aus 36 Rei-

henhiusern, 46 Doppelhdusern und Hausgruppen, 16 Zwei-Generationen-Hausern
und 32 Eigentumswohnungen.
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«13. Kosten

Mit dem Vorhaben entstehen nach Angaben der Fachdmter Kosten in einer Hohe
von ca. 1.665.000 DM. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

- Grunderwerb fiir Verkehrsflichen 550.000 DM

- Grunderwerb f. offentl. Griinfliche 35.000 DM

- Grunderwerb fiir Flichen zur 200.000 DM
Niederschlagswasserbeseitigung

- Kanalbaukosten 600.000 DM

- StraBenbaukosten 280.000 DM

Wesentliche Teile der 6ffentlichen ErschlieBung sind iiber den mit der Stadt Dort-
mund geschlossenen ErschlieBungsvertrag bereits realisiert wurden. Hierdurch lie-
gen die mit der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes verbundenen Kosten tatsach-
lich deutlich geringer, ohne sie hier jedoch quantifizieren zu konnen.

Da fiir die Realisierung der Mafnahme ein ergénzender Erschliefungsvertrag vom
Vorhabentriger mit der Stadt Dortmund abgeschlossen werden soll, entstehen der
Stadt lediglich Kosten fiir die Realisierung der Kanile in Hohe von 600.000 DM.
Auch diese Kosten sind nur zu einem geringen Teil durch die B- Planédnderung ver-
ursacht, da das Gros des ErschlieBungsnetzes bereits im rechtskréftigen Bebauungs-
plan vorgesehen ist. Im iibrigen ist festzustellen, dass die Kosten iber die Abwas-
sergebiihren refinanziert werden.

Dortmund, den 24.8.8.2000

bt

st holt
Ltd. Stidt. Verw.- Dir.
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