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Anderungsbereich (identisch mit Planbereich)

Die Anderungsbereichsgrenze verléuft im Norden in einem Abstand von ca. 4 m ent-
lang der siidlichen StraBenbegrenzungslinie der ZillestraB3e. Lediglich in einem Bereich
von ca. 30 m ostlich des Grundstiickes ZillestralBe Nr. 75 bis in Hohe der éstlichen
Kante des Gebdudes ZillestraBe Nr. 69 verlduft sie entlang der nordlichen StraBenbe-
grenzungslinie der ZillestraBe.

Im Osten verliuft die Grenze entlang der westlichen StraBenseite der PreinstraBBe und
im Siiden entlang der Siidseite der StraBe Silberhecke. Im Westen verlauft die Grenze
entlang der nordlichen Seite der StraBe Schlickenkamp und der Ostseite des Verbin-
dungsweges zur ZillestraB3e.

Situation im Anderungsbereich

Das Plangebiet wird iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Wohnbebauung und z. T.
gewerbliche Einrichtungen befinden sich an der Preinstraf3e, Silberhecke und Schlik-
kenkamp. Ein offentlicher A + B-Spielplatz liegt im Westen des Planbereiches.

Eine 220 Kv-Freileitung der VEW iiberspannt den Planbereich in Ost-West-Richtung.

AnderungsanlaB, Ziele und Zwecke der Knderung

Von der Eigentiimerin des durch die Anderung betroffenen Wohngebietes wurde der
Waunsch geduBert, sowohl fiir die auf der Siidseite der ZillestraB3e als auch auf der
Nordseite der "Silberhecke" vorgesehene Wohnbebauung die festgesetzte Anzahl der
Vollgeschosse um jeweils ein GeschoB zu erhdhen.

Dieser Wunsch entspricht sowohl der gewachsenen Nachfrage nach Wohnraum als
auch dem im Baugesetzbuch geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Erliuterungen zum Inhalt der Knderung

Stidtebauliche Konzeption

Die stidtebauliche Konzeption des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wird durch
die vorliegende Anderung nicht verindert, da durch die unter Ziffer 3 dieser Begriin-
dung beschriebene Aufstockung der Wohnbebauung keine negativen Auswirkungen
auf die stadtebauliche Entwicklung zu erwarten ist.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Durch die Anderung wird lediglich fiir die auf der Siidseite der ZillestraB3e und auf der
Nordseite der "Silberhecke" vorgesehene Wohnbebauung das MaB der baulichen Nut-
zung geringfligig erhoht (Erhdhung der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse um je-
weils ein GeschoB). Die Art der baulichen Nutzung sowie die festgesetzte Bauweise
und die Baugrenzen bleiben unveréndert.
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4.4

2.1

3.2

5.3

Die entsprechende Erhohung der Geschofflaichenzahlen fithrt zu einer dem Standort
angemessenen und stadtebaulich vertretbaren Bebauungsdichte.

AuBere Gestaltung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur dufleren Ge-
staltung (z. B. Gestaltung von Einfriedungen, Abfallbehéltern und Werbeanlagen) blei-
ben durch die Anderung Nr. 1 dieses Bebauungsplanes unverindert.

Wohnfolgeeinrichtungen

Durch dieses Anderungsverfahren werden lediglich ca. 50 Wohnungseinheiten zusitz-
lich hinzukommen. Die im Nahbereich vorhandenen Wohnfolgeeinrichtungen (wie

z. B. Schulen, Kindergirten und Sportstitten) verfiigen iiber ausreichende Kapaziti-
ten, um diese hinzukommenden Wohnungseinheiten mitversorgen zu kénnen.

Verkehrliche ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Der Anderungsberich ist {iber die PreinstraBe und ZillestraBe gut an das stédtische
HauptverkehrsstraBennetz und hieriiber auch an das tiberregional bedeutsame StraBen-
netz angebunden.

Innere ErschlieBung

Der Anderungsberich wird sowohl iiber Anbindungen an die ZillestraBe als auch iiber
die Straflen "Silberhecke" und PreinstraBe erschlossen. Die im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan festgesetzten FuB- und Radwegeverbindungen bleiben unveréndert.

Ruhender Verkehr

Durch die im Anderungsverfahren hinzukommenden ca. 50 Wohnungseinheiten wer-
den ca. 50 zusitzliche Stellpldtze erforderlich, so daB der bisher ermittelte Stellplatzbe-
darf von ca. 350 Stellplétze sich auf ca. 400 erhoht. Diese Stellplitze werden auf drei
Stellplatzanlagen im inneren ErschlieBungssystem und zwei Stellplatzanlagen auf der
Nordseite der StraBe "Silberhecke" (ostlich des Hauses Nr. 26 und westlich des Hau-
ses Nr. 52) untergebracht. Fiir jede hinzukommende Wohnungseinheit wurde lediglich
ein Stellplatz als ausreichend erachtet, da der Plan- und Anderungsbereich gut an das
offentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen ist.
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6.1

6.2

6.3

Offentlicher Personennahverkehr

Der direkt an das Anderungsgebiet angrenzende Bushaltepunkt "PreinstraBe" bietet so-
wohl den AnschluB an die Buslinie 454, die einen direkten Ubergang zur Stadtbahnhal-
testelle der U 49 in Hacheney besitzt als auch die Erreichbarkeit des Stadtteilzentrums
Horde und den Umstieg in die Stadtbahnlinie U 41 durch die Buslinie 441. Mit beiden
Stadtbahnlinien ist auf direktem Wege die Dortmunder Innenstadt zu erreichen.

YVer- und Entsorgung

Wasser, Gas, elektrische Energie

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom kann aus den vorhandenen Leitungen si-
chergestellt werden.

Abfallbeseitigung, Hausmiill

Die Stadt.Dortmund ist abfallbeseitigungspflichtig. Die EDG sorgt im Aufirag der
Stadt fiir eine ordnungsgemiBe Abfallbeseitigung.

Entwiisserung

Die Entwisserung des Anderungsbereiches erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird iiber einen Kanal in der Preinstra3e abgeleitet.

Auch die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan geforderte Entsorgung der Oberfla-
chenwasser bleibt unverindert. So werden die im nordlichen Teil des Plan- und Ande-
rungsbereiches anfallenden Oberflichenwasser in einem naturnah gestalteten, wechsel-
haften Bereich zuriickgehalten, wo sie versickern und verdunsten konnen. Ein Uberlauf
bei stirkeren Regenfillen wird von dem in der ZillestraBe vorhandenen Kanal
aufgenommen.

Griinfliichen/Freiriume

Durch dieses Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Ho 235 werden keine zu-
sdtzlichen Grunflichen bzw. Freirdume in Anspruch genommen, so daB die hierzu im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffenen Aussagen und Festsetzungen unverin-
dert bleiben. '

Immissionsschutz

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird kein zusitzlicher Rege-
lungsbedarf zum Immissionsschutz ausgelost.



9. Altlasten

Im Anderungsbereich (zugleich Planbereich) ist oberflichennaher Bergbau umgegan-
gen. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die hiervon betroffenen Fliichen ent-
sprechend gekennzeichnet und zwei bekannte einsturz- und senkungsgefiihrdete Zonen
ehemaliger Tagesoffnungen eingetragen. Eine Uberbauung ist nach den Festsetzungen
nicht vorgesehen.

Der Anderungsbereich ist in der Ubersichtskarte Altstandorte und Altablagerungen
nicht als altlastenverdichtig gekennzeichnet.

Unmittelbar nérdlich angrenzend liegt jedoch die erheblich mit Schadstoffen belastete
Flache der ehemaligen Zeche Krone.

Aufgrund der Lage zum Anderungs- und Plangebiet und dem Geléindegefille in nordli-
cher Richtung kann ein Schadstoffeintrag auch iiber einen Grundwasserstrom in den
Bereich Silberhecke ausgeschlossen werden.

10. Eingriffs- und Ausgleichsregelungen (nach dem Landschaftsgesetz Nordrhein-'
Westfalen)

Da durch die vorstehende Anderung des Bebauungsplanes fiir die zusétzlich zu schaf-
fenden Wohnungseinheiten keine zusétzlichen Flichen in Anspruch genommen wer-
den, bleiben die bisherigen in der Begriindung zum Bebauungsplan erarbeiteten Ein-
griffs- und Ausgleichsregelungen im wesentlichen unverindert.

11. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale

Zu schiitzende Baudenkmale sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Anderungsbereich ebenfalls nicht bekannt.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden.
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12.

13.

14.

15.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 12 61/ FAX: 02761 - 24 66) unverziiglich anzuzeigen;
die Entdeckungsstitte ist mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu er-
halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgewsetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Ho6 235 - Silberhecke - ist seit dem 28.05.1993 rechtsverbindlich.

Stiidtebauliche Daten

Wohnbaufliche 6,07 ha
Mischgebiet 0,35 ha
Verkehrsflache 1,38 ha
Offentliche Griinfliche 1,62 ha
private Griinflache 0,40 ha

gesamter Plan- und Anderungsbereich 9,82 ha

vorhandene Wohnungseinheiten

(einschlieBlich der durch den rechtsverbind-

lichen Bebauungsplan erméglichten
Wohnungseinheiten) 320 WE

durch die Plandnderung hinzukommende
Wohnungseinheiten S0 WE
Kosten

Die durch diese Anderung entstehenden Mehrkosten werden ausschlieBlich von dem
Vorhabentriger getragen. Der Gemeinde entstehen keine zusitzlichen Kosten.

Bodenordnende und sonstige Manahmen

Durch diese Anderung werden keine Grundstiicke zusétzlich in Anspruch genommen,
so daB3 bodenordnende Mafinahmen nicht erforderlich werden.
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