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Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

im Plangebiet

Die Begrenzung des Bebauungsplanes verlauft auf der
Siidseite der Wittbrducker StraBe von der Nordostecke
des Grundstiickes Hausnummer 550 bis zur Nordvestecke
des Grundstiickes Wittbrducker StraBe 562. Dort die
Wittbrducker StraBe nach Norden querend bis zu einem
Punkt ca. 5 m nordlich der Wittbr#ucker StraBe. Von
dort aus parallel zur Wittbr#ducker StraBe nach Westen
bis zur Ostseite des Grundstiickes "Am Ellberg 1". Ost-
seite des Grundstiickes Am Ellberg 1 (Flurstiick 34),

um ca. 55 m verlangert, nach Westen abschwenkend bis
Siidseite des Grundstiickes Am Ellberg 7, Ostseite Am
Ellberg, Nordseite Flurstiick 59, Westseite des Flur-
stiickes 59 nach Siiden bis zur Nordseite des Flurstickes
10, Nordseite des Flurstiickes 10, Westseite der FuBwege-
verbindung Alten lLandstraBe, Nordseite des Grundstickes
Alte LandstraBe 12 bis zum Waldrand (Flurstiick 4),
Ostseite des Waldes, Silidseite des Waldes (hinter der
Bebauung Wittbraucker StraBe 663 - 691), Ostseite des
Waldes (Flurstiick 6) bis zur Sidseite der Wittbr&ucker
StraBe. Siidseite Wittbr&ducker StraBe, Ostseite des
Grundstiickes Wittbraucker StraBe 710, ca. 20 m sld-
lich der Bebauung auf den Grundstiicken H8henwveg 19

- 25, Ostseite des Grundstilickes Héhenweg 19, ca. 55

m parallel zur Sidseite des Hohenweges bis zur Sid-
vestecke des Grundstiickes Hdhenwveg 11 a, silddstlich
abschwenkend bis zur Nordwestecke des Grundstickes
Limbecker Postweg 29, Rickseite der bebauten Grund-
stiicke Limbecker Postweg 29 - 35, Sidseite Limbecker
Postweg 35, Westseite des Limbecker Postveges, Siid -
seite der StraBe "In der Heide", Siidseite der Grund-
stiicke In der Heide 21 - 1, Siidvest-, Siidost- und Nord-
ostseite des Grundstiickes Heideweg 9 + 11, den Heide-
veg querend, Westseite des Grundstickes Heideweg 10,
Nordseite des Grundstilickes GartenstraBe 29, Ricksei-
ten der Grundstiicke GartenstraBe 27 a - 19, Sidost-
seite des Grundstiickes GartenstraBe 17. Sidost- und
Nordseite des Grundstiickes Weintraubenweg 10, N/O-Seite
der Grundstiicke Weintraubenweg 9, Pfirsichweg 11 und

14 sowie Kirschweg 10, Sid- und Ostseite des Grund-
stiickes der Trafostation, Siidseite Wulfsiepen auf ca.
70 m Linge, die StraBe Uberquerend, Nordseite Wulf-
siepen, Westseiten der Grundsticke Wulfsiepen 11, Quellen-
veg 17 und 22 und Wittbraucker StraBe 544,



Der Planbereich liegt im Siiden Dortmunds, nérdlich

der Sauerlandlinie zwischen Wichlinghofen und Holzen,
Seine westliche Grenze bildet der Wald der Vinklother
Mark. Der Wald als siidliche Begrenzung gehdrt zum Wanne-
bachtal. Die Gstliche Grenze ist iiberwiegend vom Uber-
gang der StraBenrandbebaung in die "freie Landschaft”
geprigt. Typisch innerhalb des Planbereiches sind neben
der StraBenrandbebauung die Siepen innerhalb der Land-
schaftsflachen. :

Im gesamten Planbereich sind fast ausschlieBlich ein-
bis zweigeschossige Wohngeb&dude in offener Bauweise
anzutreffen. Hiufige Dachform ist das Satteldach. Abge-
sehenvon einer Konzentraion der Bebauung im &dstlichen
Planbereich ist die StraBenrandbebauung vorherrschend.

Ziele und Zwecke der Planung

Unmittelbarer PlanungsanlaB war der dringend notwen-
dige Ausbau und die Ergdnzung der vorhandenen Verkehrs-
fldachen und der Entwdsserungskandle, Fir den Erwerb

der hierzu noch bendtigten Flidchen soll der Bebauungs-
plan die planungsrechtlichen Grundlagen schaffen.

Die gegenwartigen Flachennutzungen sollen, von wenigen
Ausnahmen abgesehen, beibehalten werden. Hierfir spricht
nicht nur der erhaltenswverte Landschaftscharakter bzwv.
die Uber die Plangrenzen hinausgehende Siedlungsstruk-
tur, sondern auch, daB bei Ausweitung der Baufléchen

die vorhandene soziale Infrastruktur vollig unzureichend
vare. Ebenso hdtte die ErschlieBung in einem std@dtebau-
lich kaum realisierbaren Ausmafl (bei Uberwiegend vor-
handener StraBenrandbebauug) lUberplant werden missen.

Zusitzliches Bauland wird also nur dort festgesetzt,
vo eine Abrundung bzw. Ergdnzung der stddtebaulichen
Situation angemessen erscheint (ca. 65 Wohneinheiten,
ohne Beriicksichtigung von Einliegerwohnungen). Bei
der Sicherung des Freiraumes wurde auf die Erhaltung
der fir das Landschaftsbild charakteristischen Natur-
ridume besonderer Wert gelegt.



Erlduterungen zum Planinhalt

Bauliche Nutzung

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung ist Ma@Bstab fir
die Festsetzungen innerhalb der Wohnbaufl&chen. 5o

ist lediglich im norddstlichen Teil des Plangebietes
eine 2-geschossige Bebauung festgesetzt, wdhrend der
tibrige Planbereich Uberwiegend eine eingeschossige
Bebauung festsetzt. Soweit Dachformen festgesetzt wur-
den, ist dies die im Plangebiet vorherrschende Dach-
form des Satteldaches. Im gesamten Planbereich ist
ausschlieBlich die offene Bauweise anzutreffen, die
auch durch entsprechende Festsetzungen fir die zukinf-
tige Bebauung planungsrechtlich sicherzustellen ist.

Als Art der baulichen Nutzung ist nérdlich der Witt-
briucker StraBe/westlich Ellberg die Festsetzung "All-
gemeines Wohngebiet" (WA) vorgesehen, vihrend der iUbri-
ge Planbereich, soweit er der Wohnbebauung zuzufih-

ren ist, als "Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt wer-
den soll. ' :

Zur Sicherung der stddtebaulichen Zielvorstellung wird
der Bereich ostlich Ellberg, nordlich Wittbré&ucker
StraBe als "Flache mit besonderem Nutzungszweck (Hotel
und Gaststidtte)" festgesetzt. Diese Festsetzung er-
moglicht zum einen die erforderlichen Erweiterungen
des dort ansissigen Betriebes, schlieBt aber gleich-
zeitig eine unerviinschte Ausdehnung von Wohnbaufl&chen
in diesem Bereich aus.

Griinflachen/Freiraum

Entsprechend der vorhandenen Nutzung der Freifldchen
sind im Planbereich offentliche und private Grinflachen
sowie Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald fest-
gesetzt. Soweit vorhandene Baum- und Strauchgruppen

das Landschaftsbild prdgen, sind diese Bepflanzungen
durch entsprechende textliche und zeichnerische Fest-
setzungen planungsrechtlich gesichert.,

VerkehrserschlieBung
Innere ErschlieBBung

Die innere ErschlieBung erfolgt lberwiegend Uber die
GartenstraBe und den Limbecker Postweg. Die Wohnbau-
flichen im Bereich GartenstraBe sind durch von der
GartenstraBe ausgehende StichstraBen (z.T. als Pri-
vatstraBen) erschlossen.



3.

Mit Ausnahme der sidlichen Abschnitte des Limbecker
Postweges und der GartenstraBe sovie der gesamten Strale
"In der Heide" sind alle ilbrigen StraBen bzw, Stra-
Benabschnitte verkehrsberuhigt, d.h., als Mischver-
kehrsflache festgesetzt.

Diese Festsetzung soll der vorhandenen Wohnqualitat
dienen und Schleichverkehr entgegenwirken, der sich
u.U. durch die erheblich verbesserte Verkehrssituation
im Planbereich bilden kénnte.

Aufgrund der vorhandenen bereits ausgebauten StraBen:
unterer Abschnitt GartenstraBe, von der Busschleife
bis zur StraBe "In der Heide" scwie "In der Heide"
selbst wurde hier auf die Festsetzung Mischverkehrs-
fldche verzichtet, ebenso fir den siidlichen Abschnitt
Limbecker Postweg im Bereich der einseitigen StraBen-
randbebauung.

AuBere ErschlieBung

Der Planbereich ist durch die Wittbrducker StraBe (B
234) und den Heideweg an das lbergeordnete Verkehrs-
netz angeschlossen.

Die verkehrsmiBige Anbindung an die Wittbrducker StraBe
erfolgt tber den Limbecker Postweg und die Gartenstrale.
Der Ausbau der beiden Einmiindungsbereiche in die Witt-
brducker StraBe ist erforderlich, um die bisherigen
Gefahrenpunkte an diesen Stellen zu beseitigen und

um einen reibungslosen Verkehrsablauf auf der Witt-
briaucker StraBe zu gewdhrleisten. Dabei wird die Besei-
tigung von max. 4 B#dumen erforderlich.

Von den beiden an die Wittbrducker StraBe angebunde-
nen WohnsammelstraBen (Limbecker Postweg und Garten-
straBe) soll die GartenstraBe aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit lediglich ein Rechtsabbiegen (sowohl Ein-
als auch Ausfahrt) erméglichen.

Die StraBe "Am Ellberg" vird fir den Durchgangsver-
kehr ca. 200 m ndrdlich des Einmindungsbereiches ge-
schlessen, um einen sicheren Verkehrsablauf auch an
dieser Stelle zu gewdhrleisten, Uber das weiterhin
an die Wittbrducker StraBe angeschlossene Teilstlck
der StraBe "Am Ellberg" sollen lediglich die dorti-
gen Anlieger angedient werden.
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3.3.3 (ffentlicher Nahverkehr

Der Planbereich wird im Norden von der iber die Witt-
brducker StraBe filihrenden Buslinie 8 (Schwerte - Holzen
- Reichsmark) der Miarkischen Verkehrsbetriebe tangiert.
Sidlich des Planbereiches verlduft die Buslinie 461 die
den Ortskern Horde mit Holzen verbindet.

3.4 Ver- und Entsorgung

Versorgungsprobleme sind innerhalb des Planbereiches
nicht vorhanden. Fiir den Bereich Holzen wurde ein zentra-
ler Entwdsserungsplan erstellt, der die Voraussetzung
fiir eine geordnete Abwasserbeseitigung im Planbereich
schafft. Innerhalb des Planbereiches wird nach die-

sem Entwdsserungsplan der Neubau von ca. 1,200 m Ka-
nal erforderlich.

Die Klarung der Abwédsser erfolgt durch den Ruhrver-
band in der Kliranlage Westhofen. Zur Erreichung der
Kldaranlage stellt die Stadt Schwerte ihre Kanalisation
zur Durchleitung der Abwdsser zur Verfigung. Dabei

ist im Entwdsserungsplan die Durchleitungsmenge fir
das Schwerter Kanalnetz begrenzt. Erforderliche MaB-
nahmen zu dieser Beschrankung der Durchleitungsmengen
sind ebenfalls im "Zentralen Abwasserplan'" enthalten,

5.5 Infrastruktur

Die erforderlichen o6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen
sind Uberwiegend im Ortskern Holzen vorhanden, der
den silidostlichen Planbereich tangiert:

- Schulen

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Grund-
schule an der Heinrich-Pieper-StraBe in Holzen. Weiter-
fiihrende Schulen befinden sich im Ortskern Hérde

und in Wellinghofen.

- Kindergarten

Eine Kindertagessdtte liegt auBerhalb des Planbereiches
im Ortskern Holzen.

- Sportstéatten

Sportplatz und Turnhalle liegen an der Heinrich-Pie-
per-StraBe auf dem Geldnde der Grundschule. Dieses
ist fir etwa notwendig werdende Erweiterungen aus-
reichend.



- Spielplatze

Fiir die Kinder sind genigend Spielmdglichkeiten,
sowohl auf den iiberwviegend groBen Hausgrundstiicken
als auch innerhalb des angrenzenden Freiraumes, vor-
handen. Auf die Festsetzung von Spielpl&tzen ist
daher verzichtet worden.

Die haupts#dchlichen privaten Infrastruktureinrichtungen,
wie Liden fir den tdglichen Bedarf, Sparkassen, Arzt-
praxen u.a., sind in Holzen und nérdlich des Planbe-
reiches in Wellinghofen vorhanden.

Immissionsschutz

Der gesamte Planbereich ist L&rmeinflissen von der
Wittbriucker StraBe und der BAB (A 45) ausgesetzt.

Die Larmberechnungen ergaben, daB durch beide StraBen
der Planbereich mit 55 dB (A) tags und 48 dB (A) nachts
belastet ist. Wdahrend die so errechneten Tageswerte

der DIN 18005 entsprechen, werden die Planungsricht-
pegel nachts von 35 - 45 dB (A) Uberschritten.

Aktive LiarmschutzmaBnahmen sind an der Wittbraucker
StraBe nicht realisierbar, da die vorhandene Bebauung
diese nicht zulaBt. An der BAB ist die Errichtung einer
Lirmschutzwand oder eines -walles nicht sinnvoll, da
dieser nur einen Wirkungsbereich von 300 m hat. Etwa

in dieser Entfernung beginnt aber erst die Bebauung

im Planbereich.

Um dennoch im Planbereich ein gesundes Wohnen zu er-
moglichen, sind fir die Wohnbebauung passive Larmschutz-
maBnahmen vorzusehen, die in Schlafrdumen nachts einen
Innengerduschpegel von 30 dB (A) und tagsiber in den
Wohnrdumen 35 dB (A) gewdhrleisten, Hierbei ist zu
beriicksichtigen, daB der Planbereich von L&rm vorbe-
lastet ist und bis auf vereinzelte Baullicken bereits
bebaut ist. Die durch die L&rmbelastung verursachte
Einschrinkung der Wohnqualitdt ist als hinnehmbar anzu-
sehen.

Altlasten

Im Planbereich befinden sich keine als altlastenver-
diachtig bekannten Flé&chen.



Denkmalschutz und Denkmalpflege

7u schiitzende Baudenkmale sind im Planbereich nicht
vorhanden. Denkmalpflegerische Belange werden daher
nicht berihrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt wer-
den; der Bebauungsplan weist darauf hin.

Bestehendes Planungsrecht

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes simmen mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes iiberein.

Stadtebauliche Daten

Allgemeines (WA) und Reines

Wohngebiet (WR) 36,00 ha
Fliche mit besonderem Nutzungs-

zveck (Hotel und Gaststatte) 0,69 ha
offentliche Verkehrsfléache ' 6,40 ha
private Verkehrsfléache 0,32 ha
6ffentliche Griinfldche (Wanderveg) 0,15 ha
private Grinflache 4,60 ha
Flache fir die Landwirtschaft 22,00 ha
Wald 4,90 ha
Fliche fir die Landwirtschaft

und Wald 6,60 ha
Versorgungsfldache (Trafo) 0,02 ha

GroBe des Plangebietes 81,68 ha
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Kosten

Nach iiberschldglicher Ermittlung werden voraussicht-
lich folgende Kosten entstehen:

- Grunderwerb 740 000,-- DM
- StraBenbau 760 000,-- DM

1
3

- Kanalbau 2 120 000,-- DM
7

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bei Realisierung der im Bebauungsplan enthaltenen
MaBnahmen sind nachteilige Auswirkungen auf die per-
sonlichen Lebensumstinde der im Planbereich wohnen-
den Personen nicht erkennbar. Auf die Anwendung der
§§ 180, 181 BauGB (Sozialplan und Harteausgleich)
kann daher verzichtet werden.

Dortmund, den FO 0
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