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Bebauungsplan H6 223 - In der Heide -

Anderung Nr.

= it &l N
Teil | Dabei darfen Innenschalipegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt, (2) Bodenaushub o ’_ g [ Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1 der Qer Ausschuss fur Umwelt, Stadtgestaltung, Wohnen und
Textliche Festsetz nicht aberschritten werden. Die Tabelle ist nur soweit anwendbar, als die dort - A Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) vom 18.12.1990 imebilien hat am nach § 2 Abs. 1 in Verbindung s
exticne restise Unge" genannten Raumarten nach den Festsetzungen Gber die Art der baulichen Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfalit. Der notwendige f,.-" )2 (BGBI. 1991 |, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der § 1 Abs™8.und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),inrTe
| s Nutzung zulassig sind: Bodenaushub sollte auf dem jeweiligen Gelédnde verbleiben. Notwendige /.r " F!urstﬁcke stimmen mit dem Nachweis des Fassung derBgkanntmachung vom 23.09.2004(BGBI. | S.
§1 % IHB"B" VerfillmaRnahmen und Gelandemodellierungen sollten nur mit unbelastetem Material ¢ Liegenschafiskatasters Stand w £/ 3 Afigre 2414 / FNA 213-DNg Verbindung mit den &§ 7 und 41 Abs. 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Raumart Innenschallpegel erfolgen. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist ;?5“999"9 T S aCher P ‘ :;’v%em' s g '- dasRLa"d -" "S‘g’v"m (GO
; : : Iuieuhg. vom 1%.9U/7, =OIRWO. 3 NRW 2023)
l <I> In dem mit der Ziffer %gek&nnzeimneten Baugebiet ist in einem Einzelhaus 1 Schiafrdume nachts WESRNE TS COF LSRR G ERINIR) SRR, l > beschlossen, den Bebauungsptag Ho 223 - In der Heide - zu
die Emichtung einer 2. Wohneinheit zul@ssig, wenn hierfur auf c_iern‘Grundatuck ein 1.1  in reinen und allegemeinen Wohngebieten 30 dB (A) | (3) Schutz des Mutterbodens gemal § 202 BauGB und, den andern (ﬁnﬂélmng Nr. 3
ﬂ zusatzlicher Stellplatz nachgewiesen wird. Bei Doppelh@usem ist die Krankenhaus- und Kurgebieten it J |
l Emichtung einer 2. Wohneinheit unzulassig. 1.2 in allen brigen Gebieten 35dB (A) Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Emichtung und Anderung baulicher P[2175 L
3 : X Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdanderungen der Erdoberflache Leiterges A eYRFIRRS |
32 ::glﬁ; 2‘:: ﬂ:rNGr 921, ;:::3;;‘ B Lotngasecht 2. _Wul'_mraume tagsubey ! ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Stadt. Obervermessungsrat i Ratsmitglied
ke 2.1 :; m':::h:"d 3'@3"::"9" gohngebieten, 35dB (A) Vergeudung zu schitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet ' |
: : . : ran us- und Kurgebieten wieder einzubauen. Zugunsten von WiederandeckungsmaBnahmen"” ist eine Der Ausschuss fur Umwelt, S und '
Die Ver- und Entsorger. Anlieger und Erbbauberechtigten haben das Recht, die 292 in allen tbrigen Gebieten 40 dB (A : : ae e ot 1 : : sschuss fur Umwelt, Stadtgestaltung, Wohnen _ 2r Entwurf der Anderung Nr. 3 des Bebauungsplanes Ho
® mit dem Buchstaben gekennzeichnete Flache mit einem Geh-, Fahr- und . A) Bodenverdichtung zugunsten der Vegetatmnsentmcklurfg% und Flachenversickerung zu Immokilien hat in seiner Sitzung am nach § 3 Abe2 in der Heide - hat mit Begriindung nach § 3 Abs.
Leitungsrecht zu belastn 3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiibe P— ' Verbindimg mit § 13a BauGB beschlossen, den Eptfir der BauGB s( die -_
; 2 Ungm'l::;lt ‘E““s‘ “"h bedﬁrfrtiumEE gfb i 4088 ) ' Anderung Nr8.des Bebauungsplanes H6 223<In der Heide - I einschlieRlich
: : : et : niemcnisraume, rune € Einzelouros (4) Baumschutz fir die Dauer von ®igem Monat auszulege ausgelegen. zur
Die Anl und Erbbauberechtigten haben das Recht, die mit den Buchstaben wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken (Offentlichkeitsbeteiligung). Erdrterung.
e und (€ ) gexennzaichneton Fachen mit sinem LOIRmeht 2 Usistoe. Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fur den vorhandenen
Dié Flachefi sind von jeglicher baulichen Anlage freizuhalten. Operationsraume, Kirchen, Aulen Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der I Dortmund, den Dortmund,
3.2 Biiros fur mehrere Personen 45 dB (A) Stadt Dortmund” in der jeweils giiltigen Fassung.
§3 Abgrabungen und Aufschiittungen 3.3 Grof3raumblros, Gaststatten, 50 dB (A)
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 2 (4) BauO NW) Schalterrdume, Laden (5) Private PKW-Stellplatze Ratsitglied | P
- Innerhalb des Anderungsbereichs sind unselbstandige Aufschittungen und _ Berei
Abgrabungen bis zu 1 m zulassig. Sofem diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Von den Grundstiickseigentimem bzw. Erbbauberechtigten sind je Wohneinheit zwel
Baukoérperanordnung eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende Steliplatze und far eine 2 Wohneinheit je ein Stellplatz auf dem jeweiligen Grundsti]ck |
§4  Festsetzung der Héhenlage, Hohe baulicher Anlagen | AuBenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie anzulegen. Dabei darf die Zufahrt zur Garage bzw. Carport als Stellplatz mitgerechnet - Der Rat der Stadt hat am /§.0}.A3 nach § 10 Abs. 1 Hiermit wird éntsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung ber die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO) 2719), AuBentiren, Dachfiachen, Wénde etc.) zu verwenden. werden. | in Verbindung mit § 13a BauGB und in Verbindung mit sffentliche Bekanntmachung vom kommunalen Ortsrecht
Ford lanten Reine Wohngebiet werden maximale Traufhohen festgesetzt Nach dem Runderiass vom 24.09.90 (MBI. NW S. 1348) des den §§ 7 und 41 Abs. 1 der ( fur das (Bek ungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999
o mmpligsphanes, o sl e g nordrhein-westfalischen Ministers fur Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 (6) Artenschutz e vasts SR ot e L e B e s e
s R b A " ' -Schallschutz im Hochbau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als _ ' (GV NRW S. 666, SGV NRW 2023) die Anderung Nr.3 Wortlaut der Satzung tber die Anderung Nr. 3 des
Gelandehohen sind dem Anderungsplan zu entnehmen. Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherm/Antragsteller auf den Einzelfall EmeteB?;fekérengjmu ng dr?rf in de.;e Nntematen B;icht vor ;mfang Diz;mber und bis des Bebauungsplanes HO 223 - In der Heide - als m:mnff ?;ig ?2230 ':;1 der HEid?r;sun'm Be:gﬁ:
§5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur EE_eBtBHt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmanahmen zu ff?:arknsr.nr::n = HE:UI;I' zeu ilgﬁgblimmiuufﬁd g;gmngl:;;mvuil::{;::e I:c?ividuen st Wt i oo m““'? e i
erbringen. . \ _ 1u
;‘lgn: k::ﬂkfgo i.V.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB/ § 9 Abs.4 BauGB i.V. Nachng 67 Bau ONW bedurfen Vorhaben unter anderem keiner Genehmigung, planungsrelevanter Arten fachgerecht zu bergen. ' _ | eingehalten | . -
m. § 51 2 LWG NW) wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen. Zu diesem Konkrete Ausfiihrungen kénnen dem Artenschutzrechtlichen Beitrag entnommen | Dostrmind. deh
Nachweis gehort auch der Nachweis ausreichenden Schallschutzes werden. ; |
Reduzierung des Versiegelungsgrades entsprechend den Vorgaben dieser Festsetzung. Dieser Nachweis ist vom - (7) Entwasserun J)-’U 0 ¢
Private Stellplatze, Hofflachen und Zufahrten sind aus Granden des Bauherm zu erbringen. I g Gberbﬂrgernwmr
Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwasserdargebots in | l §11 Gestalterische Festsetzungen Der Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Niederschlags- e | r ! =
wasserdurchldssiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges wasserdurchiassiges 9 Abs. 4 BauGB L. V U"E__as Abs. 1 und Abs. 4 BauO wasserversickerung Uber ein Rigolensystem (gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz WHG) | Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in | Stadt.
Pflaster, Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundener Decke, Schotterrasen) § . HEB1LV.m. § i 2 Gt ist bei der Unteren Wasserbehorde einzureichen und im Rahmen des Bauantrags- den "Dortmunder Bekanntmachungen® - Amisbiatt der |
_ Stadt- Nr. 3.  vom #3.02ortstblich bekannt

verfahren nachzuweisen. Die "Satzung Uiber die Entwasserung der Grundstlcke in gemacht worden. | |

auszufiihren.

Fur den gesamten Anderungsbereich gilt: P i
§6 Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser Doppelhauser ; mmﬁ - mzz:i ;mﬂeﬂm& mm_
i - anes - In eide - in f
' gs;ba. b B;:GB BSS B AN & TaeRS LY. 3 558 Aneinander gebaute Gebéude sind mit der gleichen Dachform, Trauf- und (8) Anschlussverpflichtung Kraft getreten. |
ndeswassergesetz NW) Firsthohe, Dachneigung, Dachfarbe und mit gleichen Dachiberstanden zu _ _ : _ | _ 7013 l
0 Nlonde: Niadarsshi - der brivaten versieelten Flaichen ist gem versehen. Zudem miissen die vordere Bauflucht, Sockelausbildung und Die Gfrundstumselgentpmr sind verpflichtet, das Schmulzmsser an die vorhandene P 4. £U1d
g RS S R e N s Fassadenmaterialien einheitlich gestaltet sein. stadtische Druckrohrieitung (Wittbraucker Strafle) anzuschlielen. N |
§ 51a LWG durch geeignete technische Mal3nahmen Zl&za;qnu";hr abzuleiten und Das Schmutzwasser ist durch Pumpenanlagen dem stadtischen System zuzufiihren. - foalihate |
zur Versickerung zu bringen (Arbeitsblatt DWA-A138). Di ung von _ ; i |
Niederschlagswasser als Brauchwasser ist zuldssig. Dachgauben/Dacheinschnitte/Dachaufbauten |
Die gesamte Lange aller Dachgauben/Dacheinschnitte/Dachaufbauten eines (9) Kampfmittel | .
Das Niederschlagswasser ist innerhalb der mit dem Buchstaben Einzelhauses und einer Doppelhaushailfte darf maximal die Halfte der Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Bombenamﬁgebiet Es kann aber nicht . L | |
gekennzeichneten Belastungsflache abzuleiten. zugehﬂrigeg Trauﬂiatnge Dr;ic:t ﬁbghrschrirn. Z:eigﬁzdchoss?; Gaublzn L!l'ld vollstandig ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Erdreich befinden. :
. osse i Ssig. ] ; _ |
(©)  Diemitdem Buchstaben () gekennzeichnete Sammelrigole istals Gemein- o e T T Weist bei Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine Bebau ung splan HO 223
; W i auBergewohnlicheVerfarbung hin oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, |
schaftsanlage zu erstellen Und von den spéteren Eigenftimem dauerhaft zu Einfriedungen sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das = ' n d er H eld e L
warten. Geschlossene Einfriedungen (wie Mauern, Holzflechtzaune) zum Zwecke des Ordnungsamt der Stadt Dortmund oder die Polizei zu verstéandigen. |
Es ist zu gewahrleisten, dass die geplante Versickerungsanlage (Sohle des 2“’“;’;‘::‘:1;:'“‘1 e gk s i’“'ﬁi?fté;ﬁr dgrien sk A nderuna N 3
Rigolengrabens) den nach den einschlagigen Regeln der Technik erforderiichen e g JEE QW e e o8 (10) Methangas / g I.
el einhalt Gebaudekante. Entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenzen sind geschlossene : . _ s : _
Abstand zum Grundwasserspiegel einhait. Einfriedungen unzuléssig. Die Arbeitskarte der potentiellen Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund unterteilt / MaRstah Blati Y
das Stadtgebiet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Der / i " : atum
§7 Anpflanzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen Stitzmauem :rr:vd:rgﬂ-gsbemnh liegt in der Zone 0. Danach sind Methangasaustritte nicht zu E
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Stitzmauem sind aus gestalterischen Grinden nur in Form von Naturstein- 1:500 in einem Blatt: 61/4 10.06.2013
oder Trockenmauem oder Gabionen zuldssig. Stitzmauem, die von . : _ | |
<2> In der mit der Ziffer gekennzeichneten Flache ist die Eingrinung zum Laubholzhecken verdeckt werden, diirfen ausnahmsweise aus Beton erstellt (11) Bergrechtliches Erlaubnisfeid
sudlichen Landschaftsiaum zu sichem. Falls die derzeit vorhandenen werden. Stutzmauem sind nur innerhalb der Privatgrundstiicke zulassig und _ Der rdumliche Geltungsbereich der And. 3 des B-Planes befindet sich innerhalb des . = ; 2 |
Nadelgehéize entfemt werden, ist eine Laubholzhecke mit einer Endhéhe von mussen einen Abstand von mindestens 3,0 m zur Nachbargrenze deranden . bergrechtlichen Erlaubnisfeldes "Ruhr” der Wintershall Holding GmbH, Erdéiwerke. Zu dieser Bebauungsplananderung g:ehért die Begrandung Voﬂr' 10.06.2013
mindestens 1,5 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ander ungsbereich angrenzenden Grundsticke einhalten. Die maximal Hierbei handelt es sich um eine Offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Anlagen zur Bebauungsplananderung: ’
Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Erganzend zur zulassige Héhe von Stitzmauem betragt 0,80 m. Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Einschrankungen fur eine | |
Artenschutzrechtlicher Beitrag zur artenschutzrechtlichen Reievanzprﬂh#g,

Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht.
Herbstreit Landschaftsarchitekten, Bochum August 2010

Heckenpflanzung durfen lediglich Drahtzaune mit einer Hohe von maximal 1 m
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sowie erga : ende Stellungnahme,

innenliegend zur Hecke zur Verwendung kommen.

! : (12) Uberflutung Ahlenberg Ingenieure GmbH, Herdecke September 2010 / Januar 2011
§8 Erhaitung von Baumen, Strauchern und sonsfigen Bopfiensingen Tell " Damit Uberflutungen der Neubauhd&user bei Starkregenereignissen vermieden werden, / i : |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) - J sind technische Vorkehrungen zu treffen, die verhindem, das Oberfidchenwasser in die |
Hinweise Wohngebaude eindringen kann. / ,
@ In der mit der Ziffer gekennzeichneten Flache sind die in den Altemativ sind die Gebauded6ffnungen mindestens 10 - 15 cm Gber der zukunftigen oder r |
Anderungsbereich hineinreichenden Kronenbereiche der Laubbdume, die auf (1) Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden der anstehenden Gelandehthen anzuordnen. ; Ubersichtsplan ohne MaR3stab
dem westlich angrenzenden Grundstiick stehen, zu erhalten. Des Weiteren ist die Querneigung der Strafle (Privatstrale) so auszubilden, dass die
§9 Fithrung von Ver- und Entsorgungsieitungen Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden. Neigung gegen den Hang gerichtet ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Bodendenkmale kénnen Gegenstande und Bruchstiicke von Gegenstanden,
Reste von baulichen Anlagen; Hohirdume, Knochen und Knochensplitter, : .
Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit Ausnahme der Leitungen zur i Veranderungen und Verl?égrbungen der naturlichen Bodenbeschaffenheit (12) Anbingung an ces F’laqg;ebue.t
Niederschlagswasserbeseitigung unterirdisch zu fiihren. sowie Abdriicke von tierischen oder pflanzlichen Lebens sein. Die Die genaue Gestgﬂqu und Ausbildung der Zufaljlrt ist im Rahmen einer Sonder-
Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaflichen Hinweisen nutzungseriaubnis mit Stralen.NRW. (Regionalniederiassung Ruhr) zu regein.
§ 10 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen darauf ist der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Dortmund unverzuglich Im Einmiindungsbereich zur Landesstrae sind die erforderlichen Sichtfiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) anzuzeigen (Tel. 50 24292, Fax 50 26730). Der Landschaftsverband dauerhaft freizuhalten. Der hier vorhandene Bewuchs ist zu entfemen.
Westfalen-Lippe ist gemaR §16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) ' | ,
Festschreibung von Innenschalipegein berechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und fir die
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen.
In dem Baugebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Die Entdeckungsstétte ist geméaR §§ 15 und 16 DSchG NW drei Werktage in
L armimission durch den Kfz-Verkehr (Wittbraucker Strai®e) bauliche und sonstige unverandertem Zustand zu erhalten.
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. .

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) VOM 23.09.2004 (BGBIL.I, S. 2414 / FNA 213-1) UND NACH DER SONSTIGE FESTSETZUNGEN ’ agicons . ooy g I

| (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. §86 Abs. 1 und Abs. 4 der BauO

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGBI.1.5.132) S e T ot Y L et wask O 55 10N

: Nutz MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinie - Baugrenze Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und SD Sattikdach
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) zur Entwicklung von Natur und Landschaft —1 - - |
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) g I Grenze des Anderungsbereiches
T (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs.7 BauGB)
| o P 35°-45° Dachneigung
Die festgesetzte Dachform bezieht sich nicht

auf Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)
Reines Wohngebiet R T e ?3: giﬁﬁg | @ tediche Fesmetaung o S
Soortarona 72 R e | SRS jowoey, Skedmys o o : '
§ 20 BauNVvO 9 SR £ ;‘; pﬂanfﬂfgén Faucherm und sonstigen 7~ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten SONSTIGE DARSTELLUNGEN
" Hochstgrenze der Zahl der Voligeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB) Dgpo.c - (uernidech) 21 belasende Ficnen
& 20 BaulVO 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
i _ . Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung : o i s L
TH ;-Ief:t;ﬁtggf\::}zrﬁ ad:é;':gﬂ;g:;;e;h?" auf die m von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
| 198,0m Gelandehdhe tiber NHN |
i i p e o - ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen ! . s
| GMil | Gemeinschaftsmiillaniage A S‘erugung Stadtplanungs- und |
L — — 1 (59 Abs.1 Nr. 22 BauGB) m Sichtfischen 1_._ U Bauordnungsamt




