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Begrindung

Zum

Bebauungsplan HG 218 - Holtbriigge -
Planbereich zwischen der Wellinghofer Amtsstrafe, der Holtbriigge
und der Silberhecke in Do-Hdrde (Wellinghofen)

1.

2.
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Beschreibung des Planbereiches

Der Planbereich liegt etwa 2,5 km silidwestlich des Ortsteil-
zentrums Do-Horde an der StraBenachse ZillestraBe - Welling-
hofer StraBe - BriickenstraBe; er ist im Westen und Norden
von zwei klassifizierten StraBen - der RuhrwaldstraBe (B 54)
bzw. der Holtbriigge (K 2), und der ZillestraBe (L 661), im
Osten von einem Wohngebiet mit Ein- und Mehrfamilienh&usern,
das sich vornehmlich in den 60er und 70er Jahren entwickelte,
eingefaBt. Die von der Silberhecke und der Wellinghofer Amts-
straBe tangierte Randzone im Siidosten und Sliden des Planbe-
reiches ist bereits durchgehend und bandartig mit ein- bis
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern bebaut. Der iber-
wiegende unbebaute Teil wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Allgemeine Planungsziele, Erlduterungen

Die Festsetzungen des Entwurfes zum Bebauungsplan sehen eine
weitere Bebauung der bisherigen Freiflidche mit Einfamilien-

hdusern und ihren Nebenanlagen sowie die Fortschreibung der

baulichen Nutzung der vorhandenen Randbebauung vor.

Das neue Baugebiet ist stark mit Emissionen aus dem Kraftver-
kehr der Holtbriigge, der RuhrwaldstraBe (B 54) und der Zille-
straBe belastet. Die Werte dieser Umweltbelastung ermittelte
ein Gutachten, dessen Ergebnis in der Planung beriicksichtigt
wurde. Sie sieht einen zweiseitigen Lirmschutzwall mit Be-
pflanzung und einer Kronenhthe bis zu ca. 4 m vor, der gleich-
zeitig den Planbereich westlich und ndrdlich begrenzt. Die
Stellung der geplanten Baukirper, deren HShenbegrenzung und
Ausfiihrung werden die SchallschutzmaBnahmen unterstiitzen missen

ErschlieBung, Entsorgung, 6ffentliche Nahverkehrsmittel

Der Planbereich ist iiber die Silberhecke' und die Wellinghofer
AmtsstrafBe woll erschlossen und entsorgt. Die innere Er-
schlieBung der geplanten Bebauung libernimmt ein befahrbarer
Wohnweg, der als StichstraBe ausgebildet an der einzig noch
méglichen, bisher durch einen Wirtschaftsweg offengehaltenen
Stelle an die Silberhecke anbindet, da die Holtbriigge als
KreisstraBe und Verknlipfung der Ruhrwald- mit der Zillestrale
einen Anschlufl ausschliefit.

Zur Verkehrsberuhigung ist ein grofBer Teil der Stellplétze

und Gemeinachaftsgaragen zusammengefaBt. Zwei FuBwegverbindunge:
mit der ZillestraBe und der Wellinghofer AmtsstrafBe erginzen
das Erschliefungssystem.

Uber den FuBweg zur ZillestraBe sind die 8ffentlichen Nahver-
kehrsmittel Bus (Haltestelle Holtbriligge) und StrafBenbahn
(PreinstraBe) leicht erreichbar.
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2.2 Stadtgriin und Freirdume

Der Planbereich steht iiber Geh- und Fuflwege mit den wohnnahen
Erholungs-Freiflichen des Hacheneyer Stadtwaldes und der Grin-
zone der Schondelle' in Verbindung.

Festgesetzt sind als 6ffentliche Griinfldchen zwel Kinderspiel-
pldtze (B/C und C) und der Ldrmschutzwall.

Auswirkungen der Planung auf die Infrastruktur

Durch die Realisierung der Planung entsteht nur ein geringer Ein-
wohnerzuwachs, die Mehrbelastung der dffentlichen Einrichtungen

- Kindergirten, Schulen und konfessionellen Einrichtungen - ist
daher unbedeutend. Kosten entstehen nur fiir die Erschliefungs-
anlagen des Planbereiches. Dariiber hinaus sind weitere Investi-
tionen nicht erforderlich.

Planungsrecht und Verfahren

Beschliisse iliber die Aufstellung und die

vorgezogene Blirgerbeteiligung am 30.08.79
vorgezogene Blirgerbeteiligung vom 03.12.79
bis 31.12.79

Flichennutzungsplan, 160. Anderung:
wird parallel - laufend durchgefihrt
Stddtebauliche Zahlenwerte

Fliche des Planbereiches = Bruttobauland = ca. 4,90 ha
Verkehrsfliche = ca. 0,30 ha
o6ffentliche Griinfliche

(Kinderspielplidtze, Lidrmschutzwall) = ca. 0,42 ha
Nettobauland = C&. D, a
vorhandene Wohneinheiten (WoE) ca. 30
geplante Wohneinheiten ca. 45
vorhandene Einwohner

30 WoE x 2,8 = 84
zuziigliche Einwohner

45 WoE x 2,8 = 120
Einwohnerdichte, bezogen auf das

Nettobauland = 42 E/ha
Kosten

Die ErschlieBungskosten fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes
betragen voraussichtlich DM 1 500 000,--.

Bodenordnung, MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Neuordnung des Grundbesitzes soll mdglichst freiwillig er-
folgen und ist, da es sich um gréBere zusammenhdngende Fl&chen
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handelt, unproblematisch. Nachteilige Auswirkungen auf die per-
sbnlichen Lebensumstinde der im Planbereich wohnenden Menschen
sind nicht erkennbar. Die Anwendung des § 13 a BBauG - Grund-
sdtze fir soziale MafBnahmen, Sozialplan - entfdllt somit.

Stadtplanungsamt
Dortmund, 15.70.80
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1. Ausfertiouny

Gednderte Begrindung zum

Bebauungsplan H& 218 - Holtbriigge - in Do-Hoérde (Wellinghofen)

-~ Neufassung des Absatzes 2 zu Nr, 2 "Allgemeine Planungs-
ziele, Erlduterungen":

Das neue Baugebiet ist stark mit Emissionen (Verkehrsldrm)
aus dem Kraftfahrzeugverkehr der Holtbriigge, der Ruhrwald-
strafe (B 54) und der ZillestraBe belastet,

Die Werte dieser Ldrmbelastungen zeigen Gutachten auf, deren
Ergebnisce die Planung berlicksichtigt.

Sie sehen einen zZweiseitigen L&rmschutzwall mit Bepflanzung
und einer Kronenhéhe von 4,50 m lidngs der Holtbriigge vor,
an den sich in Richtung ZillestraPe eine Lirmschutzwand von
3,50 m anschlieft.

Diese aktiven SchallschutzmafBnahmen werden durch passive, in

Form von textl, Festsetzungen unterstitzt, die sich i, w. auf
besonders ausgebildete Fensterkonstruktionen atilitzen.

- Erginzung zu Ziffer 4 -

Die Genehmigung der 160. Anderung des TFlidchennutzunpsplanes wurde
13.09.1982 amtlich bekanntgemacht.

Dortmund, 20.04.83
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