1. Ausfertigung
Begrindunceg

zur Aufstellung des Bebauungsplanes HS 216
- CodekinstraBe/Bezirksfriedhof -

Flanbereich zwischen FPreinstrafBe, GodekingstraBe, Auf den Porten,
Limburger Postweg, BriicherhofstraBle und Godefriedstrafle in Do-Horde

(Wellinghofen)

1.

Beschreibung des Flanbereiches

Der Planbereich liegt ca. 2,5 km slidlich des Stadtteilzentrums
Do-Horde, das Uber die StraBllenverbindung Preinstrafe-ZillestrafBe-
Wellinghofer Strafle zu erreichen ist. Er umfafit zwei in ihrer
Hutzung deutlich wneinander unterscheidbare Teilbereiche: ein
kleines Baugebiet an der PreinstraBe/CodekinstraBe und eine
groBere Griinfldche: das Geldndes des Bezirksfriedhofes und dessen
Erweiterung, bisher landwirtschaftlich genutzt. Das erstere
enthédlt Einzelhandelsgeschédfte bzw. kleinere gewerbliche Betriebe
und eine Wohnbebauung aus EinfamilienhZusern. Beide Teilbereiche
sind voll erschlossen und entsorgt; die noch zu erbringenden
restlichen ErschlieBungsaufwendungen sind daher nur gering.

. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Flir die liberbaubaren Flichen des Planbereiches bedeuten die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nur eine Anpassungsplanung, d4 sie
nahezu abschlieflend bebaut und nur noch geringe bauliche Er-
weiterungen zulassen. Die Festsetzungen des Vorgingerplanes

We 109 aus dem Jahre 1964 wurden den Erfordernissen eines weiteren
Ausbaues der Ladengruppe nicht mehr gerecht. Die neu getroffenen
Festsetzungen,besonders iUber die Gemeinschaftsstellpldtze, sollen
die Voraussetzungen flir die zeitgemiBe Weiterfiihrung der Laden-
gruppe erméglichen. Flr den Bezirksfriedhof wird die Erweiterung
des bisherigen Geldndes notwendig, da im Bestattungsbezirk
Wellinghofen die bestehenden und geplanten Belegungsfldchen nicht
mehr ausreichen und auf Flichen in anderen Bezirken zurlickge-
griffen werden mufite. Die Erweiterung nach Siidosten soll zumindest
eine Belegung bis etwa 1983 gewdhrleisten.

Erlduterung zum Bebauungsplan

Fir die lberbaubaren Fldchen des Planbereiches - Baugebiet
GodekinstraBe - ist als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt, in welchem alle vorhandenen und
geplanten Nutzungen gemiB § 4 der Baunutzungsverordnung allgemein
oder als Ausnahme zuléssig sind. Die friihere, im We 109 festge-
setzte Art der baulichen Nutzung "Mischgebiet" (MI) fiir die
Ladengruppe ist daher entbehrlich. Die angrenzenden Bereiche, bishe:
als "Reine Wohngebiete" (WR) festgesetzt, sind aufgrund der Ver-
kehrs-Emissionen auf "Allgemeines Wohngebiet" (WA) zuriickgestuft.

Die bisherige Siedlungsstruktur und das MaB der baulichen Nutzung
wurden i. W. beibehalten und entsprechen den angrenzenden Bauge-
bieten auBerhalb des Planbereiches.

Die Fldche des Bezirksfriedhofes mit seiner Erweiterung ist als
offentliche Griinfldche mit der Sondernutzung Friedhof, eine Teil-
fldche an der GodefriedstraBe als private Griinfldche -Grabeland -
festgesetzt.
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L, Auswirkung der Planung auf die Infrastruktur
sine Erginzung der Infrastruktur cdes Planbereiches ist nur im
Bereich der Fldchen fiir den ruhenden Verkehr (Parkplitze) er-
forderlich. Zudem gilt es die Funktion der Fritz-lMenze-Strafe
als Wohnstrafle durch Entlastung vom Andienungsverlkehr der
Ladengruppe durch ein Zu- und Ausfahrtsverbot zu entlasten.
Der fortgefiihrte Parkstreifen der GodekinstraBe bis zur Prein-
strafe - bisher mehr oder weniger Verkehrsgriin - vergrifBert
das Angebot an Parkpldtzen um. ca. 3*5 Stiick; hinzu kommen
die der Parktasche mit etwa 25, so daB sich auch hier eine Ent-
lastung ergeben wird.
5. Planungsrecht
Bebauungsplan We 109
rechtsverbindlich seit dem 29.10.65
Bebauungsplan H6 216 - Ladenzentrum
GodekinstraBe -
(1) Aufstellungsbeschlufl vom 05.10.78
Bebauungsplan HE 216 - Godekinstrale/Be-
zirksfriedhof
(2) AufstellungsbeschluB vom 13.09.79
und BeschluB iiber die vorgezogene
burgerbeteiligung
Brgerbeteiligung vom 10.12.79 bis zum 31.12.79
6. Stéddtebauliche Zahlenwerte
Fldche des Planbereiches = Bruttobauland = ca. 12,51 ha
davon:tffentliche Griinfliche - Bezirksfried-
hof = ca. 10,32 ha
Allgemeine Wohngebiete (WA) = eca. 1,44 ha
Verkehrsflichen = ca. 0,42 ha
Private Griinfldche - Grabeland - = ca. 0,31 ha
Versorgungsflédche - Umspannstation - = ca. 0,02 ha
Nettobauland = ca. 1,44 ha
7. Kosten
Der Aufwand fir die Friedhofserweiterung von ca. 30 000 gm
liegt voraussichtlich bei DM 1,15 Mio, fiir die Erweiterung
und den Ausbau der Parkfldchen bei ca. DM 200 000,--.
8. Finanzierung und Realisierung

Die Finanzierung muBl aus eigenen Mitteln erfolgen, da fiir
Friedhofserweiterungen keine Zuschiisse gegeben und ErschlieBungs-
beitrdge nicht erhoben werden kénnern.

Inwieweit die Parkplédtze ganz oder teilweice nach § 127 ff BBauG
abgerechnet werden kénnen, ist noch zu priifen.



Die baulichen HMaBnahmen kénnen unmittelbar nach der Hechtsver-
bindlichkeit des bebauungsplanes begirmen.

9. Bodenordnung, Sanierung, Sozialplanung

Die zur Erweiterung des Bezirksfriedhofes bendtigten Flichen
sollen moglichst freih&ndig erworben werden; anderenfalls
nach den Bestimmungen des Bundesbau_gesetzes.

Wachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumsténde
der Bewohner des Planbereiches i. 5. des § 13 a DBauG - Grund-
gdtze flir soziale MafBnahmen, Sozialplan - sind nicht erkennbar.
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