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Tagesordnungspunkt

Beschluss iiber den Erlass einer Satzung zur Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigeriart

von Gebieten (Erhaltungssatzung) im Stadtbezirk Dortmund- Eving, Ortsteil Kemminghausen
fiir den Bereich der "Kolonie Kirdorf"

Beschlussvorschlag

Die Bezirksvertretung Dortmund-Eving, dét Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und
Wohnen sowie der Haupt- und Finanzausschuss empfehlen dem Rat der Stadt, dem
Vorschlag der Verwaltung zu folgen.

Der Rat der Stadt beschlieft fiir den unter Punkt 1 der Beschlussvorlage beschriebenen
‘Geltungsbereich den Erlass einer Erhaltungssatzung.

- Rechtsgrundlage: o -

' § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08.
1997 (BGBI.1, S 2141, BGBI. II/FNA 213-1) in Verbindung mit den § 7 Abs. 1 und 41 Abs.
1 Buchstabe f Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07. 1994 ((GV NRW S. 666, SGV NRW 2023).

Begriindung

1. = Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung liegt im Stadtbezirk Dortmund-Eving,
Ortsteil Kemminghausen (119 WE in 70 Gebiuden mit den dazugehdrigen
Grundstiicksflichen). Fiir folgende StraBen und Hauser soll die Satzung gelten:

Gitschiner Strafle 2
4,5,52,7,72,9,10,104a,11,12,12a,13,14,15,16,16a,17,17 2, 18,18 2,19, 19

a,20,20a,25,27,27 b, 28,28 a,29,29 a, 30,30 a, 31,32, 33, 34,35, 36,36 a, 38, 38
a :

Koniggritzer Strafie . ,
1,2,3,3a,4,4a,6,6a,7,7a,8,8a,10,104a,12,14,14 3, 16
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Nachoder Stralie
2,2a,4,6,6a,8,8a,10,12,12a, 14,14 a,16,16a, 18,18 a

PreuBische Strafle |
180, 182,182 a, 184 a, 192,194, 196, 196 a

Wrangelstralle

11a22a3455366a77a88a99a1010a11 11a,13,14, 14 a, 15,
15.4,17 '

2. Anlass zur Aufstellung einer Erhaltungssatzung

“Die Kolonie Kirdorf als exemplarisch malerisch - ganenstﬁdtische Arbeitersiedlung
aus den Jahren von 1914, soll trotz getétigter Modernisierung in den 90iger Jahren
(Objektmodernisierung) in ihrem schiitzenswerten Gesamtbild erhalten werden. Die
Eigentiimerin Viterra Wohnen AG parzelliert und verduBert z.Z. die Siedlung. Um bei
anstehenden Modernisierungs- und Umbaumafnahmen die Unverwechselbarkeit des
Ortsbildes der Kolonie zu bewahren, ist der Erlass einer Erhaltungssatzung sinnvoll.

Die Arbeiterkolonie neben dem ehemaligen Schacht III der Zeche Minister Stein ent-
stand um das Jahr 1914 auf dem ehemaligen Spenhofskamp. Es wurde eine gartenstad-
tische Siedlung gebaut mit unterschiedlichsten riumlichen Situationen (gerade, gekiirz-

te, sich verengende Strafien, StraBenversatze halbrunde Plitze, axiale Kreuzungen, so-
gar ein Fiinfeckplatz).

Die Gebiude, abwechslungsreich gestaltet, als Einzel- und Doppelhiuser und
Hausgruppen machen mit den diversen Dachformen, kleinsprossigen unterteilten
Fenstern, Blendliden, versetzten Symmetrieachsen, Sichelelementen, variierenden

Fensterformen und nicht zuletzt den Hecken- und Rankspalieren den speziellen
Charakter der Siedlung aus..

Es wurden 15 verschieden Gebdudetypen errichtet mit jedoch z. T. geringen
Abweichungen untereinander, teilweise aber auch mit groBen Unterschieden.
Wiederaufbauten nach dem 2. Weltkrieg erfolgten ohne Anpassung an das Gesamtbild
der Kolonie als zweigeschossige ungegliederte Mehrfamilienhéuser. Der
Gesamteindruck der Siedlung bleibt jedoch erhalten.

Der Erlass der Erhaltungssatzung durch die Stadt basiert auf § 172 BauGB (1)

Nr. 1 ,Erhaltung der stidtebaulichen Eigenait des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestaltung...”

Die Satzung stellt die Errichtung, den Abriss, die Anderung oder Nutzungsanderung
baulicher Anlagen unter Genehmigungsvorbehalt, d. h. es besteht nur Aussicht auf

Genehmigung, wenn die Anderungsabsichten sich mit den Zielen der
Erhaltungssatzung decken.

Ziel der Satzung ist die Erhaltung bauhcher Anlagen und der stidtebaulichen Eigenart
der Siedlung. Der Entwurf des Satzungstextes einschlieBlich der Begriindung ist dieser
Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt.
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3.  Bestehendes Planrecht

3.1  Darstellung des Flichennutzungsplanes:

Der seit dem 27.06.85 rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund stellt
fiir den 0.g. Geltungsbereich Wohnbaufliche dar.

32  Bauplanungsrecht:

Fiir den 0.g. Geltungsbereich besteht kein Bebauungsplan, die Siedlung liegt in einem
Bereich, in dem Vorhaben nach § 34 BauGB (Zulédssigkeit von Vorhaben innerhalb der
* im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen sind.
33  Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Nord:

Fiir den 0.g. Geltungsbereich sind in dem seit dem 30.11.90 rechtsverbindlichen
Landschaftsplan Dortmund-Nord keine Festsetzungen enthalten.

4, Beteiligung von Eigentiimern und Mietern

Vor der endgiiltigen Festlegung von Emze]helten durch die geplante

Erhaltungssatzung hat die Verwaltung Gespriche mit der Viterra und den Bewohnern
durchgefiihrt.

Ein Konsens zwischen den Parteien wurde erreicht.

5.  Zustindigkeit

Die Zustindigkeit des Rates ergibt sich aus § 41 Abs. 1 GO . Die Anhérung der
Bezirksvertretung erfolgt auf der Grundlage des § 37 Abs. 5 GO in Verbindung mit §
20 Abs. 4 Buchstabe f der Hauptsatzung der Stadt Dortmund vom 26.05.2003 in der
Fassung der Bekarmtmachung yom 30.05.2003.

6. Finanzen
Keine finanziellen Auswirkungen.

7. Personal

Keine personellen Auswirkungen.

oé‘ﬁgm‘a(ju)@wv

Dr. Langemeyer Ullrich Sierau
Oberblrgermeister Stadtrat



SATZUNG

der Stadt Dortmund

iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung)

fiir den Bereich der Kolonie Kirdorf in Dortmund-Eving, Ortsteil Kemminghausen

Aufgrund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 in Verbindung mit und den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 hat der Rat der Stadt

Dortmund in seiner Sitzung am ................. die folgende Satzung beschlossen:
§1
Geltungsbereich
(1) Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung liegt im Stadtbezirk Dortmund-Eving, Ortsteil

2)

Kemminghausen. Er umfasst folgende Strafen und Gebiude:

Gitschiner Strafle

4,5,5,7,7a,9,10,10a, 11, 12,12 a, 13, 14, 15,16, 16 a, 17, 17 a, 18, 18 a, 19, 19 a, 20,
20a,25,27,27b,28,28 a,29,29 a, 30,30 a, 31, 32, 33,34, 35, 36 a, 36, 38 a, 38

| Koniggritzer Strafie

1,2,3,3a,4,42a,6,6a,7,7a,8,8a,10,10a, 12, 14, 14 a, 16

Nachoder StrafBe | : :
2,22,4,6,6a,8,84a,10,12,12a, 14,142, 16,16 a, 18,18 a

Preuflische Straﬁe :
180,182,182 a, 184 a, 192, 194, 196, 196 a

Wrangelstrafie

1,V a,2,%4a,3,4,5.5%,6.64.7.7a 8,8a,9,9a,10,10a,11,114a,13, 14,14 a, 15,15 a,
17

Zu dieser Satzung gehort die Begriindung vom ... .................. . Der Geltungsbereich ist

im beiliegenden Lageplan, als Bestandteil der Satzung, durch eine gestrichene Linie gekenn-
zeichnet. _

S:\Erhaltungssatzung\Kolonie Kirdorf\5satzb01-Satzung.doc 26.05.2004
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§2.

Satzungszweck und Ziel

Die Satzung wird erlassen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stidtebaulichen Gestalt, die sowohl einzelnen Hiusern als auch Gebéudeensembles der Kolonie
Kirdorf die Unverwechselbarkeit geben (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch ). Diverse Gebiude sind
renoviert (neuer Anstrich, neue Fenster und Tiiren, neue Dacheindeckungen etc.). Das Ergebnis der
Renovierung ist im wesentlichen positiv, d. h. das ,,Gesicht“ der Siedlung wurde nicht wesentlich
durch die Erneuerungen veriindert. Aufgrund der fortschreitenden Privatisierung soll in Punkto
Renovierung und Umbau der Hiuser die stédtebauliche Eigenart des Gebietes gewahrt werden.

Die Erhaltung der stidtebaulichen Merkmale ist mehr als eine bloBe Unterbindung von schidigen-
den Einwirkungen und nicht nur Bewahrung des Bestehenden, sondern auch die zweckgerechte
Emeuerung und Unterhaltung der Bausubstanz.

(D

2)

(D

()

§3

Verfahrensvorschriften

Die von der Satzung erfassten Gebdude und Gebdudegruppen prégen das Ortsbild und haben
geschichtliche Bedeutung. Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsinderung sowie der
Abbruch baulicher Anlagen bediirfen deshalb einer besonderen Genehmigung. Die Geneh-
migung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebau-
liche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

Die Anderung der duBeren Gestaltung und die Anbringung von Werbeanlagen, die gemif
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) genehxmgungsfrel sind, unterliegen der Ge-
nehmigungspflicht nach dieser Satzung.

§4

Antragsverfahren

Der Antrag auf Genehmigung der Errichtung, der Anderung, Nutzungsinderung oder Ab-
bruch einer baulichen Anlage ist schriftlich bei der Stadt Dortmund, Bauordnungsamt, Ka-
tharinenstraBe 9 zu stellen.

Mit dem Antrag sind alle fiir die Beurteilung des Vorhabens und die Bearbeitung erforderli-
chen priiffihigen Unterlagen (Bauvorlagen) i. S. d. § 63 Bauordnung Nordrhein-Westfalen -
(BauO NW) in Verbindung mit der Baupriifverordnung (BauPriifVO) einzureichen.

§5
Ordnungswidrigkeiten und Buligeld

Wer vorsitzlich oder fahrlissig gegen Bestimmungen dieser Satzung verstdBt, handelt ge-
mah § 84 (1) 21 BauO NW ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann gemib § 84 (3)
BauO NW mit einer Geldbufie bis zu 50.000 € geahndet werden.

S:\Erhaltungssatzung'\Kolonie Kirdorf\Ssatzb01-Satzung.doc 27.05 2004
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§6
Inkrafttreten’

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Dortmund,

Dr.Langemeyer
- Oberbiirgermeister

Si\Erhaltungssatzung'Kolonie Kirderf\3satzb01-Satzung.doc ‘ 27.052004



3.1

Begriindung

zur Satzung der Stadt Dortmund
diber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB)) fiir den Bereich der Kolonie Kirdorf

Anlass und Ziel fiir die Aufstellung der Erhaltungssatzung

“Die Kolonie Kirdorf als ,exemplarisch gartenstidtische Arbeitersiedlung aus den Jahren
von 1914 soll in ihrer besonderen ,stddtebaulich wirksamen Eigenart“ erhalten bleiben.
Ziel ist es, unter anderem auch aufgrund von Eigentiimerwechsel, Abrisse zu vermeiden,
sowie Modenﬂsiemngen, Um- und Ausbauten zu lenken, so dass die unverwechselbaren
Merkmale der Arbeitersiedlung nicht verloren gehen.

Beschreibung der stidtebaulichen Situation und Bewertung der geschichtlichen
Bedeutung .

Die Arbeiterkolonie neben dem ehemaligen Schacht III der Zeche Minister Stein entstand um
das Jahr 1914 auf dem ehemaligen Spenhofskamp. Es wurde eine gartenstéidtische Siedlung
gebaut mit unterschiedlichsten riumlichen Situationen (gerade, gekiirzte, sich verengende
StraBen, StraBenversitze, halbrunde Plitze, Fiinfeckplatz, axiale Kreuzungen).

Die Geb#4ude, abwechslungsreich gestaltet, als Einzel- und Doppelhiuser und Hausgruppen
machen mit den diversen Dachformen, kleinsprossigen unterteilten Fenstern, Blendlidden,
versetzten Symmetrieachsen, Sichelelementen, variierenden Fensterformen und mcht zuletzt
den Hecken- und Rankspalieren den speziellen Charakter der Siedlung aus.

Es wurden 15 verschiede Gebaudetypen errichtet mit jedoch z. T. geringen baulichen und
gestalterischen Abweichungen untereinander, teilweise aber auch mit grofen Unterschieden.
Vereinzelte Wiederaufbauten nach dem 2. Weltkrieg erfolgten ohne Anpassung an das
Gesamtbild der Kolonie als zweigeschossige ungegliederte Mehrfamilienhduser. '

Priigende Strukturen und pragende architektonische Merkmale der Kolonie Klrdorf/
»Generationenhaus®

Prigende Strukturen und priigende architektonische Merkmale

~ Das ablesbare stidtebauliche Leitbild der Siedlung ,Kolonie Kirdorf“ ist die erwihnte

~gartenstidtische Arbeitersiedlung® gepragt durch StraBenrandbebauung, iiberwiegend als
Einzel- und Doppelhéuser, als komplexe Gebdudezeilen, die die zwei Plitze der Siedlung
(Gitschiner-/WrangelstraBe und Kénigsgritzer-/'WrangelstraBe) umfassen und betonen. Der



32

w3

einfache schlichte Putz der Hauser (Spritz- und Kratzputz) meist hell und sandfarben
gestrichen, ist zum groBen Teil erhalten und vielfach in seiner Ursprunghchkelt erneuert

. worden.

_Unterbrochen* wird die einheitliche Putzfassade am ,,Gitschiner Platz“, wo bossierter
Naturstem in den Haussockeln, Eingangsbereichen, Fensterstiirzen und Fassadentellen
verarbeitet wurde und dieser stidtebaulichen Situation ein unverwechselbares Merkmal gibt.

.. Bei WirmeddmmmaBnahmen an der AuBenfassade sollen diese Elemente nicht tiberdeckt
werden.

‘Die unterschiedlich ,gebrochenen Dachformen® sowie die straBenseitig urspriinglich

verputzten Dachgauben sind erhalten. Die Décher sind entsprechend des Gesamtbildes .

wenn emeuert —mit nicht glinzenden braun/ antrazit farbenen Pfannen bzw. Dachsteinen
gedeckt.

Fensteroffnungen sind nicht vergroBert oder vermauert; zum teil sind die urspriinglich
vorhandenen als neue Sprossenfenster ersetzt worden. Vereinzelt gegeniiberliegende
Eingangsloggien, um einige Treppenstufen erhht, sind immer noch in ihrer offenen Form
erhalten und nicht durch Fenster- oder Tiirelemente (Windfang) zugebaut. Wie tiberhaupt
die gegeniiberliegenden Eingangsbereiche Nachbarschaft und Kommunikation fordern.

Die gepflegten Vorgirten sind nicht zu Stellplitzen umfunktioniert; Garagen und Carports
sind zumeist bis auf die hintere Hauskante zuriickversetzt, so dass die seitlichen
Eingangsbereiche nicht beeintrichtigt werden.

»,Generationenhaus “ unter Beachtung des Siedlungscharakters,

~Arbeitersiedlungen“ haben im Ruhrgebiet eine besondere Tradition und Bedeutung. Sie
belegen nicht nur wesentliche Siedlungsmafnahmen gemeinniitziger und werksgebundener
Bautriger, sondem sie verkorpern auch vielfach den Stidtebau, der heutzutage von vielen
Menschen im Ballungsraum als optimal angesehen wird, ndmlich das 1-2-geschossige
Gebiude, bei halboffener Bebauung nach Siidwest/ Nordost orientiert, mit volumindsen

Abstands- und Gartenflichen und mit den notwendigen Ausstattungen der Infrastruktur im
fuBlaufigen Nahbereich.

Alle diese Vorziige, die ein wesentlichen Teil Bestandteil an Lebensqualitit ausmachen,
beinhalten das Wohnen in der Kolonie Kirdorf.

Auch spiteren Generationen sollten diese Vorteile gewihrt werden insbesondere im
Hinblick auf soziale Bindungen innerhalb der Familien.

Die tiefen Grundstiicke bieten die Chance, unter Beachtung des Siedlungscharakters und der
Wahrung der Unverdnderbarkeit der StraBen, Vorgirten und bestehenden Gebiude in den
Garten- und Hofbereichen ,anzubauen®“. Die Anbauten kdnnen eine eigene
Architektursprache haben, sie sollen aber die Firsthéhe und d1e Breite der bestehenden
Baukdrper nicht iiberschreiten.

Bei Giebelstindigkeit der bestehenden Gebédude haben sich die Dacher der Anbauten dem

vorhandenen Dach anzupassen oder der Anbau muss 1-geschossig mit Flachdach konz1p1ert
werden.



4. Regelungen der Satzung

Die Satzung regelt den Satzungsbereich, den Satzungszweck und die Genehmigungspflicht
fiir jede duBere Verinderung der Siedlung sowie die dazu erforderlichen
Verfahrensregelungen. Dadurch soll der besondere stidtebaulich gestalterische Wert der
Siedlung unabhéngig von heutigen und kiinftigen Eigentiimerverhdltnissen erhalten werden.

Anlage
Fotodokumentation
Luftbild

Dortmund, den < 2. 75 CLr
£

2 S

Wilde
Ltd. Stidt. Baudirektor



Fotodokumentation ,, Kolonie Kirdorf

1. Helle, sandfarbene AuBenfassaden bestimmen
das Bild der Siedlung.

2. Der ,Mittelpunkt“ der Siedlung; der Kiosk mit
Blickrichtung PreuBische Strafe

3. Die groBziigigen Gartenfldchen als intensiv
genutzte Erholungsraume (Gartenhiuser,
Grillplitze, Teiche etc.)




4. Gitschiner Platz Nr. 28/30
- Blickrichtung Osten -
Helle AuBenfassaden mit bussiertem
Natursteinsockel“ und dem entsprechenden
Eingangsbereich.

5. Gitschiner Platz / Gitschiner Strafle
Nr.32a :
- Blick nach Westen - ‘
,,Bossierte'Sockel und Stiirze“

6. Wiederaufbauten nordlich Gitschiner
Strafle ( 22, 24, 26)
mit Blick nach Westen

C:ATEMP!\c.rquser.notes.data\5satz bilddoku_Euringer.doc 26.052004






Satzung der Stadt Dortmund Giber die Erhaltung bau-
licher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhal-
tungssatzung) fiir den Bereich der Kolonie Kirdorf
in Dortmund-Eving, Ortsteil Kemminghausen ~ vom
15.07.2004
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Itungsbere:ch

Aufgrund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Mr. 1 des Baugesetzbuches (BauGR)

in der Fassung vom 27.08.1957 in Verbindung mit und den §§ 7 und 41
- ger Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfaien (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vorm 14,07.1994 hat der Rat der
. Stadt Dortmund in seinar Sitzung am 15.07.2004 dis folgende Satzung
beschiossen:

§1
Geltungshereich
{1} Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung liegt im Stadtbezirk Dort-
mund-Evinig, Ortsteit Kemminghausen. Er umfasst { folgende Stralen
und Gehiude:

Gitschiner Strafle

4,5,53 7,73, 8, 10, 10 3, 11, 12, 12 a, 13, 14, 15, 15, 16 a, 17, 17 a, 18,
183, 19, 193, ZU,ZGa 25,27,27 b, 28,,,8;; 29, 29 3, 29, 30 3, 31, 32,
33,34,35 3643, 36,384a, 38

Koniggratzer St

ra3e
1,2,3,38,4 43,6,

6a, 7,74 8 84a 10,103, 12, 14, 14 4, 16

Nachoder StraBe
2,22,4, 6,643,883, 10,12, 1253, 14, 144, 15, 16 3, 18, 184

Preuflische Strafle
180, 182, 182 3, 184 a, 192, ']_94. 186, 195 a

Wrangelstralle :

1,12,2,22.3,4,5,523,6,63,7,73,8,83,9,9210,10a, {1, 113, 13,

14, 1 143,15 153,17 !

{2} 2u disser Satzung gehért die Bagriindung vom 27.05.2004. Der Gel-
tungsberaich istim beiliegenden Lagepian als 8astandteil der Satzung
durch aine gestrichene Linie gekennzeichnet.

§2
Satzungszweck und Ziel
Die Satzmg wird erlassen zur Erhaitung der stidtebaulichen Ef L.anart des
Gabietes autgrund seiner stadtebaulichen Gestalt, die sowoh! sinzelnen
Hausern als auch Gebudeensembles der Kolonie Kirdorf die Unverwech-

selbarkeii geben (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch ). Diverse Gebiude
sind renaoviert {neuer Anstrich, neue Fenster und Turen neue Dachein-
deckungen etc). Das Ergebnis der Rencvierung ist im Wesentlichen po-
sitiv, d. h, das ,Gesicht” der Siediung wurde nicht wesentlich durch die
Erneuerungen verandert. Aufgrund der fertschreitenden Privatisierung
soll in Punkto Renovierung und Umbau der Hauser die stadtebauliche
Eigenart des Gebigtes gewahrt werden.

Die Erhaitung der stidtebaulichen Merkmale ist mehr als eine GioBe
Unterbindung van schadigenden Einwirkungen und nicht nur Bewah-
rung des Bestehender, sondern auch dia zweckgerachte Erneueriing und
Uﬁterhaltur" der Bausubstanz,

Verfahrensvorschﬂften

(1) Dievon der Satzung erfassten Gebiude und Gebaudegrupgen prigen
das Ortskild und haben geschichtliche Bedeutung. Die Errichtung,
die Anderung, die N Nutzungsdnderung sowie der Abbruch baulicher
Anlager bedtrfen deshalb einer besonderen Genehmigung. Die Ge-
nehmigung zur Errichting einer paulichan Anlage darf nur versagt
werden, wenn die ctddtebauliche Gestait des Gebietes durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtiot wird.

(2} Die Anderung dar duBeren Gestaltung und die Anbringing von Wer-

* beanlagen, die gemaB Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauQ NW)
genehmigungsirei sind, unterlizgen der Genehmigunagspilicht nach
dieser Satzung.

54
Antragsverfabren

{1)Der Antrag auf Genehmigung der Errichtung, der Anderung, Nut-
zungsénderung oder Abbiruch einer baulichen Anlage ist schriftlich
bei der Stadt Dortmund, Bauordnungsamt, KatharinenstraBe 9 zu
stellen.

(2} Mit dem Antrag sind alle fiir die Reurteilung des Vorhabens und dia
Bearbeitung erforderlichen priffahigen Unterlagen (anorlagem
. S. d. § 63 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) in Verhin-
dung mit der Baupriiverordnung (RauPriivo} einzureichen.

§5
Ordnungswidrigkeiten und BuBgeld
Wer vorsdtzlich oder fahrkss:g egen Bestimmungen dieser Satzung
verstofBit, handelt gemal § 84 ( 21 BauQ NW crdnungswidriy. Eine
Ordnungswidrigkeit kann ge'rab § 84 (3) BauQ NW it einer GeldbuBe
bis zu 50.000 € geahndet werden.

§6
Inkrafttraten
Diesa Satzung tritt am Tage nach threr Bekanntmachung i in Kratft.

Hingewiesen wird auf;

§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfaian {GO

NRW) in der Fassung der Bekanntmachurnig vom 14.07.1994 {GV NRW 5.

666, SGV NRW 2023). Danach kann eine Verletzung ven Verfahrens- und

Formvorschriften der GO NRW beim 2ustandekommen dieser Satzung

nact Ablisuf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr galtend

gemacht wergen, es sef denn,

a) einevorgeschriebene Genehmigung fehit oder ain vorgeschriebenes -
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b} diese Sztzurg ist nicht ordnungsgemaB éffentlich bekannt gemacht
worden,

¢) der Dherburgermeister hat den Satzungsbeschiuss vorher beangtandet
ader

d) der Form- und Verfabrensmangel ist gegentber der Gemeinde vor-
her gerlgt und dabei die verlatzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangei ergibt.

Die Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart

von Gebieten (Eri‘almngssatzang) sowie Gber besandera Anforderun-

gen an die z2uBere Gestaltung der baulichen und sors‘nqpn Antagen.

;Gestaiturgssatzunu) fiir den Bereich der ,Kolonie Kirdorf” und die Be-

grandung liegen ab sofort beim Scuordnungsamt der Stadt Dortmund,

Burgwall 14, derzeit Zimmer 134, dauernd wihrend der Dienststunden,

zur Einsichtnahme bereit.

Dortmund, den 12.08.2004

Or.Langemeyer
Oberblrgermeister

-t



Amtliche Bekanntmachung der Stadt Dortmund

Stichwort:  Kolonie Kirdorf pdf

Der Rat der Stadt Dortmund hat in seiner Sitzung am 15.07.2004 die folgende Satzung beschlossen:

SATZUNG

der Stadt Dortmund

iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung)

\

fiir den Bereich der Kolonie Kirdorf in Dortmund-Eving, Ortsteil Kemminghausen -

Aufgrund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 in Verbindung mit und den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 hat der Rat der Stadt
Dortmund in seiner Sitzung am 15.07.2004 die folgende Satzung beschlossen:

(1)

@

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung liegt im Stadtbezirk Dortmund-Eving, Ortsteil
Kemminghausen. Er umfasst folgende StraBen und Gebédude: ‘

Gitschiner Strafie ‘
4,5,5a,7,78,9,10,10 2,11, 12, 12 a, 13, 14,15,16, 16 a, 17, 17 a, 18, 18 a, 19, 19 a, 20,
20 a, 25, 27,271, 28, 28 a, 29, 29 a, 30,30 a, 31, 32, 33, 34, 35, 36 a, 36, 38 a, 38

Koniggriitzer Strafe : 7
1,2,3,32,4,4a,6,6a,7,72,8,84a,10, 10 a, 12, 14,14 a, 16

Nachoder Strafie : B
2,2a,4,6,6a,8,8 a,10,12,12 a, 14; 14 a, 16, 16 a, 18, 18 a

Preuflische Strafie
180, 182, 182 a, 184 a, 192, 194, 196, 196 a

Wrangelstrafie

1, 1a, 2,23,3,4,5,551,6,6'3., 7,7a,8,82,9,94,10,104, 11, 11 a, 13, 14, 14 g, 15, 15 a,
17

Zu dieser Satzung gehdrt die Begriindung vom 27.05.2004. Der Geltungsbereich ist im

beiliegenden Lageplan, als Bestandteil der Satzung, durch eine gestrichene Linie
gekennzeichnet.
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§2

Satzungszweck und Ziel

Die Satzung wird erlassen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt, die sowohl einzelnen Hiusern als auch Gebidudeensembles der Kolonie
Kirdorf die Unverwechselbarkeit geben (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch. ). Diverse Gebdude sind
renoviert (neuer Anstrich, neue Fenster und Tiiren, neue Dacheindeckungen etc.). Das Ergebnis der
Renovierung ist im wesentlichen positiv, d. h. das »Gesicht* der Siedlung wurde nicht wesentlich
durch die Emeuerungen veréndert. Aufgrund der fortschreitenden Privatisierung soll in Punkto
Renovierung und Umbau der Hiuser die stidtebauliche Bigenart des Gebietes gewahrt werden.

Die Erhaltung der stddtebaulichen Merkmale ist mehr als eine bloBe Unterbindung von
schidigenden Einwirkungen und nicht nur Bewahrung des Bestehenden, sondern auch die
zweckgerechte Erneuerung und Unterhaltung der Bausubstanz.

§‘3

Verfahrensvorschriften

(1)  Die von der Satzung erfassten Gebiude und Gebdudegruppen priagen das Ortsbild und haben
geschichtliche Bedeutung. Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungséinderung sowie der
Abbruch baulicher Anlagen bediirfen deshalb einer besonderen Genehmigung. Die
Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die

stédtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt
wird. s '

(2)  Die Anderung der &uBeren Gestaltung und die Anbringung von Werbeanlagen, die gemil

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) genehmigungsfrei sind, unterliegen der
Genehmigungspflicht nach dieser Satzung, ' :

§4
Antragsverfahren

(I)  Der Antrag auf Genehmigung der Errichtung, der Anderung, ‘Nutzungsénderung oder

Abbruch einer baulichen Anlage ist schriftlich bei der Stadt Dortmund, Bauordnungsamt,
KatharinenstraBie 9 zu stellen. - :

(2)  Mit dem Antrag sind alle fiir die Beurteilung des Vorhabens und die Bearbeitung
erforderlichen priiffahigen Unterlagen (Bauvorlagen) i. S. d. § 63 Bauordnung Nordrhein-

Westfalen (BauO NW) in Verbindung mit der Baupriifverordnung (BauPriifVO)
einzureichen, ‘

§5
Ordnungswidrigkeiten und Bufigeld

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen Bestimmungen dieser Satzung versto8t, handelt
gemdh § 84 (1) 21 BauO NW ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 84
(3) BauO NW mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 € geahndet werden.
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§6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

~ Dortmund,

Hingewiesen wird auf:

§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung‘ der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 8. 666, SGV NRW 2023). '

Danach kann eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GO NRW beim

Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bckahhtmachung nicht mehr
geltend gemacht werden, es sei denn, ' ;

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt, : . :

b) diese Satzung ist nicht ordnﬁngsgeméﬁ‘ Offentlich bekannt gemacht worden,
¢) der Oberbiirgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gégem‘iber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
- verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Die Satzung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung) sowie iiber besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen
und sonstigen Anlagen (Gestaltungssatzung) fiir den Bereich der ,»,Kolonie Kirdorf und die
Begriindung liegen ab sofort beim Bauordnungsamt der Stadt Dortmund, Burgwall 14, derzeit
Zimmer 134 dauernd wihrend der Dienststunden zur Einsichtnahme bereit.

Dortmund, den A2 . & I

Dr.Langemeyer
Oberbiirgermeister
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SATZUNG

der Stadt Dortmund

iiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhiiltungssatzung)

fiir den Bereich der Kolonie Kirdorf in Dortmund-Eving, Ortsteil Kemminghausen

Aufgrund des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
127.08.1997 in Verbindung mit und den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 hat der Rat der Stadt

Dortmund in seiner Sitzung am 15 .07.2004 die folgende Satzung beschlossen:

(1

(2)

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erhaltungssatzung liegt im Stadtbezirk Dortmund-Eving, Ortsteil
Kemminghausen. Er umfasst folgende Strafen und Gebéude: '

Gitschiner Strafie ;
4,5,53,7,7a,9,10,10, 11, 12, 12 a, 13, 14, 15, 16, 16 3, 17, 17 a, 18,18 a, 19, 19 a, 20,
20a,25,27,27b,28, 28 a, 29, 29 a, 30, 30 a, 31, 32, 33, 34, 35, 36 a, 30, 38 a, 38

Koniggritzer Strafie ‘
1,2,3,38,4,42,6,6a,7, 74,38, 8a,10,104,12,14, 14 a, 16

Nachoder Strale
2,2a,4,6,64a,8,8a, 10, 12,12 a, 14, 14 a, 16,16 a, 18,18 a

PreuBlische Strafe :
180, 182, 182 a, 184 a, 192, 194, 196, 196 a

Wfangelstraﬁe

1,1a,2,2a,3,4_,5,5a,6,6a,7,7a,8,8a,9,9a, 10, 10 a, 11,11 a; 13, 14, 14a;15,15a,
17 ' -

Zu dieser Satzung gehért die Begriindung vom 27.05.2004. Der Geltungsbereich ist im bei-

liegenden Lageplan, als Bestandteil der Satzung, durch eine gestrichene Linie gekennzeich-
net.
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§2

Satzungszweck und Ziel

Die Satzung wird erlassen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stddtebaulichen Gestalt, die sowohl einzelnen Hiusern als auch Gebdudeensembles der Kolonie
Kirdorf die Unverwechselbarkeit geben (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch ). Diverse Gebiude sind
renoviert (neuer Anstrich, neue Fenster und Tiiren, neue Dacheindeckungen etc.). Das Ergebnis der
Renovierung ist im wesentlichen positiv, d. h. das »Gesicht* der Siedlung wurde nicht wesentlich
durch die Erneuerungen verdndert. Aufgrund der fortschreitenden Privatisierung soll in Punkto
Renovierung und Umbau der Hauser die stidtebauliche Eigenart des Gebietes gewahrt werden.

Die Erhaltung der stidtebaulichen Merkmale ist mehr als eine bloBe Unterbindung von schiddigen-
den Einwirkungen und nicht nur Bewahrung des Bestehenden, sondern auch die zweckgerechte
Erneuerung und Unterhaltung der Bausubstanz.

§3

Verfahrensvorschriften

(1) Die von der Satzung erfassten Geb4ude und Gebéaudegruppen prégen das Ortsbild und haben
geschichtliche Bedeutung. Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsinderung sowie der
Abbruch baulicher Anlagen bediirfen deshalb einer besonderen Genehmigung. Die Geneh-
migung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebau-
liche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

()  Die Anderung der &uBeren Gestaltung und dic Anbringung von Werbeanlagen, die gemal

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) genehmigungsfrei sind, unterliegen der Ge-
nehmigungspflicht nach dieser Satzung, -

§4

‘Antrazsverfah‘ren

(1) Der Antrag auf Genehmigung der Errichtung, der Anderung, Nutzungsdnderung oder Ab-
, bruch einer baulichen Anlage ist schriftlich-bei der Stadt Dortmund, Bauordnungsamt, Ka-
tharinenstrale 9 zu stellen. : ‘ '

(2)  Mit dem Antrag sind alle fiir die Beurteilung des Vorhabens und die Bearbeitung erforderli-
chen priiffahigen Unterlagen (Bauvorlagen) i. 8. d. § 63 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) in Verbindung mit der Baupriifverordnung (BauPriifVO) einzureichen.

Ordnungswidrigkeiten und Bufigeld

Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen Bestimmungen dieser Satzung verstdft, handelt ge-
mal § 84 (1) 21 BauO NW ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann gemi § 84 (3)
BauO NW mit einer Geldbufe bis zu 50,000 € geahndet werden.
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3 §6
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Dortmund, “12. £ 0¥

Dr.Langemeyer
Oberbiirgermeister -
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Satzung der Stadt Dortmund lber die Erhaltung bau-
licher Anfagen und der Eigenart von Gebieten (Erhal-
tungssatzung) fiir den Bereich der Kolonie Kirdorf
in Dortmund-Eving, Ortsteil Kemminghausen ~ vom
15.07.2004 '

I o o
Tr”ﬁf‘éfﬂi

if |
i

i—2 Geltungsbereich

Aufgrund des § 172 Abs. t Satz. 1 Mr. 1 des Baugesetzhuches (BauGR)
in der Fassung vom 27.08.1997 in Vertindung mit und den 5§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfaien (GO NRW)
in der Fassung der Bekannimachung vom 14.67.1994 hat der Rat der
Stadt Dortmund in seinar Sitzung am 15.07.2004 die folgends Satzung
heschiossen:

§1
Geltungsbereich
{1} Der Geltungsberaich der Erhaltungssatzung liegt im Stadtbezirk Dort-
mund-Bving, Cristeli Kemminghausen, Br umfasst folgende Straften
und Gebdude;

Gitschiner Strafle
5

4,5,53,7,7a, 9,10, 10 3, 11, 12, 12 &, 13, 14, 15, 16, 16 @, 17, 17 a, 18,
183,19, 193, 20,20 a, 25,27, 27 b, 28, 28 3, 29, 29 3, 20, 30 a, 21, 32,
33, 34, 35, 36 3, 36, 38 a, 38

trald

rale
2.6, 6a,7,7a 88z 10, 104,12, 14, 14 5, 16

Preusische Strafe
180, 182, 182 a, 184 3, 192, 194, 195, 196 a

Wrangelstrafie
T,182282,3,4,5586,63,7,73, 883,993, 10, 10 a 11; 113,13,
14, 14 8,15, 15 5, 17

(2} 2u dleser Satzung gehért die Bagriindung vem 27.05.2004. Der Gel-
tungskeraich istim teiliegenden Lageptan als Bestandteil der Satzung
durch eine gestrichene Linie gekennzeichnet.

§2
Satzungszweck und Ziel
Gie Satzung wird erlassen zur Erhaitung der stidtebaulichen Eigenart des
Gezbietes auigrund sainer s3diebaulichen Gestalt, die sowohi sinzelnen
Hausern als auch Gebaudeensembles der Kolonie Kirderf die Unverwech-

selbarkeit geben (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 Raugasetebuch . Diverse Gebaude
sind rengviert (neuer Anstrich, neue Fenster und Tiiren, neus Dachein-
deckungen etc.). Das Ergebnis der Renovierung ist im Wesentiichen po-
sitiv, d. h. das ,Gesicht” der Siediung wurde nicht wesentlich durch die
Erneuerungen verandert. Aufgrund der fortschreitenden Privatisierung
soll in Punikto Renovierung und Umbau der Hiuser die stadtebauliche
Eigenart des Gebiates gewahrt werden.

Die Erhaltung der stadtebaulichen Merkmale ist mehr als eine blofla
Unterbindung ven schidigenden Einwirkungen und nicht nur Bewain-
rung des Bestehendan, sondern auch die zweckgerechte Erneuarung und
Uriterhalturg der Bausubstanz.

§3
Verfahransvorschriften

{1) Die von der Satzung erfassten Gehiude und Gebéudegruppen priigen
das Ortskiid und haben geschichtliche Bedeutung. Die Errichtung,

die Anderung, die Nutzungsinderung sowie der Abhruch haulicher
Anlagen bedirfen deshalb einer besonderen Genehmigung. Die Ge-
nehmigung zur Errichtung elner taulichan Anlage darf nur versagt
werdan, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebietes durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintricivtigt wird.

{2) Die Anderung dar duBeren Gestaltung uad dis Anbringung von Wer-
beanlagen, die gemaB Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauQ NW)
genehmigungsirel sind, unterlisgen der Genehmigungspilicht nach
dieser Satzung.

§4
Antragsverfabren

{1) Der Antrag auf Genehmigung der Errichtung, der Anderung, Mut-
zungsdnderung oder Abbruch einer baulichen Aniage ist schriftlic
bei der Stadt Dortmund, Bauordrungsamt, KatharinenstraBe 9 zu
stellen.

{2) Mt dem Aatrag sind alle filr die Raurteilung des Vorhabens und die
Bearbeitung erforderlichen priifféhigen Unterlagen {Bauvorlagen)
k. 5. d. § 63 Bauordnung Nordrhein-Westfalen {Bau0 MW} in Verbin-
dung mit der Bauprliverordnung (BauPriV0) einzureichen.

§5 -
Ordnungswidrigkeiten und Buigeld -
Woer vorsdtziich oder fahrldssig gegen Bestimmungen dizser Satzung
verstélt, handeit gemaB § 84 (1) 21 Bau® NW ordningswidrig. Eine
Ordnuhgswisrighelt kann gernal § 84 (3) BauQ NW mit einer GeldbuBe
biz zu 50.000 € geahndet werden.

56
i Inkrafttreten
Diesa Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Krafe.

Hingewiesen wird auf;

& 7 Abs, & der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalan {Ga

NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 {GYNRW S

656, SGV NRW 2023). Darach kann eine Verietzung von Verfahrens- und

Farmvarschiiften der GO NRW beim Zustandekommen dieser Satzung

nach Ablauf eines Jabres seit disser Bekanntmachung nicht mebr galtend

germacht werdean, es sei denn, '

a} einevorgeschriebene Genehmigung fehit eder ein vargeschriebenas
Anzeigaverfahran wurde nicht durchgefithrt,

b} diese Satzung ist nicht ordnungsqemii &ffentlich bakannt gemacht

" worden,

¢ der Dherbiirgenmelster hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandiat
ader .

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinda vor-
her gerlat und dabei die verlatzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Manget ergilt.

Die Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart

von Gebieten {Erhaliungssatzung) sowie Gber besandere Anfardarun-

gen an die 3uflere Gestalung der baulichen und sonstigen Anlagen

{Gestaitungssatzung) fiir den Bereich der , Kolonie Kirdorf” und die Be-

grindung liagen ab sofert beim Baucrdnungsamt der Stadt Dortmund,

Burgwall 14, derzeit Zimmer 134, davernd wihrend der Dierststunden,

zur Einsichtnahme bereit,

Dortmund, den 12.08.2004

Or. Langemeyer
Oherbirgermeister

il



