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Riumiicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtbezirk Dortmund-Eving
und umfasst eine ca. 1,55 ha grofle Fliche ndrdlich des Winterkampweges (einschlieBlich
der Parzelle Winterkampweg), &stlich der Probstheidastrafie und siidlich der Bergstrale. Der
Planbereich besteht zum gréfiten Teil aus der Fliache der ehemaligen Sportanlage —
Bergstadion-, Flurstiick 1831, ohne den Parkplatz des neuen Sporiplatzes und die angren-
zenden Griinflichen. Zudem umfasst der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes
eine Teilfldche der Strale Am Heuningsfeld zwischen den Hausern Bergstrale 18 und 20
sowie das Grundstiick Gemarkung Eving Flur I, Flurstiick 1417 &stlich der StraBle Am Heu-
ningsfeld Nr. 9.

Gegenwirtice Situation

Das Areal wird nicht mehr als Sportstitte genutzt, die Fliche liegt brach und ist mit Spon-
tanvegetation bewachsen. Die ehemaligen baulichen Anlagen wurden beseitigt. Auf dem
Geldnde ist lediglich der Wall der Triblinenanlage zurtickgeblieben. Der Untergrund besteht
aus z. T. mehrere Meter michtigen Aufschiittungen, die teilweise belastet sind. Schiitzens-
werter Baumbestand ist kaum vorhanden, aufer einer Birkenreithe im Stidosten und einigen
Laubbiumen im Siidwestbereich.

Westlich angrenzend an das Plangebiet liegt der Parkplatz der neuerrichteten Sportanlage,
ein Wohnhaus sowie eine Kindertagesstitte (Probstheidastrafie 2). Im Norden befinden sich
an der Strafle ,,Am Heuningsfeld™ und an der Bergstralle zweigeschossige Mehrfamilienhiu-
ser sowie im Nordosten Grabelandparzellen. Ostlich des Plangebiets wurden dreigeschossi-
ge Wohnhiuser filr Senioren errichtet. Stidlich des Winterkampwegs befindet sich eine
ehemalige Tongrube mit einem stehenden Gewésser. Die steilen Béschungen sind im Laufe
der Jahre dicht bewachsen. Es handelt sich um einen geschiitzten Landschaftsbestandteil
(Biotop). Der Winterkampweg selbst ist in diesem Bereich nur als Rad- und FuBlweg ausge-
baut.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Dortmund.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestelit, Planungsrechilich
handelt es sich um einen AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Anlass und Ziele der Planung

Bei der Wohnbauflachenentwicklung im Stadtgebiet sollen bevorzugt solche Flichen bebaut
werden, die vorhandene Siedlungsbereiche arrondieren und ergénzen sowie die bestehenden
Infrastrukturen nutzen und stiitzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Ev 148 soll die Wiedernutzbarmachung der im
stadtischen Sondervermdgen befindlichen Flache sowie eine Erganzung der umliegenden
bestehenden Bebauung erfolgen.

Auch wegen der giinstigen Lage zu den Emzelhandelsbemeben der neven Evinger Mitte {ca.
300 Meter entfernt) und zu einer Vielzahl von Infrastruktureinrichtungen im Evinger Zent-
rum, sowie wegen der guten verkehrlichen Anbindung durch die Stadtbahn in der Evinger
Stralie, bietet sich die Entwicklung zu einem Wohngebiet an. Entsprechend der Nachfragesi-
tuation sollen iberwiegend Bauméglichkeiten fiir Doppelhduser angeboten werden.
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Zudem wurde aufgrund des konkreten Interesses eines Seniorenheimbetreibers im Stidosien
des Gebiets eine Baufliche fiir ein Alten- und Pflegeheim vorgesehen. ‘

Festsetzungen des Bebavungsplanes

Art und Mafl der baulichen Nutzung

Der Planbereich soll entsprechend den stddtebauvlichen Zielen zu Wohnzwecken genutzt
werden {WA- Allgemeines Wohngebiet). Durch textliche Festsetzung sind die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (z.B. Beherbergungsbetriebe, Verwaltun-
gen) ausgeschiossen worden, um den ruhigen Charakter eines Finfamilienhausgebietes zu
gewihrleisten. Uberwiegend sind Doppelhiuser (Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze) fest-
gesetzt worden, die in dieser zentralen Ortslage ein Flichen sparendes Bauen ermdéglichen.
Die Baufelder sind von thren Abmessungen her so gew#hlt, dass dort fibliche Haustypen oh~
ne Binschrinkungen verwirklicht werden kinnen. Im nordlichen und im stidwestlichen
Baufeld sind auch Hinzelhduser méglich, um auf eine entsprechende Nachfrage reagieren zu
konnen. Insgesamt kénnen ca. 28 Wohneinheiten in Finfamilienh&usern entstehen. Durch
textliche Festsetzungen in § 1 wurden Mindestbreiten fiir Baugrundstiicke vorgeschrieben,
um ecinen angemessenen Wohnwert zu sichern und eine zu grofe Verdichtung auszuschiie-
fen. Aus den gleichen Griinden sind je Wohnhaus maximal zwei Wohnungen zuléissig. Eine
Ausnshme bildet das nérdliche Baufeld, welches eine Option fiir ein Mehrfamilienhaus vor-
sicht. '

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen (z.B. Gartenhduser) wird ebenfalls durch textliche Fest-
setzung geregelt.

(Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. in den daflir vorgesehenen
Flachen ertaubt, um die Vorgirten und die riickwiirtigen privaten Freifldchen fiir eine Be-
grilnung freizuhalten.

Im Siidosten, dem Baufeld fiir das projektierte Alten- und Pflegeheim, ermdglichen weitge-
fasste Baugrenzen, auch Vorhaben im Sinne des § 4 (2) Nr. 3 BauNVO zu realisieren, also
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Festge-
setzt sind 3 Geschosse als Hochstzahl sowie eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2. Das Pflegeheim ist fiir 80 Platze konzipiert.

Ausnahmsweise zuldssig sind im EV 148 Solarenergie und Photovoltaikanlagen als nicht
storendes Gewerbe, wenn die Anlagen dem Geb#ude baulich untergeordnet sind und auf
dem Gebéude errichtet werden {Garagen, Dachiléchen).

Im Sitidwesten ist eine Fliche flir Regenwasserriickhaltung vorgesehen, da im Falle starker
oder anhaltender Niederschlige eine Zwischenspeicherung erforderlich ist.

Gestaltungsvorschriften

Mindestanforderungen gestalterischer Art werden tiber Grtliche Bauvorschriften gemdl § 86
Landesbavordnung NRW erlassen. Dies insbesondere fiir Gebdude, die aneinandergebaut
sind, zum Beispiel firr Kubatur, Fassadenmaterial und -farbe und Dachgestaltung der Dop-
pelhduser. Diesem Zweck dienen die Vorschriften in § 8 (1) der textlichen Festsetzungen,
die einen groben gestalterischen Rahmen setzten, aber noch Spielraum flir individuelle Ges-
taltung in Hinblick Materialwahl, Farbe und bauliche Details lassen.
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Die Vorschrifien zur Gestaltung der Vorgérten, der Milllstandplétze und zar Art der Einfrie-
dungen sollen dazu beitragen, ein harmonisches und durchgriintes Siedlungsbild zu errei-
chen.

Verkehrliche Erschlieflune

Stralien und Fullwege

Das Plangebiet ist an die Bergstrafle und an die Strale ,,Am Heuningsfeld® durch eine ca.
6,50 m breite Mischverkehrsfldche angebunden. Zur Gewiéhrleistung eines zwelispurigen
An-und Abfahrtverkehrs auf dem schon bestehenden Teilstiick der Strafle ,,Am Heunings-
feld™ ist der Umbau dieser bisher einbahnigen Teilstrecke zu einer Mischverkehrsfliche er- .
forderlich.

Die Planstralen A und B jeweils mit Wendeanlagen bilden das ,,verkehrliche Geriist” fiir die
neue Siedlung. Eine Fahrverbindung fiir PKW zum Winterkampweg wurde nicht vorgese-
hen, um das Wohngebiet von ,,Schleichverkehren® freizuhalten. Ein 2,50 m breiter Ful- und
Radweg verbindet den Winterkampweg mit der Planstrafie B.

Die Mischverkehrsflachen im Plangebiet werden als verkehrsberuhigter Bereich ausgeschil-
dert, um msbesondere Aspekien der Schulwegsicherung von Kindern im Grundschulalter
Rechnung zu tragen.

Der Winterkampweg ist als ErschlieBungsstrafle fiir die bestehende Bebaunung als Mischver-
kehrsflsiche bis zur Grenze des Plangebiets bereits ausgebaut und wird bis zum Hauptein-
gang des geplanten Pflegeheims um ca. 30 m verldngert und mit einer fiir Miillfahrzeuge ge-
eigneten Wendeanlage versehen, um lingere Riickwirtsfahrten zu vermeiden.

Das geplante Pflegeheim bendtigt auf eigenem Grundstiick einen Rettungsweg mit An-
schiuss an die &ffentlichen Erschliefungsstrafien. Die dementsprechende Umfahrt mit
Durchfahrtsméglichkeit vom Winterkampweg zur Planstrafie B sowie die Aufsteliflichen
Itir Rettungsfahrzeuge sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Entlang der Planstrafle B sind auf separater Fliiche 6 6ffentliche Parkplitze ausgewiesen.
Damit wird der rechnerische Bedarf an &ffentlichen Stellpidtzen (6 Stiick bei 28 WE) erfiillt.
4 weitere sind laut Ausbauplanung innerhalb der Mischverkehrsfliche der Planstrafie A
{(no¢rdlicher Abschnitt) vorgesehen.

Fuginger und Radfahrer kénnen ihre Ziele sowohl {iber die Bergstrafle als auch iiber den
Winterkampweg erreichen.

Anschiiisse an das tiberértliche Stralennetz bestehen tiber die Bergstralie in alle Richtungen
{z. B. Evinger Strafle (B 54) Richtung City/A 45 oder B 54, Kenuninghauser Strale zur
B 236 und iber Anschlussstelle Dortmund-Nordost an die A 2 ).

Private Verkehrsflichen, wie Steliplatze, Garagenzufahrten und Zuwegungen sind in was-
serdurchlissiger Bauweise (textl. Festsetzungen § 5) auszufithren, um den Versiegelungs-
grad des Bodens méglichst gering zu balten und das Versickern von Niederschlagswasser zu
ermdglichen. Diese Mafinahme soll Beeintrdchtigungen des Klimas in der Siedlung min-
dern.
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{yffentlicher Personennahverkehr

In ca. 250 m Entfernung zur geplanten neuen Siedlung liegt die Stadtbahnhaltestelle Zeche
Minister Stein der Linie U 41, Richtung Dortmund-City bzw. Hoérde und Richtung Bram-
bauer. Diverse Buslinien (410 - 412, 473) erméglichen tiber die Haltestellen Zeche Minister
Stein und Friesensiralle eine gute Erreichbarkeit des nordwestlichen bzw. nordéstlichen

-Stadtgebietes. Somit ist die neue Wohnsiedlung ,,Am Eckey* sehr gut an das OPNV-Netz

angebunden.

Tnfrastruktur
Nahversaigung

Das in unmittelbarer N#he liegende Evinger Zentrum (Evinger Mitte) kann die zukiinftigen
Bewohner der Siedlung ,,Am Eckey™ mit Gitern des tiglichen und mittelfristigen und auch
teilweise mit Giitern des langfristigen Bedarfes ansreichend versorgen.

Tageseinrichtungen fur Kinder

Dias Plangebiet ist dem Stadtbezirk Eving - Statistischer Unterbezirk 121 , Niedereving® im
Ortsteil Eving und dem Sozialraum Eving II zugeordnet. In diesem Bereich sind fiinf beste-
hende Tageseinrichtungen fiir Kinder vorhanden. Davon befinden sich eine stidtische und
eine katholische Tageseinrichtung im direkten Umfeld des neuen Wohngebietes.

Im Sczialraum Eving Il bestand jedoch zum Stichtag 31.12.2012 ein unzureichendes Ange-
bot fiir Kinder ab 3 Jahren (Versorgungsquote 78,6 %). Auch der Rechtsanspruch auf einen
Betreuungsplatz fir Kinder ab einem Jahr kann derzeit nicht erfiillt werden (41 Plitze = 15,2
%). Es ergibt sich daraus fiir die Bedarfsplanung des Jugendamtes der Bedarf fiir zwei neue
Kindertageseinrichtungen mit insgesamt 11 Gruppen. Die vorhandene Einrichtung an der
Probstheidastrafie soll 4 Gruoppen anfnehmen und uwm- oder neu gebaut werden,

Spielflichen

Die ca. 28 geplanten WE l6sen keinen direkten Spielflachenbedarf aus. Der néchste Spiel-
platz (Kategorie B, 630 m?) befindet sich in ca. 600 m Entfernung in der HerrekestraBBe /
WartenburgstraBe. Es sollte deshalb bei kiinftigen Planungen in diesem Bereich darauf ge-
achtet werden, dass sonstige Spielmdglichkeiten (Grinflachen, verkehrsberuhigte Bereiche)
im Umield geschaffen werden bzw. erhalten bleiben.

Schulriumliche Versorgung

In der Néhe des Plangebiets befinden sich die Graf-Konrad Grundschule {Gemeinschafis-
grundschule) in der Gravingholzstr. 39 sowie die katholische Elisabeth-Grundschule, Loth-
ringer Strafle 8. '

Die Entfernung zur geplanten neuen Wohnsiedlung betrégt jeweils ca. 1 km, entsprechend
15 min. Fufiweg tiber Bergstrale und Friesenstrafle bzw. Evinger Strafie.

Hier stehen genligend Kapazititen zur Verfilgung. 2008 wurden die Schulbezirksgrenzen
aufgehoben, so dass eine freie Grundschulwahl besteht,

Weiterfithrende Schulen befinden sich in Eving sowie in der Nordstadt und in der City.
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Griinordnung

Innerhalb des Bebanungsplanes werden einige Festsetzungen zur Begriinung des &ffentli-
chen und privaten Raumes getroffen:

Begriinung der Lirmschutzwand, Anpflanzung von Biumen und Strauchern mit Unterpflan-
zung innerhalb der privaten und Sffentlichen Verkehrsflachen, Fassadenbegrinung an
Wohngebiuden, Garagen und Carports, Begriinung von Vorgérten, Anpflanzen von Hecken
als Einfriedungen und Begriinung von Miillbehélterstandorten.

Diese MaBinahmen schaffen eine hohe Aufen’{haitsquahtat und prigen ein angenehmes Orts-
bild innerhalb des Quartiers. Sie tragen dazu bei, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natiirlichen Lebensgrundlagen auf diesem vormals baulich genutzten Standort wie-
der zu entwickeln. Die Begriinung schafft ein gesundes Wohnumfeld. Die heimischen
standortgerechten Gehdlze sind zur Strukturierung und Belebung des Raumes zu pflanzen.
Damit werden Trittsteinbiotope geschaffen, die eine Vernetzung zum siidlich gelegenen
Freiraum ermdglichen.

Durch Beschattung und Verdunstungskiihle durch die Pflanzen werden sommerliche Klima-
extreme gemildert.

Ver- und Entsorgung, Energieeffizienz und -einsparung

Gas, Wasser, Strom, Schmutzwasser und Miilllentsorgung

Die Versorgung mit (Gas, Wasser und Strom erfolgt durch den Anschluss an vorhandene
Lettungen der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW) entweder {iber
den Fub- und Radweg vom Winterkampweg her oder von Norden tiber die Stralfie , Am
Heuningsfeld®.

Die Beseitigung der Abwisser geschieht tiber Mischwasserkanéle der Strafen ,. Winter-
kampweg™ bzw. ,,Am Heuningsfeld”. In den textlichen Festsetzungen § 3 wird geregelt, dass
mit Ausnahme der Regenwasserableitung oder Speicherung die Ver- und Entsorgungslei-
tungen unterirdisch anzulegen sind.

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet ist aufgrund der ausreichend dimensionierten Straflen
und Wendeanlagen unproblematisch. Das Entsorgungsfahrzeug kann jeden Haushalt anfah-
ren. Millsammelstelien sind nicht notwendig.

Niederschiagswasser, Uberschwemmungsschutz

Aufgrund verschiedener Faktoren, z. B. der Bodenkontamination, flichenhaften vorhande-
nen Auffiillungen oder der nur geringen Durchlissigkeit der anstehenden Lehmbidden wird
die versickerungstechnische Entwisserung von Niederschlagswasser im Sinne des § 51 a
Landeswassergesetz NRW nicht empfohlen (siehe Gutachten ,,Boden- und Untergrunder-
kundung Bergstadion™ Winterkampweg in Dortmund Eving, Kdster/Kremke).

Anfallendes Regenwasser wird im Trennsystem der Regenriickhaltefliche im Stidwesten des
Plangebiets zugeleitet und gedrosselt an den Kanal im Winterkampweg abgegeben. Das

" Riickhaltebecken wird als eine offene grasbewachsene Mulde gestaltet. Im Fall von Starkre-

gen ist vorgesehen, anfallende Niederschlagsmengen in das siidlich angrenzende Biotop zu
leiten.

Durch ein Gutachten { Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100, Koster & Kremke u
Plan) wurde nachgewiesen, dass auch i Fall eines , Jahrhundertregens®™ (HQ 100) eine si-
chere Wasserabfithrung gewidhrleistet ist. In der StraBenausbauplanung mit Datum vom
8.10.2013 wurden diec Empfehlungen des Gutachtens berlicksichtigt.
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In § 9 der textlichen Festsetzungen werden zum vorsorglichen Schutz vor Uberflutungen
von Kellern und Erdgeschossen Regelungen getroffen,

Energieeffizienz und Energieeinsparung
Energieeffizienz-Pritfung GOSOL

Das stadtebauliche Konzept wurde auf Energieeffizienz tiberpriift. Die solarenergetische
Analyse und die Optimierung der Entwurfskonzeption erfolgt mit Hilfe des stidtebaulichen
Energiesimulationsprogramms GOSOL, welches die passiven Solargewinne bilanziert. Bei
der Berechnung der verfligharen Solargewinne werden . a. die Einschriinkungen des maxi-
mal méglichen passiven Solargewinns durch die Gebiiudeorientierung, die Verschattung
durch Nachbargebdude als auch die jahreszeitlich wechselnde Verschattung durch Vegetati-
on des Planungsgebietes berticksichtigt. Bei einem Geb#ude, dessen Hauptwohnseite (Gar-
tenseite) genau nach Stiden ausgerichtet ist und dessen Hauptwohnseite v6llig unverschattet
ist, betrégt der verflighare passive Solargewinn 100 %.

Fiir das geplante Neubaugebiet wird insgesamt ein guter Durchschnitiswert von 76 % ver-
figbaren Solargewinn errechnet. Allerdings erreichen drei Doppelbiuser sowie der Westfii-
gel des Seniorenheims nur einen Wert zwischen 61 % und 66 %. Der 8stliche Teil des Senio-
renheims erreicht nur 50 % Ausnutzung des passiven Solargewinns. Der Grund liegt in der
U-férmigen Gebiudekonzeption und in der 8stlich angrenzenden schiltzenswerten Raumrei-
he.

Alternative Bebauungskonstellationen mit mehrheitlich nach Stiden ausgerichteten Gebduden
wurden untersucht. Der vorhandene Zuschnitt dés Baugebiets fithrt jedoch dazu, dass Ent-
wilrfe mit Stidorientierung andere Nachteile aufweisen und deshalb nicht weiter verfolgt
wurden.,

MabBnahmen zur Energiecinsparung

GemiB Ratsbeschiuss vom 08.07.2010 soll fiir alle neuen Wohngebiude im Rahmen der
Bauleitplanung und bei VerduBerung stidtischer Flichen ein verbesserter Energiestandard
gelten. In den Grundstiickskaufvertrigen verpflichten sich die Erwerber, die Gebsude im
Standard "Effizienzhaus 70" gem#f der Definition der Kreditanstait fiir Wiederaufbau zu
realisieren, d.h. der Primérenergiebedarf als auch die Transmissionswirmeverluste miissen
30 % unter dem Referenzwert der jeweils gliltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) liegen.
Dieser Standard leitet sich aus den Forderbedingungen der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
fiir die Gewidhrung zinsglinstiger Kredite ab.

Zum Zeitpunkt des Ratsbeschlusses galt noch die EnEV 2009, Am 01. Mai 2014 ist die
EnEV 2014 in Kraft getreten. Der maximal zuldssige Primérenergiebedarf gemif EnEV
2014 hat sich jedoch gegentiber 2009 nicht verdndert. Insofern hat der Ratsbeschluss von
2010 nach wie vor Giltigkeit. |

Diese geplante vertragliche Regelung dient dem umwelipolitisch wichtigen Ziel, den Primir-
energieverbrauch und damit die CO;-Emmission so gering wie méglich zu halten.

Der Sachverhalt wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Umweltbelange

Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen im beschleunigten Verfahren wird von der Um-
weltpriifung sowie der Erstellung eines Umweltberichtes gem#B § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 3 BauGR abgesehen. Zudem gelten Eingriffe, die aufgrund der Auf
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stellung von Bebauungsplinen im beschleunigten Verfahren, die wie hier weniger als 20.000
gm Grundfliche festsetzen, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Ferner sind die Vor-
schriften zum § 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwiigung einzustellen.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Ev 148 ist durch das Biiro Viebahn-Sell
Landschaftsplanung und Gewidsserentwicklung (Witten, 05.07.2010) eine artenschutzrecht-
liche Vorpritfung durchgeftihrt worden mit dem Ergebnis, dass keine Verletzung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Hinblick auf planungsrelevante Arten zu erwarten ist.,

Baumschutz

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund vom 02.06.2006.
Danach sind geschiitzte Biume zu erhalten und mit diesem z_ixeie 7u pflegen und vor Ge-
fahrdung #u bewahren

Entlang des siidlichen Abschnities der 8stlichen Grenze des Planbereiches befindet sich eine
Baumreihe aus geschiitzten Birken. Aus diesem Grund ist ein 4 m breiter Streifen als Fliche
fiir das Anpflanzen und die Bindung fiir Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b
BauGB fesigesetzt. So wird gewihrleistet, dass auch der Wurzelbereich der Bdume unge-
stort erhalten werden kann. Gegebenenfalls entfallende Béume sind zu ersetzen. Die Biume
bieten eine griine Kulisse innerhalb des Siedlungsbereiches. Sie prigen das Stadtbild, entfal-
ten eine Wohlfahrtswirkung bez. des Srtlichen Klimas und leisten dkologische Funktionen
fiir den Naturhaushalt.

Altlasten

Das Areal des ehemaligen Sportplatzes ist in der Karte ,,Altstandorte und Altablagerungen®
nicht als Verdachtsfliche gekennzeichnet, jedoch sind unmittelbar angrenzende Bereiche
wie der ehemalige Turnhallenstandort bzw. das stidlich angrenzende Biotop als Verdachts-
fliche gekennzeichnet. Somit ist davon auszugehen, dass der Planbereich ebentalls {iber be-
stimmte ,, Wirkungspfade™ kontaminiert sein kénnte, was auch die Gutachten von Koster und
Kremke (Gutachten ,.Boden- und Untergrunderkundung ,Bergstadion™ vom 27.11.2006 und
»orgénzende Bodenuntersuchungen® vom 02.05.2014) erldutern.

Im Rahmen der Gefihrdungsabschétzung sind aufgefiilite Bdden angetroffen worden, die

erhéhte Schadstoffpehalte aufweisen. In zukiinftigen Bauantragsverfahren muss daher mit

Auflagen gerechnet werden, die eine teilweise Bodenabdeckung bzw. einen Bodenaustausch

bis zu 1 m Michtigkeit beinhalten. Im Eimzelnen ist je nach Nutzung der Fliche voraussicht-

lich mit folgenden Auflagen zu rechnen:

— In Bereichen von Wohnbebauung und Kinderspielfldchen ist eine obere Bodenschicht
aus fremdstofffreiem vegetationsfihigem Boden der Zuordnungsklasse Z 0 (Dortmunder
Einbauwerte -DE-} oder Vorsorgewerten der BBodSchV in der Michtigkeit von mind.
1,0 m vorzusehen. Diese kann durch Auftrag auf den bestehenden Boden oder durch Bo-
denaustausch hergestellt werden. Auf Flichen mit geringerer Auffillungsméchtigkeit als
1,0 m sind die anthropogenen Auffiillungen entsprechend bis auf den geogenen Boden
zu entfernen. Der Ubergang zum unterlagernden orthchen Boden ist durch eine Signal-
schicht (Geovlies) zu kennzerchnen.
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- In {iberbauten bzw. daverhaft befestigen Bereichen des Seniorenheimes sind Boden der
Zuordnungsklasse Z 1.2 (DE) zulissig. In vorgesehenen Flichen fiir Ziergriin (Rasen,
Zierbeete) ist eine obere Bodenschicht aus fremdstofffreiem vegetationstZhigem Boden
der Zuordnungsklasse Z 0 (DE} oder Vorsorgewerten der BBodSchV in der Michtigkeit
von mind. 0,6 m vorzusehen. Diese kann durch Auftrag auf den bestehenden Boden oder
durch Bodenaustausch hergestellt werden. Der Ubergang zam unterlagernden értlichen
Boden ist durch eine Signalschicht (Geovlies) zu kennzeichnen. Sollten Beete zum
Nutzpflanzenanbau geplant sein, ist in diesen Bereichen eine Geléndeaufbereitung ana-
log "Wohn- und Kinderspielfldchen" erforderlich.

— In vorgesehenen Flichen fiir Sffentliche Grinflichen bzw. Begleitgriin ist ¢ine obere
Bodenschicht aus fremdstofffreiem vegetationsfihigem Boden der Zuordnungsklasse Z
0 {DE) oder Vorsorgewerten der BBodSchV in der Machtigkeit von mind. 0,6 m vorzu-
sehen. Diese kann durch Aufirag auf den bestehenden Boden oder durch Bodenaus-
tausch hergestellt werden. Der Ubergang zum unterlagernden drtlichen Boden ist durch
eine Signalschicht (Geovlies) zu kennzeichnen.

—  Unterhalb dauerhaft versiegelter bzw. befestigter 6ffentlicher Verkehrsfldchen, Park-
buchten und Fubgingerwege sind Bdden der Zuordnungsklasse Z 1.2 (DE) zuléssig.

— Das Regenriickhaltebecken ist zu begriinen (Rasen, Bodendecker) und daverhaft gegen
unbefugten Zutritt zu sichern.

Die konkreten Vorgaben zur Schaffung eines unbelasteten oberen Bodenhomzontes werden

in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren definiert.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Bodenschutzbehérde 14 Tage vorher anznzei-
gen, die Erdarbeiten zum Bodenaustausch oder —auftrag sind gutachterlich zu begleiten und
zu dokumentieren. Sollten sich bei den Baumafinahmen iiber die bisherigen Kenntnisse hi-
nausgehende Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schidlichen Bodenverinde-
rung ergeben, so sind diese unverziiglich dem Umweltamt mitzuteilen.

Anfallender Bodenaushub ist gemiB den abfallrechtlichen Bestimmungen sachgerecht zu
verwerten bzw, zu beseitigen. Der Einbau zugelieferter Boden bzw. die Wiederverwendung
geeigneter Boden ist dem Umweltamt anzuzeigen und die Herkunft und Eignung des Bo-
dens sind zu belegen.

Bei Ausfihrung der Bebauung nach der Flachenaufbereitung ist zu vermeiden, dass es bei
tiefen Bodeneingriffen (Keller- /Leitungsbau) zur Vermischung des aufgebrachten Oberbo-
dens mit der urspriinglichen Auffiillung kommt.

Auf Grund der wechseinden Tragfihigkeiten des Bodens wird empfohlen, fir jedes Bauvor-
haben gezielte Baugrunduntersuchungen durchzuftihren und ein entsprechendes Gutachten
erstellen zu lassen..

Fine versickerungstechnische Entwisserung von Niederschlagswasser im Sinne des § 51a
Landeswassergesetz NRW wird nicht empfohlen (s. Punkt 8.2 Niederschlagswasser).

Entsprechende Kennzeichnungen und Hinweise wurden im Bebauungsplan berticksichtigt.
Methangas
Die Karte der Methangasaustritte in Dortmund (Stand: Januar 1999) unterteilt das Stadtge-

biet in mehrere Bereiche hinsichtlich der Austrittswahrscheinlichkeit. Das Plangebiet liegt
laut Arbeitskarte in der Zone 1, in der Austritte wenig wahrscheinlich sind.
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Li#rmbelastung / Lirmschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines verdichteten Siedlungsraums, auf den Lormimmussionen
unterschiedlicher Herkunft wie Verkehrs-, Schienenverkehrs-, sowie Sport- und Freizeitlirm
einwirken.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung des Stadtplanungs- und Bavordnungsam-
tes wurden die Einwirkungen der unterschiedlichen Larmquellen auf das geplante Wohnge-
biet untersucht. Zudem wurden auch die durch das neue Wohngebiet hervorgerufenen zusitz-
lichen Verkehre auf die bestehende Bebauung betrachtet.

Zuerundegeleste Emissionsguellen

Straflenverkehr
Tm Juni 2009 wurden die Verkehrsdaten {Analvse 2006 und Prognose 2015) als Grundlage
flir die Larmberechnung erstelit.

Eine aktuelle Verkehrszithlung an der Bergstrafle / westl. Evinger Strafle aus dem Jahr 2012
zeigt gegeniiber der Verkehrszithlung 2606 keine Verdnderungen der Verkehrsbelastung in
der Bergstrafe.

Nach Abgleich der Prognose 2015 (aus dem Jahr 2009) mit der neuven Prognose 2025 zeigt
sich auch hier filr die Bergstralle / westl. Evinger Strafle, dass sich die Verkehrsbelastung -
ohne Zusatzverkehre aus dem B-Plan Ev148 - weiterhin auf dem Niveau der Prognose 2015
bewegt, die damit bestétigt wird.

Aus diesem Grund ist weiterhin die Analyse- und Prognoseverkehrsbelastung aus Juni 2009
den weiteren Planungen zu unterstellen. Darin werden {iir den Prognosefall 2015 folgende
Belastungen angenommen Chier nur die wichtigsten Daten, detailliert: Anhang 10 der schall-
techn. Untersuchung): BergstraBie 9000 KFZ, Winterkampweg 430 KIZ, Am Heuningsfeld
70 KFZ jeweils in 24 Stunden.

Die durch die geplante Wohnbebauung zu erwartenden Verkehre werden auf 90, und die
vom Seniorenheim erzeugten auf 130 KFZ in 24 Stunden geschétzt.

Schienenverkehr

Fiir die Giiterbahn wurde eine Querschnittsbelastung von 15 Giliterzligen tags und 34 Giiter-
zilgen nachts, mit einer Geschwindigkeit von 100 Km/h angenommen. (Angaben Deutsche
Bahn AG)

Der Schienenbonus von 5 dB(A) wurde berlicksichtigt.

Sportplatz

Der Sportplatz (Fullball) ist wie folgt belegt: Montags bis freitags findet von 16.00-21.00 Uhr
Trainingsbetrieb statt. Am Samstag von 10.00-17.00 Uhr und Sonntag von 9.30-17.00 Uhr
werden Meisterschaftsspiele durchgefiihet. Fiir die Spiele am Samstag ist mit 20 Zuschavern
pre Spiel zu rechnen. Fiir die Sonntagsspiele werden flir die Jugend 20, fiir die zweite Mann-
schaft 50 und fiir die erste Mannschaft 200 Zuschauver in Ansatz gebracht. (Angaben Sport-
amt bzw. TUS Eving-Lindenhorst).
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Stellplatzanlagen

Die dem Sportplatz zugehdrige Stellplatzanlage hat 62 Stellplétze. Der Stellplatz am Pflege-
heim wurde fiir 15 Stellpistze berechnet. Die Stellplatze wurden nach RLS 90 berechnet und
mit einer Fahrbewegung pro Stellplatz in 2 Stunden angenommen.

Ergebnisse der Berechunpnoen

Sportiirm _

Die Berechnungen zum Sportlérm haben ergeben, dass die Spiele am Sonntag wegen der hi-
beren Zuschauerzahlen und der Nutzung der Mittagsruhezeit (13.00-15.00 Uhr) maBgeblich
sind. Die Spiele am Samstag sind, weil sic auflethalb der Ruhezeiten stattfinden und auf-
grund der geringen Zuschauerzahlen (ca. 20 Zuschauer/Spiel) unkritisch.

Dies gilt auch fiir den Trainingsbetrieb wochentags fiir den Zeitraum von 16.00 Uhr bis
21.00 Uhr.

Unter der Voraussetzung, dass laut Spielplan sonntags ab 9.30 Uhr Jugendmannschaften mit
ca. 20 Zuschauern spielen, die 2. Mannschaft (50 Zuschauer) den Sportplatz in der Mittags-
ruhezeit (13.00-15.00 Uhr) nutzt und die 1. Mannschaft (200 Zuschauer) ab 15.00 Uhr spielt,
werden die Richtwerte der 18. BimSchV an den angrenzenden geplanten Wohngebduden ‘
{iberschritten.

Auch Parkverkehre auf dem zum Sportplatz gehtrenden Parkplatz, verursacht durch Spieler
und Zuschauer der Sportveranstaltungen, tragen zur Uberschreitung der Richtwerte bei.

Um die Wohnbebauung vor dem Sportlirm sowie vor dem Lirm der Parkverkehre zu schiit-
zen, wurde an der dstlichen, dem Wohngebiet zugewandten Seite des Parkplatzes eine
Schallschutzwand von 72 Meter Linge festgesetzt. Die Hohe betrigt 3,00 Meter tiber Park-
platzniveau. Diese Hohe ist noch als stddtebaulich vertriglich zu betrachten und Hisst eine
ausreichende Belichtung und Besonnung der angrenzenden Gérten zu.

Da trotz Larmschutzwand an zwei angrenzenden geplanten Wohngeb#uden in Hohe der 2.
Obergeschosse (Dachgeschosse) die Richtwerte leicht {iberschritten werden, wird in der text-
lichen Festsetzung § 7 (1) geregelt, dass sich dort an den zum Sportplatz gerichteten Gebiu-
deseiten keine Fenster von zum dauvernden Aufenthalt bestimmten Riumen befinden diwrfen.
Diese Festsetzung ist erforderlich, da eine noch hohere Lirmschutzwand die Nutzbarkeit der
betroffenen Grundstiicke zu stark beeintrichtigen wiilrde und andererseits der sonntiigliche
Sportbetrieb sichergestellt werden muss.

Straflen- und Schienenverkehrslirm

Die Immissionen verursacht durch die Gliterbahn, Bergstrafle, Probstheidastrafie und Evinger

StraBe bewirken tagsiiber keine Uberschreitungen der Orientierungswerte DIN 18005 fiir das

Piangebiet.

Nachts kommt es an den Siid- und z.T. Westfassaden der an der stidlichen Grenze des Plan-

gebiets gelegenen geplanten Gebdude durch die Giiterbahn zu Uberschreitungen von 4,6 - 5,1

dB(A). An den tibrigen Gebduden des geplanten Wohnquartiers gibt es nachts, verursacht

durch den Straflen- und Schienenverkehrslidrm, geringfligige Uberschreitungen von 2 - 3
dB(A). '

Ein Auflenpegel von 50 dB(A) nachts, ab dem nach DIN 2719 der Einbau vou Schalldimm-
Hiftern in Schlafriumen empfohlen wird, wird lediglich am Immissonsort IO 9 (Siidfassade
des Seniorenheims) erreicht, _

Dennoch sollte an allen vom Schienenverkehrstdmm stirker betroffenen Gebiudefassaden der
Einbau von Schallddmmlaftern erwogen werden, falls sich hier Schlafrume befinden, um
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 bei Bedarf einen ungestérten Schiaf zu gewihrleisten. In die textlichen Festsetzungen wurde
unter § 7 (3) eine entsprechende Empfehlung aufgenommen.

Fir eine Ersteinschitzang wurde der Parkplatz am Pflegeheim als éffentlicher Parkpiatz nach
RLS 90 berechnet. Nachts kommt es durch den Verkehr am Pflegeheim am 10 12 zu Uber-
schreitungen der Richtwerte der DIN 18005. Fir die Beurteilung als 6ffentliche Verkehrsfli-
che ist dies unkritisch, da die Werte der 16. BImSchV eingehalten werden.

Der Betreiber des Pflegeheims muss nachweisen, dass bei einem Betrieb als gewerblicher
Parkplatz die Richtwerte der TA-Lirm (55/40 dB(A)) an der nichstgelegenen Wohnbebau—
ung einhalten werden.

Durch das Wohngebiet verursachte zusfitzliche Verkehrsbelastung

Es ist untersucht worden, welche Immissionswerte fiir die vorhandenen Gebiude an den um-
liegenden Straflen Am Heuningsfeld, der neu geplanten Zufahrt siidlich Am Heuningsteld,
Probstheidastralie, Bergstrale, Winterkampweg und Evinger Strafle vorliegen und inwieweit
sie durch die zusitzliche Verkehrsbelastung aus dem geplanten Wohngebiet erhdht werden.
Weiterhin ist untersucht worden, inwieweit an der neu geplanten Zufahrt Am Heuningsfeld
die Grenzwerte nach 16. BImSchV fiir aligemeine Wohngebiete (WA) iiberschritten werden.
Die in den Anlagen 9.1 bis 9.3 der schalltechnischen Untersuchung dargestellten Ergebnisse
zam Verkehrsldrm resultieren aus einer vergleichenden Prognoseberechnung (mit und ohne
Neuverkehre aus dem Plangebiet) fiir das Jahr 2015.

Dargesteilt sind die Ergebnisse fiir den Tag- und Nachtzeitraum. Berechnungsergebnisse un-
ter 0,1 dB{A) sind wegen ihrer Geringfiigigkeit in den Tabeillen nicht ausgewiesen.

Die zusitzlichen Emissionen, verursacht durch die Neuverkehre, bewirken an der Probsthei-
dastralle und der Strafie Am Heuningsfeld geringe ErhShungen der Immissionswerte, die teil-
weise bet 0,1 dB(A) liegen.

An der Bergstrale werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA an alien Gebiuden
bereits in der Berechnung ohne Neuverkehre stark {iberschritten. An den am néchsten zur
StraRe gelegenen Gebduden werden nachts teilweise 61 dB(A) erreicht. Eine Uberschreitung
von 70 dB(A) tags liegt nicht vor, Die Erhdhungen der Imnﬁssionswer‘te erreichen hier je-
doch hichstens 0,1 dB(A).

An den Immissionsorten 8 und 11 (Am Heuningsfeld 9 und Bergstr. 20, Siidfassade) liegen
Erhéhungen von bis zu 1,2 dB(A) vor, da sich in diesem Bereich die bisher nicht vorhandene
Zufahrt zum geplanten Wohngebiet befindet. Die Grenzwerte der 16. BImSchV fir WA —
(Gebiete werden hier jedoch eingehalten. Ein Anspruch von Anliegern auf SchallschutzmaB-
nahmen nach 16. BImSchV entsieht nicht.

Am Winterkampweg (Zufahrt von der Evinger StraBe zum geplanten Pflegeheim) wurden
Erhéhungen von bis zu 2,0 dB(A) berechnet. Der Parkplatz des Pllegeheims bewirkt am §st-
lich davon gelegenen Geb#ude eine Erhdhung von bis zu 7,2 dB(A) tagstiber. Die Richtwerte
der 16. BImSchV fiir WA — Gebiete werden hier und am Winterkampweg aber eingehalten.
Die Erhdhungen an der Evinger Stralle liegen nicht wahrnehmbar unter 0,1 dB(A).

Die zusitzlichen Emissionen verursacht durch die Neuverkehre sind insbesondere an der
Bergstrafle und Evinger Strafe so gering (unter 0,1 dB(A)), dass sie nicht wahrnehmbar sind.
Zumutbar sind auch die stirker erhohten Werte an den StralBen Winterkampweg und der neu-
en Zufahrt Am Heuningsfeld, da hier die Richtwerte der 16. BlmSchV fiir WA — Gebiete
eingehalten werden.
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Kampfmittel

Das Plangebiet liegt nach Luftbildauswertung in einem Bombenabwurfgebiet. Deshalb ist
vor Begimm der Bauarbeiten eine Uberpritfung der zu bebauenden Flichen und der Baugru-
ben durch den Kampimittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe durchzufiihren.

Fiir die im Norden des Plangebietes festgesetzte Verkehrsfliche, welche den Anschluss des
Plangebietes an die Bergstrafe sicherstellt (Flurstiick 1417 und Teile der Strale ,.,Am Heu-

ningsfeld” (Flurstiick 1413 teilw.)), wird fiir Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauar-
beiten die Anwendung der Technischen Verwaltungsvorschrift filr die Kampfmittelbeseiti-

gung (TVV KpfMiBesNRW) fiir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfimittelverdacht

ohne konkrete Gefahr empfohlen.

Flr das restliche Plangebiet gilt, dass bei Ramm- oder Bohrarbetten mit schwerem Gerit
vorab Sondierbohrungen durch den Kampfmitielbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe erfor-
derlich sind. '

Ein entsprechender Hiﬂweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bergbau

In der Vergangenheit hat es auf das Plangebiet bergbauliche Einwirkungen gegeben.

Das Gebiet liegt tiber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksteld ,,Zeche
vereinigte Stein & Hardenberg®, dem auf Sole verlichenen Bergwerksfeld , Minister”, dem
auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,,Minister Stein Gas® sowie {iher dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Friaubnisfeld ,,.CBM —~ RWTH™. Seitens der Inhaber der ge-
nannten bergbaulichen Rechte wurden keine Bedenken gegen eine bauliche Nutzung des
Plangebiets gedubert.

_ Denkmalschutz

Baudenkmale sind in der direkten Umgebung des P}angebieté nicht vorhanden.

{Tber das Vorhandensein von Bodendenkmalen ist nichts bekannt. Vorsorglich wurde ein
Hinweis zur Meldepflicht von Bodenfunden in den Bebawungsplan aufgenommen.

Kostenschiitzung

Erschliefung Mischverkehrsfliche ca. 350.000,- €
Kanaibaukosten und Regenwasserrickhaltung | ca. 400.000,- €
Begriinte Lirmschutzwand | ca. 85.000.-€

ca. 835.000- £

Es entsichen keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen fir die Stadt Dortmund, da es
sich um ein Projekt des Sondervermdgens handelt.
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14,  Stidtebauliche Zahlenwerte

(esamtfiiche 15.480 m2
Wohnbauflachen 10.540 m?
StraBenflichen 2.600 m?
Offentliche Griinflichen 250 m?
Private Griinfliche und Verkehrsgriin 620 m®
Regenwasserriickhaltefliche 1070 m®
Schallschutzwand mit Randstreifen 400 m?

15. Ubersicht iiber die zu Grunde selesten Gutachten und Fachbeitriige

»

Y

Untersuchung stiddtischer Liegenschaften in Dortmund-Eving, Winterkampweg, Boden-
und Untergrunderkundung ,.Bergstadion™ vom 27. 11. 2006, Koster & Kremke Ingeni-
eurgesellschaft fiir Umwelttechnik, Wasser- und Abfallwirtschaft;

Bebauungsplan Ev-148 |, Wohnsiedlung am Eckey™ in Dortmund-Eving, Erginzende
Bodenuntersuchungen vom 02.05.2014, Koster & Kremke Ingenieurgeselischaft fiir
Umwelttechnik, Wasser- und Abfallwirtschaft

Schalltechnische Untersuchung des Stadtplanungs- und Bavordnungsamtes vom 24. 07.
2012

Bebauungsplan Ev 148, Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100, U Plan GmbH und
Koster & Kremke, 6. 10. 2013

Gefzhrdungsabschitzung fiir den Bereich des Bergstadions und Eckeystadions in Dort-
mund-Eving vom 25. 11. 1998 mit Ergdnzung vom 22 .01. 2007
(Umweltamt der Stadt Dortmund)

Artenschutzrechtliche Vorpriifung fiir den Bebauungsplan Ev 148 vom 05. 07. 2010

{Viebahn-Sell, Landschaftsplanung und Gewdsserentwicklung)

Solartechnische Berechnung (Stadiplanungs- und Banordnungsamt)

Dortmund, den 11.08.2014

Rohr i
Stadi. Baudirektor






