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Planbereich und derzeitige Situation im Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt im Stadtbezirk Eving einen
wie folgt umgrenzten Bereich:

Die Planbereichsgrenze verlduft entlang der nérdli-

chen Begrenzung des Hiénselweges sowie der sidlichen
Grenze des Gretelweges. Die Westgrenze stellt die
westliche Begrenzung des Elfenweges dar, und die dstliche
Grenze verlauft entlang des Ostseite des Flurstickes

172, Flur 2, Gemarkung Kemminghausen.

Ziele und Zwecke der Planung

Im Stadtbezirk Eving besteht ein grundsétzlicher Be-
darf an Wohnbaufldchen fir den Neubau von Eigenhei-
men .

Vor allen Dingen sollen in Bereichen vorhandener Wohn-
bebauung diese Bedarfe gedeckt werden, um die Inan-
spruchnahme von Freiraum zu reduzieren und vorhan-
dene Infrastruktureinrichtungen besser auszulasten,.

Der Planbereich zwischen HZnsel- und Gretelweg be-
findet sich innerhalb eines von Wohnbebauung geprég-
ten Siedlungsraumes und bietet sich daher fir eine
neue Wohnnutzung an.

Erlduterungen zum Planinhalt

Staddtebauliche Konzeption, bauliche Nutzung, Frei-
flachen

Im Plangebiet sind ca. 60 bis 65 Wohneinheiten als
Hausgruppen und Doppelhduser geplant.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt haupt-
sichlich iiber die kiinftig als Mischverkehrsfléche
geplanten StraBen Ddumlings- und Zwergweg sowie iber
zusitzliche von Ddaumlings- und Zwergweg abzweigende
StichstraBen. Durch dieses ErschlieBungskonzept in
Verbindung mit weiteren MaBnahmen zur Verkehrsberuhi-
gung sowie den privaten Freifldchen wird fir die kinf-
tigen Bewohner ein attraktives Wohnumfeld geschaf-
A



Entsprechend den Ostlich und westlich angrenzenden
Wohnbereichen wird eine zweigeschossige Bauweise mit
Satteldach angestrebt, um eine weitgehende Einfiigung
in die umgebende Situation zu ermdglichen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist im WA-Gebiet mit
0,4; 0,8 im WR-Gebiet differenziert festgesetzt (0,3;
o,6 - 0,3; 0,5 - 0,4; 0,8). Diese Ausweisungen in
Verbindung mit den vorgesehenen Grundsticksfl&dchen

in einer GréBenordnung von ca. 150 - 250 gm fihren

zu einer intensiven Ausnutzung des Planbereiches.

Die Verdichtung wird jedoch gerade bei dieser Wohn-
bebauung unter zwei Aspekten fir sinnvoll gehalten.
Zum einen kann durch eine groBere Verdichtung von
freiwverdenden Bauflidchen eine weitere Inanspruchnah-
me von Freiraum verhindert werden und zum anderen
soll gerade im Stadtbezirk Eving besonders jungen
Familien die Méglichkeit gegeben werden, kostengin-
stiges Eigentum zu erwerben. Da die GrundsticksgrdBe
einen wesentlichen Faktor bei der Preisgestaltung
darstellt, ist eine Ausweistung kleinerer Grundstiicke
im Plangebiet vorgesehen. Weitere Einsparungen der
Projektkosten sind durch Selbsthilfe gegeben. Im Nor-
den des Plangebietes, zwischen Zwerweg und Daumlings-
weg, ist ein kleinerer Dienstleistungs- und Geschi&fts-
bereich geplant.

ErschlieBung
AuBere ErschlieBung

Durch den Zwergweg wird der Planbereich an die Kemming-
hauser StraBe angeschlossen. Diese StraBe fuUhrt weiter
zu der B 236, die in nérdlicher Richtung an die

A 2 anschlieBt, wodurch eine gute Anbindung sowohl

an das lbertdrtliche und das iliberregionale Verkehrs-
netz gegeben ist.

In siidlicher Richtung ist ilber die B 236 die Dortmunder
Innenstadt ziigig zu erreichen.

Innere ErschlielBung

Die fahrmaBige ErschlieBung des Gebietes ist - wie
bereits angefilhrt - durch die Ubernahme des beste-
henden StraBensystems mit D&umlings- und Zwergweg
vorhanden. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke selbst
erfolgt - soweit sie nicht an den vorgenannten StraBen
liegen - iiber Wohnwege mit einer Breite von 3,5 m.



Da die heutige Dimensionierung der vorhandenen StraBen-

trassen einen verkehrsberuhigten Ausbau zul&aBt, ist
geplant, die Fahrbahnen in Nord-5id-Richtung auf eine
Breite von 5,50 m zu reduzieren. Die Ausweisung als
Mischverkehrsflédche bietet zudem aufgrund des zu er-
wartenden geringen Verkehrsaufkommens Kindern die
Méglichkeit zum Spielen. Der Bereich zwischen Zwerg-
wveg und Ddumlingsweg wird im siidlichen Bereich als
FuB- und Radweg, im ndrdlichen Bereich als FuBweg
ausgewviesen

Der "Kleine Platz" im Mittelpunkt der fuBl&ufigen
Verbindung soll sowohl eine Begegnungsstédtte sein
als auch den Mittern mit Kleinkindern die Méglich-
keit geben, miteinander zu spielen,

Offentlicher Nahverkehr

Durch die fuBlaufig gut zu erreichende Bushaltestelle
"Marchenweg" der Linie 466, die AnschluB sowohl an
die StraBenbahnlinie 402 und 496 mit der Haltestelle
"Schulte R&dding" als auch an die Stadtbahnlinie

U 47 mit der Haltestelle "Zeche Minister Stein" be-
sitzt, ist der Planbereich sowohl an das Dortmunder
Stadtzentrum als auch an die benachbarten Nebenzen-
tren angebunden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist in Ab-
stimmung mit den Trigern sichergestellt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist sowohl im Norden wie im Osten und
Westen von Wohnbereichen umgeben. Besondere L&rmbe-
lastungen, die iber den zul&ssigen Richtwerten fir
ein allgemeines oder reines Wohngebiet liegen, sind
daher von hier nicht zu erwarten. Ein L&rmgutachten
ergab jedoch eine geringfigige Uberschreitung der
Grenzwerte der Larmimmissionen durch die Auswirkun-
gen des siidlich gelegenen Sportfeldes. Daraufhin wur-
de nordlich des Gretelweges eine La&rmschutzwand kon-
zipiert.

Altlasten

Eine Uberpriifung anhand der Altlastenkartierung hat
ergeben, daB Bodenbelastungen in diesem Bereich nicht
su ervarten sind. Der vorgesehenen Planung, entspre-
chend der bisherigen Nutzung Wohnbaufléche auszuwei-
sen, steht daher nichts entgegen.



10.

Schutz der Landschaft und des Naturhaushaltes

Aufgrund der AbriBarbeiten der.alten Bausubstanz ist
ein groBer Teil des erhaltenswerten Baum- und Strauch-
bestandes stark in Mitleidenschaft gezogen worden,
Daher sind umfangreiche Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen geplant, die im Griinordnungsplan dokumentiert
sind.

Denkmalschutz

Baudenkmale gem&B DmSchG NW sind im Planbereich nicht
vorhanden.

Bestehendes Planungsrecht

Darstellung im Flachennutzungsplan
Wohnbauflache
Planungsrechtliche Qualifikation

Im Zusammenhang bebauter Ortsteile nach § 34 BauGB

Verfahrensstand

- Aufstellungsbeschlu3 und
BeschluB liber die vorge-

zogene Bilirgerbeteiligung 05.05.88
- OffenlegungsbeschluB 11.855;89
- Offenlage 05 067 - 05.07.89

Stadtebauliche Daten

Wohnbaufliche ca. 2,0 ha
Verkehrsflache ca. 0,6 ha
Anzahl der WE 60 - 65

Bevdlkerung 220 - 250



e Kosten

Die lberschldglich ermittelten Kosten belaufen sich

auf:

Grunderwerb | ca. 140 000,-- DM
Entwédsserung ca. 430 000,-- DM
ErschlieBung ca. 560.000,~-- DM

Erstellung der
Larmschutzwand ca. 110.000,-- DM

ca. 1.240.000,--DM

12. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Grundstiicke sollen méglichst auf freiwilliger
Basis den vorgesehenen Nutzungen zugefiihrt werden.
Eine gesetzliche Bodenordnung ist aller Voraussicht
nach nicht erforderlich,

Dortmund,

ddn Z3. 21.£9

R eck
Abteilungsleiter



