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‘des Bebauungsplanes.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNvVO {Betriebe des Beherbergungsgewerbes,sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen tlr Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tarkstellen) sind nicht Bestandteil

Im gesamten Bebauungsplanbereich sind die ginzelnen Grundsticke mit geschnittenen Hecken einzufrie-
den. Die Hecken darfen eine Gesamthdhe von 1,20 m nicht unterschreiten. Es sind nur standortgerachte,
sinheimische Gehdlze wie Hainbuche, Weifidorn, Fotbuche oder Liguster zu verwanden. Die Hecken sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. ‘

(2 Im Einmandungsbereich der PlanstraBe in die PreuBische StraBe sind in gleichmaBigen Abstanden von
~den Hausecken der geplanten Gebaude zwei Eichen als Baumtor zu pflanzen (Anpflanzstammumtang
mind. 18 om, gemessen in 1,0 m Hahe aber dem Erdreich, Anpflanzhdhe mind. 2,50 m). Die jeweiligen
Pflanzitachen (Baumscheiben) sind mit bodendeckender heimischer Vegetation oder mit Einsaat von
Grasern und Krautern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
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Landsgchaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .
1 vOon priv V'“ 1

Private Verkehrsflachen -—Stellplétze. Gardgenauffahrten und Wege - sind mit wasserdurchlassigen Belagen,

2. B. als wassergebundene Wegedecke, mit Rasenpﬂaste;stginen, Pflaster mit'Rasenfuge oder Rasengitter-
stginen auszugestaiten. . :

n Z n .
(§ 12 Abs. 6 und §23 Abs. 5 BauNVO) X N
In den mit der Zitter @ gekennzeichneten Baugebieten sind Steliplatze und Garagen, sowelt hierfdr keine
gesonderten Flachen festgesetzt sind, auf den nicht Gbarbaubaren Grundsticksfiachen unzulassig.

//“'
L 85 Geh-, Faht- Lef
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB }
@ ‘ Die mit dem Buchstaben ’?\7:) gekennzeichnete Flache wird mit
einem Geh- und Leitungsrécht zu Gunsten der Anlieger belastet.
. Qie mit dem Buchstaben @ gekenzejchneten Flachen werden mit
einem Geh-, Fa}jr- und Leffingsrecht Zu Gunsten der Anlfieger belastet.

o,

————

LI

i e
Pl .
'E'.q , f I}
-/ :’ Lo
VE R
=
.I‘nn l l '
q 3
;e
[ ——=
;!
/ | o
/ Turnhalle

.<> _Im Bereich von @f ¥

AL WIS 7 Ifhy WERAT TR IR PR R .

Beseitigung von Niederschlagswasser

Hinsichtlich des Niederschlagswassers ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens for Bauvorhaben in
jedem Fall unter Hinzuziehung der "Satzung dber die Entwasserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund” vom
17.12.1996 zu prifen, ob der Abfluf} des Niederschlagswassers von Dach- und Hotflachen durch geeignete MaB-
nahmen, wie-z. B. Versickerung oder Riickhaltung, zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen

ist. Soweit die Moglichkeit besteht, sollte hiervon Gebrauch gemacht werden. Die wasserrechtlichen Vorschriften
sind hierbei zu beachten. '

in § 51 a des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westlalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Neutas-
sung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77) ist der Umgang mit Niederschlagswas-
ser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmais bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, neu -geregel. .
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Beim Bergamt Recklinghausen, ReitzensteinstraBe 28 - 30, 45657 Reckiinghausen, ist rachtzeitig vor Baubeginn
asine Einsicht in das amtliche Grubanbild zu beantragen. Mit dem Bergwerkseigentamer sind evtl. notwendig wer-
dende Bergschadenssicherungen abzusprechen.

1 j nzeichn Abs. S Nr.3 B
Bodenverunreinigungen

) ist eine mind. 0,5 m starke Ubererdung mit sauberem und bindigem Bo-
denmaterial vorzusehen. Die Anfillung von Bodenmaterial um die Baumscheiben herum hat mindestens 0,35 m zu
betragen. Ggf. erforderliche Detailldsungen (Handschachtung etc.) im Umfeld der Baumscheiben sind nur in Ab-
stimmung mit dem stadt. Grinflachen- und Umweitamt zu entwickein.

"

Nach erfoigter Sanierung sind die vorgenannten Hinweise,mais gegenstandslos anzusehen.

Die vorgeseéhene stadtebauliche Nutzung als Wohngehbiet ist autgrund der festgesteliten Bodenverunreinigungen
nur nach Durchfithrung tolgender i n moglich:

Die Autfdiiungen im i 1 n {private Bauflachen und Hausgarten) sind wegen der hoher
anzusetzenden hygienischen BewertungsmaBstébe bis auf den gewachsenen sauberen Boden auszutauschen.
Die Auskoftarungssohlén sind durch einen Gutachter. abzunghmen. Gebaudegrindungssohlen sind dabel noch-
mals (mittels Vor-Qrt-Messung) aut etwaige Methanausgasungen zu {iberprufen. Die gutachterliche Dokumentation
{iber die vollstandige Beseitigung der Aufilllungen sowie die Befunde der Methanmessungen sind dem Umweltamt
vorzulegen. Im Bereich der nicht Gberbauten Flachen ist eine Auffiillung mit sauberem, nicht belastetem Bodenma-
terial (L6R/-lehm) vorzunehmen. Recycling-Material oder schadstoffhaltiges Gesteinsmaterial darf grundsétzlich
keine Verwendung finden. . . :

Nach erfolgter Sanierung sind die Hinweise fiir den Bereich der Wohnbautlachen sowie die Kennzeichnung gem.
§9Abs. 5Nr. 3 BauGB hiertur als gegenstandslos anzusehen.. ;

. Im Plangebiet befindet sich der dauerstandsicher verfiiite Schacht Minister Stein 3
{Koordinaten des Schachtmittelpunktes : R = 26 03 480,88 H = 57 14 246,16).
Der Schachtschutzbereich - Schiagkreis um den Schachtmittelpunkt - hat aufgrurfd von mogiichen Ausgasungen
einen Radius von r = 12,0 m. innerhalb des Schachtschutzbereiches ist die Errichtung baulicher Aniggen {hierzu
2ahlen auch Verkehrs- ung Lagerfiachen) aller Art nur nach entsprechender gutachterficher Stellungnahme eines
von der Bergbehdrde anerkannten Sachverstandigen méglich, beispielsweise von der Deutschen Montan Techno-
fogie (DMT) - Gesellschaft far Forschung und Pratung mbH, Prafstelle fir Grubenbewetterung, Franz-Fischer-Weg
61, 45307 Essen. Die in dem Gutachten aufgezeigten MaBnahmen sind der Ruhrkohile Bergbau AG, 44620 Herne
zur schriftlichen Zustimmung v_orzuleden und vom zustandigen Bergamt genehmigen zu lassen. ‘

Samtliche Ve qungsleity ; die den Schachischutzbereich durchlaufen, sind in diesem Be-
reich zur Vermeidung vo Bereichsverschleppungen gasundurchiassig auszutahren (seitliche Gasmigration). Bei-
spielsweise sollten die Leitungen nicht in einem Sandbett, sondern in stabilen Kunststoffrohren verlegt werden, die
entsprechend abgedichtet werden konnen. Sofern bei den Aushubarbeiten Reste von Bauwetken, flachige Beton-
tundamente, insbesondere Rohre oder auch noch weitere Reste von Schachtanschiissen (z. B. Rohrkanale, Wet-
terkanale) aufgefunden werden, die; eine seitliche Migration von Gasen ermoglichen, sind diese entweder zu besei-
tigen oder gagdicht zu veridilen und gegen Bereichsverschieppungen abzudichten. In Zweifelsfalien kann die vor-
genannte Pritstelle zu Rate gezogen werden. . . '

Zusatzlich solite bei Bauvarhaben im Bergich _der Schachtséule die sggn_d_sjgne_tbgn des Hiﬁgraumes beachtet
waerden. )
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Dortmund, den /2. Nov. 79 4%
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Leiter des Katasteramtes

Die Planunter!agé entspricht den Anforderungen des § 1der Plan-

r ;eichenverordnung vorn 18.12.1990, Die Grenzen und Bezeichnungen
derﬁlursﬂ)cke stimiien mit dem Nachwels des Lieggnschaﬂskatasters
stana Okto ber 7497 uberein.
‘Die Festlegung der Stiidtebaulichen Planung ist geometrisch gindeutig.

Der Rat der Stadthatam -77. 44,4447 nach§104a
erbindungmit-S-I-des BauGB-Manehmint-und in Ver-
bindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir

das L.and Nordrhein-Wesfalen (GO) in der Fassting defr
Bekanntmachung vom 14,07.1994 (GV NW S. 666, SGV

NW 2023) dlesen Bebauurlgsplan als Satzung beschliossen.

Dortmind, den * /8. A2 1449%
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Der SatzungsbeschiuB ist nach § 12 BauGBi.V.m. §2 Abs. &
BauGB-MaBknahmenG in den »Dortmunder Bekanntmachungen” -
Amtsblatt der Stadt - Nr.23 vom 85.06.38 ortstiblich bekannt-
gegeben worden. '

Mit dieser Bekahnhn;chnng ist der Bebauungsplan

in Kraft getreten.

Dortmund, den ./0,060769 ‘
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Abtei[ur‘gﬁeiter Sherétadedirektor .
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vom 07.04.1881 (GV'NW 1981, S. 224y bestitigt, dat der Wortlaut
der Satzung Uber den Bebautngsplan mit dem BeschluB des Rates

geméB § 2 Abs. qund 2 Bekann_hnachungsverordnung eil:ngehalten
waorden sind. )
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Dortmund, den OS5~ 06300

Hiermit wird en!sprechend.§ 2 Abs. 3 der Bekanntrnachungsverordnung

vom 14. 94. 74qgubereinstmn! und daB die Verfahrensvérschriften

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVER

ORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01 .1990 (BGBI. I. 8. 132)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §2-§ 11 Bau NVO)

Mas der baulichen Nutzung
(§0 ks, 1N 1 BauGh sowie §§ 16 bis 21 2 Bau NVO)

Bauweise, Baulinle - Baugrenze

{§9Abe. 1 Nr.2 BauQB sowie §§ 22 und 23 BauNvO)}

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den
Goemeinbedarf go Abs. 1Nr. 8BauGE)

Vearkehrsfidchen
(69 Aba. 1 Nr.“tnq@!)

FESTSETZUNGEN AUF DER GRUNDLAGE KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
DER LANDESBAUORDNUNG (BAUO NW)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Versorgungsflachenu chen furdie
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowle flir Ablagerungen §oas. 1t 12und 14 Bauas)

Grinflichen
(§9 AbS. 1Nr. 15 BawiB)

Sonstige Festsetzungen

(”AhlADmG!l.v.m.l&Alpd und Abs. 4 der Bauordnung
fir das Land NW in der Fassung vo«m’caﬂgs (GVNWS, 532)

Nachrichtliche Obernahmen
§9 Abs. 6 BauQ8)

" Kennzeichnungen nach dem
Baugesetzbuth (ssuan)

0,4 Grundfischenzahl (GAZ) - § 19 Bau NVO

TH Mbchetganae der Trauthéhe
Die Traute wird bastimmt durch dis Schnittiinien der
Aufenfiichen der Umfassungawand mit dar Bachfidcha.
Die Bugrenzung der Auenflchan werden bestimmt
nach der jawelle giiitigen DIN 277.°

oK 1o Hithe baulicher Antagen”
Bezugsabens st die natliriiche Gelbndecherfiiche
adar die Gelindecbefiachs, die sich aus der Bauga-
mmmg.mwuaa.uwo,nawoum

Schutzflichen sowie Schutzanlagen
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(89 Abs. 1 Nr. 17 BauQB) Einfahrt
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und Vor gen vor
m Kungen im Sinna des Bundesimmissionsschutige- | w» w w @  Bereich ohne Ein- und Ausfahet

setzes (§8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) .
M Bereich ohne Ein- und Austahrt und
ohne Zu- und Ausgang

Soeee Limchutzwand
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Erhihte GFZ nach § 17 Abs. 2BauNVO A Nisr Doppethikiser zuikselg u dienande de und . Private Verksheafilichen basonderer

] _ Einrichtongen -W
. A Nur Hausgruppen zuliissig £ Zwecknestimmung
Ertihie OFZ nach § 21 & Abs. 5 Bau NVO - Sportiichen Zwecken disnends Getude und
A Nur Einzet- und Doppeihiuser zulliesiy : Einrichtungen : M Mischverkehrafiichs z. B. abie)
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Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
{9 Abs, 1 Nr. 18 88UGB) )

Q
0|  men und Btrduchern und sonstigen B
O]  (§9Abe.1Nr. 250 BauQB)
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man und Striuchetn und sonstigen Bepfianzungen,

00808, uiemitBindungsn fir Bepfisnzungen und Erhatt
von Biumaen, Strilucherm, Gewllasern und sonsti-
gen Bapfianzungen (& 9 Abs. 1 Nr.'26 Buchstabe 8
und b BauGB}

0] nrl\alltndlt Beum (§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)
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Mit Gah-, Fahe- und Leitungerechten zu talastande
Fiichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauB)
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1 ume von Fliichen filr Stell-
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St Sralipiitze {§ 6 Aba. 1 Nr. 4 BauGB)

Ga Garagen (&0 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

. TGa Tistgarage (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gst Gémeinschaftstelipiitze (68 Abe. 1 Nr. 22 BauGB)
GQGa Gamelnschaftagarsgen (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
GTGa  GameinschaMatiefysragen (§9Abs. 1 Nr. 22BauB)
GMU Gem. Milbahiiter (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGS)
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Umgrenzung der Filichen, dia von der Bebauung
freizuhalten sind

{§9Abs. 1 Nr. 10 und Abs. & BauGB})

F 4 hung von AusgleichsmaBnahmen 2u den
mit % gekennzaichnaten Qrundstickstilichen,
auf Eingriffe sufgrund senstiger Fest-
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FD  Fachdach

suller Flachdach uwmmrm,wmmm- von Qesemtsniagen (Ensembles), die
ders Yor 4 ders bauliche Siche- maiachutz untertiegen
gemaBnstmen of h sind, Filkchen unter de-
nan der Berg geht und Filol , deren Biden
mit gty dan Stoffen sind.

«—>  Firstriohtung
sb Satteldach
WD  Waimdach

MD Mansarddach

Elrizslaniagen, die der Denkmatsohutz unterliegen
(§9 Abs. 8 BauB)

VVVY Umarenaung von Fllichen, bei dertn Bebsuung und @ Verbandagranfiiche
Am«wm‘ aufgrund vermuticher Altsblage- | [\ f |
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liche Bich tmen #f rich sind. -
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Fo, (Prek zeig in Rchtung Traute] Sonstige Darsteliungen
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Dochformen beziehen sich nicht aul | — — == —  sunstige gestrichan @ sepiante Biurn
Nsbenaniagen im Sine von § 14 Bau NVO und Garagen ' . -
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Ij:] vertdllter o
Erhaitenswerte Bausubstanz Schacht Minister Stein 3

Preufiische Strafie

der Sanie biet Schachtkoordinaten

— R - 2603480,88
Vorschisige fi die Beplanzung und Einteilung der | - 5714246, 16
Stelipliitae ’ .
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in 1 Blatt |
Zu diesem Bebauungsplan gehbrt die Begriindung vom 31.10.1997
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