ZUM
BEBAUUNGSPLAN

Ev 119

- Kemminghauser Strafe -

1. AUSFERTIGUNG




6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

8.3.1
8.3.2
833
8.4
8.5
8.5.1

8.52

Zilmi
Bebauungsplan Ev 119

- Kemminghauser Stralle -

INHALTSVERZEICHNIS

Raumlicher Geltungsbereich

Gegenwiirtige Situation im Plangebiet

Anlaf} fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Art und Mal} der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise,
Dachformen, Gestaltungsfestsetzungen, Ein- und Ausfahrtverbot

Verkehr

AuBere Erschliefung

[nnere Erschliefung

Fullweg

Offentlicher Personennahverkehr
Ruhender Verkehr

Offentliche Griinflichen
Girtnerische Anlagen
Kinderspielplatz

Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

Landschaftsplan

Bestandssicherung

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen

Bepflanzung der Stellplatzanlagen

Einfassung der Stellplatzanlagen

Einfriedungen

Weitere Moglichkeiten zur Begriinung

Mafinahmen zum Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft

Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft



9. Altlasten

10. Larmschutz

11. Ver- und Entsorgung

12, Bodenordnende und sonstige Mafinahmen
13, Denkmalschutz und Denkmalpflege

14.  Kosten

15.  Stidtebauliche Zahlenwerte

16.  Entschidigung

Anlage 1 - Schalltechnische Untersuchung -

Anl - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag - einschlieBlich Griinordnungsplan



Riiumlicher Geltungsbereich

Die Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Ev 119 - Kemminghauser Strafle - ver-
lduft im Stadtbezirk Dortmund-Eving - Ortsteil Kemminghausen - ausgehend von der
Einmindung Siiggelweg/Kemminghauser Stralie nordlich entlang der Kemming-
hauser Strafle bis zur Siidostecke des Grundstiickes Kemminghauser Stralle 70, von
da ca. 220 m nach Nordosten, knickt dann nach Nordwesten hin ab, fiihrt an-
schlieend in gerader Linie nach Westen bis zur Westseite des Siiggelweges und von
dort bis zur Einmiindung Siiggelweg/Kemminghauser Strafie.

drtige Situation i iet

Die westlich des Siiggelweges aulierhalb des Planbereiches liegende Seniorenwohn-
stdtte und deren Ostlich des Siiggelweges im Planbereich liegende Erweiterungsbauten
(Senioren-, Behinderten- und Mietwohnungen) sowie die in offener Bauweise vor-
handene Strallenrandbebauung an der Kemminghauser Stralie sind prigend fiir den
Planbereich. Der nérdliche Teil des Planbereiches wird landwirtschaftlich,
gartnerisch (Gartnerei mit Gewichshiusern) und als Freizeitsportgelande, insbe-
sondere fiir Kinder und Jugendliche ("Stiggel-Ranch") genutzt. Gegeniiber dem
Siiggelwald, dstlich des Stiggelweges, befindet sich das 2-geschossige Wohnhaus
Stiggelweg 11,

In Dortmund-Eving liegt, wie im gesamten Dortmunder Stadtgebiet, ein dringender
Wohnbedarf der Bevdlkerung vor.

Erhebliche Engpisse auf dem Wohnungsmarkt, d. h, ein erwarteter Wohnungsfehl-
bedarf im Jahre 2000 von ca. 25 000 Wohnungen (s. Gutachten zur Wohnraument-
wicklung von Mai 1991 - Empirica-Gutachten -) im gesamten Stadtgebiet haben zur
Folge, dal} nicht nur Bauliicken fiir den Wohnungsbau in Anspruch genommen wer-
den miissen, sondern auch Areale, die z. Z. dem Freiraum zugeordnet sind. Die Nach-
frage nach Mietwohnungen und der Wunsch nach Bauland fiir Eigenheime sind in
Dortmund-Eving besonders grofi. Durch den Bebauungsplan Ev 119 - Kemming-
hauser Strafle - sollen daher die Voraussetzungen zum Bau von ca. 100 Wohneinhei-
ten (ca. 60 Wohneinheiten (WE) in Form von Mietwohnungen und ca. 40 WE in
Form von Eigenheimen) geschaffen werden.

Der gesamte Landschaftsraum in Dortmund-Eving nérdlich der Kemminghauser
Stralle bis zur A 2 ist ein zusammenhéngender Freiraum, abwechslungsreich ge-
gliedert durch diverse Biotope und unterschiedliche Vegetation.

Aufgrund des 6kologischen Anspruches an die Planung soll sich die geplante Be-
bauung nordlich der Kemminghauser Strafie auf ein fiir die Umwelt vertrigliches
Mal} beschrinken und sich auch gestaltungsmafig dem landlichen Eindruck ent-
sprechend in die Topographie einfligen.



Das Ziel der Bauleitplanung ist es, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung und
die erhaltenswerte Vegetation Mietwohnhiuser mit begriinten Innenhéfen sowie
Eigenheime mit zum Freiraum hin orientierten Girten zu realisieren.

Da im Plangebiet ausschlieBlich Wohnen zugelassen werden soll, wird als Art der
baulichen Nutzung reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Bei den am Siiggelweg und beidseitig der Kemminghauser StraBe vorhandenen
Wohngebduden (Mietwohnungen, Eigenheime, Seniorenwohnstitte mit
Erweiterungsbauten) handelt es sich um 2- bis 4-geschossige Bauten mit Satteldach.
Daher wird im siidlichen Planbereich entlang der Kemminghauser StraBe eine max.
3-geschossige Bebauung zur Erganzung der dort bestehenden und im nérdlichen
Planbereich eine max. 2-geschossige Bebauung unter Beriicksichtigung der Topogra-
phie des Plangebietes (das Geldnde steigt von Siiden nach Norden leicht an)
festgesetzt.

Fir die sich hinter der Strafenrandbebauung der Kemminghauser Strafle anschlieflen-
de maximale 2-geschossige Bebauung kinnen kompakte 2-geschossige Mietwohn-
héuser als 1- oder 2-Spéinner und im Norden des Plangebietes Eigenheime realisiert
werden. Die im Plangebiet befindliche Girtnerei mit den vorhandenen Gewiichs-
hdusern wird durch die vorgesehene Bebauung iiberplant.

Als MaB der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Plangebiet die héchstzu-
lassige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,8
festgesetzt. Die GFZ von 0,8 140t eine ausreichende Ausnutzung der zuldssigen
Grundfldche in den Vollgeschossen zu.

Der Erweiterungsbau der Seniorenwohnstiitte im westlichen Planbereich und das be-
stehende Wohnhaus Kemminghauser Strafie 68/70 im 8stlichen Planbereich sind von
der Kemminghauser Strale zuriickgesetzt, so dafl die Gebdude einen Vorgarten ha-
ben. Die Bebauung mit den Vorgérten ist pragend in dem Bereich und war deshalb
mabgebend fiir die Festlegung der Baugrenzen. Die zwischen dem Erweiterungsbau
der Seniorenwohnstitte und dem Haus Kemminghauser Strafe 68/70 mogliche Neu-
bebauung soll sich an dieser fiktiven Baugrenze orientieren, so daB entlang der ge-
samten Straflenfront der Kemminghauser Stralle ein Vorgarten eingehalten wird. Vor-
handene Gebiude geniefen selbstverstindlich Bestandsschutz. Ausnahmen von der
fiktiven Baugrenze bilden lediglich die Flichen, in denen sich die Baugrenzen an den
Kronenbreiten der nach der Baumsatzung erhaltenswerten Biume richten miissen.
Dies gilt insbesondere fiir den Bereich des Hauses Kemminghauser StraBe Nr. 68/70.



Vor dem Gebaude steht eine Kastanie von ca. 18 m Hohe und 18 m Kronenbreite mit
einem Stammumfang von etwa 3,50 m. Der stattliche Baum prigt seit Jahrzehnten
den Nahtbereich der 6ffentlichen und privaten Fliche in der Ortlichkeit, so daf die
Kastanie unter allen Umstdnden vor Beschiddigungen durch Um-, Erweiterungs- oder
Neubauten zu schiitzen ist. Die Baugrenzen sind aus diesem Grunde der Kronenbreite
(= ungefahre Ausdehnung des Wurzelwerkes) angepaft, d. h. da sich ein Teil der
Gebaude nicht mehr innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche befindet. Das
Haus 68/70 genieBt jedoch in vollem Umfange Bestandsschutz. Aulerdem sind in
beiden Fillen die iiberbaubaren Grundstiicksflichen in den hinteren Parzellenberei-
chen so grofziigig festgesetzt, dal eine Verdoppelung oder Verdreifachung der
Wohnfliche des Hauses 68/70 zukiinftig méglich ist.

Gegeniiber dem Siiggelwald, dstlich des Siiggelweges, befindet sich das 2-ge-
schossige Wohnhaus Siiggelweg 11. Der Waldrand ist lediglich 11,0 m von der Ge-
baudekante dieses Wohnhauses entfernt. Nach dem gemeinsamen Runderlal} des
Innenministers und des Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Beriicksichtigung der Belange des Waldes bei der Bauleitplanung und bei der Zu-
lassung von Vorhaben) vom 18.07.1975 soll im allgemeinen zwischen Waldrand und
iiberbaubarer Fliche ein Abstand von 35,0 m eingehalten werden. Dieser Sicherheits-
abstand wird bei der geplanten Bebauung im Plangebiet eingehalten, bei dem be-
stehenden Wohnhaus Siiggelweg 11 allerdings nicht. Die in dem o. g. Erlaf} ge-
nannten Belange sind in diesem Fall mit anderen 6ffentlichen und privaten Belangen
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Bei dem Wohnhaus Stiggelweg
11 handelt es sich um ein einzeln stehendes Wohngebiude mit einer guten Bausub-
stanz. Derzeit ist das bebaute Grundstiick nach den Vorschriften des § 35 BauGB zu
beurteilen. Da gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht (§ 35 BauGB) aber keine
Schlechterstellung durch den Bebauungsplan erfolgen soll, wird das Wohngebaude -
auch im Sinne der dauerhaften Wohnraumerhaltung - durch eine iiberbaubare Grund-
stiicksflache planungsrechtlich im Bestand gesichert. Damit werden auch Entschadi-
gungsanspriiche ausgeschlossen.

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine aufgelockerte, der
Landschaft angepalite Bebauung zu erreichen. Entlang der Kemminghauser Straf3e
wird ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt, jedoch mit der Abweichung, daB Ge-
baude tuber 50 m Lange zuldssig sind. Die Begriindung hierfiir ist der Anlage 1
(Schalltechnische Untersuchung) zu entnehmen.

Als Dachform wird in Anlehnung an die bestehende Bebauung an der Kemminghau-
ser Strafle generell Satteldach festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird die Moglich-
keit eroffnet, Dachgeschosse fiir Einliegerwohnungen auszubauen. Da diverse Neben-
anlagen im Plangebiet wie bestehende Garagen, Geriteschuppen, Stille etc. iiberwie-
gend Satteldécher haben, soll diese Dachform generell auch fiir die geplanten Neben-
anlagen gelten. Eine der wichtigsten Gestaltungskomponenten fiir das harmonische
Bild einer Siedlung ist eine wahrnehmbare einheitliche Dachlandschaft. Storend wir-
ken oft Nebenanlagen (z. B. angebaute Garagen oder Doppelhduser), die eine mit
dem Hauptgebdude optisch fast identische Baumasse oder Frontlinge besitzen, wenn
sie andersartige Décher aufweisen. Diese Nebenanlagen wirken dann als "Fremd-
korper” und passen nicht in das Gesamtbild.



Das Satteldach auf Garagen oder anderen Nebenanlagen hat aullerdem den Vorteil,
dal} zusitzlicher Stauraum fiir alle moglichen Kleingerite gewonnen wird und die Er-
richtung von zusétzlichen Gerateschuppen oder dhnlichem fiir den vorgenannten
Zweck in den Hof- und Gartenbereichen und damit eine zusitzliche Versiegelung der
Grundstiicke vermieden werden kann. Die heutzutage relativ kleinen aber teuren
Grundstiicke konnen damit besser fiir die "Erholung am Hause" genutzt werden. Die
zum Freiraum ausgerichteten Gérten ohne Nebenanlagen im nérdlichen Planbereich
des Bebauungpslanes Ev 119 wiren eine optimale Ubergangszone zum Erholungsbe-
reich Grivingholz und Umgebung.

Der Bebauungsplan Ev 119 enthilt Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW). Die Gestaltungsfestsetzungen beziehen sich auf
die Fassaden und auf die Dacheindeckung der geplanten Gebéaude einschlieBlich
Garagen mit Ausnahme der untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung. Fiir die Fassaden wird die Verwendung von Mineralputz
festgesetzt, weil es sich bei den vorhandenen Héausern im Plangebiet und auch in der
niheren Umgebung (Seniorenwohnheim und die Mietwohnhauser der DOGEWO an
der Kemminghauser Strafle), die das Ortsbild pragen, auch um Putzbauten handelt.
Dariiber hinaus wird fiir den Farbanstrich der Fassaden eine Farbpalette festgesetzt,
bei der der Farbton fiir den Anstrich gewihlt werden kann. Als Dachbedeckung im
Plangebiet sind wahlweise rote Tondachpfannen oder rote Betondachsteine zulassig.
Die Farben des Putzes und der Dacheindeckung harmonieren sowohl mit den reno-
vierten Mietwohnhdusern in der ndheren Umgebung an der Kemminghauser Strafe
als auch mit dem pragenden Seniorenwohnheim und dessen Erweiterungsbau im Ein-
miindungsbereich Kemminghauser Strafie/ Siiggelweg. Die festgelegte Farbpalette
des Putzes sowie die Materialien der Dachbedeckung bieten fiir den Bautriger aus-
reichend Méglichkeiten, eine Material- und Farbauswahl zu treffen. Es wird jedoch
ein "gewisser Rahmen" vorgegeben, so daf sich die neue Siedlung als ein ausge-
wogenes Gesamtbild prasentiert, das sich in das Ortsbild einfigt.

Bei der Kemminghauser Strafle (L 657) handelt es sich um eine "anbaufreie Strecke".
Daher wird entlang der siidlichen Planbereichsgrenze generell ein Ein- und Aus-
fahrtverbot festgelegt. Die bestehenden und geplanten Wohngebaude an der Kem-
minghauser Strafle sollen grundsitzlich riickwartig iiber die geplante Mischverkehrs-
flache an den Siiggelweg angebunden werden. Eine Ausnahme hiervon stellt das Ge-
baude Kemminghauser StraBe 60 dar. Fir die riickwirtige ErschlieBung dieses Wohn-
gebdudes wire die Schaffung einer Verkehrsflache notwendig, die unter Beriick-
sichtigung der nordlich des Gebidudes Kemminghauser Strafie 60 vorhandenen er-
haltenswerten Baumgruppe angelegt werden miifite, was wiederum zu einer Riick-
nahme der Baugrenzen nordéstlich dieser Baumgruppe fithren wiirde. Angesichts der
Forderung des § 1 BauGB nach sparsamen und schonendem Umgang mit Grund und
Boden 1st auf diese Erschliefungsmdglichkeit und auf die Festsetzung eines Ein- und
Ausfahrtverbotes fiir das Haus Kemminghauser Strafle 60 verzichtet werden. Die
tibrigen an der Kemminghauser Strafle gelegenen bebauten Grundstiicke mit ihren
vorhandenen Zu- und Ausfahrten bleiben von der Festsetzung des Ein- und Ausfahrt-
verbotes solange unberiihrt, wie es nicht zu einer Beseitigung der vorhandenen Bau-
substanz und anschlieBenden Neuerrichtung kommt. Nur in einem solchen Falle
wiirde ausschlieBlich die riickwartige Erschliefung zum Tragen kommen.



6.1

6.2

6.3

6.4

Verkehr

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird {iber den Siiggelweg an die Kemminghauser Strale und damit an
das ortliche und iiberértliche Verkehrsnetz angeschlossen. Eine direkte Anbindung an
die Kemminghauser Strafle (L 657) wird grundsitzlich ausgeschlossen. Nihere Er-
lauterungen hierzu siche Pkt. 5 letzter Absatz.

Innere ErschlieBung

Die innere Erschliefung wird durch Mischverkehrsflichen mit Anbindung an den
Siiggelweg sichergestellt. Ausnahme hiervon ist das Grundstiick Kemminghauser
Strae 60 (ndhere Erliduterungen hierzu siehe Pkt. 5 letzter Absatz).

Fiir WohnstraBen, bei denen ein hoher Aufenthalts- und Wohnumfeldanspruch gege-
ben ist, soll grundsitzlich wegen der besonderen Nutzungsvorteile die Mischver-
kehrsfliche gewihlt werden, soweit dies aufgrund der Verkehrsbelastung vertretbar
ist. Im gesamten Plangebiet sind ca. 100 WE geplant, so dafl mit einer geringen Ver-
kehrsbelastung zu rechnen ist. Aus diesem Grunde soll die ErschlieBung als Misch-
verkehrsfliche mit einer Breite von 5,50 m erfolgen und im Rahmen der Ausbau-
planung als verkehrsberuhigter Bereich (Verkehrszeichen 325) ausgestaltet werden.
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche werden im Bebauungsplan Flichen fiir die
Bepflanzung mit grofkronigen Laubbdumen nachrichtlich dargestellt.

In max. 500 m Entfernung vom Plangebiet befinden sich das Versorgungszentrum an
der Bayrischen Strafle (Supermarkt etc.) sowie schulische Einrichtungen, die sowohl
fuBllaufig als auch per Fahrrad relativ schnell zu erreichen sind.

Fullweg

Unmittelbar am 6stlichen Plangebiet angrenzend verliuft, ausgehend von der Kem-
minghauser Stralle, ein Weg nach Norden. Um eine Anbindung an diesen Weg zu er-
reichen, wird in stlicher Verldngerung der das Plangebiet vom Siiggelweg erschlie-
Benden Mischverkehrsfliche ein Fulweg festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die fullaufig in relativ kurzer Zeit zu erreichende Haltestelle der Buslinie 466
der Dortmunder Stadtwerke AG Ecke Liidinghauser StraBe/Kemminghauser Strafie
ist das neue Wohngebiet gut an das OPNV-Netz angebunden. Dariiber hinaus richtet
die Dortmunder Stadtwerke AG probeweise zunéchst fiir 2 Jahre die Buslinie 446
Eving - Brechten in Form eines Kleinbusses mit der zusétzlichen Haltestelle Einmiin-
dungsbereich Siiggelweg/Kemminghauser Strafe ein.



6.5

7.1

7.2

Die Buslinien haben Anschluf an die Stralenbahnlinie U 42 (Haltestelle Schulte-
Roédding/Richtung Grevel und Hauptbahnhof) sowie Anschiuf an die Straenbahn-
linien U 45 und U 49 (Haltestelle Zeche Minister Stein/Richtung Brambauer und
Hauptbahnhof).

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze und Garagen fiir die Bebauung im Norden des Plangebietes (Eigen-
heime) sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Im Siiden sind fiir die
dort geplante Bebauung (Mietwohnungen) 3 Gemeinschaftsstellplatzanlagen festge-
setzt worden. Fiir den gesamten Planbereich sind dariiber hinaus noch innerhalb der
offentlichen Verkehrsflichen 6ffentliche Parkplétze fiir Besucher vorgesehen. Die
Stellplatzanlagen sowie die 6ffentlichen Parkplitze an den Strafien decken insgesamt
die bauordnungsrechtlich notwendige Anzahl der Stellplitze fiir die geplanten
Wohneinheiten incl. der Besucherparkplitze ab.

Offentliche Griinflichen

Giirtnerische Anlage

Im Einmiindungsbereich des Siiggelweges in die Kemminghauser Strafle befindet sich
eine Griinanlage mit einem Ehrenmal. Von der Kemminghauser Strafie gestattet die
Freiflache den Durchblick auf den Siiggelwald. Durch die Festsetzung "Offentliche
Grinfliche - girtnerische Anlage -" wird diese Griinanlage in ihrem Bestand
gesichert.

Kinderspielplatz

Im nordwestlichen Teil des Planbereiches wird ein ca. 600 gm groBer Kinderspiel-
platz der Kategorie B, vorzugsweise fiir Kinder und Jugendliche im schulpflichtigen
Alter (Altersstufe 8 - 14 Jahre) festgesetzt, der dem "Beiplan Spielflichen zum
Flichennutzungsplan" entspricht und sich auf den Einzugsbereich zwischen den
StraBen Siiggelweg, Auf der Wenge, Brechtener Strae und Kemminghauser Strafle
bezieht. Diese Spielplatzanlage deckt also auch den Bedarf, der durch die geplante
Wohnbebauung entsteht. Uber einen in die Anlage integrierten FuBweg ist der Spiel-
platz von der das Plangebiet vom Siiggelweg erschlieBenden Mischverkehrsfliche zu
erreichen. Der Spielplatz ist naturnah zu gestalten und mit heimischen Gehélzen zu
bepflanzen. Wege und Platzflichen sollen mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen
versehen werden. So pafit sich der Spielplatz in die direkt angrenzende Umgebung
(Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft) ein und bietet den Kindern spielerisches Naturerlebnis.

Der Bedarf an Kleinkinderspielplitzen wird der Regelung des § 9 BauO NW
iberlassen.



8.1

8.2

8.3

8.3.1

Griinordnerische und landschaftspflegerische MaBnahmen

Landschaftsplan

Die Flachen nérdlich der derzeitigen Gértnerei liegen im Geltungsbereich des seit
dem 30.11.1990 rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Dortmund-Nord. Dieser setzt
die Pflege einer Hecke fest, welche entlang der nord-Gstlichen Ecke des
Bebauungsplanbereiches verliuft.

Diese Hecke liegt innerhalb der im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten "Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft". Bei der Bilanzierung des Eingriffs und der damit ver-
bundenen Festlegung der AusgleichsmafBinahmen ist diese Hecke unberiicksichtigt
geblieben.

Bestandssicherung

A
s

Die in den im Bebauungsplan mit der Ziffer, 5 ’gekennzeichneten Flichen vorhan-
dene Vegetation ist dauerhaft zu erhalten und thit heimischen, standortgerechten
Strauchern oder Stauden zu erginzen. Damit werden alte, ortsbildprigende Biume
einschlieBlich ihres Wurzelraumes im Bestand planerisch gesichert. Durch die ge-
forderte erganzende Bepflanzung wird ein optimaler Baumstandort gewihrleistet.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen

Bepflanzung der Stellplatzanlagen

Die festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind mit Baumpflanzungen, nimlich
1 Baum pro 5 Stellpldtze zu gliedern. Diese Anordnung der anzupflanzenden Laub-
bdume bietet Gewihr dafiir, daB Flichenaufheizungen vermieden und Schadstoff-
emissionen auf den Grundstiicksflachen selbst schon teilweise gebunden werden. Die
anzupflanzenden Biume bilden ein "griines Dach" iiber der Stellplatzanlage und tra-
gen positiv zur Gestaltung des Orts-und Landschaftsbildes im Sinne des § 1 Abs. 4
BauGB bei. Es werden heimische Baumarten (Eiche, Bergahorn, Spitzahorn, Linde)
als Lebensgrundlage fiir zahlreiche Lebewesen und MindestgroBen gefordert, um die
Lebensfahigkeit der angepflanzten Baume und damit auch die dauerhafte Reali-
sierung der Festsetzung selbst sicherzustellen. Die festgesetzte Bepflanzung der
Baumscheiben erfolgt, um Austrocknungen und damit verbundenen Bodenerosionen
vorzubeugen.

, . : . /o
Die vorgenannten Regelungen werden iiber die textliche Festsetzung\%:}
vorgenommen.
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8.3.2 Einfassung der Stellplatzanlagen

833

8.4

Zur besseren Einbindung in Natur und Landschaft sollen die Stellplatzanlagen wahl-
weise mit freiwachsenden Hecken, Bdumen oder Strauchern eingefalit werden. Es
werden heimische, standortgerechte Geholze (Straucher: WeiBdorn, Haselnuf3, Hart-
riegel, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Liguster, Holunder; Bdume II. Ordnung:
Hainbuche, Feldahorn, Eberesche) gefordert als Lebensraum und Nahrungsgrundlage
fiir zahlreiche Lebewesen.

Die betroffenen Flachen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt;
die Art der Gehdlzpflanzung iiber die textliche Festsetzung 4 )geregelt. Lediglich

die geplante Stellplatzanlage im siidlichen Teil des Bebauungsplanbereiches bedarf
einer Abpflanzung nicht, da diese Anlage bereits von vorhandenen und dauerhaft zu
erhaltenden Biumen eingegrenzt wird.

Einfriedungen

A\
Die einzelnen Grundstiicke in den mit der Ziffer ¢ 2) gekennzeichneten Bauge-
bieten sind einzufrieden. .

Als Einfriedungen sind nur geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
(Hainbuche, Weiidorn, Rotbuche, Liguster) zulissig. Diese Gestaltungsfestsetzung
soll in Verbindung mit den Gestaltungsfestsetzungen zum Material und zur Farbe der
Aullenfassade sowie der Farbe der Dacheindeckung der geplanten Hiuser die Wohn-
qualitit erhdhen und langfristig sichern sowie eine harmonische Gestaltung der Frei-
flichen ermdglichen. Sie greift ein vegetatives Element des bestehenden Nutzungsge-
figes auf, das einen positiven Beitrag zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
darstellt. Weiterhin dienen die ortstypischen Hecken aus dkologischer Sicht den
Vogeln und Kleinsdugern u.a. als Lebensraum und Nahrungsgrundlage sowie der
Biotopvernetzung und der Staubfilterung.

Weitere Moglichkeiten zur Begriinung

Durch Anbringen von Fassadenbegriinung als "Vertikalgriin" besteht die Méglich-
keit, viel Biomasse auf sehr geringer Grundfliche - bei geringem Herstell- und Pfle-
geaufwand - zu schaffen. Diese Begriinung wiirde zu einer Verbesserung der mikro-
klimatisch und lufthygienischen Situation im direkten Baukérperbereich fithren, und
zwar durch die ddmpfenden Einfliisse des Laubwerkes auf Temperaturextreme und
die Anreicherung der Luft mit Feuchtigkeit. Fassadenbegriinungen stellen auBerdem
einen anregenden optischen Wahrnehmungskomplex dar, der vielfiltige Naturerleb-
nisse und Beobachtungen in Wohnungsnéhe erlaubt und den jahreszeitlichen Wechsel
fiir die Bewohner spiirbar macht. Begriinte Wande ermdglichen einen durchgingigen
Raumeindruck, sie tragen zu wiedererkennbaren unverwechselbaren Baustrukturen
bei. Fassadenbegriinung kann selbst zu einem ausdrucksstarken Gestaltmittel werden.

Dachbegriinungen wiirden dhnliche Effekte wie Fassadenbegriinungen erzielen.
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Die vorgenannten Begriinungsmafnahmen sind daher wiinschenswert und werden
empfohlen; sie werden aber nicht im Bebauungsplan festgesetzt, sondern es bleibt den
kiinftigen Eigentiimern iberlassen, ob sie diese Empfehlungen realisieren.

MabBnahmen zum Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft

Eine wichtige Aufgabe der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB ist es, die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich
seiner Rohstoffvorkommen, sowie das Klima zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sollen moglichst vermieden werden (Vermeidungs-
gebot). Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landschaftsgesetz
(LG NW) sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verinderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintriachtigen konnen. LBt sich ein Ein-
griff nicht vermeiden, ist der Verursacher eines Eingriffes zu verpflichten, vermeid-
bare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Eingriffs-
minimierung) sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu be-
stimmenden Frist durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes Ev 119 geplante Wohnbebauung einschlieBlich
der Flichen fiir Nebenanlagen sowie die Verkehrsflichen stellen einen Eingrif in Na-
tur und Landschaft im Sinne dieser Gesetze dar. Eine Unterlassung des Eingriffes,

d. h. ein Verzicht auf die geplante Wohnbebauung (Eingriffsvermeidung) kann u. a.
aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Fliache erweist sich aufgrund der guten Lage sowie
der giinstigen ErschlieBung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach
Wohnbauflichen Rechnung getragen werden.

Das BNatSchG - zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 - enthilt den weiteren gesetzlichen Rahmen
fir die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Nach § 8 a
BNatSchG ist iiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplanes zu er-
warten sind, unter Anwendung des Minimierungsgebotes sowie der Verpflichtung zu
Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und
des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Abwigung nach § 1 des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Dementsprechend sind geeignete MaBnahmen zur Ein-
griffsminimierung sowie zum Ausgleich im Bebauungsplan festzulegen.
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Da mit den im Bebauungsplan Ev 119 vorgesehenen bzw. festgesetzten eingriffs-
minimierenden MaBnahmen (Baumpflanzungen im Stralenbereich, Begriinung von
Stellplatzanlagen, Hecken- und Gehélzpflanzungen) allein kein vollstindiger Aus-
gleich des Eingriffes zu erreichen ist, wird zusétzlich eine Ausgleichsfliche erforder-
lich, die als "Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt wird. Auf
dieser Fliche, die mit dem Symbol gekennzeichnet ist, kann letztlich der Ein-
griff ausgeglichen werden. Die Kosteri der AusgleichsmaBnahmen (Grunderwerb,
Herrichtung und Pflege) in Héhe von ca. 350 000,00 DM sind anteilig von den
Eigentiimern der Eingriffsgrundstiicke oder den Vorhabentrigern zu tragen. Im Be-
bauungsplan sind die Grundstiicksflichen bzw. Baugebiete, auf denen bei plange-
méfer Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit (%
gekennzeichnet.

Uber die vorgenannten erginzenden Festsetzungen (Eingriff) und

(Ausgleich) wird damit entsprechend § 8 a Abs. 1 BNatSchG die Zuordniing der Aus-
gleichsmafinahmen zu den Grundstiicksflichen, auf denen Eingriffe aufgrund
sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, vorgenommen (Verursacherprinzip).

Fliiche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Fliche fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (gleichzeitig Ausgleichsfliche) wird
festgesetzt, um erhaltenswerte Vegetationsbestinde planungsrechtlich zu sichern, die
Festsetzungen des Landschaftsplanes Dortmund-Nord in den Bebauungsplan zu inte-
grieren und Ausgleichsflachen fiir den durch das geplante Vorhaben entstehenden
Eingriff vorzuhalten.

Genaue Ausfiihrungen zu den entsprechenden AusgleichsmaBnahmen sind dem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlage 2 der Begriindung) zu entnehmen.

Die o. g. Fléche wird im Norden des Planbereiches festgesetzt. Sie umschlieBt die ge-
plante Bebauung und gewahrleistet einen griinen Ortsrand zur angrenzenden freien
Landschaft. Innerhalb dieser Ausgleichsfliche befindet sich ein groBerer Bestand
ilterer Baume, der somit planerisch gesichert werden kann. Die Mafinahmen werden
im landschaftspflegerischen Fachbeitrag erldutert und im Griinordnungsplan darge-
stellt. Die Ausgleichsfliche wird festgesetzt, um der Forderung des § 1 Abs. 5 Nr. 7
BauGB zur Beachtung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes Rechnung zu
tragen. Der Umfang der Fldche ist iiber die Eingriffsbilanzierung im landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag ermittelt.
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8.5.2 MabBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Neubaugebiet wird allein fiir private Verkehrsflichen (Stellplitze, Garagenzu-
fahrten und Zuwegungen) eine Fliche von insgesamt 2000 qm benétigt. Der Be-
bauungsplan enthilt daher als MaBinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB die textliche Festsetzung

77 , nach der private Verkehrsfliachen ausschlieSlich mit wasserdurchlissigen Be-
]M zu befestigen sind. Diese Festsetzung bezieht sich auf die Aufgabe der Bauleit-
planung nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB, die Belange des Umweltschutzes, insbe-
sondere des Naturhaushaltes und des Wassers zu beriicksichtigen. Sie soll dazu
dienen, die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes durch die geplante Bebauung zu
minimieren.
Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anlage 2 zur Begriindung) wird dies bei der
Eingriffsermittlung durch einen Reduzierungsfaktor beriicksichtigt. Durch eine voll-
stindige Versiegelung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Wegen mit wasser-
undurchlissigen Beldgen und Einleitung des Niederschlagswassers in das Kanalnetz
wiirde eine Versickerung des Niederschlagswassers, d. h. die Zufiihrung an das
Grundwasser und damit in den natiirlichen Wasserkreislauf verhindert. Damit wire
eine wesentliche Beeintrichtigung des Wasserhaushaltes gegeben. Der Umfang dieser
Fliachen macht die o. g. Regelung im Bebauungsplan erforderlich, damit eine Wasser-
versickerung auf diesen Flichen gewihrleistet wird. Dadurch entstehen fiir den Bau-
herren nicht zwangsliufig hohere Kosten.

A

Der tiber die textliche Festsetzung \2) vorgenommene Ausschlufl von Stellplatzen
und Garagen in den Wohngebietsber&ichen (nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen)
geschieht in erster Linie unter dem Aspekt der Bewahrung von Ruhezonen und fiir
die Freizeitgestaltung. Im nérdlichen Teil des Plangebietes, in dem iiberwiegend
Doppelhéduser und Hausgruppen als Eigenheime vorgesehen sind, orientieren sich die
privaten Freirdume nach Norden zur freien Landschaft hin. Somit bilden die Haus-
girten die "ideale Ubergangszone" in den Freiraum bzw. in die okologische Aus-
gleichsfliche. Diese "Ubergangszonen", erholungswirkend und girtnerisch genutzt,
sollen nicht teilweise durch Garagen und Stellplitze versiegelt werden. Ausge-
schlossen ist somit auch eine gegenseitige Lirmbelistigung der Anwohner durch die
An- bzw. Abfahrten der Fahrzeuge im Gartenbereich. Ahnlich gelagert ist die
Situation im siidlichen Plangebiet, in dem die Aufenthaltsriume der Mietwohnhiuser
zu einem gemeinsamen "griinen Innenhof" orientiert sind. Auch dieser Innenhof hat
multifunktionale Bedeutung im Sinne der Erholung und Freizeit. In diesen Bereichen
sind ebenfalls Stellplatze und Garagen ausgeschlossen.

Unmittelbar an der Kemminghauser Strafie wird in einem ca. 4 - 5 m breiten Streifen
ebenfalls die Errichtung von Stellplatzen und Garagen nicht erlaubt, da in diesem Be-
reich aufgrund der anbaufreien Strecke (L 657) grundsitzlich keine zusétzlichen Ein-
und Ausfahrten realisiert werden diirfen (néhere Erlduterungen hierzu siche Punkt 5,
letzter Absatz der Begriindung). AuBerdem soll diese Fliche der Vorgartengestaltung
dienen und somit, &hnlich wie auf der gegeniiberliegenden Seite der Kemminghauser
Strafle die Situation visuell auflockern und die Randzonen der Strafle nicht génzlich
versiegeln.
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Altlasten

Der Planbereich ist im Detailplan - MaBstab 1 : 5000 - der Stadt Dortmund iiber Alt-
standorte/Altablagerungen und sonstige Bodenbelastungsflachen nicht gekenn-
zeichnet. Weitere Erkenntnisse iiber Bodenverunreinigungen liegen dem Umweltamt
derzeit nicht vor.

Lirmschutz

Der Planbereich wird durch den Verkehrslirm der Kemminghauser Strafe belastet.
Aufgabe der Bauleitplanung ist es, Larmprobleme innerhalb der Grenzen des Be-
bauungsplanes zu 16sen. Die Larmauswirkungen und die dazu getroffenen Regelun-
gen sind der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung, welche dieser Begriin-
dung als Anlage 1 beigefiigt ist, zu entnehmen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird
durch die zustindigen Versorgungstriger sichergestellt.

Die neue Siedlung am Siiggelweg wird im Trennsystem entsorgt. Aus diesem Grunde
werden separate Entwisserungssysteme in den neu geplanten StraBen und im Siiggel-
weg gebaut. Das Schmutzwasser wird in den neuen Kanal im Siiggelweg (Baubeginn
1994) eingeleitet und nach Siiden iiber das vorhandene Rohrleitungssystem zum
Hauptvorfluter Evinger Bach abgeleitet.

Das Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Mischverkehrsflichen wird in die neue
Regenwasserleitung im Siiggelweg eingeleitet und iiber eine ca. 80 m lange Trans-
portleitung zum Einzugsgebiet Siiggelbach nach Norden abgeleitet. Hier wird das
Regenwasser liber eine Sickerrohrleitung dem Untergrund zugefiihrt.

Die Miillentsorgung geschieht an den einzelnen Wohnstandorten. Lediglich im siid-
lichen Teil des Plangebietes werden zwei Wohngebaude durch eine kleine Gemein-
schaftsmiillanlage entsorgt. Damit wird der Forderung des § 8 Abs. 3 der Satzung
iber die Abfallentsorgung in der Stadt Dortmund vom 23.12.1991 (héchstzuldssige
Entfernung von 15 m zwischen dem Miillstellplatz und dem néchstmdglichen Stan-
dort des Sammelfahrzeuges) Rechnung getragen.

Die Standorte fiir die nach dem Abfallwirtschaftskonzept im Plangebiet erforder-
lichen Container (Altglas- und Altpapiercontainer) werden nach der Hauptsatzung der
Stadt Dortmund durch eine Entscheidung der Bezirksvertretung festgelegt.

Das "wilde Entsorgen” der Gartenabfille in die unmittelbar angrenzenden Waldrinder
und Freirdume ist ein fortwahrendes Problem in Siedlungsbereichen mit Arron-
dierungscharakter. Dies wird mit hoher Wahrscheinlichkeit auch fiir die neue
Siedlung am Siiggelwald zutreffen. Um dieser Unart und der Verschandelung der
Landschaft entgegenzusteuern, soll an den Containerstandorten auch sine Moglichkeit
geschaffen werden, die Gartenabfille zu sammeln und zu entsorgen.
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Grundstiicke sollen mdglichst auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung zugefiihrt werden; andernfalls ist nach Teil IV (Umlegung, Grenz-
regelung) bzw. Teil V (Enteignung) des BauGB zu verfahren.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden im Bebauungsplan-Bereich nicht beriihrt. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkmailer entdeckt
werden. Fiir diesen Fall wird im Bebauungsplan iiber einen entsprechenden Hinweis
auf die Melde- und Sicherungspflicht hingewiesen.

Kosten
Folgende Kosten wurden iiberschligig ermittelt:

Offentliche Verkehrsflichen Anteil der Stadt

Grunderwerb 47 000,00 DM

Ausbau 800 000,00 DM
847 000,00 DM

/. ErschlieBungs-

beitrdge 90 % 762 300,00 DM

Eigenanteil der Stadt 84 700,00 DM 84 700,00 DM

Dortmund

(Dieser stadtische

Anteil kann bei

Abschlul} eines

ErschlieBungsver-

trages entfallen)

Kanalbaukosten 1 000 000,00 DM

Grunderwerbs-,

Gebiudeent-

schidigungs- und

Abbruchkosten 597 000,00 DM

Offentliche Griin-
flichen (Grunder-
werb und Ausbau) 73 000,00 DM
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Grunderwerb, Her-

richtung und Pflege

fiir Maflnahmen zum

Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung

von Natur und Land-

schaft ca. 350 000,00 DM

(Diese Kosten kénnen
komplett gegeniiber den
Eigentiimern oder den
Vorhabentrigern geltend
gemacht werden).

Gesamtkosten der Stadt

1754 700,00 DM

15. Stidtebauliche Zahlenwerte
Wohnbauflachen 2,7 ha
Verkehrsflichen 0,6 ha
Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsfliche) 0,5 ha
offentliche Griinflachen (gértnerische
Anlage und Kinderspielplatz) 0.1 ha

3,9 ha

16.  Entschiidigung
Fir die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen und Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie 6ffentlichen
Griinfldchen entsteht, sofern sie sich noch nicht im Eigentum der Stadt Dortmund be-
finden, ein Entschidigungsanspruch der Grundstiickseigentiimer nach MaBgabe des
§ 40 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sowie ein Ubernahmeanspruch nach MafBgabe des § 40
Abs. 2 Nr. 1 BauGB.
Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil dieser Begriindung.

Dortmund,den  15-0F A%\

i'/
;; :\\ ~ (f\\__..__ .
Glaser

1

\

{

Ltd. Stidt. Vermessungsdirektor



Der Rat der Stadt Dortmund hat am 01.09.1994 beschlossen, diese
Begriindung nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBlL. I S. 2253, BGBl. III
213 = 1) dem Bebauungsplan beizufiigen.

Dortmund, ljj_(j{?.cf%F

Z
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Abteilungsleiter



Anlage 1

Schalltechnische Untersuchung
zum
Bebauungsplan Ev 119

- Kemminghauser Strafie -

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beriicksichtigen. Beziiglich der
Larmbelastung ist fiir den Planbereich als Lirmemittent die Kemminghauser Straf3e zu be-
trachten. Deshalb wurden die Larmauswirkungen (Schallimmissionen) dieser StraBe unter-
sucht, da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, die Lirmproblematik innerhalb der Grenzen des
Bebauungsplanes zu 1dsen.

Bei der im Planbereich vorhandenen StraBe "Siiggelweg" handelt es sich um eine Anlieger-
strale, deren Larmauswirkungen nur von untergeordneter Bedeutung ist. Eine Untersuchung
der Larmauswirkungen dieser StraBe ist deshalb nicht erforderlich.

Die schalltechnische Untersuchung fiir die Kemminghauser StraBe wurde unter Beriick-
sichtigung folgender Erlasse, Normen und Richtlinien erstellt;

1) Planungserlall des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08. 07. 1982
2) DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau-Berechnungsverfahren

3) Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 "Schallschutz im Stidtebau -Schall-
technische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung"

4) Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm) vom 16. 07. 68
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26. 07. 68)

5) VDI 2714, Ausgabe Januar 1988 "Schallausbreitung im Freien"

6) VDI 2719, Ausgabe August 1987 "Schalldimmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen"

Die Kemminghauser Strafe ist eine ortsteilverbindende LandstraBe (L 657) mit AnschluB an
die B 236. Entsprechend der Diagnose nach der Verkehrszéhlung 1985 betrug der durch-
schnittliche tigliche Verkehr (DTV) 8250 Kfz. Die Verkehrsbelastungsprognose dtV 1995
liegt bei einer Verkehrsmenge von ca. 10 000 Kfz wobei der Lkw-Anteil 6,5% betrigt. Fiir
die schalltechnische Beurteilung sind die hoheren Werte der Prognose 1995 zugrundegelegt
worden.



Ausgehend von der Prognosebelastung ergeben sich nach denVorschriften der DIN 18005
und den Richtlinien fiir Lirmschutz an StraBen (RLS 90) aufgrund der Verkehrsbelastung in
einem Abstand von 25 m vom nahen 4uBeren Fahrstreifen folgende Emissionspegel
(Mittelungspegel):

dtV +) = 10 000 Kfz/24 h
PT = 6,5 %

PN = 6,5 %

Lm, ET = 64,5 dB(A)

Lm, EN - 54,5 dB(A).

Die vorhandenen Héuser sowie die Baugrenze an der Kemminghauser StraBe liegen niher
am &uferen Fahrstreifen (Entfernung zwischen ca. 2 und 10 m), so daB die Belastungswerte
dort noch héher sind. Da der Mittelungspegel schon iiber den Orientierungswerten der DIN
18005 liegt, sind von daher bereits entsprechende MaBnahmen vorzusehen.

+) dtV = durchschnittliche tigliche Verkehrsmenge (Kfz/24 h)

dB(A) = Schallpegel
T = Tagwerte

N = Nachtwerte
P = Lkw-Anteil

Lm, E = Emissionspegel

Zusammenfassende SchluBbetrachtung und Darstellung der LirmschutzmaBnahmen

Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen,
dafl schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermie-
den werden.

Im vorliegenden Fall soll auf einer Freifliche Wohnnutzung erméglicht werden. Die geplan-
ten Wohnungen sollen zur Deckung des im Stadtbezirk Dortmund-Eving vorhandenen
Wohnbedarfes der Bevolkerung beitragen. Diesem Planungsziel wird Vorrang eingerdumt
trotz Kenntnis der Tatsache, da die unmittelbar an die geplante storempfindliche Nutzung
"Wohnen" angrenzende Nutzung (Verkehr) als stérend einzustufen ist.

Das vorgenannte Ziel erlaubt damit keine Planung, die eine Trennung von stérenden und
stérempfindlichen Nutzungen erméglicht.

Nach den Vorschriften der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" sind fiir reine Wohnge-
biete (WR) folgende Orientierungswerte zu beachten:

Tag Nacht
50 dB(A) 40 dB(A)
Fir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, nachts der Zeitraum

von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zugrundezulegen. Die vorgenannten Orientisrungswerte kénnen
ohne SchallschutzmaBnahmen nicht eingehalten werden.



Bei Uberschreiten der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen erforderlich, es
sei denn, die zuldssigen Innenschallpegel werden bereits durch entsprechende Anordnung der
Wohnungsgrundrisse, d. h. Orientierung der besonders schutzbediirftigen Aufenthalts- und
Schlafrdume zur lirmabgewandten Seite hin, bzw. Baukérpergestaltung erreicht,

Die Anwendung aktiven Larmschutzes im Planbereich, d. h. die Errichtung von Léirmschutz-
anlagen wie Lirmschutzwall oder -wand an der Kemminghauser StrafBe ist stidtebaulich
nicht zu vertreten, da hierdurch die neue Bebauung vollkommen "abgeschottet" und der Ein-
druck der "Zdsur" durch die Kemminghauser StraBe sich noch verstirken wiirde. Auferdem
wiirden derartige Schallschutzanlagen eine immense Hohen- und Breitenentwicklung er-
reichen, die sich stidtebaulich duBerst negativ auf das Erscheinungsbild des gesamten Ge-
bietes auswirken wiirde.

Stddtebaulich ist vielmehr wiinschenswert, die aufgelockerte Bebauung, die an der
Kemminghauser Strafle besteht, beizubehalten, d. h. zukiinftig nur einzelne Baukorper als
Erganzung zuzulassen, die zumindest im Bauwich den Blick in die Freiriume und Girten
erméglichen. Da bei einer allzu aufgelockerten Bebauung das Hintergelinde, auch nicht zu-
letzt durch die leichte Siidhanglage des Plangebietes, beschallt wiirde, ist ein KompromiB in
der Form sinnvoll, daB an der Kemminghauser Strafe eine offene Bauweise festgesetzt wird,
jedoch mit der Abweichung, daB Gebaude iiber 50 m Linge zuldssig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB sowie §§ 22 und 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Damit ist gewahrleistet,
daf die Bereiche an der Kemminghauser StraBe nicht zugebaut werden und somit den Blick
in das Hintergeldnde mit erhaltenswerter Vegetation ermdglichen. AuBerdem werden da-
durch die aufgelockerte, der Landschaft angepaBte Bebauung visuell erlebbar gemacht und
groBe Freisitzbereiche vor dem Verkehrsldrm, wenn auch nicht vollstindig, doch der ge-
planten stiddtebaulichen Situation gebiihrend, geschiitzt.

Weil die Herstellung von aktiven Schallschutzanlagen nicht méglich bzw. nicht vertretbar ist
verbleiben also als einzige MaBnahme zum Schutz vor dem Verkehrslirm passive Schall-
schutzmafinahmen, die geeignetes Mittel zur Gewihrleistung gesunder Wohnverhiltnisse
sind. Durch passiven Larmschutz werden gesunde Wohnverhiltnisse in angemessener und
geeigneter Weise gewihrleistet.
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In den Féllen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive MaBnahmen an den
betroffenen Gebauden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der VDI-Richtlinie
2719 genannten oberen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die Lirmdimmung von
Fenstern zugrundezulegen. Das Fenster ist nimlich als das AuBenbauteil anzusehen, welches
die geringste Dammwirkung gegen Lirmimmissionen aufweist.

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan vorgegeben, daf die Gebaude im reinen
Wohngebiet bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit schallschiitzenden AuBenbau-
teilen zu versehen sind, die die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte gewihrleisten. Der
Nachweis tiber die konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen ist im Einzelfall im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Bauherrn /Antragsteller zu erbringen.



In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung (Ziffer 1 ) aufgenommen:

"§1 Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1 Inden mit Ziffef 1) gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbautén aufgrund der Lirmbelastung des Kfz-Verkehrs der Kemming-
hauser StraBe fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirm-
minderung zu treffen. Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden
Tabelle aufgefiihrt, nicht iiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen liber die Art der baulichen Nutzung zulissig sind:

Raumart Mittelungspegel
Schlafriume, nachts 30 dB(A)
Wohnriume, tags 35 dB(A)

Kommunikations- und Arbeitsriume tags
Unterrichtsraume, ruhebediirftige Einzelbiiros,
wissenschaftliche Arbeitsriume, Bibliotheken,

Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,
Operationsriume, Kirchen, Aulen 40 dB (A)

Biiros fiir mehrere Personen 45 dB (A)

GroBraumbiiros, Gaststitten, Schalterriume,
Liden 50dB (A)

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBigestaltung und Baukédrperanordnung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile wie z. B. Schall-
schutzfenster, AuBentiiren, Dachflichen, Winde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie
2719 zu verwenden.

Nach dem "Runderlal des Nordrhein-Westfilischen Ministers fiir Bauen und Wohnen
betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -" vom 24.09.1990 (MBl. NW

S. 1348) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvor-
lagen vom Bauherrn/ Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der
konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen”.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, daf bereits moderne Doppelscheibenfenster, welche
die Anforderungen der Warmeschutzverordnung erfiillen (dicht schlieBende Rahmen
und Isolierverglasung) ein SchalldimmaB von 30 - 34 dB(A) gewahrleisten und damit
Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen. Bei Neubauten und Modernisierungen
wird im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen
Griinden bereits der Einbau von Fenstern dieser Art gefordert.



Gegeniiber der vorhandenen Verkehrsbelastung wird sich an der Kemminghauser Strafle
keine wesentliche Anderung ergeben. Auch ein Ausbau dieser StraBe (Verbreiterung) ist in
der Planung nicht vorgesehen. Es handelt sich also um eine situationsbedingte Vorbelastung.
Somit kommen die auf den Bau und die wesentliche Anderung von StraBen abstellenden
Vorschriften der §§ 41 - 43 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie der daraus ab-

geleiteten 16. Verordnung zur Durchfithrung des BImSchG (Verkehrslirmschutzverordnung)
vom 12.06. 1990 nicht zur Anwendung.



Anlage 2

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

zZum

Bebauungsplan

Ev 119 - Kemminghauser StrafBe -

INHALT

All gemei-ne Vorbemerkungen

2. Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit

3. Ermittlung des Eingriffes

4. KompensationsmafBnahmen

4.1 Eingriffsminimierende Mafnahmen

4.2  AusgleichsmaBnahmen

43  Graphische Darstellung der Mafnahmen - Griinordnungsplan -
o Gesamteinschitzung

Anlagen

- Ubersichtskarte

- Tabelle 1 - Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit - (3 Blatter)
- Tabelle 2 - Umfang des Eingriffes und Ausgleiches - (3 Blitter)
- Griinordnungsplan



Allgemeine Vorbemerkungen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen u. a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvor-
kommen sowie das Klima zu beriicksichtigen.

Konkretere Regelungen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege treffen die
Naturschutzgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das
Landschaftsgesetz

(LG NW).

Nach diesen Gesetzen sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verinderungen der Ge-
stalt und Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen.,

So ist die Errichtung von Wohngebiuden mit Erschliefungsanlagen und Stellplatz-
flichen als Eingriff zu betrachten. Dieser Eingriff ist nach § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw.
§ 4 Abs. 4 LG NW durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.

Die Groflenordnung fiir die durchzufiihrenden Mafinahmen wird bestimmt anhand des
betroffenen Freiraumes. Dazu ist es erforderlich, die 6kologische Wertigkeit der von
der Planung betroffenen Flichen und der fiir Ausgleich und Ersatz zur Verfiigung
stehenden Flachen zu ermitteln.

Noérdlich der Kemminghauser Strafe erstrecken sich groBraumige Flichen freier
Landschaft. Das Gelande steigt sanft nach Norden an. Westlich des Planbereiches
schlieBt sich der Siiggelwald an, ein groBer zusammenhingender Laubmischwald.
Nordlich und &stlich des Planbereiches liegen grofirdumige, wenig strukturierte land-
wirtschaftliche Nutzflichen. Im Planbereich selbst setzt sich die Nutzung aus Haus-
gérten z. T. mit Kleintierhaltung, Obstwiesen, Nutzflichen eines Gartenbaubetriebes
und den Anlagen eines Reiterhofes zusammen. Diese kleinteilige Nutzung ist durch
zahlreiche Strukturelemente gegliedert. Grofkronige Laubbiume, Obstbdume und
Hecken bestimmen das Bild.

Die geplante Wohnbebauung wird auf stark durch menschliche Nutzung vorgeprigten
Flichen angeordnet, erhaltenswerter Baumbestand wird beriicksichtigt.

Ermittlung der dkologischen Wertigkeit

Die Bewertung erfolgt entsprechend einer Methode, die der Minister fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen (MURL) den Ge-
meinden zur Anwendung empfohlen hat ("Bewertungsgrundlagen fiir Kompensa-
tionsmafnahmen bei Eingriffen in die Landschaft" von 1987).

Die betroffenen Biotoptypen werden dabei nach diversen Kriterien untersucht und
erhalten nach der Rechnung Zahlenwerte von 1 (geringwertig) bis 10 (wertvoll)
(Tabelle 1).



4.1

Die einzelnen bewerteten Flichen sind mit Ziffern bezeichnet, die aus der Ubersichts-
karte zu entnehmen sind.

Ermittlung des Eingriffes

Die geplanten Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes stellen Eingriffe in mehr-
facher Hinsicht dar:

- Versiegelung von ca. 9.100 gm Boden einschliellich deren Auswirkungen
wie z. B. Reduzierung der Niederschlagswasserversickerung und Zerstérung
des Bodenlebens

- Reduzierung von Biomasse - 234 m Hecken unterschiedlicher Beschaffenheit
und 42 Obst- und Laubbidume, z. T. groBer als 0,80 m Stammumfang, werden
iiberplant

- Zerstorung des Lebensraumes und der Nahrungsgrundlage fiir Pflanzen und
Tiere

- Verinderung des Freilandklimas zu voraussichtlichem Villenklima

. Der Umfang des Eingriffes ist aus der jeweiligen Grofle der betroffenen Fliche und

der dkologischen Wertigkeit (Gesamtdurchschnitt) errechnet worden (Tabelle 2, Spal-
ten 2 - 5).

Ein durch entsprechend festgesetzte Malnahmen minimierter Eingriff, so z. B. die
teilversiegelten Flichen fiir private Stellpldtze, wurde mit dem Faktor 0,6 multipli-
ziert, so daf} der Eingriffswert und der Ausgleichsanspruch entsprechend reduziert
errechnet wurden.

KompensationsmaBnahmen

Eingriffsminimierende MaBnahmen

Die Bodenversiegelung wird auf das unbedingt erforderliche MaB reduziert.

Es ist eine Planung gewahlt worden, welche einen geringen Grundfldchenverbrauch
aufweist. Die Wohnbebauung wurde 2 - 3-geschossig festgesetzt. So wird der Forde-
rung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden nachgekommen, Die iiberbauba-
ren Flachen wurden so ausgewaihlt, dal} die erhaltenswerten Baume in ihrem Bestand
gesichert sind. '



4.2

Fiir Stellplatzanlagen werden wasser- und luftdurchlissige Beldge festgesetzt. So
kann Niederschlagswasser an Ort und Stelle versickern und Pflanzenwachstum ist in
gewissem Umfang méglich. Die Stellplatzanlagen werden durch Pflanzflichen ge-
gliedert, welche mit jeweils einem groBSkronigen, heimischen Laubbaum bepflanzt
werden, so daB} alle 5 Stellplétze ein Baum steht. Dies fithrt zur Beschattung der Fli-
chen, was Flichenaufheizungen verhindert und so Beeintrachtigungen des Kleinkli-
mas mindert. Dariiber hinaus werden die Stellplatzanlagen mit freiwachsenden Hek-
ken, Baumen oder Strauchern eingefalit. Es werden heimische Gehdlze als Lebens-
grundlage fiir zahlreiche Lebewesen festgesetzt,

Im nérdlichen Planbereich sind als Grundstiickseinfriedung Hecken aus heimischen
Geholzen anzupflanzen. Bei der vorgesehenen Wohnbebauung ist eine kleinteilige
Grundstiicksparzellierung und somit ein dichtes Geflecht aus Hecken absehbar. Des
weiteren sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen heimische, standortge-
rechte Biume zu pflanzen, welche im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt sind.

Uber diese MaBnahmen erfolgen weitere Verbesserungen der Griinsituation.

Ausgleichsmalinahmen

Da trotz der Mafinahmen zur Minimierung noch ein erheblicher Eingriff durch die
geplanten baulichen Mafinahmen entsteht, werden Ausgleichsmafinahmen
erforderlich.

Diese Ausgleichsmafinahmen sind im nérdlichen Planbereich in der nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzten Fliche vorgesehen. Sie dienen der Stabilisierung des
Okosystems und dem Verbund der Biotope und entsprechen den natiirlichen Gege-
benheiten des Standortes.

Die Mafinahmen sind den Flichenkennziffern aus der Ubersichtskarte zugeordnet und
in der Tabelle 2, Spalte 7, aufgefiihrt.

Der Umfang der Ausgleichsmafinahmen wurde unter Zugrundelegung der jeweiligen
Flachengrofle und der Differenz zwischen angestrebter 6kologischer Wertigkeit und
dem vorhandenen dkologischen Wert der Fliche errechnet (Tabelle 2, Spalten 6 - 9).

Bei der angewandten Bilanzierungsmethode wurde ein 6kologischer Wert von "5" fiir
den Ausgleich angestrebt. Dabei ist zu beachten, daf eine Neuanlage grundsitzlich
noch nicht den dkologischen Wert haben kann wie ein eingewachsenes System. Es
sind deshalb solche Biotoptypen zu wahlen, die im Alter einen héheren Wert erlangen
konnen. So ist davon auszugehen, dafl bereits nach einer Generation der Wert so hoch
ist, daf} Verluste durch Eingriffe als tatsichlich ausgeglichen betrachtet werden
kdnnen. Geeignete Biotoptypen sind z. B.
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- naturnaher Wald

- Gebiischfluren mit Baumgruppen

- Feuchtwiesen

- Staudenfluren mit Baumgruppen

- Streuobstwiesen auf extensiv bewirtschaftetem Griinland.

Die ausgewihlten Mafinahmen sind den am Standort vorzufindenden natiirlichen Ge-
gebenheiten anzupassen, sollten jedoch den tatsichlichen Verlusten auch inhaltlich
entsprechen. Der Eingriff ist als ausgleichbar anzusehen, wenn die geplanten Aus-
gleichsmafinahmen eine Punktzahl erreichen, die der des Eingriffes durch die ge-
planten Vorhaben mindestens entspricht.

Graphische Darstellung der MaBnahmen - Griinordnungsplan -

Die Kompensationsmafinahmen werden in einem Griinordnungsplan graphisch darge-
stellt und textlich erklirt. Der Griinordnungsplan ist Anlage dieses landschaftspflege-
rischen Fachbeitrages.

Gesamteinschitzung

Der Eingriff in den empfindlichen und vorbelasteten Freiraum und in das Land-
schaftsbild kann als ausgeglichen angesehen werden, wenn die MaBnahmen zur Mini-
mierung und zum Ausgleich ausgefiihrt sind.
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Tabelle 1

Ermittlung der Skologischen Wertigkeit
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Tabelle 1 ' Blatt 2
Ermittlung der Skologischen Wertigkeit
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Anlage 2 - Landschaftspﬂegeri;cher Fachbeitrag - Griinordnungsplan -

Bei dem Griinordnungsplan handelt es sich um einen Plan in der GrdBe DIN A 0. Aus
technischen und Kostengriinden ist darauf verzichtet worden, diesen Plan zu vervielfaltigen
und den einzelnen Druckstiicken der BeschluBvorlage/Begriindung beizufiigen.

In den Sitzungen der BeschluBgremien wird der Griinordnungsplan jedoch zur Einsicht-
nahme zur Verfligung stehen.
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Textliche Eriguterungen

Bestand Planung

i { befestigte Fliche

. Pabebainen mit Schwarzdecke oder Pflaster

teilversiegelte Fliche mit wasserdurchlidgssigen Beligen

- Private Stellplitze

- Wege
i) ;:-
i Baukérper
Nebengebaude
L 1 E E Uberbaubare Flithe
i

Offentliche G inflache - pirtnerische Anlage -
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Kinderspiclplaiz
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gesehnittens Hecke

‘*‘% Vorhandens Hecken sind zu erhalten und vor Beein-
trichtigungen zu sehiitzen, Neu anzupflanzende Hecken sind aus
heimischen, standortgereciten Geholzen gemal beispiethafter
: Pfianzenliste anzulegen. Bs sinc ~indectens 4 Pflanzen pro
Meter Hecke zu setzen, Die Hecken ind in ¢iner Mindesthohe
von 1.20 m dauerhaft zu erhalten.

b ol

w

i 3 ,. 5 : 3
Halnbuche - Carpinus betunis
Waeilldorn - Crataegus monogyna

VIS P

Rotbuche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrum vulgare

Baum

Vorhandene Biume sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen
zu schiitzen. Im StraBenbereich ist eine einheitliche Baumart fir
Neuanpflanzungen zu wihlen, Neu anzupflanzende Baume sind
mit cinem Mindeststammumfang von 18 cm, gemessen in

v 1,00 m Héhe iiber dem Erdboden und ciner Mindesthéhe von
4,00 m zu pflanzen. Bx sind heimische, standortgerechte Bdume
zu verwenden wie: i

-~ Eiche - Quescus fobur
- Bergahomn - Acer psendoplatanus
- Spitzahomn - Acer platanoides
- Linde - Tilia cordata.

~ich

Baumscheibe

Mindestgrofie 2,00 x 2,00 m mit einer Bepflanzung aus stand-
ortgerschten, ‘heimischen Laubpehdlzen ader Stauden,

NG

Es sind hochstimmige Biume alter Sorten geméf beispieihafter .
Liste im Abstand von 7,00 m zu pflanzen. Die Fliche wird mit i
einer gecigneten Saatgutmischung als Wiese eingesdt und ‘
extensiv gepflegt.

Liste geeigneter Obstsorten;

‘ Winterglockenapfel
7 Grahams Jubilidumsapéel
Rote Sternreneiie
Kardinal Bea
Beisterfelder Renette : £
Gute Graue
Kdstliche aus Charneu {
! Westfilische Glockenbirae '
Hauszwetschge
Apfelquitte

N e e e e e e e e e e s

Gehalzbestand

Vorhandene Gedlze sind zu erhalten und vor Beein-
trichtigungen zu schiitzen. Der Bestand ist mit heimischen,
standortgerechten Striuchern und Biumen [T, Orduung gemal
beispiclhafter Liste zu erginzen.

Straucher:
Weilldorn - Crataegus monogyna
i Haselnull g Corylus ayellana
Haririegel - Cornus sanguinea
Pfaffenhuichen - FEuonymus europaea
Heckenkirsche - Lonicera Xvlosteuin
Liguster - Ligusteum vulgare
Holunder - Sambucus nigra

Biume 1L Qudnung:

Hainbuche - Carpinus betulus,
’ 5 Feldahom - Acer campestre
Eberesche - Sarbus aucuparia
Gendlzrand

e Geholzbestanden vorgelagert ist ein Streifen mit Strduchern und
Stauden als Waldimantel und -saum zu bepflanzen.
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