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1. Plangebiet

1.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlicfungsplanes umfaft im Stadtbezirk Eving,
Ortsteil Eving, das Gebiet zwischen OsterfeldstraBe, der Dauerkleingartenanlage "Bauvernkamp”, der
Innsbruckstrafie und der Oberevinger Strafie.

1.2 Einbeziehung von Fremdgrundstiicken

Nach § 7 Abs.1 BauGB-MaBnahmenG kénnen einzelne Grunstiicksflachen auBerhalb des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes in die Satzung einbezogen werden, wenn dies fiir eine geordnete stidtebauli-
che Entwicklung erforderlich ist. Dies trifft auf 2 Grundstiicke, die im Plan gekennzeichnet worden
sind, zu,

1.3 Beschreibung des Plangebietes, Grdfle, Lage und Realnutzung

Das Gebiet "An den Teichen”umfaBt eine Fidche von ca. 10 ha und liegt am siidlichen Rand des Dort-
munder Stadtteils Eving eingebettet in einen innerértlichen Griinzug, der die Industriezone der nordést-
lichen Dortmunder Nordstadt vorn Wohnsiedlungsbereich Eving trennt. Sie befindet sich an einer ge-
planten FuBgénger- und Radwegeachse, die in westéstlicher Richtung vom Hardenberghafen aber die
Neue Evinger Mitte bis zum éstlichen Siedlungsrand von Eving fiihrt. Kleinrdumig gesehen ist die Fli-
che von Gritnanlagen umgeben. Dazu gehort ein Parkbereich im Sitden, der Nordfriedhof im Westen
sowie die Kleingartendaueranlage ‘Bauernkamp’ im Norden und Osten. Eine ca. 2 Meter hohe Bu-
chenhecke trennt die Kleingdrten vom Plangebiet. Nérdlich der Kleingartenantage schlieft 2
Ye-geschossiger Mietwohnungsbau aus den funfziger Jahren an und fiinf- bis zehngeschossiger Miet-
wohnungsbau aus den siebziger Jahren im Osten. Die zukiinfige Siedlung soll méglichst vielféltigt mit
den bestehenden Siedlungsbereichen verkniipft werden,

Die heutige landwirtschaftliche Nutzung kann als historische Nutzung angesehen werden; der Boden
ist stark anthropogen iiberformt. Die Flache ist frei von Baum- oder Strauchvegetation,

Auffilliges Merkmal der Flache ist ihre mit ca. fiinf bis sieben Prozent beachtliche Neigung, die von
einem Nordhang langsam in einen Westhang tibergeht. Der Sitdosten befindet sich in Kuppenlage. Von
der angrenzend verlaufenden Innsbruckstralle bietet sich ein weiter Blick auf den Stadtteil Eving mit
seinem markanten Baudenkmal, dem Hammerkopfturm.

Als Restriktton fiir die Bebauung stellt sich die vorhandene Ferngastrasse der Ruhrgas AG (LNr.7
NW 700) dar, die in Siid-West-Richtung parallel zur Oberevinger Strafe iiber die Fliche verlauft und
in einer Breite von 10 m von einer Bebauung freizuhalten ist,

Restriktionen aus dem Immissionsschutz sind hauptsichlich in der Beachtung des Stralenldrms zu se-
hen. Nihere Einzelheiten hierzu sind Punkt 9.2 der Begiindung zu entnehmen.




2. AnlaB, Ziel und Zweck des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes

In Dortmund besteht insbesondere im Segment Eigenheimbau eine groBc Nachfrage. Um der Nachfra-
ge nach Wohneigentum Rechnung zu tragen, soll mit Hilfe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
“An den Teichen™ Planungsrecht fiir dic Errichtung von ca. 336 Wohneinheiten in kosten- und fla-
chensparender Bauweise nach holldndischem Vorbild in Form von Reihenhausbebauung und Gescholl-
wohnungsbau geschaffen werden.

1994 ist von verschiedenen Gutachtern im Workshop-Verfahren ein stidtebauliches Konzept fiir eine
Wohnsiedlung in Dortmund-Eving erstellt worden. Der stidtebauliche Entwurf von Prof. Jos Weber
aus Hamburg wurde der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt. Im Entwurf war ein Mix aus 30% Rei-
henhauser und 70% drei- bis viergeschossige Mehirfamilienhiuser vorgesehen,

Im Frithjahr 1996 hat sich das Unternchmen Wilma Bouwfonds bei der Stadt Dortmund als interessier-
ter Projektentwickler fiir dieses Bauvorhaben beworben,

Wilma Bouwfonds hat ein Konsortium gebildet, das alle notwendigen Fachbereiche fir die Entwicklung
und Realisicrung des Bauvorhabens umfabt und das Bauteamverfahren beherrscht. Dadurch werden die
hohen Qualitdtsanspriiche der Stadt gewihrleistet. Die Einbindung von Unternehmen vor Ort in das
Konsortium bietet einerseits den Vorteil von értlicher Kenntnis und andererseits die Unterstiitzung der
lokalen Wirtschaft.

Das Konsortium hat auf Grund einiger Marktforschungen ein marktfihiges Wohnungsbauprogramm
als Konzept erstellt, das der Stadt die Maglichkeit gibt, Teilbereiche fiir den sozialen Wohnungsbau zu
bestimmen.

Der Anteil der Einfamilienhduser ist auf 70% erhoht und der GeschoBwohnungsbau ist auf 30% be-
grenzt. Diese Aufteilung bictet gute Mdaglichkeiten, dem Wunsch nach verschiedenen Wohnformen zu
entsprechen. Sowohl Mietwohnungen, Eigenheime, Altenwohnungen als auch Wohnhduser fiir Jungfa-
milien kénnen innerhalb dieser Gliederung errichtet werden.

Besondere Beachtung gilt aber dem kostensparenden Planen und Bauen und dem Aspekt der Minimie-
rung der StraflenbaumaBnahmen.

Zu den 6kologischen Themenstellungen im stadtebaulichen Plan gehéren unter anderem die Regenwas-
serversickerung und die Ausgleichsflichen.

Die im Zentrum des Plangebictes festgesetzte Ausgleichsflache wird der Gemeinschaft der kiinftigen Ei-
gentiumer Gibertragen, der dann auch die Pllege und Instandhaltung der Flache obliegt. Deshalb werden
die Hiuser und Wohnungen als Wohnungseigentum nach Wohnungseigentumsgesetz verkauft. Fiir das
ganze Projekt wird nur ein grofles Grundstiick gebildet. Jeder Eigentiimer bekommt fiir sein eigenes
Haus und Garten ein Sondernutzungsrecht und ist somit auch anteilig Eigentiimer der Ausgieichsflache.

Es soll cine Wohnsicdiung entstchen, die auf die Zukunft ausgerichtet, wertbestindig ist und auf einer
Svmbiose der deutschen und niedertindischen Bauweise beruht.

Aufgrund der oben genannten Uberlegungen und des erstellten Programmes ist es im Bereich Eving

- An den Teichen - méglich, die Zielsetzung im Sinne des kostengiinstigen Bauens erfolgreich umzuset-
zen und damit einen weiteren Schritt auf dem Weg zum bezahlbaren Wohnen zu realisieren.

Mit Datum vom 13.11.96 hat Wilma Bouwfonds einen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens fiir ei-
nen Vorhaben- und ErschiieBungsplan (V+E Plan) gestellt.

Der Ausschull fiir Umwelt, Stadtentwicklung und Wohnen hat in seiner Sitzung vom 22.01.1997 be-
schlossen, das Satzungsverfahren fiir den V+E-Plan "An den Teicheneinzuleiten,




3. Planungsrechtliche Situation (GEP,
F-Plan,Landschaftsplan Dortmund-
Nord)

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebictsentwicklungsplan Dortmund-Unna-Hamm stelit den Geltungsbereich der Satzung zum
Vorhaben-und ErschlicBungsplan ” An den Teichen™ als Wohnsiedlungsbereich dar,

3.2 Fléchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 27.06.1985 enthilt fiir den Gel-
tungsbereich der Satzung dic Darstellung "Wohnbaufliche”. Die geplanten Festsctzungen sind somit
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

3.3 Landschafisplan Dortmund Nord

Der Landschaftsplan Dortmund-Nord setzt den Geltungsbereich des V+E-Planes als “Temporare Er-
haltungsflache {Temporare Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von
Bauflachen durch die Bauleitplanung)” fest.

4. Erlauterungen und Inhalte des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes

4.1 Avi und Maf3 der baulichen Nutzung

Die neuen Wohngebiete werden als “Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt, um die Hauptnutzung
“Wohnen” gem. § 4 Abs. 2 Nr. | BauNVO zu gewshrleisten. Die ansonsten nach § 4 Abs. 2 BauNVOQ
allgemein, als auch nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wurden nicht durch textli-
che Festsetzungen eingeschrankt, um dem Gebiet weitere Entwicklungsméglichkeiten einzurdumen.

Das Plangebiet wird durch eine ringformige StraBe erschlossen. An der Nordost- und Westseite besteht
die Bebauung aus zweigeschossigen Einfamilienhdusern mit DachgeschoB. An der Siidseite entlang der
Oberevinger Stralie und teilweise im ostlichen Bereich ist dreigeschossiger GeschoBwohnungsbau vor-
gesehen. Die inneren Bauflichen werden durch Stichstrafien erschlossen.




Das Wohngebiet ist in verschiedene Abschnitte mit unterschicdlichem Erscheinungsbild und Architek-
tur gegliedert. Durch die Kombination mit verschiedenen Wohnungstypen ist diese Siedlung fiir eine
unterschiedliche Bevolkerungszusammensetzung gut geeignet. Viele Wohnopttonen und Wohnwiinsche
werden moglich gemacht. Die Entwicklung des Plangebietes in Phasen liefert cinen wichtigen Beitrag
an ein unterschiedliches Erscheinungsbild des Quartiers, wodurch eine hohe Wohnqualitat mit Zu-
kunftperspektive ¢ntsteht,

5. Infrastruktur

3.1 Versorgungsinfrastrukiur

Im Stadtteil Eving haben sich znwei Versorgungsbereiche herausgebildet. Die eigentliche Mitte Evings
liegt im Bereich der Kreuzung Evinger StraBe/Deutsche Strafie. Hier befinden sich neben der Bezirks-
verwaltungsstelle zahlreiche Geschifte mit Giitern des kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfs (z.B.
Bickerei, Einzelhandel, Apotheke), aber auch Sparkasse und Post. Uber Jahrzehnte bildete die Zeche
und Kokerei “Minister Stein™ den Mittelpunkt des Stadtteils. Nach deren Schilielung 1987 hat es sich
die Intemmationale Bauausstellung Emscher Park zur Aufgabe gemacht, entlang der dann verlegten
Deutschen Stralle eine neue Evinger Mitte zu realisieren, in der auch ein Einkaufszentrum entstehen
soll.

Dancben hat sich an der Bayvrischen StraBle ein weiterer Versorgungsbereich fur die umliegenden

Wolinsiedlungen entwickelt. Hier befinden sich Geschifte, die den kurz- und mittelfristigen Bedarf
decken.

Diese Versorgungsbereiche sind von der Siedlungsflache “An den Teichen” ca. 1 km entfemt.

Gemal §4 (2) BauNVO sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden zuldssig.

Liden sind vorgesehen im EG der 6stlich geplanten Mehrfamilienhduser an der Innsbruckstrafie. Der
Vorhabentrager wird sich bemiihen, hierzu derartige Interessenten zu finden. Sollte dies nicht gelingen,
konnten an dieser Stelle auch Wohnungen realisiert werden.

5.2 Soziale Infrastrukiur

Der Spielflachenbedarf wird uiber einzelne dezentrale Spielpunkte, die im Plan als “Private Griinfla-
chen” festgesetzt sind, gedeckt.

Die Versorgung mit Schulen in ndherer Umgebung ist ausreichend. Eine Grundschule befindet sich in
einer Entfernung von ca. 300 m. Der Schulweg dorthin kann als sicher angesehen werden. Direkt ne-
ben der Grundschule befindet sich eine Hauptschule.

Zur Realschule und zum Gymnasium im Schulzentrum am Ostrand Evings sind es ca. 1,5 km. Der
Schulweg verldufi iberwiegend iber kleinere Wohnstrafien. In zwei Kilometer Entfernung befindet

sich an der Burgholzstraie eine Gesamtschule. Diese ist mit dem Fahrrad gut zu erreichen, eine
OPNV-Anbindung existiert allerdings nicht.




Zur Deckung des Bedarfs an Kindergarten- und Kindertagesstittenplitzen ist vorgesehen, im Eckber-
reich  Oberevinger  Strafle/Innsbruckstrale  eine  Kindertageseinrichtung  zu  erstellen
(2-Gruppen-Kindergarten).

6. Verkehrliche ErschlieBung

6.1 Aupere Erschliefung

Eine direkte Anbindungsméglichkeit zur Demer Stralle besteht iiber die Oberevinger Strabe, die z. Z.
hauptsiachlich den Hof Schulte-Gécking und die Behindertenwerkstatt *Uber den Teichen™ erschlieBt.
Der Ausbaustandard 1aft ein héheres Verkehrsaufkommen zu. Als HaupterschlicBungssirafie grenzt
die Osterfeldsirafle an das Baugebict an.

6.2 Innere Erschlieflung

Im Norden und Osten ist die Hersteltung von neuen ErschlieBungsstrafien vorgesehen, die zusammen
mit den vorhandenen Strafien (Oberevinger StraBe, Innsbruck- und Osterfeldstrale) eine ringférmige
ErschlieBung bilden. Senkrecht hierzu sind Stichstrafen geplant.

Der StraBenquerschnitt der einzelnen ErschlieBungsstralicn bewegt sich zwischen 4.75 m und 9.00 m.

Dic Stichstraien werden generell als Mischverkehrsfliche festgesetzt, d.h. der Strafenraum wird
gleichberechtigt von motorisierten und nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmern genutzt.
Dariiber hinaus soll dic Gestaltung des Stralenraumes zu einem angenchmen Wohnumfeld beitragen.

Die beiden geplanten RingstraBen Steiermarkstrafie und Innsbruckstrafie werden aufgrund ihrer Funkti-
on als WohnsammelstraBe im Separationsprinzip, d.h. mit 5.50 m breiter Fahrbahn und getrenntem
1.50 m breitem Gehweg ausgebaut.

Die Befahrbarkeit fiir Feuerwehrfahrzeuge ist - auch durch die gewihlten Kurvenradien und Wen-
deméglichkeiten am Ende der Stichstrafen - in allen Bereichen des Plangebietes gewihrleistet, Zwi-
schen den beiden Stichstralen im siidgstlichen Planbereich wird eine Feuerwehrzufahrt hergestellt, die
als Versorgungs- und Rettungsweg (V+R) festgesetzt wurde.

Die geplanien privaten FuBwege inncrhalb des Gebictes differieren in der Breite zwischen 1.50 m und
2.50 m aufgrund ihrer unterschiedlichen Nutzung und sind im Plan nachrichtlich dargestelit.

Die Befestigung der beiden SammelstraBen Steiermark- und InnsbruckstraBe erfolgt in bitumingser
Bauweise.

Die StichstraBen erhalten eine Befestigung aus Betonsteinpflaster, um ihren WohnstraBencharakter zu
unterstreichen. :

Alle Gehwege und 6ffentlichen Stellplitze werden ebenfalls mit einem Pflasterbelag befestigt.

Die privaten Stellplatze sowie Fullwege erhalten einen wasserdurchldssigen Pflasterbelag. Der Versor-
gungs- und Rettungsweg tm siidostlichen Planbereich wird mit Betonsteinpflaster befestigt.




6.3 Fufi- und Radwege

Die Erreichbarkeit der vorhandenen Kleingartenanlagen “Erholung” und “Bauernkamp™ wird durch
die geplante Herstellung eines FuB- und Radweges im norddstlichen Plangebiet sichergestelit.

0.4 Ruhender Verkehr

Fiir dic Wohnsiedlung sind die nachfolgenden Normen fiir Stellplétze erreicht.

Einfamilienhduser )
Der Steliplatzschliissel fiir die Einfamilienhduser betrdgt 1 : 2. Dabei wird ein Stellplatz auf dem Pri-
vatgrundstiick und der zweite auf Gemeinschaftsstellplatzanlagen nachgewiesen.

Gescholiwohnungen
Der Stellplatzschliissel fiir den Gescholbwohnungsbau betrégt 1 - 1,5, Diese Stellplitze werden auf Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen untergebracht,

Im o6ffentlichen StraBéenraum im Bereich des aufleren ErschiieBungsringes sind 6ffentliche Stellplatze
fiir Besucher angeordnet.

6.5 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV}

Diec OPNV-Anbindung des Stadtteils Eving erfolgt iiber die Stadtbahnlinien
U 42 Grevel-Scharnhorst und .

U 45 Brambauer-Westfalenstadion sowie iiber dic Buslinie

466 Derne-Fredenbaum.

Die Siedlungsflache wird z.Z. direkt von keiner Linie erschlossen. Die nichstgelegene Haltestelle zur
Limie U 42 befindet sich in ca. 200-700 m Entfernung. Die Linie U 42 schafft die Verbindung zur
Stadtmitte. Die Buslinie 466 verlauft z.Z. in einer so grofen Entfernung von der Siedlung, daf sie
unattraktiv ist. Durch die angestrebte Aufnahme des neuen Baugebietes in den Nahverkchrsplan wird
langfristig eine bessere Anbindung des Plangebietes enwartet.

7. Freiraumbelange

7.1 Eingriff in Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplidne dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
bestimmt, dab bei Aufstellung der Bauleitpline die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens
einschlieflich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas zu beriicksichtigen sind. § 1 Abs. 3

Satz 3 BauGB beinhaltet die Vorgabe, dal mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll.
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Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege treffen die entspre-
chenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschafisgesctz Nord-
rhein-Westfalen (LG NW). Nach § 8 Abs. | BNatSchG gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen, die dic Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
hebhich oder nachhaltip beeintrachtigen konnen, als Eingriff in Natur und Landschaft. Der Verursacher
eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen (Vermeidungsgebot), sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb eincr zu bestimmen-
den Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafispfelge auszugleichen (Aus-
gleichspflicht - § 8 Abs. 2 Satz ] BNatSchG).

Durch die geplante Bebauung und die zugehorige Erschliefung sowie durch die vorgesehenen Stellplat-
ze kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Ausge-
nommen sind die bereits versiegelten Flichen im Bereich der friheren Gérinerei bzw. vorhandener Ver-
kehrswege. Eine Unterlassung diescs Eingriffes, d. h. ein Verzicht auf die Wohnbebauung, kann aus
folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Fldche erweist sich aufgrund der guten Lage sowie der giinstigen In-
frastruktur als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach kostengtinstigen und
attraktiven Wohnbaufldchen Rechnung getragen werden. Zudem soll mit dem geplanten Be-
hindertenwohnheim ein Schritt zur Integration behinderter Menschen getan werden,

- die ziigige Realisierung des Vorhabens ist aufgrund der Flachenverfugbarkeit gewihrleistet.

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beein-
trichtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschafisgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet 1st (§ 8 Abs. 2 Satz 4).

§ 8 Abs. 9 BNatSchG erméglicht den Landern weitergehende Vorschriften zu erlassen beziiglich Er-
satzmaBnahmen bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen (siche § 5 LG NW).

Durch Einfiigung des § 8 a BNatSchG wird die Prifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
auf dic Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Nach § 8 a Abs. | BNatSchG ist bei Aufstellung von
Bauleitpldnen, aufgrund dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu enwarten sind, oiber die Belange
des Naturschutzes und der Landschafispflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8
Abs. 2 Satz | BNatSchG und der Vorschriften (ber ErsatzmaBnahmen im Sinne des §8 Abs. 9

BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Abwigung nach § 1 BauGB zu
entscheiden.

Dabei ist darauf zu achten, daB sich die Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege nach § 1
Abs. 3 Satz 2 Nr. 7 BauGB nicht in die Regelung des § 8 a Abs. | BNatSchG erschépfen, sondern
auch die in den §§ | und 2 BNatSchG dargelegten Ziele und konkretisierten Grundsitze mitumfassen.
Insbesondere wird im § 2 Abs. | die Bedeutung des besiedelten Bereiches hervorgehoben. Danach sind
dort Teile von Natur und Landschaft, auch begriinte Flichen und deren Bestinde, in besonderem MaBe
zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Der ausgeloste Eingriff wird durch die im V + E-Plan festgesetzen “Flichen fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” bzw, Ersatzgeld zu ca. 85% kom-

pensiert. Eine Vollkompensation innerhalb des Plangebietes wird aus nachstehenden Griinden nicht
verfolgt:
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- Der Satzungsbereich kann aufgrund der umliegenden Nutzungsstruktur und der dortigen Eigen-
tiimerverhiltnisse nicht erweitert werden.

- Eine Reduzierung der Bebauung und die damit verbundene Verringerung der Dichte kommt
wegen der Zielsetzung des kosten- und fiichensparenden Bauens nicht in Betracht.

= Die geplante stiadtebauliche Konzeption des neuen Wohngebietes mit seinem modellhaften
Charakter basiert auf der Bildung von Hofformen, die auf die Ausgleichsfliche im Inneren des
Plangebictes ausgerichtet sind. Es wird eine iiber géingigc Baugebiete hinausgehende Wohn-
wmnfeldqualitit angestrebst, die der Intensitit des Eingriffes entgegenwirken soll.

Insgesamt soll zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfes an dieser Stelle der Errichtung von ko-
sten- und flichensparendem Wohnungsbau Vorrang vor einer Vollkompensation des dkologischen Ein-
griffs eingerdumt werden, so dal von daher die innerhalb des Satzungsgebictes festgesetzten Aus-
gleichsmalinahmen fiir ausreichend crachtet werden.

Dic Realisicrung der Ausgleichsmalinahmen wird mit dem Vorhabentriger im Durchfithrungsvertrag
Teil-B- verbindlich geregelt.

Eingriffe in Natur und Landschaft zu enwarten sind, mi und die Ausgleichsfldchen mi gekenn-
zeichnet. Die StraBenflichen wurden mit gekennzeichnet, Uber dicse erginzenden Festsetzungen
wird damit entsprechend § 8 a BNatSchG die Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen zu den Grund-
stiicksflachen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, vorgenommen
(Verursacherprinzip).

Im V+E Plan sind die Grundstiicksflachen bzw. Baug?']}te, auf denen bei plangemaBer Realisierung

Das Biiro Asal hat eine gutachtertiche Untersuchung durchgefiihrt, die im Planungsamt der Stadt Dort-
mund eingesehen werden kann.

In diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die Mafinahmen erldutert und die Flichener-
mittlung in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dargestellt.

7.2 Grimordnerische und landschafispflegerische Mafinahmen

Im Inneren der Siedlung befindet sich eine Ausgleichsfliache, die kiinflig privat verwaltet und unterhal-
ten wird. Des weiteren ist die Anlage eines Regenwasserversickerungssystems im zentralen Bereich des
Plangebietes vorgesehen, welches von gkologischer und landschaftlicher Bedeutung ist. An der Nord-

und Ostseite ist parallel zum ErschlieBungsring das Anpflanzen von Laubbdumen unter Beriicksichti-
gung der vorhandenen Hecken vorgesehen.

7.3 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen

Bepflanzung von Stellplatzanlagen

Die Gemcinschaftsstellplatzanlage, die 6ffentlichen Steliplitze und die Verkehrsflichen sind mit Baum-
pflanzungen zu gliedem. Diese Anordnung der anzupflanzenden Laubbiume bietet Gewihr dafiir, daB
Flachenaufheizungen vermieden und Schadstoffemissionen auf den Grundstiicksflichen selbst schon
teilweise gebunden werden. Die anzupflanzenden Baume bilden ein "griines Dach™ und tragen positiv
zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB bei. Es werden heimi-

sche Baumarten (z. B. Eiche, Bergahorn, Spitzahom, Linde, Esche) als Lebensgrundlage fur zahlreiche
Organismen gefordert.
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Um die Lebensfahigkeit der angepflanzten Baume und damit auch die dauerhafte Realisierung der Fest-
setzung selbst sicherzustellen, werden Mindestgrofien fiir dic Baume vorgegeben. Es erfolgt eine Unter-
pflanzung der Baumscheiben, um Austrocknungen und damit verbundenen Bodenerosionen
vorzubeugen.

Anlage von 6ffentlichem StraBenbesgleiteriin

Die straBenbegleitenden Durchgriinungsmafinahmen werden als éffentliche Verkchrsgrinflichen herge-
stellt, die gleichzeitig als Mulden oder Graben der Entwisserung der 6ffentlichen Strafienflichen die-
nen. Die Ausgestaltung dieser Flachen wird in der Ausfihrungsplanung konkretisicrt und im Durchfuh-
rungsvertrag Teil-B- geregelt.

Pflanzung von Striuchern und Heistern

Im Ubcrgangsbereich zwischen der Ausgleichsfliche zu den privaten Flichen ist die Pflanzung von
iiberwiegend standortgerechten, einheimischen Strauchern und Heistern vorgesehen . Dies dient der Er-
héhung der Habitatvielfalt und der Biotopvernetzung ebenso wie dem Mikroklima. Zugleich wird auch
hiermit der Wohnwert erhéht.

Pflanzune von Kletterpflanzen

Durch die Begriinung von Spalieren und Rankgittern werden gestalterische Akzente gesetzt, die dkolo-
gische Funktionen iibernehmen und - innerhalb gewisser Grenzen - auch der Biotopvernetzung dienen,
Spaliere und Pergolen, die mit Kletterpflanzen begriint werden, sollen insbesondere dort verwendet wer-
den, wo ein Sichtschuiz gewinscht ist und der Raum nicht fir Strauchpflanzungen ausreicht, z. B, zur
Eingriinung von gemeinschaftlichen Stellplitzen,

Leitgedanke for alle Grimordnerischen MaBnahmen ist die Verkniipfung von Wohnqualitit und
Okologie.

7.4 Fldche fiir Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Schuti des Oberbodens gem. DIN 18913

Der Oberboden ist auf allen Bauflachen vor Beginn der Bauarbeiten abzuschieben und fachgerecht zu
lagem. Eine Vermischung mit Unterboden und eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist zu vermeiden.

Auf diesc Weise sollen die natiirlichen Funktionen bis zur Wiederverwertung erhaiten bleiben und na-
tiirliche Ressourcen geschont werden.

Entwicklung von {feuchtem) Extensiveriinland, Hochstauden und
offentlichen Griinflichen

Die Ausgleichsfliche im Zentrum des Plangebietes wird als Extensivwiese bzw. feuchte Hochstauden-
flure entwickelt. Durch eine turnusmiBige Mahd alle 2 Jahre (ggf. hiufiger) ist die Fliche offenzuhal-
ten. Auf diese Weise wird zusammen mit Gehdlzen ein Mosaik aus Lebensraumen geschaffen.
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8. Entwisserung

8.1 Technische Infrastruktur

Mit dem vorhandenen Kanalnetz stchen zur Entsorgung des Baugebietes im siidlichen und westhchen
Bereich Abwasserrohre mit Querschnitten bis zu 40 cm zur Verfiigung. Im Norden verlauft unter dem
Fullweg ein Hauptsammelleiter von 140 cm Stirke. Ein weiterer Hauptsammellciter verlauft entlang
der westlichen StraBenseite der OsterfeldstraBe. Die Kapazitdten der vorhandenen Kandle machen eine
Erweiterung von Rohrdurchmessem vorraussichtlich nicht erforderlich.

Gasversorgungsleitungen der Stadtwerke verlaufen in der Hessischen Stralie und der Straflie Bauemn-

kamp. Die bestehende Wasserleitung in der Osterfeldstrafie gewahrieistet die Wasserversorgung der
Siedlung, i

8.2 Lnergieeinsparungskonzept

In Standardausfithrung werden alle Hiuser so gebaut, dafl der Jahreswirmeverbrauch, nach Wirme-
schutzverordnung, im Schnitt 10 unter dem erforderlichen Warmebedarf liegt. Hicrmit wird im ersten
Ansatz die 6kologische Liicke zwischen einem Blockheizkraftwerk (BHKW) und traditioneller Encrgie-
versorgung teilweise itberbriickt. Als Sonderwunsch werden die Héuser als forderfihige Energiespar-
hiuser ausgenistet (Jahreswarmeverbrauch bis 25 unter dem erforderlichen Wammebedarf). Diese Ener-
gieeinsparung wird erreicht iber eine Warmeriickgewinnungsanlage. Dariiber hinaus besteht die Mog-

lichkeit, einen Heizungskessel anzubieten mit schadstoffarmer Verbrennung und maximalem
Wirkungsgrad.

Werden beide Sonderwiinsche erfiillt, entsteht ein Skologisches Konzept und ein Energickonzept, wel-
ches sich mit cinem BHKW messen 14f8t, wobei der Mehrpreis teilweise iiber eine Forderung kompen-
siert werden kann. Diese Entscheidungsmoglichkeit fordert ein verantwortungsvolles Verbraucherver-
halten und kommt somit direkt als Energiecinsparung dem Verbraucher zugute.

8.3 Miillversorgung/Feuerwehr

Jede Wohnung hat Abstellflichen fiir die Miilicontainer. Die Dimensionierung der WohnstraBen und
der Wendeanlagen beriicksichtigt die Anspriiche der Feuenvehr und der Mitllentsorgung,

Im Plangebiet ist cin Standort fiir Wertstoffsammelcontainer vorgeschen. Er befindet sich an der Stra-
Beneinmindung Oberevinger StraBe/Innsbruckstrabe.

8.4 Entwésserung

In Beriicksichtigung der Anforderungen des § 51 a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-West-
falen (Landeswassergesetz -LWG NW-) vom 18.8.1995 (GV NW §.926 SGV NW 77) soll das von
den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser {iber die auf den Grundstiicken zu errichtenden
Rasenmulden mit Uberlauf in die in der Griinzone groBfisichig angelegten Rasenmulde versickern.

Im Siiden des Plangebietes wird das Regenwasser der privaten Grundstiicksflachen in das Zentrum des

Plangebietes geleitet und dort in den mit der Ziffer@ gekennzeichneten Versickerungsmulden gesam-
melt. Diese sind kaskadenférmig miteinander verbunden.
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Die Verkehrsflichen im siidlichen Planbereich entwissern vom jeweiligen Hochpunkt der Stichstrafien
in kicine separate Mulden im Zentralgriin. Der Muldeniberlauf sowie die Entwisserung der siidlich der
Hochpunkte gelegenen StraBenflachen erfolgen in die Kanalisation.

Die Verkchrsflichen auf der Nord- und Ostseite des Plangebictes entwissern zum iberwiegenden Teil
in ein Mulden-Rigolen-System im Griinstreifen parallel zur Steiermark-/Ringstralie. -

Die Privatflachen entwissern tiber dic Privatgrundstucksmulden hinaus in ein parallel zur Steiermark-
strafe verlaufendes Mulden-Rigolen-System zwischen den Hiuserzeilen.

Um Schadensfilte durch Hochwasser zu vermeiden , erhalten alle Versickerungssysteme geregelte Not-
iiberldufe in die Kanalisation.

Das Entwisserungskonzept fiir das Bebauungsgebiet “An den Teichen” sieht eine grundséitzliche Tren-
nung des aus privaten und offentlichen Flachen anfallenden Niederschlagswassers vor.

Das Oberflachenwasser wird in offenen Mulden und Mulden-Rigolen-Kaskaden gesammelt und soweit
wie moglich zur Versickerung gebracht bzw. verzogert abgeleitet. Als Bemessungsregen wurde fur die
offentlichen Verkehrsfliachen ein fiinfjshriiches, fiir die privaten Grundstiicksflachen ein zehnjahrliches
Regenereignis gewahlt.

Mit diesem Entwisserungskonzept kann in der VerkehrserschlieBungsplanung die Anzahl der Strafen-
abldufe minimiert werden.

8.5 Schmutzwasser

Das anfallende Abwasser kann durch Anschlub an die bestehende Kanalisation abgefihrt und in der
vorhandenen Kliranlage Dortmund-Nord gereinigt werden.

9 Umweltbelange

9.1 Altlasten

Das fiir die Bebauung vorgesehene Gelande wird z.Z. landwirtschaftlich genutzt. Der Ackerboden von
hoher Gite {(Bodenwertzahl 65-85) wird gebildet von Parabraunerde, er weist ein hohes Nahrstoffan-
gebot auf und hat eing mittlere Wasserdurchlassigkeit. Der 6kologische Feuchtegrad ist ‘frisch’ bei ei-

nem sehr hohen Grundwasserstand von iiber 2 m. Der Untergrund besteht aus einer michtigen
Lébschicht.

Der Bereich nérdlich der Steiermarkstrafie (n6rdl. Begrenzung des Planungsbereiches) ist in der Karte
der Altstandorte und Altablagerungen als ehemalige Hausmiilldeponie verzeichnet. Um eine Gefihr-
dung auszuschlieen wurden sidl. der Steiermarkstrale Bohrungen durchgefiihrt. Im nordéstlichen
Teil der Fliche wurden Aufschiittungen mit nach Westen hin abnehmender Machtigkeit und heteroge-
ner Zusammensetzung festgestellt. Im westlichen Teil finden sich in einer Tiefe bis 0,7 m humose,
schluffige Sande. Unter der Anschiittung folgen bis zur Tiefe von 3,0 m gelbbraune, schluffige Fein-
sande und feinsandige Schluffe (LoB/LoBlehm).
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Grundwasser sowie organoleptische Auffilligkeiten bis in eine Tiefe von 3,0 m wurden nicht angetrof-
fen. Mit Staunsssc muB bei den versickerungshemmenden Deckschichten (LéfSlehm, Grundmorine)
gerechnet werden. Methan wurde in keinem Fall nachgewiesen, leichtfliichtige Aromate und CKW
wurden lediglich in Spuren oder im Bereich typischer Hintergrundbelastungen urbaner Ballungsriume
enmittelt.

Eine Gefidhrdung kann daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkannt werden. Auch lat die Be-
lastungssituation des Oberbodens derzZeit einen Nahrungsmittelanbau in den Girten zu.

Im Bereich der ehemaligen Girtneret wurden bet Untersuchungen Auffiillungen mit punktuellen
Schadstoffbelastungen durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle nach-
gewiesen. Dic Fliche wigd daher gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB aus Vorsorgegriinden gekennzeichnet
und mit dem Hinweis verschen. Eventuelle bautechnische MaBnahmen und/oder Nutzungsbe-
schriankungen, die sich aus den festgelegten Verunreinigungen ergeben, sind im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren mit dem Umnweltamt im Einzelfall abzustimmen.

9.2 Verkehrsidrm

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplianen u.a. die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beriicksichtigen.

Im Bebauungsplangebiet bzw. im Umfeld des Planbereiches sind verschicdene Larmquellen betrachtet
worden, von denen Larmbelastungen auf das Plangebiet einwirken kénnen; es sind dies Larmemissio-
nen durch den Straflenverkehr, nimlich

- die ca. 200 m &stlich vom Plangebiet entfernt verlaufende Derner Stralie
- Die unimittelbar westlich des Plangebictes verlaufende Osterfeldsiraie
- Die unmittelbar siidlich des Plangebietes verlaufende Oberevinger Stralle

und Lirmemissionen durch den Schienenverkehr, nimlich

- die ca. 200 m gstlich vom Plangebiet entfernt auf der Demer StraBe (oberirdisch) verlaufende
U-Bahn

- die ca. 600 m siidlich vom Plangebiet entfernt verlaufende DB-Strecke Dortmund Hbf-
Miinster/W) Hbf

- die ca. 700 m siidostlich vom Plangebiet entfernt verlaufende DB-Strecke Abzw. Nette-
Dortmund Schamhorst

Dariiber hinaus befindet sich ca. 1 km siddstlich vom Plangebiet entfernt der Industriebetrieb Krupp-
Hoesch AG Westfalenhiitte sowie unmittelbar sudlich des Plangebietes an der Oberevinger Strale die
Gewerbebetriebe Behindertenwerkstatt "Werkstatt Uber den Teichen™ und das Bestattungssunterneh-
men “Hibbeln™.

Deshalb wurden die Larmauswirkungen (Schallimmissionen) der vg. Larmquelien untersucht, da es

Aufgabe der Bauleitplanung ist, dic Larmproblematiek innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes zu
IGsen.,

Die entsprechende gutachterliche Untersuchung wurde vom Ingenieurbiiro fisr Technische Akustik und
Bauphysik, Eugen Bauer und Partner GmbH in Dortmund mit der Gerduschimmissions-Untersuchung
vom 21.04.1997 durchgefithrt.

Dabei wurde festgestellt, daf die Gerduschemissionen des Industriebetriebes sowie der Gewerbebetrie-
be und andere benachbarter Wohnanliegerstrafien, Bauernkamp und Steiermarkstralie nur von unter-
geordneter Bedeutung sind.

Bei der Untersuchung wurden die topographischen Verhalinisse und der fiir die Abschirmung von Ge-
rduschemissionen mafigeblichen, bestehenden Bebauung beriicksichtigt.
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Fiir dic schalltechnischen Beurteilungen sind fiir die StraBenverkchrsbelastungen dic Prognosewerte
zugrundegelegt worden, die in allen Fillen héher als dic Analysewerte liegen.

Der nachfolgenden Tabelle sind StraBenverkehrsbelastungen entsprechend den Analysewerten 1996
(Verkehrszahlen 1985 hoch gerechnet) und den Prognosewerten fiir das Jahr 2000 tags/nachs zu
entnehmen,

StraBenabschnitte Analyse 1996 Prognose 2000(1)
Kfz/24h DTV* Kfz/24h DTV*
{(%-Anteil PT/PN) (%-Anteil PT/PN)

Osterfeldstrabe 9500 11 500

nérdl. (7,0/6,0) (17 000/24h)

An den Teichen

Dermer StraBe 6stl. 23 300 - 25 800

Osterfeldstr. (7.0/6,0) (8,0/7,0)

Oberevinger Stralie <500 <1200

astl. Osterfeldstr. (5,0/1,0) (4,0/1,0)

(l) unter Berucksmhngung des Baugebietes “An den Teichen” mit 1.500 Kfz-Fahrten/Tag

DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (Kfz/24h)
dB(A) = Schallpegel in Debizel (Frequenzgang A)

T = Tagwert

N = Nachwert

P = Lkw-Anteil

Fiir die Schienenverkehrsbelastungen auf den DB-Strecken und der U-Bahn-Strecke wurden die Jah-
resfahrplan-Durchschnittswerte zugrunde gelegt

Der nachfolgenden Tabelle sind Schicnenverkchrsbelastungen entsprechend den Jahresfahrplinen
1996/1997 tags/machts zu entnehmen.

Zuggattung Scheiben- Anzahl der Zijge Geschwin- Zug-
bremsanteil tags nachts digkeit linge
in % in kim/h inm

DR-Strecke Abzw. Nette - Dortmund Scharnhorst

Gegenrichtung von Dortmund-Obereving nach Abzw Deusen, Bereich Dortmund-Eving

Dg. TEF,Gdg,Gag 0 12 2 80 400-700
Ne,Ng,Ue,Ug 0 5 3 80 200-400
Lz 0 3 3 30 20

Richtung von Abzw Deusen nach Dortmund-Obereving, Bereich Dortmund-Eving

1CG,IKE 0 2 ! 80 300-500
Se TEEM,TEC 0 ] 1 80 300-500
Dg. TEF,Gdg,Gay 0 15 8 80 400-700
NeNg,Ue,Ug 0 5 3 80 200-400
Lz 0 2 0 30 20

Forsetzung Tabelle s. nédchste Seite




Fertsetzung Tabelle
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Zuggatuing Scheiben-
bremsanieil

in %

Anzahl der Ziige

tags

nachis

Geschwin-

digkent
in ki/h

Zug-
linge
inm

DB-Streclke Dortmund Hbf - Miinster (W) Hbf

Gegenrichtung von Dortmuad-Kirchderne nach Dortmund-Eving, Bereich Dortmund-Eving

ICEICEC,PIC,ICN 100 S5 2 140 350
D,IR,EN 100 0 1 140 400
SERE.Expr 60 16 4 140 200
RB 60 28 3 120 120
ICGIKE 0 0 3 100 300-500
Se, TEEM,TEC 0 0 1 100 300-500
Dy TEF,Gdg,Gag 0 3 2 90 400-700
Lz 0 1 0 100 20
Richtung von Dortmund-Kirchderne nach Dortimund-Eving, Bereich Dortmund-Eving

ICEJIC,EC,PICICN 100 16 ! 150 350
D,IR,EN 100 0 ! 150 400
SE,RE,Expr 60 17 3 140 200
RB 60 28 3 120 120
ICG,IKE 0 0 ! 100 300-500
Dg, TEF,Gdg.Gag 0 3 2 90 400-700
Ne,Ng,Ue,Ug 0 ! 0 90 200-400
Lz 0 0 1 100 20

U-Bahnstrecke {oberirdisch) Derner Strafie
U-Baimn 100 186 34 60 54
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Auf Grundlage der vorstehenden Verkehrsbelastungen hat der Gutachter an den im Plangebiet geplan-
ten Hiusern 1-45 als Immissionsorte den Immissionspegel einheitlich fiir das 1. OG untersucht, wobei
er die cinzelnen Hausseiten betrachtet hat. Als Ergebnis einer cnergetischen Addition des StraBen- und
Schienenverkehrsldrms hat der Gutacher ermittelt, daB an verschiedenen Immissionspunkten Immissi-
onspegel von tags < 45 - 66 dB(A) und nachts < 40 - 38 dB(A) aufireten.

Die Einzelergebnisse kénnen dem angesprochenen Gutachien entnommen werden, welches Interessen-
ten beim Planungsamt einsehen kénnen.

Somit ist festzustellen, dafl die schalltechnischen Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tagsinachis
im Plangebiet niberschritten werden.

Zusammenfassende Schlufibetrachtung und Darstellung der Lirmschutzmalinahimen

Nach § 50 des Bundesimmissionschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen di¢ fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen cinander zuzuordnen, dafl schadli-
chen Umwelteimwirkungen auf die ausschlieBlich oder uiberwiegend dem wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Die vorgegebene stadtebauliche Struktur erlaubt keine Planung, die den Grundsitzen des § 50
BimSchG - Trennung von stérenden und stérempfinlichen Nutzungen - gerecht wird. Die bestehende
Siedlung und das geplante Baugebiet weisen offene Bauweise in Anpassung an dic unimittelbar angren-
zendc Landschaft auf.

Im vorliegenden Fall werden durch den SiraBenverkehrslarm die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18 005 (Auflenschallpegel) beziiglich der schutzempfindlichen Nutzungen itberschritten. Die
unterschiedlichen Schallpegelerhéhungen an den einzelnen Berechnungspunkten sind u.a. auf abwei-
chende Verkehrsarten, Zuschldgen fiir erhohte Stérwirkung sowie verinderte Entfernungsparameter
zuriickzufiihren.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte werden SchallschutzmaBnahmen erforderlich, es sei denn,
die zulassigen Innenschallpegel werden bereits durch entsprechende Anordnung der Grundrisse, d.h.
Orienticrung der besonders schutzbedirftigen Arbeits- und Aufenthalisriume zu {drmabgewandten
Seite hin bzw. Baukorperanordnung nicht iiberschritten.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen aktive und passive MaBnahmen in Betracht, wobei die aktiven
zundchts Vorrang vor passiven haben.

Die Anwendung aktiven Larmschutzes im Planbereich, d.h. die Errichtung von Schallschutzanlagen
wie Larmschutzwall oder -wand an den bereffenden Stellen ist aufgrund der unenwiinschien stadtebau-
lichen Wirkung (Abschottung des Baugebietes vom angrenzenden Siedlungsbercich) nicht zu vertreten,
Demzufolge verbleiben als einzige Mafinahme zum Schutz vor dem Strafenverkehrslirm passive
SchallschutzmaBnahmen.

Durch passiven Schallschutz werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in angemessener und ge-
eigneter Weise gewdhrleistet.

In den Fillen, in denen ein angemessener Schallschutz nur durch passive MafBnahmen an den betroffe-
nen Gebéduden erreicht werden kann, sind die in der Tabelle 6 der VDI-Richtlinie 2719 genannten obe-
ren Anhaltswerte fir Innenschallpegel fiir die Larmdimmung von Fenstern zugrundezulegen. Das Fen-

ster ist namlich als das AuBlenbauteil anzusehen, welches die geringste Ddmmuwirkung gegen Larmim-
missionen aufiveist,
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Durch textliche Festsetzung wird im Vorhaben- und Erschliefungsplan vorgegeben, daf die Gebiude
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit schallschiitzen-
den AuBenbauteilen zu versehen sind, die die Einhaltung der Tag- und Nachtwerte gewiéhrleisten. Die
Festsetzung cines konkreten, resultierenden SchalldimmalBes der gesamten AuBenflache eines Raumes
kann nicht getroffen werden, weil vor Realisierung von Bauvorhaben, nimlich im Rahmen des Plan-
verfahrens, wesentliche Parameter auch zur Abschitzung dicses Schallddmmales gerade fiir Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten nicht bekannt sind.

Dazu gehoren vor allem die nach der DIN 2719, Punkt 6.4 genannten Parameter

- vom Raum aus gesehenc Gesamtauflenfldche in gm und
- aquivalente Absorptionsflache des Raumes in gm.
(In der Regel ist die Absorpsionsfliache ca. 0,8 x Grundflache),

Dies beiden Parameter hiingen somit von den konkreten Bauabsichien ab und sind erst bei Konkretisie-
rung der jeweiligen Bauvorhaben erkennbar. Es kénnte fiir spaitere Bauvorhaben ansonsten ein Uber-
mal entstechen, wenn z.B. Schallschutzfenster der Klasse 11 festgesetzt wiirden, obwohl die 0.g. Para-
meter bet dem konkreten Bauvorhaben eine geringere Schallschutzfensterklasse zulieflen.

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, dah das Schalldimmall der AuBen-
haut eincs Gebdudes von der zukiinfiigen Grundrifigestaltung und Baukérperanordnung abhingig ist,
Von daher werden nur schallschiitzende Aullenbauteile gefordert, wenn bei konkreten Bauvorhaben die
Grundrifigestaltung und Baukérperanordnung so ausgerichtet ist, dalb der geforderte Schallschutz
nicht.erreicht wird, d.h. der zulissige Innenschallpegel tiberschritten wird.

Wie bereits enwihnt, kann - um cin UbermaB zu vermeiden - die letztendliche Feststellung der konkret
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im Einzelfall nur im Rahmen des Baugenchmigungsverfahrens
als Bestandteil der Bauverlagen vom Bauherm/Antragsteller erbracht werden.

Die Nachweispflicht ergibt sich aus dem Runderlall vom 24.09.1990 (MBI NW S. 1448).

In den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird daher eine entsprechende textliche Festsetzung (Ziffer
) mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteimwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB aufgenommen.

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dab bereits modeme Dop-
pelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Wirmeschutzverordnung erfiillen, (dicht schiiefien-
de Rahmen und Isolierverglasung) ein Schalldimmaf von 30-34 dB(A) gewéhrleisten und damit Fen-
stern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Modernisicrungen bereits
im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus wirmetechnischen Griinden gefordert wird.

Auch ein Ausbau (Verbreiterung) der Verkehrswege ist in der Bauleitplanung nicht vorgesehen. Es
handclt sich also bei den derzeitigen Larmimmissonen um eine situationsgegebene Vorbelastung.

Somit kommen die auf den Bau und die wesenliche Anderung von StraBen abgestellten Vorschrifien
der §§ 41- 43 BlmSchG sowie der daraus abgeleiteten 16. Verordnung zur Durchfithrung des
BimSchG (Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12.06.1990 i.V.m. der 24. Verordnung zur Durch-

fithrung des BImSchG (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmensverordnung) vom 04.02.1997 nicht
zur Anwendung.
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9.3 Luftbelastung

Das Plangebiet mit seinen umliegenden Freifldchen hat aufgrund seiner Lage innerhalb des iiberbauten
Bereiches cine Funktion als Frischluftentstehungsgebict fiir die umliegende Bebauung. Aufgrund des
geneigten Geldndes kommt bei austauscharmen Wetterlagen die entstehende Frischluft iberwiegend
den stdlich gelegenen Bebauungsbereichen zugute.

Um den KaltluftabfluB auch wetterhin zu gewahrleisten und einen Kaltlufistau in der Siedlung zu ver-
hindern, soliten keine geschlossenen Hauserrcihen quer zum Hang gebaut werden. Eine gute Durch-
grimung der Siedlung hat bedeutende Auswirkungen auf das Kleinklima.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebict befindet sich auf dem Grundstiick Oberevinger Strafie 133
der landwirtschaftliche Betrieb Schulte-Gocking. Auf der Hofstelle werden neben Pferde und Hithnern
auch Mastschweine gehalten,

Der Landwirt, Herr Schulte Gocking, hat in einer der Verwaltung vorliegenden Selbstbeschrinkung
die Mastschweinhaltung auf max. 40 Tiere beschrankt. Nach vorliegenden Gutachten der Landwirt-
schaftskammer Miinster werden bei der zuvor genannten Beschriankung dic Geruchsemissionen gering
bleiben, so dall die zukiinftigen Bewohner des Wohngebietes auch subjektiv nur Geriiche im Rahmen
der erlaubten.Grenzwerte wahrmehmen kénnen.

9.4 Freiraumstrukiur

Das eigentliche Plangebiet wird z.Z. intensiv landwirtschafilich genutzt und ist stark anthropogen
iiberformt und beeinfluBt. Im westlichen Teil des Plangebictes befindet sich das Geldnde einer ehema-
ligen Gartnerel. Siidlich der Obervinger Strafle befinden sich Acker- und Griinlandflichen, ein Haus
mit Garten sowic die eingegriinte Hofanlage Schulte-Gécking mit zwei Pappelreihen. Angrenzend an
das landwirtschaftlich genutzte Geldnde liegt eine Griinanlage mit gréfierem Teich und verschiedenen
muttelalten Gehdlzen.

Weiter im Siiden schiieBt ein weiterer Parkbereich an (Burgholz). Westlich der OsterfeldstraBe liegt
der Nordfriedhof, der z.T. einen édlteren Baumbestand aufiveist. Nordlich davon grenzen kicinere Par-
zellen mit Erlenwald, Acker- und Weideflachen, Haus und Garten und ein ehemaliger kleiner, alter
Friedhof an. Die OsterfeldstraBe wird beidseitig von Baumreihen begleitet. Nordlich, 6stlich und siid-
6stlich grenzen an den Planungsbereich ausschlieBlich intensiv genutzte Kleingartenanlagen an.

Diese verschiedenen Griinflichen mit z. T. hohem okologischem Wert sind nicht durch entsprechende
Strukturelemente verbunden. Durch die Freihaltung von groBeren Freiflachen sowie durch eine intensi-
ve Durchgriinung der bebauten Bereiche mit moglichst geringer Versiegelung kann langfristig trotz
Bebauung ein leistungsfahiges Freiraumsystem entstehen. Die Siedlung kann durch attraktive Wege-

verbindungen auch eine  Erholungsfunktion iibernehmen und die unterschiedlichen Freirdume
verbinden.
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10. Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belan i
' ge werden im Plangebiet ni i
dah bei Bodencingri . gebiet nicht bertihrt. Es ist | i
plan ein cntsctzlcr;,grlgfcn Bodendenkmaler entdeckt werden. Daher ist 1Sml s\tfje‘}joch L s AL
prechender Hinweis auf die Mclde- und Sicherungspflicht ¢ lt]o;t]aben— und Erschlicbungs-
5 ninalten

11. Stiadtebauliche Zahlenwerte

Offentl. Strafien und Griln 21.678 o’
il Wohnfiiiche 63.628 m*
D Ausgleichsflache 14 431 m°
@ Behindertenheim 2.830m* ‘
== Gruadstuck Bemdsen 3.253 m* :
106.054 m* !

Gesamtflache
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12.  Planverwirklichung

Die Verwirklichung des Vorhaben-und ErschlicBungsplanes wird durch den Durchfithrungsvertrag ge-
miB §7 Abs.1 Nr.2 BauGB3-MaBnahmenG, der zwischen der Stadt Dormund und dem Vorhabentriiger
abgeschlossen  wurde,  sithergestelll,. Dic Planungs-und  ErschlicBungskosien  hierfiir triigt  der
Vorhabentriger,

13. Kosten

Der Vorhabentriger Ghernimmt catsprechend den Regelungen des Durchfiihrungsvertrages sidmtliche
Kosten der dffentlichen ErschlicBung. Nach dem Grundstiickskaufvertrag {ibernimmt die Stadt Dort-
mund dic Kosten der Verlegung der Transportwasserleilung in Fohe von ca. 730.000 DM. Ferner ent-
stehen Kosten [ir den Bau des 2-Gruppenkindergartens in Héhe von ca. 2.150.000 DM. Ingesamt ent-
sichen somit ca. 2.880.000 DM an Kosten,

Dortmund, den 9 &4 Qkt, 1997

b‘-—'~
Gfilascr
d} Stadt. Vermessungsdirektor




Der Rat der Stadt hat am 13.11.1997 beschlossen, diese Begriindung nach § 7 Abs. 1 des
Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. 1 S. 622, BGBI. 111 213 - 15) in Verbindung mit § 9
Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL IS, 2253, BGBL 111 S. 213 - 1) dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan beizufiigen.

Dortmund, den AL A2 S 7—
Der Oberstaditdirektor
Im Auftrage

Abteilungsleiter




