1. Ausfertigung (:::)

Begrinduneg

Z um

Bebauungsplan De 102 filir das Gebiet zwischen der StraBe "Am
Westheck", der Zeche Scharnhorst, der Zechenbahn und der ge-
planten VerbandsstrafBe NS X in Dortmund-Scharnhorst

1. Allgemeines

Die Ruhrwohnungsbau Aktiengesellschaft beabsichtigt, auf dem
0. g Geldnde etwa 300 Wohnungen zu errichten. Die geplanten
Mietwohnungen sind f{ir Bergarbeiter stillgelegter Zechen der
Harpener Bergbau AG bestimmt, fiir die dringend in der Nihe
ihres neuen Arbeitsplatzes (Zeche Scharnhorst) Wohnungen zur
Verfiigung gestellt werden miissen, um Abwanderungen zu ver-
meiden. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 _des Bundesbaugesetzes sollen die rechtlichen Grund-
lagen flir eine geordnete Bebauung und ErschlieBung geschaffen
werden.

II. TPFléchendarstellungen

In dem zur Zeit giiltigen und nach § 173 (1) des Bundesbaugesetzes
als Fldchennutzungsplan ilibergeleiteten Wirtschaftsplan ist das
fir die Bebauung vorgesehene Gelénde nur im ndrdlichen Teil als
Bauflédche dargestellt. Der Entwurf des neuen Flichennutzungs-
planes, der in der Zeit vom 18. 3. bis 17. 4. 1963 einschlieBlich
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen hat, sieht den Teil
des Planbereiches, welcher der Bebauung zugefiihrt werden soll, jedoc
als Wohnbaufl&che vor. Der Bebauungsplan wird deshalb nach § 8
(2) des Bundesbaugesetzes vor der Rechtskraft des neuen Flichen-
nutzungsplanes aufgestellt. Der siidliche Teil des Planbereiches
gehort zur Verbandsgriinfliche Nr. 10 und ist im Entwurf des
Fléachennutzungsplanes als Fléche fiir die Forstwirtschaft darge-
stellt. 4

III. Festsetzungen

Der Bebauungsplan - Baustufenordnung - setzt den siidlichen Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes De 102 als E-Gebiet
(Gewerbegebiet) fest. Diese Festsetzungen werden aufgehoben, so-
weit sie der geplanten Nutzung entgegenstehen.

Der Bebauungsplan De 102 setzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text in einem Lageplan im MaBstab 1 : 1000 fiir den o. e
Planbereich fests _

die Art und das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 a BBauG),
die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grund-
stilcksfldchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1)
Nr. 1 b BBauG),

eine Flidche fir Stellplédtze sowie ihre Einfahrt auf dem Baugrund-
stick (§ 9 (1) Fr. 1 e BBau@),

die Ortlichen Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 3 BBauG),

eine Versorgungsfléche (Trafostation) zugunsten der Vereinigten
Elek£§izitétswérke Westfalen Aktiengesellschaft (§ 9 (1) Nr. 5
BBauG),

die Plihrung oberirdischer Versorgungsleitunszen (§ 9 (1) Fr. 6 BBauG)
die Grinfléichen (§ 9 (1) Nr. 8 BBauG),



-

die Fléchen fiir die Forstwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 10 BBauG),

die mit einem Leitungsrecht zugunsten der ¥ereinigten Elektrizi-
titswerke Westfalen Aktiengesellschaft zu belastenden Flichen

(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG),

die Flachen fir Gemeinschaftsstellplédtze und Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 (1) Nr. 12 BBauG), _

die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre
Nutzung (§ 9 (1) Nr. 14 BBauG),

das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern und Bin-
dungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 15 u. 16 BBauG),

die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG),

Fir die Verkehrsfl&chen der geplanten StraBenbahnlinie und fiir
die geplante VerbandsstraBe NS X sowie fiir die zugunsten der

Dortmunder Stadtwerke AG mit einem Leitungsrecht zu belastende
Flache werden besondere Planfestsetzungsverfahren durchgefiihrt.

IV. ErschlieBung

Piir den Fahrverkehr wird die neue Wohnsiedlung von der StraBe

"Am Westheck" aus iiber eine HaupterschlieBungsstraBe (projek-
tierte StraBe A) mit seitlich abzweigenden StichstraBen (Heid-
strang und projektierte StraBe B) erschlossen. Fir den ruhenden
Verkehr sind besondere zu den Mietwohnhiusern gehdrende Fliéchen
flir Gemeinschaftsstellpldtze und Gemeinschaftsgaragen vorgesehen.
Im iibrigen sollen Stellpldtze und Garagen auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick geschaffen werden. Der am Stidrand des Baugebietes vor-
handene FuBweg, welcher die StraBe "Am Westheck" mit der StrafBe
"Am Hahnenholz" verbindet, soll erhalten bleiben. Ein weiterer
FuBweg fihrt von der StraBe "Am Westheck" iiber die projektierte
StraBe B zur Haltestelle der geplanten StraBenbahn. Eine zweite
StraBenbahnhaltestelle ist im norddstlichen Teil des Planbereiches
an der StraBe "Am Westheck" geplant. Der AnschluB an die 6ffent-
lichen Nahverkehrsmittel ist zur Zeit durch die iiber die StraBe
"Am Westheck" filhrende Omnibuslinie der Dortmunder Stadtwerke AG
gegeben. '

Die Kanalisation wird an den in der Strafe "Am Westheck" vorhan-
denen Kanal angeschlossen.

V. Besondere ffentliche Bediirfnisse

Zum Schutze der Bewohner des Planbereiches gegen die benachbarten
Industrieanlagen und die durch die geplante VerbandsstraBe NS X
zu erwartende Verkehrsbeldstigung ist zwischen denm Wohngebiet und
der NS X eine als Fliche fiir die Forstwirtschaft zu nutzende
Schutzflédche vorgesehen, die mit standortgerechten Biumen aufge-
forstet werden soll.

Im siidlichen Teil des Planbereiches wird durch die Stadt Dortmund
auf einer etwa 3 ha grolen Fléche eine 6ffentliche Park- und Er-
holungsanlage geschaffen. Nordwestlich daran anschlieBend ist ein
6ffentlicher Kinderspielplatz vorgesehen.



Im Ortsteil Scharnhorst bestehen zur Zeit drei Volksschulen
mit insgesamt 32 Klassen. Fiir die jetzige Schiilerzahl wurde
aber ein Bedarf von 48 Klassen ermittelt.

Durch die geplante Bebauung sind nach den bisherigen Erfah-
"rungen zusdtzlich etwa 120 Volksschiiler zu erwarten. AuBerdem
wird die achtklassige Volksschule Wambeler Heide Nr. 39
aufgegeben, da sie in die geplante Trasse der Verbandsstrafe
NS X f&d11lt. Daraus ergibt sich ein weiterer Bedarf von 11
Klassen. Aus diesem Grunde soll die achtklassige Volksschule
am Westholz Nr. 100 auf zwidlf Klassen erweitert und an der
BEcke GleiwitzstraBe/Westholz eine Volksschule mit 24 Klassen
errichtet werden.

VI. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Grundstiicke sollen méglichst auf freiwilliger Basis der
im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden.
Andernfalls ist nach Teil IV und V des Bundesbaugesetzes zu
verfahren.

VLT Kos ten

Nach iiberschliégiger Ermittlung werden der Gemeinde durch die
vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich folgende
Kosten entstehen: )

Grunderwerb fiir Verkehrsflichen 132.000,-- DM

@runderwerb fiir ffentliche Griinflichen 310.000,-- IM
StraBenbau 300.000,-- DM
Kanalbau 300.000,-- IM
Schulbau 720.000,-- IM
Ausbau der Offentlichen Parkanlage und des
6ffentlichen Kinderspielplatzes ; 122.000,-- DM
Aufforstung der Schutzflédche 70.,000,-- IM
- Gesamtkosten 1 954.000,-- DM

Dortmund, den 2. Mai 1963

Der Baudezernent = Stadtplanungsanmt
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Der Bebauungsplan-Entwurf und diese Begriindung haben nach § 2 (6)
des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBlL I S. 341) fiir die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 10.- 6. bis 9. 7. 1963 ein-
schlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Dortmund, den 9. Juli 1963

Der Oberstadtdirektor
In Igt%retung

satz 2, Absatz 5, Abschnitt V erhdlt infolge RatsbeschluB vom
16. 12. 1963 folgende Fassung:

Dariiber hinaus sind innerhalb des Baugebietes WR 0,4 (0,7) II
max. auBer den Wohngebduden eingeschossige Ldden, die zur
Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes
dienen, allgemein zulissig.

Dortmund, den 17. Dezember 1963

. z-i’/%/

Wagner
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