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SATZUNG

sonstigen Anlagen im Bereich der Zechensiedlung , Kolonie Holstein”

Aufgrund der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung i.V.m. den
§§ 86 Abs. 1Nr. 1, 2, 4 und 5 und § 51 Abs. 3 und 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen — Landesbauordnung (Bau0 NW) —vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der zur Zeit:
geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Dortmund in seiner Sitzung am 24.07.2003 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir den Bereich der Siedlung , Kolonie Holstein” in Dortmund-Asseln. Die zu
diesem Bereich zahlenden Grundstiicke sind in der Anlage 1 zur Satzung aufgefihrt. Die
Anlagen 1, 2 und 3 sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir alle baulichen und sonstigen Anlagen, die nach der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen in der jeweils giiltigen Fassung baugenehmigungs-
oder anzeigenpflichtig sind. Ferner gilt sie fiir Einfriedungen, die keine baulichen
Anlagen sind.

(2) Diese Satzung hat auch Giltigkeit fur die Vorhaben, die nach § 65 der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen genehmigungsfrei sind.

§ 3 Ziel der Satzung

(1) Allgemeines

Die Siedlung ,Kolonie Holstein” stellt eine in ihrer urspriinglichen Eigenart noch weitest-
gehend erhaltene Zechensiedlung aus dem Ende des vorletzten Jahrhunderts dar. Ihre
Erhaltenswiirdigkeit ergibt sich in erster Linie aus der geschlossenen stadtebaulichen
Anlage, die durch die Reihung der Wohngebéude entlang eines rechtwinkligen Strafé
rasters, durch die architektonisch einheitliche Gestaltung der Fassaden und Dacher und
die den Wohnwert wesentlich erhéhenden privaten Grinflachen bestimmt wird.

Ziel dieser Satzung ist es, das Erscheinungsbild der Siedlung ,Kolonie Holstein” zu erhal-
ten und gravierende Verdnderungen zu vermeiden, die das charakteristische Bild der
Siedlung beeintrachtigen wiirden.
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Notwendige bauliche Veranderungen im Interesse der Bewohnerinnen und Bewohner zur
Erhaltung und Verbesserung des Wohnwertes sowie moderate Erweiterungen der
Wohnfliche sollen jedoch gleichzeitig erméglicht werden.

(2) Anforderungen an die Gestaltung

Veranderungen in der duBeren Erscheinung der baulichen Anlagen sowie der
AuBenanlagen dirfen nur unter Wahrung der architektonisch bestimmenden Elemente,
der erhaltenswerten Eigenart der Gebaude und der AuBenanlagen nach MaBgabe der
folgenden Vorschriften vorgenommen werden.

Architektonisch bestimmende Elemente der Gebéude sind die Fassaden mit ihren

1. vertikalen Gliederungselementen wie Lisenen (Anlage 2, Abb. 2, Detailpunkt a) sowie

2. horizontalen Gliederungselementen wie Kranzgesims (Anlage 2, Abb. 2, Detailpunkt b)
und Gurtgesims ber dem Erdgeschoss (Anlage 2, Abb. 2, Detailpunkt ¢)

3. Fenstern und Ttren in Anordnung, Format, GroBe und Aufteilung.

Weiteres Merkmal fiir die erhaltenswerte Eigenart der Geb&ude sind die in Ziegelsteinen
ausgefiihrten Ostfassaden. Der Eindruck der Geschlossenheit der Siedlung ergibt sich aus
den unverbauten AuBenanlagen mit ihren Ligusterhecken, die die Garten zum 6ffent-
lichen StraBenraum abgrenzen.

§ 4 Bauliche und sonstige Gestaltung

(1) Fassaden

1. Die Fassaden sind in der urspriinglichen Form einschiieBlich ihrer Architekturdetails zu
erhalten. Die Fassadengliederungselemente (Anlage 2 zur Satzung, Abbildung 2,
Detailpunkte a—d) diirfen nicht verandert oder iberdeckt werden.

2. An den Giebelseiten einschlieBlich der Anbauten und den Westfassaden der Gebéude
diirfen nur Putze aufgetragen werden, die die Fassadengliederung nicht beeintrach-
tigen. Fur alle Putzflachen wird eine glatte Oberflache vorgeschrieben. Unzulassig sind
strukturierte Putze (Kratzputz, Rindenputz, Wurmputz und andere) sowie flachenhafte
Veranderungen durch Verklinkerungen und Vorhangfassaden.

3. Die in Ziegelsteinen ausgefiihrten Ostfassaden der Gebéude diirfen nachtraglich nicht
verputzt, mit Ziegeln o.4. bzw. Vorhangfassade verkleidet werden. Dariber hinaus ist
ein Sandstrahlen dieser Flachen unzuldssig.
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4. Alle AuBenputzflachen eines Gebéudes sind einheitlich in gedeckten sandfarbené
Ténen und hellen Gelbténen, der Sockel bzw. das Kellergeschoss ist abgesetzt in einem
dunkleren Farbton zu streichen. Es sind nichtglanzende Mineralfarben zu verwenden.
Gltigkeit besitzen auch die nachfolgend angegebenen RAL-Farbtone (RAL = Richt-
linien des Ausschusses fiir Lieferbedingungen und Gitesicherung e.V.).

Erd- bzw. Obergeschoss: 1001 Beige, 1014 Elfenbein, 1000 Griinbeige

Sockel/Kellergeschoss: 8000 Grinbraun, 1020 Olivgelb

AuBentiiren: 8008 Olivbraun, 9001 Cremeweil, 6025 Farngriin,
8008 Olivbraun, 9001 Cremeweil3

5. Fur die Verlangerung bzw. Aufstockung des Anbaus sind analog zu Punkt 2 Putz-
flachen zu wahlen. Die Farbtongebung ist an die vorhandene Fassade anzupassef: Big::
MaBnahmen zur Verldngerung des Anbaus sind auch als Wintergarten mit einer trans-
parenten Glasfassade méglich (Anlage 3, Variante A und A1). Die VorbaumaBnahmen
auf der Grundstiicksgrenze sind nur als transparente Wintergartenkonstruktion még-
lich (Anlage 3, Variante B).

(2) Anbauten

1. Bei Anbauten ist das Dach als Pultdach oder bei Verlangerung der Anbauten seitlich
als Walmdach auszubilden. Bei Errichtung von Anbauten ist der vorhandene Traufen-
verlauf zu dbernehmen (Anlage 2 zur Satzung, Abb. 1, 2, 3 und 4, Anlage 3, Variante
Aund A 1).

2. Eine Verldngerung des Anbaus um 3,0 x 3,0 m sowie eine Verlangerung des Anbaus
um die Gebaudeecke um 3,0 x 6,0 m (vgl. Anlage 3, Variante A und A1) sind zulssig.

3. Eine Aufstockung des Anbaus mit einer Verlangerung des Satteldachs (vgl. Anlage 3
Variante C) bei gleicher Dachneigung und unter Beibehaltung der Trauf- und Firstit
ist zulassig, wenn der unmittelbar angrenzende Nachbar bzw. der Eigentiimer oder
Erbbauberichtigte zustimmt und diese MaBnahme zeitgleich ebenfalls realisiert.

(3) Fenster und AuBentiiren

1. Die urspriinglichen lichten OffnungsmaBe der Fenster und Taren diirfen in ihren Ab-
messungen nicht verdndert werden. Ebenso ist es nicht zuldssig, vorhandene Fenster-
und Taréffnungen zu schlieBen bzw. neue hinzuzufiigen.

2. Die Fenster sind in der urspringlichen Profilierung in Holz auszufiihren und in weiBer
Farbe zu streichen. Ebenfalls zuléssig sind weiBe Kunststofffenster und Aluminiurs




fenster in weiBer Oberflachenausfiihrung soweit die Breite der Blend- und Fligelrah-
men den heutigen Holzfenstern entspricht. Die Ansichtsflache der Wasserhohle ist in
gleichem Farbton auszufiihren. Bei der Ausfiihrung von Glasanbauten sind weiBe
Kunststoffrahmen zu verwenden.

3. Glasbausteine, Butzenglasscheiben und farbige Verglasungen sind nicht zuldssig.

4. Alte Hauseingangsttren sind zu erhalten. Bei Erneuerung sind sie in Holz auszufiihren.
Die Flichengestaltung ist der urspriinglichen Haustiir anzupassen. Der Farbton ist auf
die Fassade abzustimmen (siehe §4 Abs. 1 Nr. 4). Dariiber hinaus sind WeiB- und
Dunkelbraunténe zuldssig. Taren kdnnen auch aus Kunststoff ausgefihrt werden,
wenn sie in Form und Farbe den vorgenannten Bedingungen entsprechen.

5. In den Erdgeschossen der Traufenseiten sind sowohl bei Umbau als auch bei Neuein-
bau von Fenstern zur horizontalen Gliederung der Fensterflachen die Oberlichter in
ihren urspriinglichen MaBen beizubehalten. Der Kampfer ist in der urspringlichen
MaBstablichkeit wiederherzustellen. Eine weitergehende vertikale Teilung der Fenster-
flachen ist zulassig (z.B. zweiflligelige Fenster), soweit sie auf jeder Hausseite einheit-
lich ausgefiihrt werden. Die Fenster im Obergeschoss dirfen ohne Teilung ausgefihrt
werden (siehe Anlage 2 zur Satzung, Abbildungen 1, 2, 3).

6. Bei Errichtung neuer Anbauten (Anlage 2, Abb. 1, 3 u. 5), Verldngerung bzw. Aufsto-
ckung der Anbauten (Anlage 3, Variante A, A1 und C) haben die erforderlichen
Fensterdffnungen das Format (Verhaltnis der Fensterbreite zur Fensterhdhe) und die
Sturzausbildung der vorhandenen Fensterdffnungen zu Gbernehmen. Abweichend
hiervon diirfen die Fensteréffnungen im Dachgeschoss der Wohngebéude (Giebel-
seiten) entsprechend der Abbildungen 1 und 3 der Anlage 2 in der Hohe verringert
werden (Verlegung des Fenstersturzes unter Beibehaltung des Stichbogens bzw.
Aufmauerung der Fensterbriistung).

7. Eine Verlegung der Hauseingangstir in den Anbau bzw. eine Verlangerung des Anbaus
(Anlage 2, Abb. 2/Anlage 3, Variante A und A1) zur Verbesserung der Grundrissge-
staltung ist abweichend von Nr. 1 zuldssig, wenn der neu zu erstellende Hauseingang
in den Abmessungen des urspriinglich vorhandenen Hauseinganges ausgeflihrt wird.
Soweit eine derartige Verlegung nicht erfolgt, besteht die Moglichkeit, das vorhandene
Fenster auf die GroBe der vorhandenen Wohnraumfenster zu erweitern.

(4) Rollladen

AuBen sichtbare Rollladenkasten sind nicht zulassig.
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(5) Dachflachen

1. Die Dachflachen eines Wohnhauses, einschlieBlich der in Absatz 2 genannten Anbau-
ten sowie deren Verlangerung und Aufstockung sind einheitlich in dunkelbrauner
Farbe einzudecken. Glasierte Dachpfannen sind unzulassig.

2. Zur BelGftung der Spitzboden ist der Einbau von Dachflachenfenstern in der Flache:
groBe von 4 oder 6 Dachpfannen bzw. Dachziegeln zulassig. Ebenfalls zuldssig ist der
Einbau von Dachfléchenfenstern zur Belichtung des Obergeschosses, wenn diese erst
oberhalb des 2. stehenden Fensters von der Gebaudetrennwand eingebaut werden.
Entsprechendes gilt fir den Einbau von Spitzfenstern.

3. Dachaufbauten (Gauben) und andere Dachflachenfenster als die in Nr. 2 genannté
sowie die Abanderung der Dachneigung sind nicht zulassig.

(6) Vorbauten

1. Fir die duBere bauliche Gestaltung von Vorbauten gelten die Absitze 1 und 3
entsprechend (siehe auch Abb. 3 bis 8 der Anlage 2).

2. Auf der Traufenseite ist ein Vorbau aus Glas (Wintergarten, Anlage 3, Variante B) als
Grenzbebauung zulassig, wenn dieser die MaBe 3,0 x 4,0 m nicht berschreitet und
der unmittelbar angrenzende Nachbar bzw. Eigentlimer oder Erbbauberechtigte dieser
Grenzbebauung zustimmt. Die Traufe muss unterhalb des Gurtgesims liegen. Da
Dach ist als Pultdach auszubilden. Diese Vorbauten sind unzulassig, wenn eine
Verlangerung des Anbaus (Anlage 3, Variante A und A1) durchgefihrt wird.

§5 Anforderungen an die Gestaltung der AuBenanlagen und Nebengebiude

(1) Einfriedungen

1. Die Grundstiicke sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Ligusterhecken
einzufrieden. Vorhandene Hecken sind dauernd zu erhalten. Die Hecken diirfen nur
an den Pkw-Einstellplatzen bis zu einer Lénge von 2,60 m und im Bereich der
Hauseingange in der Breite der Hauseingangstreppe bzw. der Zuwegung unterbrochies::
werden. Die Hohe der Anpflanzung muss mindestens 0,80 m betragen. Die maximale
Heckenhdhe ist durch Beschneiden auf maximal 2,50 m zu begrenzen.

2. Andere Grundstiickseinfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
zuldssig.




2) Gerateschuppen/Gartenhduser

Gerateschuppen bzw. Gartenhauser sind in Holz mit naturfarbener Impragnierung auszu-
fiihren. Pro Grundstiick ist nur eine solche Nebenanlage zulassig. Der umbaute Raum
darf maximal 30 m? umfassen.

(3) Stellplatze fir Kraftfahrzeuge

1. Je Wohnungseinheit ist auf den Grundstiicken ein Pkw-Stellplatz nur unmittelbar an
der offentlichen Verkehrsflache zuldssig. Die Stellplatze dirfen eine Breite von 2,60 m
und eine Tiefe von 6,00 m nicht Gberschreiten (Anlage 2, Abb. 9).

2. Der Stellplatz ist mit Pflastersteinen oder Betonwerksteinen in den Farben Grau oder
Rot in sogenannten Spurstreifen anzulegen und dauernd zu erhalten (Anlage 2, Abb. 9).
Der Stellplatz kann alternativ ganzflachig in Rasengittersteinen oder anderen wasser-
durchldssigen Materialien angelegt und mit Grassamen eingesat werden.

3. Der Stellplatz kann als seitlich offener Carport in Holz mit naturfarbener Impragnierung
ausgestaltet werden. Es ist eine Begriinung mit Rank-, Schling-, oder Kletterpflanzen
vorzunehmen.

Zuwegungen

Die Zuwegungen zu den Stellplétzen sowie andere Wege kénnen bis zu einer Breite von
1,00 m ausgebildet werden. Fir ihre Anlegung als auch fir die Ausgestaltung von
Freisitzen auf den Grundstiicken sind wasserdurchlassige Belage zulassig.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen und Warenautomaten ist nicht zulds-
sig. Ausgenommen sind Hinweisschilder bis zu einer GroBe von 0,3 qm fiir freie Berufe
an der Statte der Leistung. Sie dirfen nur an den Wohnhausern angebracht werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die §8 4 und 5 dieser Satzung verstoBt, handelt ord-
nungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW in der jeweils geltenden Fassung.




§7 Befreiungen

(1) Befreiungen von den zwingenden Vorschriften dieser Satzung regeln sich nach dem § 86
Abs. 4 in der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen.

(2) Abweichungen von den zwingenden Vorschriften dieser Satzung regeln sich nach § 86
Abs. 5i.V.m. § 73 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen. § 36 Abs. 2 Satz
des Baugesetzbuches (BauGB}) gilt entsprechend.

(3) Soweit Veranderungen mit behdrdlicher Genehmigung in der zuriickliegenden Zeit
durchgefihrt wurden, missen sie, soweit sie gegen die Satzung verstoBen, erst bei
Erneuerung des betreffenden Teiles in den satzungsgemaBen Zustand versetzt werden.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in den Dortmunder
Bekanntmachungen, Amtsblatt der Stadt, in Kraft.
g r Stadt, in Kra VES 09. 02

Anlage 1

zur Satzung der Stadt Dortmund dber besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung
baulichen und sonstigen Anlagen der ,Kolonie Holstein”

Zum Bereich der Siedlung , Kolonie Holstein” zahlen die nachfolgend aufgefGhrten Grundstiicke:

DistelbrinkstraBe Nr. 2, 2a, 2b, 2¢, 4, 4a, 4b, 4c, 6, 6a, 6b, 6¢, 8, 8a, 8b, 8¢, 10, 10a, 12, 12a, 14,
143,16, 16a, 1, 13, 3, 33, 5,53, 7, 73, 9, 93, 11, 11a, 13, 13a, 15, 153, 17, 173, 19, 193, 21, 2

In den Ostgarten Nr. 2, 2a, 4, 4a, 6, 6a, 7, 8a, 10, 10a, 12, 12a, 14, 14a, 16, 16a, 18, 18a, 20,
20a, 22, 223, 24, 243, 26, 26a, 28, 283, 1, 13, 3, 33, 5, 5a, 7, 73, 9, 9a, 11, 11a, 13, 13a, 15,
153, 17, 17a, 19, 193, 21, 21a, 23, 23a, 25, 25a, 27, 27a, 29, 29a, 31, 31a

Briefsweg Nr. 66, 70, 72, 74, 76




bersichtsplan zum Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ..Kolonie Holstein”
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Abb. 1: Anbau Giebelseite
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Abb. 2: Fassaden Traufseite
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Abb. 4: Geschlossener Vorbau (Traufseite)
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Abb. 5: Offener Vorbau (Giebelseite)
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Abb. 6: Offener Vorbau (Traufseite)
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Abb. 9: Pkw-Einstellplatz




Anlage 3
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“Narante A", Verlingerung des Anbaus
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Variante ,A 17, Verliangerung des Anbaus — eckumgreifend
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i NEante B”, mittiger Wintergartenanbau
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Variante ,,C*, Aufstockung des Anbaus
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