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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der 6.550 m2 grof3e Geltungsbereich des Bebauungsiida 225 - Freiwillige Feuerwehr

Asseln - liegt im Stadtbezirk Brackel, zwischen édlasund Wickede. Der Planbereich befin-
det sich nordlich der Strafl3e ,Griningsweg”, zwistdem Immanuel-Kant-Gymnasium im

Westen, dem Sportplatz (angrenzend an das Imm&@ngtGymnasium) im Norden und ei-

ner Ackerflache im Osten. Der Planbereich beinhdkka westlichen Teil des Flurstiicks 851
sowie Teilbereiche der Flurstiicke 679, 728 (allen&d&ung Asseln, Flur 4). Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans wurde im Laufe des Merfa in Richtung Siden und Osten
erweitert.

2. Gegenwartige Situation im Plangebiet
Realnutzung

Die Flache nordlich des ,Gruningswegs®, auf der Besatzneubau realisiert werden soll, ist
zurzeit unbebaut und wird ackerbaulich genutzt. EHibefestigter Weg sudlich des Sport-
platzes dient der wohnumfeldnahen Erholung. Imiskidh Bereich des Plangebiets und ent-
lang des ,Griiningswegs* existiert eine Ahorn-Allee.

Topographie
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein topogaplgering bewegtes Gelande, das in
Richtung Norden um ca. 4,0 m abfallt.

Vorhandene StralRen

Sudlich des Plangebiets befindet sich der ,Grimimggs, eine Gemeindestral3e. Die Breite
des ,Gruningswegs” im Bereich der geplanten Feuelnwabetragt ca. 12,0 m (ca. 7,5 m
Fahrbahnbreite und beidseitiger FuBweg je ca. @mR3ber die StraRe ,Am Timmerbed*
besteht Anbindung zum ,Asselner Hellweg®. Die S&g®m Timmerbed“ hat eine Fahr-
bahnbreite von ca. 5,0 m sowie einen beidseitigéiweg.

Westlich des Plangebiets befindet sich ein in N®id-Richtung verlaufender FuRweg, der
die StralRe ,Griningsweg“ mit dem nordlich gelegeSpnortplatz verbindet.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen

In der StralRe ,Griningsweg“ liegt ein MischwassadtaDas westlich angrenzende Schul-
gelande wird durch ein Trennsystem entwassert.ddeRggenwasserkanal entwassert in den
Ostholzsiepen.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke 679, 728, 851 (alle Gemarkung Asseélar 4) und damit die Flache fir den
geplanten Ersatzneubau befinden sich vollstandigigentum der Stadt Dortmund.

Néhere Umgebung

Nordlich des Plangebiets grenzt ein SportplatzZardlem befindet sich nordlich des Sport-
platzes das Landschaftsschutzgebiet ,Asseln-WickéaeOsten grenzen weitere ackerbau-
lich genutzte Freiflachen an. Sudlich des Plandshied der StraRe ,Griningsweg” befin-
den sich Wohngebaude. Im Westen der geplanten \Wwaake liegt ein Schulzentrum mit
dem Immanuel-Kant-Gymnasium und der Max-Born-Rédualkx

3. Ziele und Zwecke der Planung

Der Loschzug der Freiwilligen Feuerwehr Dortmunds@la (Loschzug 24) ist zurzeit in der
Donnerstral3e 28a stationiert.

Von dort tbernimmt er gemald Brandschutzbedarfsplanjeder Loschzug der Freiwilligen
Feuerwehr Dortmund, zunachst die SicherstellungRlesdschutzes und der technischen
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Hilfeleistung im zustandigen Ausriickbereich undid@r hinaus eine stadtweite Sonderauf-
gabe. Der Ldschzug 24 ist ein zentraler Bestandtsil Spezialeinheit Atomar/Biologisch/
Chemisch (SE-ABC).

Das Bestandsgebaude (Feuerwehrgeratehaus inkkzetafmalle) entspricht nicht mehr den
Vorgaben der derzeitigen giltigen Unfallverhituraysehriften (UVV) fir Feuerwehren.
Als Hauptpunkte sind hier zu nennen:

» Die Fahrzeugstellplatze sind fur die im Dienst bélichen Fahrzeuggenerationen zu eng.
Eine stark erhohte Unfallgefahr ist gegeben.

« Bereits die heutige Fahrzeuggeneration passt meht in die Fahrzeughalle. Seit zwei
Jahren steht ein Fahrzeug vor der Halle und istl#erung ausgesetzt. Im Winter wird
dieses am Flughafen untergebracht, was zu Alarrigerangen fuhrt.

* Die Umkleide- und Lagerrdume entsprechen nichtRigmmstandards nach DIN 14092.
Sie liegen in Verkehrswegen und bergen ebenfallediohtes Unfallrisiko.

« Eine nach DIN 14092 vorgegebene Schwarz/Weil3trap(lirennung sauberer Privat-
kleidung von verschmutzter Einsatzkleidung) istihigegeben und im Bestand nicht um-
setzbar.

Der Abgleich zwischen dem Soll- und Ist-Raumprograndas nach den geltenden Raum-
standards fur Geréatehauser der Freiwilligen Feuarweach der genannten DIN aufgestellt
worden ist, weist unter Berticksichtigung der Aufgralderzeit einen Fehlbedarf von insge-
samt ca. 132 m? aus.

Der Altstandort (Donnerstral3e 28a) ist bergbaugjepragt. So befinden sich auf dem Alt-
standort stillgelegte Schéachte. Dieser Umstandhersid einen Teilneubau am derzeitigen
Standort. Ein eventueller Neubau am Altstandortewdur mit zuséatzlichen Kosten maglich.
Zudem handelt es sich bei dem Altstandort um emietliegergrundstick, bei dem die Er-
schlielBung mit einem hoheren Kostenaufwand undzeiiichen Verzégerungen in der Bau-
ausfihrung verbunden ware.

Im Rahmen der Fortschreibung des Brandschutzbediants wurde im Jahr 2011 eine exter-
ne Untersuchung durchgefiihrt. Beziglich der raumelicVerteilung der Wachenstandorte
wurde festgestellt, dass unter Berlcksichtigung standortspezifischen Fahrzeiten das
Dortmunder Stadtgebiet nahezu flachendeckend iaftertier vorgegebenen Hilfsfrist er-
reicht werden kann. Lediglich im 6stlichen Stadigel¢Ortsteil Wickede) wird noch Opti-
mierungspotential gesehen. In diesem Bereich simsgpeechende Gefahrdungen (z.B. In-
dustriegebiete, ein Storfallbetrieb, geschlosserehmdebauung etc.) und eine statistische
gréRere Anzahl entsprechender Einsdtze vorhandenass der planerischen Abdeckung
dieses Bereichs aus Sicht der Bedarfsplanung diaristellenwert zukommt. Es wurde fest-
gestellt, dass eine Verlagerung des Loschzugs 8#heutigen Standort Donnerstral3e zu ei-
nem weiter dstlich gelegenen Standort die Situatierbessern wirde. Die Untersuchung
bildete generell die Grundlage fir die Suche emmsen Standorts der Freiwilligen Feuer-
wehr Asseln.

Im Hinblick an die Anforderungen an das Grundstfitk ein Feuerwehrgeratehaus nebst
Fahrzeughalle sind neben den feuerwehrtechnisciméorderungen insbesondere die Krite-
rien

 leichte Erreichbarkeit,

e gute Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten und

* Verkehrsanbindung
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von besonderer Bedeutung. Unter Berlcksichtigunmgodg. Parameter wurden ungeachtet
planungsrechtlicher Erfordernisse in einer Ersthészung finf Standorte naher untersucht,
die sich alle im Eigentum der Stadt Dortmund befimd

Bewertung durch

Bewertung aus

e
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—
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b
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Nr. Standort Flurstiick Feuerwehr (Nutzersicht) stadtplanerischer Sicht
+-

— Eine Inanspruchnahme von
l\é;OI‘.(.jh.Ch “ Freiraum (zurzeit Ackerland)
,Gruningsweg + i ) .

o Gemarkung . findet statt, jedoch ermoglicht
(6stlich des Imma- Lage und Zufahrt sind ge- ) .
Asseln, ; o der Standort weitestgehend eir]
1 | nuel-Kant- eignet, nachteilig ist, dass dje .
. Flur 4, Flur- " . 8 Arrondierung der bestehenden
Gymnasiums und N Zufahrt Gber die Stral3e "Am <. o
g stiick 851 . " Siedlungsstruktur. Eine Ande-
sudlich des Sport- Timmerbed" erfolgen muss.
rung des vorhandenen Bebau-
platzes) ; .
ungsplans ist erforderlich.
Bei diesem Standort wird eben
falls Ackerland in Anspruch
Gemarkung | + - genommen. Es findet im Ver-
Noérdlich Wickede, Lage bedingt geeignet, gleich zur Standortalternative
5 ,Gruningsweg" Flur 7, nachteilig ist, dass die Zu- | Nr. 1 ein erheblich starkerer
(nérdlich des Um- | Flurstiicke fahrt Giber den verkehrsberu- Eingriff in den Landschaftsraun
spannwerks) 1131 und higten Griiningsweg erfolgenstatt. Auch bei dieser Variante
1132 muss ist eine Anderung des vorhan-
denen Bebauungsplans erfordg
lich.
Aus planerischer Sicht bestehe
Bedenken, da sich der Stando
Nordlich Gemarkung | - auRerhalb des Siedlungsbereig
3 »Asselner Str.” Asseln, Lage des Grundstiicks zu | und innerhalb eines Land-
(6stlich der Haus- | Flur 3, weit nordlich der favorisier- | schaftsschutzgebiets befindet.
nummer 164) Flurstiick 215 | ten Hellwegachse Zur Planrechtschaffung ist die
Neuaufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.
Dieser Standort ist ebenfalls
Sudlich Gemarkung | - unginstig, da er aul3erhalb des
4 »<Asselner Str." Asseln, Lage des Grundstiicks zu | Siedlungsbereichs und innerha
(neben geplanter | Flur 3, weit nordlich der favorisier- | eines Landschaftsschutzgebiet
OW3A) Flurstick 189 | ten Hellwegachse liegt. Die Neuaufstellung eines
Bebauungsplans ist erforderlic
llzaﬁe tdeshG.rUEQ?ijclks l\ller- Nach Riicksprache mit dem
d('a rs ect nls_chtl d?al,\léher- Geschéaftsbereich ,Stadtent-
INgs entspricht die Nane z wicklung“ des Stadtplanungs-
Gemarkung KiTa und der Grundschule :

- : und Bauordnungsamt wird der
Sidlich ,Am Pe- | Asseln, nicht den Anforderungen an :

y s . L bestehende Kindergartenstand
5 | tersheck Flur 4, die Sicherheit beziiglich der| ; P

. . ' . ort u.a. durch die Elterninitiativ

(Kita Max/Moritz) | Flurstick Vorgaben seitens Unfallkas Kinderland® genutzt. Der
1005 se und DIN 14092. Deshalb| 9 ’

ist eine Realisierung an den
Standort nicht empfehlens-
wert.

Standort soll erhalten bleiben
und eine Verlagerung isticht
vorgesehen.

N

v
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Verortung der Alternativstandorte sowie des bigjeriStandorts
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Von der stadtischen Feuerwehr wurde dabei der Stamdt. 1 favorisiert, der ca. 900 m
nordoéstlich des heutigen Standorts liegt. Seitemd-éuerwehr wurden insbesondere einsatz-
taktische Grunde in diesem Zusammenhang genannthRiie Verschiebung des Standorts
in Richtung Osten, verbunden mit der gleichzeiteybesserten Verkehrsanbindung wird
einsatztaktisch die Erreichbarkeit des OrtsteilR&de verbessert. Gleichzeitig wird die
derzeit im Westen des Ausriickbereichs bestehen@edebkung der Ausriickbereiche des
Léschzugs 24 und der Feuerwache 3 reduziert. Negatiswirkungen auf die Erreichbar-
keit des favorisierten Standorts Nr. 1 fur die ldetinen und Helfer und damit eine negative
Beeinflussung der Hilfsfrist durch verlangerte Audezeiten sind unter Berticksichtigung der
Wohnorte der Léschzugmitglieder nach Ansicht derdrerehr nicht zu erwarten.

Grundsatzlich wurde die Entscheidung fir den Stendo. 1 getroffen. In einem zweiten
Schritt und im Rahmen des Auftaktgesprachs zum Bangsplanverfahren Br 225 wurde
jedoch dartber hinaus eine Verschiebung des Etaatitsts um ca. 100 m in Richtung Os-
ten (westlich des Umspannwerks) diskutiert. UnteriBksichtigung der vorgebrachten Ar-
gumente wurde diese Variante jedoch verworfen.

Als Ersatzstandort wurde folglich im Ergebnis destliche Teil des Flurstiicks 851 ausge-
wahlt. Dabei soll das Bebauungskonzept zwingendisiikche Siedlungsgrenze der Bebau-
ung ,Am Timmerbed” einhalten. Der Ersatzneubau haitet ein Feuerwehrgeratehaus nebst
Fahrzeughalle sowie Stellplatze fur die Privatfalige der Einsatzkréfte. Der Bebauungs-
plan Br 225 - Freiwillige Feuerwehr Asseln - sak golanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung des Ersatzneubaus schaffen.
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Durch die BauGB-Novelle 2013 und mit dem ,Gesetz Stérkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwigktles Stadtebaurechts” wird der § 1
Abs. 5 BauGB insoweit erganzt, als dass die stadielne Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Dexvé@lle wird in soweit Rechnung ge-
tragen, als dass die o. g. Standortbewertung daféhg wurde und eine bauliche Arrondie-
rung im Kontext Sportplatz, Schulgelande und Wolaleing stdlich ,,Griningsweg”“ durch
den Ersatzneubau der Feuerwache vorgenommen waddls Kap. 10.3).

4.  Stadtebauliches Konzept
Nutzungs- und Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht den Neubau dstlich dedZentrums vor. Die Gebaude orien-
tieren sich mit den Zugangen/Zufahrten in Richt@sgen. Die Stellpléatze sollen 6stlich der
Gebaude platziert werden.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet die Erriaptemer Fahrzeughalle mit vier Aus-

fahrtswegen. Die HOhe der Attika des geplanten Geédsiwird ca. 6,0 m betragen.

Das Bebauungskonzept beinhaltet zudem die Errightiimes zweigeschossigen Sozialtrak-
tes, und zwar im Norden der Fahrzeughalle. Die HigreAttika dieses Gebaudes wird ca.
7,0 m betragen. Fahrzeughalle und Sozialtrakt sadierch einen Zwischenbau verbunden
werden.

Da das Grundstick in Richtung Norden abfallt, warderaussichtlich Aufschittungen von

max. 3,0 im Norden in H6he des Sozialgeb&udes latleider Flache fir Gemeinbedarf er-
folgen.

Grun- und Freiflachenkonzept

Die bebauten und versiegelten Flachen orientiel@n zim Gruningsweg hin. Die Eingru-
nung dieser Flachen gegeniber den benachbartemtligtien Flachen (Schule, Sportplatz,
Gehweg) erfolgt auf den Freiflachen durch Rasemainsder Strauchpflanzungen, Fassa-
denbegriinung der Fahrzeughalle sowie durch Heckarguingen mit integriertem Zaun. Die
Stellplatzflachen werden mit Baumen gegliedert. Décher erhalten eine extensive Dach-
begrinung.

Die nordliche und 6stliche Grundsticksflache windlang der neu entstehenden Siedlungs-
kante landschaftsgerecht eingegrint. Im nordlicRmstiicksbereich wird ein naturnahes
Erdbecken zur Versickerung des Niederschlagswadsech eine frei wachsende Strauchhe-
cke sowie Einzelbaumpflanzungen eingegriint. Enttirgistlichen Flurstiicksgrenze erfolgt
eine flachige Strauch- / Baumpflanzung. Die Ubrigdéstandsflachen erhalten eine Griinein-
saat.

Im Fazit kann das stadtische Vorhaben angemessambeeingegrint werden. Die konkre-
ten Begrinungsmafinahmen sind im Kapitel 10.1.4loeigt und beschrieben.

ErschlieBung

Das Bebauungskonzept sieht die ErschlieBung ddamfep Feuerwache Uber die Stral3e
,Griningsweg” vor. Genaue Informationen zum ErsgfRlingskonzept sind dem Kapitel 7 zu
entnehmen.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplans
Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

» Art der baulichen Nutzung

Festsetzung als Flache fur Gemeinbedarf

Da der Ersatzneubau des LOschzugs der Freiwillifemerwehr Dortmund-Asseln
(Léschzug 24) im Planbereich entwickelt werden, suitd die Art der baulichen Nutzung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als ,Flache fir den @mtmedarf* mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr* im Bereich des geplanten Ersatzaes festgesetzt

* Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) sowie Hohe der baulicherageih

Der Bebauungsplan verzichtet auf die Festsetzung&Z, da es in dieser Hinsicht kei-
ner bauplanungsrechtlichen Steuerung bedarf. Aechichtet der Bebauungsplan auf die
Festsetzung einer maximalen Hohe baulicher Anladargs sich um ein stadtisches Vor-
haben handelt und Uberdimensionierung des Gebzudgsund der Nutzung somit aus-
geschlossen werden kann.
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+ Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Bauweise

Der Bebauungsplan verzichtet auf die Festsetzumgr diestimmten Bauweise, da ledig-
lich eine Fahrzeughalle mit angrenzendem Sozidl&akchtet werden soll und es keiner
weiteren bauplanungsrechtlichen Steuerung bzglBdaweise bedarf.

Baugrenzen

Die Festsetzung von Baugrenzen ermdglicht es, daubdl der Feuerwache innerhalb
des Baufensters zu realisieren. Dabei orientierem die Festsetzungen der Baugrenzen
an der vorliegenden Planung. So wurden die Baugremait der Stadtischen Immobi-
lienwirtschaft der Stadt Dortmund abgestimmt.

* Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmierdkehrsgrin

Im sudlichen Teil des Geltungsbereichs wird diehamdene Bdschung als offentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgestgesetzt. Dabei beriicksichtigt
die Festsetzung den Bestand. Der vorgesehene duAustahrtsbereich der Feuerwache
wird als Flache fir Gemeinbedarf bzw. als offeiicv/erkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung Uberfahrt festgesetzt.

» Flachefir die Abwasserbeseitigung

Flache fur das Versickerungsbecken — private Nigddagswasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser der bebautenaraetgelten Flachen wird oberfla-
chennah in Richtung Norden zum geplanten naturn&hnébecken zur Versickerung ge-
leitet. Somit gelingt es, das anfallende Niedemg$ivasser der Gesamtflache am Entste-
hungsort zur Versickerung zu bringen. Das Becked wiivat bewirtschaftet.

» Flacherfur Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen/Abgrabungen zur Gelandemodellierung

Das Grundstuck féallt in Richtung Norden ab. Es skdschittungen von max. 3,0 m
nach bisherigem Planungsstand vorgesehen, um kere d-lache fir den Ersatzneubau
zu schaffen. Vor diesem Hintergrund ist eine tekti Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, die entsprechende Aufschittungenhatheder Gemeinbedarfsflache er-
maoglicht. Da zudem Abgrabungen im sudlichen Gruicdstbereich erfolgen sollen, ist
eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungagegnommen.

* MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum SchutzRfeege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen und MalRnahmen zum 6kologischen Ausgleich

Die im nérdlichen und 6stlichen Flurstiicksbereidigesehenen Trenngriunpflanzungen
dienen als okologischer Ausgleich fir die mit deauBorhaben einhergehenden Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft. Sie werden als Aisigsmal3nahmen festgesetzt. Nahe-
re Ausfuihrungen sind dem Umweltbericht und den Alusfngen im Kapitel 9.1.5 zu ent-
nehmen.
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Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigeril@emngen sowie Bindungen fir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchrdchsonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebote
Die geplanten Pflanzungen auf dem Flurstiick werdeBebauungsplan festgesetzt. N&-
heres im Kap. 9.1.4.

Erhaltungsgebote
Entlang des Griningsweges befinden sich Ahorn-8tlaBume. Die beidseits der Ein-
fahrt verbleibenden StralRenbdume werden mittelaltrgsgebot festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des Bebauungsplans

Da der Bebauungsplan ausschlief3lich der SchaffumgBauplanungsrecht fur den Er-
satzbau der Feuerwache dient, umfasst der Geltargjsh des Bebauungsplans die hier-
fur bendtigten Flachen.

Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordneny &9 Abs. 4 BauGB i. V. m.

§ 86 BauO NRW)

Gestalterische Festsetzungen

Einfriedungen

Im Bebauungsplangebiet ist das Grundstiick gegerdérebffentlichen Wegeflachen mit
Ausnahme der Zufahrt einheitlich mit Hecken abzusoén. Die Schnitthecken sind

zweireihig im sog. Dreieckverband mit insgesamtdastens 0,5 m Breite zu pflanzen.
Hecken durfen auch als dichte, frei wachsende Lalzbbcke gepflanzt werden. Der
Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze muss gemalb8adiRW mindestens 0,5 m

betragen. Zaune sind nur statthaft, wenn sie iratlertier Pflanzung erstellt werden. Sie
durfen die Hohe der Hecke nicht tberragen. Die Eeckind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Vorschlage fur Pflanzenalitfert die Pflanzenauswabhlliste als
Anlage dieser Begrindung.

Das Grundstick soll durch einen sichtdurchlassgpm eingefriedet werden. Aus verschie-
denen Grinden ergeben sich dabei abschnittsweisgsahiedliche Festsetzungen (siehe
Kap. 9.1.4):

Gegenuber dem Griningsweg sind unter dem AspekiV@érung von Sichtbeziehungen
mindestens 1,0 m hohe Hecken (incl. integriertenmnfau pflanzen;

gegenuber dem Schulgelande und dem Sportplatmsatibere Griinabschirmungen er-
folgen, um raumlich und funktional abzuschirmenaUwirkt dies vorsorglich z. B. gegen
Vermillen / Sprayen. Die Pflanzungen missen hiedestens 1,80 m Hohe (incl. integ-
riertem Zaun) erzielen;

im Bebauungsplangebiet werden die Freiflachenadbstind nordlich der Stellplatzflache
im Ubergang zu den Ausgleichsflachen im Norden Gsten ebenfalls mit einem Zaun
eingefriedet. Dieser ist durch eine frei wachseS8ttmuchhecke mit mindestens 1,50 m
Hohe einzugrinen.

Kennzeichnungen (gem. 8 9 Abs. 5 BauGB)

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Kennzeigemugem. 8 9 Abs. 5 werden im
Kapitel 13-15 (Bergbau / Methanausgasungen / Aélgsund Kapitel 17 (Kampfmittel) er-
lautert.
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6.

ErschlieRung

Die ErschlieRung der geplanten Feuerwache erfdigt die StraRe ,Griiningsweg*“. Uber die
Stral3e ,Am Timmerbed“ besteht im ndheren UmfeldAidindung an den ,Asselner Hell-
weg"“. Das Bebauungskonzept sieht die Unterbringilesyruhenden Verkehrs im Osten des
Plangebiets vor.

Der vorhandene ,Erdweg” sidlich des Sportplatzed nardlich des geplanten Versicke-
rungsbeckens soll innerhalb eines 3,0 m Korridorseiner Funktion als ,, Trampelpfad” und
potenzieller Unterhaltungsweg als FlachenbestdmiieiFreiflachen erhalten bleiben.

Ver- und Entsorgung

Die Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmdtHrh Rahmen der Beteiligung der

Trager offentlicher Belange mitgeteilt, dass sichBereich des Griningswegs eine Versor-
gungstrasse befindet, bestehend aus einer Gasyengsieitung, Wasserversorgungsleitung,
Niederspannungs- / Mittelspannungskabeln sowieneiiméormationskabel.

Die zuklnftige Abfallentsorgung kann gemaf der IGtghahme der EDG Entsorgung

Dortmund GmbH, die im Rahmen der Beteiligung deiger offentlicher Belange eingeholt

wurde, als gesichert angesehen werden.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung hat die FeuerwlehrStadt Dortmund darauf hinge-

wiesen, dass die Loschwasserversorgung mindes@f@s|Anin Uber mindestens 2 Stunden
betragen muss. Ein entsprechender Hinweis istirBddauungsplan aufgenommen.

Entwasserung

e Schmutzwasser

In der Stral3e ,Gruningsweg" liegt ein MischwassagtaDas Tiefbauamt der Stadt Dort-

mund hat mitgeteilt, dass durch die stadtische Missserkanalisation im Griningsweg

die entwéasserungstechnische ErschlieBung des Miembairundsatzlich als gesichert an-

zusehen ist. In entwasserungstechnischer Hinsiesteben gegen das Bauvorhaben sei-

tens des Tiefbauamts keine Bedenken, wenn folganflagen und Bedingungen Beach-

tung finden:

* Die Genehmigung zur Herstellung eines Anschlusdkasagesondert beim Tiefbau-
amt zu beantragen.

* Mit dem Bau der Entwasserungsanlage auf dem Griickistarf erst nach der Fertig-
stellung eines erforderlichen neuen Anschlusskaredgennen werden.

Das anfallende Schmutzwasser des Fahrzeugwasdawlstzdem Schmutzwasserkanal
zuzuleiten.

+ Niederschlagswasser und Uberflutungsnachweis
Niederschlagswasser von Grundstticken, die nachOdedi1.1996 erstmals bebaut, befes-
tigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angesshén werden, ist gem. § 51a Wasserge-
setz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassetz - LWG -) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926y 88V 77) vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasswukeiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist
Von dem Institut fir Erd- und Grundbau BGI, Dortrdumvurde ein Gutachten zur Bau-
grunduntersuchung sowie zur Versickerungseignumg ¥&.02.2013 erstellt. Nach Aus-
wertung der Rammkernsondierungen folgt nach cam0Mckerboden in der Tiefe ein
sandig, z. T. schwach toniger Schluff, der mit Zunender Tiefe kalkige Beimengungen
aus dem anstehenden Sandmergel aufweist. Als Ldegesteht ab ca. 3,5 m bis 4,1 m
Tiefe Sandmergel an, der an der Oberflache stamkittert ist. In diesem deutlich ge-
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schichteten Gesteinshorizont lasst sich der Sarggherit der Hand brechen. Hier Gber-
wiegt eine kleinstiickige, plattige Struktur. Tonigevischenmassen kdnnen eingelagert
sein. Zur Tiefe hin wurde schwach verwitterter Faks kliftig-bankiger Sandmergel an-
getroffen.

Bei den Felduntersuchungen im Januar 2013 wurde ®eindwasser angetroffen. Den-
noch kann in den bindigen Schichten temporar nacgdren Niederschlagen das Entste-
hen von Stau- und Schichtenwasser méglich werden.

Hinsichtlich der Bodendurchlassigkeit dokumentaas Gutachten oberflachennah anste-
henden, feinsandigen Schluff, der aufgrund tonBgimengungen stellenweise eine ge-
ringe Durchlassigkeit aufweisen kann. Der Versiokesversuch attestiert in diesem Ho-
rizont eine Durchlassigkeit {Vert) in Hohe von 1,81 x 10m/s. Zur Sicherheit wird
dieser Wert vom Gutachter auf einen ReferenzweHdhe von 1,0 x 1®m/s reduziert.

Im Fazit attestiert das Gutachten, dass die Vegsitlg des Regenwassers grundsatzlich
moglich ist. Unter Zugrundelegung einer Versiegghftiche von ca. 1.525und be-
bauten Flachen in GroRe von 725 wird somit gemaR der Vorgaben des Arbeitsblattes
ATV-DVWK-A138 eine Muldenversickerungsflache (Rasihkermulde) in der Grol3en-
ordnung von ca. 510 ibei einer Einstautiefe von 0,3 m benétigt. Ein tabsl von 3,0 m

zu den Grundsticksgrenzen wird empfohlen. Mit demn Bnd Betrieb dieser Rasensi-
ckermulde kann das anfallende Niederschlagswaskadfei versickert werden.

Die darauf aufbauende Entwasserungsberechnung @ugdsickerung Asseln, Stadt
Dortmund - Tiefbauamt -) setzt sich zum Ziel diediidhe Freiflache moglichst grof3fla-
chig zur Versickerung zu nutzen. Dadurch wird escbadfreie und dauerhaft effektive
Versickerung auf ,breiter* Flache ermdglicht. Im gébnis entsteht somit eine ca.
1.150 nf groRe Rasensickermulde mit einer Einstautiefe @67 m und ca. 80 frFas-
sungsvermogen. Diese Vorgehensweise wurde von rterem Wasserbehdrde begruf3t
und fliel3t als Festsetzungsziffer 1 in den Bebaaplagp ein. Da nach Auffassung des
Tiefbauamtes auch Geholze in der Flache steheemisind zur 6kologischen Anreiche-
rung drei Stiel-Eichen innerhalb der Rasensickenizu pflanzen.

Um das Potenzial zur Rickhaltung auszuweiten, wing extensive Dachbegrinung mit
der Festsetzungsziffer 7 festgesetzt. Und um deltilg eine partielle Versickerung zu er-
maoglichen, sollen die versiegelten Flachen der@é&tanlage mit versickerungsfahigem
Pflastermaterial auf entsprechend erttichtigter Johight ausgefiihrt werden.

Der Loschzug 24 in Asseln ist Bestandteil der Sgeimheit Dekontamination (Dekon).
Er verflugt tber den Abrollbehélter Dekon-G mit Makfur eine Dekonschleuse zur De-
kontamination von Fahrzeugen. Zu Ubungszwecken -(&nfl Abbau, simulierter Ein-
satz) bendtigt der Léschzug eine ausreichend gnadir 12 t Achslast befestigte Flache
(> 8 m x 25 m). Nach einem Einsatz zu reinigendkdnschleusen werden zentral an der
FW Horde und nicht am Standort Asseln gereinigt.

Ubliche Fahrzeugwéaschen sollen nur auf einem Fagstellplatz vor der Fahrzeughalle
erfolgen. Diese Stellflache ist an die stadtisch@disation anzuschlief3en.

Fur die tGbrigen befestigten Flachen gilt: Da damleende Niederschlagswasser der be-
bauten und versiegelten Flachen zur Versickerungnken soll, ist zum Schutz des
Grundwassers ein Koaleszenzabscheider vorzusehen.
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9.1

Das Entwasserungskonzept baut somit auf folgenaengénenten auf:

- Oberflachenahe Ableitung des Niederschlagwassersvelsiegelten Flachen z. B.
durch Pflastermulden mit Gefélle gen Norden zureRagkkermulde. Integration eines
Koaleszenzabscheiders;

- Lediglich das anfallende Niederschlagswasser ddwzBagwaschplatzes ist dem
Schmutzwasserkanal zuzufuhren;

- separate Ableitung des Niederschlagswassers dérflRetten z. B. mittels Regenrin-
nen / Regenwasserkanal gen Norden zur RasensickiEmu

- Weitertransport mittels Entwasserungsgraben zuemkaskermulde;

- vollstandige Versickerung innerhalb der grof3flaehigRasensickermulde.

Auf der Flache der Rasensickermulde wird eine 10§84versickerung ermdglicht, ohne

an angrenzende Kanéale anschlie3en zu missen. &iedr fur die Rickhaltung und Ver-

sickerung von Niederschlagswasser werden als Entsgsflache Niederschlagswasser
- privat - festgesetzt. Hierzu fuhrt das TiefbauamtZuge der Behdrdenbeteiligung aus:
,Bel dem Bauvorhaben handelt es sich um eine rematerschlielBung (Einzelerschlie-
Bung, Grundstiicksentwasserung)”. Dementsprechetadliagt das Grundsttick der DIN

EN 1986-100 und DIN EN 12056-4 "Gebaude und Gruiaksentwasserung”.

Zur Versickerung des Niederschlagswassers wurdeminasserungskonzept erstellt. Der
Uberflutungsnachweis ist im Baugenehmigungsverfalze erbringen. Ein entsprechen-
der Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Uberflutungsfall erscheint die Beaufschlagung ailiegenden Freiflachen ohne Ge-
fahrdung baulicher Nachbarbelange mdglich. EineeNttistung in Richtung Schulgelan-

de erscheint somit grundséatzlich entbehrlich. IngZder Behdrdenbeteiligung teilte das
Tiefbauamt mit, dass aus Uberflutungstechnischart$jegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Br 225 grundsatzlich keine Bedenkerebest Der einzubringende Uberflu-

tungsnachweis ist gem. DIN EN 1986-100 grundsdtziiit dem 30-jahrigen Regener-

eignis zu fuhren. Da hier bisher keine Notentlagtuiles Oberflachenwassers fiir das
Grundstiick vorgesehen sei und es sich hier umlseenders schitzenwerte Infrastruk-
tureinrichtung handelt, halt das Tiefbauamt denhMaass fur ein 50-jahriges Regenereig-
nis fir den besseren Weg und stellt deshalb dideéfong nach dem erhohten Uberflu-
tungsschutz auf. Dieser Nachweis ist zum Bauarzuagrbringen.

Umweltprifung
Umweltprifung und Umweltbericht:

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belaeg Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Als. B sowie § 1a BauGB i. d. F. vom
23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 1 deseBses vom 22. Juni 2013, sind gemali § 2
Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln andoewerten. Dies erfolgt in einer
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die vorsiaktlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und in einem Umweltberichtlzeschreiben sowie zu bewerten sind.
Gemal} 8§ 2a BauGB bildet der Umweltbericht eineroggsrten Teil der Begrindung zum
Bebauungsplan. Bereits friihzeitig wurden Umfang Dedaillierungsgrad der Umweltpri-
fung im Scoping abgestimmt

Umweltbericht

Der Umweltbericht (Endfassung, Februar 2014) aiBeur Begriindung des Bebauungs-
planes wurde vom Landschaftsarchitekturblro Grim&pt Deppe, Coesfeld, in Text und
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Karten erstellt. Der Umweltbericht beinhaltet ueme Karte zum Untersuchungsraum der
Umweltprifung, eine Biotoptypenkartierung, einenf@vahmenplan, die Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanz sowie Ausfihrungen zur artenschutalieben Relevanzprifung (Stufe 1).
Nachfolgend wird eine Zusammenfassung der weshkatli€rgebnisse des Umweltberichts
vorgenommen; naher gehende Ausfihrungen kénnenlUtemeltbericht entnommen wer-
den.

9.1.1 Anwendung der Eingriffsregelung
Die vorliegenden Ergebnisse werden im Kapitel Qalifgefuhrt.

9.1.2 Bestandbeschreibung und —bewertung

Der Umweltbericht beschreibt die Lage und die Tappbie sowie ausfuhrlich die Schutz-
guter Mensch, Boden und Wasser, Klima (incl. Luftll.drm), Flora und Fauna, Orts- und
Landschaftsbild, Sach- und Kulturgtter. Die Austiiigen in der Begriindung konzentrieren
sich somit auf eine Kurzcharakteristik des Bebagptangebietes.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch gibt es larrmgez Vorbelastungen u. a. durch den
Schul- und Sportplatzbetrieb. Entlang der StraBbest sechs Ahornbaume mittleren Baum-
holzes. Die Flache wird ackerbaulich genutzt. Died&untersuchungen dokumentieren
Lehm und im Untergrund Mergel. Grundwasser wurddtangetroffen. Die Flechtenkartie-
rung dokumentiert einen Luftgiteindex von 1,1 bjg = ziemlich hohe Belastung). Hin-
sichtlich verkehrsbedingter Luftschadstoffe gilte diEinhaltung der Grenzwerte der
39. BImSchV als ausreichend zum Schutz der merc$ahli Gesundheit. Nach Aussage der
Klimaanalyse 2004 (hier: synthetische Klimafunktkarte) wird das Plangebiet mitsamt
dem Umfeld Gberwiegend dem Klimatop Freilandklinngeordnet. Das Plangebiet liegt am
Rand der landschaftsbezogenen, siedlungsglieder@dénverbindung Asseln / Wickede.

In einer Zusammenfassenden Wertung des Umweltalessanonter Bericksichtigung des
Entwicklungspotentials der Schutzgiter im Untersungjsraum, somit einer Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der Planung, kommt der Umwelttigrzu folgendem Ergebnis: Es wer-
den sich hinsichtlich der Schutzguter keine Veramagen zum Status quo ergeben.

9.1.3 Eingriffsbeschreibung und —bewertung

In einer zusammenfassenden Wertung der voraussianl Umweltauswirkungen, somit ei-
ner Prognose bei Durchfihrung der Planung, kommtJeweltbericht zu folgender Prog-
nose: Wesentliche Auswirkungen im Zuge der Plargiealing ergeben sich auf die Schutz-
guter Boden und Wasser. Boden, und damit auch latsdwaftliche Flache, geht durch die
Bebauung und Versiegelung als Lebensraum verl@es. anfallende Niederschlagswasser
wird zu 100% auf dem Grundstiick versickert, songeben sich keine negativen Auswir-
kungen auf die Grundwasserneubildung. Vorsorgentafiea (Kap. 9 des Umweltberichts)
dienen dem Grundwasserschutz. Negative Auswirkuagémf-auna und Flora werden durch
die Eingrinung des Grundstiicks kompensiert. DeatEf$ir die entfallenden zwei Ahorn im
Umfeld der Feuerwehrzufahrt wird im Bauantragsuada gemald der Baumschutzsatzung
geregelt. Die geplante ErschlieBung im Planbereiath die geplante Nutzung sind hinsicht-
lich der Larmsituation vereinbar mit den bestehenteitzungen. Klima und Luftqualitat
werden durch die Versiegelung geringfiigig versditiext; mindernd wirken die geplante
Dachbegrinung und die EingrinungsmafRnahmen. Datsthaftsbild wird durch die bauli-
che Planung beeintréachtigt - in Verbindung mit d@sgrinungsmalinahmen auf der Nord-
und Ostseite des Grundstlickes allerdings weitestgekompensiert.
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Bei Umsetzung der Planung ergeben sich die folgerigiagriffsintensitaten: Als mittel-
schwer sind die Eingriffe in die Schutzguter Bodd&ferlust landwirtschaftlicher Flache
durch Versiegelung und Bebauung; teilflachige Anfgtung des Gelandes mit Fremdsub-
strat), Flora (Verlust zweier StralRenbdaume) sovaiedschaftsbild (zusatzliche Bebauung am
Ortsrand / Freiraumschwund) zu werten. Von gerieg&rheblichkeit sind die Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Mensch (marginal zusaglldirmemission), Klima und Luft (mar-
ginale mikroklimatische Auswirkungen / Emissionemd Orts- und Landschaftsbild (Frei-
raumschwund / Aufschittung) zu befurchten. Die &ajiiter Wasser (Versickerungskon-
zept), Fauna (Eingrinung, Bepflanzung) sowie Saol-Kulturgitergtter sind von der Pla-
nung nicht oder kaum betroffen.

Eine vollige Unterlassung des Eingriffes, d. h. ggmereller Verzicht auf die Freirauminan-
spruchnahme zugunsten der Errichtung der GebaudeidiFreiwillige Feuerwehr im Be-
bauungsplangebiet Br 225 scheidet wegen der Notigkeitl der Schaffung eines zeitgema-
Ben, raumlich angebundenen Funktionsstandortesriste® Asseln aus. Auch vor dem Hin-
tergrund der im Kapitel 9.1.4 dargestellten MaR3nammur Minderung und Vermeidung von
Eingriffen sowie der Begrinungs- und Ausgleichsnadiimen sind die verbleibenden und zu
erwartenden Eingriffe unvermeidbar und als zurtskalende Belange zu werten. Die tber-
planten, gemaR Baumschutzsatzung geschitzten Bsincthéen Baugenehmigungsverfahren
zu thematisieren.

9.1.4 MalRnahmen zur Vermeidung / Minderung, zum@estaltung und zum 6kologischen Aus-
gleich
Im Umweltbericht werden die unten aufgefihrten, dah stadtebaulichen Entwurf abge-
stimmten Mal3nahmen zur Eingriffsvermeidung (V), rd@arung (M), zur Gringestaltung
(G) sowie zu Ausgleich und Ersatz (Kompensatiom&ychrieben:

« Erhalt und Schutz von vier Ahornbaume beidseitsZagahrt mittels Erhaltungsgebot (V)

» Schutz des Mutterbodens (M) / Verwendung in dene¥&ipnsflachen — Hinweis in der
Festsetzungslegende

* Reduzierung des Versiegelungsgrades (M) auf den &t&Nplatzflachen zugunsten der
Entlastung des Versickerungsbeckens

» Okologisch zeitgemaRe Niederschlagswasserbesaitidurch ein naturnahes Erdbecken
(M) — Festsetzungsziffer 1

» Extensive Dachbegrinung auf Sozialgebaude und &aginalle mit positiven Wirkungen
u. a. auf das Mikroklima (weniger Abstrahlung), ktionen zur Warmedammung (V, M),
landschatftliche Eingrinung (G) sowie Regenwasskrsbferzogerung (M) — Festset-
zungsziffer 7

» Begrinung der West- und der Sudfassade der Fahvakeignit Rankspalieren und Rank-
pflanzen (G) — Festsetzungsziffer 8

» Begrinung und Beschattung der Kfz-Stellplatze (@Gick sechs lUberkronende Baume
(Ahorn)

« Pflanzung dreier Stiel-Eichen innerhalb der Ras#esmuldenflache (K) — beinhaltet in
der Festsetzungsziffer 1;

» Berilcksichtigung der Vorgaben zur EnergieeffizienZNeubaubereich gem. des Ratsbe-
schlusses der Stadt Dortmund: Fur Nichtwohngebd&itdeine 10%-ige Unterschreitung
des maximal zulassigen Primarenergiebedarfs nadVig vorgegeben. Ersatzweise
kann aber auch eine Dachbegriinung erfolgen. Dietev@ption wird gewahlt und die
Dacher werden begrunt (M)
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» Grundstickseinfriedung durch sichtdurchlassigennZaler durch Schnitt- / Strauchhe-
cken eingegrunt wird (G) — Gestaltungsfestsetzung

» Bepflanzung der Freiflachen (G) - Festsetzungszéffe

» Herstellung planinterner, 6kologischer Ausgleichsllen (K) im Norden des Plangebietes
sowie gegeniuber dem 0&stlich angrenzenden Freir&uwmk{ion: Trenngriin entlang der
neu entstehenden Bebauungskante):

- Festsetzungsziffer 2: Flachige Baum- Strauchheuokejeweils 2,0 m Wiesensaum
beidseits. Diese landschaftsbezogene Flache istngbgr dem ostlichen Freiraum
nicht einzuzaunen,;

- Festsetzungsziffer 3: Krautreiche WieseneinskanKtion: Gewahrung von Sichtbe-
ziehungen);

- Festsetzungsziffer 4: Pflanzung einer frei wanldse Strauchhecke (mit Zaun) entlang
der westlichen und ndrdlichen Grundstticksgrenze;

- Festsetzungsziffer 5: Sicherung der vorhandeneifl&he mitsamt unbefestigtem
Weg ndordlich des geplanten Versickerungsbeckens.

9.1.5 Baumersatz, Ausgleichskonzept, Eingriffsusgleichsbilanz

Nordlich Griningsweg stehen sechs Berg-Ahorn Ubegend mittleren Baumholzes. Sie
sind im Bebauungsplan raumlich wiedergegeben uedolggt nummeriert / erfasst:

Baumart / Nr. Stammumfang in cm  Erhalt (E) / VerlQ§
Berg-Ahorn Nr. 1 40 E
Berg-Ahorn Nr. 2 125 E
Berg-Ahorn Nr. 3 170 E
Berg-Ahorn Nr. 4 130 X
Berg-Ahorn Nr. 5 140 X
Berg-Ahorn Nr. 6 145 E

Im Zuge der Behdrdenbeteiligung schrieb das Umwsltalass Uber die Fallgenehmigun-
gen/ den Baumersatz gemalR Baumschutzsatzung irgeBamigungsverfahren zu ent-
scheiden sei.

Nach 8§ 21 Abs. 1 BNatSchG ist u. a. bei der Aulistgl von Bauleitplanen, aufgrund derer
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarsend, Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften desGBaau entscheiden. Im Rahmen der
Abwagung sind somit geeignete MalRnahmen zur Eifsgafmeidung und zum 6kologi-
schen Ausgleich festzulegen. Gemal} 8§ 1a Abs. 3 Bau€&den Ausgleichsmalinahmen im
Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festizfes

Das Ausgleichskonzept konzentriert sich auf dieifla@hen im Norden und Osten. Das
Konzept erméglicht eine rdumlich-funktional sinneoEingriinung des Bauvorhabens ge-
genldber dem Freiraum im Osten und gegenuber dert-Spw Schulflachen im Norden.

Somit wird die neu entstehende Siedlungskante ®ffelurch Trenngrin eingegriint. Des
Weiteren kompensieren die unter 9.1.4 aufgefihAesgleichsmalinahmen die mit der
Vorhabenrealisierung verbundenen Eingriffe in Bqdeatur und Landschaft. Durch die Art
der MalRBhahmen werden sowohl die Zielsetzungen mgrémung, wie auch positive Wir-

kungen auf Boden, Mikroklima, Fauna und Flora sokhaaedschaftsbild eingeleitet. Um den
Verlust an landwirtschaftlicher Flache zugunstes dkologischen Ausgleichs in Bezug auf
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9.2

den § la Abs. 2 Satz 2 BauGB zu begrenzen, wurti&mapp 15,0 m Breite ein verhaltnis-
manRig schmaler Pflanzstreifen festgesetzt. Da nigg@messene Eingriinung auch gegenuber
der Landschaft ein planerisches Ziel ist, findet @deologische Ausgleich nicht auf anderen
Flachen oder durch andere Aufwertungsmal3nahmen stat

Im Zuge der Behoérdenbeteiligung lehnt das Umweltaime Uberfiihrung der Ausgleichsfla-
chen in den Zusténdigkeitsbereich des UmweltantieSamit handelt es sich zwar um stad-
tische Ausgleichsflachen, die aber durch den NuleerGrundstiicks und auf dessen Kosten
fachgerecht zu pflegen sind.

Der Umweltbericht beinhaltet eine Eingriffs- / Alsighsbilanz. Die Bestandswertigkeit (Ist-
Zustand) wird mit 45.950 Wertpunkten ermittelt. Dgegenuber erzielt die Planungswertig-
keit mitsamt der MalRnahmen der Grinplanung und rzstgn des 6kologischen Ausgleichs
eine Wertigkeit in Hohe von 51.397 Wertpunkten. Déxgibt eine ,Uberkompensation® in

Hohe von 5.447 Wertpunkten. Die Eingriffs- / Ausghebilanz dokumentiert, dass der
Nachweis der Vollkompensation erbracht werden kann.

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung der Stufe

Zum Umweltbericht wurde von Biro Grinkonzept Lartdgtsarchitekten, Coesfeld, eine
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (ASP) derfeéStudurchgefiihrt. Deren Ergebnisse
werden hier zusammengefasst: Das Landesamt furr,Ndtawelt und Verbraucherschutz
(LANUV) stellte eine naturschutzfachlich begrindateswahl von Arten zusammen, die als
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten zu beteacsind. Fir den Untersuchungsraum
und seine Biotopstruktur sind demnach Zwergfledeisn&perber, Mausebussard, Baumfal-
ke sowie die Tiergruppe der Amphibien zu betrachten

Eine Betroffenheit der Zwergfledermaus ist nichtexwarten (Gebaude als potenzielle Fort-
pflanzungsstatte oder Baumhohlen in den Stral3endx@smd nicht vorhanden). Eine poten-
zielle Funktion als Bestandteil eines Nahrungsladst bleibt von der Planung unberihrt, da
das kiinftig teilbegrinte Grundsttick weiterhin Ulogrén werden kann.

Eine Betroffenheit der planungsrelevanten VogetaBperber, Mausebussard und Baumfal-
ke durch das Vorhaben ist auszuschlie3en. Die gepMalinahme berihrt keine potentiel-
len Brut- und Ruhestéatten der Arten. Gegebenenfaisn in den Sommermonaten die
Ackerflache im Rahmen von Jagdfligen temporar genwerden. Eine relevante Beein-
trachtigung durch die Neubebauung ist aufgrundgeengfigigen Teilflachengréf3e in Rela-
tion zur gesamten Jagdreviergrof3e nicht gegebenA&sweichen auf benachbarte Flachen
ist maglich.

Fur die ,Allerweltsvogelarten®, deren Vorkommen Dortmunder Brutvogelatlas aufgefihrt
ist, hat die Ackerflache Bedeutung als Nahrungsrdtim Ausweichen auf benachbarte Fla-
chen ist moglich. Zudem entstehen neue Biotopsirakt (Heckenstrukturen, Dachbegru-
nung, Wiese und naturnahes RegenriickhaltebeckienalsiLebensraum fiir die Vogelwelt
dienen kénnen. Die Baumreihe kann weiterhin alddétte dienen; der Baumersatz fur ent-
fallende Baume wird auf dem Grundstiick geleistet.

Das Vorkommen an Amphibienarten kann auf der Adielnie ausgeschlossen werden. Die
im Untersuchungsraum vorhandenen FlieRgewasserv&indder Planung unberthrt. Pla-
nungsrelevante Pflanzenarten finden sich nicht.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurde dusihen Anwohner mitgeteilt, dass Rotmi-
lan, ,Eulen“ und ,Fledermause” vorkommen wirdene [ASP wurde daraufhin vom Gut-
achter fortgeschrieben, wobei die planungsrelevaAiten Rotmilan, Steinkauz, Waldohr-
eule sowie die Zwergfledermaus mit betrachtet word@iesbeziiglich dokumentiert die
ASP, dass das Bebauungsplangebiet auf Grund deaiesstattung und Nahe zu Bebauung
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9.4

und Sportplatz nicht als Bruthabitat der Arten tlidm Zusammenhang mit der dstlich an-
grenzenden Ackerflache ist es allenfalls als Nafsbhabitat potenziell geeignet. Im Fazit
sind die Ergebnisse der ASP, dass verbunden miRdalisierung des Vorhabens keine ne-
gativen Auswirkungen auf sog. planungsrelevante- Tied Pflanzenarten zu erwarten sind.
Die Ausfiihrungen der ASP wurden von der Unterendsahaftsbehdrde als nachvollziehbar
und ausreichend gewertet.

Anwendung der Bodenschutzklausel

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemal 8§ 1a AlBauGB schreiben den sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor.avigrvor der Inanspruchnahme von
Freiraum sollen demnach die Wiedernutzbarmachungi@échen, die Nachverdichtung und
andere Mal3Bhahmen zur Innenentwicklung haben.

Im vorliegenden Planungsfall findet allenfalls elmauliche Arrondierung im Kontext Sport-
platz, Schulgelande und Wohnbebauung sudlich ,@Ggsweg” statt. Die Arrondierung an
sich entspricht nicht der Bodenschutzklausel ienhzentralen Forderungen. Aber das Pla-
nungskonzept belegt den mafl3vollen Umgang mit GuniBoden im Plangebiet. Schliel3-
lich werden lber das Baufenster und die benéti§tefiplatz-, Rangier-, Ubungs- und Ver-
kehrsflachen hinaus grof3e Teile des Flurstiickshaiiegelassen und begriint.

Durch die BauGB-Novelle 2013 und mit dem ,Gesetz Stéirkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwigkdes Stadtebaurechts® wird der
§ la Abs. 2 BauGB insoweit erganzt, als dass digvdladigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen begrimeeden soll. Dabei sollen Ermittlungen
zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrugeegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und enblerchverdichtungsmaoglichkeiten
zahlen konnen. Die verwaltungsseitig durchgeful@tendortsuche und -bewertung ist im
Kap. 2 ausfiuihrlich dargelegt. Uber die aufgefiihréidtischen Standorte hinaus ergaben
sich, auch vor dem Hintergrund der raumlich-funkéilen Anforderungen der Feuerwehr,
keine vertretbaren Standortalternativen zugunstear eNicht-lnanspruchnahme von Frei-
raum. Zudem bendétigen die Pflanzmalinahmen zur &g des Vorhabens u. a. gegen-
Uber der Landschatft die hierfur nétige Flache.

Monitoringverfahren

Gemal 8§ 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden diblatinen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintretem insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermittelndun der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dieser Prozessd ais Monitoring bezeichnet. Der Um-
weltbericht beinhaltet hierzu eine sog. Monitorifigbelle. Im vorliegenden Bebauungsplan
werden folgende Monitoring-Malinahmen empfohlen:

- Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgt ine Zeg Planrealisierung die Prufung
hinsichtlich der Umsetzung der im Bebauungsplatgésetzten Pflanz- und Erhaltungs-
gebote sowie Gestaltungsfestsetzungen als Mal3nathese@riinkonzeptes sowie die
Vorgaben zur Verwendung versickerungsaktiver Bodide auf den Stellplatzflachen —
dies im Zuge einer Festsetzungskontrolle spatestistisals 4 Jahre nach dem Beginn der
ErschlielBungsmalRnahmen.

- Die Uberprifung der festgesetzten MaRnahmen zungang, Ableitung, Rickhaltung
sowie gedrosselten Ableitung von Niederschlagswass$elgt spatestens 1 Jahr nach Fer-
tigstellung der Becken und erneut nach weitereah?eh vor Ort durch Begutachtung des
Zustandes.
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- Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetztelogischen Ausgleichsmalinahmen
auf den Ausgleichsflachen wird durch die Stadt Dontd erstmalig ein Jahr nach dem
Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen und erneut neitbran 2 Jahren vor Ort durch
Begutachtung des Zustandes der zugeordneten Acissficichen sowie der erfolgten
PflegmalRnahmen tberpruft.

- Die Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Belanga, im Zusammenhang mit der
Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahmen am Regeraiiekbcken erfolgt 1 Jahr nach
Fertigstellung des Beckens sowie nach weitereh&dasor Ort durch Begutachtung des
Zustandes.

- Die Uberpriifung der MaRnahmen zum Klimaschutz Wwitthhre nach Rechtskraft vorge-
nommen.

- Die Uberpriifung des Verkehrslarms, der Verkehrsraamyvie des Verkehrsabflusses er-
folgt 5 Jahre nach Rechtskraft und ca. alle 5 Jdanach.

Die Prifung der Realisierung der VerpflichtungemzBaumersatz erfolgt durch das Um-
weltamt aul3erhalb dieses Monitoring-Kataloges. @eitkonkrete Uberwachungsmal3nah-
men sind z. Z. nicht ersichtlich.

Dartiber hinaus ist spatestens 5 Jahre nach Reatitdks Bebauungsplanes eine erste Uber-
prufung durch Wiedervorlage der Verfahrensakte Aibdrbeiten eines Prifbogens durch die
jeweils betroffenen Stadtamter vorgesehen. Inishltioll die Uberprifung u. a. folgende
Punkte abdecken:

« Uberprufung der Umsetzung von Festsetzungen deauBelgsplanes, insbesondere von
Maflinahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob wegeer Nichtdurchfihrung nicht
erwartete nachteilige Auswirkungen auftreten.

« Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse dbs Auftreten sonstiger nicht
erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf die Scuter.

Die Uberpriufung bezieht sich auf die Erkenntnisie,nach dem dann gegenwartigen Wis-
sensstand in angemessener Weise verlangt werderikoBie Gemeinde kann sich gemaf
8 4 Abs. 3 BauGB bei Erfiillung der Berichtspfliamtexterner Fachbehorden stiutzen.

Immissionsschutz

Bei der geplanten Einrichtung handelt es sich une é&euerwache der Freiwilligen Feuer-
wehr der Stadt Dortmund. Die Feuerwache ist anStief3e ,,Griningsweg” im Stadtbezirk
Brackel, zwischen Asseln und Wickede geplant. Imsite liegt das Immanuel-Kant-
Gymnasium an, im Norden ein Sportplatz und im Osliee Ackerflache. Sudlich des ge-
planten Standorts befindet sich Wohnbebauung, idi& i Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans liegt.

Grundsétzlich verlangt der Trennungsgrundsatz geB0 BImSchG, dass Flachen fir be-
stimmte Nutzungen so einander zugeordnet werdesy sehadliche Umwelteinwirkungen
soweit wie moglich vermieden werden, insbesonderBdzug auf Wohnbebauung. So sind
im Sinne einer planerischen Vorbeugung unvertriglidutzungen raumlich zu trennen. Ei-
ne Feuerwache ist nach Rechtssprechung nicht gitatidd mit vorhandener Wohnbebau-
ung unvertraglich, sondern ist nach ihrer Bestimghsawie im Interesse kurzer Wege zu
den mdglichen Einsatzorten auf eine gewisse Nahdiegsen angewiesen (VG Dusseldorf
vom 08.06.2006 — 11 K 6062/04).

Fur die geplante freiwillige Feuerwache wurden reehiStandorte untersucht und letztend-
lich wurde seitens der Feuerwehr der Standort aimi@gsweg, insbesondere aus einsatztak-
tischen Grunden, favorisiert (vgl. Kapitel 3). Hatg entsteht ein Nebeneinander von der
geplanten Feuerwache, des Schulzentrums mit Sptatpind der sudlich angrenzenden
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Wohnbebauung, wobei die Schutzbedirfnisse der béasien Wohnbevolkerung nach
Mafl3gabe des Immissionsschutzrechts zu bertcksechsignd.

Der Léschzug fuhrt nach Angaben der Feuerwehr difw&insatze pro Jahr durch. Dabei
wird der Loschzug als sogenannte "First ResponBlattieit eingesetzt. Diese Einsatze ma-
chen etwa 50% der Gesamteinsatze aus. Bei einemmé&ten” Einsatz wie Brand oder
Technische Hilfe wird immer der gesamte Loschzagnaiert. In der Regel werden, je nach
Wochentag und Uhrzeit, etwa 15- 20 Einsatzkréafteient, die dann auch zum Geréatehaus
kommen und ausriicken. Bei "First Responder” Eiesatzandelt es sich um eine Art Er-
satzmalRnahme fir einen fehlenden Rettungswagerei Dayden etwa 5-6 Einsatzkrafte
alarmiert, die dann vom Geratehaus ausriicken, unspeziellem Equipment eine Erstver-
sorgung von Patienten zu Ubernehmen bis ein anBattisngsmittel eintrifft.

Ein Dienstabend ist einmal pro Woche, an dem etwaQ Feuerwehrkrafte anwesend sind.
AulRerdem findet einmal pro Woche ein Jugendfeueralmnd statt, an dem etwa 10-15 Ju-
gendliche plus etwa 5 Betreuer anwesend sind. @hreéfig werden noch die Fahrzeuge
und Geréte von einem Kleineren Kreis (5-8 Feuerlgate) gepflegt. Neben diesen regelma-
RBigen Veranstaltungen finden lediglich "Sondervstaltungen" statt, die nicht wirklich er-
fassbar sind. Beispielsweise eine jahrliche Jalagsirersammlung aller Mitglieder mit et-
wa 60 Anwesenden oder eine Besprechung des Feueetieandes mit etwa 30-50 Anwe-
senden, die jedoch wechselweise an anderen Standstdttfindet.

Folglich ist grob vom folgenden Nutzungsumfang gieplanten Feuerwache auszugehen:

* 20 Einsatze/Jahr mit etwa 15-20 Personen

» 20 Einsatze/Jahr mit etwa 5-8 Personen

» etwa 50 Dienstabende/ Jahr mit 15-20 Personen

» etwa 40 Abende/Jahr der Jungfeuerwehr mit etwaMaétrsenen und 10-15 Jugendlichen
« etwa 20 Nachmittage/Jahr, an denen etwa 5-8 Personeéseratehaus sind.

Der Anteil der PKW Nutzung variiert mit der JahreiszNach Angabe der Feuerwehr liegt er
im Sommer bei etwa 30-50% und im Winter bei fa€i%0

Damit errechnen sich im Maximalansatz knapp 4000rtEa pro Jahr und somit durch-
schnittlich 11 Fahrten pro Tag. Die An-/Abfahrtagt Gber den Griningsweg aus Osten und
Westen und uber die Stral’e ,Am Timmerbed”. Einetéiliing kann nicht angegeben wer-
den, da sie stark von den Wohn- und Arbeitsorter-daerwehrleute abhangt.

Im Bereich des Plangebiets liegen folgende Zahlen Ahalyseverkehrsbelastung (Stand
25.06.2009) vor:
* Wickeder Hellweg westlich Ribenkamp

o DTV'=14.000 Kfz / 24h

0 SV-Anteil” = 3% / 24h
e Gruningsweg nordwestlich Am Thurmacker:

o DTV =1.400 Kfz / 24h

0 SV-Anteil = 3%/ 24h
Fur die Strae ,Am Timmerbed" liegen keine Zahldat®r. Nach Angabe des Bereiches
Mobilitdtsplanung des Stadtplanungs- und Bauordsamgs ist schatzungsweise von einer
Verkehrsbelastung von 600 Kfz/24h (DTV) und eineM+/Ahteil von 2 % auf der StralRe
»~Am Timmerbed" auszugehen.

! DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
2 SV-Anteil = Schwerverkehrsanteil
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Der DTV bildet entsprechend der RLS 90 die Grunellfiiy die larmtechnische Einschat-
zung. Der DTV auf dem Griuningsweg wird auch bei ¥@u-/Abfluss in eine Richtung um
weniger als 1 % erhoht. Die Erh6hung der Peget likegnit weit unterhalb von 0,1 dB(A).
Fur die Stral3e ,Am Timmerbed" ergibt sich bei 1002%/Abfluss Uber diese Stral3e eine
Erh6hung von 2 %. Die Pegelerh6hung lage dann irei&evon 0,1 dB(A).

Eine nennenswerte Erhohung der Larmpegel ergilit demnach durch die Feuerwache
nicht.

Im Einsatzfall entsteht neben den Verkehrslarm ggsatzlich eine Beeintrachtigung durch
den Einsatz des Martinshorns. Die Beeintrachtigdagch das Martinhorn ist jedoch auf-
grund der geringen Einsatzzahlen auf wenige Tagé&alm begrenzt. Zudem fiihrt das Mar-
tinshorn bei einer Einsatzfahrt nur kurzzeitig weitd der in aller Regel ztigigen Vorbeifahrt
zu Larmbeeintrachtigungen. Dies wird insgesamtdesm Hintergrund der o. g. Anforderun-
gen an den Standort einer Feuerwache als zumutigasahen.

Relevante Larmemissionen durch die Vorgange auf @eundstick der Feuerwache sind
nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen sind damit insgesamt geiiigigf und werden als zumutbar fir die
Anwohner angesehen. Auf die Erstellung eines Latagjiens wurde verzichtet.

11. Energiesparendes Bauen / Klimaschutz

Grundsatzliche Zielstellung der solarenergetiscBptimierung ist die Reduktion der GO
Emissionen der Neubebauung, um einen Beitrag zumaskhutz zu leisten sowie die Le-
bensqualitéat durch die gute Belichtung und Besogmum Aufenthaltsraumen zu verbes-
sern.

Laut Ratsbeschluss der Stadt Dortmund vom 08.00.201d unter dem Gesichtspunkt der
Energieeffizienz bei Neubauvorhaben, die im Raha@mBauleitplanung realisiert werden,
Uber die Einhaltung der gesetzlichen Standardsubgehende MalRnahmen umzusetzen. Bei
Nichtwohngebauden definiert sich der angestrebaedatrd zur Energieeffizienz durch eine
10%-ige Unterschreitung des maximal zulédssigen &emergiebedarfs gemal Enigdé Er-
satzweise kénnen die Dacher begrint oder mit Fitenkanlagen bestiickt werden. Die Er-
satzmalRnahme gilt als erflllt, wenn 50% der Dachia begrint sind oder eine Fotovol-
taikanlage mit mindestens 1 kWeistung pro 50 m? Dachflache installiert wird.

Durch Festsetzung (Ziffer 8) wird im Bebauungsplangeschrieben, dass die Dachflachen
des Sozialgebdudes und der Fahrzeughalle einesesteDachbegriinung erhalten. Somit
werden die Vorgaben des o. g. Ratsbeschlussett.erfil

12. Luftreinhaltung

In der 39. BImSchV sind fur bestimmte Luftschad&toGrenzwerte festgelegt, die zum
Schutz der menschlichen Gesundheit einzuhalten Sioenthalt die 39. BImSchV u. a. Im-
missionswerte fur Stickstoffdioxid (NQ fur Feinstaub (PM und PMjs), Blei, Benzol,
Kohlemonoxid. Mit der 39. BImSchV wurde die Luftditgsrichtlinie’ durch Novellierung
des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (BImSchG) docch die Einfihrung der
39.BImSchV in nationales Recht umgesetzt.

® Richtlinie 2008/50/EG des Européischen Parlaments und des Rates Uber die Luftqualitdt und saubere Luft fiir Europa
vom 21. Mai 2008
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13.

Zum Zwecke der Luftreinhaltung wurden von der Bestiegierung Arnsberg Aktions- und
Luftreinhalteplane aufgestellt. Fir den Bereich 8&adt Dortmund gilt der ,Luftreinhalte-
plan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan Ost“. Dem Luftrafthplan ist u. a. zu entnehmen, dass
das Plangebiet zwar innerhalb des Luftreinhalteggbrets liegt, allerdings nicht innerhalb
der Umweltzone Ruhrgebiet.

Die Erstellung eines Luftschadstoff-Gutachtensist Sicht des Umweltamts nicht erforder-
lich, da im Planbereich keine Erkenntnisse Ubedteeh Luftschadstoffbelastungen vorliegen.

Bergbau

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung hat die Bezidisrang Arnsberg -Abteilung 6, Berg-

bau und Energie in NRW- mitgeteilt, dass sich demalinahme tber dem auf

» Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeldrgder Kohlenwerk®,

» Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeldgiyal®,

» Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erladblis,Harpen-Gas” (zu gewerblichen
Zwecken),

e Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Eidwe Harpen“ (zu gewerblichen
Zwecken) sowie

e Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erladblds,CBM-RWTH" (zu wissen-
schaftlichen Zwecken) befindet.

Nach den Angaben der Bezirksregierung ist im Béreier Planmalinahme sowohl Abbau

von Mineralien im Tiefen (> 100 m), als auch ok#fiennah in einer Teufe von ca. 90 m

dokumentiert. In diesem Zusammenhang werden folyaljemeingiltige Hinweise zur

Einwirkrelevanz des umgegangenen Bergbaus gegeben:

* Beim Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichefiigrt wurde, sind nach allgemeiner
Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens furdé dach Einstellungen der Gewin-
nungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bertidfaen Einwirkungen auf die Tages-
oberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten ni@ttrmu rechnen.

» Die im oberflachennahen Bereich unter der Planmadeavorhanden Hohlrdume und
Verbruchzonen kénnen auch heute noch ein AbsenkenTdgesoberflache tber der
Planmalinahme verursachen.

Daher sollte im Bereich der Planmalinahme in jedathatf altbergbauliche Hinweise ge-

achtet werden. Hierbei kann es sich um atypischveeBangsbilder der Tagesoberflache oder

von Baukorpern handeln, die geotechnisch, grindaogeisch oder bauphysikalisch nicht
erklarbar sind. Solche atypischen Bewegungsbild&uchentieren sich in Form von Rissbil-
dung in Gebauden und in Form von (regelmaRig wiedeenden) Absenkungen (Einbri-

chen) und Rissbildungen der befestigten und unbgfes Tagesoberflache. Aber auch im

Winter schnee- und eisfreie ,Flecken“ an der Tabesitiche oder im Sommer kleinrdumig

begrenzte Vegetationsstorungen etc. konnen Hinwaisalas Vorhandensein von Gruben-

bauen im heute noch einwirkungsrelevanten Bererain 8eim Vorhandensein solcher Hin-
weise sollte dringend ein Sachverstandiger eingdtatiwerden.

Zur Ermittlung der bergbaulichen Verhaltnisse batstér den Grundeigentimer die Mog-

lichkeit, das vorhandene Grubenbild bei der Berefiierung Arnsberg -Abteilung 6, Berg-

bau und Energie in NRW- einzusehen. Da eine Eitsittme markscheiderische und geo-
technische Sachkenntnisse erfordert, sollte ggf.Seichverstandiger hinzugezogen werden.

Der Eigentimer des bestehenden Bergwerkeigentundgevaeitens des Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt der Stadt Dortmund ebenfalls bgteiller Eigentiimer hat aus Grinden
des friheren Bergbaus — soweit dieser vom Eigentameertreten ist — weder Anregungen
noch Bedenken gegen das Planvorhaben vorgebracht.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Vor dem Hintergrund der bergbaulichen NutzungerBineich der Mal3hahme wird der ge-
samte Geltungsbereich des Bebauungsplans gem.b§.%5MBauGB gekennzeichnet und ein
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Methanausgasungen

In der Karte der potenziellen MethanausgasungedastPlangebiet der Zone 1 zugeordnet.
Dies bedeutet, dass Methangasaustritte wenig wadirdich sind. Darlber hinaus hat im
Rahmen der Behordenbeteiligung die Bezirksregietumgberg -Abteilung 6, Bergbau und
Energie in NRW- darauf hingewiesen, dass die Pl&mahme in einem Bereich liegt, in
dem aufgrund der ortlichen Gegebenheiten Methantiestn der Tagesoberflache nicht zu
erwarten sind.

Im Sinne der Vorsorge ist ein entsprechender Higveeif Methanausgasungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Altlasten

FUr das Plangebiet liegen in der Karte zu moglicAilasten keine Kennzeichnungen vor.
Daher ist kein Hinweis aufzunehmen.

Denkmalschutz

In der Karte der Bodendenkmale und Verdachtsfladiegyen keine Kennzeichnungen fur
das Plangebiet vor. Gemal der Stellungnahme darémbDenkmalbehérde der Stadt Dort-
mund bestehen keine Bedenken gegen die Mal3nahnod. Aach der Stellungnahme des
LWL werden bodendenkmalpflegerische Belange im @ejsbereich der Planung nicht be-
rahrt. Das LWL weist jedoch darauf hin, dass wedenhier gegebenen Situation bei Erdar-
beiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Boderaesler neu entdeckt werden kdnnen.

Ein bodendenkmalpflegerischer Hinweis ist in deb&aingsplan aufgenommen.

Kampfmittel

In der Karte zu moéglichen Kampfmitteln liegen keikennzeichnungen fir das Plangebiet
vor. Im Rahmen der Behordenbeteiligung hat das @rgsamt der Stadt Dortmund mitge-
teilt, dass das Bauvorhaben nicht in einem Bombesuodgiebiet liegt. Weitergehende Mal3-
nahmen seien demnach nicht erforderlich. Es widtbga darauf hingewiesen, dass nicht
vollstédndig ausgeschlossen werden kann, dass saompfnittel im Erdreich befinden. Ein
entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplageaoimmen.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Flache fur Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Feuerwehr)..............ccceveeeeiiiiiiiiineen. Ga350 m?

- davon UDerDaubAr............cuiii ca. 1.270 m?
Offentliche Verkehrsflache (Gehweg / Verkehrsgriin)............ccceeevevveeieciecieeeeceenee, ca. 180 m?
Flache fur Abwasserbeseitigung (Zweckbestimmungl&lischlagswasser)...................... ca. 1.150 m?
Planinterne AusgleiChSTIAChEN ..o ca 1.870 m?
Geltungsbereich (geSamt).........ccuuiiiuiiiiiiiiei i ca 6.550 m?
Kosten

Die jeweiligen der Stadt entstehenden Kosten faltleden zustandigen Fachbereichen an,
die hierzu separate Vorlagen mit DeckungsvorschiagKosten erarbeiten werden.
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20. Gutachten / Konzepte

Zu diesem Bebauungsplan gehért als Teil B zur Betpiig der Umweltbericht. Die ab-
schlieBende Fassung des Umweltberichts wurde dlastBiro Griinkonzept Landschaftsar-
chitekten (Coesfeld) im Februar 2014 erstellt.

Zum Bebauungsplan Br 225 gehdren folgende Gutadinen Konzepte:

» Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 1)
»Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe 1) zum Bebagsaplan Br 225 |Freiwillige Feuer-
wehr Asseln’ Buro Griinkonzept Deppe, Coesfeld, April 2013, ergjém Januar 2014

« Baugrundgutachten (inkl. Versickerungseignung)
,=Gutachten, Neubau Feuerwache LZ Asseln, Gruningsw®ortmund*, Institut fur Erd-
und Grundbau BGI, Dortmund, 11.02.2013

* Muldenversickerung Asseln (Entwasserungskonzept)
Muldenversickerung Asseln, Stadt Dortmund - Tietirat-, Juli 2013

Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes:
- Pflanzenauswabhlliste

Dortmund, den 07.02.2014

Wilde
Ltd. Stadt. Baudirektor
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Pflanzenauswabhlliste mit Arten

der potentiellen nattrlichen Vegetation in Dortmun

zum Bebauungsplan Br 225

- Straucher / frei wachsende Strauchhecke

Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus caesius

Rubus fruticosus agg.

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Sarothamnus scoparius

Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen

Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Feld-Rose
Hunds-Rose
Kratz-Beere

Wilde Brombeere
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Besen-Ginster

Gewodhnlicher Schneeball

- Gro3straucher und Baume Il. Ordnung

Acer campestre
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

llex aquifolium
Mespilus germanica
Populus tremula
Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix cinera

Salix pentandra
Salix triandra
Sorbus aucuparia

- Baume I. Ordnung
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Feld-Ahorn
Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Stechpalme

Echte Mispel
Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche
Holz-Birne
Grau-Weide
Lorbeer-Weide

Mandel-Weide

Eberesche

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke

Moor-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Gewohnliche Esche

Populus nigra ssp. betulifolia Schwarz-Pappel

Prunus avium
Quercus petraea

Vogel-Kirsche

Trauben-Eiche

Anlage

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

E, pnV
pnV /K
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
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Quercus robur Stiel-Eiche pnV
Salix alba Silber-Weide pnV
Tilia cordata Winter-Linde pnV

- Heckenpflanzen fir Schnitthecken

Acer campestre Feld-Ahorn pnV /K
Carpinus betulus Hainbuche pnV
Fagus sylvatica Rot-Buche pnV
Ligustrum vulgare Liguster pnV /K
- Rankpflanzen

Lonicerax heckrottii Rankendes-Geil3blatt -
Lonicera henryi Immergrines-Geil3blatt -
Lonicera perclymenum Wald-Geil3blatt pnv

- Bodendecker / Stauden / Graser u.a., z.B. fir Baumscheiben

Ajuga reptans Gunsel pnV
Carex sylvatica Wald-Segge pnV
Deschampsia caespitosa Waldschmiele pnV
Galium odorata Waldmeister pnV
Genista anglica, - pilosa Englischer-/ Behaarter Gister pnV
Genista tinctoria Farber-Ginster pnV
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel pnV
Hedera helix Efeu pnV
Lamiastrum galeobdolon Gold-Nessel pnV
Luzula multiflora Vielblutige Waldsimse pnV
Luzula pilosa, - sylvatica Breitblattrige Waldsimse/ Marbel pnV
Lysimachia nummularia Pfennigkraut pnV
Sedum acre, - sexangulare Mauer- / Milderpfeffer pnV
Vinca minor Kleinblattriges Immergrin K

pnV = Art der potentiellen natirlichen Vegetati#h; Kulturfliichtling (bislang noch nicht fest eingérgert); E = in
der Neuzeit eingeburgerte Art (Neophyt).

Quellen: Dr. Blana (1984) — Biookologischer Grumgdia- und Bewertungskatalog fiir die Stadt Dortm0redl, 1;
Stadtplanungsamt Dortmund, 61/4-Freiraumplanungige(1990) — Die Flora Westfalens, Minster
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