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1. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwirtige Situation im Planbereich

1.1 Ré&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Brackel und damit im Osten des Dortmunder Stadtgebiets.
Der radumliche Geltungsbereich umfasst eine ca. 11.000 m? grofie Flache, welche durch den
Brackeler Hellweg im Stden, zwei Betriebsgebaude der DSW21 (Dortmunder Stadtwerke) so-
wie der DEW21 (Dortmunder Energie und Wasserversorgung) im Sudosten, die Strale ,In
den Bérten" im Osten sowie die Siidseite der Wohngrundstiicke Balsterstralle 67, 69, 71, 73,
75 im Norden und durch die Ostseite der Grundstiicke BalsterstralRe 65 und Brackeler Hellweg
202 im Westen begrenzt wird. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1213, 1252 und
1758 der Flur 2 der Gemarkung Brackel, ausgenommen die Teile der Flurstiicke 1213 und
1758, die durch den Brackeler Hellweg im seit 2013 bestehenden Ausbauzustand in Anspruch
genommen sind. Zudem liegen untergeordnete Teile der Flurstiicke 1545 (Strallenverkehrs-
flache Brackeler Hellweg) und 1757 (Betriebsanlage der DSW21), jeweils in Flur 2 der Gemar-

kung Brackel, innerhalb des Geltungsbereichs.

Die betreffenden Flurstiicke befinden sich (abgesehen von dem stadtischen Flurstiick 1545
sowie dem DSW-Grundstick 1757) im Privateigentum und werden von der Firma Dr. Ing.

Potthoff GmbH & Co. KG entwickelt.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Br 223 (Kanengrundlage Geobasis NRW 2018)
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1.2 Gegenwirtige Situation im Plangebiet

Das bis vor wenigen Jahren als Stadtbahn-Wendeanlage genutzte Grundstiick liegt seit der
Aufgabe der Nutzung brach. Die Gleiskérper sind gréftenteils noch vorhanden, groRe Teile
der Flache sind mit einer starken Vegetationsschicht bedeckt. Innerhalb des Plangebiets be-
fanden sich zahlreiche Baume, die im Rahmen einer Kartierung erfasst wurden (Wagner, April
2017; siehe auch Kapitel 13.3). Der Baumbestand wurde nach der Offenlage in Abstimmung
mit dem Umweltamt entfernt. Das Gelénde im Planbereich fallt insgesamt von Stiden nach
Norden leicht ab. Der Hochpunkt liegt entlang des Brackeler Hellwegs bei etwa 80,50 m tber
NHN, die Tiefpunkte bilden die nordéstlichen (77,00 m 0. NHN) sowie nordwestlichen (77,50
m (. NHN) Eckbereiche.
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Abb. 2: Luftbild (Luftbild: Geobasis NRW 2018)

Die Umgebung des Plangebiets ist vorwiegend durch Wohnnutzungen in eineinhalb- bis zwei-
geschossiger Bauweise gepragt. Nérdlich und westlich grenzen grof3ziigige Hausgarten der
Wohngrundstiicke an die Flache an, 6stlich verlauft die StralRe In den Borten. Stdéstlich des
Plangebietes befinden sich die DEW-Station Brackel-Ost sowie ein Unterwerk der DSW21,
Sudlich des Areals befindet sich zudem der Brackeler Hellweg mit der Stadtbahn-Haltestelle
In den Borten.

Der nachste Lebensmittelmarkt befindet sich etwa 400 m westlich des Plangebiets am Bra-
ckeler Hellweg in Form eines Discounters. Unmittelbar stdlich davon liegt der Brackeler Markt-
platz, auf dem regelmaRig ein Wochenmarkt stattfindet. Der nachste Vollsortimenter befindet
sich ebenfalls am Brackeler Hellweg und liegt in westlicher Richtung etwa 700 m von der Fla-
che entfernt. :

Die nachstgelegene Grundschule (Erich-Kastner-Grundschule) befindet sich etwa 800 m nord-
westlich des Plangebiets. Die Kindertagesstatten ,LWL-Tagesstéatte Dortmund” sowie
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.Otadtische Kindertagesstatte Brackel” liegen etwa 600 m in westlicher bzw. 500 m in nord-
westlicher Richtung vom Plangebiet entfernt. Das bestehende Angebot reicht jedoch nicht aus,
um den Bedarf der ortsansassigen Bevélkerung zu decken. Im Rahmen des gesetzlich vorge-
schriebenen Ausbaus von Betreuungsangeboten fiir Kinder im Alter von 0 bis 3 Jahren soll
daher auf dem Areal der ehemaligen Wendeschleife eine neue Kindertageseinrichtung (Kita)
errichtet werden.

2. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Vor dem Hintergrund einer anhaltenden Bevélkerungszunahme seit 2010 und der damit ver-
bundenen steigenden Nachfrage ist der Dortmunder Wohnungsmarkt angespannt. Insbeson-
dere der Bedarf an Wohnraum im mittleren und unteren Preissegment ist erhéht. In dieser
Situation ist die Ausweisung von Wohnbauland von hoher Bedeutung. Die weiterhin giiltigen
Ziele der Wohnungs- und Siedlungsentwicklung hat der Rat der Stadt Dortmund bereits im
sogenannten ,Kommunalen Wohnkonzept Dortmund® im Jahr 2009 festgelegt. Danach ver-
pflichtet sich die Stadt auf eine qualitatsorientierte und bedarfsgerechte Baulandentwicklung
fur alle Marktsegmente.

Weiterfihrende zentrale Handlungsstrategien zur Baulandausweisung finden sich in den
»=Handlungsempfehlungen fur die zukunftige Wohnbauflachenentwicklung“ und dem zugehori-
gen ,Entwicklungsbericht zur zukinftigen Wohnbauflachenentwicklung in Dortmund® (am
29.09.2016 vom Rat beschlossen, Drucksache Nr.: 04710-16).

Die verbindliche Bauleitplanung reagiert auf diese Anforderungen und hat im Rahmen der
Wohnungsbauoffensive 2016 viele Planverfahren angestoen, um kurz- bis mittelfristig in al-
len Stadtbezirken Bauland fir den Wohnungsneubau breitzustellen. Die angestrebte Neu-
bautétigkeit soll ein Angebot in allen Preissegmenten und Lagen schaffen und als Chance
genutzt werden, die Attraktivitdt der Stadt Dortmund als Wohnstandort flir unterschiedliche
Zielgruppen zu erhéhen.

Um der Nachfrage insbesondere junger Familien nach bezahlbarem Wohnraum Rechnung zu
tragen, soll das Grundstiick der ehemaligen Stadtbahn-Wendeschleife einer Wohnnutzung
zugefiihrt werden, welche durch eine Kindertagesstatte ergdnzt werden soll. Das Plangebiet
liegt unweit des Stadtbezirkszentrum Brackel und in unmittelbarer Nahe zum Hellweg. Es han-
delt sich um eine integrierte Lage und um eine Brachflache und damit um den klassischen Fall
einer Innenentwicklung einer ehemals genutzten Flache. Die Planung entspricht den Vorga-
ben des Flachennutzungsplans, der hier Wohnbauflache darstellt. Das Plangebiet ist an den
OPNV sehr gut angebunden. Grundschulen, Kita und Nahversorgung sind fuBlaufig zu errei-
chen.

Das stadtebauliche Konzept der Projektentwicklerin, der Dr. Ing. Potthoff GmbH & Co. KG,
sieht vor, auf der ca. 10.800 m? grofRen Flache der friheren Stadtbahn-Wendeanlage ca. 37
Wohneinheiten in Form von Reihenhdusern - etwa zur Hélfte als Mietobjekte im Rahmen der
sozialen Wohnbauférderung - zu realisieren. Die 6ffentlich geférderten Hauser sind nach An-
gaben der Projektentwicklerin ausschlief3lich fur Familien mit mindestens zwei Kindern vorge-
sehen; ein Wohnberechtigungsschein ist VVoraussetzung fir die Anmietung. Des Weiteren ist
nach aktuellem Sachstand eine Kita vorgesehen. Eine Kita ist an dem Standort dringend er-
forderlich, da ein signifikanter Fehlbedarf an Betreuungsplatzen im Sozialraum Brackel be-
steht und Alternativstandorte nicht kurzfristig verfiigbar sind. Auch aus stadtebauhcher Sicht
fugt sich eine Kita am Brackeler Hellweg gut ein.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Br 223 - In den Bérten - sollen die planungsrechtli-
chen Grundlagen fir die Realisierung von ca. 37 Wohneinheiten, einer Kita sowie der dafiir
erforderlichen verkehrlichen ErschlieRung geschaffen werden.

3. Bestehendes Planungsrecht und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -
westlicher Teil stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich" (ASB) dar. In der Ent-
wurfsfassung des in Aufstellung befindlichen neuen Regionalplans (Stand 04/2018) des Regi-
onalverbands Rubhr ist das Plangebiet ebenfalls als ASB dargestellt.

Flachennutzungsplan (FNP)

‘Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 31.12.2004
als Wohnbauflache dargestellt. Die geplante Nutzung der Flache als Wohngebiet wird somit
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

Fachplanungen

Die DSW21 haben am 24.08.2015 die Entwidmung der Wendeschleife als Stadtbahnbetriebs-
anlage bei der Bezirksregierung Arnsberg beantragt, da die Schleife seit Inbetriebnahme der
durch Beschluss vom 14.11.2011 planfestgestellten Kehrgleisanlage ,In den Bérten“ nicht
mehr benétigt wird. Daraufhin hat die Bezirksregierung das Flurstuick 1758 (Flur 2, Gemarkung
Brackel) von Stralenbahnbetriebszwecken freigestellt. Die Stadt Dortmund hat den Bescheid
Uber die Freistellung ortstiblich bekannt gemacht. Die Flache der ehemaligen Wendeschleife
unterliegt damit der kommunalen Planungshoheit und die Aufstellung des Bebauungsplans Br
223 ist maglich.

Sudlich'des Plangebiets verlauft die Stadtbahn-Trasse mit der Haltestelle In den Bérten. Die
Haltestelle wurde zuletzt auf Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses Brackeler Hellweg
als "Barrierenfreier Mittelbahnsteig" umgebaut. Der Bereich, der Gegenstand der Planfeststel-
lung ist, ist im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt darber hinaus innerhalb des Bauschutzbereiches des Dortmunder Flug-
hafens (4 km-Radius), innerhalb dessen fur Gebzude, die eine Héhe von 148,75 m 4. NHN
Uberschreiten, eine Genehmigung der Luftfahrtbehtrde eingeholt werden muss. Dies ist fir
die nachfolgend dargestellte Planung aufgrund der geringen vorgesehenen Gebaudehdhen
jedoch irrelevant.

Bebauungsplan

Fur den Brackeler Hellweg und teilweise fur die angrenzenden Baufléchen gilt der rechtskréftig
Ubergeleitete Fluchtlinienplan Br 2 (Brackeler — Asselner — Hellweg) aus dem Jahre 1959.
Dieser setzt im Bereich des Plangebiets Br 223 — In den Bérten — eine Stralenfluchtlinie fest,
die sich parallel zur Flurstiicksgrenze um ca. 2,6 m auf das Vorhabengrundstiick erstreckt. Da
ein Ausbau des Brackeler Hellwegs in dieser Breite nicht mehr vorgesehen ist, wird der Flucht-
linienplan in diesem Bereich teilweise durch den Bebauungsplan Br 223 {iberlagert und damit
geandert. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fir den Kernbereich des Plangebiets
nicht; dieser ist gréftenteils als AuBenbereich nach § 35 BauGB einzustufen.
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Es besteht somit das Erfordernis, einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan Br
223 - In den Bérten — wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB kén-
nen Bebauungsplane aufgestellt oder gedndert werden, welche die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung vorberei-
ten.

4. Stiddtebauliches Konzept

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt aus 6stlicher Richtung tber die Strale In den Bérten
in Form einer RingerschlieBung, die als Mischverkehrsflache ausgebaut werden soll. Ergén-
zend dazu wird das Areal aus sudlicher Richtung vom Brackeler Hellweg tber einen FuRR- und
Radweg erschlossen.

Far die Wohnbebauung sind im Plangebiet ausschlieBlich Reihenhaus-Bautypen vorgesehen.
Allerdings beabsichtigt der Vorhabentrager keine Grundstlicksteilung, sodass es sich bau-
rechtlich um Einzelhduser und nicht um Hausgruppen handelt. Aus diesem Grund — aber auch
um im Sinne einer Angebotsplanung auch andere Gebaudeformen zuzulassen, etwa Einfami-
lien- und Doppel- und Mehrfamilienhzuser, wird lediglich eine offene Bauweise ohne weitere
Beschrénkung festgesetzt. Die am &stlichen Gebietsrand geplanten Reihenhauser werden
Uber die Strafle In den Borten erschlossen, die restlichen Hauser (iber die innere Ringerschlie-
Bung. Bei allen Reihenhausern sind Hausgarten mit einer stidlichen bzw. westlichen Ausrich- .
tung geplant. Die Reihenhduser sollen in zweigeschossiger Bauweise mit Sattelddchern mit
einer Dachneigung von 40° errichtet werden, wodurch sich je Reihenhaus eine Firsthéhe von
etwa 10,60 m ergibt. Da die Umgebungsbebauung tiberwiegend aus eineinhalb- bis zweige-
schossigen Wohnhausern mit Satteldach besteht, fligt sich die Planung auf Grund der Héhe
und der gewahlten Dachform gut in die Umgebung ein.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind jedem Reihenhaus zwei Stellpléatze in Form
einer Garage sowie einem in der Garagenzufahrt platzierten Stellplatz zugeordnet. Ergénzend
dazu sind im &ffentlichen Raum insgesamt neun Besucherstellplatze vorgesehen, was bei den
geplanten 37 Wohneinheiten einer Quote von ca. 0,25 Besucherstellplatzen je Wohneinheit
entspricht.

Erganzend zu der Wohnbebauung ist im Plangebiet eine Kita vorgesehen. Diese ist im Siid-
westen geplant, die Zufahrt soll ebenfalls Gber die innere RingerschlieBung erfolgen. Die Még-
lichkeiten einer ergédnzenden Grundstiickszufahrt vom Brackeler Hellweg aus, die allerdings
nur in eine Fahrtrichtung genutzt werden kénnte, schlieRt der Bebauungsplan nicht aus. Das
Gebaude der Kindertagesstétte soll an den stdlichen Rand des Plangebiets heranriicken, um
den nérdlich davon gelegenen Auenbereich der Kita vor den Larmimmissionen des Brackeler
Hellwegs zu schitzen und die Stralenrandbebauung entlang des Hellwegs fortzufiihren.
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Abb. 3: Stadtebauliches Konzept (Dr.

Ing. Potthoff GmbH & Co. KG)
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5. Art und MaR der baulichen Nutzung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Fir das geplante Wohnquartier wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA1-WA5) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemein zuldssig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Damit bleiben — im Sinne einer Angebotsplanung — quartiersbezogene
Méglichkeiten zu kleinteiligen funktionalen Mischungen zuldssig, auch wenn die aktuelle Pla-
nung des Vorhabentragers diese derzeit nicht konkret vorsieht.

Eine klarstellende Akzentuierung bei der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt im
Sinne des Ziels, Wohnraum zu schaffen, gem. § 1 Abs. 6 BauNVO durch den Ausschluss der
in Allgemeinen Wohngebieten laut § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungskatego-
rien:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Diese Nutzungen weisen in den meisten Fallen einen gréReren Flachenbedarf auf und erzeu-
gen zusétzlichen Verkehr und Immissionen. Dies ist im geplanten Wohngebiet nicht er-
winscht. o

Gemeinbedarfsfliche

Im Stden des Plangebiets wird eine Gemeinbedarfsflache fir sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen mit der konkretisierenden Zweckbestimmung Kindertageseinrich-
tung festgesetzt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Maf} der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird i. V. m. § 16 BauNVO in
den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt:

* Die Grundflachenzahl (GRZ),

« die Geschossflachenzahl (GFZ),

« die maximale Héhe baulicher Anlagen (OK max.) sowie die zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse.

Fir die WA-Gebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht
der Obergrenze der GRZ fur WA-Gebiete. Damit wird sichergestellt, dass eine flachenspa-
rende Bebauung realisiert werden kann, die dennoch eine ausreichende Durchgriinung zur
Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse gewahrleistet. Als Grundstlcksflache i. S. d. § 19
BauNVO gelten jeweils die gesamten zusammenhangenden als WA festgesetzten Flachen,
da eine Vermietung der Reihenhauser vorgesehen ist und somit keine kleinteilige Grund-
stlicksaufteilung pro Reiheneinzelhaus erfolgen wird. Dariiber hinaus werden fir die WA-Ge-
biete zwei Vollgeschosse sowie eine Geschossflachenzahl von 0,8 als zulassiges Héchstmal
festgesetzt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die Bebauung des neuen Wohngebietes
sich in die Uberwiegend eineinhalb- bis zweigeschossige Bestandsbebauung einfiigt.
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Zusétzlich wird fir jedes WA-Gebiet eine maximale Héhe der Gebiudeoberkante festgesetzt.
Im WA1-Gebiet liegt diese bei 89,80 m . NHN, im WA2-Gebiet bei 88,70 m 0. NHN, im WA3-
Gebiet bei 88,60 m 0. NHN, im WA4-Gebiet bei 89,30 m &i. NHN und im WA-5Gebiet bei 87,90
m 0. NHN. Die unterschiedlichen Maximalh&hen resultieren aus den topographischen Unter-
schieden des Geléndes, welches von Siiden nach Norden abféllt und nehmen Bezug auf die
geplante Héhenlage der offentlichen ErschlieBungsstrale bzw. die Bestandshéhe der Strafle
In den Borten.

In der Gemeinbedarfsflache wird als MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16 BauNVO festgesetzt:

« Die Grundflachenzahl (GRZ) sowie
» die maximale Hohe baulicher Anlagen (OK max.) festgesetzt.

Auch far die Gemeinbedarfsfldche wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dadurch wird gewahr-
leistet, dass fur die Kindertagesstatte ein Gebaude in ausreichender GréRe realisiert werden
kann und dennoch eine groRziigige Freiflache verbleibt. Da ein Vollgeschoss in einer Kinder-
tagesstétte i. d. R. eine andere Hohe hat, als in einem Wohnhaus, wird die Héhe in der Ge-
meinbedarfsflache fir die Kindertagesstéatte Uber die Festsetzung einer maximalen Héhe von
88,50 m t. NHN begrenzt. Dies entspricht etwa zwei Vollgeschossen, so dass sich die Kin-
dertagesstatte auch von der Héhe in die Umgebungsbebauung einflgt.

6. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstticksflachen durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert. FUr das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise festgelegt (s. auch
Kpt. 4). In offener Bauweise werden die Gebiude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhau-
ser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Dabei darf die Lange der Gebaude héchstens
50 m betragen.

7. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze

Zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung in den Aligemeinen Wohngebieten sind Gara-
gen, Carports und Stellplatze gem. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gesondert hierfiir festgesetzten
Flachen zulassig. Garagen missen mit ihren Einfahrtsseiten mindestens einen Abstand von
5,0 m zur vorderen, erschlieBenden Stralenverkehrsfléache einhalten, Carports mindestens
1,0 m. Langsseiten von Garagen, Carports und Stellplatze missen einen Abstand von min-
destens 0,50 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Der Stralenraum soll eindeutig von
den Hauptbaukdrpern und Eingriinungen gefasst werden und nicht von einer Vielzahl von Ne-
benanlagen.

In den Vorgarten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme
von Fahrradabstellanlagen (zuldssig sind auch Uberdachte Fahrradabstellanlagen, sogen.
Fahrradboxen) und Abfallbehélter ausgeschlossen. Im Bereich der Hauptgérten ist pro
Wohneinheit max. 1 Garten-/Geratehaus mit hochstens 6 m? Grundflache zuléssig. Bei der
Errichtung jeglicher Nebenanlagen ist ein Abstand von 0,5 m zur éffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten. Die aufgefuhrten Festsetzungen sollen Bebauung im Vorgarten bzw.
Hauptgarten auf das notwendige Mal reduzieren und die Verdichtung in Grenzen halten.
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8. Griinordnung

Grinordnerische Festsetzungen dienen der Durchgriinung des Baugebiets und der Minderung
der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch die Neubebauung.

Um die ékologischen Auswirkungen der baulichen Inanspruchnahme zu minimieren, trifft der
Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur extensiven Begriinung der Flachdacher. Da die
Wohngebaude mit einem Satteldach ausgebildet werden, beschrankt sich die Festsetzung zur
Dachbegriinung auf die Flachdacher der Kita und Garagen bzw. Carports. Durch die Errich-
tung einer Dachbegriinung entstehen gleichzeitig entwasserungstechnische und stadtklimati-
sche Vorteile. '

Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kiihlungseffekte der Umgebungs-
luftim Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren Griin-
dacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und versiegelten
Bereichen wirksam minimiert. In heiRen, wie auch in kithlen Jahreszeiten leisten Griindécher
einen zusétzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf Energieaufwendungen zum
Heizen oder Kiihlen auswirkt. Mit Griindachern kann in Teilen den Aspekten der Klimaanpas-
- sung Rechnung getragen werden.

Grindacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Riickhaltung bzw. Abflussverlangsamung
des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt.
Dadurch dampfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren. Die Wirksamkeit hinsicht-
lich der Riickhaltung wird durch den festgelegten Abflussbeiwert C definiert.

Grindéacher ermoglichen die Pflanzung von Blihstauden. Damit steigern sie das Nahrungs-
angebot fur Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktionalen Verlust
an Freiraum minimieren. Uber die mikroklimatischen Vorteile hinaus entwickeln begriinte
Dachflachen eine optische Wohlfahrtswirkung fir den Menschen, sobald diese Dachflachen
einsehbar sind.

Mit der Umsetzung einer Dachbegriinung entstehen zusatzliche Kosten fur ggf. eine ange-
passte Statik sowie fur den Begrinungsaufbau. Ebenso entstehen Kosten fiir griindachspezi-
fische Pflegemalnahmen. Fachgerecht realisierte extensive Dachbegriinung verursacht aller-
dings relativ geringe Pflegeaufwendungen.

Dem gegeniber rechtfertigt Dachbegriinung geméaf der Entwésserungssatzung der Stadt
Dortmund eine Halbierung der Abwassergebiihr. Kostenreduzierend sind ebenso die Aspekte
des Bautenschutzes (Schutzfunktion fir den Dachaufbau und Langlebigkeit der Dachabde-
ckung) zu bewerten.

Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Soweit die PV-Anlage
aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch méglich und brand-
schutzbezogen begrulenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kiihleffekt der Bepflanzung positiv
auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.

Garagen, Carports und Stellplatze sind dort, wo sie mit ihren Seitenflachen an 6ffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzen, mit einer Laubholz-Schnitthecke einzugriinen. Alternativ kann bei
Garagen oder Carports mit Seitenwénden eine vollstadndige Wandbegriinung in Kombination
mit einer vollflachigen Bepflanzung dieser Flachen mit bodendeckender Vegetation (Geholze,
Stauden, Gréser) angelegt werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Im o&ffentlichen Straenraum ist im Bereich der stdlichen Stellplatzanlage eine
Grunflache als Teil der Verkehrsfliche festgesetzt, um eine Begriinung der Parktasche zu
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gewdhrleisten. Dies dient einer ansprechenden stidtebaulichen Gestaltung des é6ffentlichen
Strallenraums.

9. Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Flachen be-
stimmt. Weitere gestalterische Regelungen werden gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 89
BauO NRW getroffen und beziehen sich auf Festsetzungen zur Dachform, zur einheitlichen
Gestaltung von aneinander gebauten Gebauden, zu Dachgauben, Dachaufbauten und Dach-
einschnitten, zur Gestaltung der Standplatze fur Abfallbehalter und zu Einfriedungen entlang
offentlicher Verkehrsflachen.

Als zulassige Dachform ist in allen WA-Gebieten das Satteldach festgesetzt. Auf Grund der
zulassigen Geschosszahl von zwei Vollgeschossen stellt das Satteldach eine adaquate Dach-
form dar und férdert das Entstehen eines einheitlichen Erscheinungsbildes im Quartier. Des
Weiteren wird durch diese Festsetzung das Einfiigen der Neubebauung in die Umgebung un-
terstltzt, in welcher ebenfalls fast ausschlieBlich Hauser mit Satteldachern vorzufinden sind.
In der Gemeinbedarfsflache wird aus funktionalen Griinden als zulassige Dachform das Flach-
dach festgesetzt. Entlang des Brackeler Hellwegs ist eine gréRere Vielfalt an Bestandsbebau-
ung vorhanden, sodass sich die vom ubrigen Baugebiet abweichende Dachform hier auch ins
Ortsbild einflgt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind aneinander gebaute Gebdude mit gleicher Dachform,
Dachneigung und Dachfarbe, gleichen Trauf- und Firsthdhen und Dachtiberstédnden auszu-
fuhren. Zudem missen die Bauflucht, Sockelausbildung und Fassadenmaterialien einheitlich
gestaltet sein.

Die Gesamtbreite der Dachgauben eines Gebaudes darf die Hélfte der zugehérigeh Trauf-
lange nicht Uberschreiten. Zweigeschossige Gauben und Gauben in der zweiten Dachge-
schossebene (Spitzboden) sowie Dacheinschnitte sind unzuléssig.

AuBerhalb des Gebaudes aufgestellte Abfallbehélter sind durch Heckenpflanzungen oder
durch eine Konstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugri-
“nen. Ebenfalls zuléssig sind Einfassungen aus Gabionen. Die Standplatze mussen einen Ab-
stand von mindestens 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen aufweisen.

Einfriedungen entlang von é&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von Schnitthecken
(Maximalhéhe 1,2 m) zulassig. Die Pflanzenauswabhlliste, die der Begriindung zum Bebau-
ungsplan beigeflgt ist, enthalt Vorschlage fir Pflanzenarten. Zaune sind nur zuléssig, wenn
sie hinter der Heckenpflanzung erstellt werden und die Héhe der Hecke nicht tiberragen.

Zudem werden Schottergédrten im Bebauungsplan ausgeschlossen, um stadtebaulich anspre-
chende Vorgéarten zu gewdhrleisten. ,Vorgarten“ bezieht sich auf die Flache zwischen der vor-
deren zur Stralle hin ausgerichteten vorderen oder seitlichen Gebdudewand und der Strallen-
begrenzungslinie.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, ein ansprechend gestaltetes, in seiner For-
mensprache homogenes Wohnquartier zu entwickeln. Die Festsetzungen dienen der Herstel-
lung einer stadtebaulichen Ordnung und lassen dem Investor/Bauherren gentigend Spielraum
zur Verwirklichung eigener gestalterischer Wiinsche.
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10. ErschlieBung und Parken

Externe ErschlieBung Unmittelbar stidlich des Plangebiets befindet sich die Stadtbahnhalte-
~ stelle ,In den Bérten“. Dort verkehrt die U43 im 10-Minuten-Takt zwischen Wickede und Dorst-
feld sowie in Spitzenzeiten zusatzlich im 10-Minuten-Takt zwischen Westentor und In den Bér-
ten. Die nachsten Bushaltestellen liegen im Brackeler Zentrum in einer Entfernung von 350
bzw. 700 m. Dort verkehren die Linien 420 (Derne-Aplerbeck), 422 (Aplerbeck-Lenteninsel),
436 (Husen-Hérde) sowie der NE 12. Der S-Bahn-Halt Dortmund-Brackel liegt stidwestlich
und ist fuldufig etwa 800 m entfernt.

Bei der 6stlich des Plangebiets gelegenen StraRe In den Bérten handelt es sich um eine so
genannte unechte Einbahnstrale. Die Einbahnstraienregelung sieht an dieser Stelle vor,
dass eine Einfahrt in die StralRe In den Boérten vom Brackeler Hellweg aus méglich ist, unter-
sagt aber die umgekehrte Ausfahrt, wahrend aber innerhalb des Straenbereiches eine beid-
seitige Befahrung méglich ist. Das Polizeiprasidium hat zu dem Knotenpunkt In den Bérten /
Brackeler Hellweg mitgeteilt, dass aus verkehrspolizeilicher Sicht die bestehenden Regelun-
gen mit Zeichen 267 (,Einfahrt verboten*) als bewahrt bestehen bleiben sollten. Anderungen
kénnten nur durch erhebliche, umfangreiche Umbaumalnahmen am Stralennetz und einer
durch Lichtzeichenanlage geregelten Einmiindung umgesetzt werden.

Im Zuge des Planverfahrens sind alternative ErschlieBungsvarianten gepriift worden, darunter
auch eine direkte Anbindung des Plangebiets an den Brackeler Hellweg westlich der DEW-
Station. Dies war jedoch aus verkehrsplanerischer Sicht negativ zu beurteilen, einerseits auf-
grund des bestehenden Mittelbahnsteiges, der die Einmindung auf Rechtsabbieger be-
schrankt hétte, andererseits aufgrund der geringen Entfernung zur Einmtndung der Strafke In
den Bérten in den Gbergeordneten Brackeler Hellweg.

Vor diesem Hintergrund muss der motorisierte Individualverkehr in nérdlicher Richtung tber
die Balsterstralle aus dem Quartier herausgefiihrt werden. Uber die vom Brackeler Hellweg in
sudlicher Richtung verlaufende Holzwickeder Strae ist das Plangebiet an die B 1 und somit
an das regionale Stral’ennetz angebunden.

Interne ErschlieBung

- Die Erschlieung des Plangebiets erfolgt aus dstlicher Richtung Gber die Stralte In den Bérten,
von welcher die innere ErschlieBung der Fléche in Form einer RingerschlieRung abzweigt.
Erganzend dazu wird das Areal aus stdlicher Richtung vom Brackeler Hellweg tber einen 3 m
breiten Full- und Radweg erschlossen. Die Strae der RingerschlieRung hat Giberwiegend eine
Breite von 5,50 m. Im sudlichen Bereich der inneren ErschlieBungsstrale befinden sich meh-
rere offentliche Stellplatze in Senkrechtaufstellung, dort wird die Strale auf eine Breite von
6,25 m aufgeweitet.

Die Strallenverkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung mit der jeweiligen Zweckbestimmung Mischverkehrsflache (M) bzw. Fu- und Radweg
(F+R), Parkflache fir Besucher des Baugebiets (P) oder Verkehrsgriin (VG) festgesetzt.

Die privaten Stellpldtze missen auf den jeweiligen Baufldchen nachgewiesen werden. Das
Entwurfskonzept sieht fur jedes Wohnhaus zwei Stellplatze vor, je eine Garage mit i.d.R. vor-
gelagertem Stellplatz. Innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsfliche sind insgesamt neun
offentliche Besucherparkplatze separat von der Fahrbahn dargestellt. Bezogen auf die geplan-
ten Wohneinheiten entspricht dies einem Anteil an Besucherstellplatzen von ca. 25%. Ergén-
zend ist die Aufstellung von Fahrradabstellfldichen im StraRenraum vorgesehen. Die Plan-
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zeichnung enthalt einen entsprechenden Standortvorschlag in der Nahe der Kindertagesein-
richtung. Lage und genaue Ausbildung der Fahrrad-Stellplatzflachen sind jedoch nicht Gegen-
stand planungsrechtlicher Festsetzungen, sondern werden in der nachfolgenden Fachplanung
des StraBenausbaus festgelegt.

Entlang der Flache fir die sieben Senkrechtstellplatze stdlich der Planstralle wird eine Ver-
kehrsgriin-Flache mit drei zu pflanzenden Baumen festgesetzt, um die Stellplatze einzugriinen
und zu beschatten. Innerhalb der Mischverkehrsflache sind zwei Baumpflanzungen festge-
setzt, die auch der Verkehrsberuhigung dienen. Die exakten Baumstandorte kénnen in der
Ausbauplanung geringfiigig abweichen.

(Ruhender) Verkehr durch angrenzendes Firméengelande

In der Nahe des Plangebiets befindet sich das Unternehmen TEDI. Aufgrund von Anfragen /

Beschwerden hinsichtlich der Parksituation im Umfeld des Firmengelandes, hat das Unterneh-
men im Jahr 2018 ein Schreiben in der Nachbarschaft verteilt, in dem es Uber verschiedene
Malnahmen informiert, die bereits ergriffen sind oder noch ergriffen werden sollen, um das
verstérkte Parken durch Mitarbeiterinnen in den an das Firmengelande angrenzenden Wohn-
gebieten zu vermeiden. Zwischenzeitlich hat die Firma TEDI auf dem Firmengelande ein Park-
haus mit ca. 500 Stellplatzen errichtet, welches den Mitarbeiterinnen zur Verfigung steht. Ein
weiteres Parkhaus ist im Bau und wird kurzfristig ebenfalls in Betrieb gehen. Die bislang an-
gespannte Parkraumsituation im Umfeld des Unternehmens ist somit nicht mehr gegeben.
Dies wird nach Inbetriebnahme des Parkhauses auch seitens der Anwohnerschaft bestatigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Br 223 wurden Verkehrszahlungen durchgefiihrt. -
Die Zahlungen wurden zu den Spitzenstunden der Verkehrserzeugung durchgefiihrt, da der
Zweck ist, die verkehrliche Vertraglichkeit des Wohngebietes zu beurteilen. Dass zu anderen
Zeiten verstarkter Verkehr durch sonstige Nutzungen im Umfeld, insbesondere durch den Be-
trieb Tedi, verursacht wird, ist fir die Vertraglichkeit des geplanten Wohngebietes nicht von
Bedeutung, da sich die jeweils gréten Auswirkungen dieser Nutzungen nicht tiberschneiden.
Die Stellplatzsituation im umliegenden Stralennetz wird durch das geplante Neubaugebiet
nicht verscharft, da die fir die Wohngebaude erforderlichen Stellplatze im Baugebiet nachge-
wiesen werden. Insbesondere sind auf den als WA festgesetzten privaten Bauflachen ausrei-
chende Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze festgesetzt. Dartber hinaus liegt die
Anzahl der vorgesehenen Besucherstellpldtze oberhalb des Ublichen Schliissels von 0,2 pro
Wohneinheit. i

11. Luftschadstoffe

Sudlich des Plangebietes verlduft der Brackeler Hellweg, welchem auf Grund seiner Funktion
als Ost-West-Achse eine hohe Bedeutung zukommt und welcher dementsprechend viel be-
-fahren ist. Auf Grund des hohen Verkehrsaufkommens ist eine Beurteilung der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Luftschadstoffimmissionen erforderlich.

Zu diesem Zweck wurde durch das Buro SimuPlan ein lufthygienisches Fachgutachten (Juli
2018) erstellt. Zur Einschatzung der lufthygienischen Belastungssituation im Plangebiet wur-
den Ausbreitungsrechnungen mit dem mikroskaligen Strémungs- und Ausbreitungsrechenmo-
dell MISKAM fir das Prognosejahr 2020 durchgefiihrt. Im Sinne einer Worst-CaseBetrachtung
(eine aufgelockerte Baustruktur schliet der Bebauungsplan nicht explizit aus) wurde das stad-
tebauliche Konzept mit Reihenhdusern zugrunde gelegt. Die durch den Stralenverkehr ver-
ursachten Emissionen wurden fahrstreifengenau auf der Grundlage des aktuellen Handbuchs
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fir Emissionsfaktoren 3.3 ermittelt. Hierbei wurde die Flottenzusammensetzung auf der
Grundlage der aktuellen Zulassungsstatistik der Stadt Dortmund abgeleitet.

Als Grundlage der Ausbreitungsberechnungen wurde eine Windstatistik der Station Dortmund-
Eving verwendet, die aufgrund ihrer Lage die Windverhaltnisse im Untersuchungsgebiet gut
reprasentiert. ‘

Neben den Luftschadstoffimmissionen, die durch den StraRenverkehr im Untersuchungsge-
biet verursacht werden, wurden auch die Immissionsbeitrage durch Quellen auRerhalb des
Untersuchungsgebietes - die so genannte Vorbelastung — beriicksichtigt.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass die berechneten Feinstaubkon-
zentrationen die Grenzwerte der 39. BImSchV (PM10-Jahresmittelwert, PM10-Kurzzeitgrenz-
wert und PM2,5-Jahresmittelwert) tiberall deutlich unterschreiten und vielfach nur unwesent-
lich oberhalb der Hintergrundbelastungswerte liegen.

Fir NO2 sind ebenfalls keine Grenzwertinerséhreitungen zu erwarten.

Trotz der unmittelbaren Nahe zum stark befahrenen Brackeler Hellweg kann fur den Bereich
des geplanten Kindergartens eine gunstige lufthygienische Belastungssituation festgestellt
werden. Die Jahresmittelwerte der ImmissionskenngréRen liegen hier weit unter den Grenz-
werten. Diese Aussage gilt auch fir das geplante Neubaugebiet nérdlich des Kindergartens.

12. Schallimmissionen

Zur Bewertung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen durch den Stralken-
und Schienenverkehr sowie durch die Versorgungsgebiude wurde eine schalltechnische
Prognose erstellt (M+O Immissionsschutz, Oktober 2018). Konkret wirkt auf das Plangebiet
der Strallenverkehrslarm des Brackeler Hellwegs sowie der StraRe In den Bérten ein. An bei-
den Strallen sowie den umliegenden Knotenpunkten wurde eine Verkehrszéhlung durchge-
fahrt (Planersocietéat, Januar 2018), auf welche sich die schalltechnische Prognose bezieht.

Uber den Brackeler Hellweg verlauft zudem die Strecke der Stadtbahn, so dass ebenfalls
Emissionen durch den Schienenverkehr entstehen. Darliber hinaus wirken die Emissionen der
sUddstlich des Plangebiets gelegenen Versorgungsgebaude von DEW21 und DSW21 auf die
Flache ein.

Der Beurteilung der Gerauschimmissionssituation werden zunéchst die schalltechnischen Ori-
entierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 fur Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts fur den Verkehrsldrm sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur WA-Gebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fir den Gewerbeldrm der Versor-
gungsgebaude zugrunde gelegt.

Beurteilungssituation

Gewerbelarm

Sudostlich des Plangebiets befinden sich die DEW-Station Brackel-Ost (gegeniber In den
Bérten 3) sowie ein Bahnstromunterwerk der DSW21 (Brackeler Hellweg 214). Um die Geréu-
sche der Anlage beurteilen zu kénnen, erfolgte am 26.09.2018 eine schalltechnische Messung
der Anlagen. Von der DEW-Station gehen keine Gerausche aus, so dass diese Anlage aus
schalltechnischer Sicht vernachlassigt werden kann. Relevant sind hingegen die von dem
Bahnstromunterwerk der DSW21 ausgehenden Gerdusche (Brummgerédusche). Es wurden
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insgesamt 4 Messungen an unterschiedlichen Standorten im Umfeld des Bahnstromunter-
werks durchgefiihrt.

Weiterhin wurden bei der Ermittlung der Gewerbelarmsituation die gewerblichen Nutzungen
siidostlich des Brackeler Hellwegs (TEDI) beriicksichtigt. Fur diese Flachen wurden flachen-
- bezogene Schalleistungspegel angesetzt, die so hoch liegen, dass an der Bestandsbebauung
Brackeler Hellweg 224 und 231 die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur allge-
meine Wohngebiete eingehalten werden. Die gesamte Gewerbefliche wurde demnach mit
einem Flachenschallleistungspegel von 58 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts angesetzt. Héhere
Schallleistungen der Gewerbefldchen in diese Richtung sind nicht moglich, da die Gewerbe-
nutzung die Bestimmungen der TA Larm einhalten muss.

Die Prognoseberechnung der Schallimmissionen aus dem Betrieb des Bahnstromunterwerks
und unter Berlicksichtigung der Vorbelastung aus der siidéstlich gelegenen Gewerbenutzung
zeigen im Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete
im Plangebiet nahezu flachendeckend eingehalten werden. Lediglich an dem den Schallquel-
‘len nachstgelegenen geplanten Wohnhaus nérdlich des Bahnstromunterwerks, ergeben sich
fur das 1. und 2. Obergeschoss an der Stidseite (Giebelseite) und Ostseite des Gebaudes
geringfiigige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes im Nachtzeitraum, Entsprechend
wird im Bebauungsplan die Festsetzung getroffen, dass in den betreffenden Fassadenab-
schnitten keine fur den dauernden Aufenthalt geeigneten Rdume zuléssig sind oder alternativ
die Fenster mit einer Festverglasung auszustatten sind. Da Baugrenzen festgesetzt sind, ist
eine Einhaltung der Werte auch durch die Gebaudeanordnung (Zuriickbleiben hinter den Bau-
grenzen) méglich; die Festsetzung sieht vor, dass in dem Fall 6ffenbare Fenster zulassig sind.
Entsprechende Nachweise sind gegebenenfalls im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Verkehrslarm

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) am Tag werden im Bereich des Kindergartens und an den 6stlichen Gebauden nicht
eingehalten. Im Bereich des Kindergartens wurden Pegel von tber 65 dB(A) berechnet. Der
Grenzwert fur die Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag wird jedoch nicht erreicht.
Der Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV von 59 dB(A) tags wird nur im Bereich des Kinder-
gartens Uberschritten.

In der Nacht stellt sich die Situation dhnlich dar. Da der Kindergarten nachts nicht genutzt wird,
kann eine Beurteilung des Bereichs entfallen. Der Orientierungswert der DIN 18005 von 45
dB(A) fur allgemeine Wohngebiete wird nur im Bereich der dstlichen Gebaude sowie an der
Sudfassade des mittleren Baufeldes tiberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BlImSchV
von 49 dB(A) wird erreicht, aber nicht tiberschritten (im EG und in den Folgegeschossen).

Kita (Hol- und Bringverkehr)

Durch Kinderspiel verursachte Gerdusche sind grundsatzlich als sozialadaquat einzustufen
und unterliegen nicht dem Anwendungsbereich schalltechnischer Regelwerke. Geman § 22
Abs. 1a BImSchG sind Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinder-
spielplatzen und &hnlichen Einrichtungen hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche
Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz-
und —richtwerte nicht herangezogen werden.

Die Kindertagesstatte stellt eine Wohnfolgeeinrichtung dar, zu der in der Regel auch Bring-
und Holverkehre gehéren. Fur die Bring- und Holverkehre ist das allgemeine Ricksichtnah-
megebot gemalk § 15 BauNVO zu beachten, wonach Anlagen unzuldssig sind, wenn von
Ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets
selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind. Dies ist vorliegend zu verneinen, da die
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Kindertagesstétte als Wohnfolgeeinrichtung integraler Bestandteil von Wohngebieten ist. Dar-
uber hinaus ist anzumerken, dass die Bring- und Holverkehre ausschlielich im Tageszeitraum
stattfinden und sich Uber den Tageszeitraum verteilen, wobei der Schwerpunkt fur den Bring-
Verkehr natirlich im Morgenzeitraum zwischen 7:00 und 9:00 Uhr liegen wird. Der Bring- und
Holverkehr stellt kein schalltechnisch relevantes Problem dar, der bei der Ermittlung der ver-
kehrsbedingten Gerauschbelastung des geplanten Wohngebiets oder dem Umgebungsbe-
reich zu beachten ware.

Planerische Abwéagung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind als Planungsziel fur die Bauleitplanung gedacht,
welches im Idealfall erreicht werden soll. Gerade in Stadtbereichen mit gewachsenen Struktu-
ren und insbesondere in Ballungsraumen wie dem Ruhrgebiet, sind die Orientierungswerte oft
nicht einzuhalten. Es gilt in diesem Zusammenhang abzuwagen, ob das Plangebiet als Wohn-
standort geeignet ist oder ob es bessere Standorte fir wohnbauliche Nachverdichtungen in
Brackel gibt. Innerhalb des Ortsteils Brackel zeichnet sich das Plangebiet durch eine stadte-
baulich gut integrierte Lage aus. Infrastruktureinrichtungen sind sehr gut erreichbar. Eine Er-
ganzung der umliegenden Bestandsbebauung stellt sich demnach als stadtebaulich sinnvolles
Ziel fur Brackel dar. Es sollen deshalb die Méglichkeiten zum Schutz vor dem vorhandenen
Verkehrslarm diskutiert werden. ‘

Aktive SchallschutzmalfRnahmen

Eine wirksame Schallabschirmung kann durch aktive Schallschutzmalinahmen in Form eines
Schallschutzwalles oder einer Schallschutzwand erzielt werden. In der &rtlichen Situation ste-
hen allerdings der Errichtung aktiver Schallschutzanlagen verschiedene Restriktionen entge-
gen. Im o&stlichen Abschnitt des WA-Gebietes wiirde eine aktive Schallschutzmafnahme die-
ser Art dafir sorgen, dass die direkte Zuwegung der Reihenhduser an die Stralte In den Borten
nicht mehr méglich ist. Ebenso musste eine sehr hohe Schallschutzwand errichtet werden, um
die Obergeschosse der Reihenhduser abzuschirmen. Dies wirde eine Abschottung innerhalb
der Nachbarschaft bedeuten und sich nicht ins Stadtbild einfligen. Selbiges gilt fur eine aktive
Schallschutzmaflnahme stdlicher der Kindertagesstatte. Insofern stellen aktive Schallschutz-
mafinahmen, die die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 gewéhrleisten wiirden,
im vorliegenden Fall keine Option dar.

Der AuBenbereich der Kindertagesstatte sowie die Hausgérten der éstlich gelegenen Reihen-
hauser werden durch die jeweilige Gebaudestellung von Larmemissionen abgeschirmt. Bei
der Kita befinden sich die hauptsachlichen Larmquellen — der Brackeler Hellweg sowie die
Stadtbahn - sldlich des Gebaudes, wahrend die Freifliche auf der Nordseite liegt. Bei den
ostlichen Reihenhausern liegt die StralRe In den Bérten, welche dort die hauptsachliche Larm-
quelle darstellt, im Osten der Bebauung, die Hausgarten befinden sich auf der Westseite.

Passive SchallschutzmaRhahmen

Da aktive Schallschutzmaflnahmen sich aus stadtebaulichen Griinden nicht umsetzen lassen,
sind zum Schutz der zuklnftigen Bewohner des Plangebiets fur die Innenrdume, welche hinter
den belasteten Fassaden liegen, passive SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen. Die Fenster
sollten ausreichenden Schallschutz bieten und auf Grund der hohen Nachtbelastung sollten
Schlaf- und Kinderzimmer, sofern der hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sicher-
gestellt werden kann, mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen versehen werden. Im Be-
bauungsplan werden dementsprechend gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB passive Schallschutz-
malnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt. Danach sind im Baugebiet bei allen
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Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Larmbelastung durch den Kfz- und Schie-
nenverkehr fur Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung
zu treffen. Dabei durfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht
Uberschritten werden.

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafraume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30dB (A) Kranken-
haus- und Kurgebieten ; v

1.2  in allen Ubrigen Gebieten 35 dB (A)

2. Wohnraume tagstber

2. in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35dB (A)

2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB (A)

3 Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiber

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedurftige Einzelbiros, 40 dB (A) wissenschaft-
liche Arbeitsrdume, Bibliotheken, :
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Buros fir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3  Grofiraumbtros, Gaststatten, Schalterraume, 50 dB (A) Laden

Sofern die Werte nicht schon durch die Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung einge-
halten werden kénnen, sind schallschitzende AuRenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster,
Schallschutzfenster mit integrierter schallgeddmmter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaser-
ker, Aulentlren, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwen-
den. Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtli-
chen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfilhrung zu beriick-
sichtigen. MaRgebend ist die Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauord-
nung — (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage giiltigen Fas-
sung.

Anderung des Verkehrslirms

Die Anderung der Verkehrslarmimmissionen durch das Vorhaben ist als nicht erheblich einzu-
stufen. Zur Beurteilung der Gerauschimmissionssituation im Umfeld des Planvorhabens wurde
an ausgewdhlten Immissionsorten eine vergleichende Betrachtung der Geraduschbelastung in
der Ist-Situation (Analyse) und der Planungs-Situation (Prognose) unter Berlcksichtigung des
planbedingten Zusatzverkehrsaufkommens vorgenommen. An den Immissionsorten Balster-
stralle 77 und 80 erhdhen sich in der Prognose die Beurteilungspegel um max. 1,3 dB(A) tags
und 0,8 dB(A) nachts. Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts wird
im unglinstigsten Fall mit 56 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts nur geringfugig Gberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A)
tags/nachts werden deutlich eingehalten. Am Immissionsort In den Bérten 5 erhéhen sich die
Beurteilungspegel nur minimal um 0,3 dB(A) tags und 0,4 dB(A) nachts. Hier kénnen bereits
in der Ist-Situation die Orientierungswerte der DIN 18005 mit Beurteilungspegeln von 57 dB(A)
tags und 49 dB(A) nicht eingehalten werden, Uberschreiten jedoch nicht die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV.

Die geplanten Wohneinheiten im Baugebiet sollen etwa zur Halfte im 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau errichtet werden und Familien mit mindestens zwei Kindern vorbehalten blei-
ben. Aufgrund dieser Zielsetzung wurde die Verkehrsprognose nochmals angepasst. Die ur-
springliche Annahme von 3,5 Personen/Haushalt wurde auf 4,5 Personen/Haushalt erhéht.
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Hierdurch erhohen sich die Fahrten pro Haushalt und somit auch die Gesamtverkehrserzeu-
gung von 200 Fahrten auf 250 Fahrten im Tagesverlauf. Die Auswirkungen dieses erhéhten
Verkehrsaufkommens wurden nochmals im Hinblick auf Auswirkungen auf die Gerau-
schimmissionssituation fachgutachterlich bewertet. Im Ergebnis wird die hthere Verkehrser-
zeugung des Gebietes sich nur marginal auf die Verkehrslarmsituation auswirken. Im ungiins-
tigsten Fall erhéht sich der Beurteilungspegel um 0,7 dB.

13. Umweltbelange

Voraussetzung fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ist, dass es sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt. Im vorliegen-
den Fall wird eine zuvor als Stadtbahn-Wendeschleife genutzte und zuletzt brachliegende Fla-
che durch wohnbauliche Erganzung des umgebenden Bestandes wieder nutzbar gemacht.
Das Plangebiet ist allseitig vom Siedlungsraum umschlossen, auch wenn im westlichen Blo-
ckinnenbereich groRere, als AuRenbereich einzustufende Gartenbereiche vorliegen. Damit ist
der Anwendungsbereich des § 13a grundsétzlich ersffnet. ‘

Dariber hinaus ist vorausgesetzt, dass der Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) un-
terliegen. Dies ist der Fall, da die festgesetzte Grundflache weniger als 20.000 m? betragt und
keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebie-
ten bestehen. Auch werden im Plangeblet keine Vorhaben zugelassen, die die Durchfiihrung
einer UVP erfordern.

Die Planaufstellung begriindet den ,Bau einer sonstigen Strae nach Landesrecht entspre-
chend der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben des Gesetzes tiber die Umweltvertraglichkeits-
prufung in Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW). Daher wurde im vorliegenden Fall eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt (s. Gutachten). Die Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass der Neubau der ErschlieBungsstrale keine erheblichen Umweltauswir-
kungen haben wird und auch keine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter zu erwarten sind.

Beschleunigte Verfahren werden ohne férmliche Umweltpriifung durchgefuhrt. Weiterhin un-
terliegen sie nicht der Anwendung der Eingriffsregelung. Somit entféllt die Verpflichtung zum
6kologischen Ausgleich. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beschreiben und zu bewerten und in die Abwagung einzustel-
len.

13.1 Umweltmedien / Abwagungsmaterial

Zur Beschreibung der Umweltmedien wurden értliche Erhebungen durchgefiithrt und unter an-
derem der Umweltplan der Stadt Dortmund sowie vorliegende Fachgutachten ausgewertet.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb von Dortmund-Brackel und wird rdumlich begrenzt
durch den Brackeler Hellweg im Stiden, zwei Betriebsgebéude der DSW21 sowie der DEW21
im Sudosten, die StraRe In den Borten im Osten sowie Wohngrundstiicke im Norden und Wes-
ten. Uber den Brackeler Hellweg verlauft die Stadtbahnlinie U43, zudem liegt der Ortsteil Bra-
ckel innerhalb des Bauschutzbereiches des Dortmunder Flughafens. Der Ortsteil ist in nord-
ostlicher und stdéstlicher Richtung von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.
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Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wurde vorher als Wendeschleife fiir die Dortmunder
Stadtbahn genutzt. Seit der Aufgabe der Nutzung liegt die Flache brach und ist mittlerweile
von einer starken Vegetationsschicht bedeckt.

Tiere/Pflanzen

Es waren mehrere gemaR Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund geschitzte Baume auf
dem Plangrundstiuck vorhanden, welche nicht erhalten werden konnten, da sie sich nicht
zweckmaRig in ein stadtebauliches Konzept fur die angestrebte Nutzung einfiigen lieRen. Der
Baumbestand wurde gutachterlich erfasst (Wagner, April 2017; siehe Kapitel 13.3). Eine be-
sondere Erhaltungswiirdigkeit lag nicht vor und er wurde Anfang 2021 entfernt. Es erfolgen
Ersatzpflanzungen gemaR den Vorschriften der Baumschutzsatzung. Innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ergeben sich keine sinnvollen Standorte fir Er-
satzpflanzungen. Die erforderlichen Ersatzpflanzungen werden daher nach Vorgabe des Um-
weltamtes auf geeigneten Flachen auRerhalb des Plangebietes vorgenommen. Die Bedeu-
tung des Plangebiets fur die Tierwelt wurde im Rahmen der Artenschutzpriifung beurteilt und
wird im nachfolgenden Kapitel behandelt; demnach kénnen eine erhebliche Beeintrachtigung
planungsrelevanter Arten und die Erflllung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
unter Beachtung bestimmter MaRgaben ausgeschlossen werden. Beurteilung: bedingt um-
weltvertraglich (nicht erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten).

Flache

Gemal Bodenschutzklausel des Baugesetzbuchs soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Maéglichkeiten der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Der
Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Boden ist zu ver-
meiden. Dies trifft auf die vorliegende Planung zu: Geplant ist die Bebauung einer vormals als
Wendeschleife fir die Stadtbahn genutzten Flache innerhalb bestehender stadtebaulicher
Strukturen. Sie ist einer Inanspruchnahme von ,freier* Landschaft vorzuziehen. Beurteilung:
umweltvertraglich (keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten).

Boden

Eine orientierende Geféhrdungsabschatzung (AWG, April 2012) hat gezeigt, dass das Plan-
gebiet mit Altablagerungen unterhalb der Erdoberfliche belastet ist. Im Rahmen der Boden-
untersuchung wurden 11 Rammkernsondierungen bis zu einer max. Tiefe von 3,0 m durchge-
fUhrt. Bei den Sondierungen wurde eine 0,4 bis 2,1 m machtige Auffilllung aus umgelagerten
Lockergesteinen, Bauschutt und naturlichen Gesteinsbruchstiicken angetroffen. Ortlich sind
Schlacken eingelagert.

Die entnommenen vier Mischproben hatten die LAGA-Zuordnungswerte Z0, Z1.1, Z1.2 und
Z2. Es wurde ein Nutzungsbezogener Sanierungsplan erstellt (AWG, Méarz 2013). Dieser sieht
das Auskoffern und die Abfuhr der Béden mit den Zuordnungswerten Z 1.1 (ca. 3.000 m?), Z
1.2 (ca. 5.100 m*®) und Z 2 (ca. 1.400 m?) vor. Anschlielend ist der Einbau von unbelastetem
Bodenmaterial vorgesehen, der die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. den LAGA Zuord-
nungswert Z 0 einhalt.

Beurteilung: umweltvertraglich (bei Durchfiihrung gem. Sanierungsplan keine bis unerhebliche
negative Auswirkungen zu erwarten).

Um im Rahmen der Bauarbeiten einen ordnungsgemafen Umgang mit den anfallenden Aus-
hubb&den zu gewébhrleisten, wurde ein Sanierungskonzept erstellt (Geobau GmbH, Septem-
ber 2020). Die dort beschriebene Vorgehensweise wurde mit Schreiben der Unteren Boden-
schutzbehdrde v. 17.11.2020 bestatigt. Danach sind die erfassten Auffillungen bis auf den
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gewachsenen Boden auszukoffern. Im ersten Schritt wird der vorhandene Oberboden abge-
zogen und separat gelagert. Der Wiedereinbau des Oberbodens ist méglich, soweit dieser
nachweislich die Vorsorgewerte der BBodSchV und den Wert Z0 der Dortmunder Einbauwerte
erflllt. Im Anschluss daran wird die Aufschittung bis auf den gewachsenen Boden abgetra-
gen, zu Haufwerken aufgesetzt und im Rahmen der fachgutachterlichen Begleitung beprobit.
Nach erfolgter Analytik und der abfalltechnischen Bewertung gem. LAGA Boden bzw. DepV
wird das Aushubmaterial entsprechend der Deklaration entsorgt. Wie bereits vorstehend dar-
gelegt, erfolgt anschlieBend der Einbau von unbelastetem Boden, der die Vorsorgewerte der
BBodSchV sowie der Dortmunder Einbauwerte fir Wohngebiete einhlt. :

Wasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Durchlassigkeit des Untergrun-
des wird in die Klasse 2 (= mittlere Durchl&ssigkeit) eingeordnet. Eine Versickerung des Ober-
flachenwassers ist auf Grund der origindren Beschaffenheit des Bodens jedoch nicht maglich,
so dass es Uber eine Regenwasserleitung in den vorhandenen Mischwasserkanal in der
Strafle In den Bérten eingeleitet werden muss. Beurteilung: umweltvertraglich (keine bis un-
erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten).

Klima / Luft

Die Klimafunktionskarte des RVR ordnet das Plangebiet teilweise in die Kategorie Parkklima,
teilweise in die Kategorie Vorstadtklima ein. Auf Grund der geringen GréRe des Griinraums ist
jedoch davon auszugehen, dass sich die klimatische Bedeutung lediglich auf die Flache selbst
beschrénkt. Die zugehorigen Planungshinweise erlauben eine weitere Bebauung im Sied-
lungsbereich, da lufthygienische und bioklimatische Probleme nicht zu erwarten sind. Die
Flechtenkartierung gibt Hinweise zur Luftqualitit. Sie weist das Plangebiet als Bereich mit
ziemlich hoher Belastung (1,1 — 1,2) aus. Wie das lufthygienische Gutachten (vgl. Kapitel 11)
ergeben hat, sind jedoch keine Grenzwertiiberschreitungen zu erwarten. Beurteilung: umwelt-
vertraglich (keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten)

Mensch

Das Plangebiet und sein Umfeld werden dem Siedlungsraum zugeordnet - Wohnnutzungen
verbunden mit Erholungsdruck. Das Plangebiet wurde bisher als Wendeschleife fiir die Dort-
munder Stadtbahn genutzt. Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion ergeben sich durch die
Larmbelastung des Brackeler Hellwegs, auf der zusétzlich auch die Stadtbahn verkehrt. Der
Umweltplan stellt Verkehrslarmbander in der Umgebung des Plangebiets dar. Auf dem Bra-
ckeler Hellweg ist tagstber eine Belastung von 60-65 dB(A) und nachts von 50-55 dB(A) dar-
gestellt. Die ebenfalls im Umweltplan enthaltene Karte Fluglérm weist keine Belastung fur das
Plangebiet aus. Durch die Planung erhoht sich der Verkehr im 6ffentlichen StraRenraum auf
den angrenzenden Stralten. Dies fuhrt auch zu einer Zunahme des Verkehrslarms. Die schall-
technische Prognose (M+O Immissionsschutz, Oktober 2018) sowie eine ergénzende Nach-
betrachtung unter Beriicksichtigung eines erhthten Verkehrsaufkommens infolge gréRerer
Haushalte (4,5 Personen/Haushalt) haben ergeben, dass die Steigerung der Larmimmissio-
nen an allen Immissionsorten als unkritisch einzustufen ist. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV werden eingehalten, die Orientierungswerte der DIN 18005 nur unwesentlich tiber-
schritten. Beurteilung: bedingt umweltvertraglich (geringe negative Auswirkungen zu erwar-
ten). -

Abfille

Im Plangebiet sind auf einer ehemaligen Wendeschleife der Stadtbahn ein Wohngebiet sowie
eine Kita geplant. Aus dieser Nutzungsanderung ergeben sich keine Auswirkungen, die sich
wesentlich auf die Art und die Menge der erzeugten Abfélle sowie auf ihre Beseitigung und
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ihre Verwertung auswirken wirden. Beurteilung: umweltvertraglich (keine bis unerhebliche ne-
gative Auswirkungen zu erwarten).

Risiken durch Unfille oder Katastrophen ,
Die Planung sieht keine Verénderungen vor, die das Risiko durch Unfélle oder Katastrophen
erhéhen wiirden. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Achtungsabstands eines Storfallbetrie-
bes. Beurteilung: umweltvertraglich (keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwar-
ten).

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplan Br 223 — In den Bérten — sind keine weiteren
Bauvorhaben in der Nachbarschaft zum Plangebiet geplant. Beurteilung: umweltvertraglich
(keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten).

13.2 Artenschutzrechtliche Untersuchung

Im Zuge der vorgesehenen BaumaRnahmen mussen im Plangebiet das ehemalige Kassen-
hauschen abgerissen und diverse Baume gefallt werden. Die potenziellen Beeintrachtigungen
geschltzter Arten durch diese MaRnahmen wurden im Zuge eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages (Hamann & Schulte, Oktober 2017) untersucht. Innerhalb dieser Untersuchun-
gen konnte lediglich die Zwergfledermaus als planungsrelevante Art nachgewiesen werden.
Es wurden keine Quartiere festgestellt, die Zwergfledermaus nutzt das Untersuchungsgebiet
lediglich auf dem Durchflug zur Nahrungssuche. Anzeichen fiir das Vorkommen weiterer pla-
nungsrelevanter Arten gab es nicht.

Insgesamt kommt die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zu dem Ergebnis, dass Konflikte
far die nach LANUV (2017) potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten nicht zu er-
warten bzw. sehr unwahrscheinlich sind. Eine erhebliche Beeintrachtigung von planungsrele-
vanten Arten und ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. deren Lebensstatten durch das Bauvorha-
ben kann daher ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde werden
nicht erfiillt, wenn folgende Planungshinweise beachtet werden:

* Die Mitarbeiter der mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind auf die Problematik hin-
zuweisen und darauf einzuweisen, wie aufgefundene Fledermause zu sichern sind.
 Bereits im Vorfeld ist zu klaren, wo gefundene Fledermause im Bedarfsfall iberwintert

und gepflegt werden kénnen. 7

+ Die fachgerechte Versorgung méglicherweise aufgefundener Fledermause ist sicher-
zustellen; hierzu muss eine im Fledermausschutz sachkundige Person wahrend der
Abrlssarbelten kurzfristig erreichbar sein.

* Der Abriss des Kassenh&uschens sollte im Herbst erfolgen, da eine mogliche Gefahr-
dung von Fledermausen zu dieser Jahreszeit am geringsten ist. Ist ein Abbruch in die-
ser Zeit nicht méglich, wird alternativ der April empfohlen.

 Die Fallung der Baume ohne frostfreie Quartiere kann in den Wintermonaten nach ei-
nem Frostereignis ohne vorherige Kontrolle vorgenommen werden. Fir alle anderen
Hohlenb&ume bzw. wenn eine Fallung vor dem Frost erfolgen soll, ist eine vorherige
Besatzkontrolle nétig.

* Grundsatzlich sollte das Baufeld auRerhalb der Brutzeit zwischen September und Feb-
ruar geraumt werden, um individuelle Verluste, die Zerstérung von Nestern sowie Sté-
rungen der Fortpflanzungszeit zu vermeiden.
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13.3 Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen, Griinplanung, Baumersatz

Vermeidung
Vermeidungsmalnahmen sieht der Bebauungsplan nicht vor. Im Plangebiet sind mehrere
Baume vorhanden, die nicht erhalten werden kénnen.

Minderung

Zum Schutz des Mutterbodens wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen. Durch die Ausweisung von Baufenstern wird die Versiegelung auf das notwenige
MaR begrenzt.

Um den Aspekten des Klimaschutzes nachzukommen, erfolgt die Festsetzung einer Dachbe-
granung und Eingriinung von Garagen im Bebauungsplan (s. auch Griinplanung).

Griinplanung :
Flachd&acher sind zu begriinen. Die Verdunstung der griinen Décher kihlt die direkte Umge-
bung und wirkt der allgemeinen Erwarmung aufgrund des Klimawandels entgegen. Des Wei-
teren speichern die D&cher teilweise das Regenwasser, so dass es gedrosselt abgeleitet wird.
Wegen der zunehmenden Starkregenereignisse, auch eine Folge des Klimawandels, werden
so Kanéle und Béche entlastet und Uberflutungen gemindert.

Garagen, Carports und Stellplatze sind dort, wo sie mit ihren Seitenflichen an 6ffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzen, mit einer Laubholz-Schnitthecke einzugriinen. Im &ffentlichen Stra-
Benraum ist im Bereich der studlichen Stellplatzanlage eine Grinflache als Teil der Verkehrs-
flache festgesetzt, um eine Begriinung der Parktasche zu gewahrleisten. Dies dient einer an-
sprechenden stédtebaulichen Gestaltung des éffentlichen StraRenraums.

Baumersatz

Durch die Umsetzung der Planung sind im Plangebiet mehrere B&ume verloren gegangen. Im
Zuge der Erfassung des Baumbestandes (Freier Sachverstandiger M. Eng. Jan-Philipp Wag-
ner, April 2017) wurden im Plangebiet insgesamt 38 B4ume erfasst. Bei den Baumarten han-
delt es sich um 23 Robinien, 6 Sandbirken, 3 Gemeine Eschen, zwei Feldahorne, eine Euro-
paische Larche, eine Salweide, eine Pflaume und eine Kirsche. Dariiber hinaus wurden 7 in
der Vergangenheit bereits gefallte Baume aufgelistet. GemaR § 3 Abs. 1 der Dortmunder
Baumschutzsatzung sind Baume geschiitzt, die einen Stammumfang von 80 cm und mehr
aufweisen. Dies traf im Plangebiet auf insgesamt 36 Baume zu. Fir diese Baume sind Er-
satzpflanzungen mit Baumen derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit dem Baum-
schulmaB von 20 - 25 cm Stammumfang durchzufihren. Ist eine Ersatzpflanzung aus rechtli-
chen oder tatsachlichen Griinden (fachliche Gesichtspunkte eingeschlossen) ganz oder teil-
weise unméglich, so ist eine Ersatzzahlung an die Stadt Dortmund zu leisten.

13.4 Bodenschutzklausel
Eine Bebauung innerhalb bestehender stadtebaulicher Strukturen ist einer Inanspruchnahme

von freier" Landschaft vorzuziehen. Somit trégt das Vorhaben dem Ziel der Nachverdichtung
der Bodenschutzklausel geméaR § 1a BauGB Rechnung.

13.5 Klimaschutz

Die Klimakarte des RVR ordnet das Plangebiet teilweise in die Kategorie Parkklima, teilweise
in die Kategorie Vorstadtklima ein. Auf Grund der geringen GréRe des Griinraums ist jedoch
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davon auszugehen, dass sich die klimatische Bedeutung lediglich auf die Flache selbst be-
schrankt. Die zugehérigen Planungshinweise erlauben eine weitere Bebauung im Siedlungs-
bereich, da lufthygienische und bioklimatische Probleme nicht zu erwarten sind.

Der aufzustellende Bebauungsplan leistet als Bebauungsplan der Innenentwicklung insbeson-
dere durch eine maRvolle Nachverdichtung innerstadtischer Flachen einen Beitrag zum Kli-
maschutz. Frischluftschneisen und wertvolle Freiflachen werden nicht in Anspruch genom-
men. Brachliegende Flachen werden einer neuen Nutzung zugefihrt, wodurch die vorhandene
Infrastruktur der Stadt Dortmund genutzt und gestarkt wird. Damit wird nachhaltige Siedlungs-
entwicklung betrieben. Der Bebauungsplan enthélt griinordnerische Festsetzungen zur Gara-
gen- und Dachbegriinung. Die teilweise Sudausrichtung der Bebauung erméglicht eine Nut-
zung der passiven Solarenergie.

14. Entwiédsserung

Die Entwésserungsplanung (Duksa Ingenieure, Juli 2018) sieht vor, das Baugebiet im Trenn-
system zu entwassern. Das anfallende Schmutz- und Regenwasser soll dabei iber die in der
Planstraf’e bzw. dem Privatweg geplanten Kanéle in den vorhandenen Mischwasserkanal in
der StraBe In den Bérten abgeleitet werden. Die Einleitung erfolgt am Kreuzungspunkt der
nordlichen inneren ErschlieBungsstrae mit der StraRe In den Borten. Die im Trennsystem
innerhalb des Plangebiets angelegten Kanale sind mit einem leichten Gefalle zu diesem Punkt
ausgerichtet. Der vorhandene Mischwasserkanal in der StrafRe In den Bérten hat nur eine be-
schrénkte Aufnahmekapazitat. Das im Plangebiet gesammelte Regenwasser wird auf Grund
dessen in einer Leitung mit einem Durchmesser von 800 Millimetern gesammelt und tber ei-
nen Drosselschacht in den Mischwasserkanal (400 mm Durchmesser) eingeleitet. Sowohl fir
das anfallende Schmutzwasser, als auch flr das anfallende Niederschlagswasser sind ge-
trennte Anschlussleitungen je Grundstlick vorzusehen.

Uberflutungsschutz

Nach den Ergebnissen der stadtweiten FlieRwegeanalyse / Oberflachenabflusssimulation bei
Starkregenereignissen sind fur das Plangebiet Wassertiefen im Uberflutungsfall (100-jahriges
Regenereignis) von 13 bis 25 cm ausgewiesen. Das Plangebiet liegt nicht in einer Senke, so
dass eine Gefdhrdung durch zuflieRendes Auflengebietswasser ausgeschlossen werden
kann. Das geplante Wohngebiet gilt damit nicht als Uberflutungsgefahrdet.

Die ringférmige ErschlieBungsstralle wird bei Starkregen als Notwasserweg genutzt und das
Niederschlagswasser auf die Stralle In den Borten abgeleitet. Fir die an das Plangebiet an-
grenzenden Grundstiicke geht von dem Vorhaben keine Uberflutungsgefahr aus, Schutzmaf-
nahmen fur anliegende Grundstiicke sind nicht erforderlich. Dies gilt auch fir die als kritische
Infrastrukturobjekte einzuordnende DEW-Station Brackel-Ost sowie das Unterwerk der
DSW21 sudéstlich des Plangebietes. Beide Anlagen liegen hthenmaRig iber dem Héhenni-
veau des Wohngebiets, so dass eine Uberflutung durch von dem Wohngebiet abflieRendes
Niederschlagswasser ausgeschlossen werden kann.
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15. Sonstige Belange

Bodendenkmale

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist nichts bekannt. Es wurde vorsorglich ein
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen mit Verhaltensregeln fir den Fall, dass bei den
Bauarbeiten Hinweise auf Bodendenkmaler entdeckt werden.

Kampfmittel

Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln ist im Plangebiet nichts bekannt. Das Vorkommen
von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei Erdarbeiten
verdachtige Gegensténde festgestellt werden, ist der Kampfmittelrdumdienst tber die Ord-
nungsbehdrde der Stadt Dortmund zu benachrichtigen. Der Bebauungsplan enthélt einen ent-
sprechenden Hinweis.

Bergbau : .
Das Plangebiet befindet sich tiber auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeldern
im Eigentum der E.ON SE. Die Gesellschaft hat mitgeteilt, dass aus Griinden des fritheren
Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, weder Anregungen noch Bedenken
bestehen.

Zudem liegt das Plangebiet tiber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Harpen-
Gas" und ,Erdwarme Harpen® (Erlaubnisinhaberin RWE Power AG) sowie (iber dem Feld der
Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ,CBM-RWTH* (Erlaubnisinhaberin RWTH Aachen).
Die RWTH Aachen hat mitgeteilt, dass aus Ihrer Sicht keine Berlhrungs- und Konfliktpunkte
bestehen.

Oberflachennaher Bergbau ist unter dem Plangebiet oder in der naheren Umgebung nicht
umgegangen; etwa 250 m sidlich ist am Eicktelgenweg in der Arbeitskarte zum oberflichen-
nahen Bergbau eine nicht bergbaulich bedingte Tageséffnung verzeichnet. Es sind weder Ta-
gesbriiche zu erwarten, noch Anpassungs- oder SicherungsmaBnahmen erforderlich.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Altlastenverdachtsfléiche der Kategorie Mineralbodenauf-
schuttung. Die im Rahmen der Bodenuntersuchung (AWG, April 2012) durchgefiihrten Ramm-
kernsondierungen haben Bodenproben mit den LAGA-Zuordnungsklassen Z0, Z1.1, Z1.2 und
Z2 ergeben. Ziel des Sanierungskonzeptes (AWG, Marz 2013) ist das Auskoffern der Auffil-
lungsmaterialien. Der neu eingebaute Boden muss gleichmaRig tiber die Flache verteilt wer-
den und die Vorsorgewerte der BBodSchV beachten bzw. den LAGA-Wert Z0 einhalten.

Methangas

Nach der Arbeitskarte fiir potentielle Methangasaustritte im Stadtgebiet Dortmund (Stand:
Februar 2000) liegt das Plangebiet im Bereich der Zone 1, so dass Methangasaustritte wenig
wahrscheinlich sind.

Elektromagnetische Felder durch angrenzende Trafostationen

Sudéstlich des Plangebiets befinden sich die DEW-Station Brackel-Ost (gegeniiber In den
Borten 3) sowie ein Bahnstromunterwerk der DSW21 (Brackeler Hellweg 214): Bei der DEW-
Station handelt es sich nach Auskunft der DEW um eine 10-kV-Anlage, bei der davon auszu-
gehen ist, dass die Vorgaben der 26. BImSchV im Plangebiet sicher eingehalten werden.

Im Jahr 2001 wurden gutachterlich die elektromagnetischen Felder rund um das Bahnstro-
munterwerk ,Vahleweg" (gemessen in 1 m Hohe und 20 cm Abstand) untersucht. Im Ergebnis
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werden hier die Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten und deutlich unterschritten. Die Un-
tersuchung wurde stellvertretend fr die bei der Dortmunder Stadtbahn auf der Ost-West-Stre-
cke eingesetzten Fertighaubahnstromunterwerke durchgefiihrt, zu denen auch das Bahnstro-
munterwerk ,In den Bérten* gehért. Folglich werden auch bei dem Unterwerk ,In den Bérten®
die Grenzwerte der 26. BImSchV sicher eingehalten.

16.- Kosten

Die anfallenden Planungskosten werden vom Investor ibernommen. Die geplanten StraRen
werden durch den Investor als ErschlieBungstrager erstellt und kostenfrei an die Stadt uber-
tragen. Hierliber wird ein ErschlieBungsvertrag mit dem Investor abgeschlossen.

17. Stadtebauliche Zahlenwerte

Allgemeines Wohngebiet (WA) ' 7.239 m? 67;4. %
Offentliche Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgrdn) 1.412 m? 13.1%
Gemeinbedarfsflache 2.097 m? 19,5 %
Plangebiet insgesamt 10.748 m? 100 %

18. Gutachten

Folgende Gutachten und Fachplanungen sind Bestandteile des Verfahrens:

Lufthygienisches Fachgutachten, Biiro Simuplan, Hamm, Juli 2018 ‘

Erfassung des Baumbestandes auf dem Gelénde Brackel, Flur 2, Flurstiick 1758 nach
Vorgaben der FLL-Baumkontrollrichtlinie 2010 und Bewertung der Erhaltungswirdigkeit
und -fahigkeit der Geholze, freier Sachverstandiger Jan-Philipp Wagner, Frankfurt am
Main, April 2017

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hamann & Schulte Umweltplanung, Gelsenkirchen,
Oktober 2017

Schalltechnische Prognose, M+O Immissionsschutz, Oststeinbek, Oktober 2018
Stellungnahme zum Schreiben der Abteilung fiir Immissionsschutz (61/2-3) vom
22.10.2019, Oststeinbek, November 2019

Stellungnahme zu den Auswirkungen der gednderten Verkehrserzeugung des Bebau-
ungsplangebietes Bebauungsplan Br 223 Dortmund, Oststeinbek, Marz 2021
ErschlieBung Wohngebiet ,In den Bérten B-Plan Br 223 in Dortmund, Abwassertechni-
sche ErschlieBung, Duksa Ingenieure, Unna, April 2019 (inkl. Planunterlagen ,Lageplan
Kanalbau“ sowie ,Lageplan Deckenhdhen“, Duksa Ingenieure, Unna, 06.02.2019 und
25.09.2019) '
Checkliste Uberflutungsschutz, Duksa Ingenieure, Unna, 07.10.2019
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. Allgemeine Vorpriifung fur den Bau einer Strale nach Landesrecht, Planquadrat Dort-
mund, Dortmund, Februar 2019

. Verkehrszéhlung In den Borten, Planersocietat, Dortmund, Januar 2018

. Bodenuntersuchung Brackeler Hellweg / In den Bérten, AWG, Dortmund, April 2012

. Nutzungsbezogener Sanierungsplan, AWG, Dortmund, Marz 2013

. Sanierungskonzept fiir die Ausfiihrung von Erdarbelten Geobau GmbH, Bochum Sep-
tember 2020

Dortmund, 16.03.2021

dezurvﬂo(momw

Niedergethmann
Stv. Fachbereichsleiterin
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Anhang

Pflanzenauswanhlliste mit Arten der potentiellen natirlichen Vegetation in Dortmund:

- Straucher / frei wachsende Strauchhecke

Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Frangula alnus

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rhamnus cathartica

Rosa arvensis
Rosa canina
Rubus caesius

Rubus fruticosus agg.

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Sarothamnus scoparius

Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Feld-Rose
Hunds-Rose
Kratz-Beere

Wilde Brombeere
Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Besen-Ginster
Gewohnlicher Schneeball

- GroRstrducher und Baume Il. Ordnung

Acer campestre
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

llex aquifolium
Mespilus germanica
Populus tremula
Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix cinera

Salix pentandra
Salix triandra
Sorbus aucuparia

- Badume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Feld-Ahorn

Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Stechpalme

Echte Mispel
Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche
Holz-Birne
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Mandel-Weide
Eberesche

'Berg-Ahorn

Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Gewdhnliche Esche

Populus nigra ssp. betulifolia Schwarz-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

pnV
pnV
pnV

pnV
pnV

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

' pnV

pnV

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

pnV
pnV

. pnV

pnV
pnV
pnV
pnV

E, pnV
pnV /K
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
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Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

- Heckenpflanzen fur Schnitthecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

- Rankpflanzen

Lonicera x heckrottii
Lonicera henryi
Lonicera perclymenum

Ajuga reptans

Carex sylvatica
Deschampsia caespitosa
Galium odorata

Genista anglica, - pilosa
Genista tinctoria
Geranium pratense
Hedera helix
Lamiastrum galeobdolon
Luzula multiflora

Luzula pilosa, - sylvatica
Lysimachia nummularia
Sedum acre, - sexangulare
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Trauben-Eiche pnV
Stiel-Eiche pnV
Silber-Weide pnV
Winter-Linde pnV
Feld-Ahorn pnV /K-
Hainbuche pnV
Rot-Buche pnV
Ligustrum vulgare Liguster pnV /K
Rankendes-Geil3blatt -
Immergriines-Geilblatt -
Wald-Geiflblatt pnv

- Bodendecker / Stauden / Graser u.a., z.B. fur Baumscheiben
Giinsel pnV
Wald-Segge pnV
Waldschmiele pnV
Waldmeister pnV
Englischer-/ Behaarter Ginster pnV
Farber-Ginster pnV
Wiesen-Storchschnabel pnV
Efeu pnV
Gold-Nessel pnV
Vielblitige Waldsimse pnV
Breitblattrige Waldsimse / Marbel pnV
Pfennigkraut pnV
Mauer- / Milderpfeffer pnV
Kleinblattriges Immergriin K

Vinca minor

pnV = Art der potentiellen nattrlichen Vegetation; K = Kulturfliichtling (bislang noch nicht fest einge-
birgert); E = in der Neuzeit eingebilirgerte Art (Neophyt).
Quellen: Dr. Blana (1984) — Biodkologischer Grundlagen- und Bewertungskatalog fur die Stadt Dort-

mund, Teil 1;

Stadtplanungsamt Dortmund, 61/4-Freiraumplanung; Runge (1990} — Die Flora Westfalens, Munster



