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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP Br 221 Faseung vom 23.0.2004 (BGBI 15, 2414) und nach da
| | .
g g p I Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom - )
¥ - 23.01.1990 (BGBl 1S 1 32) § 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Rechtsgrundlagen
= E I n Z e I h a n d el D O n n e rStra Be - B I att 2 figi - Sk des Bundes- Inmissionsschutzgesetzes und Festsetzung baulicher und |
| It e M A5 20 iy e e 1 sonstiger technischer Vorkehrungen (§ 12 Abs. 3 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
er baulichen Nutzung Sonstige Festsetzungen geandert durch Artilztei 1 des Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)
\ — e —— e | | Aktive LarmschutzmaRnahmen
{95 7A00: 1. -1 S aelie 2 511 BeutiVO) @ Zum Schutz der angrenzenden Wohn- und Mischgebiete werden flr das SO -Gebiet folgende Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
! T | RTINS T Y R aktive Schallschutzmalinahmen festgesetzt. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)
- Sonstiges Sondergebiet mit der | | Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenan- e e e o 5 _ |
Zweckbestimmung: - Einzelhandel O . lagen (9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) - A7) E58 PRGNSR e ITEL Senannzsicingen ONRUSERIRIY SN S v ET Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
| Einkaufswagen befahrbaren Bereiche sind mit Bitumen oder ungefasten, eng verlegten Pflaster (Planzeiche rdh PlanzV 90 18.12 199 :
| l . St Stellplatze auszufuhren, um Kdrperschallgerausche zu minimieren. e 22'0? ;gf ﬁBéLéTgl —S ?2;'9) ) vom 18.12.1990 (BGBI. 1, S. 58), zuletzt gedndert durch das Gesetz
| - Mischgebiet £ Foine
e (2) Die Stellplatzanlagen sind wahrend der Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr zu schlieRen.
i, l g::;::: dd:: w:itrfhn:;:c::;es:gﬁ::eg: 23 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauQO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. | Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB) (3) Das Betreiben von Lautsprecheranlagen auBerhalb der Gebdude ist unzuldssig: 01.03.2000 (GV NR?W S. 256), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729)
)% PN I T IRED Y (4) Samtliche Warenlief d Verladetatigkeiten durf imT it inderZ |
B . amtiiche Vvarenliererungen und veriadetatigkeiten aurien nur im lageszeitraum in der Zeit von Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmach
e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, AT . . . o gt : 9 Sebbuplabied Bt
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§16-21a BauNVO) z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung 7:00 bis 20:00 Uhr erfolgen. Es sind maximal 3 LKW-Anlieferungen/Tag zulassig. 14.07.1994 (GV NR?N S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV NRW 8. 685)
0,8 maximale Grundflachenzahl (GRZ) o Mal}es der Nutzung innerhalb eines | (5) Die Luftungs- und Kihlanlagen des Lebensmittelmarktes sind mit einem héchstzulédssigen
; § 19 BauNVO Baugebiets | Schallleistungspegel von Lwa =75 dB(A) (einzeltonfrei) gemal Definition der Richtlinie VDI 2058 /
. _ TA Larm zulassig.
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} g, Sccemttirstibeser viopimy ok
schiagenem Standort (6) Die Larmschutzwand ist auf der zur Stellplatzanlage zugewandten Seite absorbierend auszubilden.
|
OK FD +83, ' > ' : :
* |l & NHN e ?;:E?_:: AU A A @ Textliche Festsetzungen (7) Der Einkaufswagen-Einstellbereich ist einzuhausen (Schalldammung R *w >25 dB).
N, .
g Larmschutzwand || OKkFF+7758m  Oberkante FertigfuBboden in Meter —A-A_A  Schallschutzwand
_ I _H=200m . NHN iber NHN - | ._
_______ I H=2,00m Bezugshéhe: Stellplatzaniage Dieses Blatt Nr. 2 ist Bestandteil des aus 2 Blattem

| ; e §5 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP
! Bauweise, Baulinie, Baugrenze : e | Br 221 -Einzelhandel Donnerstrale- und bildet mit dem Blatt
Sonstige Darstellungen @ Zulassig ist die Anbringung der Firmenlogos in dem SO -Gebiet entsprechend der Darstellung auf Blatt 1 eine Einheit.
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§22,23 BauNVO) 1 des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
| ortmund, den ./£0.92. 2012
O e ; ;
| et Baugrenze | :
vorhandene Bebauung ;-
| | Qj ag”
| : Lo Flurstiicksgrenze/-nummern o R
: Verkehrsflachen I : Bereichsleiter :
i | %640 Gelandehdhe (Bestand) Giber NHN i |
i (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) !
n | _
I A Eingang | | |
::i StralRenverkehrsflache | = Gehwegliberfahrt nach den Richtlinien 1. H inWEiSG :Q:)
| - der Stadt Dortmund Planquadrat Dortmund
;5 o ' e W — Vorbemerkung: Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Normen, ;- Buro fur Raumplanung, Stddtebau + Architektur
i | —— Stralienbegrenzungslinie Baugestalterische Festsetzungen VDI-Richtlinien) Bezug genommen wird, kdnnen diese im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der \ s ) e
i -Einzelhandel- - . Stadt Dortmund, Burgwall 14, 44122 Dortmund wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen e—Nail. info¥planquadrat—dortmund.de
| ‘___L Ein- und Ausfahrtbere:c:h (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 BauO NRW) RSy 9 _ 9 9 | J , : Tel. 0231/55 71 14-0 - Fax 0231 /55 71 14-99
1 | T ¢ 2 | — — - . : .
. P B Verkaufsflache: 800 m l e : =R : : | GutenbergstraBe 34 « 44139 Dortmund
1 GRZ 0,8 . FD Flachdach.~ .. * e : (1) Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden '—1—— OGS T —hl

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle Arten von

Erdarbeiten z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen, Ramm- und Spundarbeiten. | VO rha benbezoge ner Beba uun gS p Ia N V E P B I 22 1

S
=

3 Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und Bruchstiicke von Gegensténden, Reste
baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Verénderungen und Verfarbungen

| Il. Textliche Festsetzun gen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, sowie Abdriicke tierischen oder pflanzlichen Lebens. X E ' nze I h an d e I DO nne I'Stl'a Be -

1 | OODO®

Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaBlichen Hinweisen darauf ist gem. § 15

_ Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund (Tel:
§1 Artund MaR der baullichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 0231-5024292, Fax: 0231-5026730) oder dem Amt fiir Bodendenkmalpfiege in Olpe (Tel:
_ : 02761-93750, Fax: 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist drei
Sonstlgag S.ondargabmt SO (5 11 Abs. 2 BguNVO) . R Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. |
I | In dem mit Ziffer gekennzeichneten sonstigen Sondergebiet SO sind Einzelhandelsnutzungen
mit einer Verkaufsflache von max. 800 m? zulissig. 50 ; Stand: 10.09.2012 Blatt 2 von 2 61/4
| (2) Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB R :
Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO) En TR Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen % i 2 x R
I Innerhalb des festgesetzten Mischgebiets sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in Gutachten: :
zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der
S I Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Eine Bodenverdichtung 1 General |
_ _ . ; . planer Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH: Verkehrsuntersuchung zum '
Grundflachenzahl ( § 19 Abs. 4 BauNVO) : iy ist aufgrund der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden. Penny-Markta!s in Dortmund-Asseln, Dortmund, 10.02.2011 st s o I
| @ In dem Sondergebiet SO kann die festgesetzte Grundfléchenzahl (GRZ) abweichend von § 19 Abs. | 2 Bergische Universitat Wuppertal Ur’1iv -Prof E;r _"; 'Bert Leerkamp: Verkehrsunt
4 Satz 2 BauNVO durch die Grundfldchen von Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer GRZ (3) Bod - | Simulation L 663/Asselner gl i el Wﬂbpertal o 20’:'1 erkenrsuntersuchung und
von 0,9 uberschritten werden. % odenaushu 4 : : , ,
; , _ 3. grasy + zanolli engineering: Vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP Br 221 - '
T L 5 Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfélit. Der notwendige Bodenaushub DonnerstraBe- Dortmund gSchaIltechnischegUntersuchung'gNschweisfﬁhruimn::\-;bilsgtwmam I
—e Geb:udehuhe (§ 16 Abs. 6 BauNVO) | sollte auf dem jeweiligen Gelénde verbleiben. Notwendige VerfiillmaRnahmen und Bergisch_ma&bach 19 oé 2012 ' 5 i
O Die festgesetzte Gebaudehohe (Abschlusskante des Flachdaches = Attika) von 83,08 m . NHN Gelandemodellierungen sollten nur mit unbelastetem Material erfolgen. Der Einsatz von 4 Gri RSP RSy
: . : : fl i . e , - ; unkonzept Landschaftsarchitekten: i ¥
dlarl" durf:h notrrendlge technische Aufbauten (Kamine, Liftungs- und Klimaanlagen, Kihlaggregate) Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Br 221 - Le[;e!i:lsmitte!markt Donnerstr:ézliugiz?,:‘ﬂza;:;: nSst:;t;;:tSre: htlch;eg:ensr;ung e
bis zu einer Hohe von 84,00 m . NHN Uberschritten werden. | Abfallwirtschaftsbehérde beim Umweltamt der Stadt Dortmund abzustimmen. et eld, 30.06.2011
ia LS R AR S S A . s 4) Grunplanerische Ausfiihrun : i I
e e s — — §2 Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) (4) . Sring uhrungsgrundsatze fir PflanzmaRnahmen ;.
; : _ S : Fur die Pflanzverordnung gilt, dass die in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1
o = Al o <5> In dem sonstigen Sondergebiet SO -Einzelhandel- betragt die Abstandsflache 0,25 H. benannten - und im Bebauungsplan festgesetzten Gehélzarten zu verwenden sind.
e Hio e v, e 08 Die Vorschriften der DIN 18 915 (Vegetationstragschichten), 18 916 (Pflanzgruben), 18919 (Pflege),
VERFAHRENSVERMERKE _ 5 Akl - gt S 18 320, die ZTV Landschaftsbauarbeiten sowie die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen sind zu
Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver- Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen hat am A8.04.12, | Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Br 221 -Einzelhandel 9P A T N Y TS pry ... beachten. Zur Gewahrlels_tung eines dauerhaften Bestandes der anzupflanzenden Gehéize betrégt die
ordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1,S. /58). Die Grenzen nach § 2 Abs. 1 und § 12 Abs. 2 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) DonnerstraBe- hat mit Begriindung nach § 13 Abs. 2 Nr.2und § 12in_  _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Fertigstellungs- und Entwicklungspflege i.d.R. 4 Jahre. ‘
und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414/ BGBI. [II/FNA 213-1) sowie in Verbindung Verbinan mit § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom@2.05, 42,
Liegenschaftskatasters Stand @7/2Q43... iiberein. B D L da.a syl b'ed""'fi'g'einsch"emm S0 SNSRI NSNS, TeTo i) SUNDS- g @ Bei den mit gekennzeichneten Standorten der Stellplatzanlage sind Baumpflanzungen (5) Methanausgasungen
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666; SGV NRW 2023) in Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur Erdrterung. vorzunehmen. Es sind mindestens 12 groBkronige, standortgerechte Laubbiume wie Spitzh g g
der zur Zeit geltenden Fassung beschlossen, das Satzungsverfahren fir den K 2 g et ge, - k< =3 PR Das Vorhaben befindet sich in der Zone 1 der ,Karte der potenziellen Methangasaustritte im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Br 221 -Einzelhandel Donnerstrafie- im (ot prainoides) ger Sorten "Clevelnnc., Tgnis S oaer- JIsRmonL ate Hoshetamm Stadtgebiet Dortmund®. In dieser Zone sind Austritte wenig wahrscheinlich, sodass keine weiteren N4l
beschleunigten Verfahren einzuleiten und die Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 mit einem Anpflanzstammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen, dauerhaft Maltnahmen erfordanich wenlars : ‘
Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB an der Bauleitplanung zu zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. 2 |7
beteiligen (6ffentliche Auslegung). Dortmund, den 25' -OQ . 012 Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache muss : \ ; o
: Bodmurd. dena3. 0 2042 mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m® mit Substrat (6) Kampfmittel (keine Belastung nach Kampfmittelkarte) -
Dipl. - Ing. Wilhelm Luigs ’ | gem. der Festlegung der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einer Kampfmittelverdachtsfiiche aus dem 2. Weltkrieg. Es
| L 52 . 7. Offentl. best. Vermess.-Ing. herzustellen, Sofern aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Bauscheibe als | kann aber nicht vollsténdig ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel im Erdreich befinden.
, Mn‘-’ :1 &7 étf.f Y Wickeder Hellwe g 152 - 44319 Dortmund ; — . Vagetationsﬂﬁcf?e reaiiﬁiert werden kanq, SO ist"der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m? Weist bei Durchflihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung hin
L Ae) Y poh andaialan - wadedio: wesiiae M/} _,U(I»C/L u, . ( x ''' 1 ___ / unterhalb befestigter Fldche durch ’gechmsc_he LOsung herzustellen. i oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
N L N bt Vatmicdng.. - ' | PR R Bereichsleit Die jeweiligen Pflanzflachen sind flachig mit bodendeckender Vegetation aus heimischen, Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungamt der Stadt Dortmund, Olpe 1, 44122 Dortmund,
B, A s & standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Um Tel. 0231 / 50-22978 oder 50-25955) oder die Polizei zu verstindigen.
- Stammschaden zu vermeiden, sind die Pflanzflachen mit einem Hochbord einzufassen.
Der Rat der Stadt hat an@ﬂiﬂmach § 10 Abs. 1 und § 12 Abs. 2 L.V.m. Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung vom Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 3 B§UGB ::i:laena"Djrtmunder Ausbaubedingte geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind zulassig. (7) Artenschutz
§ 13a BauGB sowie in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Abs. 1 GO NRW 26.08.1999 (GV NW 1999, 8. 516) bestatigt, dass der Wortlaut der Satzung Bekanntmachungen® -Amtsbiatt der Stadt- Nr. &... vom®.:2.: Aortstblich Bl mif s Ziffer@ okennzelchnete DachfiBehe das S0: Gobieta ksbsnsmileimarki- sind uritar Das Vorkommen zweier Fledermausarten: Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus ist im
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Br 221 -Einzelhandel Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Br 221 -tinzelhandelt bekannt gemacht worden.. _ @ TR S : P . S | Bebauungsplangebiet nicht auszuschlieRen. Es handelt sich um typische Gebaudefledermiuse
Donnerstrae- als Satzung beschlossen Donnerstrale- mit dem Beschluss des Rates vonTR:#. 42 ibereinstimmt Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan - Berucksichtigung der FLL-Dachbegrunungsrichtiinie 2008 extensiv zu begrunen, dauerhaft zu Kornkrete Hinweise auf eine Quartierfunkt ' ot Oabiide P ‘
i und dass die Verfahrensvorschriften gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntma- Br 221 -EinzelhandelDonnerstraRe- als Satzung in Kraft getreten, | erhalten und zu pflegen. Aus Griinden einer gesichterten Funktionserfullung ist eine mind. 9 cm | Keaan nichs uartiertunkiion der Gebaude insbesondere der leer stehenden Scheune
ShinEverRing i whdehallewarien g | , starke Magersubtratauflage, die einen Abflussbeiwert < 0,35 psi erzielt, unter Verwendung von o itk | ;
Sedum-Arten (Sedum_Sprﬂssenansaat) und mindestens 20 % Flachenanteil an heimischen _ Sollten 'IITI Zyge von Abrissarbeiten Flederméause fESthSte"t werden, so sind die Arbeiten einzustellen ;
| Wildkrautern (Topfba”en_Pﬂanzung) zu verwenden. Im Zuge der-fachgerechten PﬂBgE ist ggf und es ist die Stﬁdt Dﬂrtmund -untere Landschaftsbehorde- zu informieren. Im Notfall kénnen ZU ’*,
Somind. den 194400042, Bormund. den A4, 2042, | entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen. versorgende Tiere der Arbeitsgruppe Fledermausschutz in Dortmund gemeldet werden. Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung
: ’ vom 10.09.2012
Die mit der Ziffer gekennzeichnete Larmschutzwand ist mit Rank- und Kletterpflanzen vertikal f
zu begriinen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Je Ifd. Meter Wandflache sind zwei b
: s Rankpflanzen (z.B. Lonicera in diversen Arten/ Geilblatter; Clematis vitalba/ Wald-Rebe;
R OR R A_. Part_henocissus inserata/ Rankender Mauemein) in Verbindung mit gegigneten Rankhi.l_fen oder Es gilt die Baunutzun?ﬁsverordnung in der Fassung
S e uennsess zwei Kletterpflanzen (z.B. Hedera helix/ Efeu; Euonymus fortunei "Radicans"/ Immergriine vom 23.01.1990
SHpSmBwon Kletterspindel) in einem mindestens 50 cm breiten, der Wand vorgelagerten Pflanzstreifen zu
| pflanzen.
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