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Zusammenfassende Erkidrung gemd § 6a Abs.1und 10 Abs. 3 bzw. § 10a
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur 87. Anderung des Fldchennutzungsplanes
vom 3112.2004 und zur Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Br 217 -
FuRballpark Borussia - |

Raumlicher Geltungsbereich der 87. Anderung des Fléichennutzungsplanes

- FuRballpark Borussia - ,

Der Anderungsbereich der 87. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst eine
ca. 14,93 ha groRe Flache. Uberwiegend bezieht sich der Anderungsbereich auf das
bestehende Trainingsgelénde des BVB. Der réaumliche Geltungsbereich wird im
Westen durch die Saint-Barbara-Allee und im Norden durch die Fldche des Royal
Saint Barbara's Dortmund Golf Club e.V. gebildet. Im Osten und Suden schliefen
die wohnbaulich genutzten Grundsttcke des Wohngebietes Hohenbuschei an das
Plangebiet an. Die auf der Ostseite des Trainingsgeldndes vorhandene Grunfldche
wird nur in dem fur die Anlage weiterer Sportficichen bendtigten Umfang in den
Bereich der Fldchennutzungsplandnderung einbezogen. _

Die genaue Abgrenzung ist dem beigefugten Ubersichtsplan (Anlage 1) zu
entnehmen.

Raumlicher Geltungsbereich der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Br 217 —

FuRballpark Borussia -
Das Plangebiet der Bebauungsplandnderung umfasst das im Stadtbezirk Brackel

liegende Trainingsgeldnde des Vereins Borussia Dortmund (BVB), einschlieRlich
geplanter rdumlicher Erweiterungen. Das Plangebiet umfasst insgesamt eine ca.
20,7 ha groRe Flache. Der Anderungsbereich liegt stdlich des vorhandenen
Golfplatzes (Royal Saint Barbara's Golf Club). Im Osten wird das Plangebiet vom
angrenzenden Wohngebiet Hohenbuschei (Quartiere westlich Heinrich-Czerkus-
Allee) und im Suden vom angrenzenden Wohngebiet an der Max-Michallek-Strake
abgegrenzt. Westlich verlduft der Anderungsbereiéh entlang der Saint-Barbara-
Allee. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst demnach das gesamte bestehende
Trainingsgelénde des BVB. Zudem wird ein Teil der bestehenden Verkehrsfldche im
Zufahrtsbereich des Trainingsgeldndes sowie ein Teil der sudlich angrenzenden, als



Parkplatz genutzten Fidiche in den Anderungsbereich einbezogen. Des Weiteren
schlief3t der Anderungsbereich weitere, westlich angrenzende Fléchen bis zur
Saint-Barbara-Allee ein, die bislang im Bebauungsplan Br 203 als Gewerbegebiete
(GE) festgesetzt sind. Die genaue Abgrenzung ist dem beigef(]gten Ubersichtsplan

(Anlage 2) zu entnehmen.

Ziele der Planung
Die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Br 217 dient dazu, die langfristige

Entwicklung des Trainingsgel&ndes von Borussia Dortmund in Dortmund-Brackel

planungsrechtlich zu sichern.

Westlich und sudlich der Sportplatze werden die Nutzungsart gedndert und die
Uberbaubaren Grundstucksflédchen erweitert, um den Fukballpark auszubauen.
Vorgesehen sind insbesondere die Erweiterung des Nachwuchsleistungszentrums
(inklusive Wohnungen im Zusammenhang mit dem Sportinternat), des
Amateurzentrums sowie des Profigebdudes sudlich der Sportplatze. Zudem wird ein
Sonstiges Sondergebiet ,Sport-Trainingszentrum und sportaffine Nutzungen”
festgesetzt, um langfristige Entwicklungsspielrdume zu sichern.

Die Baufelder der Bebauungspl&ne Br 217 und Br 203 werden verbunden, um eine
baufeldubergreifende Bebauung und effizientere GrundstUcksnutzung zu |
ermdglichen. Im nordwestlichen Bereich des Br 217 (Anderung Nr. 1) sowie in einem
Baufenster im 6stlichen Bereich des Hauptparkplatzes sudlich des
Amateurzentrums, wird die bisherige Stellplatzfestsetzung um die Moglichkeit zur
Errichtung von Gebduden ergdnzt. Auch beim Profigeb&ude werden die
Uberbaubaren Fldchen erweitert. Zusdtzlich werden die Sportplatzfléchen nach
Stden und Osten vergréf&ert. _

Die 6stliche Grunflache bleibt erhalten und wird planungsrechtlich gesichert; auf
Teilflachen sind Freifléchen-Solaranlagen vorgesehen.

Mit der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Br 217 - FuRballpark Borussia — wird
gleichzeitig der Bebauungsplan Br 203 — Hohenbuschei - teilweise gedndert.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 3112.2004 stellt den
grolten Teil des Plangebietes als Granfldche mit besonderer Zweckbesfimmung
.Sportfldche” dar. Der westliche Abschnitt des Plangebietes liegt in einem als
Gewerbegebiet dargestellten Bereich. Der 6stliche Randbereich ist als Grunfléche
dargestellt. Da die Darstellung des Fldchennutzungsplanes nicht den vorstehend
erlauterten Planungsabsichten entspricht, wird dieser im Parallelverfahren (87.



Anderung — FuRballpark Borussia -) gedéndert. Fir den gesamten Bereich des
zukunftigen Trainingsgeldndes, einschlieRlich der westlich angrenzenden
Erweiterungsfléche, ist eine Darstellung als Sondergebiet ,Fukballpark Borussia” (SO
FB) vorgesehen. Die Darstellung des 6stlichen Randbereiches als Grinfiéiche bleibt

bestehen.

Belange des Umweltschutzes

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes wurde im Verfahren gemaf’ § 2 Abs.
4 BauGB eine Umweltprufung durchgefuhrt. Deren Ergebnisse sind im
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse der weiteren Gutachten
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Schalltechnische Untersuchung,
Entwdsserungsstudie, Uberflutungsgefahrenbetrachtung) sind im Umweltbericht
zusammengefasst. Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung erheblicher Beeintréchtigungen der Schutzguter gemaf’ § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB aufgefuhrt. Diese sind durch Festsetzungen und Hinweise in der And. Nr. 2
des Bebauungsplanes Br 217 berucksichtigt.

‘Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung weist ein Defizit von ca. 27.700 Punkten aus.
Dieses Defizit wird Uber ein beim Umweltamt der Stadt Dortmund gefuhrtes
Okokonto ausgeglichen. Unter BerUcksichtigung der im Umweltbericht
aufgeflhrten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen, der Umsetzung der
grunordnerischen Festsetzungen fur die Bebauungsplandnderung sowie der
empfohlenen Kontrollen im Rahmen des Monitorings ist davon auszugehen, dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Anderung Nr. 2 des '
Bebauungsplanes Br 217 entstehen werden. FUr eine detaillierte Einsicht in die oben
genannten Malinahmen wird insbesondere auf das Kapitel 5 des Umweltberichtes
verwiesen. | '

Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sind keine Stellungnahmen eingegangen. '

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Téger
offentlicher Belange zur 87. Anderung des Fléichennutzungsplanes und zur
Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Br 217 — FuRballpark Borussia — zugleich
Scoping (§ 4 Abs. 1 BauGB), die im Zeitraum vom 31.07.2023 bis 31.08.2023
durchgefuhrt wurde, gingen zahlreiche Stellungnahmen zu verschiedensten
Themenpunkten, wie z.B. der Entwdsserung oder dem Immissionsschutz
(insbesondere Lichtimmissionen) ein. Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden
einer Abwdagung unterworfen und mit Stellungnahmen der Verwaltung versehen



dem Rat der Stadt zur Entscheidung und Beschlussfassung vorgelegt (hierzu siehe
Abwdagungstabelle, Anlage 6 der Verwaltungsvorlage Drucksache-Nr. : 00382-25).

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BQuGB in der Zeit
vom 17.03.2025 —17.04.2025 sind bei der Planungsverwaltung keine Stellungnahmen
eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange zur 87. Anderung des Fladchennutzungsplanes und zur Anderung Nr. 2

des Bebauungsplanes Br 217 — FuRballpark Borussia - nach § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 17.03.2025 - 17.04.2025 wurden Stellungnahmen zu verschiedensten |
Themenpunkten, wie z. B. der Umsetzung des erforderlichen
Ausgleichserfordernisses, der leistungsféhigen Abwicklung des Verkehrs oder dem
Umgang mit Immissionen (hier Gewerbeldrm) im Plangebiet abgegeben. Die
vorgebrachten Stellungnahmen wurden einer Abwégung unterworfen und mit
Stellungnahmen der Verwaltung versehen dem Rat der Stadt zur Entscheidung und
Beschlussfassung vorgelegt (hierzu siehe Abwégungstabelle, Anlage 7 der
Verwaltungsvorlage Drucksache-Nr. 00382-25).

Grunde fur den Plan nach Abwégung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Es handelt sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Uberplanung eines
vorhandenen Standortes und insofern um die Umstrukturierung eines etablierten
Standortes. Stadtebaulich begrundbare Planungsalternativen bzw. alternative
Standorte sind nicht gegeben. Die geplanten Erweiterungen der bestehenden
Einrichtungen und Neubauten, u.a. Erweiterung des Nachwuchsleistungszentrums
(sportnahes Wohnen), Neubau einer Sporthalle, Erweiterung Amateurzentrum,
Sportplatzerweiterung im Stdosten und Erweiterung Profizentrum sind nur in
unmittelbaren rGumlichem Zusammenhang und Zuordnung zu den vorhandenen
Einrichtungen moglich. In der Zusammenschau kommt eine Verlagerung des
Trainingsgeléndes des Traditionsvereins Borussia Dortmund nicht in Betracht.
Gravierende Bedenken oder Einschrdnkungen sind der Planungsverwaltung im
Planverfahren nicht vorgetragen worden.

Die vorliegende Planung steht den Ubergeordneten Zielen des Regionalplanes

_ nicht entgegen. Die Planung wurde aufderdem im Planungsprozess so modifiziert,
dass die Umweltbelange angemessen berucksichtigt werden kénnen.

Auf dieser Grundlage und nach Auswertung aller Gutachten wurde im Rahmen der
Abwégung die Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Br 217 - FuRballpark

Borussia - in ihrem festgesetzten Gebietsumfang vom Rat der Stadt Dortmund am



12.02.2026 als Satzung beschlossen und die 87. Anderung des
Fldchennutzungsplanes — Fukballpark Borussia - festgestellt.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat die 87. Anderung des Flichennutzungsplanes
mit Verfigung vom 31032026 genehmigt (Az: 35.02.03.01-015).
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Anlage 1

Ubersichtsplan
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Ubersichtsplan Anlage 2

zum Bebauungsplan Br 217
-FuRballpark Borussia- Anderung Nr.2
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