l. _Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (6.4) Entwicklung einer extensiven Wiesenflache mit Modulen ‘ Es wird grundsatzlich empfohlen, den Beginn der Abbrucharbeiten auf den Zeitraum vom 15. August bis 31.
Zulassige Nutzungen in den Sonstigen Sondergebieten (SO) @ g?gf,’,’;ﬁg’e?:;:Yﬁﬁhﬁggq::aﬁgﬁf I(r:\ii::n 323 Z/Sﬂ?;e?:rrag:tté?lt)ﬂ\]/eé?z%i:;:?wlz:zermisr?wr;?tr;:l u[;gul?:glg'i:;c]: i_n? Oktober zu legen. In diesem Zeitfenster kann gleichzeitig eine Zerstérung von Gelegen gebdudenutzender
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) ! . o P zue Uie IS it ei ichti inzel- i
(§ § extensiv zu pfiegen mit zweimaliger Mahd pro Jahr (1, Mahd hach dem 15.08). Das Mahdgt ist Vogelarten und damit eine unbeabsichtigte Tétung von Einzel- bzw. Jungtieren ausgeschiossen werden.
i g i i " abzufahren. Der Einsatz von Dungemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Um eine Sofern die wesentlichen Eingriffe in die Fassaden und die Dachverkleidungen vor Beginn der
1 Das Sondergebiet SO 1-1 mit der Zweckbestimmung ,Sport-Trainingszentrum und sportaffine Nutzungen : : s d : . o ! ) LT )
O it e Un%erbringung b ol rtnutzungengun dp e ;uggor e hﬁlutzur?gen. : g ausreichende Belichtung fur die Wiesenvegetation zu gewahrleisten, sind Modultischabstande Uberwinterungszeit abgeschlossen sind, ist eine Fortsetzung der Abbrucharbeiten nach Anfang November
untereinander von mind. 3m einzuhaiten. Der Abstand der Modultische zum Boden mit der‘Unterkante unkritisch, da davon auszugehen ist, dass alle potenziell am Gebaude vorhandenen Tiere abgewandert
3 —_— _ . o solite mind. 80 cm und mit der Oberkante max. 3,0 m betragen. Die Reinigung der Modulreihen hat ohne sind. Ein signifikant erhhtes Tétungsrisiko firr Fledermausarten kann unter Beachtung dieser
Im Ra b dieser _ weckbestimmung sind folgende Nutzungen zulassig: _ chemische Zusatze im Reinigungsmittel zu erfolgen. Bauzeitenregelung fur die Abrissarbeiten umgangen werden. Ein Abriss auerhalb dieses Zeitraumes ist
- Anlagen fur sportliche Zwecke (z.B. Sport- und Turnhallen, Sportplétze / Splelfeldgr. _ _ nur moglich, wenn die Gebaude vorab durch einen dkologischen Fachgutachter auf einen méglichen
Mannschaftsumkleiden, zugeordnete Buro- und Besprechungsraume, Fitnessstudios, etc.), (6.5) Entwicklung von Réhrichtvegetation im RRB Fledermausbesatz und gleichzeitig auf Vorkommen gebaudebritender Vogelarten kontrolliert wurden und
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, welche der Sportnutzung zugeordnet sind (z.B. @ In dem zeitweise wasserfuhrenden Regenrickhaltebecken (RRB) im Nordosten des Plangebiets ist die die Uberprifung keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat.
Veranstaltungsraume, Presse- und Informationszentrum, Kartenverkauf, Ausstellungsréume, Rbhnfhtvegetation dur\c;\t; extensive Pflege zu erha*l:en und weiter zu entwickeln. Aufkommender
Verwaltung / Management, etc.), Geholzwuchs (Birken, Weiden, etc.) ist mechanisch zu beseitigen und abzutransportieren. Samtliche - ;
- Anl inrich f itlich izinisch Pflegemalnahmen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeitraum vom 01. Mérz bis 30. Sestember) Lgllicne YOrggben 2t Qehgizentnahme (Vemeldungemabnshime)
Anlagen und Einrichtungen fur gesundheitliche, medizinische und kulturelle Zwecke (z.B. U 5
fogtind ; v durchzufuhren. : nbeabsichtigte Tétungen und Zerstdrungen von Nestern, Eiern und Jungvégeln kénnen so sicher
Sportmedizinische Institute, Labore, Forschungseinrichtungen, etc.), vermieden werden. Verletz o
) e ) ) ungen oder Tétungen durch Zerstérung besetzter Vogelnester mit Eiern bzw.
- Technische Versorgungseinrichtungen und Nebenanlagen, welche der Sportnutzung zugeordnet sind 7. Gilis Eahit und eiungsreshte immobilen Jungtieren kénnen durch eine Baufeldfreimachung (Gehélzriickschnitte) auRerhalb der
(z.B. Technnkraume, ngerhallen, ete.), §9 f g P BauGB) Vogelbrutzeit (Brutzeitraum vom 01. Mérz bis 30. September) vorsorglich vermieden werden. GemaR § 39
- Schank- und Speisewirtschaften, ' ' ‘ Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durfen Hecken, Gebusche und andere Geholze nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
- Parkhauser, Tief- und GroRgaragen sowie Stellplatze und Fahrradabstellanlagen und deren Die Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH ist berechtigt, auf der mit einem Geh-, Fahr- und 28./29. Februar abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Zuwegungen, ‘ _ Leitungsrecht belasteten Flache Versorgungsanlagen (Strom-, Gas- und Wasserleitungen mit Zubehdr) _ . .
- Sonstige dem Sondergebiet zugeordnete und der Sportnutzung dienende Nutzungen. zu verlegen und zu unterhalten. Anlage eines temporaren Amphibienschutzzaunes (VermeidungsmaRnahme Kreuzkrote)
Auf dem 5 m breiten Schutzstreifen des in Anspruch genommenen Flurstiicks durfen fur die Dauer des Um ein Einwandern der Kreuzkréte und ihr Niederlassen in temporar mit Niederschlagswasser geflite
(2) Das Sondergebiet SO 1-2 mit der Zweckbestimmung ,Nachwuchsleistungszentrum* dient der Bestehens der Versorgungsanlagen keine Gebaude errichtet, keine Materialien gelagert, keine Kleingewasser und Falirspurrillen in das Plangebiet zu vermeiden, sind im Vorfeld baulicher Eingriffe
Unterbringung von Vereinssportnutzungen und deren zugeordneten Nutzungen. Veranderungen der Erdoberflache durch Auf- oder Abtrag oder sonstige den Bestand oder den Betrieb entsprechende Vermeidungsmafinahmen (Amphibienschutzzaune) durchzufhren. Es ist eine
der Versorgungsanlagen gefahrdenden Einwirkungen vorgenommen werden, Kleintiersperre (Amphibienzaun) zu installieren, die von den Tieren nicht Uberwunden bzw. nicht
Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind neben den gem. SO 1-1 zuléssigen Nutzungen folgende SASIgTaREe W kgnn.
weitere Nutzungen zuléssig: 8.  Anpflanzen von Bédumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Vermind betriebsbedi Lichtemiss|
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Sportlerinnen (Sportinternat) und dem B#umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ermincerng et.rle gbe 'W _
Sportinternat zugehdrenden Nutzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB) Eine das notwendige Mal Uberschreitende Beleuchtung des Gebiets ist zu unterlassen, um angrenzende
Naturrdume mit den darin befindlichen Tierarten méglichst wenig zu beeintrachtigen. Die betriebsbedingte
(3) Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Sport-Trainingszentrum* dient der Unterbringung von (8.1) Dachbegrinung 2deleeruigh;:r;gH?glmg;zalzI;;:Ql o: e&: (;ri:bLerf‘c()\ia?;quJ‘ndan;clht mk?; L;mggbe%de'_nhGelhe?tlz;_ i Waldbestnds
Vereinssportnutzungen und deren zugeordneten Nutzungen. Die nachfolgenden Vorschriften gelten fur alle Gebaude i.S. des § 2 Abs. 2 BauO NRW, einschlieRlich Bladartnausen urid naciik 'eh, iy °°l p gf N nsg d k;.)"}":e mM gsnc % WIRHORSY von
Garagen und Carports mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO Ve :_rm us;. l:n nac q ;‘z;ebe‘nd enB ?ge :t en au e:: %n € eln i ZS b: dzu r\e;:uznerertL di
; : ; oA im gesamten Bebauungsplanbereich. Flachdacher mit einer max. Dachneigung von 10 Grad sind or diesem Hintergrund wird bei der beleuchiung von Ausenaniagen, Gebauaen, VWegen etc. die
AT dleserlgv}:eckbestlmmung AR SR NS mindestens extensiv zu bigrunen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu p%egen. Es ist eine mehr als Verwendung siner insektenfreundlichen Beleuchtung erforderlich. Es mussen Leuchtmittel verwendet
- Anlagen fur sportiiche Zwecke (2.B. Sport- und Turnhallen, Sportplétze / Spielfelder, 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von max. 0,5 erzielt. Mit werden, die eine vergleichsweise geringere Anziehung auf Insekten austben; z. B.
Mannschaftsumkleiden, zugeordneten Buro- und Besprechungsraume, Fitnessstudios, ete), Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische Gebaudeausstattung (z.B. Kuhlungs- und Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweiRer Lichtfarbe unter 3.000
- Technische Versorgungseinrichtungen und Nebenanlagen, welche der Sportnutzung zugeordnet sind Luftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher flachig zu begrinen. Kelvin. Die Verwendung so genannter "Full-Cut-Off-Leuchten" wird empfohlen. Diese Art von Leuchten
(z.B. Technikraume, Lagerhallen, etc.), Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen strahlt das Licht nur nach unten ab, anstatt es in die Umgebung auszustrahlen.
- Stellp!étze und Fahrradabstellaniagen und deren Zuwegungen, ‘ 20% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten :
- Sonstige dem Sondergebiet zugeordnete und der Sportnutzung dienende Nutzungen. Pflege ist ggf. entstehender Geholzaufwuchs zu beseitigen. 8. Ausgleichsmafnahmen
Die Eingriffs-AusgleichsbiIanzierung weist einen Kompensationsbedarf von 27.673 Wertpunkten aus. Der
(4) Das Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Sportplatze" dient der Unterbringung von (8.2) Stellplatzbegrinung Ausgleich erfolgt auf dem bei der Stadt Dortmund gefiihrten Okopunktekonto Nr. OK0052. Hierbei handelt
Sportplétzen und deren zugeordneten Nutzungen. Private Stellplatzanlagen sind je angefangene funf Stellplatze mit einem breitkronigen Laubbaum als es sich um da‘s Flurstiick 771 der Flur 4, Gemarkung Kiey.
Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu bepflanzen, Die Verkauferin hgt o_ler Unteren Naturschutzbehorde bei der St‘adt Dortmund mit Datum v. 23,10.2025 die
Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen zulassig: Die offene mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begrinenden Baumscheiben sind in entsprechende Mitteilung gegeben, dass der Vorhabentrager die vorstehend genannte Zahl von 27.673
- Sportplatze und Ubungsfelder (6 Sportrasenplatze, 2 Kunstrasenplatze, 2 Kunstrasen-Kleinspielfelder), der GroRe eines Stellplatzes (2,50 m x 5,00 m) anzulegen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Wertpunkten kauflich erworben hat, so dass die Abbuchung erfolgt ist.
- Leichtathletikanlagen (z.B. Laufbahn), Substratraum von mind. 12 m* mit einem fur die Baumart geeignetem Pflanzsubstrat herzustellen. .
- Flutlichtanlagen Zusatzlich sind bauliche Vorkehrungen (z.B. Hochbord, Metallbtigel) zum Schutz von Stamm und 9. Verminderung der Reflektion von Solarmodulen
! . N ) : Baumscheibe zu realisieren. Zur Minderung des Reflektionseffektes sind Solarmodule mit einer Antireflexschicht (z.B. Antireflexschicht
- Untergeordnete Gebaude i.S.d. § 51 BauO NRW fiir die Lagerung von Sportgeraten / Geraten fur die ’ oo Sl -
Pflegg und Instandhaltung der S?oortplétze / Technikre\ume.g ’ i Baumarten: Es sind Baume aus der "Liste der Dortmunder Zukunftsbaume" (Anlage des Umweltberichts) aus Siliziumdioxid) nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden..
- Sonstige dem Sondergebiet zugeordnete und der Sportnutzung dienende Nutzungen, AU venweRise, 10. 8 —
- Zuwegungen zu den Sportanlagen. (8.3) Baumbestand / Baumpflanzungen s R . .
@ Die mit einem Pflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzten Baumreihen sind zu schiitzen, fachgerecht zu g:g?r:;ﬁl: e:,‘ng:rr ?g;:g: ‘uzfrins%eht;?zﬁzzg g;%?:{aegg;iz;irigednevgthz?%eg: ot Badt{|mb§stral_nd d_||e
(5) Das Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung ,Solaranlagen” dient der Unterbringung von Anlagen pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. gultigen Fagsun 9 "o mund” in ger jeweils
fur die solarenergetische Nutzung. Lacken innerhalb der Baumreihen sind entsprechend der Festsetzung Anpflanzen von Baumen mit 9 g
Baumen gleicher Geholzarten zu schlielen. 1 g - a
Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind die Errichtung und der Betrigl von Freiflachenphotovoltaik- G S 14 :r Galnlize wﬁhrenfi asr SRt )
Modulen zur Gewinnung elektrischer Energie und/oder die Errichtung von Modulen fur die (8.4) Geholzbestande emth§ q SR ERNE] Al IMOtEAN 2y SRR ERatTe, Sitauniue Ul At DephamesTen er
solarthermische Nutzung sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO @ Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlzbestande sind zu schitzen, fachgerecht zu pflegen, ;?ld wab retg dder Ba:?/rbentenldurcf:lh gheelgne.te Vorkeﬂhrungen LV.m. der DIN 18920 Schutz von Béumen,
(z.B. Trafo- und Wechselrichtergeb&ude u.a.) zuléssig. dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Das Uberbauen und Versiegeln sowie BN B egetatlong achen bei Bauma nahmen_ (Al_Jsgabe JuI! 2014) \(orsorthh und
Abgrabungen und Aufschittungen im Kronentraufbereich zuzuglich 1,5 m ist unzuléssig. Dieses betrifft nachhaltig geschitzt sowie ausreichend bewassert werden. Dies ist durch die Bauleitung sicherzustellen.
folgende Geholzbestande: ' Geschutzte Baume durfen durch Bauarbeiten, Ablagerung von Baumaterialien oder Baustellenverkehr im
P " Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor
- h dl Ostl :
i g?;r:ck?ﬂ‘;?‘::u?w'gge:# (;ll:ens;r:wc:lir:' dzzng];:&;zg;?:;e: )den ViohnReSauang Beginn der BaumaRnahmen geeignete SchutzmaRnahmen gemaR DIN 18920 (2014-07) und der Richtlinie
2. MaB der baulichen Nutzung 9 ) zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen (R SBB) vorzunehmen sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Zulassige Gebaudehthe 9 Solardachpflicht 12. Flutlicht
Die Festsetzung der maximal zulassigen Hoéhe baulicher Anlagen erfolgt als Héhenangabe in Meter Uber ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Im Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist eine Benutzung der Sportpléatze unter Flutlicht
Normalhdhennull (NHN). . . ; . : auszuschlielen.
) o ) ) g ; Bei der Errichtung von Gebauden sind auf den Flachdachern Anlagen fur die solarenergetische oder
: Die Gebaudehthe (OK max.) ist definiert als hochster Punkt der Dachkonstruktion. solarthermische Nutzung zu installieren, deren GréRe mind. 40 % der Bruttodachflache des
— Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufziige, Luftwérmepumpen, Photovoltaik) dirfen die Hauptgebaudes entspricht. 13. Gewerbeldrm .
- 08 1 festgesetzte OK-Hohe um bis zu 1,5 m Uberschreiten, soweit sie um ihre Hshe vom Gebauderand an den Aufgrund der angrenzenden gewerblichen Anlagen ist im Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis zum
—ORmax. 87,00 mUNAN ¢ffentlichen StralRenverkehrsflachen zurlickversetzt errichtet werden. Umgang mit Gewerbeldrm i.S.d. DIN 4109 zu erbringen und es sind geeignete Schallschutzmafnahmen
g 10. Gestaltungsfestsetzungen vorzusehen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
3. Bauweise und iiberbaubare Fladchen 14. Ausfiihrungsgrundsitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO) (10.1) Dachformen Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fur die Gestaltung
Im Plangebiet ist ausschlieRlich das Flachdach (FD) mit einer Neigung von 0 - 10° zulassig. und Realisierung der grunordnerischen und landschaftspflegerischen MaRnahmen die
(3.1) Abweichende Bauweise Ausfﬂhrungsgrundsétze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen der Stadt Dortmund"
Die Gebaude werden in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lange der Gebéude | (10.2) Einfriedung ‘ hidler s gHNpsn Rassung.
darf abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO ein MaR von 50,0 m tberschreiten. Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlielich als Laubholzhecken zulassig.
Der Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze muss mindestens 0,50 m betragen. Als Arten sind z. B. 15. AuBerstaatliche Vorschriften
(3.2) Kameraturm Hainbuch_e (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) oder Liguster (Ligustrum vulgare) geeignet. Die Soweit in diesem Planverfahren auf auRerstaatliche Vorschriften, wie z.B. VDI-Richtlinien oder DIN-Normen
Die Errichtung eines Kameraturms ist nur an dem in der Planzsichnung mit Raute @ festgesetzten gec;en SIc?d d:uer:aft ;u erhalten ur;u:id fa:::glerecht zg pﬂeglgn. : " zﬁ\zuegs eg:::nv';renrzr; r\:Vlrd, kénnen diese im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund
Standort zulassig. Die maximal zulassige Hohe des Kameraturmes ist festgesetzt als Héchstangabe in rganzend zu Heckenpflanzungen st die Anlage von innenliegenden, von der 6ffentlichen Fiéche 9 ‘
Metern Uber Normalhdhennull (im Plan: m U.NHN). Eine geringfugige Abweichung vom zeichnerisch nicht sichtbaren Z&unen zuléssig. Dabei darf die Hohe des innenliegenden Zauns die Hohe der
festgesetzten Standort bezogen auf die Mitte des Kameraturmes kann zugelassen werden. Hecke nicht Uberschreiten.
IV. Gutachten und Fachplanungen
4.  MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen ll. Hinweise - Krebs + Kiefer: Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Br. 217 ,FuBballpark Borussia“,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 2. Anderung - Prifung der Belange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des
- de Bebauungsplanverfahrens, Darmstadt, 23.06.2022
. -SISO|4 - (4.1) Schallschutz 1. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden - Krebs + Kiefer: Erganzende Prufung der Belange des Schallimmissionsschutzes Im Rahmen des
| -Solaranlagen- , . . i ingri ingriffe si
R In den Sondergebieten SO 1-1, SO 1-2 und SO 2 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder T e e . |
| Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der maRgeblichen » 2.8. Abg gen, gen, ingen, Ram punda 2 - Dr.-Ing. ven-HoIgc_ar. Kloss: Lichtimmissionsgutachten fur B-Plan Br 217 BVB Trainingszentrum, Bielefeld,
od s . ; ; Bodendenkmale kénnen sein: Gegensténde und Bruchstlicke von Gegenstéanden, Reste baulicher 16.08.2022, Aktualisierung, 09.10.2024
Aussenlarmpegel fur die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Anlagen, Hohlraume, Knochen und Knochensplitter, Veranderungen und Verfarbungen der natarlichen _ : o
: i Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen mussen sicherstellen, dass sie eine Bodenbéschaffenheit' sowie Abdrucke tierischen odér pﬂanznche?‘ Lebens v ) Hydrotec Ingemeurgesellschaf? fur Waaser urid Umwait “.“bH‘ Aktualisierung der Berechnung
nifum dnd spﬂrtafﬁnéNutzungen . Schallpegeldifferenz bewirken, die 2ur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm Die Entdeckung von Bodendenkmalen oder von mutmaflichen Hinweisen-darauf ist der Unteran N|ederschIagswassgrabfluss TpArSAS RITNS ESMIRSRIEN HMNELEohit SeCRIE Eae
e (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1687, ,Schalldgmmung von Fenstern und deren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund (Tel, 6231/50-24292, Fax 0231/50.26730) unverziglich anzuzsigen - Kaiser Ingenieure: Anderung Nr. 2 B-Plan Br 217 - FuRbalipark Borussia — Erweiterung des
L Zusatzeinrichtungen") fuhrt: Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe }st gemaR § 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) ' BVB-Trainingsgeléndes — Ubgrﬂutungsgefahrenbetrachtung und Checkliste fur die Wassersensibilitat,
S Mittelungspegel berechtigt, das entdeckte Denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftiiche Erforschung bis zu Dortmund, 13.09.2024, aktualisiert 12.05.2025 ‘ _
T — e sechs Monaten in Besitz zu nehmen. Die Entdeckungsstatte ist gemaR §§ 15 und 16 DSchG NW drei - Grunplan Buro fur Landschaftsplanung: Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan-Verfahren
hlafrdume nachts ; " Werktage in unverandertem Zustand zu halten. Br 217 — FuRballpark Borussia - 2. Anderung in Dortmund, Dortmund, Juni 2021 / September 2022 /
- i ; Dez 2023 / Sept. 2024
1.1 n reinen und allgemeinen }Nohngebneten, 30 dB(A)
' Krankenhaus- und Kurgebieten 2. Schutz des Mutterbodens geméR § 202 BauGB
. — : Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
1,'2 . a',',?f‘ ub‘rjgen ‘Gebaetren o ,35, dB(A) wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
5 hnraume tag . erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im
' e : . _ Bebauungsplangebiet wieder einzubauen, sofern er fremdstoffrei ist und die Vorsorgewerte der BBodschv | Planve rfasser:
o4 |inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A) bzw. die Zuordnungswerte Z 0 Dortmunder Einbauwerte einhalt. Zugunsten von s T A D T .
Krankenhaus- und Kurgebieten ,WiederandeckungsmaBnahmen" ist eine Bodenverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung und
22 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) Flachenversickerung zu vermeiden. QU AD R AT
imunikation Arbeitsrau agsubgr - . _ 3. Erdarbeiten, Bodenbewegungen und Bodenaushub StadiQuadrat GmbH . Gutenbergstr, 34 . D - 44139 Dortmund
: . : . . ' Soliten sich bei BaumaRnahmen oder Eingriffen in den Boden tber die bisherigen Kenntnisse
\ 3.1 X?;:;trgztxsr;a;ng?ﬁlli’g&eeiﬁ?rrf(t:agn'e}ef;zze-Iagrdo\s/‘ovrvtzsgesr::\?m: e 40 dB(A) hinausgehende Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung ergeben,
s | S T LT e S vt 3
- i mw r Stadt Dortmund a re
— 3.2 |Buros fur mehrere Personen 45 dB(A) godenizhut:behgr%e mitm:e:ent. AN, ' ) P Beba uun g Spla n B I 2 1 7
er notwendige Bodenaushub ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick einzubauen. Fur den Ruckbau .
! ’ 087 3.3 | Groraumbiros, Gaststatten, Schalterraume, Léden 50 dBA) ungeeignetes Material ist entsprechend den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsrechts extern zu - F u Bba I I pa rk BO russia -
/ \ Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den entsorgen.
"\.__.___-_\ 2068 Festsetzungen uber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind. Im Bereich kunftiger Grlnflachen hat der Untergrund (durchwurzelbare Bodenschicht, Unterbau) den A
. ' rm—T Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Anforderungen der §§ 6-8 der Bundes-Bodenschutzverordnung in der ab dem 01.08.2023 guiltigen Fassung nd e ru ng N r 2
= — g _3?02 \'-(' Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch zu entsprechen. Ggf. ist hier ein Bodenaustausch oder Bodenauftrag mit entsprechend geeignetem
N bauliche MaRnahmen an Aufenturen, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Geb&ude geschaffen Material vorzunehmen.
werden. Istim Bereich von technischen Bauwerken der Einsatz von mineralischen Ersatzbaustoffen geplant, so sind s :
Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen sind wie Schlafraume zu beurteilen. die Vorgaben der ErsatzbaustoffV zwingend einzuhalten. Mafistab Blatt Abteilung
Der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten
werden. Andernfalls sind geeignete schallgeddmmte Luftungssysteme einzubauen. 4. Kampfmittel Stand: 15.10.2025 61/4
' . _ Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Sofern Bodeneingriffe erforderlich sind, ist im
Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. 1.S. 3786) (5.2) Flutiicht . i | etk sins LuRibiiaEswstung ek Aussidlasn Grnmgsaril & baanirgen.
Sémtliche Beleuchtungsanlagen des Fufbalparks Borussia sind so emzugchten, dass keine Weist bei Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewshnliche Verfarbung hin oder
e Plamuntoriace entsorioht den Anforderungen o st Siactt A B e 1 BauGE Eglnansetlr?enden Lichtimmissionen auf die Umgebungsnutzung des Wohngeblets Hohenbuschei einwirken werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
. ; ik Planzgichenvi B o e (Planng) il (Béﬂéé) s L Bagensislugi i 48" Pusauny dar Bskennimadhr Vo s Art der baulichen Nutzung Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung Sonstige Planzeichen S Beléuchtungsamagen e ar dicchsigalage ian Wik igabal b M miftism Kampfmittelraumdienst tber das Ordnungsamt bzw. die Polizei einzuschalten. Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
vom 18.12.1990 (BGBI. 18611, S. 58). Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 8. 3634 / November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch ¢ Bk 1 EHUGS, §§. ; blg 1M BaUNVO). . - slnschileRuchigsr RUCkhaltung Ui g BT S NS Sl B e T o LE Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Beleuchtungsstérke E, gemessen in Lux (Ix) von 3 im Tageszeitraum nicht Oberschreiten. Furr den Faktor 5. Uberflutunasschutz e K
Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke FNA 213-1) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. Sonstlgfe Sc:\lndergeblelt'e“nlt dhen Z\r/:ielclfbtestlmmu?geq' %ort;tT;anqmgszentrtum l'.:nd (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) e der Leuchtdichte ist der Proportionalitatsfaktor k von 64 fiir den Zeitraum 20h-22h einzuhalten. Z'um vorsorglihen Schutz vor Sclidten durch Charfiéchenwasssr infolge von Starknegensisiahiasern
stimmen mit dem Nachweis des Liegenschafts- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen | 394) gedndert worden ist sportaffine Nutzungen’, "Nachwuchsleistungszentrum'’, "Sport-Trainingszentrum’, . _ _ Der Nachweis der Einhaltung der vorgenannten Richtwerte hat im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ; \ e ol Brs 9
cataaiars Slandialy PJ 200kperein. Die Festiegung | (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 'Sportplatze" und "Solaranlagen Flachen fur Versorgungsanlagen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB durch fachgutachterlichen Nachweis zu erfolgen. :;gig'ggende MaRnahmen zum eigenverantwortlichen Objektschutz am Grundsttick und Gebaude
der stadtebaulichen Planung ist geometrisch 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 / SGV. NRW 2023) den | BauNVO , _ _ mall] | Zum Schutz der Wohnnutzung im Teilgebiet SO 1-2 (Nachwuchsleistungszentrum) vor den . | .
eindeutig Bebauungsplan Br 217 - FuBballpark Borussia - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ) O Niederschlagswasser —@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Lichtimmissionen der benachbarten Sportplatze sind die Wohnraume mit innen- oder auRenliegenden Alle Offnungen der Baukdrper, wie z.B. Hauseingénge, Kellerlichtschéchte, Treppen zum Keller,
‘ (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der MaR der baulichen Nutzung MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO Rollos oder Jalousisn auszustatien Terrassenzugang etc. sind Uber der Héhe der im Bereich des Gebaudes angrenzenden offentlichen
Anderung Nr. 2 als Satzung beschlossen. Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786 / FNA 213-1-2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO) ' Iprivaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen. Es wird ein Héhenunterschied von mind. 15 cm
S e s : | GrR Regenwasserriickhaltebecken empfohlen. Sollte dies nicht méglich sein, sind andere bauliche MaRnahmen, wie z.B. Bodenschwellen,
PlanzV 90 0.8 Grundflachenzahl (GRZ) Baugestalterische Festsetzungen Aufkantungen/Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Turéffnungen und
Vanzdn il AE i i N L , . (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) 6. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Lichtschachten, abflusssensible Geléndegestaltungen etc. vorzusehen.
Derotrelluungd : P|anin:s:es (Plagzeichenveroﬁ' dnung - PlanzV 80) D Elektrizitat ' . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW) Ebenso wird empfohlen die Zuwegungen zu Haus und Garage gegenilber der im Bereich des Gebaudes 4
v::18 1f1291999 o (BGB aS L FNE 215405 9 Il Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR FD Flachdach angrenzenden offentlichen/ privaten Verkehrs- und Wegeflachen ausreichend zu erhohen. 22
Z‘ ? ?. l l il T (6.1) Minderung der Versiegelung Zum Sphutz gegen Ruckstau aus dem ¢ffentlichen Kanal ist bei der privaten Entwéasserungsplanung
Reytimini, eet SR ca BauO NRW OKmax. | Gebaudehohe (Oberkante) als Hochstgrenze in Metern tber Normalhshennull (NHN) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Stellplatze, mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen, sowie reine Feuerwehr- und Rettungszufahrten unbedingt darauf zu achten, dass die Ruckstauebene gemal Entwasserungssatzung der Stadt Dortmund
Siasoniris U e L i peeatiblen 87,0m U.NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) _ ' - sind aus Grinden des Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwasserdargebots in eingehalten wird. Entwasserungsgegenstdnde flr Schmutzwasser sowie Flachen, die unterhalb dieser
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 Wodule s Mol A —. —— ihéh Il (NHN) ' : Bestandslibernahmen und hinweisliche Darstellungen wasserdurchlassiger Bauweise (Splitfugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, Ell)]e::etmlt Nlegersgf?Iagt?v;asszrbbeaufschl?gt werdenblsrllncilguabser1 ggengneto:I Riickstausicherungen gegen
" ' 5 the Module (Oberkante) als H&chstgrenze in Metern tber Norma ennu S ; i . ’ : i i ; Uckstau aus der dffentlichen Abwasseranlage gem. - 2u sichern,
(GV. NRW. S. 421 / SGV.NRW.232) %‘fs@?ﬁunm ( ) g o unterirdische Leitung (Art der Leitung siehe Einschrieb) 20| Flurstckegrenzan und -nummiem offenfugige Pflasterung (Abflussbeiwert C max. 0,5) zu befestigen. geg
T g GO NRW . . (6.2) Entwicklung einer Gehslizflache 6. Dachbegriinung und Photovoltaik £ %
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Grinfldchen Gebaude @ Die mit Raute <> festgesetzte Fléche ist vollfidchig mit heimischen, standortgerechten Baumen und (1) Photovoltaik - Aki-Schmidt-Pl. %
L Die: BatsurmsbasdhliskERARR § 10 Abs, 3 BayGB In in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Strauchern zu begrinen, d‘auerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind die folgenden Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdachern sind zusétzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zu serogi . e gh
Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung A SRS escB ukss i nach i piai S. 666 / SGV. NRW.2023) . hend Baumbestand Geholzarten zu verwenden: errichten. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu erméglichen, ist die Photovoltaik-Anlage 5\;'&3
Uber die 6ffent(ll)che BT-.kk(aBnr;itma\fhun?1 von ; g?ndtD::mgg?/z;w ; ‘?rgém?l% L:)r:tgs?ﬁli; . sblatt ae 0 offene Bauweise | Private Grunflachen Eéume: - innerhalb der Dachbegrinungsflache aufzustdndern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen. ~ Rl
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung adt- Nr. =2 BB Sloacd BBodSchG runus padus Traubenkirsche (2) BegrunungsmafRnahmen nach anerkanntem Stand der Technik .
. . 10,0 Bem A d AL Sy ; ; e '
e e | e il P ssmupo | SERESNE st ] ] L) e v A e OEthogrng it oL Dceapmmarcrins st
vom 26.08. : (GV. . 516; 4 L i anierung vo g Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen flr Mainahmen zum Sorbus aucuparia Eberesche Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. »Richtlinie fur die Planung, Ausflhrung und Pflege von Tt
2023) bestatigt, dass der Wortlaut des Br 217 - FuBballpark Borussia - Anderung Nr. 2 als BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) das zuletzt durch Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt @- R | Maststandorte (Flutiicht) Dachbegrinungen" (www.fll.de)) in der jeweils glltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die M/ s, 5/
papiergebundenen Dokumentes der Satzung zur Satzung in Kraft getreten. Artikel des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) Baugrenze ' g Straucher: Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten : Cbe“, ’e: Ao
Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Br 217 - geandert worden ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) und b) BauGB) ; Corylus avellan Hasel Dachbegriinung einzuhalten. (o) ¥ T X
: i i . , @ Besondere textliche Festsetzung orylus avellana ase ; X ‘ L heng, s B
FuRballpark Borussia - mit dem Beschluss des Rates Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Crataegus monogyna WeiRdorn Die Vorschriften der DIN-Normen zu den Landschaftsbauarbeiten, dies sind die DIN 18 915 b“Sc;, 92 -
vom AZ.02.26.. tbereinstimmt und dass die Hauptsatzung der Stadt Dortmund vom 12.06.2017 (Dortmunder Verkehrsflachen Natur und Landschaft e il (Bodenarbeiten), DIN 18 916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten), DIN 18 917 (Rasen- und Saatarbeiten), DIN /1§ ey )
Verfahrensvorschriften gemaR § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungen Nr. 25, Seite 463 ff. vom 23.06.2017) in der (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e _ - g 58 9 18 918 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau), DIN 18 919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege), ¥ - BRI W ' ) PRl i L
BekanntmVO eingehalten worden sind. Form der Anderungssatzung vom 14.10.2020 e m Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Prunus spinosa Schiehe DIN 18 920 (Schutz von Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen) sowie die FLL-Empfehlungen fur Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW -
e m g . ' 2 Stralenverkehrsflachen Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern Baumpflanzungen sind zu beachten. : e e Ere——
(6.3) Entwicklung einer extensiven Wiesenflache
= T - {I:l Erhaltung: Baume <2,> Auf den mit Raute <2> gegenzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 7. Artenschutz . o .
i, 7‘ . 9 .7.1 L Dortmund. den A4.09,2.6 [ree—1 Saasenbegrenzungsin Natur und Landschaft ist eine artenreiche Mahwiese zu entwickeln. Die MaRnahme dient zum Ausgleich Zur Minimierung bzw. Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die nachfolgend aufgefuhrten Zu diesem Bebauungsplan gehort die Begrindung
3 ARl s e R ; ' E Anpflanzen: Baume von beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes und zur Férderung der Artenvielfalt. Dazu ist die MaRnahmen umzusetzen bzw. zu beachten: ; V°m,1 1.11.2025 Stadt Dortmund
: , "1 Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung Flache mit einer blutenreichen Saatgutmischung aus zertifiziertem regionalem Saatgut (Ursprungsgebiet gt‘ggt‘ege”;, ?eb\?um:ngsp!an gehort der Stadtplanungs- und
- . | = S T ) o St B St s g ot e oy | Joisbon o on Cbtesbch s ldamauacu Vematunatostne i
Cﬁ’ o : - - . ) i = ; Um den Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur ggf. gebaudenutzende Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
...................................................... '&k\“\d !K R T =i Sy g:: Eenzrl?;g}‘g;g i el Fledermausarten z.B. einzelne Zwergfledermause sicher ausschlieBen zu kénnen, ist vorsorglich die vom 21.11.2017
Oberbiirgermeister Bereichsleitung 9 : Beachtung einer Bauzeitenregelung fur Abbrliche von Gebauden oder Gebaudeteilen erforderlich.




