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1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Der Vorhabentrager Martin Dreier Immobilien Dortmund hat einen Antrag auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Verfahrens fir den Bereich der Sportanlage "Pappelstadi-
on" ostlich der EichwaldstraBe in Dortmund-Wickede gestellt. Das Verfahren dient der Schaf-
fung von Planungsrecht zur Errichtung eines Vollsortimenters, eines Discounters, einer ausrei-
chend dimensionierten Stellplatzanlage, sowie eines kleineren Gebdudes mit Dienstleistung im
Obergeschoss. Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes mit Anlieferung und Ein- und Aus-
fahrt fir PKW erfolgt Gber die EichwaldstraBe. Vom Wickeder Hellweg aus ist eine reine PKW-
Zufahrt sowie die fuBldufige Anbindung des Gebietes vorgesehen. Der Vorhabentrdger hat das
Biro Grinplan mit der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan-Verfahren beauf-
tragt.

Anlass flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die gewiinschte Ver-
legung des Pappelstadions aus dem Ortskern von Wickede. Dies wird erforderlich, da es keine
Erweiterungsmaglichkeiten fiir den ansdssigen Verein gibt und die von der Sportanlage ausge-
hende Larmbelastung fur die Entwicklung des Zentrums unglinstig ist. Weiterhin besteht groBes
dffentliches Interesse am Ausbau der &rilichen Nahversorgung, fur die keine anderen Flachen
im Bereich des Kerngebietes vakant sind. Daher wurde bereits am 07.11.2002 der Beschluss in
der Bezirksvertretung Brackel (iber die Verlegung des Pappelstadions von seinem alten Stand-
ort an der Eichwaldstra3e auf eine adaquate Flache in Wickede gefasst.

Fur die Neuanlage der Sportflaichen westlich der StraBe Fréankischer Friedhof in Héhe "Gut
Schorlemmer” wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Br 218 aufgestelit. Der neue
Sportplatz wurde am 23.09.2007 eingeweiht.

1.2  Kurzcharakteristik des Geltungsbereiches des B-Plans Br 215

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Stadtgebiet von Dortmund im Stadtbezirk Brackel im Ortsteil-
zentrum Wickede.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Br 215 umfasst die Flurstiicke 87, 93,
101, 102 (in Teilen), 103, 108, 109 (in Teilen), 255, 397, 812 (in Teilen), 814 (in Teilen), 833 (in
Teilen) und 834 (zum gréBten Teil) in der Gemarkung Wickede, Flur 6 dstlich der Eichwaldstra-
Be. Das Bebauungsplangebiet weist eine Gesamtfliche von ca. 1,43 ha auf. Das Gelande steigt
gleichmé&Big von 72,33 m 0. NN im Nordwesten auf 75,50 m 0. NN im Sidosten an.

Der Bebauungsplan besteht (iberwiegend aus dem Sporiplatz "Pappelstadion”, der mit einem
Tennenbelag versehen ist. Ostlich des Sportplatzes befinden sich eine Umkleideanlage, ein
Vereinsgebdude als Anbau zum angrenzenden Jungendheim sowie zwei Garagen. Die Er-
schlieBung des Sporiplatzes erfolgt von Osten (ber die Bremmenstrae zwischen dem Jugend-
treff und dem Wohnhaus BremmenstraBe Nr. 10. Im Westen, Norden und Nordosten des Be-
bauungsplanes liegen unterschiedlich groBe Rasenfldchen, die randlich von &lterem Baumbe-
stand aus Laubbaumen (Uberwiegend Hainbuche, Grau-Erle) mit Stammumfangen zwischen
0,7 m und 2,1 m gesdumt werden. Im Westen befindet sich eine neuangepflanzte Baumreihe
aus Facherblattbaum (Ginkgo biloba).

Im Stiden wird das Plangebiet durch die Evangelische Kirche, das Gemeindezentrum und den
Kindergarten begrenzt. Im Osten schlieBt sich das Jugendfreizeitheim, eine Spielanlage und
Wohnbebauung an. Im Norden und Westen begrenzt Wohnbebauung mit teilweise kleinen Ver-
kaufsbereichen im Erdgeschoss das Plangebiet.
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Im Siden erstreckt sich entlang des Wickeder Hellwegs der Versorgungsbereich des Stadtteils
Wickede mit einer Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen.

1.3 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der im Umweltbericht zu Grunde gelegte Untersuchungsraum orientiert sich an den zu erwar-
tenden Auswirkungen des Vorhabens. Insofern wird im Rahmen des Umweltberichtes ein Un-
tersuchungsraum festgelegt, der lber die Abgrenzung des Geltungsbereiches hinausgeht und
sich entsprechend der vermuteten Auswirkungsbereiche der mit dem Vorhaben verbundenen
Belastungswirkungen sowie den moglichen Wechselwirkungen zwischen dem Standort und
dem Umland orientie. Es wurde folgende rAumliche Abgrenzung des Untersuchungsraumes
fur den Umweltbericht gewéhlt (siehe Abb. 1):

die Wickeder Strafie im Osten,

die SchlangenstraBe und deren westliche Verlangerung im Siden,

die Strafle "Am Thurmacker" im Westen,

die StraBe "Daf3loh" und die FuhrmannstraBe sowie deren Verlangerungen im Norden.

Untersuchungsraum fir :
dan Umweitbarich

y ; e iy 3 ‘1‘ i 39 P

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan und Abgrenzung
des Untersuchungsraumes fiir den Umweltbericht (o. M.)
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1.4 Umweltrelevante Fragestellungen im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geman BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 insbesondere die
folgenden Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlcksichtigen und damit auch potenzielle Inhalte des Umweltberichtes:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgater,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwés-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht (berschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, ¢, und d.

griinplan 9



® B-Plan Br 215 "Geschéftszentrum ehemaliges Pappelstadion” - Umweltbericht -

2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND METHODISCHE
VORGEHENSWEISE

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach § 2 (4) BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem als
Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begrindung beschrieben und bewertet wer-
den. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die Schutzglter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturgiter und sonstige Sachgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Umwaeltbericht doku-
mentiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
durch Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans bericksichtigt und welche MaBnahmen zur Kom-
pensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wurden.

"Die Gemeinde legt fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
kann" (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Zu den Inhalten der Umweltpriifung und des Umweltberichtes ist in der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a folgendes ausgefihrt:

(1) Die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planungen
besteht aus

einer Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einer Prognose Ober die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung und bei
Nichtdurchflihrung der Planung,

- einer Prifung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und
einer Prilfung anderweitiger Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

(2) Der Umweltprilfung sind weiter zugrunde zu legen:

eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans einschlieBlich der Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben {ber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden der geplanten Vorhaben,

die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir
dan Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung berlcksichtigt
wurden,

eine Beschreibung, wie die Umweltpriifung vargenommen wurde (Methodik), etwa im Hinblick auf die
wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, einschlielich etwaiger Schwierigkeiten
bel der Zusammenstellung der erforderlichan Informationen,

die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt und

eine allgemein verstiandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.
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2.2 Methodische Vorgehensweise

Der Umweltbericht dokumentiert verfahrensbegleitend die Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaiftspilege (vgl. hierzu
BauGB § 1 (6) Nr. 7) im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans bis zum
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Dortmund. Damit wird aus der traditionell einem
Verfahren vorgeschalteten Umweltvertraglichkeitsstudie eine prozessbezogene bzw. —be-
gleitende Umweltpriifung, die eine ausreichende Bericksichligung der umweltschiitzenden
Belange in der Abwégung sicherstellen soll.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den
durch das BauGB in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a gesetzlich definierten Vorgaben zu den
Inhalten und Arbeitsschritten wie sie in dem vorangegangenen Kap. 2.1 dargestellt sind. Dar-
uber hinaus wird das "Anforderungsprofil Umweltbericht (Textteil)" vom 17.06.2004 zu Grunde
gelegt.

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der folgenden Arbeitsschritte dokumentiert (aus Grin-
den der Ubersichtlichkeit sind an dieser Stelle nur die wichtigsten genannt):

1. Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben

Ermittlung und Bewertung der rAumlichen Ausgangssituation

Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen
und zur Kompensation von Eingriffen

6. Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Geltungsbereich des Bebauungsplans

7. Empfehlungen zum Monitoring.

Ll o AL

In der Umweltpriifung ist dafir Rechnung zu tragen, dass die "Erginzenden Vorschriften zum
Umweltschutz", geméal BauGB § 1a Anwendung finden. Dazu gehéren

« die Bodenschutzklausel, wonach "mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden soll" und

= die Dokumentation der MaBnahmen zur Vermeidung voraussichilich erheblicher
Beeintrachtigungen sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung und die damit verbundene
Festlegung erforderlich werdender AusgleichsmaBnahmen.

Zusatzlich gehért die Festlequng der grinordnerischen und landschaftspflegerischen Festset-
zungen im Bebauungsplan zu den Aufgaben im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Um-
weltberichtes.

Der vorliegende Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens zusammen. Neben rechilichen und planerischen Vorgaben sind die
folgenden Fachgutachten und Stellungnahmen in den vorliegenden Umweltbericht eingeflos-
sen:

+ BRG Beratungsgesellschaft Rummel, Gréblinghoff Parther mbH, Fréndenberg: Gutachten
zu Baugrund, Versickerung und Altlasten, Stand: 18.12.2006;

* Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH, Dortmund: Verkehrsuntersuchung Ge-
schéftszentrum Dortmund-Wickede, Stand: Mérz 2007,

* |TAB Ingenieurbiro flr technische Akustik und Bauphysik, Dortmund: Schallschutzgutach-
ten, Stand: 04.04.2007 sowie Ergénzung vom 18.06.2007 und 17.09.2007.

« Ingenieurbiro Landwehr, Blro flr Gebdude- und Energietechnik: Entwdsserungsplanung,
Stand: 15.01.2007;

» simuPLAN, Ingenieurblro fir Numerische Simulation, Dorsten: Gutachterliche Stellung-
nahme zu den Luftschadstoff-Immissionen, Stand: 28.03.2007.
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3. ALTERNATIVENDISKUSSION

Geman der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Umwelt-
berichtes unter Berlicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten darzustellen.

3.1 Standortbegriindung fir das Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich an zentraler Stelle im Stadtteil Wickede und ist somit fiir die An-
siedlung von Einzelhandel in besonderer Weise geeignet. Im Stadtteil stehen keine anderen,
zentral gelegen unbebauten Flachen zur Verfigung, auf denen die angestrebte Kombination
von Vollsortimenter und Discounter umgesetzt werden kénnte.

Voraussetzung flr einen Standort, der fir die Ansiedlung von zwei Lebensmittelméarkten in der
Kombination Vollsortimenter / Discounter geeignet ist, sind v. a. folgende Merkmale:

* Lage an einer HauptverkehrsstraBe (gute Erreichbarkeit mit dem PKW und gute OPNV-
Bedienung);

+« Ausreichende Dimensionierung des Standortes flir zwei Lebensmittelmérkte mit entspre-
chendem Stellplatzangebot;

= Giinstige Lage im Einzugsbereich des Siedlungsschwerpunktes Wickede (grof3e Einwoh-
nerzahl im Einzugsbereich als potentielle Kunden, gute fuB3- und radl&ufige Erreichbarkeit;

« Kombination mit anderen Einrichtungen des taglichen Bedarls (Lage im Nebenzentrum);
* Kurziristige Flachenverflgbarkeit.

Durch die Ansiedelung der beiden Lebensmittelmérkte soll die ortsteilbezogene Versorgung
gestérkt werden. Die geplante Stellpatzanlage dient dabei sowohl fiir den Parkverkehr der
Markte selbst, als auch flr das vorhandene Ortszentrum, in dem ein zu geringes Parkplatzan-
gebot zur Verfiigung steht.

Darliber hinaus sollen durch die Markte Synergieeffekte fir das Ortszentrum entstehen, die das
bestehende Geschaftszentrum mittel- bis langfristig starken und flr dessen Zukunft einen Fort-
bestand sichern. Die fuBlufige Anbindung des Plangrundsticks zum Zentrum trigt zu einem
besonderen MaBe dazu bei, Mit der geplanten zentrenbetonten Nahversorgungskonzeption und
den damit verbundenen Synergieeffekten wird auch Umweltvorsorge betrieben, da das Anfah-
ren vieler, rdumlich auseinander liegender Einrichtungen vermieden wird.

3.2 Varianten am ausgewahlten Standort

Die Stadt Dortmund hat einen Investoren-Wettbewerb flir den geplanten Standort, den Sport-
platz Pappelstadion in Dortmund-Wickede ausgeschrieben, dessen favorisierter Entwurf als
Planungsgrundlage dient.

Es bestehen keine wesenilich voneinander abweichenden Varianten zur stidtebaulichen Ent-
wicklung des Plangebietes. Die stadtebauliche Auspragung ist im Zuge der Abstimmung mit den
einzelnen Fachdmtern der Stadt Dortmund, sowie dem Gestaltungsbeirat der Stadt Dortmund in
dargestellter Form optimiert worden.

Die geplanten Gebaudek&rper werden bewusst von der StraBe zurlckgesetzt, so dass der Blick
auf die Kirche nicht verdeckt und der StraBenraum aufgeweitet wird.
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4.  ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Vorhabensbeschreibung

Ziel der Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Br 215 ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr den Bau eines Geschéftszentrums zu schaffen. Auf dem heutigen
Sportplatz mit Begleitflachen ist die Anlage eines Vollsortimenters (max. 2.000 m? Verkaufsfla-
che), eines Discounters (max. 1.000 m? Verkaufsfliche), einer ausreichend dimensionierten
Stellplatzanlage sowie eines Gebaudes mit Dienstleistung oder Wohnnutzung im Obergeschoss
geplant. Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes mit Anlieferung und Ein- und Ausfahrt fiir
PKW erfolgt (iber die Eichwaldstra3e. Vom Wickeder Hellweg aus ist eine reine PKW-Zutfahrt
sowie die fuBldufige Anbindung des Gebietes vorgesehen.

4.2 Beschreibung des zu erwartenden Bedarfes an Grund und Boden

4.2.1 Flachenbilanz des Bebauungsplans

Die flachenmé&Bigen Ausmale der im Bebauungsplan dargestellten Nutzungen stellen sich wie
folgt dar;

Tab. 1:  Fidchenbilanz des Bebauungsplans

Womngen/Femestmngn | T | Tt | T
Sondergebiet 10.370
Uberbaubare Grundstiicksflache N 5.290
davon Stellplétze (nachrichtlich) 395 -
davon Verkauisfliche | Brutiofliche -

Lebensmittel-Vollsortimenter 2.000 2.790

Lebensmittel-Discounter 1.000 | 1 440
Nebenanlagen Stellpldtze PKW : 1.720
Nebenanlagen Stellplatze Fahrrader N o 30

Nebenanlagen Zufahrten und interne Er-

schlieBung | 3.320
G_rl'.inﬂ&chen und Fléchen mit Bindungen 2.650
fiir Bepflanzungen

F’rivaté Grinflachen T 845
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen 1.815
Kirchengrundstiick | 1.175
Nebenanlagen GSt _ _ 255
Private Grinfldchen _ E
Sonstige Fldchen o | | |
Uberfahrbereiche o 135
Fliche des Geltungshereiches T T 14.330
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5. PLANERISCHE VORGABEN UND VORHABEN FUR DEN
UNTERSUCHUNGSRAUM

5.1 Planungsverbindliche Vorgaben

5.1.1 Regionalplanung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Br 215 sowie die angrenzenden Flichen ist
im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Amsberg - Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -
westlicher Teil - (Dortmund, Kreis Unna, Hamm) als "allgemeiner Siedlungsbereich" dargestelit.

Der GEP macht folgende Aussagen zur Entwicklung des groBfidchigen Einzelhandels:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Kerngebiete und Sondergebiete fir Einkaufzentren, groBflichige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBfldchige Handelsbetriebe im Sinne von §11 Abs. 3 BauNVO
vorrangig aus den ,Allgemeinen Siedlungsgebieten” zu entwickeln.

Planungen von Vorhaben zur Neuansiediung, Erweiterung oder Sortimentsénderung grofBfiéchiger
Einzelhandelsbetriebe haben die sortimentspezifische Kaufkraft des Versorgungsbereiches zu beach-
ten und sich rdumlich und funktional auf die geeigneten zentralen Bereiche der Standortkommunen
(Zentren) auszurichten.

Neuplanungen, Erweiterungen und Umstrukturierungen von groBflachigen Einzelhandelseinrichtun-
gen dirfen die Entwicklung der benachbarten Zentrenstruktur sowie die Versorgungsfunktion und die
verbrauchernahe Versorgung nicht wesentlich beeintrachtigen.

Standort und GrdBe von Einrichtungen der Nahversorgung mit Giltern des téglichen Bedarfs haben
sich am innergemeindlichen Zentrensystem/am System der gemaeindlichen Nahversorgungsbereiche
zu orientieren. Die Nahversorgung vor Ort darf durch die Schaffung von neuen grof3fiachigen Le-
bensmittelangeboten an Grofistandorte nicht unterlaufen werden. Ziel ist eine ausreichende, ausge-
wogene und wohnungsnahe Nahversorgung der Bevélkerung.

= Wertung: kein Konfliktpotenzial mit dem Regionalplan

5.1.2 Landschaftsplanung

Das Gebiet des Bebauungsplans Br 215 liegt auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Dortmund-Mitte.

= Wertung: kein Konflikipotenzial mit dem Landschaftsplan

5.1.3 Bauleitplanung

Flichennutzungsplanung

Im gdltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Br 215 als
‘gemischte Baufldche" — "Bereich mit Marktfunktion" und "Siedlungsschwerpunkt Ortsteilzent-
rum" - dargestellt. Dieser Bereich erstreckt sich im weiteren in einer Geb#udetiefe entlang des
Wickeder Hellwegs. Die nérdlich und sidlich angrenzenden Flachen sind als "Wohnbaufldchen"
erfasst.
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Abb. 2:  Rechiskréftiger Fldchennutzungsplan der Stadt Dortmund

Bebauungsplanung
Fiir den Planbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Bauplanungsrecht

Der Bereich des Pappelstadions an der Eichwaldstrae ist geman § 34 BauGB zu beurteilen.
Die zuldssige Bebauungstiefe richtet sich nach der pragenden Nachbarbebauung. In diese flie-
Ben auch die nérdlich des derzeitigen Sportplatzes gelegenen 4 Doppelhaushélften in 2. Bautie-
fe ein. Die zuléssige Bebauungstiefe des Grundstiicks richtet sich somit nach der Hinterkante
der Bebauung EichwaldstraBe 17 bis 17¢ (Aussage des Bauordnungsamtes, mail vom
10.08.2006). Entsprechend ist in einem ca. 56 m breiten Streifen entlang der Eichwaldstraf3e
die Baumschutzsatzung anzuwenden. Dasselbe gilt fir die Freiflichen des Gemeindezentrums
einschlieBlich Kindergarten entlang des Wickeder Hellwegs. Die (brigen Flachen des Bebau-
ungsplanes Br 215 im Nordosten des Plangebiets sind dagegen als sog. "unbeplanter Innenbe-
reich" einzustufen, flr den eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Biotoptypen geman
Ludwig-Verfahren erforderlich ist.

= Wertung: kein Konfliktpotenzial mit der Bauleltplanung,
da der vorhabenbezogene B-Plan Br 215 aus dem FNP entwickelt ist.

griinplan 15



B B-Plan Br 215 "Geschéfiszentrum ehemaliges Pappelstadion" - Urnwaeltbericht -

5.2 Aussagen informeller Planungsinstrumente

5.2.1 Umweltplan Dortmund

Der Umweltplan Dorimund (2002) liefert Entscheidungshilfen zur Bewertung des Entwicklungs-
potenzials des Standortes sowie zur Ermittlung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen des
Vorhabens aber auch zu gegebenenfalls erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung und zur
Minderung der Beeintréchtigungen der einzelnen Schutzguter.

Im Folgenden soll Uber die Auswertung der Planungshinweise zu Schutzgebieten und Vorrang-
flachen (Karte 28 des Umweltplans) sowie zu Biotopverbund und Nutzungseignung (Karte 29
des Umwellplans) abgepriit werden, inwieweit sich bei der Realisierung des Vorhabens Konflik-
te mit den Entwicklungszielen des Freiraums fir den Geltungsbereich sowie flr den Untersu-
chungsraum ergeben kénnten.

Da der Geltungsbereich lberwiegend aus einer befestigten Sporiplatzfliche besteht und inner-
halb des zusammenhéngenden Siedlungsgebietes von Dortmund-Wickede liegt, werden in den
0. g. Planungshinweisen keine Aussagen zum Plangebiet getroffen.

= Wertung: kein Konfliktpotenzial mit den Planungsaussagen des Umweltplanes

5.2.2 Umweltqualitétszielkonzept zur Freiraumentwicklung

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Umweltqualitdtszielkonzeptes zur Freiraumentwick-
lung in Dortmund (BORC GRONPLAN 1998) sind die Vorstellungen zur Freiraumentwicklung in
einem Modell zusammengefihrt worden, dem Radial-Konzentrischen Freiraummodell Dort-
mund. Das Radial-Konzentrische Freiraummodell verknipft die konzentrischen Elemente (Inne-
rer, Mittlerer und AuBerer Griinring) mit den radialen Elementen (Zentrumsorientierte und Stadt-
randorientierte Grinverbindungen).

Der Geltungsbereich des B-Plans Br 215 liegt weder innerhalb der konzentrischen noch der
radialen Elemente des Freiraummodells. Darlber hinaus ist das Plangebiet nicht bei den rédum-
lich-thematischen Schwerpunkten des Umweltqualititszielkonzeptes erfasst.

= Wertung: kein Konfliktpotenzial mit dem Umweltqualitétszielkonzept

5.2.3 StadtgriinPlan

Der StadtgrinPlan Dorimund wurde im Auftrag der Stadt Dotmund — Regiebetrieb Stadtgriin -
vom BURO GRUNPLAN 2005 fertiggestellt. Neben der gesamtstadlischen Betrachtung werden auf
der Ebene der 12 Stadtbezirke alle &ffentlichen Griinflachen erfasst und bewertet. Mittels der
Analyse der wohnbedingten Nachfrageseite einerseits sowie der Angebotsseite an Grinfidchen
und Freiraum andererseits liefert der StadtgrinPlan fur die einzelnen Stadtbezirke einen Beitrag
zur Ermittlung der Griinflachenversorgung im Zuge des Masterplan Stadtgriin. Im Ergebnis trifft
der StadigrinPlan Aussagen zum Versorgungsgrad der statistischen Bezirke und definiert den
Rahmen fir den weiteren Handlungsbedarf. Sowohl die zusammenfassende vergleichende
Bewertung des Versorgungsgrades auf der gesamtstadtischen Ebene als auch Handlungsemp-
fehlungen fiir die Verbesserung der Grinanlagensituation liegen vor.

Der Bezirk Wickede wird im StadtgrinPlan aufgrund der méaBigen Freiraumnachfrage und der
Erreichbarkeit des landschaftsbezogenen Freiraumes als ausreichend versorgt eingestuft. Der
Bezirk zahlt daher nicht zu den prioritdren Entwicklungsrdumen.

= Wertung: kein Konfliktpotenzial mit dem StadtgriinPlan
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5.2.4 Integriertes Stadtbezirksentwicklungskonzept (InSEKt) Brackel

Durch die InSEKts entsteht fiir alle 12 Stadtbezirke eine Zusammenschau der Stadtent-
wicklung, ihrer Ziele und Perspektiven auf der Ebene der Stadtteile. Im Konkretisierungsgrad
ihrer Aussagen stehen die InSEKts zwischen dem Flachennutzungsplan und den Bebauungs-
plénen. Durch die Fokussierung auf die Stadtbezirks- und Ortsteilebene bieten die INSEKts die
Maoaglichkeit, auf die Eigenstandigkeit der Stadtbezirke in angemessener Weise einzugehen.

Das InSEKt Brackel zeigt insbesondere die stadtebaulichen Entwicklungsperspektiven auf und
stelt diesbeziiglich auch die Entwicklungsflichen im Stadtbezirk dar. Zur Entwicklungsflache
"Wi 10 — Sportplatz BremmenstraBe (Pappelstadion)”, die das B-Plangebiet umfasst, werden fol-
gende Aussagen getroffen:

"Der Sporiplatz an der BremmenstraBe liegt in unmittelbarer Nahe des Ortszentrums Wickede. Er
ist umgeben von Wohnbebauung und Gemeinbedarfseinrichtungen. Die Ndhe zu Wohnhéusem
verursachte in der Vergangenheit vielfach Beschwerden der Anwohner. Dies flihrte bereits zu
erheblichen Nutzungseinschréankungen der Sportanlage. Die Bezirksvertretung hat daher die Ver-
legung beschlossen.

Als magliche Nachfolgenutzung wird von der Planungsverwaliung eine Wohnbebauung zur Stér-
kung der Mantelbevélkerung des Ortsteilzentrums favorisiert. Nach Beschluss der Bezirksvertre-
tung sollen auf einem Teil der Fldche zusétzlich Einzelhandelseinrichtungen angesiedelt werden."

= Wertung: geringes Konfliktpotenzial mit dem InSEKt Brackel

da die Nutzungskonzeption zugunsten einer reinen Einzelhandelsnutzung an-
gepasst wurde

5.3 Zusammenfassende Wertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der ver-
bindlichen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Bauleitplanung noch der land-
schaftsplanung der Umsetzung des Vorhabens enigegenstehen. Der Bebauungsplan ist aus
dem F-Plan entwickelt.

Die relevanten informellen Planungsinstrumente (z. B. der Umwellplan, das Umweltqualitéts-
zielkonzept zur Freiraumentwicklung) sprechen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
weder eine dkologische, freiraumplanerische oder erholungsrelevante Bedeutung noch ein be-
sonderes Entwicklungspotential zu.
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6. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgliter

6.1.1 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesun-
de Wohnen und die Regenerationsméglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu be-
riicksichtigen:

= die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Freizeit- und Erholungsfunktion.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zur Zeit keine wohnbauliche Nutzung;
die noch vorhandene Hausmeisterwohnung im Kindergarten wird im Zuge des Geb&udeabris-
ses aufgegeben. Die westlich, nérdlich und dstlich angrenzenden Bereiche sind dagegen weit-
gehend von Wohnbebauung geprégt. An der westlichen Seite der EichwaldstraBe befinden sich
Uberwiegend 2-geschossige Wohngebaude in Form von Doppelhdusern mit traufsténdig ausge-
richteten Sattelddchern und teilweise kleinen Verkaufsbereichen im Erdgeschoss.

Sidlich schlieBen sich an das Bebauungsplangebiet verschiedene Einrichtungen des Gemein-
bedarfs wie die Evangelische Kirche mit Gemeindezentrum und Kindergarten sowie sliddstiich
das Jugendfreizeitheim und eine Spielanlage an.

Insgesamt ist die Bebauung an der EichwaldstraBe als allgemeines Wohngebiet, die an der
BremmenstraBe als reines Wohngebiet zu kennzeichnen. Der Bereich siidlich des Plangebiets
wird durch &ffentliche Einrichtungen gepraat.

Entlang des Wickeder Hellwegs erstreckt sich der Versorgungsbereich des Stadtteils Wickede
mit einer Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen, so dass in diesem Bereich
der Charakter eines Mischgebiets vorherrschit.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Freizeit und Erholung spielen in der heutigen Gesellschaft eine immer gréBere Rolle, sowohl zur
Regeneration der Arbeitskraft als auch zum Stressabbau. Das Freizeitverhalten driickt sich
sowohl im Wunsch nach Ruhe und Erholung, Natur- und Landschaftserleben als auch in sportli-
chen Aktivititen aus.

Das Plangebiet wird zur Zeit von den beiden ortsanséssigen Vereinen Westfalia Wickede und
TV Arminius Wickede als Sportplatz zum FuBballspielen genutzt.

Die nachfolgenden Ausfihrungen zur verkehrlichen ErschlieBung, Verkehrsbelastungen und
Leistungsfahigkeitsuntersuchungen sind der Verkehrsuntersuchung (Dr. LeBmann, 2007) ent-
nommen.,

Verkehrliche ErschlieBung

"Das Plangebiet ist (ber die EichwaldstraBe (Aus- und Einfahrt PKW und LKW) und Wickeder
Hellweg (nur Zufahrt PKW) an das &riliche StraBennetz angebunden. Der Wickeder Hellweg
bildet einen Teilabschnitt der in West-Ost-Richtung verlaufenden HauptverbindungsstraBe quer
durch das ganze Stadtgebiet. Der Hellweg ist durchgéngig (bis auf die derzeitigen Baustellen)
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mit einer Geschwindigkeit von 50 km/h befahrbar. Die EichwaldstraBe dient als Sammelstraie
fir das Nérdliche Wickeder Wohngebiet und liegt in einer Tempo-30-Zone.

Der Wickeder Hellweg weist in Hohe des Geschéafiszentrums je einen Fahrstreifen pro Richtung
und beidseitig Gehwege (von je ca. 3,00 m Breite) auf, denen teilweise Langsparkstreifen zu-
geordnet sind. Im sddlichen Fahrstreifen des Wickeder Hellwegs ist ebenerdig ein in beiden
Fahrtrichtungen benutztes StraBenbahngleis verlegt. Nahe der Einmindung der EichwaldstraBe
und weiter dstlich der BlitzstraBe in den Wickeder Hellweg befinden sich FuBgénger-
Lichtsignalanlagen, die miteinander Koordiniert sind. Die EichwaldstraBe verflgt ebenfalls tber
einen Fahrstreifen je Richtung und beidseitig Gehwege (von ca. 2,50 m Breite); auch hier sind
teilweise Langsparkstreifen markiert.

Im &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist das Geschéftszentrum mit der StraBenbahnli-
nie 403 (Dorstfeld — Wickede) im 10-Minuten-Takt (ber die am Wickeder Hellweg zwischen den
FuBgénger-Lichtsignalanlagen gelegene Haltestelle "EichwaldstraBe" und mit der Buslinie 428
(Wickede Roningsweg — Baedecker StraBe) im 20-Minuten-Takt Gber die nahe des Stadions
befindliche gleichnamige Haltestelle erreichbar.”

Somit ist das Plangebiet sehr gut an das OPNV-Netz angeschlossen.

Verkehrsbelastungen

"Unter Berlicksichtigung der zentralen Lage mit ful3- und radldufigem Einzugsbereich sowie der
guten OPNV-Bedienung wird flir das Geschéaftszentrum ein Modal Split von 70% fiir den motori-
sierten Individualverkehr und 30% fir den Umweltverbund angenommen. Bei Beriicksichtigung
eines Synergieeffekies, dass ca. 33% der Kunden beide Markie besuchen, errechnet sich ein
tagliches Verkehrsaufkommen von ca. 1564 Kfz pro Tag. Hieraus errechnet sich eine Verkehrs-
belastung von 190 Kiz in der Spitzenstunde. Das Verkehrsaufkommen der Beschéftigten und
der Anlieferungsverkehre kann fir die Spitzenstunden unberiicksichtigt bleiben, da diese Ver-
kehre auBerhalb der Verkehrsspitze abgewickelt werden.”

Gesundheit und Wohlbefinden
Beurteilung der Geruschimmissionen

Die nachfolgenden Ausflihrungen sind der Gerduschimmissions-Prognose vom Ingenieurbiiro
ITAB, Dortmund (Stand: 04.04.2007, Erganzung 17.09.2007) enthnommen. Ziel der Untersu-
chung ist die Prognose der durch den Gesamtbetrieb der geplanten Lebensmittelméarkte zu
erwartenden Gerduschimmissionen flir die nachstgelegene Bebauung an der EichwaldstraBe
(Nr. 6, 10, 14, 15a), dem Wickeder Hellweg 88 und der riickwértigen Fassaden an der Brem-
menstraBe (Nr. 10, 12, 14) sowie die Ausarbeitung ggf. erforderlicher SchallschutzmaBnahmen,
damit die Immissions-Richtwerte entsprechend flr allgemeines Wohngebiet (WA) tags/nachts
55/40 dB(A) bzw. reines Wohngebiet (WR) tags/nachts 50/35 dB(A) nicht Gberschritten werden.
Der Beurteilungszeitraum 'tags' umfasst den Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr."

Methanausgasungen/Lufischadstoffe

In der Karte der potenziellen Methanausgasungen der Stadt Dortmund ist das Plangebiet der
Zone 1 zugeordnet. Dies bedeutet, dass Methangasaustritte wenig wahrscheinlich sind.

Die Ver&nderungen des Verkehrsaufkommens haben zur Folge, dass eine Untersuchung der
Luftschadstoff-lmmissionen erforderlich ist. Untersucht wurden die NO2-, Feinstaub- und Ben-
zolimmissionen fir die von der Planung betroffenen Abschnitte an der EichwaldstraBe und am
Wickeder Hellweg. Bei den Berechnungen wurde der Analysefall mit der gegenwartigen Ver-
kehrsdichte und der Prognosefall mit den planungsbedingten verkehrlichen Auswirkungen un-
tersucht. Die Ergebnisse wurden anhand der Grenzwerte der 22. BImSchV zum Schutz der
menschlichen Gesundheit bewertet. (Gutachterliche Stellungnahme zu den Luftschadstoff-
Immissionen, simuPLAN, Dorsten, 28.03.2007)
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* Auswirkungen Schutzgut Mensch
Wohn- und Wohnumfeldsituation

Versorgungssituation

Die Ansiedlung der zwei neuen Lebensmittelmérkte fihrt zu einer Verbesserung der Versor-
gung der Bevélkerung im Stadlteil bzw. zu einer Stirkung des Nebenzentrums Wickede als
Versorgungsstandort. Dabei ist die angestrebte gute fuBléaufige Zugénglichkeit des Geléndes
sowohl vom Wickeder Hellweg als auch von der EichwaldstraBe sowie die gute OPNV-
Anbindung von Bedeutung.

Verkehrssituation

"Die vom Gutachter durchgefiihrte Kapazititsiberprifung fiir den Knotenpunkt Wickeder Hell-
weg/EichwaldstraBBe ergibt, dass die Spitzenstundenbelastung so grof3 ist, dass die fiir eine
ausreichende Kapazitét festgelegte mittlere Wartezeit fir die Linksabbieger aus der Eichwald-
straBe in den Wickeder Hellweg (iberschritten wird, so dass der Knotenpunkt insgesamt in die
Stufe E (die Kapazitét ist erreicht) einzuordnen ist. Diese Einstufung wird auch durch die zusétz-
liche Verkehrsbelastung des Geschéftszentrums nicht verdndert. Nach der Kapazitdtsberech-
nung konnen in der Spitzenstunde zeitweise Verkehrsiberlastungen auftreten.

Die rdumlichen Bedingungen lassen einen kapazitatserhéhenden Ausbau nicht zu. Geman der
Verkehrsprognose 2015 wird fir den Knotenpunkt eine Verkehrsentlastung (durch den Bau der
OW Il a) erwartet, so dass auch in der Spitzenstunde mit einer Entschérfung der Verkehrssitua-
tion und einer héheren Verkehrsqualitat bei der ErschlieBung des Geschéftszentrums gerechnet
werden kann.

In Absprache mit dem Tiefbauamt und dem Wunsch der Ortspolitik an dem gewéhliten Standort
ein Einzelhandelszentrum zu errichten, ist die Uberlastung hinzunehmen.

Die Kapazitatspriffung der Ein-/Ausfahrt des Geschéftszentrums an der EichwaldstraBe ergibt
eine gute Verkehrsqualitat (Stufe B)."

Luft offe

“In der EichwaldstraBe kénnen fir den Analysefall und den Prognosefall Uberschreitungen der
Grenzwerte der 22. BImSchV ausgeschlossen werden. Auf dem insgesamt héher belasteten
Wickeder Hellweg unterschreiten die NO2 und die PM10-Immissionen im Jahresmittel beim
Analyse- und beim Prognosefall den Grenzwert von 40ug/m3 deutlich. Der Grenzwert fiir das
PM10-Tagesmittel wird im Analysefall gerade eingehalten und im Prognosefall knapp unter-
schritten.

Nach der Planungsrealisierung ist in der EichwaldstraBe aufgrund des gestiegenen PKW-
Verkehrsaufkommens mit einer geringfligigen Zunahme der PM10-Immissionen zu rechnen,
wohingegen die NO2- und Benzolimmissionen leicht zurlickgehen. Auf dem Wickeder Hellweg
wird durch die erwartete Verkehrsreduktion fiir alle Schadstoffe eine Verbesserung der Immissi-
onssituation berechnet.

Die |ufthygienische Belastungssituation in den beiden untersuchten StraBen wird in erster Linie
von der innerstadtischen Hintergrundbelastung bestimmt.

Durch die Verbesserung der Immissionssituation auf dem Wickeder Hellweg, sowie der nur
geringfiigigen Zunahme der PM10-Konzentration im Bereich der Eichwaldstraf3e ist die Reali-
sierung des Planungsvorhabens aus lufthygienischer Sicht insgesamt als unkritisch anzuse-
hen."
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Immissionsschutz

Die Gerauschimmissionsprognose hat ergeben, dass unter Einhaltung der nachfolgenden
SchallschutzmaBnahmen, die Immissions-Richtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
fur die angrenzende Wohnbebauung entlang der EichwaldstraBe um maximal 1 dB(A) tags
iiberschritten werden. Diese Uberschreitung ist unter Berticksichtigung der vorhandenen Ver-
kehrsgerdusche durch den offentlichen StraBenverkehr auf der EichwaldstraBe und dem Wi-
ckeder Hellweg als unkritisch anzusehen.

Im Bereich der Freisitze / Garten der Wohnhauser BremmenstraBe 10,12 und 14 sowie der
EichwaldstraBe 15a ergeben sich Beurteilungspegel von < 58dB(A). Aufgrund der Einstufung
als reines Wohngebiet ist zur Erhaltung der Richtwerte von tagstiber 50 dB(A) und nachts 35
dB(A) eine Schallschutzwand entlang der dstlichen Plangebietsgrenze erforderlich.

Um die Larmbelastung fir die umliegende Wohnbebauung zudem gering zu halten, werden
sdmtliche Warenanlieferungen und Verladetétigkeiten auf den Tageszeitraum zwischen 06:00
bis 22:00 Uhr begrenzt. Die Anlieferungen sind mit einer Teiliberdachung, geschlossenen
Rilckwénden und AuBenwénden zu errichten. Zum weiteren Schutz der Bewohner Brem-
menstraBe wird die Anlieferung des Lebensmittel-Vollsortimenters zusétzlich mit einer 2,50 m
hohen LArmschutzwand ausgefihrt.

Um die Schallimmissionen zu reduzieren, ist der Uberfahrbare Bereich der Stellplatzilache mit
einem ebenen Fahrbahnbelag (Asphaltbelag oder Pflaster ohne Fase) auszufiihren. Zuséatzlich
dirfen gemaf Parkplatzldrmstudie nur larmarme Einkaufswagen eingesetzt werden. Des Weite-
ren ist die Nutzung der Stellplatzanlage werktags auf den Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr und
sonntags auf den Zeitraum zwischen 7.30 Uhr bis 11.30 Uhr begrenzt. Dies wird durch die Er-
richtung von Schranken an den Einfahrten gewahrleistet.

Hieraus ergibt sich fir die Lebensmittelmérkte eine Einschrénkung der Offnungszeiten von 6.30
Uhr bis 21.30 Uhr an Werktagen. Sonntags ist keine Offnung vorgesehen. Hiervon ausgenom-
men ist eine Backerei im Gebdude des Lebensmittel-Vollsortimenters. Diese darf an Sonntagen
von 8.00 Uhr bis 11.00 Uhr &ffnen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes sind zwischen Dienstleistungsgebiude und dem
Nachbargrundstick EichwaldstraBe 19 neun Stellplatze, davon vier Uberdacht, vorgesehen. Da
diese Stellplatze ausschlieBBlich im Tageszeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr mit relativ geringem
Stellplatzwechsel flr die Arztpraxen und weiteren Praxen im Gebéude genutzt werden, ist mit
Konflikten hinsichtlich des Gerduschimmissionsschutzes zum Nachbargrundstiick Eichwald-
straBBe 19 nicht zu rechnen.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf dem Wickeder Hellweg und der EichwaldstraBe
kann davon ausgegangen werden, dass sich der Beurteilungspegel durch das zus#tzliche Ver-
kehrsaufkommen durch An- und Abfahrten fiir den Tageszeitraum rechnerisch um weniger als
3 dB(A) erhéht.

Zur weiteren Charakterisierung der Gesamt-Gerduschsituation wurden die Gerauschimmissio-
nen, verursacht durch den offentlichen StraBenverkehr auf der EichwaldstraBe und dem Wicke-
der Hellweg ermittelt. Der vorhandene StraBenverkehrslarm liegt somit mindestens 8 dB(A)
iber den durch die Markte verursachten Verkehrsgerduschen. Die Berechnung fir das Haus
Wickeder Hellweg 88 hat ergeben, dass an der siidlichen straBenseitigen Fassade bei einer
theoretischen Erhéhung der Immissionen durch den zusétzlichen Kundenverkehr keine zusétz-
lichen Beeintrachtigungen entstehen.

Bei einer moglichen punktuellen Wohnnutzung im westlichen Gebéudeteil des Lebensmittel-
Vollsortimenters ist zu beachten, dass in diesem Bereich die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18005 durch den &ffentlichen StraBenverkehr auf der Eichwaldstrae Uber-
schritten werden. Bei einer Wohnnutzung muss passiver Schallschutz nach Richtlinie VDI 2719
erfolgen.
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Erholungs- und Freizeitfunktion

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung der Fla-
che geschaffen und die Méglichkeiten der Erholungs- und Freizeitnutzung aufgehoben. Als
Ersatz fir den Sportplalz ist eine neue Sportplatzanlage am siidlichen Rand von Wickede (iber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Br 218 "Sportflachen am Frankischen Friedhof* angelegt
worden.

6.1.2 Pflanzen und Tiere

Bei den Schutzglitern Pflanzen und Tiere steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen
im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind besonders

+ die Biotopfunktion und
e die Biotopvernetzungsfunktion
zu bericksichtigen.

Potentielle natiirliche Vegetation

Unter dem Begriff potentielle natrliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft verstan-
den, die sich ohne weiteres Einwirken des Menschen einstellen wiirde. In Mitteleuropa handelt
es sich dabei i. d. R. um Waldgesellschaften.

Die natirliche Waldgesellschaft der LéBgebiete ist der Flattergras-Buchenwald. Hierbei handelt
es sich um einen von der Buche dominierten Wald mit stammweiser Beimischung von Stiel-
Eiche bzw. Trauben-Eiche sowie Hainbuche mit nicht besonders artenreicher Krautschicht aus
maBig anspruchsvollen Arten. Zur Pflanzung geeignete bodenstindige Gehélze sind: Stiel-
Eiche, Hainbuche, Espe, Sal-Weide, Hasel, Weidorn, Hunds-Rose.

Reale Vegetation / Biotoptypen

Im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes wurde im Juli 2006 eine Biotoptypenkartierung
durchgefiihrt. Die vorgefundenen Biotoptypen wurden auf Grundlage der Biotoptypenliste und
—bewertung nach dem Verfahren LubwiG (1991) bestimmt (siehe Abb. 3).

Mit insgesamt ca. 0,7 ha besteht der Geltungsbereich (ca. 1,4 ha) iberwiegend aus dem Sport-
platz mit Tennenbelag [HM622]. An der Ost-, Siid- und Westseite schlieBt sich eine versiegelte
Wegeflache [HY1] an. Weitere versiegelte Wege und Plitze aus Asphaltdecke oder Pflaster
kommen im Umfeld von Gemeindezentrum und Kindergarten vor. Insgesamt sind ca. 0,15 ha
Flache versiegelt. Die Gebaude (Kindergarten, Umkleiden, Garagen etc.) nehmen 400 m?2 ein.
Insbesondere nérdlich und nordéstlich des Sportplatzes, aber auch im Westen sowie im Umfeld
von Gemeindezentrum und Kindergarten kommen Griinflichen und Rasenflichen [HM51] vor,
die insgesamt eine FlachengréBe von 0,4 ha aufweisen.

Am Rand des Bebauungsplangebietes findet sich zum Teil umfangreicher dlterer Baumbestand.
Dabei handelt es sich im Norden und Nordosten (iberwiegend um Baumreihen aus Hainbuchen
(Carpinus betulus) und Grauerlen (Alnus incana) mit Stammumféngen zwischen 0,7 und 2,0 m,
die als Unterwuchs vorwiegend Schwarzen Holunder (Sambucus nigra) aufweisen. Im siidlichen
Bereich kommen Baumgruppen und Einzelbdume aus Esche (Fraxinus excelsior), Ross-
Kastanie (Aesculus hippocastanum) und verschiedenen Ahorn-Arten (Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn,
Silber-Ahorn) mit einem Unterwuchs aus Rasen vor. Lage, Baumart, Kronendurchmesser und
Stammumfang der Baume sind dem Bestandsplan im M 1 : 750 und der zugehérigen Tabelle im
Anhang zu entnehmen. Am westlichen Rand des Sportplatzes wurde eine Baumreihe aus F&-
cherblattbaum (Ginkgo biloba) neu gepflanzt.
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Insgesam! handelt es sich bei dem Bebauungsplangebiet um eine intensiv genutzte, relativ
strukturarme Flache. Die am Nord- und Nordostrand vorkommenden baumheckenartigen Ge-
hélzstreifen mit Alterem Baumbestand sind die wertvolisten Biotoptypen des Plangebiets.

Geschiitzte Biotope nach § 62 LG
Nach § 62 LG NW geschiitzte Biotope kommen innerhalb des Untersuchungsraumes nicht vor,

Biotopkataster der LOBF

Das Biotopkataster der LOBF beinhaltet schutzwiirdige Biotope und Lebensriume in NRW. Mit
Hilfe dieser Informationen sollen Eingriffe in kologisch sensible Bereiche minimiert werden.

Im Biotopkataster der LOBF sind keine Fléchen innerhalb des Untersuchungsraumes erfasst.

Biotopverbundflichen der LOBF
Das Plangebiet ist kein Bestandteil des Biotopverbundflachensystems der LOBF.

Natura 2000

Nach Artikel 4 der Flora-Fauna-Habitat- (FFH-) Richtlinie sind die Mitgliedstaaten der europai-
schen Union verpflichtet, Gebiete zu benennen, die den besonderen Schutzkriterien der Richtli-
nie entsprechen. Es handelt sich hierbei um Gebiete mit seltenen und besonders schutzwiirdi-
gen Lebensrdumen und/oder um Bereiche, in denen Tiere oder Pflanzen gemaB Anhang Il bzw.
Anhang IV der Richtlinie (sog. FFH-Arten) vorkommen. Ziel ist, diese Gebiete zu esinem euro-
paweiten Verbund — Natura 2000 genannt — zusammenf(hren.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen und die EU-Kommission haben sich im Jahr 2004
lber die FFH-Gebietskulisse verstandigt. Auf dem Gebiet der Stadt Dortmund liegen demnach
keine FFH-Gebiete.
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Tiere

Faunistische Kartierungen liegen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.
Aussagen Uber vorkommende Tierarten kénnen deshalb nur durch Auswertung der Biotopty-
penkartierung (s. 0.) im Sinne einer Einschéatzung der Lebensraumfunktion des Biotopbestan-
des getroffen werden.,

Insgesamt betrachtet ist, bedingt durch die Lage des Plangebietes im Ballungsraum (dichte
Besiedlung, intensive Nutzung und starker Erholungsdruck auf die verbleibenden Freiflachen),
zu vermuten, dass es sich bei den vorkommenden Tierarten im wesentlichen um die typischen
"Allerweltsarten” der stddtischen Freiflichen handelt. Das Vorkommen geféhrdeter Tierarten ist
nicht zu erwarten.

Die relativ kleinflachigen Rasenflachen und der éltere Baumbestand teilweise mit strauchigem
Unterwuchs kénnen als Brutplatz und Nahrungshabitat der hdufigen Arten des Siedlungsberei-
ches wie Amsel, Kohimeise, Haussperling, Blaumeise, Ringeltaube, Heckenbraunelle, Star und
Grinfink dienen.

Streng geschiitzte Arten

Die "streng geschitzten Arten" werden in § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG [10] definiert. Es handelt
sich um besonders geschiitzte Arten, die in

- Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),

- Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie),

- einer Rechisverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (d. h. Bundesartenschutzverordnung)
aufgefiihrt sind.

GemdB § 19 Abs. 3 BNatSchG ist ein Eingriff unzuldssig, wenn durch das geplante Vorhaben
Biotope zerstort werden, die flr dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng
geschiizten Arlen nicht ersetzbar sind. Ausnahmen konnen nur flir solche Eingriffe zugelassen
werden, die aus zwingenden Griinden des Uberwiegend &ffentlichen Interesses gerechtiertigt
sind".

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, der Nutzung als Sportplatz und der Lage inmitten

der Bebauung ist davon auszugehen, dass keine streng geschitzten Arten im Plangebiet vor-
kommen.

= Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und Tiere

Gebiete des Netzes Natura 2000 oder Flichen und Objekte mit Schutzkategorien nach
BNatSchG, Biotopkataster der LOBF, Stadtbiotopkartierung oder landesweitem Biotopverbund
sind weder direkt noch indirekt betroffen.

Durch die Anlage des Geschéftszentrums werden Uberwiegend versiegelte Sportplatzflichen
und intensiv gepflegte Rasenflachen in Anspruch genommen. Der randlich vorhandene &ltere
Baumbestand mit teilweise strauchigem Unterwuchs kann durch entsprechende Vermeidungs-
mafnahmen Oberwiegend erhalten werden. Als Ersatz fiir verlorengehende Biume sind Neu-
anpflanzungen von standorttypischen Laubbdumen vorgesehen.
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6.1.3 Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesonde-
re als Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariber hinaus
sind seine Wasser- und Nahrstoffkreisldufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandiungseigen-
schaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturge-
schichte zu schitzen.

Die nachfolgenden Ausfihrungen zu Geologie, Boden und Altlasten sind dem Baugrundgutach-
ten der BRG Beratungsgesellschaft Rummel, Groblinghoff & Partner mbH, Fréndenberg (Stand:
18.12.2006) enthommen.

Naturrdumliche Einheiten

Der Untersuchungsraum liegt in der Naturrdumlichen Untereinheit der Dortmunder Bérde. Die-
ser Raum gehdrt zur Haupteinheit der Hellwegborden und ist durch LéBablagerungen charakte-
risiert.

Geologle

"Die im tieferen Untergrund anstehenden Festgesteine der Kreide (Oberkreide, Turon) sind als
heligraue Kalk- bzw. Kalkmergelsteine ausgebildet, in die lagenweise glaukonitisch griine
Sandmergelsteine eingeschaltet auftreten kénnen. Im Bereich des Untersuchungsgebietes wird
der Kreidemergel geringméchtig von pleistozénen Windablagerungen (L6B und LéBlehm) (iber-
deckt, die als tonige, z. T. feinsandige und kalkhaltige Schluffe ausgebildet sind."

Relief

Der Sportplatz liegt auf einer mittleren Héhe von 74 m . NN. Nach Norden féllt das Geldnde
zur Grundsticksgrenze auf 72,20 m, nach Nordosten auf 73,35 m (. NN. Die EichwaldstraBe
liegt bis zu 0,8 m tiefer als das unmittelbar angrenzende Sportplatzgelinde. Zum Wickeder
Hellweg steigt das Gelande auf 75,65 m {i. NN an.

Boden

Das Plangebiet ist durch das Vorkommen von tiefgriindigen, schluffigen Lehmbéden, die
bodentypologisch als Parabraunerde, z.T. Pseudogley-Parabraunerde und Gley-
Parabraunerde ausgebildet sind, geprégt (Bodenkarte 1:50.000, Blatt L 4510 Dortmund).
Diese Boden haben sich aus L&B, stellenweise {iber SandléB und Geschiebelehm entwickelt.
Die Lehmbdden weisen eine hohe Nahrstoffversorgung und Sorptionsféhigkeit sowie eine hohe
nutzbare Wasserkapazitat auf. Bei mittlerer Wasserdurchlassigkeit herrscht z. T. schwache bis
mittlere Stau- oder Hangnasse in 4-8 dm Tiefe iiber verdichtetem Unterboden. Der
Bodenfeuchtegrad ist als frisch zu bezeichnen.

Baugrundbeurteilung

Die von der BRG Beratungsgesellschaft Rummel, Gréblinghoff & Partner mbH zum vorliegen-
den Bebauungsplan durchgefiihrten Sondierungen ergeben folgendes Bild zum Aufbau des
Bodens innerhalb des Geltungsbereiches:

0,00 -1,01,7 mu. G.O.K. Auffiillung

lokal: Sand, (Tennenbelag rot bis 0,1 m)
feinkiesig, erdfeucht, mitteldicht oder

Kies und Sand (Schlacke, Schatter, Ziegelbruch),
Schiuffig, erdfeucht bis feucht, mitteldicht bis dicht (Sportplatzbereich)
Ansonsten locker bis mitteldicht, grau bis schwarz oder

Schiuff,
Feinsandig bis stark sandig, z. T. schwach tonig bis stark tonig,
schwach kiesig (Ziegelbruch, Bergematerial, Schlacke),
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erdfeucht bis feucht, weich bis steif, braun bis grau bis schwarz
1,01,7-3,959mu. G.OK. LéBablagerungen

Schluff,
Feinsandig bis stark feinsandig, z. T. sehr schwach tonig bis stark

tonig, erdfeucht bis feucht, weich bis steif, beige bis grau bis dunkel
braun

3,9/5,9 - 3,9/6,5 m u. G.O.K. Verwitterungslehm
Schluff,

fein- bis mittelsandig, feinkiesig bis schwach mittelkiesig (verw.
Mergelstein), erdfeucht bis nass, steif

3,9/6,5-7,0mu. G.O.K Verwitterungsschicht Mergeistein
Feinsand,
mittelsandig, schwach schluffig bis stark schluffig, schwach tonig bis
tonig, schwach fein- bis mittelkiesig (Mergelstein), erdfeucht bis
feucht, mitteldicht bis dicht, grin bis griinbraun

Altlasten

"Der Geltungsbereich des B-Plans Br 215 ist in der Karte der "Altstandorte und Altablagerun-
gen" des Umweltamtes der Stadt Dortmund (Stand: 2004) nicht gekennzeichnet. Im Rahmen
der Untergrunderkundung wurden auf dem Grundstiick flachendeckend Anschittungen ange-
troffen, die eine M&chtigkeit von 1,1 — 1,7 m erreichen. Hierbei ist davon auszugehen, dass es
sich Uberwiegend um Materialien handelt, die im Zuge der Anlage des Sportplatzes bzw. der
Gestaltung der umliegenden Grinflichen aufgebracht worden sind. Neben der roten Sport-
platzasche und den zugehdrigen kiesigen Unterbaumaterialien wurden umgelagerte natiirliche
Bdden (Sande und Schluffe) angetroffen, die im wesentlichen zur Gelédndemodellierung einge-
setzt worden sein dirften."

‘Da Teile der Anschittung im Zuge der geplanten Bebauung aufgenommen werden miissen,
war zu kléren, ob ein Verbleib auf dem Grundstiick méglich ist bzw. wie eine fachgerechte Ent-
sorgung durchzufiihren ist. Hierzu wurde der Aschebelag des Sportplatzes und die unterlagern-
den Anschittungsmaterialien einer chemischen Analyse unterzogen und auf die Parameter der
sog. Dortmunder Liste sowie der TA Siedlungsabfall untersucht.”

* Auswirkungen Schutzgut Boden

Aufgrund der vorhandenen Sportplatznutzung besteht eine Vorbelastung in Hinblick auf die
natdrlichen Bodenfunktionen und den Wasserhaushall. Im Gebiet kommen fléchendeckend
Anschttungen vor, gegen deren Verbleib auf dem Grundstiick auf der Grundlage der vorlie-
genden Ergebnisse keine Bedenken bestehen. Der Aschebelag ist als uneingeschrankt einbau-
féhig einzustufen, wahrend der Einbau der unterlagernden Anschiittungen aufgrund der leicht
erhohten PAK-Werte ausschlieBlich in zukiinftig versiegelten bzw. bebauten Geldndeabschnit-
ten zu erfolgen hat.

Der Bebauungsplan sieht einen hohen Versiegelungsgrad des Gebiets vor. Bis auf randliche
Pflanzstreifen und Baumscheiben wird ein groBer Teil des Gebiets {iberbaut und versiegelt. Die
Décher der beiden Lebensmittelmérkte sollen eine Dachbegriinung erhalten, was vor allem in
Hinblick auf die Reduzierung der Abflussmengen positiv zu bewerten ist.
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6.1.4 Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt; zu unter-
scheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflichengewssser. Als Schutzziele sind dabei
die Sicherung der Quantitét und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und
Reinhaltung der Gewésser zu nennen.

Die Ausfihrungen zu den hydrogeologischen Verhéltnissen und Grundwasserstanden sind dem
Baugrundgutachten der BRG Beratungsgesellschaft Rummel, Gréblinghoff & Partner mbH,
Fréndenberg (12.01.2006) entnommen.

Hydrogeologische Verhiltnisse

"Im Untersuchungsbereich wurde kein zusammenhéngender Grundwasserleiter im Lockersedi-
ment angetroffen. Das erste zusammenhéngende Grundwasserstockwerk befindet sich im an-
stehenden kretazischen Festgestein (Kluftgrundwasserleiter).

Bei den Untersuchungen wurden in den natlirlich anstehenden L&B- und Verwitterungslehmen
Schichtenwasserhorizonte vorgefunden, welche auf die Anteile an stark bindigen, tonigen Frak-
tionen in den angetroffenen Boden zuriickzufiihren sind. Bei langer anhaltenden Regenperio-
den kann es in der oberfldchennahen Bodenzone zu einem Aufstau von versickerndem Nieder-
schlagswasser infolge der bindigen, schlecht wasserdurchlassigen Bodenschichten kommen.
Zusétzlich muss aufgrund der geringen Durchldssigkeit der kretazischen Verwitterungsschich-
ten, tber und im Verwitterungshorizont mit aufgestautem Sickerwasser bzw. Schichtenwasser
gerechnet werden.”

Qrundwasser[ﬂgsserstandsmessungen

Drei der Rammkernsondierungen (im Nordwesten, Nordosten und Sudwesten des Plangebiets)
wurden im Zuge der Geldndearbeiten im Februar 2006 zu Grundwasserhilfspegeln ausgebaut.
In den bis zu 7 m unter G.O.K. tiefen Sondierungen wurde kein Grundwasser festgestellt.

Grundwasserregeneration

"Gemaf Bodenkarte NRW, Blatt L 4510 Dortmund haben sich aus den im Untersuchungsgebiet
anstehenden Lehmbéden Parabraunerden vom Typ L 31 entwickelt. Diese weisen eine schwa-
che bis mittlere Staunasse auf und verfigen Uber mittlere Durchlassigkeit von 16 — 40 cm/Tag,
was einem ki-Wert von 1,85 * 10° bis 4,63 * 10® m/s entspricht.

Da die im Zuge der Untergrunderkundung auf dem Gelénde angetroffenen Bodenverhéltnisse
mit den Aussagen der pedologischen Kartenwerke (bereinstimmen, ist davon auszugehen,
dass die auf dem Baugrundstiick vorhandenen feinsandigen, schwach tonigen Schiuffe nicht
Uber eine geman § 51 LWG geforderte Durchiassigkeit von > 5 * 10 m/s verfiigen.

Bei lang anhaltenden Regenereignissen ist zudem mit einem Aufstauen der infilirierenden Nie-
derschlagswasser auf den z. T. dicht gelagerten Verwitterungsschichten der Kreide zu rech-
nen.,"

Wasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Br 215 liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

FlleBgewiisser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Gewisser. Die Untere Wasserbehérde weist
jedoch darauf hin, dass im Zuge der Planungen der sog. "Hinterlandentwésserung" eine berohr-
te Gewdssertrasse (ber das Plangebiet flihren kénnte.
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* Auswirkungen Schutzgut Wasser

Die im Zusammenhang mit der Anlage des Geschéftszentrums verbundene Versiegelung von
insgesamt ca. 1 ha verhindert die Versickerung von Niederschlagswasser. Hiermit sind Zwangs-
laufig negative Folgewirkungen fir den Wasserhaushalt wie z. B. eine Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden, Die Décher der
beiden Lebensmittelmérkte sollen jedoch eine Dachbegriinung erhalten, was vor allem in Hin-
blick auf die Reduzierung der Abflussmengen positiv zu bewerten ist.

Der Sportplatz wird planungsrechtlich als bebaute Flache bewertet, so dass der § 51a LWG
nicht anzuwenden ist und keine Versickerung oder Verrieselung vor Ort nétig ist. Allerdings ist
eine Versickerung aufgrund der vorhandenen feisandigen, schwach tonigen Schluffe auch nicht
moglich. Zudem ist bei lang anhaltenden Regenereignissen mit einem Aufstauen des infiltrie-
renden Niederschlagswassers auf den zum Teil dicht gelagerten Verwitterungsschichten der
Kreide zu rechnen.

Da eine ungedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den vorhandenen Mischwasser-
kanal nicht méglich ist (Einleitung maximal 20 I/s), wird ein Regenruckhaltesystem fiir das Plan-
gebiet vorgesehen, das aus einem Block aus Hohlkammerrigolen unterhalb der LKW-Fahrspur
im Parkplatzbereich in Kombination mit Kanalleitungen und einem Drosselschacht besteht.

Fur die Realisierung einer berohrten Gewéssertrasse ("Hinterlandentwésserung”) erklért sich
der Vorhabenstrager bereit, den Streifen siidlich des Discounter-Gebédudes zur Verligung zu

stellen. _J

6.1.5 Luft und Klima

Bei den Schutzgltern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreini-
gungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Zu berlicksichtigen sind:

¢ die Durchliftungsfunktion

+ die Luftreinigungsfunktion

« die Warmeregulationsfunktion.

Klima

Fir das Stadtgebiet von Dortmund liegt die Uberarbeitung der Klimaanalyse (RVR Internet-
Abfrage vom 10.02.2006) vor. In der Klimafunktionskarte ist der Geltungsbereich des B-Plans
Br 215 dem "Vorstadtklima" zugeordnet, das nach Osten relativ schnell iiber das "Stadtrandkli-
ma" in das "Stadtklima" des starker verdichteten Stadtteilzentrums von Wickede Ubergeht. "Das
Vorstadtklima bildet den Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der héher verdichteten Sied-
lungsstrukturen und den Klimaten des Freilandes. Aufgrund der aufgelockerten Bauweise und
dem hohen Anteil an Grinstrukturen ist in diesen Bereichen von nur einer geringen bis maBigen
Anderung der Klimaelemente gegenuber dem Freiland auszugehen. Daher sind lufthygienische
und bioklimatische Probleme in diesen Bereichen sehr selten."
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Abb. 4: Klimaanalyse Ruhrgebiet (RVR Internet-Abfrage)

Da das Plangebiet im Ubergangsbereich zum ‘“Lastraum der Uberwiegend dicht bebauten
Wohn- und Mischgebiete" liegt, sind die vorgenannten Aussagen zu relativieren. "Anders als in
der hoch verdichteten Innenstadt ist die Bebauung in den dicht bebauten Wohn- und Mischge-
bieten zwar etwas weniger stark verdichtet, fiihrt aber dennoch zu einer deutlichen Veranderung
der mikroklimatischen Verhéltnisse. Dazu zdhlen insbesondere eine erhéhte thermische und
zugleich bioklimatische Belastung sowie verschlechterte Luftaustauschbedingungen. Besonders
problematische Verhéltnisse entstehen dort, wo bodennahe Emittenten (Kiz-Verkehr) zu einer
Schadstoffanreicherung fihrt."

Als MaBnahmen zur Verbesserung der stadtklimatischen Bedingungen (Planungshinweise)
werden u. a. Dach- und Fassadenbegriinungen aufgef(hrt.

Luft
Beurteilung der verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen

Zur Bewertung der Luftschadstoffkonzentrationen (v. a. Feinstaub) wurde eine Untersuchung
(simuPLAN, 2007) durchgefihrt, die bei der Beschreibung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch auf Seite 20 im Kap. 6.1.1 erldutert wird.

Methanausgasung

Seit 1991 kam es an mehreren Stellen im Stadtgebiet zu Austritten von Methangas an der Ta-
gesoberfliche. Solche Austritte kénnen durch natiirliche (z. B. geologische Verwerfungen, Brii-
che etc.) und anthropogene (z. B. Bohrungen und Geléndeschnitte etc.) Wegsamkeiten beglins-
tigt werden.

Der Umweltplan Dortmund stellt in Karte 4 "Arbeitskarte der potenziellen Methangasaustritte"
die Wahrscheinlichkeit von Austritten dar. Hiernach liegt das Plangebiet in der Zone 1, wonach
Methangasaustritte wenig wahrscheinlich sind.
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= Auswirkungen Schutzgut Luft und Klima

Durch Anlage des Geschaftszentrums gehen in geringem Umfang Flachen mit klimatischer
Ausgleichsfunktion (Rasen, Baume) verloren. Es bleibt jedoch ein groBer Teil des alten Baum-
bestandes erhalten und es werden Neuanpflanzungen von Baumen vorgenommen. Dariiber
hinaus ergeben sich Positiveffekte infolge der Dachbegriinung der beiden Marktgebaude.

6.1.6 Oris- und Landschafisbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausreichend grofBer
unzerschnittener Landschaftsrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftstei-
le mit besonderen Ausprégungen hinsichtlich Struktur und GréBe zu betrachten. Daraus abge-
leitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu berlcksichtigen. Diese Funktion, d. h. die Be-
deutung des Landschaftsbildes, ist abhingig von der Ausstattung eines Gebietes mit unter-
schiedlichen Landschafiselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der beste-
henden Vorbelastung durch kinstliche Elemente wie Larm, Gerlche und Unruhe.

Der Bereich des Bebauungsplans Br 215 ist durch die Nutzung als Sportplatz geprégt und da-
her als weitgehend offener Raum zu charakterisieren. Das Gebiet ist randlich teilweise durch
umfangreiche Gehdlzstrukturen mit altem Baumbestand geprdgt. Im Norden und Nordosten
schirmt ein dichter Gehdlzstreifen den Sportplatz von der Wohnbebauung ab. Im Westen grenzt
der Sportplatz jedoch chne Abschirmung an die EichwaldstraBe. Daher ist das Geldnde des
Sportplatzes teilweise unzureichend in das Ortsbild eingebunden.

= Auswirkungen Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die Anlage des Geschéftszentrums gehen in geringem Umfang priagende Gehdlzbestén-
de verloren; im Einzelnen handelt es sich um eine Gehdélzgruppe am nordwestlichen Rand so-
wie zwei Einzelbdume am &stlichen Rand. An der Grenze zur Wohnbebauung nach Norden und
Nordosten bleibt jedoch der grofte Teil des durch Baume und Strucher geprigten Grinstrei-
fens erhalten und gewahrleistet eine Einbindung des Gebiets. Die im Osten des Plangebiets am
Rand der Stellplatze bzw. Zufahrt vorgesehene Larmschutzwand soll in Holzkonstruktion mit
Punktiundamenten hergestellt und zur optischen Aufwertung mit rankendem Wein begriint wer-
den. Darlber hinaus soll die Siidseite des Discountergebéudes eine durchgehende Fassaden-
begriinung erhalten. Entlang der EichwaldstraBe ist die Anlage einer Baumreihe vorgesehen.
Im Bereich der Stellplatzanlage soll eine Begriinung mit 8 standorttypischen Laubb&umen erfol-
gen.

6.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigen-
art, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schiitzenswerten Bau- und Boden-
denkmalern einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schén-
heit des Denkmals erforderlich ist.

Kultur- und Sachgiter in Form von Denkmaélern sowie kulturhistorisch bedeutsamen Land-
schaftsbestandteilen sind im Bebauungsplangebiet selbst nicht vorhanden. In unmittelbarer
Umgebung des Geltungsbereiches befindet sich sudlich jedoch die als Denkmal eingetragene
Ev. Kirche von Wickede. Es handelt sich um eine zweijochige Hallenkirche aus der Mitte des
18. Jahrhunderts, die zu den &ltesten Kirchen auf Dortmunder Stadtgebiet gehért und als her-
ausragendes bauliches Zeugnis anzusehen ist.
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Bodendenkmale

"Boden erfillt gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG — neben den natirlichen Funktionen sowie den
Mutzungsfunktionen — auch Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Diese Funk-
tion der Bdden spiegelt sich in Dortmund im Wesentlichen in den festgesetzten Bodendenkma-
len sowie in Informationen zu potenziellen archdologischen Fundstellen wider.

Das Stadigebiet wurde bereits seit vorgeschichtlicher Zeit besiedelt und genutzt. Es finden sich
Siedlungsreste aus allen Epochen, wodurch historische Zusammenhénge und Siedlungsverhal-
ten tber mehrere tausend Jahre zurlickverfolgt werden kénnen. Dadurch erhélt die gesamte
Landschaft einen hohen archaologischen Stellenwert.

Diese Bedeutung kann im Zusammenhang mit der Zielsetzung des Denkmalschutzes NW zu
Konflikten mit der Bauleitplanung fiihren. Nach den Zielen des Denkmalschutzes sind (Boden-)
Denkmdler zu schitzen, zu pflegen, sinnvell zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Eine
Zerstdrung von Bodendenkmalern sollte nur dann in Betracht gezogen werden, wenn die Ver-
wirklichung eines Vorhabens unter Gemeinwohlinteressen Vorrang vor dem ungestérten Erhalt
hat.

"Wom Planbereich sind keine archéologischen Funde und Befunde bekannt. Da sich das Areal
allerdings im mittelalterlichen Ortskern von Wickede und unmittelbar nérdlich der romanischen
Oriskirche befindet, ist davon auszugehen, dass sich mittelalterliche Siedlungsspuren, wie Ge-
baudefundamente, Brunnen, Kloaken oder Erdschichten, unter Flur erhalten haben kénnen."
(Stellungnahme der Unteren Denkmalbehérde, Bereich Bodendenkmalpflege vom 24.08.2005)

= Auswirkungen Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine Verdachisflache fir Bodendenkmale, so-
dass bei Erdarbeiten jeglicher Art mit der Entdeckung von Bodendenkmaélern gerechnet werden
muss. Eine bauvorgreifende archologische Sondierung wurde daher bereits durchgefihrt. Bei
diesemn von der Unteren Denkmalbehérde betreuten Sondierungen und Schirfe wurden keine
archéologischen Funde nachgewiesen.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich die als Denkmal eingetragene Ev. Kirche aus der
Mitte des 13. Jh.. Das Markigebdude des Lebensmitteldiscounters ist in unmittelbarer Néhe
geplant, so dass vom Wickeder Hellweg und von der EichwaldstraBe aus sowohl die Kirche als
auch das Discountergeb&ude sichtbar sein werden. Zur Vermeidung bzw. Minderung der Beein-
trachtigungen des Umgebungsbereiches des Baudenkmals wird zum einen der vorhandene alte
Baumbestand als "Griinkulisse" soweit als méglich erhalten; zum anderen werden die Werbean-
lagen zum Hellweg hin in ihrer Dimensionierung beschrankt, Fahnen und héhere Pylone werden
ausgeschlossen. Darlber hinaus ist die Begriinung der siidlichen Fassade des Discounterge-
biudes sowie die Pflanzung einer Weildormhecke im verbleibenden Griinstreifen zur Kirche
geplant.

6.2 Wechselwirkungen

Waechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG sind alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Vor-
habensauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind die durch ein Vorhaben verursachten Verdnderun-
gen eines Prozessgefliges. Prozesse sind in der Umwelt wirksam, indem sie z. B. bestimmte
Zustande stabilisieren oder zu periodischen, episodischen oder sukzessiven Verdnderungen
flihren.
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Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu zusétzlichen erheblichen
Beeintréchtigungen fihren, sind nicht feststelibar.

6.3 Vergleich der voraussichtlichen Entwicklungen des Umwelt-
zustands bei Durchfiihrung und Unterbleiben der Planung

Unter Berlcksichtigung der Rechtslage und der zum Planungszeitpunkt vorhandenen Nutzun-
gen sind im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens langfristig folgende Nut-
zungssituationen denkbar: Der vorhandene Sporiplatz wirde weiterhin von den anséssigen
Vereinen als Trainingsplatz und fiir den Spielbetrieb genutzt. Damit blieben der alte Baumbe-
stand, aber auch die befestigten Flachen gréBtenteils erhalten.

Damit wirde sich fir die angrenzenden Nutzungen (Wohnen, Gemeindezentrum) keine Veran-
derung des Ist-Zustandes ergeben. Gleichzeitig wirden sich die Positiveffekte einer Einzelhan-
delsansiedlung, wie Verbesserung der Versorgungssituation der Bevélkerung im Stadtteil, ins-
besondere auch im fuBldufigen Einzugsbereich, nicht einstellen.

6.4 Zusammenfassende Wertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die Analyse der rdumlichen Ausgangssituation hat gezeigt, dass der Geltungsbereich des Be-
bauungsplangebietes hinsichtlich der Schutzglter Uberwiegend keine hohe Wertigkeit besitzl.
Die natiirlichen Bodenfunktionen sind durch Anschiittungen Uberpréagt. Der gréBte Teil der Fl&-
che ist als Sportplatz befestigl. Der Wert des Gebiets liegt in dem alteren Laubbaumbestand in
den Randbereichen und dessen Bedeutung flr den Biotop- und Artenschutz, das Ortsbild sowie
die klimatische Ausgleichsfunktion.

Folgende Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sind zu erwarten:

keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schulzqutes Mensch: Durch den Bebauungsplan
werden die Voraussetzungen fir eine bauliche Entwicklung der Flache geschaffen und die
Maglichkeiten der Erholungs- und Freizeitnutzung aufgehoben. Als Ersatz flir den Sportplatz
ist eine neue Sporiplatzanlage am sldlichen Rand von Wickede (ber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Br 218 "Sportflichen am Frénkischen Friedhof" geschaffen worden.

Die Anlage des Geschéaftszentrums fiihrt zu einer Verbesserung der Versorgungsfunktion
der Bevélkerung im Stadtteil bzw. zu einer Starkung des Nebenzentrums Wickede als Ver-
sorgungsstandort.

Die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung durchgefiihrie Kapazitatsiberprifung fir den
Knotenpunkt Wickeder Hellweg/Eichwaldstra3e ergibt, dass die Spitzenstundenbelastung so
groB3 ist, dass die fir eine ausreichende Kapazitat festgelegte mittlere Wartezeit fir die
Linksabbieger aus der EichwaldstraBe in den Wickeder Hellweg Uberschritten wird, so dass
der Knotenpunkt insgesamt in die Stufe E (die Kapazitat ist erreicht) einzuordnen ist. Diese
Einstufung wird auch durch die zusétzliche Verkehrsbelastung des Geschéaftszentrums nicht
verdnderl. Nach der Kapazitdtsberechnung kénnen in der Spitzenstunde zeitweise Ver-
kehrsiberlastungen auftreten.

Die rdumlichen Bedingungen lassen einen kapazititserhéhenden Ausbau nicht zu. Geman
der Verkehrsprognose 2015 wird fir den Knotenpunkt eine Verkehrsentlastung (durch den
Bau der OW IIl a) erwartet, so dass auch in der Spitzenstunde mit einer Entschéarfung der
Verkehrssituation und einer hdheren Verkehrsqualitdt bei der ErschlieBung des Geschéfts-
zentrums gerechnet werden kann.

Eine Uberlastung des Verkehrsknotens Wickeder Hellweg/EichwaldstraBe wére zugunsten
einer gesicherten Nahversorgung im Zentrum von Wickede hinzunehmen,
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Die Kapazitatsprifung der Ein-/Ausfahrt des Geschaftszentrums an der EichwaldstraBBe er-
gibt eine gute Verkehrsqualitat (Stufe B).

Die Luftschadstoffuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass in der EichwaldstraBe fur den
Analysefall und den Prognosefall Uberschreitungen der Grenzwerte der 22. BImSchV aus-
geschlossen werden kénnen. Auf dem insgesamt héher belasteten Wickeder Hellweg unter-
schreiten die NO2 und die PM10-Immissionen im Jahresmittel beim Analyse- und beim
Prognosefall den Grenzwert von 40pg/m3 deutlich. Der Grenzwert fir das PM10-Tagesmittel
wird im Analysefall gerade eingehalten und im Prognosefall knapp unterschritten.

Nach der Planungsrealisierung ist in der EichwaldstraBe aufgrund des gestiegenen PKW-
Verkehrsaufkommens mit einer geringflgigen Zunahme der PM10-Immissionen zu rechnen,
wohingegen die NO2- und Benzolimmissionen leicht zurlickgehen. Aul dem Wickeder Hell-
weg wird durch die erwartete Verkehrsreduktion fur alle Schadstoffe eine Verbesserung der
Immissionssituation berechnet.

Die lufthygienische Belastungssituation in den beiden untersuchten Straf3en wird in erster
Linie von der innerstadtischen Hintergrundbelastung bestimmt.

Durch die Verbesserung der Immissionssituation auf dem Wickeder Hellweg, sowie der nur
geringfiigigen Zunahme der PM10-Konzentration im Bereich der Eichwaldstraf3e ist die Rea-
lisierung des Planungsvorhabens aus lufthygienischer Sicht insgesamt als unkritisch anzu-
sehen.

Die Gerduschimmissionsprognose hat ergeben, dass unter Einhaltung der nachfolgenden
SchallschutzmaBnahmen, die Immissions-Richtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts flir die angrenzende Wohnbebauung entlang der EichwaldstraBe um maximal 1
dB(A) tags Uberschritten werden. Diese Uberschreitung ist unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Verkehrsgerdusche durch den éffentlichen StraBenverkehr auf der Eichwaldstra-
Be und dem Wickeder Hellweg als unkritisch anzusehen.

Im Bereich der Freisitze / Garten der Wohnh&user BremmenstraBe 10,12 und 14 sowie der
EichwaldstraBe 15a ergeben sich Beurteilungspegel von < 58dB(A). Aufgrund der Einstu-
fung als reines Wohngebiet ist zur Erhaltung der Richtwerte von tagsiber 50 dB(A) und
nachts 35 dB(A) eine Schallschutzwand entlang der dstlichen Plangebietsgrenze erforder-
lich.

Um die Larmbelastung fur die umliegende Wohnbebauung zudem gering zu halten, werden
samtliche Warenanlieferungen und Verladetétigkeiten auf den Tageszeitraum zwischen
06:00 bis 22:00 Uhr begrenzt. Die Anlieferungen sind mit einer Teillberdachung, geschlos-
senen Rickwinden und AuBenwénden zu errichten. Zum weiteren Schutz der Bewohner
BremmenstraBe wird die Anlieferung des Lebensmittel-Vollsortimenters zusatzlich mit einer
2,50 m hohen Larmschutzwand ausgefihrt.

Um die Schallimmissionen zu reduzieren, ist der (berfahrbare Bereich der Stellplatzflache
mit einem ebenen Fahrbahnbelag (Asphaltbelag oder Pflaster ohne Fase) auszufihren. Zu-
sétzlich dirfen geman Parkplatzlarmstudie nur l&rmarme Einkaufswagen eingesetzt werden.
Des Weiteren ist die Nutzung der Stellplatzaniage werktags auf den Zeitraum von 06:00 bis
22:00 Uhr und sonntags auf den Zeitraum zwischen 7.30 Uhr bis 11.30 Uhr begrenzt. Dies
wird durch die Errichtung von Schranken an den Einfahrten gewahrleistet.

Hieraus ergibt sich flr die Lebensmittelméarkie eine Einschrankung der Offnungszeiten von
6.30 Uhr bis 21.30 Uhr an Werktagen. Sonntags ist keine Offnung vorgesehen. Hiervon aus-
genommen ist eine Béckerei im Gebéude des Lebensmittel-Vollsortimenters. Diese darf an
Sonntagen von 8.00 Uhr bis 11.00 Uhr &ffnen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes sind zwischen Dienstleistungsgeb&ude und
dem Nachbargrundstiick EichwaldstraBe 19 neun Steliplétze, davon vier lberdacht, vorge-
sehen. Da diese Stellplatze ausschlieBlich im Tageszeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr mit re-
lativ geringem Stellplatzwechsel fir die Arztpraxen und weiteren Praxen im Geb&ude genutzt

griinplan 34



B B-Plan Br 215 "Geschéftszentrum ehemaliges Pappelstadion® - Umweltbericht -

werden, ist mit Konflikten hinsichtlich des Gerduschimmissionsschutzes zum Nachbargrund-
stlick Eichwaldstraf3e 19 nicht zu rechnen.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf dem Wickeder Hellweg und der Eichwaldstral3e
kann davon ausgegangen werden, dass sich der Beurteilungspegel durch das zusé&tzliche
Verkehrsaufkommen durch An- und Abfahrten fur den Tageszeitraum rechnerisch um weni-
ger als 3 dB(A) erhéht.

Zur weiteren Charakterisierung der Gesamt-Gerduschsituation wurden die Gerduschimmis-
sionen, verursacht durch den éffentlichen StraBenverkehr auf der EichwaldstraBe und dem
Wickeder Hellweg ermittelt. Der vorhandene StraBenverkehrslarm liegt somit mindestens 8
dB{A) Gber den durch die Markte verursachten Verkehrsgerduschen. Die Berechnung fir
das Haus Wickeder Hellweg 88 hat ergeben, dass an der sldlichen straenseitigen Fassade
bei einer theoretischen Erhéhung der Immissionen durch den zusétzlichen Kundenverkehr
keine zusétzlichen Beeintrachtigungen entstehen.

Bei einer méglichen punktuellen Wohnnutzung im westlichen Gebéudeteil des Lebensmittel-
Vollsortimenters ist zu beachten, dass in diesem Bereich die schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 durch den &ffentlichen StraBenverkehr auf der EichwaldstraiBe
Uberschritten werden. Bei einer Wohnnutzung muss passiver Schallschutz nach Richtlinie
VDI 2719 erfolgen.

keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tiere: Durch die Anlage
des Geschéftszentrums werden Uberwiegend versiegelte Sportplatzflachen und intensiv ge-
pflegte Rasenfléachen in Anspruch genommen. Der randlich vorhandene dltere Baumbestand
mit teilweise strauchigem Unterwuchs kann durch entsprechende VermeidungsmalBnahmen
liberwiegend erhalten werden. Als Ersatz fir verlorengehende Baume sind Neuanpflanzun-
gen von standorttypischen Laubbdumen vorgesehen. Gebiete des Netzes Natura 2000 oder
Flachen und Objekte mit Schutzkategorien nach BNatSchG, Biotopkataster der LOBF,
Stadtbiotopkartierung oder landesweitem Biotopverbund sind weder direkt noch indirekt be-
troffen.

erhebliche Beeintrchtigungen des Schutzqutes Boden: Aufgrund der vorhandenen Sport-
platznutzung besteht eine Vorbelastung in Hinblick auf die natirlichen Bodenfunktionen und
den Wasserhaushali. Im Gebiet kommen flachendeckend Anschiittungen vor, gegen deren
Verbleib auf dem Grundstilck auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse keine Beden-
ken bestehen. Der Aschebelag ist als uneingeschrankt einbauféhig einzustufen, wahrend der
Einbau der unterlagernden Anschittungen aufgrund der leicht erhdéhten PAK-Werle aus-
schlieBlich in zukinftig versiegelten bzw. bebauten Geldndeabschnitten zu erfolgen hat.

Der Bebauungsplan sieht einen hohen Versiegelungsgrad des Gebiets vor. Bis auf randliche
Pflanzstreifen und Baumscheiben wird ein groBer Teil des Gebiets (berbaut und versiegelt.
Die Déacher der beiden Lebensmittelmé&rkte sollen eine Dachbegrlinung erhalten, was vor al-
lern in Hinblick auf die Reduzierung der Abflussmengen positiv zu bewerten ist.

keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser: Die im Zusammenhang mit

der Anlage des Geschéftszentrums verbundene Versiegelung von insgesamt ca. 1 ha ver-
hindert die Versickerung von Niederschlagswasser. Hiermit sind zwangslaufig negative Fol-
gewirkungen fiir den Wasserhaushalt wie z. B. eine Erhéhung des Oberfldchenabflusses
und eine Verringerung der Grundwassermeubildung verbunden. Die Dacher der beiden Le-
bensmittelmérkte sollen jedoch eine Dachbegrinung erhalten, was vor allem in Hinblick auf
die Reduzierung der Abflussmengen positiv zu bewerten ist.

Der Sportplatz wird planungsrechtlich als bebaute Flache bewertet, so dass der § 51a LWG
nicht anzuwenden ist. Allerdings ist eine Versickerung aufgrund der vorhandenen feisandi-
gen, schwach tonigen Schluffe auch nicht moglich. Zudem ist bei lang anhaltenden Regen-
ereignissen mit einem Aufstauen des infiltrierenden Niederschlagswassers auf den zum Teil
dicht gelagerten Verwitterungsschichten der Kreide zu rechnen.
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Da eine ungedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den vorhandenen Misch-
wasserkanal nicht méglich ist (Einleitung maximal 20 I/s), wird ein Regenriickhaltesystem fiir
das Plangebiel vorgesehen, das aus einem Block aus Hohlkammerrigolen unterhalb der
LKW-Fahrspur im Parkplatzbereich in Kombination mit Kanalleitungen und einem Drossel-
schacht besteht.

Fir die Realisierung einer berohrten Gewéassertrasse ("Hinterlandentwésserung") erklart sich
der Vorhabenstrager bereit, den Streifen stidlich des Discounter-Gebéudes zur Verfiigung zu
stellen.

keine erheblichen Beeintrachtiqungen des Schutzqutes Luft und Klima: Durch Anlage des
Geschéftszentrums gehen in geringem Umfang Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion
(Rasen, Baume) verloren. Es bleibt jedoch ein groBer Teil des alten Baumbestandes erhal-
ten und es werden Neuanpflanzungen von Baumen vorgenommen. Dariiber hinaus ergeben
sich Positiveffekte infolge der Dachbegriinung der beiden Marktgebiude.

keine erheblichen Beeintréchtiqungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild: Durch die

Anlage des Geschéftszentrums gehen in geringem Umfang pragende Gehdlzbestiande verlo-
ren, im einzelnen handelt es sich um eine Gehdlzgruppe am nordwestlichen Rand sowie
zwei Einzelbdaume am &stlichen Rand. An der Grenze zur Wohnbebauung nach Norden und
Nordosten bleibt jedoch der gréBte Teil des durch Biume und Strducher gepragten Griin-
streifens erhalten und gewdhrleistet eine Einbindung des Gebiets. Die im Osten des Plange-
biets am Rand der Stellplatze bzw. Zufahrt vorgesehene Larmschutzwand soll in Holzkon-
struktion mit Punktfundamenten hergestelit und zur optischen Aufwertung mit rankendem
Wein begrint werden. Darliber hinaus soll die Sidseite des Discountergebiudes eine
durchgehende Fassadenbegriinung erhalten. Entlang der Eichwaldstrafe ist die Anlage ei-
ner Baumreihe vorgesehen. Im Bereich der Stellplatzanlage soll eine Begriinung mit 8
standorttypischen Laubbaumen erfolgen.

keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiter Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine Verdachtsflache fiir Bodendenkmale, so-
dass bei Erdarbeiten jeglicher Art mit der Entdeckung von Bodendenkmalern gerechnet wer-
den muss. Eine bauvorgreifende archéologische Sondierung wurde daher bereits durchge-
fihrt. Bei diesem von der Unteren Denkmalbehérde betreuten Sondierungen und Schiirfe
wurden keine archaologischen Funde nachgewiesen.

Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich die als Denkmal eingetragene Ev. Kirche aus
der Mitte des 13. Jh.. Das Marktgebdude des Lebensmitteldiscounters ist in unmittelbarer
N&he geplant, so dass vom Wickeder Hellweg und von der EichwaldstraBe aus sowohl die
Kirche als auch das Discountergebaude sichtbar sein werden. Zur Vermeidung bzw. Minde-
rung der Beeintrachtigungen des Umgebungsbereiches des Baudenkmals wird zum einen
der vorhandene alte Baumbestand als "Griinkulisse" soweit als méglich erhalten; zum ande-
ren werden die Werbeanlagen zum Hellweg hin in ihrer Dimensionierung beschrankt, Fah-
nen und hdhere Pylone werden ausgeschlossen. Darlber hinaus ist die Begriinung der siid-
lichen Fassade des Discountergebdudes sowie die Pflanzung einer WeiBdornhecke im
verbleibenden Griinstreifen zur Kirche geplant.
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7. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR VERMINDERUNG
VON UMWELTAUSWIRKUNGEN UND ZUR KOMPENSATION
VON EINGRIFFEN

7.1  MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltaus-
wirkungen

Entsprechend der Ziele und Grundsétze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken und
zu prognostizierenden Beeintréchtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie méglich
zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen.

Beeintréchtigende Umweltwirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch ausreichende
Beriicksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten werden.

7.1.1 Regenwassermanagement

Mit dem zum 01.07.1995 novellierten Landeswassergesetz ist durch § 51a LWG eine gesetzli-
che Grundpflicht fir erstmals nach dem 1.1.1996 bebaute Grundstiicke zur Versickerung oder
Verrieselung vor Ort oder ortsnahe Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser einge-
fihrt worden. Niederschlagswasser ist danach von bebauten und befestigten Fidchen méglichst
ortsnah dem natlrlichen Wasserkreislauf zuzufithren, wenn es unbelastet ist und die &rilichen
und hydrogeologischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf
Dauer erméglichen; das Wohl der Allgemeinheit darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Der Sportplatz wird planungsrechtlich als bebaute Fliche bewertet, so dass der & 51 a LWG
nicht anzuwenden ist. Aufgrund der Belastung des Mischwasserkanals ist aber eine Rickhal-
tung im Plangebiet erforderlich. Es wird ein Regenrilickhaltesystem flr das Plangebiet vorgese-
hen, das aus einem Block aus Hohlkammerrigolen unterhalb der LKW-Fahrspur im Parkplatzbe-
reich in Kombination mit Kanalleitungen und einem Drosselschacht besteht.

7.1.2 Bodenmanagement

Im Rahmen der Untergrunderkundung wurden auf dem Grundstlck flichendeckend Anschit-
tungen angetroffen. Hierbei ist davon auszugehen, dass es sich Uberwiegend um Materialien
handelt, die im Zuge der Anlage des Sporiplatzes bzw. Gestaltung der umliegenden Grinfla-
chen aufgebracht worden sind. Gegen den Verbleib der Materialien auf dem Grundstiick beste-
hen keine Bedenken. Der Aschebelag ist als uneingeschrankt einbaufihig einzustufen, wéhrend
der Einbau der unterlagernden Anschittungen aufgrund der leicht erhéhten PAK-Gehalten aus-
schlieBlich in zukinftig versiegelten bzw. bebauten Geldndeabschnitt zu erfolgen hat'.

Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfélit. Der notwendige Bodenaus-
hub sollte auf dem jeweiligen Gelinde verbleiben. Notwendige VerflllmaBnahmen und Geldn-
demodellierungen sollten nur mit unbelastetem Material erfolgen.

Der Einsatz von Recyclingbaustoffen, industriellen Nebenprodukten oder belastetem Boden-
aushub fir die Herstellung eines tragfahigen Untergrundes ist bei einem Gesamtvolumen = 800
m? je MaBnahme beim Umweltamt "Untere Abfallwirtschaftsbehérde" anzuzeigen. Der Einbau
darf erst nach Zustimmung des Umweltamtes erfolgen. Die Verwendung von Baureststof-
fen/RC-Materialien oder Bodenaushub mit Schadstoffgehalten = Z 1.1 (Dortmunder Einbauwer-
te) setzt grundsétzlich in jedem Einzelfall eine formale Zustimmung des Umweltamtes (wasser-

' Baugrundgutachten, BRG Beratungsgesellschaft, Fréndenberg, 18.12.2006
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/abfallrechtliche Erlaubnis gemaf Wasserhaushaltsgesetz [WHG] - und KrW-/AbfG [Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz]) voraus.

Sollten bei den geplanten BaumaBnahmen (ber den bisherigen Kenntnisstand hinaus Altlasten
oder schadliche Bodenverdnderungen angetroffen werden, so sind diese unverzlglich dem
Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehtrde anzuzeigen. Die Verwendung
von RC-Material und industriellen Nebenprodukten fir die Herstellung eines tragfahigen Unter-
grundes etc. ist bei einem Gesamtvolumen = 800 m? je MaBnahme beim Umweltamt "Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde" anzuzeigen.

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutter-
boden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Im Zuge des Wiedereinbaus
von Mutterboden zugunsten von ,Wiederandeckungsmafnahmen" sind Verdichtungen zu ver-
meiden.

7.1.3 Léarmschuiz

Das Gutachten zur Gerduschimmissionsprognose kommt zu dem Schluss, dass fir die angren-
zende Wohnbebauung entlang der EichwaldstraBe die jeweiligen Gerduschimmissions-
Richtwerte um maximal 1 dB(A) iberschritten werden unter der Voraussetzung, dass die Anlie-
ferungen mit einer Teillberdachung und geschlossenen Rick- und Seitenwiénden sowie die
Anlieferung des Vollsortimenters mit einer 2,50 m hohen La&rmschutzwand (genaue Lage im
Bebauungsplan) errichtet werden. Dartiber hinaus ist die Anlieferung und die Nutzung der Stell-
platzanlage auf den Zeitraum von 06:00 bis 22:00 zu begrenzen. Der (iberfahrbare Bereich der
Stellplatzflache ist mit ebenem Fahrbelag auszufihren; zusatzlich sind nur l&rmarme Einkaufs-
wagen einzusetzen. Im Bereich der Freisitze / Garten der Wohnh&user BremmenstraBe 10,12
und 14 sowie der Eichwaldstral3e 15a ergeben sich Beurteilungspegel von < 58dB(A). Aufgrund
der Einstufung als reines Wohngebiet ist zur Erhaltung der Richtwerte von tagsiber 50 dB(A)
und nachts 35 dB(A) eine Schallschutzwand entlang der ostlichen Plangebietsgrenze (genaue
Lage im Bebauungsplan) erforderlich.

7.1.4 Orts- und Landschafisbild

Im Laufe des Verfahrens wurden verschiedene MafBnahmen entwickelt und in den vorliegenden
Bebauungsplan integriert, die dazu beitragen, dass sich das Vorhaben in das bestehende Um-
feld einflgt. Zur Begriinung des Sondergebietes bzw. Einzelhandelsstandorts werden folgende
MaBnahmen festgesetzt (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 3 und 4 i. V. m. zeichnerischen Fest-
setzungen):

« Erhalt und Ergénzung des durch Biume und Strducher geprégten Griinstreifens an der
nérdlichen und norddstlichen Grenze des Plangebiets;

= Erhalt einer pragenden Ross-Kastanie im Sudwesten des Plangebiets an der Eichwaldstra-
RBe;

* Anlage einer Baumreihe aus standorttypischen Laubbaumen entlang der EichwaldstraBe;
* Begrinung der Stellplatzanlage mit standorttypischen Laubbaumen;

» Begrinung der Schallschutzwand im Osten des Plangebiets mit rankendem Wein;

¢ Begrinung der Dachflachen:;

¢ Fassadenbegrinung der sidlichen Wand des Discountergebiudes;
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= Pflanzung einer WeiBdornhecke entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze zum Kirchen-
grundstiick.

Diese Festsetzungen dienen einer klaren rdumlichen Abgrenzung des Gebietes zu den angren-
zenden Nutzungen und der stadtbildvertriglichen Gestaltung der groBraumigen Stellplatzanlia-
gen; reduzieren zugleich aber auch den zu erwartenden Eingriff in den Naturhaushalt {(vgl. Ein-
griffsbilanzierung).

An der dstlichen Plangebietsgrenze ist eine Esche (Baum Nr. 25, siehe Abb. 3 und Baumliste im
Anhang) innerhalb eines Griinstreifens als zu erhaltend festgesetzt. Der Baum weist einen
Stammumfang von 1,9 m und einen Kronendurchmesser von 18 m sowie einen hohen Kronen-
ansatz auf; der westliche Bereich der Bodenoberflache innerhalb der Kronentraufe ist zur Zeit
versiegelt. Nach Realisierung der Einzelhandelsmérkte befindet sich dieser Bereich in der eben-
falls versiegelten Anlieferung. Falls der Baum trotz Berlicksichtigung entsprechender Schutz-
maBnahmen wahrend der Baumzeit nicht erhalten werden kann, sind an gleicher Stelle zwei
Ersatzbdume derselben Art mit dem Baumschulmaf 20 - 25 e¢m Stammumfang zu pflanzen.

Im Kronenbereich der als zu erhaltend festgesetzten B&ume sind bei einer Versiege-
lung/Befestigung von Flichen MaBnahmen zum Schutz des Wurzelbereichs zu treffen. Bei der
Baudurchfihrung sind in jeder Phase die geschitzten Vegetationsbestinde vor schédlichen
Einflissen zu bewahren (siehe DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vege-
tationsfldchen bei BaumaBnahmen).
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7.2 MaBnahmen des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

7.2.1 Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der geman § 1a
BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus
dem Vergleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan angestrebten Zustand von
Natur und Landschaft.

Methodik

Die im Rahmen der im Anfang Dezember 2006 durchgefiihrten Bestandskartierung erfassten
Biotoptypen bilden die Grundlage fir die folgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Bei der
Kartierung und Darstellung der Biotoptypen wurde die Biotoptypenliste und —bewertung der
Stadt Dortmund geman Verfahren LubwiG (1991) verwendet und der Eingriff in den Naturhaus-
halt entsprechend dem Bewertungsveriahren nach Lubwig bilanziert. Fir die Bewertung der
geplanten Biotoptypen wurde die Liste "Okologische Wertigkeiten (OW) bauleitplanerischer
MaBnahmen" (STADT DORTMUND 1999) verwendet.

Vorgehensweise

Fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans Br 215 "Geschéftszentrum
ehemaliges Pappelstadion” wird eine Teilfliche des Geltungsbereiches von 4.745 m2 zu Grunde
gelegt, die dem sog. unbeplanten Innenbereich entspricht (vgl. Ausflihrungen zum “Baupla-
nungsrecht” auf Seite 15; zur Abgrenzung der Teilflichen siehe Biotoptypenkarte Abb. 3). Die
auf dieser Fldche vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen werden im néchsten Schritt aufgelis-
tet und ihre jeweiligen Flachenanteile ermittelt. Die jeweils ermittelte Quadratmeterzahl wird
anschlieBend mit dem zugehérigen Wertfaktor aus der Biotoptypenwertliste fiir den angegebe-
nen Biotoptyp multipliziert. Das Produkt entspricht dem Biotopwert des betreffenden Biotoptyps.

Durch Addition aller ermittelten Biotopwerte der Biotoptypen wird der Gesamtwert des Aus-
gangszustands des Plangebietes (Gesamtflichenwert A = Ist-Zustand, siehe Tab. 2) ermittelt.
Diesem wird der Gesamtwert des Zustands gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplange-
bietes (Gesamtfldchenwert B = Soll-Zustand, siehe Tab. 2) gegenlbergestelli, der auf die glei-
che Art ermittelt wird.

Die Differenz von 3.974 OW entspricht dem erforderlichen Kompensationsumfang.

Unter Zugrundelegung einer Aufwertung von 13 OW durch die Anlage eines Feldgehdlzes (19
OW) auf einer bisherigen Acker-Flache (6 OW) entspricht dies einem Flichenbedarf fiir Kom-
pensationsmaBnahmen in Héhe von ca. 305 me.
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Tab. 2:  Eingriffs-A usgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan Br 215
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Fliche | Grund- | Einzel-
(s. Plan (It. Biotoptypenbewertung LUDWIG) (m2) wert flachen-
Bestand (OW) wert
Biotoptypen) (Sp3xSp4)
A. Ausgangszustand des Bebauungsplan-Gebiets (IST-Zustand)
Gebiische, Einzelstrducher und Strauchhe-
cken, mit (iberwiegend standorttypischen Ge-
BB1 hélzen 227 14 3.178
Baumreihen, -gruppen und Einzelbidume mit
Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen, mit
BF32 mittlerem Baumholz 28 13 364
Baumreihen, -gruppen und Einzelb&ume mit
liberwiegend standorttypischen Gehdlzen, mit
BF33 starkem Baumholz 380 16 6.080
Baumreihen, -gruppen und Einzelbdume mit
tiberwiegend standortfremden Gehdlzen, mit
BF41 héchstens geringem Baumholz 5 11 55
Baumreihen. -gruppen und Einzelbdume mit
Uberwiegend standortfremden Gehélzen, mit
BF42 milllerem Baumholz 50 12 600
HM51 Rasen 1.195 7 8.365
HP5 Brennnesselherden 50 9 450
HM6E22 Sport- und Erholungsanlage (Schotterplatz) 2.095 3 6.285
Bebaute und hoch versiegelte Flichen (Ge-
HNO baude) 230 0 0
HY1 Fahrstraen und Wege, befestigt, versiegelt 485 0 0
4.745 25.377
Gesamt-
flachen-
4.745 | wertA: | 25.377
(Summe
5p.5)
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Forts, Tab. 2

B. Zustand gemiB den Festsetzungen des Bebauungsplanes (SOLL-Zustand)

Gebische, Einzelstriucher und Strauchhe-
cken, mit iiberwiegend standorttypischen Ge-
BB1 hélzen (Erhaltung) 227 14 3178

Baumreihen, -gruppen und Einzelbdume mit
uberwiegend standorttypischen Gehélzen, mit
BF32 mittlerem Baumholz (Erhaltung) 28 13 364

Baumreihen, -gruppen und Einzelbdume mit
uberwiegend standorttypischen Gehdlzen, mit
mittlerem Baumbholz

BF32 (Planung: 6 Bdume x 30 m?) 180 13 2.340

Baumreihen, -gruppen und Einzelbdume mit
Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen, mit
BF33 starkem Baumholz (Erhaltung) 358 16 5.728

Baumreihen, -gruppen und Einzelbdume mit
uberwiegend standortfremden Gehélzen, mit

BF42 mittlerem Baumholz (Erhaltung) 50 12 600

HM51 Grinflachen mit Rasen und Bodendeckern 595 7 4.165
extensive Dachbegriinung (Vollsortimenter

D und Discounter) 838 6 5.028

Hoch versiegelte Fléchen (FahrstraBen und
Stellplétze, asphaltiert oder eng gepflastert,

HY1/HNO |sowie Gebéude ohne Dachbegriinung) 2.469 0 0
4.745 21.403
Gesamt-
flachen-
4.745 | wertB: | 21.403
(Summe
Sp.5)

C. Gegeniiberstellung IST-Zustand / SOLL-Zustand

Biotopwertdifferenz (B - A) -3.974
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7.2.2 Ermittlung der Ersatzpflanzungen geméf Baumschutzsatzung

Far den Bereich des Plangebiets entlang der Eichwaldstraf3e und des Wickeder Hellwegs ist die
Baumschutzsatzung anzuwenden (vgl. Ausfiihrungen zum "Bauplanungsrecht" auf Seite 15; zur
Abgrenzung der Teilflichen siehe Biotoptypenkarte Abb. 3).

In der Baumliste im Anhang sind alle eingemessenen Baume aufgetiihrt, die innerhalb oder im
Umfeld des Geltungsbereiches liegen. Nadelbdume fallen nicht unter die Dortmunder Baum-
schutzsatzung. Durch die geplante Bebauung gehen in dem relevanten Bereich insgesamt 4
Laubbdume verloren, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Dortmund geschiitzt sind. Fiir
diese BAume wird eine Ersatzpflanzung von vier Baumen ermittelt.

Als Ersatz ist ein Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit dem Baumschulmaf3
20 - 25 cm Stammumfang zu pflanzen. Entlang der Eichwaldstrafe besteht die Méglichkeit, die
vier Ersatzbdume zu pflanzen (siehe Abb. 5, Seite 43).

Im Bereich des Gemeindezentrums sollen 3 weitere Bidume (2 Ahorn, eine Kirsche) geféllt wer-
den, um Freiflachen im Umfeld des Gemeindezentrums zu schaffen. Gleichzeitig werden damit
die Entwicklungsmaéglichkeiten flir einen besonders erhaltenswerten Silber-Ahorn (Baum Nr. 38)
verbessert. Der nordlich angrenzende Silber-Ahorn (Baum Nr. 37) weist dariiber hinaus eine
eingeschrankte Vitalitat auf. FUr die Fallung der drei Baume wurde eine Ersatzpflanzung von 4
Baumen ermittelt (siehe Baumliste im Anhang). Die erforderliche Ersatzpflanzung wird im Rah-
men des Antrages auf Féllgenehmigung geregelt.

7.2.3 AusgleichsmaBnahmen

Unter Beriicksichtigung eines Eingriffsumfangs von 3.974 Okopunkten wird vorgeschlagen, auf
einer ca. 305 m? groBen Ackerfliche ein Feldgehélz aus heimischen B&umen und Strauchemn
(Gehdlzarten entsprechend der Pflanzenauswahlliste) anzulegen. Diese MaBnahme soll auf der
festgesetzien Ausgleichsflache (Poolfliche GesamtgroBe: 4.221 m?) im Bereich des B-Planes Br
218 "Frénkischer Friedhof" umgesetzt werden. Bei dieser Fiache handelt es sich um eine Ackerfla-
che, die im Slden des Bebauungsplangebiets Br 218 liegt und nérdlich an eine bereits realisierte
Ausgleichsfldche (Feldgehdlz) anschlieBt. Nach Realisierung der fur den Bebauungsplan Br 215
erforderlichen Ausgleichsflache in GréBe von 305 m? verbleiben 3.916 m? als Poolfliche.

Fur die Pflanzung des Feldgehdlizes sollen die folgenden Gehélzarten aus der Pflanzenaus-
wabhlliste der Stadt Dortmund verwendet werden:

Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Ptaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Grof3straucher und Baume II. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
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Baume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Nahere Einzelheiten zur Umsetzung und Sicherung der MaBnahmen werden im stédtebaulichen
Vertrag geregelt.

7.3  Grinordnerische MaBnahmen

Die griinordnerischen MaBnahmen sollen dazu beitragen, die Gestaltqualitét der Freiflédchen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verbessern und somit die Aufenthaltsqualitit zu erhé-
hen.

Neben der gestalterischen Wirkung haben die PflanzmaBnahmen zudem eine 6kologische
Funktion. Durch die Uberkronung der Stellplatzfidachen wird beispielsweise die Aufwérmung der
Flachen verringert sowie der Abfluss von Regenwasser vermindert bzw. die Absorption von
Staub aus der Luft erhdht. Insofern sorgt eine Erhéhung des Grinvolumens auf dem Grund-
stiick fir eine Verbesserung der kleinklimatischen sowie der lufthygienischen Verhéltnisse.

Die im Folgenden dargesteliten griinordnerischen MaBnahmen werden in den Bebauungsplan
integriert und festgesetzl. Im Einzelnen sind folgende Bepflanzungen vorgesehen:

= Bédume im Bereich der zentralen Stellplitze
8 Acer platanoides 'Cleveland' (Kegelférmiger Spitz-Ahorn), Hochstamm STU 20 - 25

= Bédume entlang der EichwaldstraBe
5 Acer platanoides 'Cleveland' (Kegelférmiger Spitz-Ahorn), Hochstamm STU 20 - 25
(davon 4 Béume als Ersatzpflanzung Baumschutzsatzung)

* Béume im Bereich der nordéstlichen Grinfiiche
4 Carpinus betulus (Hainbuche), Stammbusch 18 — 20 oder

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)

* Béume im Bereich der nérdlichen Griinflache
2 Carpinus betulus (Hainbuche), Stammbusch 18 — 20 oder

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)

Die Baume sind mit heimischen standortgerechten Bodendeckern (niedrige Striucher oder
Stauden) zu unterpflanzen. Die Flachen sind dauerhaft zu erhalten sowie fachgerecht zu pfle-
gen und vor Befahrung zu schiitzen.

Die Stidseite des Discountergebdudes soll eine durchgehende Fassadenbegriinung mit Wein
(Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii') erhalten; dazu sind 3 x verpflanzte Solitarpflanzen im
Container mit der Hohe 200-250 cm im Abstand von 2 m zu pflanzen. Als Abgrenzung zum
Kirchengrundstiick soll entlang des Weges bzw. der Grundstiicksgrenze eine WeiBdornhecke
gepflanzt werden.
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Die als Holzkonstruktion zu erstellende Schallschutzwand am 6stlichen Rand des Plangebiets
soll ebenfalls mit rankendem Wein begriint werden.

Entlang der Zufahrt vom Wickeder Hellweg ist zur Abgrenzung zum Gemeindezentrum ein 1,80
m hoher Metallgitterzaun geplant. Dieser soll punktuell eine Berankung mit Wein erhalten. Im
Bereich der Stellplatzaniage ist eine Bepflanzung des 2 - 3 m breiten Griinstreifens zwischen
Zufahrt und Stellplatzen mit bodendeckenden Gehdlzen wie Fingerstrducher mit aufrechtem
Wuchs (Sorten von Potentilla fruticosa) vorgesehen. Im Bereich der nordwestlich angrenzenden
Rasenfldche sollen entlang des Zaunes Strauchgruppen mit Bliihstrauchern wie Bauernjasmin
(Philadelphus coronarius) gepflanzt werden.

Das Gesamtkonzept der zu erhaltenden B&ume und Neuanpflanzungen ist der Abbildung auf
der folgenden Seite zu entnahmen.
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8. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT BEI DER
DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Geman § 4 c BauGB (iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Immissionsrichtwerte zum Schutz der Wohnbebauung vor Lérm
wird im Jahre nach Realisierung und Inbetriebnahme der Lebensmittelmarkte auf der Grundlage
der geltenden Priifmethoden durch Messungen Uberprift. Diese MaBnahme ist eine Auflage der
Baugenehmigung und ist von einem Sachverstiandigen vorzunehmen.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Erhaltungs- und BepflanzungsmaBnah-
men wird durch die Stadt Dortmund erstmalig im Jahr nach Realisierung der Baumafnahmen
und erneut nach weiteren zwei Jahren vor Ort durch Begutachtung des Zustands der Gehélze
und Pflanzfldchen (iberpriift.
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9. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungspldnen eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem
als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet
werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung
auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturgiter und sonstige Schutzgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht doku-
mentiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspilege
durch MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans berticksichtigt und welche MaBnahmen zur Kom-
pensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wurden,

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst.

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der ver-
bindlichen Planungsinstrumente die Zielvorgaben der Bauleitplanung der Umsetzung des Vor-
habens grundsétzlich nicht entgegenstehen.

Folgende Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter wurden ermittelt:

keine erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Mensch: Durch den Bebauungsplan

werden die Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung der Flache geschaffen und die
Méglichkeiten der Erholungs- und Freizeitnutzung aufgehoben. Als Ersatz fiir den Sportplatz
soll eine neue Sportplatzanlage am sidlichen Rand von Wickede (ber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Br 218 "Sportflachen am Frankischen Friedhof" geschaffen werden.

Die Anlage des Geschaftszentrums fiihrt zu einer Verbesserung der Versorgungsfunktion
der Bevolkerung im Staditteil bzw. zu einer Starkung des Nebenzentrums Wickede als Ver-
sorgungsstandort.

Die im Rahmen der Verkehrsuntersuchung durchgefilhrte Kapazitatsiberpriifung fir den
Knotenpunkt Wickeder Hellweg/EichwaldstraBe ergibt, dass die Spitzenstundenbelastung so
grof3 ist, dass die fir eine ausreichende Kapazitit festgelegte mittlere Wartezeit fir die
Linksabbieger aus der EichwaldstraBe in den Wickeder Hellweg (berschritten wird, so dass
der Knotenpunkt insgesamt in die Stufe E (die Kapazitat ist erreicht) einzuordnen ist. Diese
Einstufung wird auch durch die zusétzliche Verkehrsbelastung des Geschéftszentrums nicht
verdndert. Nach der Kapazitdtsberechnung kénnen in der Spitzenstunde zeitweise Ver-
kehrslberlastungen auftreten.

Die rdaumlichen Bedingungen lassen einen kapazititserhdhenden Ausbau nicht zu. Geman
der Verkehrsprognose 2015 wird fiir den Knotenpunkt eine Verkehrsentlastung (durch den
Bau der OW IIl a) erwartet, so dass auch in der Spitzenstunde mit einer Entschérfung der
Verkehrssituation und einer héheren Verkehrsqualitit bei der ErschlieBung des Geschéfts-
zentrums gerechnet werden kann.

Eine Uberlastung des Verkehrsknotens Wickeder Hellweg/EichwaldstraBe wére zugunsten
einer gesicherten Nahversorgung im Zentrum von Wickede hinzunehmen.

Die Kapazititspriifung der Ein-/Ausfahrt des Geschaftszentrums an der EichwaldstraBe er-
gibt eine gute Verkehrsqualitit (Stufe B).

Die Luftschadstoffuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass in der EichwaldstraBe fiir den
Analysefall und den Prognosefall Uberschreitungen der Grenzwerte der 22. BimSchV aus-
geschlossen werden kénnen. Auf dem insgesamt héher belasteten Wickeder Hellweg unter-
schreiten die NO2 und die PM10-Immissionen im Jahresmittel beim Analyse- und beim
Prognosefall den Grenzwert von 40ug/m3 deutlich. Der Grenzwert fiir das PM10-Tagesmittel
wird im Analysefall gerade eingehalten und im Prognosefall knapp unterschritten.

griinplan 48



B B-Plan Br 215 "Geschéftszentrum ehemaliges Pappelstadion® - Umweltbericht -

Nach der Planungsrealisierung ist in der Eichwaldstrafe aufgrund des gestiegenen PKW-
Verkehrsaufkommens mit einer geringfligigen Zunahme der PM10-Immissionen zu rechnen,
wohingegen die NO2- und Benzolimmissionen leicht zurlickgehen. Auf dem Wickeder Hell-
weg wird durch die erwartete Verkehrsreduktion fir alle Schadstoffe eine Verbesserung der
Immissionssituation berechnet.

Die lufthygienische Belastungssituation in den beiden untersuchten StraBen wird in erster
Linie von der innerstadtischen Hintergrundbelastung bestimmt.

Durch die Verbesserung der Immissionssituation auf dem Wickeder Hellweg, sowie der nur
geringfiigigen Zunahme der PM10-Konzentration im Bereich der EichwaldstraBe ist die Rea-
lisierung des Planungsvorhabens aus lufthygienischer Sicht insgesamt als unkritisch anzu-
sehen.

Die Gerﬁuschimmissions_.grnqnase hat ergeben, dass unter Einhaltung der nachfolgenden
SchallschutzmaBnahmen, die Immissions-Richtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts fir die angrenzende Wohnbebauung entlang der EichwaldstraBe um maximal 1
dB(A) tags Uberschritten werden. Diese Clbersc:hreitung ist unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Verkehrsgersiusche durch den offentlichen StraBenverkehr auf der Eichwaldstra-
Be und dem Wickeder Hellweg als unkritisch anzusehen.

Im Bereich der Freisitze / Gérten der Wohnhéuser BremmenstraBe 10,12 und 14 sowie der
EichwaldstraBe 15a ergeben sich Beurteilungspegel von < 58dB(A). Aufgrund der Einstu-
fung als reines Wohngebiet ist zur Erhaltung der Richtwerte von tagstiber 50 dB(A) und
nachts 35 dB(A) eine Schallschutzwand entlang der éstlichen Plangebietsgrenze erforder-
lich.

Um die Larmbelastung fir die umliegende Wohnbebauung zudem gering zu halten, werden
samtliche Warenanlieferungen und Verladetétigkeiten auf den Tageszeitraum zwischen
06:00 bis 22:00 Uhr begrenzt. Die Anlieferungen sind mit einer Teilliberdachung, geschlos-
senen Rickwanden und AuBenwénden zu errichten. Zum weiteren Schutz der Bewohner
BremmenstraBe wird die Anlieferung des Lebensmittel-Vollsortimenters zusatzlich mit einer
2,50 m hohen Larmschutzwand ausgefihrt.

Um die Schallimmissionen zu reduzieren, ist der (iberfahrbare Bereich der Steliplatzilache
mit einem ebenen Fahrbahnbelag (Asphaltbelag oder Pflaster ohne Fase) auszufiihren. Zu-
satzlich dirfen gem&B Parkplatzldrmstudie nur l&rmarme Einkaufswagen eingesetzt werden.
Des Weiteren ist die Nutzung der Stellplatzanlage werktags auf den Zeitraum von 06:00 bis
22:00 Uhr und sonntags auf den Zeitraum zwischen 7.30 Uhr bis 11.30 Uhr begrenzt. Dies
wird durch die Errichtung von Schranken an den Einfahrten gewéhrleistet.

Hieraus ergibt sich fir die Lebensmittelmarkte eine Einschrénkung der Offnungszeiten von

.30 Uhr bis 21.30 Uhr an Werktagen. Sonntags ist keine Offnung vorgesehen. Hiervon aus-
genommen ist eine Béckerei im Geb&ude des Lebensmittel-Vollsortimenters. Diese darf an
Sonntagen von 8.00 Uhr bis 11.00 Uhr &ffnen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes sind zwischen Dienstleistungsgebdude und
dem Nachbargrundstiick EichwaldstraBe 19 neun Stellpldtze, davon vier tiberdacht, vorge-
sehen. Da diese Steliplatze ausschlieBlich im Tageszeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr mit
relativ geringem Stellplatzwechsel fiir die Arzipraxen und weiteren Praxen im Geb&ude
genutzt werden, ist mit Konflikten hinsichtlich des Gerduschimmissionsschutzes Zum
Nachbargrundstiick Eichwaldstrae 19 nicht zu rechnen.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf dem Wickeder Hellweg und der EichwaldstraBe
kann davon ausgegangen werden, dass sich der Beurteilungspegel durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen durch An- und Abfahrten flr den Tageszeitraum rechnerisch um weni-
ger als 3 dB(A) erhoht.

Zur weiteren Charakterisierung der Gesamt-Gerauschsituation wurden die Gerduschimmis-
sionen, verursacht durch den éffentlichen StraBenverkehr auf der Eichwaldstrae und dem
Wickeder Hellweg ermittelt. Der vorhandene StraBenverkehrsldrm liegt somit mindestens 8
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dB(A) Gber den durch die Méarkte verursachten Verkehrsgerduschen. Die Berechnung fir
das Haus Wickeder Hellweg 88 hat ergeben, dass an der siidlichen straBenseitigen Fassade
bei einer theoretischen Erhéhung der Immissionen durch den zuséatzlichen Kundenverkehr
keine zusétzlichen Beeintrachtigungen entstehen.

Bei einer méglichen punktuellen Wohnnutzung im westlichen Gebaudeteil des Lebensmittel-
Vollsortimenters ist zu beachten, dass in diesem Bereich die schalitechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 durch den &ffentlichen StraBenverkehr auf der EichwaldstraBe
Uberschritten werden. Bei einer Wohnnutzung muss passiver Schallschutz nach Richtlinie
VDI 2719 erfolgen.

- keine erheblichen Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere: Durch die Anlage

des Geschafiszentrums werden (iberwiegend versiegelte Sportplatzflachen und intensiv ge-
pflegte Rasenflachen in Anspruch genommen. Der randlich vorhandene &ltere Baumbestand
mit teilweise strauchigem Unterwuchs kann durch entsprechende VermeidungsmafBnahmen
Uberwiegend erhalten werden. Als Ersatz fur verlorengehende B&ume sind Neuanpflanzun-
gen von standorttypischen Laubb&umen vorgesehen. Gebiete des Netzes Natura 2000 oder
Flachen und Objekte mit Schutzkategorien nach BNatSchG, Biotopkataster der LOBF,
Stadtbiotopkartierung oder landesweitem Biotopverbund sind weder direkt noch indirekt be-
troffen.

erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzqutes Boden: Aufgrund der vorhandenen Sport-
platznutzung besteht eine Vorbelastung in Hinblick auf die natiirlichen Bodenfunktionen und
den Wasserhaushalt. Im Gebiet kommen flichendeckend Anschiittungen vor, gegen deren
Verbleib auf dem Grundstiick auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse keine Beden-
ken bestehen. Der Aschebelag ist als uneingeschréankt einbauféhig einzustufen, wahrend der
Einbau der unterlagernden Anschiittungen aufgrund der leicht erhéhten PAK-Werte aus-
schlieBlich in zukiinftig versiegelten bzw. bebauten Geldndeabschnitten zu erfolgen hat.

Der Bebauungsplan sieht einen hohen Versiegelungsgrad des Gebiets vor. Bis auf randliche
Pflanzstreifen und Baumscheiben wird ein groBer Teil des Gebiets (iberbaut und versiegelt.
Die Dacher der beiden Lebensmittelmérkte sollen eine Dachbegriinung erhalten, was vor al-
lem in Hinblick auf die Reduzierung der Abflussmengen positiv zu bewerten ist.

keine erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser: Die im Zusammenhang mit

der Anlage des Geschaftszentrums verbundene Versiegelung von insgesamt ca. 1 ha ver-
hindert die Versickerung von Niederschlagswasser. Hiermit sind zwangsléufig negative Fol-
gewirkungen fir den Wasserhaushalt wie z. B. eine Erhéhung des Oberflichenabflusses
und eine Verringerung der Grundwasserneubildung verbunden. Die Décher der beiden Le-
bensmittelmérkte sollen jedoch eine Dachbegriinung erhalten, was vor allem in Hinblick auf
die Reduzierung der Abflussmengen positiv zu bewerten ist.

Der Sportplatz wird planungsrechtlich als bebaute Flache bewertet, so dass der §51a LWG
nicht anzuwenden ist. Allerdings ist eine Versickerung aufgrund der vorhandenen feisandi-
gen, schwach tonigen Schiuffe auch nicht méglich. Zudem ist bei lang anhaltenden Regen-
ereignissen mit einem Aufstauen des infiltrierenden Niederschlagswassers auf den zum Teil
dicht gelagerten Verwitterungsschichten der Kreide zu rechnen.

Da eine ungedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den vorhandenen Misch-
wasserkanal nicht méglich ist (Einleitung maximal 20 I/s), wird ein Regenrlckhaltesystem fiir
das Plangebiet vorgesehen, das aus einem Block aus Hohlkammerrigolen unterhalb der
LKW-Fahrspur im Parkplatzbereich in Kombination mit Kanalleitungen und einem Drossel-
schacht besteht.

Fir die Realisierung einer berohrten Gewiissertrasse ("Hinterlandentwésserung") erklart sich
der Vorhabenstréger bereit, den Streifen siidlich des Discounter-Gebdudes zur Verfiigung zu
stellen.
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keine erheblichen Beeintrachti ungen des Schutzqutes Luft und Klima: Durch Anlage des

Geschaftszentrums gehen in geringem Umfang Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion
(Rasen, Bdume) verloren. Es bleibt jedoch ein groBer Teil des alten Baumbestandes erhal-
ten und es werden Neuanpflanzungen von Baumen vorgenommen. Dariiber hinaus ergeben
sich Positiveffekte infolge der Dachbegriinung der beiden Marktgebéude.

keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzqutes Orts- und Landschaftshild: Durch die
A

nlage des Geschéftszentrums gehen in geringem Umfang pragende Gehélzbestéinde verlo-
ren; im einzelnen handelt es sich um eine Gehdlzgruppe am nordwestlichen Rand sowie
zwei Einzelbdume am 6stlichen Rand. An der Grenze zur Wohnbebauung nach Norden und
Nordosten bleibt jedoch der griBte Teil des durch Baume und Straucher gepragten Griin-
streifens erhalten und gewéhrleistet eine Einbindung des Gebiets. Die im Osten des Plange-
biets am Rand der Stellpldtze bzw. Zufahrt vorgesehene Larmschutzwand soll in Holzkon-
struktion mit Punktfundamenten hergestelit und zur optischen Aufwertung mit rankendem
Wein begriint werden. Dariiber hinaus soll die Sldseite des Discountergebdudes eine
durchgehende Fassadenbegriinung erhalten. Entlang der EichwaldstraBe ist die Anlage ei-
ner Baumreihe vorgesehen. Im Bereich der Stellplatzanlage soll eine Begriinung mit 8
standorttypischen Laubb&umen erfolgen.

mogliche Beeintrachtigungen der Schutzqiiter Kultur- und sonstige Sachguter: Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes liegt eine Verdachtsfliache fiir Bodendenkmale, sodass bei
Erdarbeiten jeglicher Art mit der Entdeckung von Bodendenkmailern gerechnet werden
muss. Eine bauvorgreifende archéologische Sondierung wurde daher bereits durchgefiihrt.
Bei diesem von der Unteren Denkmalbehérde betreuten Sondierungen und Schiirfe wurden
keine archéologischen Funde nachgewiesen.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich die als Denkmal eingetragene Ev. Kirche aus
der Mitte des 13. Jh.. Das Marktgebiude des Lebensmitteldiscounters ist in unmittelbarer
Néhe geplant, so dass vom Wickeder Hellweg und von der EichwaldstraBe aus sowohl die
Kirche als auch das Discountergebude sichtbar sein werden. Zur Vermeidung bzw. Minde-
rung der Beeintrachtigungen des Umgebungsbereiches des Baudenkmals wird zum einen
der vorhandene alte Baumbestand als “Griinkulisse” soweit als méglich erhalten; zum ande-
ren werden die Werbeanlagen zum Hellweg hin in ihrer Dimensionierung beschrinkt, Fah-
nen und héhere Pylone werden ausgeschlossen. Darliber hinaus ist die Begrlinung der siid-
lichen Fassade des Discountergebéiudes sowie die Pflanzung einer WeiBdornhecke im
verbleibenden Grlnstreifen zur Kirche geplant.

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind gemén § 1a BauGB i.V.m.
§ 19 BNatSchG vorhabensbedingte Beeintrichtigungen der Schutzgliter zu vermeiden bzw. im
Falle unvermeidbarer Beeintréchtigungen zu vermindern oder auszugleichen. Der Vermeidung
Ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen. Die Schwerpunkte der Vermeldungs-
maBnahmen liegen in der Erhaltung von Teilen des randlich vorhandenen alten Baumbestan-
des. Im Kronenbereich der als zu erhaltend festgesetzten Baume sind bei einer Versiege-
lung/Befestigung von Flachen MaBnahmen zum Schutz des Wurzelbereichs zu treffen. Bei der
Baudurchfihrung sind in jeder Phase die geschitzten Vegetationsbesténde vor schidlichen
Einflissen zu bewahren (siehe DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vege-
tationsflachen bei BaumaBnahmen).

Zur Eingliederung der MaBnahme in das Umfeld ist die Anlage einer Baumreihe entlang der
EichwaldstraBe aus 5 Laubbaum-Hochstdmmen geplant. Des Weiteren sollen die Stellplatze mit
8 standorttypischen Laubb&umen begriint werden. Im Bereich der nérdlichen und nordostlichen
Grinflache ist vorgesehen, die vorhandene Pflanzung mit standortheimischen Baumen und
Stréuchemn zu erganzen,

Fur den Verlust von vier geméan Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen wird eine Ersatz-
pflanzung von vier Baumen ermittelt, die im Gebiet selbst realisiert werden kann. Im Bereich
des Gemeindezentrums sollen 3 weitere Baume gefdllt werden, flr die eine Ersatzpflanzung
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von 4 Biumen ermittelt wurde. Die erforderliche Ersatzpflanzung wird im Rahmen des Antrages
auf Fallgenehmigung geregelt.

Der Eingriffsumfang von 3.974 Okopunkten entspricht der Anlage eines Feldgehdlzes auf
einer ca. 305 m? groBen Ackerfliche. Diese MaBnahme soll auf der festgesetzten Ausgleichsfla-
che (Poolfldche) im Bereich des B-Planes Br 218 "Frankischer Friedhof* umgesetzt werden.
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Anhang:

Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund mit Arten der potentiellen natirlichen Vegetation in
Dortmund

Baumliste fiir den Bebauungsplan Br 215 mit Ermittlung der Ersatzpflanzungen fiir den Verlust
geschitzter Baume gemaR Dortmunder Baumschutzsatzung
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- Straucher

Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Sarothamnus scoparius

Viburnum opulus

Acer campestre
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
llex aquifolium
Mespilus germanica
Populus tremula
Prunus padus

Pyrus pyraster

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix triandra
Sorbus aucuparia

- Baume I. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Roter Hartriegel
Ptaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Feld-Rose
Hunds-Rose
Kratz-Beere

Wilde Brombeere
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Besen-Ginster
Gewdhnlicher Schneeball

- GroBstréducher und Béume Il. Ordnung

Feld-Ahorn

Hasel

Zweigriffliger Weidorn
Eingriffliger WeiRdorn
Stechpalme

Echte Mispel
Zitter-Pappel
Trauben-Kirsche
Holz-Birne
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Mandel-Weide
Eberesche

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Gewdhnliche Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide

Pflanzenauswanhlliste der Stadt Dortmund mit Arten der poten-
tiellen natiirlichen Vegetation in Dortmund

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnv
pnV
pnV
pnVv
pnv
pnV
pnV

pnv
pnV
pnV
pnV
pnV

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

E, pnV
pnV/K
pnV
pnV
pnV
pnV
pnVY
pnV
pnV
pnV
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- Heckenpflanzen tiir Schnitthecken

Acer campestre
garpinus betulug
rataegus mon a
Fagus syivaticaogyn
llex aquifolium
Ligustrum Vulgare

Feld-Ahorn
Hainbuche
Eingriffliger Weidorn
Rot-Buche
Stechpalme

Liguster

- Wildobst- und Nussbaumpflanzung

Corylus avellana
Juglans regia
Malus domestica
Mespilus germanica
Morus alba, - nigra
Prunus avium
Prunus Hybride
Prunus domestica
Pyrus pyraster
Sorbus domestica

- Rank- und Kletterpflanzen
Bryonia dioica
Clematis vitalba
Hedera helix
Humulus lupulus
Lonicera periclymenum

- Bodendecker / Stauden / Griiser u.a., z.B. fiir Baumscheiben

Ajuga reptans

Calluna vulgaris

Carex sylvatica
Deschampsia caespitosa
Erica tetralix

Galium odorata

Genista anglica, - pilosa
Genista tinctoria
Geranium pratense
Hedera helix

Lamiastrum galecbdolon
Luzula multiflora

Luzula pilosa, - sylvatica
Lysimachia nummularia
Sedum acre, - sexangulare
Vinca minor

Hasel

Walnuss

Holz-Apfel

Mispel

Weif3e - / Schwarze Maulbeere
Vogel-Kirsche

SiBkirsche, in Sorten

Pflaume, in Sorten

Holz-Birne

Speierling

Rote Zaunriibe
Wald-Rebe
Efeu

Hapfen
Wald-Geifiblatt

Ginsel

Sommerheide

Wald-Segge

Waldschmiele

Echte Glockenheide
Waldmeister

Englischer-/ Behaarter Ginster
Féarber-Ginster
Wiesen-Storchschnabel

Efeu

Gold-Nesse|

Vielblitige Waldsimse
Breitbléttrige Waldsimse / Marbel
Pfennigkraut

Mauer- / Milderpfeffer
Kleinblattriges Immergriin

pnV = Art der potentiellen natiirlichen Vegetation;

K = Kulturfliehtling (bislang noch nicht fest eingebiirgert).

E = in der Neuzeit eingebiirgerte Art (Neophyt).
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pnV
pnV
pnvV

pnV /K

pnV
pnV
pnV
pnV
pnV

pnV
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pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
pnV
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