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R licher Geltungsbereich

Planbereich zwischen der Nordseite der Hannéverschen StraBe im Norden, der West-
seite und Siidseite der bebauten Grundstiicke Erbenstralle 11 - 15 sowie der Nordseite
und Westseite des Grundstiickes ErbenstraBe 9 im Osten. Von hier weiterfithrend in
westlicher Richtung zulaufend auf die Sudseite der StraBe Niederste Feldweg bis zur
Einmiindung in die Riischebrinkstrae im Siiden. Die Ostseite der Riischebrinkstral3e
begrenzt den Bebauungsplan-Bereich im Westen.

Gegenwiirtige Situation im Planbereich

Sudlich der Hanndverschen Strafle, ostlich der RiischebrinkstraBBe befindet sich das
Gebiiude einer ehemaligen Schule mit den dazugehérigen Freiflachen (Sportplatz). Die
sich daran nach Osten anschlieBenden Flichen siidlich der Hannéverschen StraBe wer-
den zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Ubergeordnete Planung und bestehendes Planungsrecht

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Dortmund - Unna - Hamm sieht fiir das Gebiet
stidlich der Hannoverschen StraBe Wohnsiedlungsbereich vor.

Der rechtsgiiltige Flichennutzungsplan vom 27,06,1985 sieht im Plangebiet Wohnbau-
flichen und Griinflichen vor. Die geplante Wohnbaufliche siidlich der Hanndverschen
Strafie im Ostlichen Planbereich weicht von den Darstellungen des Flichennutzungspla-
nes ab (Wohnbaufliche - dargestellt als Griinflache). Da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Br 206 vorrangig der Deckung des dringenden Wohnbedarfes dient, bedarf
es keiner Anderung des Flichennutzungsplanes. Der Flichennutzungsplan wird nach
Inkrafitreten des Bebauungsplanes den geéinderten Festsetzungen auf dem Wege der
Berichtigung entsprechend § 1 Abs. 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
angepalt.

AnlaB fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes Br 106, sowie fiir die Anderung
des Bebauungsplanes Br 126 und 157 durch Aufstellung des Bebauungsplanes Br
206

Das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes Br 206 und die damit verbunde-
nen teilweisen Anderungen der Bebauungspline Br 126 und 157 sowie die Aufhebung
des Bebauungsplanes Br 106 leiten sich aufgrund nachstehender Fakten ab.

Im Bebauungsplan Br 157 ist entlang der nérdlichen Straenbegrenzungslinie die Han-
noversche StraBe mit Ausnahme der Zufahrten zum Gewerbegebiet sowie entlang der
sudlichen Begrenzungslinie als ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die
Hannoversche StraBe ist als anbaufreie HauptverkehrsstraBle eingestuft. Im Zusammen-
hang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Br 206 und der geplanten Bebauung
siidlich der Hannoverschen Strafle wird eine Anderung der Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt erforderlich.



Der Bebauungsplan Br 126 setzt die Fliche siidlich der Hannéverschen Stralle als Fli-
che fiir den Gemeinbedarf - Schule - fest. Nach dem Schulentwicklungsplan wird diese
v. g Grundstiicksfliache fiir schulische Zwecke nicht mehr benétigt. Vielmehr soll die-
ses Grundstiick in Fliache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gedindert werden.

Die im Bebauungsplan Br 106 festgesetzten Grundstiicksflichen - Schutzfliche, zu-
gleich Fliche fur die Forstwirtschaft - wurden seit Rechtskraft des Bebauungsplanes im
Jahre 1966 ihren Funktionen entsprechend nicht ausgebaut. Nunmehr soll vor dem
Hintergrund der stark erh6hten Wohnungsnachfrage eine Wohnbebauung auf den
Grundstiicken realisiert werden. Die Zielvorgaben des Bebauungsplanes Br 106 wer-
den zum Teil bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes beachtet (Larmschutz, Be-
griinung). Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Br 206 erfolgt zugleich die Ande-
rung des Bebauungsplanes Br 106.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Zielvorstellung der Planung fiir den Bereich siidlich der Hannéverschen Strafle hat
sich aufgrund des bestehenden dringenden Wohnbedarfes verindert. Ziel der Planung
im Bereich zwischen der Hanntverschen Strafle und der StraBe Niederste Feldweg ist
es, Wohnbebauung zu realisieren. Es sollen ca. 210 Wohnungseinheiten fiir GeschoB-
wohnungsbau geschaffen werden.

Im Kreuzungsbereich der Strallen "Niederste Feldweg", Riischebrinkstrae und Han-
noéversche Strafle sollen Gebdude mit 1 bzw. 4 - 5 Geschossen errichtet werden. Das
ErdgeschoB soll der Unterbringung von Geschiften zur Deckung des téglichen Bedar-
fes vorbehalten sein. Die sich nach Osten anschlieBende Bebauung soll 3 Vollgeschos-
se erhalten. Die schon im Bebauungsplan Br 106 geforderten LarmschutzmaBnahmen
wurden u. a. im Rahmen einer neuen lirmtechnischen Berechnung iiberpriift. Es wur-
den die Anforderungen aus dieser Untersuchung in den Bebauungsplan eingearbeitet
(siehe lirmtechnische Beurteilung).

Auf der ostlichen Grundstiicksfliche zwischen geplantem Larmschutzwall im Norden,
geplantem FuB3- und Radweg im Siiden bzw, innerhalb des vorgegebenen Freihaltebe-
reiches der Hochspannungsleitung soll fiir das Allgemeine Wohngebiet ein Pflanz-,
Bindungs- und Erhaltungsgebot von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt werden.

Im Osten des Bebauungsplan-Bereiches sollen die Grundstiicke als Fliche fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 festgesetzt werden.

Die ErschlieBung der neu zu bebauenden Grundstiicke erfolgt iiber die vorhandenen
Strallen "Hann6versche StraBe" und "Niederste Feldweg". Allerdings bedarf'es einer
Uberplanung dieser Verkehrsflichen.
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Erliuterungen zum Bebaungsplan

Topographie ,

Bei dem tiberplanten Gebiet handelt es su,h um ein topogmphxseh wenig bcwegtes Ge-

landf: Es weist von Norden nach Sl.lden ein 3 %-iges Gefille auf.

Art und Maf} der baullchen Nutzung

Fiir die Flidchen im Bcrcich der Kreﬁzung Riischebrinkstraffie/Hanndversche Stralle
wurde die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet” gewihlt. Es wird eine geschlossene

Bauweise rmt 1 bzw. 4 - 5 Vollgeschossen festgesetzt.

- Im ErdgeschoB ist die Unterbringung von Liden vorgcschen Um zum einen die Form
des geplanten Bauktrpers und die somit gewiinschte platzbetonende Bebauung sichern

zu kénnen und zum anderen, um die festgesetzte Schallschutzkonstruktion (Schall-
schirm zwischen geplanter Bebauung und Lirmschutzwall zur Erreichung eines

" schalltechnischen dichten Anschlusses zum Schutz der im Silden liegenden Freifldche) :

an der Ostseite der Hausfassade gew#hrleisten zu kénnen, wurden Baulinien festge- -
setzt. Die Baulinien- bzw. Baugrenzenzichung sichert aulerdem den vorhandenen, er-
haltenswerten Baumbestand auf diesem Grundstiick.

Auf den Gmndstﬁckerl sﬂdlxch der Hannoverschen Strafie soll ebcnfalls die Pcstsc:t-
zung "Allgemeines Wohngebiet" gewiihlt werden. Fiir dieses Baugebiet wurde eine
geschlossene Bauweise mit der Abweichung, dall an den Enden von Geb#iudezeilen
seitlicher Grenzabstand einzuhalten ist, festpesetzt, wobei entlang der HannGverschen
StraBe innerhalb einer Tiefe von 22 mi eine Wohnbebauung mit 3 Vollgeschossen rea-
lisiert werden kann. Die zu bebauenden Grundstiicksflichen werden im Norden und
Stiden durch Baugrenzen, im Osten und Westen durch Baulinien festgesetzt. Die Bau-
linienfestsetzung wurde erforderlich, um die auch hier festgesetzte Schallschutzkon-

 struktion zwischen der Wali/—Wandkambmatmn und der Hausfasbade zu

gewihrleisten.
Die Tiefe der Baugrenze von 22 m wurde gewéhlt, um dlc Voraussetzung zu schaﬂ"en
den ca. 560 m langen geplanten Bauk&rper individuell gestalten zu kénnen, das heifit

u. a. durch Versprilnge in den Fassaden auf der Nordseite sowohl wie auf der Siidseite

des Baukorpers eine architektonisch interessante Baukorperform zu finden. In nordli-

_cher Verlingerung der Koerstralle, zwischen Niederste Feldweg und Hannbversche _
: Strafic verlaufen in der Ortlichkeit eine Gashochdmcklmtung DN 200 der Dortmuner
' Energie und Wasser und zwei Hochspannungskabel mit je 1 10-KV der Vereinigte
Elektrizititswerke Westfalen (unterirdisch). Eine Teilung des geplanten Baukdrpers
- entlang der Hanndverschen Strafie ist dennoch nicht erforderlich. Die Leitungen diir-

fen in der Form iiberbaut werden, daB in diesem Bereich in einer Breite von 9 m das

Erdgeschol’& entﬂilll Die entstehende Offnung, y soll als Durchgang ausgeblldet werden.

In den geplanten Gebziuden stidlich der Harmbverschc: StraBe sind T 1efgarage.n vorgc-

sehen. Die erforderlichen Stellplitze fiir diese Wohnbebauung sollen zum grofiten Teil . - :
in den Tiefgaragen nachgewiesen werden. Die noch fehlenden Einstéllplatze werden =
auf der ebenerdigen Stellplatzanlage siidlich der HannGverschen Strafie untergebracht.
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Die fiir die geplante Wohnbebauung siidlich der Hannéversche StraBe/ostlich Riische-
brinkstraBe erforderlichen Stellplitze werden zum einen auf einer dem Gebéude vorge-
lagerten Stellplatzanlage angelegt und zum anderen auf der Stellplatzanlage stidlich der
Hannéversche Strafle.

Die Grundflichenzahl sowie auch die GeschoBflichenzahl im Bereich des Be-
bauungsplanes werden entsprechend der BauNVO festgesetzt. Sie liegen durchweg bei
einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl von 1,2.

Wohnfolgeeinrichtungen

Im Umfeld des Planbereiches sind Schulen und andere Einrichtungen fiir den Gemein-
bedarf in ausreichendem Maf3e vorhanden.

Bei Realisierung der geplanten Wohnbebauung mit ca. 210 Wohnungseinheiten ent-
steht lediglich ein Defizit von ca. 600 qm Spielfliche der Kategorie "B" (B-Bereich
vorzugsweise fir schulpflichtige Kinder). Dieser erforderliche Kinderspielplatz "B" ist
in der 6ffentlichen Griinfliche nordlich der Wendeanlage der Strafle "Niederste Feld-
weg" sowie des in der Verlidngerung der StraBe "Niederste Feldweg" nach Osten ge-
fithrten Ful3- und Radweges geplant.

Verkehrliche Erschliefung

Auflere Erschliefung

Uber die RiischebrinkstraBe im Westen ist der Planbereich nach Norden an die B 236
und somit an die A 2/E 34 (Autobahn Richtung Oberhausen/Hannover) sowie nach
Siiden ber die B 236 mit Anschlul an die B 1 und damit an das {ibergeordnete Stra-
Bennetz angebunden.

Nach Osten hin hat die Hanntversche StraBe einen Anschluf an die FlughafenstraBe,
die ortsteilverbindenden Charakter hat. In Zukunft besteht von dort aus die Méglich-
keit einer geradlinigen Weiterfiihrung nach Osten tiber die z. T. im Bau befindliche L
663 n, fur die bis Dortmund-Asseln giiltiges Planungsrecht vorliegt.

Innere Erschliefung

Der Bebauungsplan-Bereich wird im Norden von der Hannoverschen Stral3e und im
Siiden von der StraBe "Niederste Feldweg" begrenzt. Wegen der geplanten intensiven
Wohnbebauung wurde eine Anbindung an drei Stellen an die Hannoversche StraBe ge-
withlt. Damit erhilt die Hannoversche Strafe im Bereich des Bebauungsplanes eine Er-
schlieBungsfunktion. In den Zu- und Ausfahrtsbereichen zum geplanten Wohngebiet
soll das Ein- und Ausfahren durch Fahrbahnaufeitungen unterstiitzt werden. Von ei-
ner ErschlieBung iiber die StraBe "Niederste Feldweg" wurde abgesehen, da die in
Nord-Siid-Richtung zur StraBe "Niederste Feldweg" verlaufenden reinen Wohnstrafen
von der Dimensionierung her keinen zusitzlichen Verkehr aufnehmen konnen.
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Zur Unterstiitzung dieser Situation werden die vorgenannten Wohnstrallen (Johann-
Heckeroth-StraBBe, HundtstralBe, KoerstraBe, SunthoffstraBe und Halfmannstrafle) im
Einmiindungsbereich der StraBe "Niederste Feldweg" als Wendeanlage ausgebildet.
Die verbleibenden Teilstiicke der Strale "Niederste Feldweg" sind als Mischverkehrs-
flichen geplant.

Offentlicher Personennahverkehr

Durch die Buslinie 471 (Dortmund-Scharnhorst bzw. Schwerte) und die Buslinie 476
(Dortmund - Im Defdahl bzw. Dortmund-Brackel sowie die Stadtbahnlinie 403 und
408 (Dortmund-Innenstadt/Dorstfeld bzw, Dortmund-Wickede) ist der Planbereich an
das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Der Stra3enbahnhalte-
punkt befindet sich in einer Entfernung von ca. 600 m, gelegen an der StraBe "Wambe-
ler Hellweg".

Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr werden die erforderlichen Stellplitze innerhalb der Steli-
platzanlage siidlich der Hannéverschen StraBe sowie auf der Nordseite der Stralle
"Niederste Feldweg" in ausreichendem Mal3e untergebracht.

Full- und Radwege

Das geplante Ful3- und Radwegesystem wird an das bestehende Netz angeschlossen.

Zu erwithnen ist dabei insbesondere die geplante Wegeverbindung von der
Hannoverschen StraBe in Hohe des Einmiindungsbereiches der Unterste-Wilms-StraBe
durch den Larmschutzwall nach Siiden mit Anschluf} an den Niederste Feldweg sowie
nach Osten zum Fronbotenweg,

Griinordnerische und landschaf rische Mallnahmen

Nach § 1 Abs. 5 Nr.7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u.a. die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, so-
wie das Klima zu beriicksichtigen.

Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und der Landschafispflege
treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 8 Abs.1 BNatSchG bzw. § 4 Abs.1 LG NW gelten Veréinderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschafisbild erheblich oder nachhaltig beeintriichtigen kénnen als Eingriff in
Natur und Landschaft.



8.1

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare
Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs.2
BNatschG bzw § 4 Abs.4 LG NW.

Die geplante Wohnbebauung "Niederste Feldweg", fiir die der Bebauungsplan BR 206
die planungsrechtliche Grundlage schafft, gilt demnach als Eingriff im Sinne der Ge-
setzgebung. Eine vollige Unterlassung des Eingriffs, d.h. ein Verzicht auf die geplante
Wohnbebauung kann u.a. aus folgenden Griinden nicht erfolgen:

- das Baulandpotential der Flidche erweist sich aufgrund der guten Lage sowie
der giinstigen ErschlieBung als wertvoll,

- mit der geplanten Wohnbebauung soll der gesteigerten Nachfrage nach Wohn-
bauflichen Rechnung getragen werden.

In einer Stellungnahme des Umweltamtes von Juli 1992 zur Umweltvertriglichkeit des
Vorhabens (UVP-Stellungnahme) wird der geplante Standort fiir eine Wohnbebauung
grundsatzlich unter Beriicksichtigung bestimmter landschaftspflegerischer MaBBnahmen
sowie MaBnahmen zur Reduzierung der vorhandenen Luft- und Lirmbelastungen als
umweltvertriglich eingeschiitzt.

Nach § 8 a BNatSchG sind tiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 (Aus-
gleichspflicht des Verursachers) und der Vorschriften iiber ErsatzmaBnahmen im Sinne
des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des MaBnahmengeset-
zes zum BauGB in der Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden. Im Rahmen der
Abwigung sind somit geeignete Mainahmen zur Eingriffsvermeidung, zum Ausgleich
und Ersatz sowie zur Eingriffsminderung festzulegen. Entsprechend § 8 a Abs. 5
BNatSchG sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die
nach § 34 BauGB zulissig sind, nicht als Eingriffe zu sehen.

Bestand

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes wird intensiv ackerbaulich genutzt. Lediglich
im westlichen Randbereich existiert ein altes Schulgebéude mit Nebengebauden und
Sportplatz. Das Schulgeldnde wird durch z.T. 80 - 100jihrigen Baumbestand (Plata-
nen) geprigt. Auf der Grenze zum 6stlich gelegenen Rasen-Sportplatz steht eine frei-
wachsende Baumhecke aus Birke, Feldahorn, Eberesche, Hainbuche u.a. heimischen
Geholzarten. Im Siiden schlieBt ein Wohngebiude mit einem Obstgarten an, der von
einer Weidornhecke eingefriedet ist. Im Anhang zu dieser Begriindung sind die Nut-
zungs- und Biotoptypen in einer Ubersichtskarte dargestellt.

Die natiirlichen Bodeneigenschafien sind durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung erheblich verdndert worden. Anthropogene Einfliisse haben wahrscheinlich auch
zu Absenkungen des normalerweise beim vorherrschenden Bodentyp (Pseudogley) re-
lativ hoch anstehenden Grundwasserstandes gefiihrt. Der Standort liegt klimatisch im
EinfluBbereich des Innenstadtklimas mit sehr hoher Luftschadstoffbelastung,
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Des weiteren ist die Umgebung des Standortes geprigt durch stark frequentierte Ver-
kehrstrassen mit erheblichen Belastungswirkungen, monotone Gewerbebauten im We-
sten und Norden sowie Siedlungsbereiche, so daB der Bereich nur latente Funktionen

fur die wohnungsnahe Erholungsnutzung aufweist.

Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Aufgrund der intensiven Nutzung und seiner verinselten Lage im dicht besiedelten
Raum verfiigt das Plangebiet uiber keine besonderen dkologischen Qualitdten. Der
biotkologische Bewertungskatalog konstatiert dementsprechend fiir diese Fliche eine
geringe okologische Wertigkeit. Trotz der hohen Grundbelastung verfiigt diese verin-
selte Freiflache jedoch bei entsprechender Entwicklung iber ein hohes Potential an
okologischer Ausgleichsleistung und Qualititen fiir die siedlungsnahe Erholung,

Eingriffe in den Naturhaushalt

Die Beeintrichtigung des Naturhaushaltes besteht bei Realisierung des Bebauungspla-
nes insbesondere in der groBflichigen Versiegelung des Gebietes durch Wohngebaude
und ErschlieBungsanlagen sowie in der Anlage von Tiefgaragen, Die 100%ige Versie-
gelung umfalBt rund 2,0 ha. Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind zu erwarten.

Durch Vernichtung von Freiraumpotential und Erhéhung des Verkehrsaufkommens
wird die defizitire dkologische Ausstattung des Raumes verstirkt.

Des weiteren werden vorhandene wertvolle Geholzbestiinde, insbesondere im Westen
des Plangebietes in Anspruch genommen bzw. beeintrichtigt.

Vermeidungsmafinahmen / Manahmen zur Minimierung der Eingriffsfolgen

Die im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzten landschaftspflegerischen
MaBnahmen {ibernehmen eingriffsmindernde Funktionen. Die PflanzmafBnahmen wer-
den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB festgesetzt. MaBnahmen zur Reduzierung
der Belastungen von Boden- und Wasserhaushalt werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt.

Entsprechend § 8 Abs.2 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 4 LG NW werden folgende Vermei-
dungs- und MinimierungsmafBnahmen zur Reduzierung der negativen Auswirkungen in
den Bereichen Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz, Lirm und Land-
schaftsbild festgesetzt:

a) intensive Begriinung der Stellplatzanlagen

b) intensive Begriinung des Larmschutzwalles
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Die Stellplatzanlagen verlaufen ausschlieBlich parallel zur Hannoverschen Strafe und
werden mit Pflanzflachen gegliedert; fiir jeden vierten Stellplatz ist die Pflanzung eines
Solitirbaumes vorgesehen. Diese Mafinahme bewirkt eine "griine Abschirmung" der
BaumalBnahme zum StraBenkorper. Die Begriinung filhrt weiterhin zu einer Beschat-
tung der Fldchen, was eine Aufheizung der Oberflichen verhindert. Ebenso wie alle an-
deren PflanzmaBnahmen werden mit einer entsprechenden Durchgriinung Beeintrichti-
gungen des Kleinklimas gemindert.

Durch die flichendeckende Begriinung des Lirmschutzwalles wird ebenfalls eine bes-
sere Integration des technischen Bauwerkes in das stidtebauliche Umfeld erzielt.

c) Sicherung vorhandener Bestcinde innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
d) Pflanzung einer Baumhecke nordlich der Strafie "Niederste Feldweg"

Mit diesen textlichen Pflanzgeboten sollen einheitliche Griinstrukturen fiir ein anspre-
chendes stidtebauliches Gesamtensemble gemal § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB geschaffen
werden. Die MaBnahmen in ihrer Gesamtheit fordern zudem die Identifikation mit dem
Wohnumfeld. Desweiteren werden durch diese BegriinungsmaBnahmen 6kologische
Vernetzungsstrukturen im Siedlungsbereich gesichert bzw. neu ausgebildet und biokli-
matische Ausgleichsfunktionen gestarkt. Insgesamt bleiben eine moglichst geringe Ein-
schriankung der Grundstiickseigentiimer und die Méglichkeiten einer individuellen Gar-
ten- und Freiraumgestaltung gewihrleistet.

Im westlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes werden die wertvollen vorhandenen
Einzelbéume (Platanen) als zu erhaltende Béume festgesetzt. Die vorhandene Baum-
hecke wird ebenfalls in die Planung integriert und gesichert. Die weniger wertvollen
Geholze des Privatgartens auf dem Grundstiick RiischebrinkstraBe 71 lassen sich nicht
in das Konzept einbeziehen. Entsprechendes gilt fiir 3 Einzelbdaume (Spitzahorn) auf
dem ostlich angrenzenden Grundstiick zwischen RiischebrinkstraBe und der StraBe
Niederste Feldweg, Als Abstimmung der Freiraumbereiche des geplanten Wohnge-
bietes zur StraBe "Niederste Feldweg" soll eine mind. zweireihige freiwachsende
Baumhecke gepflanzt werden. Offnungen fiir mogliche Zuwegungen sind zulissig. Die
im Ostlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes mit einem Pflanz- und Erhaltungs-
gebot versehene Fliche sowie die dffentliche Griinfliche (Kinderspielplatz) sollen den
Charakter einer Gemeinschaftsgriinanlage erhalten. Zur optimalen Eingriinung bei
gleichzeitiger Nutzbarkeit durch die Anwohner sind 30 % der Fliche mit Geholzen zu
bepflanzen. Das entspricht einer Pflanzfliche von ca. 1,500 m2, In die gesamte Flache-
von rd. 5.000 m? sind mindestens 10 Solitédrbdume zu integrieren. Im Bereich der vor-

handenen Hochspannungsleitung sind nur niedrigwachsende Straucharten zu
verwenden.

e) Empfehlung der vorrangigen Verwendung heimischer standorigerechter Ge-
holzarten in Anlehrung an die potentiell natiirliche Vegetation und Festsel-
zung bestimmier Pflanzgrifen
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Heimische, standortgerechte Gehdlze sind im Vergleich zu fremdléndischen Ziergehol-
zen meist resistenter gegen Frost und tierische Schidlinge. Weiterhin benétigen sie ei-
nen geringeren Pflegeaufwand (z.B. Verzicht auf Diingemittel- und Pestizideinsatz),
wovon sowohl Eigentiimer als auch Naturhaushalt profitieren. Zudem bieten diese Ge-
hélzarten der heimischen Tierwelt durch Bliiten- und Fruchtbildung eine wichtige Nah-
rungsquelle. Die Auswahl landschaftsgerechter Geholze wirkt einer anthropogenen
Uberformung entgegen und ergéinzt die vorhandenen Bestinde entsprechend ihrem
Charakter. Als Anlage zu dieser Begriindung sind entsprechende Pflanzlisten
aufgefiihrt.

Dariiber hinaus ist die Ausfithrung der landschaftspflegerischen Malinahmen der "Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen" der Stadt Dortmund zu entneh-
men. Bei stddtebaulich prignanten Pflanzungen wie z. B. der Pflanzung von Solitéir-
baumen werden gesonderte GehélzgroBen angegeben.

/) Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung von wasserdurch-
leissigen Materialien

Eine Beschrinkung des Versiegelungsgrades durch eine Reduzierung der Versiegelung
innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksbereiche und durch die Verwendung von
wasserdurchlissigen Materialien bei der Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stell-
plitzen soll den Oberflichenwasserabflul im Baugebiet reduzieren. Diese MaBnahmen
tragen dazu bei, die 6ffentliche Kanalisation zu entlasten, Des weiteren wird das Was-
ser nicht dem natiirlichen Kreislauf entzogen und kann zu einer Anreicherung des
Grundwasservorkommens fithren. Die Festsetzung unterstiitzt demnach die Vorgaben
von § 51 a Landeswassergesetz NW, wonach anfallendes Oberflichenwasser vorrangig
auf den Baugrundstiicken selbst zu entsorgen ist.

Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir die verbleibenden Beeintrichtigungen sind auf
den ostlich angrenzenden Ackerflichen vorgesehen. In diesem Bereich sollen extensive
Wiesenbereiche mit vereinzelten Sukzessionsbereichen und Gehélzanpflanzungen aus
heimischen, standortgerechten Gehélzen angelegt werden. Wegeverbindungen in
Nord-Siid-Richtung zur Hannoverschen StraBe und in Ost-West-Richtung als Verbin-
dung Fronbotenweg/Niederste Feldweg sollen bei der Gestaltung beriicksichtigt wer-
den. Dartiber hinaus sollen gewisse Aufenthaltsqualitdten geschaffen werden wie z. B.
durch das Aufstellen von Sitzbéinken. Die Wege sind ausschlieBlich aus wassergebun-
dener Wegedecke zu gestalten.

Der gesamte Bereich wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
und umfalit ca. 2,16 ha.

Im Bebauungsplan sind die Grundstiicksflichen, auf denen bei planmiBiger Realisie-
rung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mit [E] gekennzeichnet.
Mit dem Zusatzsymbol A} st die "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung Von Natur und Landschaft" gekennzeichnet, auf der die
Eingriffe ausgeglichen werden konnen.
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Uber diese ergéinzenden Festsetzungen E / Eingriff und A / Ausgleich wird nach § 8a
Abs. 1 BNatSchG die Zuordnung der Kompensationsmafinahmen zu den Grundstiicks-
flichen vorgenommen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwar-
ten sind.

Eingriffs-Ausgleichsbilanz

In der Anlage 2 zu dieser Begriindung ist in tabellarischer Form eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung dargelegt. Die Methodik basiert darauf, die 6kologische Wertigkeit
des Planbereiches in Bestand und Planung gegeniiberzustellen.

In Anlehnung an die "Wertliste nach Biotop- und Nutzungstypen" des Kreises Unna
werden den betroffenen Nutzungs- und Biotoptypen Grundwertfaktoren (F) in einer
Skalierung von 0 bis 10 Punkten zugeordnet.

Diese Grundwertfaktoren (F) werden mit der FlachengroBe (A) zu einem Gesamtwert-
faktor G multipliziert.

Die Gesamtsumme der einzelnen Gesamtwertfaktoren sollte im Vergleich von Bestand
und Planung (Biotopwertdifferenz D) kein 6kologisches Defizit ausweisen.

Die anhand dieser Bewertungsmethodik durchgefiihrte Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung ergibt, da3 der mit Realisierung des Planungsvorhabens verbundene Eingriff voll-
stindig quantitativ kompensiert wird. Die 6kologische Wertigkeit des Bestandes be-
trigt 172.591 Wertpunkte, die Bewertung der Planung ergibt 183.680 Punkte. Der
leichte Uberschul von 11.089 Punkten ist in der Methodik des Rechenverfahrens be-
grindet, da die 6kologischen Mafinahmen aus dem riumlichen Kontext heraus entwik-
kelt und erst anschlieBend hinsichtlich ihrer quantitativen Eignung iiberpriift werden.
Eine Verkleinerung der Kompensationsfléiche ist aus freiraumplanerischen Zielvorstel-
lungen heraus nicht sinnvoll, da mit der geplanten Ausgleichsfliche eine Vernetzung
zwischen geplantem Wohngebiet und vorhandener ostlicher Wohnbebauung geschaffen
werden kann,

Kostenverteilung fiir die Ausgleichsfliichen

Bislang befinden sich sowohl die Bauflachen als auch die Ausgleichsflachen im Eigen-
tum der Stadt Dortmund. Eine VeriufBerung der Baugrundstiicke ist beabsichtigt.

Die Stadt kann die Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahme selbst durchfiih-
ren, sofern die Durchfiihrung nicht auf andere Weise gesichert ist und die Kosten fiir
Grunderwerb, Herrichtung und Pflege dem Vorhabentriger bzw. den Eigentiimern der
Eingriffsgrundstiicke nach der entsprechenden kommunalen Kostenerstattungssatzung
in Rechnung stellen. Im vorliegenden Fall besteht jedoch auch die Méglichkeit, die
festgesetzten Ausgleichsmafinahmen, zumindest aber die Finanzierung, im Rahmen ei-
ner GrundstiicksveréuBerung mit dem Vorhabentriger bzw. Kéufer zu vereinbaren.
Diese vereinfachte Vorgehensweise wird praferiert und an die Liegenschaftsverwaltung
herangetragen. Bezogen auf die Realisierung der Wohnbauflichen und den Ausbau der
Stralle "Niederste Feldweg" zur Mischverkehrsfliche verteilen sich die Kosten wie
folgt:
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Eingriffsbereich Kompensationsanteil
Mischverkehrsfliche 1.940 m? 9%
Wohnbaufliche 19.160 m? 91 %

Die Ausgleichsflichen selbst werden auf jeden Fall im Eigentum der Stadt Dortmund
verbleiben.

Yer- und Entsorgung

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01 .01 .1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51a
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 25. 06. 95 (GV NW S, 926, SGV NW 77)
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die dafiir erfor-
derlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen.

Von der Verpflichtung zur Versickerung, Verrieselung oder Gewiissereinleitung aus-
genommen ist gemiB § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation
(Trennsystem) abgeleitet wird

oder

b) aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage

zugefiihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche
Aufwand unverhiltnismifig ist.

Fiir den Bebauungsplanbereich ist ein geohydrologisches Gutachten erstellt worden.
Das Gutachten weist Kf-Werte von 107 und 10® auf

Versickerung: Aufgrund der vorliegenden Kf-Werte ist auf den zu bebauenden
Grundstiicken keine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers moglich.

Entwiésserung in
eine Teichanlage: Die Entwisserung nach Osten in eine geplante Teichanlage 143t
sich u. a. aufgrund der vorhandenen Gelindehshen und der lan-

gen Leitungsfiihrung nicht durchfithren - es ergeben sich Ba-
schungshéhen von 4,00 - 5,00 m,
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Einleitung in ein

ortsnahes Gewdsser: Die Einleitung des Oberflichenwassers in ein ortsnahes Gewés-
ser (Kérnebach) entfiilit, da der wirtschafiliche Aufwand der
Realisierung bei einer Entfernung von ca. 800 m zum Kérne-
bach unverhiltnisméBig hoch wiire.

Neubau eines

Trennsystems: Der Bebauungsplan erméglicht die Errichtung von Geschof3-
wohnungsbau mit ca. 210 Wohnungseinheiten. Fiir diese Woh-
nungseinheiten kann der Neubau eines Trennsystems aus wirt-
schaftlichen Griinden nicht ernsthaft in Erwiigung gezogen
werden.

Ergebnis: Es muf} in diesem Fall von der zweiten Moglichkeit des § 51 a
Abs. 4 LWG Gebrauch gemacht werden, wonach Nieder-
schlagswasser aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmig-
ten Kanalnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffent-
lichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden kann,
wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéltnis-
méDBig ist.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen stidtischen Kanile -
im Westen in der RiischebrinkstraBe und im Osten in der Unter-
ste-Wilms-Strafe - ist zu empfehlen, eine Trennung des Ent-
wisserungssystems nach Westen und Osten vorzunehmen, Es
muB allerdings jeweils ein Stauraumkanal angelegt werden, so
daB der Mischwasserabflufl gedrosselt den Kanilen zugefiihrt
wird.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Entsorgung Dortmund GmbH sichergestellt.

Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird durch die zustindigen Versorgungs-
tréager, die Entsorgung durch die zustindigen Entsorgungstrager sichergestellt. Die in
nordlicher Verlingerung der KoerstraBe zwischen Niederste Feldweg und Hanndver-
sche StraBe unterirdisch verlaufende Gashochdruckleitung DN 200 der Dortmunder
Energie und Wasser sowie die zwei Hochspannungskabel mit je 110 KV der Vereinig-
te Elektrizitatswerke Westfalen werden in Form einer Belastungsfliche festgesetzt.
Westlich der StraBe "Fronbotenweg" verlaufen in der Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft unterirdisch Ver-
sorgungsleitungen fiir Gas, Wasser und Strom der Dortmunder Energie und Wasser.
Sie dienen der Versorgung der sidlich angrenzenden Bebauung mit Altenwohnungen.
Die Leitungen werden durch eine Belastungsfliche gesichert,
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Der ostliche Bereich des Bebauungsplanes wird durch eine 220 KV-F reileitung Horde-
Wambel der Vereinigte Elektrizititswerke Westfalen gekreuzt (oberirdisch). Die erfor-
derlichen Freiflichen (jeweils 32 m) wurden durch Belastungsflichen gesichert,

Umweltbelange

Allgemeine Luftbelastung

Zur Beurteilung der Belastung des Plangebietes durch Luftschadstoffe wurden alle zur
Verfligung stehenden Daten der letzten Jahre ausgewertet, die in einem riumlichen
und zeitlichen Zusammenhang zum Planvorhaben stehen.

Die Auswertung der Standarddaten von Staubniederschlag, Blei und Cadmium im
Staubniederschlag, Schwefeldioxid und der an den TEMES - Stationen gemessenen
Stoffe verdeutlicht hinreichend, daB die allgemeinen Immissionen im Planbereich des
Br 206 insgesamt zuriickgegangen sind und auf einem geringen Niveau beziiglich der
TA-Luft-Werte liegen.

Die vorhandene Luftbelastung steht von daher dem geplanten Vorhaben nicht entge-
gen.

Bodenbelastungen

Das Plangebiet ist im Detailplan der Stadt Dortmund - MaBstab 1:5.000 - iiber Alt-
standorte und Altablagerungen sowie sonstiger Belastungsflichen nicht gekennzeich-
net. Weitere Erkenntnisse iiber Bodenverunreinigungen im Bebauungsplanbereich lie-
gen derzeit nicht vor.

StraBenverkehrslirm

Die im Bebauungsplan Br 206 ermittelten Gesamtgeréuschpegel wurden im wesentli-
chen durch den Fahrzeugverkehr auf der Hannéversche Strafie und der Riischebrink-
strale bestimmt. Grundlage der Berechnungen sind die aktualisierten Verkehrszihlun-
gen aus dem Jahre 1985 mit ihren durchschnittlichen téglichen Verkehrsmengen
(DTV) fiir die Hannoversche StraBe in dem zu untersuchenden StraBenabschnitt. Die
im Bebauungsplan Br 206 geplanten VerkehrsberuhigungsmaBnahmen im Bereich der
Hannversche StraBe (Fahrbahnverengungen in Verbindung mit Verkehrsinseln) sind
hinsichtlich des Zeitpunktes der Durchfiihrung nicht festgelegt.

Aus diesem Grunde wird die derzeitige Verkehrssituation berticksichtigt, d. h. es wer-
den fiir die Lirmberechnung eine Fahrgeschwindigkeit von 70 km/h und die gleiche
Verkehrsmenge zugrundegelegt, Durch die neue Festlegung ergibt sich ein Emmission-
spegel Lm fiir die Hannéversche Strafe von tags 67 dB(A) und nachts 60 dB(A). Da-
nach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeines Wohngebiet von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an allen Berechnungspunkten iiberschritten. Die
Orientierungswerte sind allerdings keine Grenzwerte.
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Ihre Uberschreitung kann nur dann hingenommen werden, wenn geeignete Schall-
schutzmalBnahmen festgesetzt werden. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und auf-
grund stédtebaulicher Erwigungen sind gegeniiber den Verkehrsgeriuschen aktive wie
auch passive MaBnahmen fiir die Wohnhéuser bzw. den Freiraum méglich. Durch die
passiven MaBnahmen im Bereich der Wohnhiuser werden naturgemil nur die Innen-
raume bei geschlossenen Fenstern geschiitzt. Die Freiflichen siidlich der geplanten
Wohnbebauung werden durch die Wohnbebauung selber, die Freiflichen sstlich und
westlich der Wohnbebauung aktiv durch Wall-/Wandkombinationen geschiitzt.

Ein ausreichender Schallschutz an den Fassaden kann sowohl in Wohn- als auch in
Schlafréumen schon ggf. durch Einbau von Fenstern der entsprechenden Schallschutz-
klasse erreicht werden.

Fiir den Bereich kann der Forderung nach ausreichendem Schallschutz Geniige getan
werden, wenn durch textliche Festsetzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorgegeben wird, daBl die Wohngebéude mit schallschiitzenden AuBenbauteilen zu ver-
sehen sind, die die Eihaltung des Tagwertes von 40 dB(A) und des Nachtwertes von
30 dB(A) gewihrleisten.

Dieses kann zum Beispiel durch AuBenbauteile wie Fenster, AubBentiiren, Dachflichen
oder Wande erreicht werden. Der Nachweis iiber die konkrete erforderliche Schall-
schutzmal3nahme ist - auf das einzelne Bauvorhaben bezogen - im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens als Bestandteil zu erbringen.

Im weiteren wird auf die detaillierten Ausfithrungen in der dieser Begriindung als Anla-
ge beigefiigten larmtechnischen Beurteilung verwiesen.

Gewerbeldrm

Die unmittelbar nordlich der Hannoversche Strafie gelegenen Gewerbebereiche werden
maBgebend bestimmt durch nicht produzierendes Gewerbe. Es ist davon auszugehen,
daB eine Uberdeckung der gewerblichen Geréuschimmissionen im Tageszeitraum
durch Gerduschimmissionen aus dem StraBenverkehr gegeben ist. Nachtarbeit findet in
den Gewerbebetrieben nicht statt,

Denkmalschutz

Im Planbereich befinden sich keine baulichen Anlagen, die unter Denkmalschutz ste-
hen. Es besteht allerdings die Moglichkeit, daB bei Bodeneingriffen Bodendenkméler
entdeckt werden. Der Bebauungsplan beinhaltet einen Hinweis auf die Meldepflicht
solcher Entdeckungen.

Bgdenurgnengg und sonstige Mafinahmen

Die Grundstiicke sollen moglichst auf freiwilliger Basis den im Bebauungsplan festge-
setzten Nutzungen zugefiihrt werden.
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13. Stiidtebauliche Zahlenwerte

Allgemeines Wohngebiet 4,79 ha 46,0 %

Offentliche Griinfliche 0,07 ha 0,7 %

Fliache zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und

Landschaft 2,16 ha 20,0 %

Verkehrsflichen 3,00 ha 29.0%

Léarmschutzwall 0,42 ha 4,0 %

Versorgungsflichen (Trafostation) 0,02 ha 0,2 %
10,46 ha 100 %

15. Kosten

Uberschligig ermittelt - Stand 1995 -

MafBnahmen Gesamtkosten Anliegerbeitriige Stiidtischer Anteil
Grunderwerb fiir 3.500,00 350 3.150,00
§traBen
Grunderwerb fiir 6f- 72.000,00 72.000,00
fentliche Griinfliche
StraBenausbau 4.800.000,00 2.750.000,00 2.050.000,00
Ausbau Ausgleichs- 189.000,00 189.000,00 *)
fliche
Ausbau 6ffentliche 117.500,00 117.500,00
Griinfliche
(Kinderspielplatz)

E . 5.182.000,00 2.750.350,00 2.431.650,00

*) Refinanzierung im Rahmen der VeriuBerung stadtischer Liegenschafien.

Dortmund, den J¢&. 07. /.9.9 7

—

Ser

er des Stadtplanungsamtes



Anlage 1

Lirmtechnische Beurteilung
zu den Verkehrs- und Gewerbeimmissionen
im Bereich des Bebauungsplanes

Br 206 - Niederste Feldweg -
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Aufgabenstellung

Die Stadt Dortmund beabsichtigt, fiir den Bereich zwischen der Hannéverschen StraBe
im Norden und der StraBe Niederste Feldweg im Siiden in Dortmund-Wambel einen
Bebauungsplan aufzustellen. Die geplante I- bis ITI-geschossige Bebauung soll von der
Hannéverschen StraBe erschlossen werden.

Aufgabe der vorliegenden Untersuchung ist es,

- die Gerduschimmissionen, die durch die Hannéversche Strafie und die umlie-
genden ErschlieBungsstraBen im Plangebiet hervorgerufen werden, durch
Rechnung zu ermitteln,

- die Geréiuschimmissionen durch die Gewerbebetriebe festzustellen,

- die Gerfiuschimmissionen gem#f den Vorgaben des Planungserlasses und der
DIN 18005 zu beurteilen,

- sowie ggf. geeignete Minderungs- und SchutzmaBnahmen vorzuschlagen,

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Dortmunder Stadtbezirk Brackel, Ortsteil Wambel und ist
weitgehend eben.

Die Wohnbauflichen sollen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
B ilun ndlagen

Normen, Richtlinien und Erlasse

In dieser Untersuchung werden folgende Erlasse, Normen und Richtlinien
berticksichtigt:

- PlanungserlaB des Landes Nordrhein-Westfalen vom 08.07. 1982,

. DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987
"Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren”,

- Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, Ausgabe Mai 1987 :
"Schallschutz im Stédtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stidtebauliche Planung",
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- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lirm) vom 16.07.1968
(Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26.07. 1968),

- VDI 2714, Ausgabe Januar 1988,
"Schallausbreitung im Freien",

- VDI 2719, Ausgabe August 1987
"Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",

Planungserlafl und Orientierungswerte

Im Beiblatt zur DIN 18005 werden in Abhéngigkeit von der Gebietsausweisung die
folgenden Orientierungswerte fiir eine angemessene Beriicksichtigung des Schall-
schutzes in der stidtebaulichen Planung genannt:

Gebiet tngﬁ nachts
dB (A) dB (A)
Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40
Mischgebiet (MI) 60 50/45
Gewerbegebiet (GE) | 65 55/50

Bei den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitldrm, der hohere fiir Verkehrslarm.

Fiir die Beurteilung ist

tags der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

zugrundezulegen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwégung als ein wichtiger
Gesichtspunkt neben anderen Belangen zu verstehen. Die Abwigung kann bei Uber-
wiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriickstufung des Schallschutzes
fiihren. Wo im Rahmen der Abwiigung von den Orientierungswerten abgewichen wird,
sollte ein Ausgleich durch andere geeignete MafBinahmen vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden.
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3 Strafienverkehr
21 Immissionen
Die im Bebauungsplanbereich ermittelten Gesamtgerduschpegel wurden im wesentli-
chen durch den Verkehr auf der Hannéverschen StraBe bestimmt.
Grundlage der Berechnungen sind die Verkehrszihlungen mit ihren ermittelten durch-
schnittlichen téglichen Verkehrsmengen (DTV) fiir die Hannéversche und die Riische-
brinkstralle in den zu untersuchenden Streckenabschnitten.
Danach sind geméB aktualisierter Verkehrszihlung aus 1985 fur die Prognose die rele-
vanten Mittelungspegel berechnet und in der folgenden Tabelle aufgezeigt.
Die Schallausbreitungs-Bedingungen werden entsprechend den vorhandenen ortlichen
- Gegebenheiten beriicksichtigt. Im hier vorliegenden Falle wurde ebenes Gelinde
beriicksichtigt.
Emissionsdaten Stralien
Nr.| Bezeichnung Pegel Lme Typ | DTV Hgeschw | Korr | Stg Tag Nacht | Drefl
Tag | Nacht PKW | LKW | StrO M Pl M |P
dB(A) | dB(A) Kf/d | lanh | kmh | (dB) | % | Kfzh | % | Kfh | % | @B
1 | B 236 Fahririchtung | 73.1 67.2 B 18.000 120 80 0.0 0 | 10800 | 25 | 1980 | 45 D.O—.
Nord

B 236 Fahrtrichtung | 73.1 67.2 B | 18.000 | 120 80 0.0 | 0 [ 1080.0 | 25 | 1980 | 45| 00

Sad

Rschebrinkstralle 64.2 56.9 G | 1L700 30 30 00 [ 0| 7020 | 10 | 128710 0.0

(Nord)

Rilschebrinkstrafle 63.6 53.7 G | 10.800 30 50 00 | 0 | 6540 [ 9 |1199] 3 0.0

(Sud)

Hanntiversche Strafle| 63.7 56.3 G | 10.100 40 40 00 | 0 606 IS |11 (15| oo

Die vorgenannten Emissionspegel Lm beziehen sich auf einen Abstand von 25 m von
der Fahrbahn, Entsprechend der Darstellung der Verkehrsfliche der Hanndverschen

StraBBe im Bebauungsplan (verkehrsberuhigt) wurde bei den Berechnungen von
40 km/h ausgegangen,

Da die Durchfiihrung der geplanten Verkehrsberuhigungs-Mafnahmen im Bereich der
Hannéverschen Strafe (F ahrbahnverengungen in Verbindung mit Verkehrsinseln) hin-
sichtlich des Zeitpunktes der Durchfiihrung nicht festliegt, wird die derzeitige Ver-
kehrssituation berticksichtigt, das heifit es werden fiir die Berechnung eine Fahrge-
schwindigkeit von 70 km/h und die gleiche Verkehrsmenge zugrunde gelegt.

Durch die neue Festlegung ergibt sich ein Emissionspegel Lm fiir die Hanndversche
StraBBe von tags 67 dB(A) und nachts 60 dB(A).



Beurteilung

Zur Beurteilung der Verkehrsgerdusche werden die im vorigen Abschnitt bestimmten
Mittelungspegel mit den Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen. Die folgende
Aufstellung zeigt diesen Vergleich.

Bezugspunkt Mittelungspegel | Orientierungswerte Uberschreitung
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
dB(A) dB(A) dB(A)
M 67/60 55/45 12/15

Danach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
an allen Berechnungspunkten iiberschritten.

Die Orientierungswerte sind allerdings keine Grenzwerte. Ihre Uberschreitung kann
beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen werden. Allerdings sollten in diesem
Falle geeignete Schallschutzmal3nahmen sichergestellt werden.
Geriiuschimmissionen h rb rie nd ihre B i

Der unmittelbar nordlich der "Hanndverschen StraBe" gelegene Gewerbebereich (Nie-
dersachsenweg) wird maflgebend bestimmt durch nicht produzierendes Gewerbe. Im
Rahmen von Ortsbesichtigungen sowie auf der Grundlage des Berichtes "Immissions-
schutzplanerische Beurteilung" Bebauungsplan Br 206, Stadt Dortmund wurde ermit-
telt, daB dort beispielhaft folgende Gewerbebetriebe ansissig sind:

- Nissan/DAF, Lkw-Handel

- Fa. Pieper, Lagerfliche

- Fa. Balster, Kfz -Ersatzteilhandel

- Fa. Freudenberg, Technischer Handel
- Lackiererei

- Fa. Standox, Autolack

- Spedition Clausmeyer

- Fa. Opel Stratemann

- Technisches Hilfswerk

- Fa. Linnenbecker, Fliesenhandel

- Fa. Klopper, Maschinentechnik

- Fa. Riexinger, Tirenwerk (Auslieferung)
- Baumaschinenvermietung.

Bei Ortsbesichtigungen und meftechnischen Untersuchungen im Nachtzeitraum nach
22.00 Uhr wurde festgestellt, daBl im Bereich der vorgenannten, der Hannéverschen
Strafle niichstgelegenen Gewerbebetriebe Arbeitsbetrieb im Nachtzeitraum derzeitig
nicht durchgefiihrt wird.

In Pausen von Verkehrsgeriuschen im Nachtzeitraum wurden meBtechnisch am
14.12.1995, 13.08.1996 und 19.08.1996 Hintergrundpegel von L, = 41 - 45 dB(A)
im Plangebiet im Zeitraum von 22.00 Uhr bis 24.00 Uhr ermittelt.



Es ist weiterhin davon auszugehen, daB eine Uberdeckung der gewerblichen Geriu-
schimmissionen im Tageszeitraum durch Geréuschimmissionen aus dem StraBenver-
kehr gegeben ist.

Daher ist sichergestellt, daB bei Ausfiihrung der o. g. passiven Schallschutz-MaBnah-
men (Fenster der SSK 3 einschlieBlich schallgedimmten Liftungseinrichtungen im Be-
reich der Nordfassaden) gleichzeitig ein ausreichender Schutz gegeniiber gewerblichen
Gerduschimmissionen gegeben ist.

LMM

Im Rahmen der vorliegenden Prognose wurden Gerduschimmissions-Berechnungen,

bezogen auf die auf das Plangebiet maBgebend einwirkenden StraBenverkehrswege,
durchgefiihrt.

Geriuschimmissionen an der geplanten Wohnbebauung durch die ca. 600 m entfernt
nordlich verlaufenden Bahnstrecken bzw. des DB-Betriebsbahnhofes kénnen gegen-
iiber dem StraBenverkehrslirm und aufgrund der zwischenliegenden Gewerbegebiude
vernachlissigt werden und sind daher nicht Gegenstand der Untersuchungen.

Die Berechnungen unter Beriicksichtigung der abschirmenden Wirkung der stlich und
westlich der Bebauung geplanten Larmschutzkonstruktionen haben gezeigt, daB die
Geréuschimmissions- Orientierungswerte nach DIN 18005 "Schallschutz im Stidte-
bau" fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts
an den straBenzugewandten Fassaden und Giebelfassaden der geplanten Wohnhiiusern
tiberschritten werden.

Zur Einhaltung der in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan geforderten
Innenschallpegel wurden sekundire Schallschutz-MafBnahmen an den Fenstern von
Aufenthalts- und Schlafriumen ausgearbeitet und beschrieben. Die Auslegung der
Schallschutz-MafBnahmen erfolgte unter Beriicksichtigung von Verkehrsberuhigungs-
planungen fiir die "Hannéversche StraBe" sowie fiir die derzeitige Verkehrssituation.

Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen durch Gewerbebetriebe im Bereich nérdlich

der Hannoverschen StraBe wurden meBtechnische Untersuchungen im Nachtzeitraum
nach 22.00 Uhr durchgefiihrt. '

Dabei ist festzustellen, daB derzeit in dem durch nicht produzierendes Gewerbe ge-

kennzeichneten Bereich nérdlich der Hannéverschen StraBe keine Nachtarbeit
stattfindet.

In Pausen von Verkehrsgeréuschen im Nahfeld wurde nachts ein "Hintergrundpegel”
von L, =41 - 45 dB(A) meBtechnisch ermittelt.

Weiterhin ist festzuhalten, daf die gewerblichen Gerduschimmissionen im Tageszeit-
raum (6.00 - 22.00 Uhr) durch die Verkehrsgeriiusche tiberdeckt werden.

Bei Ausfuhrung der o. g. Schallschutz-MaBnahmen ist somit gleichzeitig ein ausrei-
chender Schutz gegeniiber den gewerblichen Geruschimmissionen gegeben.



Al

Mafinahmen

Aufgrund der orilichen Gegebenheiten und aufgrund stédtebaulicher Erwigungen sind
gegeniiber den Verkehrsgerduschen aktive MaBnahmen 6stlich und westlich der ge-
planten Wohnbebauung méglich und zwar in Form von Wall-/Wandkombinationen.

Aktive MaBinahmen zwischen der Hannoverschen Strafle und der geplanten Wohnbe-
bauung sind wenig sinnvoll, da sie an mehreren Stellen durch Zu- und Abfahrten unter-
brochen werden. Dariiber hinaus wiirde eine Lédrmschutzeinrichtung von ca. 2,5 m den
ErdgeschoBbereich abdecken, so daB bei der unmittelbaren Nihe der Lirmschutzein-
richtung zur geplanten Wohnbebauung mit erheblichen Beeintriichtigungen zu rechnen
ist.

Somit konnen nur passive Mafinahmen zur Anwendung gelangen.

Ein ausreichender Schallschutz an den Fassaden kann demnach sowohl in Wohn- als
auch in Schlafriumen schon ggf. durch Einbau von Fenstern der entsprechenden
Schallschutzklasse erreicht werden.

Fiir den Bereich kann der Forderung nach ausreichendem Schallschutz Geniige getan
werden, wenn durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan vorgegeben wird, dafl
die Wohngebaude mit schallschiitzenden AuBenbauteilen zu versehen sind, die die Ein-
haltung des Tagwertes von 40 dB (A) und des Nachtwertes von 30 dB (A)
gewilhrleisten,

Dieses kann zum Beispiel durch AuBenbauteile wie Fenster, AuBentiiren, Dachflichen
oder Winde erreicht werden. Der Nachweis iiber die konkret erforderliche Schall-
schutzmafinahme ist - auf das einzelne Bauvorhaben bezogen - im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen zu erbringen.

Es empfiehlt sich, hierzu folgende textliche Festsetzung zu verwenden:

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

In dem mit dem Symbol <9> gekennzeichneten Baugebiet sind bei allen Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs im Ge-
biet sidlich der Hanndverschen StraBe fiir die Gebéiude bauliche und sonstige Vorkeh-
rungen zur Lirmminderung zu treffen, Dabei diirfen Innenschallpegel, wie in der nach-
folgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht tiberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen tiber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind:



Raumart Mittelungspegel

dB (A)
; Schlafriume nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen tibrigen Gebieten 35
2. Wohnriume tagsiiber
2.1  inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 inallen iibrigen Gebieten 40
3. Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiiber
3.1  Unterrichtsriiume, ruhebediirftige 40

Einzelbtiros, wissenschaftliche Arbeitsriume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsriume,
Arztpraxen, Operationsriume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45
3.3  GroBraumbiiros, Gaststitten, ' 50
Schalterrdume, Liden '

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBanordnung und Baukdrpergestaltung
eingehalten werden konnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile, wie z. B. Schall-
schutzfenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBientiiren, Dachflichen,
Wiinde etc. zu verwenden,

Nach dem Runderlal vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) des nordrhein-west-fi-
lischen Ministers fiir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hoch-
bau - ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret er-
forderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen.



Anlage 2

Zum
Bebauungsplan

Br 206 - Niederste Feld -

1. Biotop- und Nutzungstypen M. 1 : 5.000
2; Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

3. Pflanzenliste
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2. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan Br 206 - Niederste Feldweg -

1 Betroffene Nutzungs-/Biotoptypen Fliiche in m*| Grund- |Gesamtwert-
: (A) wertfaktor faktor
(F) (AxF=Gl)
- Intensiv genutzte Ackerflur (1) 60.843 2 121,686
- Ackerrain entlang der Ackerﬂache./ 1.500 3 4.500
Trampelpfad (2)
- SchulgebauddSchulhof/Trafostatmn (3), 1.767 0 0
versiegelt ‘
- Schulhof mit altem Baumbestand (4) 2.120 6 12.720
- Hausgarten mit Obstbaumbestand und Hecke (5) 1.065 5 5.325
- Baumhecke (6) | 1200 5 1.000
- Grabeland (7) 600 4 2.400
- Griinland/Rasen (8). 8.320 3 24.960
- StraBenfliche (versiegelt)/Hannoversche 23.000 0 0
Strafle (9) '
- Niederste Feldweg (10) 4.685 0 0
104.100 - 172.591
II Geplante Nutzungs-/Biotoptypen Fliiche in m?| Grund- |Gesamtwert-
(A) wertfaktor| faktor
(F) (AxF=G2)
- Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 19.160 0 0
- Mischverkehrsfliche 6.700 0 0
- Hannoversche Strafle 23.000 0 0
: 0 0
Eingriffsmindernde Malinahmen
- private Griinfliche/Girten (nicht iberbaubare 21.240 2 42.480
Flichen)
- private Griinfliche mit Pflanzgebot bzw. Ge— 7.500 4 30.000
holzbestand (nicht iiberbaubare Fliche) |
- Kinderspielplatz 700 2 1.400
- Lirmschutzwall 4.200 3 12.600
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
- Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 21.600 4,5 97.200
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit Wegeverbindungen und
Aufenthaltsqualititen
| 104,100 183.680

II1. Gegeniiberstellung Bestand - Planung

Biotopwertdifferenz G2 - G1 =

1183.680 - 172.591 =+ 11.089




3. PFLANZENLISTE

* Pflanzenliste 1: GroBbiume und mittelgroBe Biume

GroBbium iber 20,0 m); ¢

Acer platanoides - Spitzahorn

Alnus glutinosa ‘ - Schwarzerle

Betula pendula - Sandbirke

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus carpinifolia - Feldulme

MittelgroBe Biume (Endhéhe unter 20,0 m):

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus ' - Hainbuche

Craetaegus laevigata "Pauls Scarlet" - Rotdorn*

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus calleryana "Chanticleer" - Chinesische Wild-Birne*
Sorbus aria - Mehlbeere*

Sorbus aucuparia - Eberesche/Vogelbeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere*

* Diese Pﬂanzenarreﬂ sind nur im Strafenraum bzw. 1m bebauten Umfeld und
nicht in der freien Landschaft zu verwenden.

Pflanzenliste 2: Gehblze fiir freiwachsende Hecken mit Gehilzen der potentiell natiirli-
chen Vegetation

Biume:;

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium . - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Eberesche



5
Striucher:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel :
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Crataegus oxycantha : - zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
'Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rubus fruticosus - Echte Brombeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Pflanzenliste 3: Schnitthecken
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Weidorn
Ligustrum vulgare "Atrovirens" - Wintergriiner Liguster
Fagus sylvatica - Rotbuche

i

Pllanzenliste 4: (Rahmen-)Pflanzungen innerhalb der Wohnbebauung

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Buddleia davidii - Sommerflieder
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Deutzia (Arten und Sorten) - Deutzie
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa = - Schlehe
Pyrachantha coccinea“ - Feuerdorn
Spirea (Arten und Sorten) - Spierstrauch
Syringa reflexa und vulgare

(ungefiillt bliihende Sorten) - Flieder
Weigela (Arten und Sorten) - Weigelie

Anmerkung: Die beispielhaft aufgefiihrten Arten sind wertvolle Bienenndhrgeholze.



Der Bebauungsplan-Entwurf und die Begriindung haben nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12,1986 (BGBI. I, 8. 2253, BGBI. 111
213-1) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 des Malinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MalnahmenG) in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBIL. 1, S. 622, BGBI. 111 213 - 15) vom
29.09.1997 bis zum 13.10.1997 cinschlieBlich im Stadtplanungsamt und in der Bezirksver-
waltungsstelle Dortmund-Brackel zu jedermann Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Dortmund, den /¢, £2 M9

Der Oberstadtdirektor
m Auftrage

Ni

Der Rat der Stadt hat am 01.10.1998 beschlossen, diese Begriindung nach § 9 Abs. 8 des
Baugesetzbuches (BauGB) alter Fassung in Verbindung mit den §§ 233 und 243 BauGB in
der Fassung der Bekantmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, BGBI. III/FNA 213 - 1)
dem Bebauungsplan Br 206 -Niederste Feldweg- beizufiigen.

Dortmund, den A% A42. 49%§

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

\&u

Nickisch



