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Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO
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Art der baulichen Nutzung
Ausschluss von Nutzungsarten im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngeb&dude sowie die weiteren unter

§ 4 Abs. 2 BauNVO aufgeftihrten Nutzungen allgemein zul&ssig:

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den WA'- bis WA®- Gebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Davon ausgenommen sind Solarenergieanlagen / Photovoltaikanlagen als nicht stérendes Gewer-
be, wenn die Anlagen dem Gebé&ude baulich untergeordnet sind und auf dem Gebaude errichtet
werden (Garagendécher, Dachflachen).

In den WA®- Gebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung

Zuldssige Nutzungen in den Gewerbegebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 10 BauNVO)

Ausschluss von Nutzungsarten (geltend fiir alle Gewerbegebiete)

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und Gewerbebetrieben, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind nicht zul&ssig.

Der Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an Endverbraucher im Gel-
tungsbereich des Br 203 ist ausgeschlossen. Die Abgrenzung von zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten ist in der Dortmunder Sortimentsliste definiert.

Ausnahmsweise zuldssig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbe-
trieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Verkaufs-
und Ausstellungsfliche max. 50 gm betrégt.

Gewerbegebiet GE °

Zuldssig sind :

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&ude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind :

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse un-
tergeordnet sind.

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (Nr. 200 - 221), wenn diese in ihrem Emissions-
verhalten — z.B. durch besondere technische Mafnahmen oder Betriebsbeschrankungen — den
zuldssigen Betrieben und Anlagen entsprechen.

Unzuléssig sind :

- Lagerh&user, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnligungsstétten,

- Tankstellen.

Innerhalb der mit dem Symbol gekennzeichneten Flache sind der vorhandene Garten- und
Landschaftsbaubetrieb sowie der vorhandene Transportbetrieb fiir Baustoffe als Fremdkérper gem.
§ 1(10) BauNVO innerhalb des Gewerbegebietes GE © zuléssig.

Gewerbegebiet GE'

Zulgssig sind :

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind :

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

- Tankstellen.

Unzuléssig sind :

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (Nr. 1 - 199) der Abstandsliste 2007* sowie
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Dies gilt nicht fiir die Betriebe
und Anlagen der Abstandsklasse VI, soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind.

- Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI
(Nr. 161 - 199), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische
MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zuléssigen Betrieben und Anlagen entspre-
chen,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnlgungsstétten.

Gewerbegebiet GE?

Zuldssig sind :

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,

- Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebsude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind :

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs|ei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

- Tankstellen.

Unzuléssig sind :

- Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Nr. 1 - 160) der Abstandsliste 2007* sowie
Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Dies gilt nicht fiir die Betriebe
und Anlagen der Abstandsklasse V, soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind.

- Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V
(Nr. 81 - 160), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B, durch besondere technische
Malnahmen oder Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen Betrieben und Anlagen entspre-
chen,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnlgungsstétten.

* Quelle: RdErl. d. Minisieriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 — 8804.25.1 vom
06.06.2007, Abstiinde zwischen Industrie- bew, Gewerbegebieten und Wohngebicten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flir
den Immissi hutz bed Abstiinde { Abstandserlnss)
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Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

In dem sonstigen Sondergebiet ist Lebensmittel-Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von max.
800 gm zulassig.

MaR der baulichen Nutzung / Maximale Trauf- und Firsthéhen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

In den mit WA' - WA” gekennzeichneten Baugebieten und den mit GE®, GE' und GE? gekenn-
zeichneten Gewerbegebieten sind Traufhdhen als Héchstmal, Mindest- und Héchstmalk sowie
Firsthdhen als HéchstmaR festgesetzt. Die Bezugsebene fir die Hshenangaben bezieht sich auf
die zuléssige Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OKFF EG) gemaR § 16 dieser textli-
chen Festsetzungen.

Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO)

In den mit WA® gekennzeichneten Baugebieten sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Ausnahmsweise sind drei Vollgeschosse mit Pultddchern zulassig, wenn

a) das dritte Vollgeschoss eine Grundflache von nicht mehr als 2/3 des darunter liegenden Ge-
schosses aufweist,

b) das dritte Voligeschoss auf der straRenzugewandten Traufseite mindestens 1,5 m von der auf-
stehenden Wand des darunter liegenden Geschosses zurlickbleibt und

c) die Traufhdhe maximal 8,75 m ber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFF EG) liegt.

In Kombination mit dem Pultdach sind ausnahmsweise erganzend Flachdécher zuléssig, wenn die
Grundfl&che des Flachdaches nicht mehr als 1/3 des darunterliegenden Geschosses betragt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In den WA®- und WA*-Gebieten sind bei der Errichtung von Hausgruppen nur Gebaudegruppen mit
max. vier Wohngeb&uden zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Uberschreitung von Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Fur Terrassenuberdachungen und 'Wintergarten durfen die rickwartigen Baugrenzen um maximal
1,5 m Giberschritten werden.

MindestgréRen von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroBen der Baugrundstiicke in den Gebieten WA' - WA® werden fir die verschiedenen
Bauweisen wie folgt festgesetzt:

- Einzelhaus 2400 m?
- Doppelhaus = 230 m? je Haushalfte
- Reihenhaus =180 m?

Zuldssigkeit von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den WA'- bis WA®- und WA’- Gelbieten sind Garagen, carports (iiberdachte Stellplatze) und
Stellpl&tze nur innerhalb der (iberbaiubaren Grundstiicksflachen sowie im Bereich der seitlichen
Abstandsflachen (Bauwich) zu den Ibenachkarten Grundsticken bzw. éffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen zulassig (Ausnahme siehe ). Ihre Langsseiten mussen einen Abstand von 1,0
m zu Sffentlichen Verkehrsflachen und Gruhflachen —dieser ist mit Gehdlzen zu begriinen- und auf
der Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,00 m zur erschlieRenden Verkehrsflache einhalten.
Garagen dtirfen eine Gesamtlange von 9,0 m nicht Uberschreiten. Bei der Errichtung von Garagen
darf die rlickwartige Baugrenze um maximal 3,0 m Uberschritten werden.

Stellplatze und carports sind bei Hausgruppen (WA®- und WA"- Gebiet) auch im Bereich zwischen
straBenseitiger Baugrenze/Baulinie und Straenbegrenzungslinie zulassig. Dies gilt nicht bei End-
héusern von Hausgruppen. Hier sind Stellpldtze und carports nur im Bereich der seitlichen Ab-
standsflachen (Bauwich) zu den benachbarten Grundstiicken bzw. éffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen zulassig.

In den WA -Gebieten sind Garagen unzulassig. Stellplatze und carports (iiberdachte Stellplatze)
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und den hierfir gesondert festgesetzten
Flachen fir Stellplatze zuldssig.

In den mit @ gekennzeichnetem Flachen fur Stellplatze entlang der Planstrae C (Hohenbu-
scheiallee) sivdl ausschlieBlich offene Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen sind aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig, wenn deren um-
bauter Raum in Abhangigkeit von der Bauweise und GrundstiicksgréRe (siehe § 8 der textlichen
Festsetzungen) nachfolgende MalRe nicht berschreitet:

- Einzelhaus: 20m®

- Doppelhaushélfte/
Reihenendhaus: 15m’

- Reihenmittelhaus: 10m°

Bei der Errichtung von Nebenanlage:n ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur Grundstiicksgrenze
einzuhalten, der zu begriinen ist.

Es ist nur eine bauliche Nebenanlage (Garten-/geratehaus) pro Grundstiick zulassig. Bei Ausbil-
dung einer Garage mit einer Lange won 9,00 m auf dem Grundstiick, ist die Errichtung einer zu-
sétzlichen Nebenanlage (Garten-/geratehaus) ausgeschlossen.

Freistehende Nebenanlagen zwischen Stralenbegrenzungslinie und berbaubarer Grundstiicks-
fiache sind nicht zul4ssig.

Nebenanlagen in privaten Grinflachen sind nicht zulassig.

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und

flir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr, 16 BauGB)

Fur den mit gekennzeichneten Teilabschnitt des grinzugbegleitenden Fuwegs am Sid-
rand des Plangebiets wird eine Oberkantenhéhe von 71,75 m (. NN verbindlich festgesetzt. Mit
dieser Hohenfestsetzung wird ein Uberschwemmungsbereich toleriert, aber ein Abfluss in den
Siedlungsbereich verhindert.

p
Fléachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der mit dem Symbol @ festgesetzten externen Ausgleichsflache sind die im Umweltbericht
unter Pkt. 8.4 aufgefuhrten bautechnischen MaBnahmen zum Rickbau des ehemaligen SchieR-
standes sowie Mainahmen zur Entsiegelung, der Aufforstung und natiirlichen Sukzession durch-
zufiihren.

§11
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Auf den mit dem Symbol @ festgesetzten externen Ausgleichsflachen sind die im Umweltbe-
richt unter Pkt. 8.4 aufgefihiten MaRnahmen zur Anlage von Feuchtbereichen und zur Anlage von
Feldgeholzen durchzufiihren.

®

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu-

men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Stellplatzbegriinung WA®-Gebiete

Steliplatzfiachen in den WA” - Gebieten sind je angefangene 4 Senkrechtparkplatze mit einem
grofkronigen, standortgerechten Laubbaum, hochstammig, Stammmindestumfang 18 - 20 cm,
gemessen in 1 m Hohe, zu untergliedern. Heimische und sortenfreie Arten sind im Regelfall vorzu-
ziehen.

Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in
GroRe einer PKW-Stellplatzflache vorzusehen. Bei groRflachigen Stellplatzaniagen ist im Pflanz-
konzept vorzusehen, dass die zu pflanzenden Baume mittelfristig ein nahezu geschlossenes Kro-
nendach ausformen.

Stellplatzbegriinung GE- und SO-Gebiete

Stellplatzfldchen in den GE-Gebieten und dem SO-Gebiet sind je angefangene 5 Senkrechtpark-
plétze mit einem groRkronigen, standortgerechten Laubbaum, hochstdmmig, Stammmindestum-
fang 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu untergliedern. Heimische und sortenfreie Arten sind im
Regelfall vorzuziehen.

Die mit Bodendeckern, Stauden oder Grasern dauerhaft zu begriinenden Baumscheiben sind in
GroRe einer PKW-Stellplatzflache vorzusehen. Bei groRflachigen Stellplatzanlagen ist im Pflanz-
konzept vorzusehen, dass die zu pflanzenden Baume mittelfristig ein nahezu geschlossenes Kro-
nendach ausformen.
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Private Grinflachen .Griinkeile"
Auf den privaten Grunflachen ,Griinkeile” ist je 100 gm Grinflache ein standortheimischer Obst-
baum (Halbstamm oder Hochstamm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Private Griinflachen im WA -Gebiet

Auf den privaten Griinflachen im WA®-Gebiet sind auf der Grundlage der im Umweltbericht (An-
hang 5, Plan Nr. 7) gekennzeichneten Pflanzstandorte Baumpflanzungen mit Baumen I. und II.
Ordnung und Stréuchern geman der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund vorzunehmen.

Heckenpflanzungen
Entlang den mit der Signatur.eeesfestgesetzten Grundstiicksgrenzen sind durchgehend Laubhe-

cken (Fagus sylvatica - Rot-Buche, Carpinus betulus - Hainbuche, Ligustrum vulgare - Liguster) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten,

Pflanzung von StraRenb&umen
Entlang der HaupterschlieBungsstralien A und B sind Baumreihen beidseitig und entlang der

HaupterschlieBungsstralen C, D, E, F und G sind Baumreihen einseitig mit einem Stammmindest-
umfang von 18 — 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen:

® & O @

Baumarten : Quercus robur (Stieleiche), Acer platanoides (Spitzahorn),
Prunus avium ‘Plena’ (Vogelkirsche), Prunus sargentii (Scharlachkirsche),
Aesculus carnea "Briotii' (Scharlach-RoRkastanie),
Fraxinus angustitolia 'Raywood" (Purpur-Esche),
Fraxinus ornus (Blumenesche),
Sorbus intermedia "Brouwers’ (Schwed. Mehlbeere)

Fur jeden Straflenzug ist jeweils 1 Leitbaumart auszuwahlen.

Auf der mit dem Symbol gekennzeichneten offentlichen Verkehrsgriinfliche nérdlich paral-
lel der Planstralle C ist stral¥énbegleitend eine Baumreihe zu pflanzen. Es sind hochstammige
Laubb&ume entsprechend der Baumart in der Hohenbuscheiallee zu verwenden. Die B&ume sind
im Abstand von 12 — 15 m zu pflanzen. Die gesamte festgesetzte Flache ist mit Landschaftsrasen
oder Bodendeckern dauerhaft zu begriinen.

Zu- und Abfahrten von und zur Planstrae C (Hohenbuscheiallee) sind nicht gestattet.

&

Anlage von Retentionsfléchen .Angerfléchen”

Die Retentionsmulden (Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser)
mit den umgebenden &ffentlichen Griinflachen sind als Rasenflichen anzulegen und zu pflegen.
Auf der Grundlage der im Umweltbericht (Anhang 5 — Plan Nr. 7 Griinordnungsplan) gekennzeich-
neten Pflanzstandorte sind einzelne standortheimische Baume bzw. Baumgruppen zu pflanzen.

Bepflanzung Larmschutzwall 1

Der Wall ist mit einer extensiv zu pflegenden Wiesenflsche anzuséen. Auf der Nordseite sind Grup-
pen von Kleingehdlzen und Einzelbdume II. Ordnung gemaR der Pflanzenauswahlliste der Stadt
Dortmund anzupflanzen.

Die im &stlichen Teilabschnitt auf die Dammkrone aufgesetzte Larmschutzwand ist beidseitig fl4-
chendeckend mit selbstklimmenden Kletterpflanzen zu begriinen.

Bepflanzung Larmschutzwall 2

Der Wall ist mit einer extensiv zu pflegenden Wiesenfldche anzussen. Entlang des Weges auf der
Dammkrone ist eine Baumreihe aus kleinkronigen Baumen geméR der Pflanzenauswahlliste der
Stadt Dortmund zu pflanzen.

® ®

Bepflanzung Larmschutzwall 3

Der Wall ist flachendeckend mit niedrigen, bodendeckenden Gehélzen sowie einzelnen Strauch-
gruppen und kleinkronigen Baumen geman der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund zu be-
pflanzen.

chaffung und Erhalt gines Waldrandes
In der mit der Ziffer festgesetzten Waldflache ist 6stlich angrenzend an die Bebauung ein
Waldrand in einer Breffe von 35 Meter zu entwickeln. Der vorhandene Gehélzbestand ist zur
Schaffung eines Waldmantels mit standortheimischen Strauchern und B&umen I1. Ordnung zu er-
génzen.

Erh Entwicklung der éffentlichen Griinfliche .Parkwald"

Auf der mit der Signatur teseee umgrenzten &ffentlichen Grlinflache ist der vorhandene ,Parkwald*
zu sichern und zu entwickeln. Vorhandene Gehélzbesténde sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Abgéngige Baume sind durch Nachpflanzungen standortheimischer Laubb&ume zu ersetzen,
Der vorhandene Geholzbestand ist auf der Grundlage der im Umweltbericht (Anhang § — Plan Nr. 7
Griinordnungsplan) gekennzeichneten Pflanzstandorte durch Pflanzung standortheimischer Laub-
b&aume (Fagus sylvatica - Buche, Quercus robur - Stieleiche) zu ergénzen.

® ©® & ®
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Neuanlage von Griinfldchen

Innerhalb der neu anzulegenden Grinfléchen sind entsprechend den im Umweltbericht (Anhang 5
— Plan Nr. 7 Grunordnungsplan) gekennzeichneten Standorten Laubb&ume zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es sind ausschlieRlich standorigerechte Laubbaumarten,
hochstdmmig, Stammmindestumfang 18 — 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden. Die
Auswahl der Arten hat nach der Pflanzenauswahlliste der Stadt Dortmund zu erfolgen. Die inner-
halb der geplanten Griinflachen vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgéngige Baume sind gemaf der Satzung zum Schutz des Baumstandortes in der Stadt Dort-
mund an gleicher Stelle zu ersetzen.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren,

Flachen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Landeswassergesetz NW)
Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers in den Wohngebieten

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA" - WA® und WA nordlich der Planstraie C (Hohenbuschei-
allee) gilt, dass das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und der privaten versie-
gelten Flachen gem. § 51a LWG durch geeignete technische MaRnahmen zu sammeln, abzuleiten
und in den festgesetzten und herzustellenden Regenriickhalteflichen (Angerfléchen) zur Riickhal-
tung zu bringen ist. Der gedrosselte Abschlag ist mittels eines Regenwasserkanals in das beste-
hende Trennsystem einzuleiten. Die Becken werden mit einer Einstautiefe von max. ca. 30 ¢cm an-
gelegt und sind mit Landschaftsrasen einzusen.

Die Ausfuhrung ist so vorzunehmen, dass durch die Riickhaltung des Niederschlagswassers die
benachbarten Grundstiicke und Gebdude nicht beeintrachtigt werden,

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA? und WA? siidlich der Planstraiie G (Hohenbuscheiallee)
sowie fir das allgemeine Wohngebiet WA® beidseits der Planstraie C (Hohenbuscheiallee) gilt,
dass das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen und der privaten versiegelten Fla-
chen gem. § 51a LWG durch geeignete technische MaRnahmen zu sammeln und (iber den Re-
genwasserkanal in das bestehende Trennsystem einzuleiten ist.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist in jedem Fall zuléssig.

ieten
Fur die Gewerbegebiete GE™ GE' und GE* sowie fiir das Sondergebiet SO gilt, dass das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen ohne Niederschlagswasserbehandlung in den Regenwasserkanal
zur Kérne entwéssert. Fir das Niederschlagswasser der Stellplatzanlagen ist eine Vorreinigung vor
Einleitung in den Regenwasserkanal erforderlich. Die Nutzung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser ist in jedem Fall zuléssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Stadt Dortmund, die zusténdigen Ver- und Entsorgungstrager sowie die Anlieger haben das
Recht, die mit dem Symbol gekennzeichneten Fl&chen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belasten.

Die Stadt Dortmund hat das Recht, die mit dem Symbol gekennzeichneten Flachen mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Die mit dem Symbol © gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Die mit dem Symbol @ gekennzeichnete Flache ist mit einem Lettungsrecht zugunsten der DEW
zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lérmschutzwall entlang der L 663 n

Zum Schutz vor den Verkehrsimmissionen der Brackeler StraBe (L 663 n) istin den mit —_aa um-
grenzten Flachen ein Ldrmschutzwall bzw. eine Wall-Wandkombination (Larmschutzwall 1) mit einer
Héhe von 6,50 m Gber der Gradiente der Brackeler StraRe L 663 n zu errichten.

Hinweis: Die in der Planzeichnung eingetragenen NN-Héhen geben die geplante Kronenhéhe des
Walles bzw. die Oberkante der La&rmschutzwand wieder.

Lérmschutzwall zwischen Gewerbe- und Wohngebiet

Zum Schutz des Wohngebietes WA® vor méglichen Schallimmissionen des Gewerbegebiets GE®,
des SO-Gebietes und des Bolzplatzes ist in den mit—a-a-umgrenzten Flichen ein Larmschutzwall
(Lérmschutzwall 2 und 3) mit einer H8he von mind. 4,50 m ber vorhandenen Geldnde zu errich-
ten.

Hinweis: Die in der Planzeichnung eingetragenen NN-Hohen geben die geplante Kronenhéhe des
Walles wieder.

Passive LarmschutzmaRnahmen

In den mit £ZZZ gekennzeichneten Teilen des Baugebiets sind bei allen Neu-, Um- und Erweite-
rungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr auf der Brackeler Strale (L 663)
und den Planstrafen C, D, E, I, J und H fiir die Geb&ude bauliche und sonstige technische Vorkeh-
rungen zur Lérmminderung zu treffen. Dabei dirfen Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden
Tabelle aufgeftihrt, nicht Gberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzun-
gen Uber die Art der baulichen Nutzung zulssig sind:

Raumart Mittelungspegel
Schlafréume nachts

in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 25 bis 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

in allen tbrigen Gebieten 30 bis 35 dB(A)
Wohnréume tagsiber

in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 bis 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten

im allen tbrigen Gebieten 35 bis 40 dB(A)
Kommunikations- und Arbeitsrdume tagstiber

Unterrichtsraume, ruhebeddrftige Einzelbiros, 30 bis 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,

Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,

Operationsréume, Kirchen, Aulen

Biiros fir mehrere Personen 35 bis 45 dB(A)
Grofraumbiiros, Gaststéitten 40 bis 50 dB(A)

Schalterrdume, Léden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten
wesrden kénnen, sind schallschiitzende AuRenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster (entsprechend
deir VDI-Richtlinie 2719), Auientiiren, Dachfidchen, Wénde etc. zu verwenden.

Nach dem Runderlass vom 24.09.1990 (MBI. NW S. 1348) des nordrheinwestfalischen Ministers fir
Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- ist im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlage vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestelit der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu erbringen.

Bezlglich der Kosten fur Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bereits moderne
Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutzverordnung erflllen (dicht
schlieRende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schalld&mmaR von 30 — 34 dB (A) gewahrleisten
und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren Einbau bei Neubauten und Moder-
nisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen
Grinden gefordert wird.

§ 17 Festsetzung von Héhenlagen

(§ © Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante Erdgeschossfertigfuboden (OKFF EG) darf maximal 0,30 m iber der in der Mitte der
Gebé&udeachse gemessenen Strallencberkante der zugehérigen ErschlieRungsstralie liegen.

Fur das gesamte Baugebiet wird die StraRenoberkante in Héhe der Mitte der strallenzugewandten
Fassade als Bezugshohenlage festgelegt. Die durch die Stralenoberkante vorgegebene Héhenlage
darf weder durch selbsténdige Abgrabungen oder Aufschiittungen, noch durch nicht selbstandige
mit dem Geb&ude verbundene Abgrabungen oder Aufschiittungen verandert werden,

§ 18 Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten mit zul&ssiger Einzel- und Doppelhausbebauung sind maximal
zwei Wohneinheiten je Einzelgebaude bzw. Doppelhaushalfte zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten mit zuléssigen Hausgruppen (Reihenh&user) ist je Geb&udeein-
heit nur eine Wohneinheit zulassig.

§ 19 Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW)
Fur die mit WA' ~ WA” gekennzeichneten Baugebiete gilt:

Doppelhéauser und Hausaruppen

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in gleichem Ma-
terial und gleicher Farbe auszufithren, Die Doppelhaushalften und Hausgruppen sind mit gleicher
First-, Trauf- und Sockelhthe sowie gleicher Dachneigung und gleichen Dachiiberstanden zu er-
richten. Doppelh&user und Hausgruppen sind auf einer gemeinsamen vorderen Bauflucht zu er-
richten.

Dachilberstand

Der Dachuberstand der Traufseiten darf max. 0,50 m, gemessen von der Traufe bis einschlieRlich
Dachrinne betragen.

Der Dachiiberstand der Giebelseiten darf max. 0,30 m, gemessen von der AuRenfassade bis ein-
schliefllich Ortgang betragen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln zulassig.

Dabei darf die Summe der Breite der Dachaufbauten bei Einfamilienh&usern die Hélfte und bei
Reihen- oder Doppelhéusern ein Drittel der jeweiligen Haupttraufe nicht tberschreiten.

Bei Pultdéchern sind Dachaufbauten unzuléssig.

Dachform Nebenanlagen
Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 12 und § 14 BauNVO sind abweichend von den
festgesetzten Dachformen Flachdacher zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen zu den &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sowie zu den éffentlichen Grinfla-

chen sind nur als geschnittene Laubhecken bis zu einer Hshe von max. 2,00 m Zulassig.

Zaune in einer Hohe von max. 1,80 m sind nur auf der Innenseite der zu pflanzenden Hecken zu-
I&ssig. Zaun und Hecke mussen 0,5 m Abstand zu den &ffentlichen Flachen einhalten.
Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauern oder Z&une) im Ter-
rassenbereich sind bis zu einer Hohe von zwei Metern und einer Tiefe von maximal vier Metern,
gemessen von der hinteren Geb&audekante, zulassig.

Mullbehalter

Samtliche auBerhalb des Gebdudes aufgesteliten Abfallbehalter bzw. Gemeinschaftsmillaniagen
sind durch Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Klet-
terpflanzen dauerhaft einzugriinen.

Teil Il
Hinweise fiir den gesamten Planbereich

(1) Bergbau
Das Plangebiet befindet sich (lber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Asseln VIl und

VIII* (Bergwerksfeldeigentiimer ist die Deutsche Steinkohle AG, Postfach, 44620 Herne) und dem
auf Steinkohle verliechenen Bergwerksfeld ,Horder Kohlenwerk® (Bergwerkseigentimer ist die E.ON
AG-Immobilien/Montan, Bruchstr, 5c, 45883 Gelsenkirchen). In der Vergangenheit hat es berghau-
liche Einwirkungen auf das Plangebiet gegeben.

(2) Kampfmittel
Fir das Bebauungsplangebiet wurde eine Kampfmittelrdumung durchgefiihrt. Dennoch kann aber
aufgrund des heutigen Informationsstandes nicht vollsténdig ausgeschlossen werden, dass sich
noch Kampfmittel im Erdreich befinden.
Vor Antragstellung sollte sich der Bauherr oder Antragsteller mit dem Ordnungsamt der Stadt
Dortmund, Olpe 1, 44122 Dortmund; Tel.: 0231/50-22978 oder 50-25955 Giber die weitere Vorge-
hensweise versténdigen. Von diesem Abstimmungsergebnis ist beispielsweise abh&ngig, ob das
Vorhaben im sogenannten ,Freistellungsverfahren nach § 67 BauO NW erfolgen kann.

(3)

(4)

(5)

(6)

7

®)

©)

10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

{. Auslertigun

Bodeneingriffe Meldepflicht von enfunden

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Bodendenkmale kénnen Gegen-
stande und Bruchstiicke von Gegensténden, Reste von baulichen Anlagen, Hohlrume, Knochen
und Knochensplitter, Verénderungen und Verf4rbungen der nattrlichen Bodenbeschaffenheit so-
wie Abdricke von tierischen oder pflanzlichen Lebens sein. Die Entdeckung von Bodendenkmalen
oder von mutmaflichen Hinweisen darauf ist der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Dortmund
unverziiglich anzuzeigen (Tel. 50 24292, Fax 50 26730). Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist gemaR §16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) berechtigt, das entdeckte Denkmal zu
bergen, auszuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen. Die Entdeckungsstétte ist gem4R §§ 15 und 16 DSchG NW drei Werktage in unverénder-
tem Zustand zu erhalten.

Bodenaushub

Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfllt. Der notwendige Bodenaushub
solite auf dem jeweiligen Gelénde verbleiben. Notwendige VerfillmaRnahmen und Gel&ndemodel-
lierungen soliten nur mit unbelastetem Material erfolgen. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder
belastetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigun

Die Grundstiickeigentimer sind verpfiichtet sich an die &ffentliche Niederschlagswasserbeseiti-
gungsanlage anzuschliefen. Die ,Satzung Uber die Entwésserung der Grundstticke in Dortmund®
ist zu beachten.

Umweltbericht / Grlinordnungsplan

Dem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung und ein Griinord-
nungsplan beigefugt. Hieraus sind néhere Bestimmungen zu den grinordnerischen und land-
schaftspflegerischen MalRnahmen zu entnehmen.

Ausflhrungsgrundsatze

Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir die Ges-
taltung und Realisierung der grinordnerischen und landschaftspflegerischen MaRnahmen die Aus-
fuhrungsgrundsétze der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen" der Stadt Dort-
mund in der jeweils gliltigen Fassung.

Zeitliche Bindung zur Durchfithrung der dkologischen Ausgleichs hmen

Die vorgesehenen tkologischen AusgleichsmaBnahmen sind spatestens nach Realisierung der
Baustraflen sowie der Anlagen zur Ableitung und Retention von Niederschlagswasser durchzufuh-
ren. Hinsichtlich der Ausgleichsmafinahmen gilt, dass sie in einer Pflanzperiode zu erfolgen haben.
Die Abnahme der Ausgleichsmanahmen hat durch das Umweltamt zu erfolgen. Ein Abnahmepro-
tokoll ist vorzulegen.

Schutz des Mutterbodens geméan § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie bei wesentlichen anderen Ver&nderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist
vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Zugunsten von +Wiederandeckungs-
mafinahmen" ist eine Bodenverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversi-
ckerung zu vermeiden.

Baumschutz

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fur den vorhandenen Baumbestand die
Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dortmund" in der je-
weils gilltigen Fassung.

Geschitzte Baume durfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und
Waurzelbereich nicht beschadigt werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der
Baumalnahmen geeignete Schutzmanahmen gemald DIN 18920 und den Richtlinien fir die An-
lage von Strafien, Abschnitt 4 : Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen
(RAS-LP 4) vorzunehmen sind. Das DIN-Blatt ist beim Alleinverk&ufer, der Beuth-Vertriebsges.
MbH, Berlin, erhaltlich. Die RAS-LP 4 kann bei der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Ver-
kehrswesen, Alfred-Schiitte-Allee 10, 50679 Kéln, bezogen werden.

Photovoltaikanlagen
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachfl&chen zulassig und werden nicht

auf die maximal zulassige Geb&udehdhe und Traufhthe angerechnet.

Private PKW-Stellplatze

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist si<:hs=-,rzu.*’.tua»liené dass von den Grundstlckseigentiimern
bzw. Erbbauberechtigten in den WA-Gebieten WA' = WA® und WA’ je Wohneinheit zwei Stellplat-
ze auf dem jeweiligen Grundstlick angelegt werden,

Dabei darf die Zufahrt zur Garage bzw. carport als Stellplatz mitgerechnet werden.

PflanzmaBnahmen im Bereich des Schutzstreifens der 110-/380-kV- Hochspannungsfreileitung
Wambel - Gersteinwerk

Im Bereich und in der N&he des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung diirfen nur solche
Pflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 5,00 m erreichen.

Der Netzbetreiber RWE Westfalen — Weser — Ems Netzservice GmbH, Operation 110/220/380 kV,
Leitungsbereich Gersteinhof, Alte Bochumer StralRe 4, 59368 Werne, Tel.: 02389 / 73 — 3600 ist
mit einer Vorankiindigungsfrist von mindestens 14 Tagen Uber den Beginn der Pflanz- und Erdar-
beiten zu informieren, um einen Einweisungstermin zu vereinbaren. Ohne vorherige Einweisung
darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

PflanzmaRnahmen im Bereich des Schutzstreifens der 1410- kV- Bahnstromleitung Liinen - Hagen
I

m Bereich und in der N&he des Schutzstreifens der Bahnstrom leitung dirfen nur solche Pflanzun-
gen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 3,50 m erreichen. Eine Bepflan-
zung im Umkreis von 10,00 m um die Mastfundamente ist nicht gestattet.

Der Netzbetreiber DB Energie GmbH, Energieversorgung West, ZNL Marl, Grawenkolkstrale 77,
45770 Marl, Tel.: 02365 / 81977 ist mit einer Vorankindigungsfrist von mindestens 14 Tagen tber
den Beginn der Pflanz- und Erdarbeiten zu informieren, um einen Einweisungstermin zu vereinba-
ren. Ohne vorherige Einweisung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Sicker-, Stau oder Grundwasser

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von Sicker-, Grund- oder Stauwasser zu rechnen. Unterirdi-
sche Geb&udeteile miissen daher durch geeignete bautechnische MaRnahmen gemaR Baugrund-
gutachten vor dem Eintreten von Sicker-, Grund- oder Stauwasser geschiitzt werden, Der An-
schluss von Hausdr&nagen an den stadtischen Abwasserkanal ist nicht statthaft. Hinweise zur
Hydrogeologie und zum Entwasserungskonzept sind den Gutachten zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen, die beim Stadtplanungs- und Bauordnungsamt eingesehen werden kénnen.

Untergrundsituation

Das Plangebiet ist im Kataster tber Altlasten und Altlast-Verdachtsfiachen der Stadt Dortmund als
ehemalig militérisch genutzte Fléche gekennzeichnet. Auf der Grundlage von umfangreichen Un-
tersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung wurde ein San ierungsplan erstellt, dessen Vorgaben
entsprechend der Verbindlichkeitserklérung des Umweltamtes der Stadt Dortmund vom 18.10.2006
eingehalten und bei der Fl&chenherrichtung umgesetzt wurden. Die erfolgreich durchgefiihrte Sa-
nierung stellt sicher, dass alle bodenschutzrechtlich relevanten Bodenbelastungen beseitigt wurden
und gleichzeitig der vorsorgende Gesundheits- und Bodenschutz berticksichtigt wird.

VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I,S. 58). Die Grenzen und Bezaichnunge‘n
der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschafiskatasters Stand %294
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Der Ausschuss flir Umwelt, Stadtgestaltumg und Wohnen hat am ............ n

2 Abs.
1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414 . Il FNA
213-1)- beschlossen, den Bebauungsplan Br 203 aufzust
Dortmund, den ......oeevriens
Obsrbégermeister Ratsmitglied

Die vom Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen am ............ 3
Abs. 1 BauGB beschlossene Biirgerbeteiligung wurde in der Zeit vom—........ bis
versensnennsss durchgefiihrt.

Dortmund, den .....ceninens

Berei

eiter

Der Ausschusss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen hat am ..............
Abs. 2 BauGB' beschlossen, diesen Bebauungsplan—Entwurf mit Be
Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen.

Dortmund, den ............
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Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan—Entwurf Br 203 —Hohenbuschei— hat mit Begriindun
Abs. 2 Satz 1 BauGB auf die Dauer eines Monats vom ......
schlieBlich zur Einsichtnahme &ffentlich ausgelegen. Gleichz

Erdrterung.
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Der Rat der Stadt hat am 4%4:95:49 nacth § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den
8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir «das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV NRW 2:023) in der zur Zeit geltenden Fassung den

Bebauungsplan Br 203 als Satzung besctlossen.
Dortmund, den @6.97%.2009
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Ratsmitglied

" Oberbiirgermeister

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999
(GV NRW 1999, S, 516) bestitigt, dass der Wortlaut der Satzung iiber den Bebauungs-—
plan Br 203 —Hohenbuschei- mit dem Beschluss des Rates vom“1%.95.99. tberein—
stimmt und dass die Verfahrensvorschriften gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
verordnung eingehalten worden sind.

Dortmund, den .@6.9%.290

Der Satzungsbeeschluss ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in den "Dortmunder Bekanni-

machungen” —-Amisblatt der Stadt- Nr. 31 vom &3:.9:29Fbekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Br 203 —Hohenbuschei- in Kraft
getreten.

ortmund,  dem 2%5.0%: 2004
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Bereichsleiter
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§§ 7 (1) und 41 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d. Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV NW
S. 498).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 /BGBI. Il
FNA 213-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 m.W.v. 01.01.2007 (BGBI. | 8. 33186).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW 8. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW 8. 332).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i..d. Fassung
(dBeé glel:agntma)chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04,1993
.1 8. 466),

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Bebauungsplan Br 203

- Hohenbuschei -

in 3 Blattern

@ 1:1.000 3

61/4

Dieses Blatt Nr. 3 ist Bestandtell des aus 3 Bléttern bestehenden Bebauungsplanes
Br 203 und bildet mit den Blattern 1 + 2 eine Einheit. =

Planverfasser:

[E | Planquadrat Dortmund
Biro fiir Raumplanung, Stédtebau + Architektur
e-Mail: info@planquadrat-dortmund.de
Tol. 0231/55 71 14-0 Fax 0231/55 71 14-89
Gutenbergstrafte 34 44139 Dortmund

Stand: Mdrz 2009

{

I. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414 / BGBI. III FNA 213-1) und nach der Baunutzungsverordnung (BauNV O) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1.S. 132)

Art der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 2 - § 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

GE1 -2

GE°®

Allgemeines Wohngebiet
Gewerbegebiet
eingeschranktes Gewerbegebiet

Sonstiges Sondergebiet -Lebensmittel-Einzelhandel-

L plp -

Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Darstellungen

Flachen flr Versorgungsanlagen und fiir die Riickhaltung

von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie flir Sport- und
Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

04

@

II-111

TH max.
6,50 m

TH 6,00 -
8,75 m

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

GeschoRflachenzahl (GFZ) § 19 BauNVO

Flache fiir den Gemeinbedarf

Gas

©0®9

Versorgungsflachen / Flache fiir die Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Elektrizitat

- Flache fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen uind Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur IEntwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25z und b BauGB)

der Larmschutzanlage

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und

vV Y
s Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
*ee® |Larmschutzwand
78.05 festgesetzte Hohe in m G. NN der Wall- oder Wandkrone

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO) —
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 5 s Tir Nebar ——— L~ vorhandene Bebauung
, dffentliche Griinflache —e mgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze 1104 .
Oifene Bauwos M Mischverkehrsflache _ [_ ____| Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 1257 Flur?tucks.l-'\umn:ern
nur Einzelhduser zuléssig p sffentl. Stellplatzfiache Parkanlage 22 BauGB) : ?elandehohen . NN
: . _ Spielplatz (z.B. Bereiche A und B) St Stellplatze Uberfahrten
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig F+R FuR- und Radweg AB _ .

] ) . rivate Griinfldche Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft =T sonstige Darstellungen werden gestrichelt dargestelit
nur Doppelh&user und Hausgruppen zuléssig .a.a.a. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt P . (Buscheisiepen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) vorhandene Baumbest&nde mit Darstellung
Baugrenze ; Grinflache als Bestandteil der StralRenverkehrsflache des Kronenumfangs

/ Wohngebi i i
& gebiete mit passiven SchallschutzmaRnahmen Zugehbrigkeitssymbol fiir Baugebiete
Baulinle Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald /// BRI Y g

Bushaltestelle

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet (Nachrichtliche Ubernahme)
Landschaftsschutzgebiet (Nachrichtliche Ubernahme)

FuBwegeverbindung in Griinflichen
Wegehohe 71,75 m . NN

Anlagen zum Bebauungsplan:

Generalplaner Infrastrukiur Dr. LeBmann GmbH:

- gghézzl'lfechslscha Untersuchung zum Bebauungsplan Br 203 "Hohenbuschel” in Dortmund, Dortmund

= Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungasplan Br 203 "Hohenb e - -
Betrachtung Gewerbegeblst Brgucknl. Doﬂmungg mmbahel” b Dovieund = Bricke

= Schalltechnische Untersuchung Bolzplatz Im Beb " 3
Beaming i Ehe Jnme g Plaiz Im Bebauungsplangebliet Br 203 "Hohenbuschel” In Dortmund,

= Erlduterungsbericht zum wassertechnischen Entwurf zum Bebau | ” "
Dortmund—Brackel, Dortmund 12.06.2007 " Rampit e 209 Hotuntiisohal™ 1n

EA Herdecke, Ingenlsurgeselischaft flir Geot hnik 0] :
= Projekt Hohen% F g B B o

Ifes GmbH, Institut fiir angewandte Energlesimulation und Facllity Management:
- §otannergetlsc“ha Beweriung eines Bebauungsplanes fir dle Geb&ude des Neubaugebletes
Hohenbuschel”, Frechen 09.05.2008

Gertec GmbH = Ingenieurgesslischaft:
- Energlekonzept B~Plan 203 "Hohenbuschel”, Essen (undatiert)

Anicbo msiltug fluEfUmeItsch#fz GmbH l& Co.:
= Abschiussbericht zu Geruchsstoffimmissionsmessungen durch Begehung | d
eines Wohngebletes In Dortmund der Hohanbuscholg gKG.n%I ey Eatwickith

Planungsbiiro Drecker:
= Grlnordnungsplan zum Bebauungsplan Br 203 "Hohenbuschei”, Bottrop Mérz 2009

U Plan GmbH:

= Umgang mit verbliebenen Gewdssern =Hydrologie der Brackeler Aalbecke, Dortmund, 28.01.2008

= Situation im und um den Buschelsiepen beim HQ 100 (Bemessungshochwasser), Dortmund,
November/Dezember 2008

Afa architektur—fabrik—aachen:
= Gestaltungsleitfaden fliir das Wohngeblet Hohenbuschel, Aachen M&rz 2009

.200

4.04.2008

uschel In Dortmund, Hydrogeologisches Gutachten, Herdecke 27.08.2007

GmbH & Co. tnchengladbach, 12, Mdrz EOOQ

Kita ' 5 oy :
Zahl der Vollgeschosse zwingend HEereReeRD Telekommunikation D Umgrenzung von Fléchen, von MaRnahmen zum Schutz, Flachan (§:9Ake. 1. Nr. 21 BeuGb) Baugestalterische Festsetzungen
Jar der Vo ) gt und Eiidhaiai zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft r_:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 BauO NRW)
e ns I Verkehrsflachen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen geseeesy  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) SD Satteldach
- " 2 sl  Strduchern und sonstigen Bepflanzungen i
hst Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
Traufhohe els Hociameg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) weewssy  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, " 2.B. von Baugebisten FD Fidiidagh
} . . H | Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sovwie mit : N ' WD/ZD Walm-/ Zeltdach
Traufhohe als Mindest- und HéchstmaR - . . . . soscect o " i -0— Grenze zwischen unterschiedlichen MaRen der baulichen Ay etloac
ini —0m0m0m— Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Straftenbegrenzungslinie b= UNIITische ESItUng (Ar devCoiling Bishs Elhchiton) Bauman, STSICHA LR Snstigen BepMzs peay Nutzung innerhalb einer Gberbaubaren Grundstiicksfléche. FD  Flachdach
FH10,25 m  Firsth6he als HochstmalR irdi i i i i i . . :
l StraBenverkehrsflache e abensisons Lefiung (Ar dec Leiing slehe Einachriel) @ zu pflanzender Baum (Standort nur hinweislich) <I> Textliche Festsetzung <50, Hauptfirstrichtung bei SD
<™ aufsteigende Richtung bei PD
10-15° zulassige Dachneigung

&2 Br2q7
.|

e

-,

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom 17.03.2009

und als gesonderter Teil der Begriindung der Umweltbericht zur Stadt Dortmund
. 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Stadtplanungs- und
Br 203 "Hohenbuschei” in Dortmund vom Mérz 2009 Bauordnungsamt

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990




