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Riumlicher Geltungsbereich

Planbereich zwischen der Nordseite des Erlemannsweges im Siiden, der dstlichen
Grenze der Flurstiicke, Gemarkung Brackel, Flur 5, Nr. 604 bis 606, 551 bis 55 und
406 im Osten, der Westseite der Flurstiicke bis 222, 237 bis 239, 269, 284, 285 und
415 im Westen, der Nordwestseite der Flurstiicke 414, 415, 571 bis 576, 549 und 604
im Nordwesten und der Siidseite der Flurstiicke 222, 401, 408, 407 und 406 im
Stiden in Dortmund-Brackel.

Um dem dringenden Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in Dortmund kurzfristig Rech-
nung zu tragen, soll der unverplante Innenbereich zwischen der Strale Borgmanns-
weg und der Stralle "An den Riihlen" einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Der
Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als Wohnbaufliche dar. Geplant sind
Einzel- und Doppelhauser, die sich nach der Art und dem MaB der baulichen Nut-
zung an der vorhandenen Bebauung orientieren.

Derzeitige Situation im Plangebiet

Auf den Flachen im Innenbereich, auf denen eine Wohnbebauung realisiert werden
soll, befinden sich Mietergirten und Rasenflichen sowie zum Teil umfangreiche
Nadelgeholze. Ringsherum grenzt die Wohnbebauung mit ihren Grundstiicken an.,
Eine Ausnahme bildet lediglich die Parzelle 555, die im Osten an die Strafe "An den
Rithlen" angrenzt. Dieser Teil wird derzeit als Gemiisegarten bzw. Wiese genutzt.

¥ 4 e n

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Br 198 sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Realisierung von etwa 32 Wohnungseinheiten geschaffen wer-
den. Durch diese Planung soll dem dringenden Bedarf an Wohnbaugrundstiicken
Rechnung getragen werden.

Es ist eine eingeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen, die
sich hinsichtlich Art und Ma8 der baulichen Nutzung an dem im Bebauungsplan-
Bereich vorhandenen Baubestand sowie an der Siedlungsstruktur der Umgebung
orientiert. Es sollen ausschlieBlich Reine Wohngebiete festgesetzt werden.

Die ErschlieBung der geplanten Wohnbereiche erfolgt iiber eine Mischverkehrsfliche,
die von der StraBe "An den Riihlen" nach Westen in den Bereich hineingefiihrt wird
und im Bereich ihres siidlichen Teiles in einer Wendeanlage endet.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund stellt den Bebauungsplan-Bereich als

Wohnbaufliche dar, so dafl der Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt ist.
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Topographie
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Bei dem iiberplanten Gebiet handelt es sich um ein Gelinde, das von Siiden nach
Norden im gesamten Bereich abfillt,

Art und MaB der baulichen Nutzung

Reines W sebiet

Die vorhandene StraBenrandbebauung siidlich des Erlemannsweges einschlieBlich
Haus-Nr. 14, die StraBenrandbebauung sowie nordwestlich der BuddinkstraBe mit
dem Haus-Nr. 8 sollen entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als Reines Wohnge-
biet festgesetzt werden. Die gewiéhlte Festsetzung der Einzel- und Doppelhausbe-
bauung sind ebenso wie die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (1-geschossig)
aus dem Bestand abgeleitet. Durch die "Einzel- und Doppelhiuser"-Festsetzung wird
den Eigentiimern die Maglichkeit erdffnet, zu einem spiteren Zeitpunkt die Grund-
stiicke mit Doppelhédusern zu bebauen.

Die geplante Wohnbebauung im Innenbereich zwischen den Strafen "An den Riih-
len", Borgmannsweg, Erlemannsweg und der BuddinkstraBe orientiert sich an der
bereits vorhandenen angrenzenden Bebauung. Entsprechend ist ein Reines Wohnge-
biet mit einer 1-geschossigen Bebauung mit Einzel- und/oder Doppelhiusern geplant.

Das gewihlte Mal der baulichen Nutzung mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und
einer GeschoBflichenzahl von 0,4 orientiert sich an dem in diesem Siedlungsgebiet
vorherrschenden Bestand.

kehrli hlieSun

AuBere ErschlieBung

Uber die Strafle "An den Riihlen" im Osten und den Briefsweg im Nordosten in Ver-
lingerung Donnerstrafle ist eine direkte Anbindung des Planbereiches an das Ortszen-
trum Asseln sowie an den Asselner Hellweg gewihrleistet.

Der durch die hinzukommende Bebauung anfallende Ziel- und Quellverkehr (ca. 32
Wohnungseinheiten) kann von der Verkehrsfliche der StraBe "An den Riihlen" pro-
blemlos aufgenommen werden.
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Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung erfolgt iiber eine Mischver-
kehrsfliche von 5,5 m Breite, ausgehend von der StraBle "An den Riihlen" nach
Westen.

Ziel des Bebauungsplanes ist im weiteren die Schaffung einer Wegeverbindung von
der geplanten Mischverkehrsfliche nach Norden zur BuddinkstrafQle.

Offentlicher Personennahverkehr

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes erfolgt in ca. 600 m Entfernung eine tan-
gentiale ErschlieBung durch die StraBenbahnlinie 408 mit der Haltestelle "Am Hage-
dorn". Bis zur Haltestelle "S 4 Unna - Stadthaus - Liitgendortmund - "sind es eben-
falls ca. 600 m.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen &ffentlichen Stellplitze sollen siidlich der Wendeanlage der ge-
planten Mischverkehrsfliche und nérdlich im Eingangsbereich der geplanten Er-
schlieBungsstraBe untergebracht werden. Den jeweiligen Stellplitzen werden Baum-
scheiben zugeordnet, die mit standortgerechten, heimischen Laubgehodlzen - Strau-
chern oder Stauden - bepflanzt werden sollen.

Die im Bebauungsplan unter § 1 enthaltenen textlichen Festsetzungen finden ihre ge-
setzliche Grundlage im § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB.

Neben ihrer stidtebaulichen bzw. stadtgestalterischen Bedeutung dienen diese Fest-
setzungen auch der Beachtung der iibrigen Grundsitze der Bauleitplanung wie Siche-
rung einer menschenwiirdigen Umwelt und Schutz der natiirlichen Lebensgrundlage.
Des weiteren {ibernehmen sie wichtige eingriffsminimierende Funktionen zur Redu-
zierung der mit Realisierung des Planungsvorhabens verbundenen Beeintrichtigen,
Durch sie soll erreicht werden, daB der Anteil der versiegelten Grundstiicksflichen so
gering wie moglich gehalten wird und das Kleinklima durch Minimierung von Luft-
temperaturschwankungen positiv beeinfluBt wird. Dies wiederum trigt zur Schaffung
eines gesunden Wohnumfeldes bei und erfiillt die Anspriiche des § 1 Abs. 5 BauGB
an gesunde Wohnverhaltnisse. Zur Realisierung dieser Zielsetzung werden nachfol-
gende Begriinungsmalinahmen festgesetzt. Erginzende Erliuterungen zu den Festset-
zungen erfolgen unter Punkt 11.3 "Eingriffsminimierende MaBnahmen";
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- Pflanzung von Hecken/Grundstiicksbegriinung

- Begriinung von Garagenflachdiachern

- Fassadenbegriinung

- Begriinung der Vorgirten entlang der ErschlieBungsstrafie.

Die vorgeschriebenen Bepflanzungen sind in einer Pflanzenliste beispielhaft aufge-
fiihrt, die der Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

§ 81 BauO NW bietet die spezielle rechtliche Grundlage, um erforderliche Gestal-
tungsregelungen zu treffen und diese gemif § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Die textliche Festsetzung unter § 3 iiber die bei der Herstellung von privaten Ver-
kehrsflichen auf den Baugrundstiicken - wie Garagenzufahrten und Stellplitzen fiir
Kfz - zu verwendenden Materialien soll nicht nur den stidtebaulichen Anspriichen
gerecht werden, sondern auch erméglichen, die nicht bebauten Grundstiicksflichen
attraktiv zu gestalten, ohne dabei die dkologischen Anforderungen nach méglichst
geringer Flichenversiegelung zu vernachlissigen. Neben der positiven optischen Ge-
staltungswirkung hat die Ausbildung mit wasserdurchlissigen Materialien den Vor-
teil, dall Niederschlagswasser dem Grundwasser unmittelbar zugefiihrt werden kann.

Auch leisten diese unversiegelten Flachen fiir den Grundstiickseigentiimer den Bei-
trag, laufende Folgekosten wie z. b. Grundbesitzabgaben zu senken, da sie nicht in
die Berechnung der Abwassergebiihren einbezogen werden.

Die Befestigung der Stellplitze und Transportwege fiir Miillbehilter ist bereits durch
die - hier speziellere - "Satzung iiber die Abfallentsorgung in der Stadt Dortmund"

geregelt, so dal es keiner weiteren Ausgestaltung durch den Bebauungsplan mehr
bedarf.

Dachform - Dachneigung -

Die gewihlten Dachform "Satteldach" sowie die Dachneigungen in dem neu iiber-
planten Innenbereich orientieren sich an der bereits vorhandenen Bebauung nérdlich

des Erlemannsweges, ostlich des Borgmannsweges und westlich der StraBe "An den
Riihlen",
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Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplan-Bereiches ist durch bestehende Einrich-
tungen gewihrleistet. Allerdings erfordert die Realisierung der geplanten Bebauung
im Innenbereich den Bau eines zusitzlichen Kanals, der an die vorhandene Kanalisa-
tion der StraBe "An den Riihlen" angeschlossen werden kann.

Es wird nicht nur aus Skologischer Sicht, sondern auch zur Entlastung des stidtischen
Entwisserungssystems (Kanile und andere Einrichtungen) notwendig, im Rahmen
des Baugenchmigungsverfahrens in jedem Einzelfall unter Hinzuziehung der giiltigen
Fassung der Satzung der Stadt Dortmund iiber die Entwisserung der Grundstiicke zu
uberpriifen, ob das Niederschlagswasser, statt es in die Kanalisation einzuleiten, iiber
geeignete Mafinahmen dem Grundwasser zugefiihrt werden kann.

Soweit diese Moglichkeit besteht, ist hiervon Gebrauch zu machen. Die wasserrecht-
lichen Vorschriften sind dabei zu beachten. Bei dem Niederschlagswasser handelt es
sich vornehmlich um Wasser der Dachentwisserung von Gebiuden sowie der Fliche-
nentwisserung von Grundstiicksteilen.

Die kiinftige Abfallsammlung im Bebauungsplan-Gebiet wird durch die Entsorgung
Dortmund GmbH (EDG) sichergestellt.

nbel ngen

Im Planbereich existieren keine Flichen, die im Ubersichtsplan der Altstandorte und

Altablagerungen gekennzeichnet sind. Auch sonstige Erkenntnisse iiber Altlasten lie-
gen nicht vor.

missionen

Fluglirm

Das Gebiet des Bebauungsplanes Br 198 liegt ca. 1,5 km nordwestlich des Flughafen-
bezugpunktes. Der Umfang des Larmschutzbereiches von Verkehrsflughifen, die
dem Fluglinienverkehr angeschlossen sind, wird entsprechend § 2 des Gesetzes zum
Schutz gegen Flugldrm in zwei Schutzzonen gegliedert. Die Schutzzone 1 umfaBt das
Gebiet, in dem der vom Fluglirm hervorgerufene dquivalente Dauerschallpegel

75 dB(A) libersteigt, die Schutzzone 2 das Gebiet, indem der dquivalente Dauer-
schallpegel 67 dB(A) iibersteigt. Das Land Nordrhein-Westfalen hat dariiber hinaus
im Landesentwicklungsplan (LEP) IV ein Léirmschutzgebiet mit den Schutzzonen A,
B und C definiert, die die Gebiete mit den von Fluglirm hervorgerufenen dquivalen-
ten Dauerschallpegeln von > 75 dB(A), > 67 dB(A) und > 62 dB(A) umfassen. Das
Larmschutzgebiet entsprechend LEP IV kann sich von dem Lirmschutzbereich gem,
Fluglirmgesetz dahingehend unterscheiden, daB in die Ermittlung der dquivalenten
Dauerschallpegel auch lingerfristige Prognosen (mehr als die im Fluglirmgesetz vor-
gesehenen 10 Jahre) eingehen konnen.
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Das Bebauungsplangebiet Br 198 liegt ca. 700 m auBerhalb der Schutzzone C

(62 dB(A)-Linie). Auerdem ist anzumerken, daB die geplante Bebauung ca. 1 km
nordlich der gedachten Verlingerung der Start- und Landebahn liegt und nicht von
Flugzeugen iberflogen wird.

Die im Zuge der Genehmigung fiir den Verkehrslandeplatz Dortmund-Wickede 1985
durchgefiihrten Ermittlungen der Lirmbelastungen durch Fluglirm hat fiir den un-
mittelbar angrenzenden Bereich Ertmarweg/In den Ostgirten einen dquivalten Dauer-
schallpegel von 50,7 dB(A) ergeben. Da eine wesentliche Anderung zwischenzeitlich
nicht eingetreten ist, kann davon ausgegangen werden, daB die durch den Fluglirm
verursachte Lirmbelastung in dem Bebauungsplanbereich in gleicher GroBen-
ordnung liegt.

Dariiber hinaus ist anzumerken, dafl entsprechend der Betriebsgenehmigung auf dem
Flughafen Dortmund-Wickede keine Nachtfliige durchgefiihrt werden, d. h. in der
Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr finden dort keine Fliige statt.

Zusammenfassend ist festzustellen, daf sich die vom Luftverkehrslandeplatz ausge-
henden Immissionen unterhalb der zuléssigen Richtwerte der DIN 18005 fiir den Tag
von 55 dB (A) und fiir die Nacht von 45 dB (A) bewegen. Somit werden keine be-
sonderen Mafinahmen zum Schallschutz fiir den Bereich des Bebauungsplanes Br 198
erforderlich.

Verkehrsliirm

Die an die geplante Wohnbebauung angrenzenden StraBen BuddinkstraBe im Nor-
den, Bergmannsweg im Westen, Erlemannsweg im Siiden und die StraBe "An den
Riihlen" im Osten sind ausschlieBlich ErschlieBungsstrafien die teilweise in Wendean-
lagen enden. Wegen der geringen Anzahl der zu erschlieBenden Wohnungseinheiten
erreichen diese Erschliefungsstraien einen DTV-Wert, der unter 500 Kf2/24 h liegt.
Die hiervon ausgehenden Larmimmissionen sind geringfiigig und iiberschreiten die
Richtwerte der DIN 18005 fiir den Tag (55 dB (A) und fiir die Nacht (45 dB (A)
nicht,

Somit macht die Verkehrsbelastung keine besonderen Schallschutzvorkehrungen
erforderlich.

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind innerhalb der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Na-
turhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoff-
vorkommen sowie das Klima zu beriicksichtigen.



12.2

Das Bundesnaturschutzgesetz - zuletzt gedndert durch Art. 5 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 - gibt den weiteren gesetz-
lichen Rahmen zur Definition dieser Belange.

Demnach ist ein Eingriff die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafisbild er-
heblich oder nachhaltig beeintrichtigt (§ 8 BNatSchG).

Nach § 8 BNatSchG ist tiber Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bauleit-
planes zu erwarten sind, unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2
(Ausgleichspflicht des Verursachers) und der Vorschriften {iber ErsatzmaBnahmen im
Sinne des § 8 Abs. 9 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des
Mafinahmengesetzes zum BauGB in der Abwéigung nach § 1 BauGB zu entscheiden.

Beeintriichtigung des Naturhaushaltes

Die im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes vorgesehenen Bauprojekte
stellen aus folgenden Griinden eine Beeintrichtigung des Naturhaushaltes dar:

- Verdnderung des Wasserhaushaltes durch Versiegelung und Verdichtung des
Bodens;

- Veranderung bzw. Zerstorung gewachsener Bodenstrukturen;

- Inanspruchnahme von Gérten in einem unbebauten Innenbereich, die primir
von Nadelgeholzen geprigt werden. Weiterhin ist iiberalterter Obstbestand
und stellenweise Weidenaufwuchs vorhanden. Eine besondere Bedeutung in-
nerhalb eines Biotopverbundsystems ist nicht gegeben,

Nach § 8 Abs. 2 BNatSchG und § 4 Abs. 4 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-
Westfalen sind vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen. Unvermeidbare Beeintriichtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landespflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landespflege erforderlich ist. Eine vollige Unterlassung des Ein-
griffes, d. h. ein genereller Verzicht auf die beabsichtigte Wohnbebauung scheidet
hier aus, da

bereits der Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund als Instrument der gene-
rellen Planung eine Nutzung dieser Flichen zu Wohnzwecken darstellt,

2: das innerhalb des Stadtbezirkes bestehende Defizit an Wohnbauflichen durch
diese Nutzung minimiert werden kann.

Deshalb ist den Belangen der Eingriffsminimierung und des Ausgleiches besonderes
Gewicht beizumessen.
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Eingriffsminimierende MaBnahmen

Begriinung von Garagenflachdichern

Die geforderte Dachbegriinung gemih § 2 der textlichen Festsetzungen stellt neben
den zuvor genannten Griinden eine notwendige Eingriffsminimierung im Sinne des
Landschaftsgesetzes dar:

- Die Dachbegriinung senkt und drosselt den OberflichenabfluB von
Niederschligen.

E Sie erhdht durch die natiirliche Verdunstung die Luftfeuchtigkeit und trigt
damit zur erhohten Staubbindung iiber dem Dachbereich bei.

- Ferner bietet sie Lebensraum fiir Pflanzen und Kleinlebewesen.
Fassadenbegriinung

Die Vorschrift der Fassadenbegriinung triigt gleichfalls in besonderem Mafe zur Ein-
griffsminimierung der erfolgten Flichenversiegelung bei. Weiterhin fithrt die Fassa-
denbegriinung durch die Verdunstungsfahigkeit der Vegetationsdecke zu einer positi-
ven Beeinflussung des Kleinklimas und triigt dadurch gleichzeitig zur Verbesserung
des Lufttemperaturverlaufes, zur Erhdhung der Luftfeuchtigkeit, zur Bindung von
Staub bzw. zur Staubsedimentation durch eine Windverlangsamung bei.

Dartiber hinaus bieten Fassadenbegriinungen Lebensraum fiir zahlreiche im dkologi-
schen Kreislauf unentbehrliche Tiere.

Zur Erreichung dieser dkologischen Ziele ist es erforderlich, daB die zu begriinenden
Fassadenflichen eine geschlossene Mindestlinge von 3 m aufweisen. Der AusschluB
von Pflanzenbehiltern fiir Kletterpflanzen ergibt sich aus der Natur der Sache, da
eine artengerechte Anpflanzung auf Dauer hierdurch nicht zu erreichen ist.

Nicht zuletzt haben die festgesetzten Begriinungsmafinahmen weitergehende Funk-
tionen und Vorteile. So mindern sie ganz wesentlich die Temperaturextreme auf der
empfindlichen Auflenhaut eines Gebéudes und in seinen Riumen. Sie bewirken einen
Kiihleffekt im Sommer und schiitzen das Gebiude vor unnétiger Auskithlung im
Winter durch Verbesserung der Wirmeddmmung bis zu 10 %. Fassadenbegriinungen
schiitzen somit die Aulenhaut des Gebiudes vor méglichen Schiden wie z. B. Span-
nungsrissen, halten Schlagregen durch die Belaubung von den GebéudeauBenflichen
ab und erhohen den Schutz der Grundmauern durch Wasseraufnahme des
Wurzelsystems,

Erhalt vorhandener Gehblze

Vorhandene prignante und wertvolle Laubbéiume werden erhalten und sind im Be-
bauungsplan als erhaltenswerte Einzelgeholze dargestellt. Es handelt sich um eine
zweistimmige Traubenkirsche, ein WeiBdorn, eine Weide sowie zwei Birken.
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Gestaltung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen

Durch textliche Festsetzung ist vorgegeben, daB die privaten Verkehrsflichen auf den
Baugrundstiicken wie Stellplitze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche mit Ra-
senpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite mindestens 20
mm) oder vergleichbaren wasserdurchlissigen Materialien zu befestigen sind.

Diese Gestaltungsfestsetzung wird den stidtebaulichen Anspriichen gerecht, auch die
nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen attraktiv zu gestalten, ohne die 6kologischen
Anforderung nach méglichst geringer Flichenversiegelung zu vernachlissigen. Ne-
ben der positiven optischen Gestaltungswirkung hat die Befestigung mit wasserdurch-
ldssigen Materialien den Vorteil, daBl Niederschlagswasser dem Grundwasser unmit-
telbar zugefiihrt werden kann.

Dariiber hinaus leisten diese unversiegelten Flachen fiir den Grundstiickseigentiimer
ihren Beitrag, laufende Folgekosten, wie z. B. Grundbesitzabgaben zu senken, da sie
nicht in die Berechnung der Abwassergebiihren einbezogen werden.

Pflanzung von Hecken als Einfriedung/Pflanzung von Einzelbiumen

Mit diesen textlichen Pflanzgeboten sollen einheitliche Griinstrukturen fiir ein anspre-
chendes stidtebauliches Gesamtensemble gemil § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB geschaffen
werden. Die Maflnahmen in ihrer Gesamtheit fordern zudem die Identifikation mit
dem Wohnumfeld.

Des weiteren werden durch diese Begriinungsmafinahmen dkologische Vernetzungs-
strukturen im Siedlungsbereich ausgebildet und eine gleichméiBige Durchgriinung er-
zielt. Insgesamt bleibt eine mdglichst geringe Einschrinkung der Grundstiickseigen-
tiimer und die Méglichkeiten einer individuellen Gartengestaltung gewihrleistet.

Begriinung der Vorgiirten entlang der Erschliefungsstrale

Entlang der Mischverkehrsfliche ist im Vorgartenbereich als Leitpflanzung und zur
Eingriinung der Erschliefungsstrafe nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB die Pflanzung
von Solitdrbdumen vorgesehen.

Um auch hier ein einheitliches Bild zu erzielen, soll fiir jeden StraBenabschnitt nur
eine Gehdlzart als Leitbaum verwendet werden. Bei der Auswahl der aufgefiihrten
Gehdlzarten war entscheidendes Kriterium, eine Baumart zu benennen, deren End-
hdhe nicht mehr als 10 - 15 m betriigt und die durch Bliite und Frucht einen visuell
asthetischen und 6kologischen Wert mit sich bringt,

Artenauswahl

Heimische, standortgerechte Gehdlze sind im Vergleich zu fremdléindischen Zierge-
holzen meist resistenter gegen Frost und tierische Schiidlinge. Weiterhin benétigen
sie einen geringeren Pflegeaufwand (z. B. Verzicht auf Diingemittel-, und Pestizi-
deinsatz), wovon sowohl Eigentiimer als auch Naturhaushalt profitieren. Zudem bie-
ten diese Geholzarten der heimischen Tierwelt durch Bliiten- und Fruchtbildung eine
wichtige Nahrungsquelle.
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Aus diesen Griinden sind vorrangig Gehélzarten in Anlehnung an die potentiell natiir-
liche Vegetation zu verwenden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Das Planungskonzept sicht eine Erweiterung des reinen Wohngebietes um ca. 12.630
gm vor. Bei einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 betrigt die {iberbaubare Grund-
stiicksfliche ca. 4.737 qm.

Zuziglich der geplanten Mischverkehrsfliche von ca. 1.435 qm werden ungefihr
6.172 qm zusitzlich iberbaut.

Der Bebauungsplan enthilt grundstiicksbezogene Festsetzungen zur Eingriffsmini-
mierung (vgl. Punkt 11.3), die zu einer regelméBigen Durchgriinung des Wohngebie-
tes sowie zu einer Reduzierung des Versiegelungsgrades beitragen.

Die Ausweisung von zusitzlichen Ausgleichs- und Ersatzflichen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist aufgrund der Lage des Vorhabens in einem dicht besiedelten
Raum nicht méglich,

Da die Beeintrichtigung des Vorhabens aufgrund der vorhandenen Biotopwertigkeit
sowie der verinselten Lage im Raum nicht sehr erheblich ist, kann die erforderliche
Kompensation dementsprechend ausschlieflich iiber die getroffenen Festsetzungen
auf den Baugrundstiicken - also anhand von Eingriffsminimierung - erfolgen.

Isch n i

Im Planbereich befinden sich keine baulichen Anlagen, die unter Denkmalschutz ste-
hen. Immerhin besteht die Maglichkeit, daB bei Bodeneingriffen Baudenkmaler und
somit kulturgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden. Zur weiteren Verfahrens-
weise in diesen moglichen konkreten Einzelfillen wird auf den textlichen Hinweis im
Bebauungsplan verwiesen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen).

Bode

Fiir die Realisierung des Bebauungsplanes miissen noch Grundstiicke von der Ge-
meinde erworben werden. Diese Grundstiicke sollen méglichst auf freiwilliger Basis
der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden.
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15.  Stiidtebauliche Zahlenwerte

Reines Wohngebiet = 11.193,00 gm 88,6 %

Verkehrsflichen

Mischverkehrsfliche = 1.331,00 gm 10,5 %

Fuf}- und Radweg = 104,00 gm 0,8 %

gesamt: 12.628,00 gm 100,0 %

neue Wohneinheiten ca. 32

16.  Kosten
Uberschlagig ermittelt: Stand 1994
MafBnahmen Gesamtkosten ErschlieBungsbeitrige  Kostenanteil der
(Zuschiisse) Stadt Dortmund

DM DM DM

Grunderwerb fiir

StraBen und Wege 52.000,-- 46.800,—- 5.200,--

Straflenausbau 350.000,-- 315.000,-- 35.000,--

Kanalausbau 350.000,-- - 350.000,—

Summe 752.000,~- 361.800,— 390.200,—-

Dortmund, den 27 77 7994

b—

aser
d. Stadt. Vermessungsdirektor
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Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: GroBbiume und mittelgrofe Biume
Grofbi (Endhishe dber 20 o
Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme
ittelgrofe Bi s ter 2
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata
"Pauls Scarlet" - Rotdorn *
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus calleryana
"Chanticleer" - Chinesische Wildbirne *
Sorbus aria - Mehlbeere *
Sorbus aucuparia - Eberesche / Vogelbeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehibeere *
L Diese Pflanzenarten sind nur im Strafenraum bzw. im bebautem Umfeld und nicht in

der freien Landschaft zu verwenden,

Pflanzenliste 2: Obstgehilze

Apfel

Berlepsch

Bohnapfel

Boskoop

Dilmener Rosenapfel
Gravensteiner

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Roter Sternrenette
Westfilischer Giilderling
Winterrambur



Bimen

Alexander Lucas
Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Kdstliche von Charneux
Williams Christ
Westfilische Speckbirne

Kirsche

Grofle schwarze Knorpelkirsche
Schneiders spite Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Pflaume/Zwetschen

Czar

Grofle griine Reneklode
Hauszwetsche
Wangenheims Frithzwetsche

Ni
Juglans regia - Walnuf

Corylus avellana - Strauchhasel

Pflanzenliste 3: Gehilze fiir freiwachsende Hecken mit Geholzen der potentiell
natiirlichen Vegetation

Baume:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Eberesche



Strducher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Zweigriffiger Weildorn
Crataegus oxycantha - Eingriffiger Weilldorn
Euonymus europasus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rubus fruticosus - Echte Brombeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 4: (Rahmen-)Pflanzungen innerhalb der Wohnbebauung

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Buddleia davidii - Sommerflieder
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Deutzia (Arten und Sorten) - Deutzie
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Pyracantha coccinea - Feuerdorn

Spirea (Arten und Sorten) - Spierstrauch
Syringa reflexa und vulgare

(ungefiillt blihende Sorten) - Flieder
Weigela (Arten und Sorten) - Weigelie

Anmerkung: Die beispielhaft aufzefiihrten Arten sind wertvolle Bienennéihrgehdlze.

Pflanzenliste 5: Schnitthecken

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - WeiBdorn

Ligustrum vulgare

"Atrovirens" - Wintergriiner Liguster

Fagus sylvatica - Rotbuche



Pflanzenliste 6: Kletterpflanzen

Fir sonnige Standorte:

Campsis radicans - Trompetenblume

Jasminum nudiflorum - Winter-Jasmin

Kletterrosen

Spalierobst

Vitis vinifera - Echter Wein

Wisteria sinensis - Blauregen

Fiir 1 i chatti tando

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus - Baumwiirger

Clematis vitalba u.a. spec. - Waldrebe

Humulus lupulus - Hopfen

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Lonicera caprifolium . - Echtes Geiliblatt

Lonicera periclymenum - Geiflblatt

Parthenocissus quinquefolia

"Engelmannit” - Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata

"Veithii" - Selbstklimmender Wilder Wein

Polygonum aubertil - Schlingkndterich
tr ttige Sta

Hedera helix . - Efeu



Der Bebauungsplan-Entwurf und diese Begriindung haben nach § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253) in
Verbindung mit Artikel 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnah-
menG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993, BGBI. 1, S. 622, BGBI. III

213 - 15) sowie in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW
S. 666) auf die Dauer von zwei Wochen in der Zeit vom 09.01.1995 - 23.01.1995 einschlief-
lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Dortmund, 2¢ g./ 9.5

Héinsel



Der Rat der Stadt hat am 04.05.1995 beschlossen, diese Begriindung dem Bebauungsplan
Br 198 nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I, 8. 2253, BGBI. 11T 213 - 1) beizufiigen.

Dordmmumel, 23.05 IS

Mdin

Nickiseh



