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1

Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

1.1 Ra&umlicher Geltungsbereich

1.2

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordlich der
BundesstraBe 1 und westlich des neu ausgebauten Verkehrsknotens “Am
Gottesacker” in Dortmund-Brackel. Westlich des Geltungsbereiches verlauft - durch
eine Grunflache vom Plangebiet getrennt - die B 236 n. Im Norden erstreckt sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis an die sudlichen Gundstticksgrenzen der
an der Rutlistral3e liegenden Wohnbebauung. In Richtung Osten erstreckt sich der
Geltungsbereich bis in Hohe der Zufahrt zur P&R Anlage "Am Gottesacker” (siehe
auch Ubersichtsplan).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Nr. 1429, 1430,
1432, 1433, 1435, 1436, 1438, 14,39, 1440,1442, 1443, 1444, 1445, Teile aus den
Flurstiicken 977 und 1441, Gem. Wambel, Flur 4. Dies entspricht insgesamt einer
Flache von ca. 4,12 ha.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst auRerdem zwei Kompensationsflachen in
unmittelbarer Nahe des Bauvorhabens im Bereich stdlich des Westfalendammes /
Knoten Gottesacker.

Diese Flachen befinden sich in der Gemarkung Schiren, Flur 1, auf Teilen des
Flurstiickes 1201 und umfassen insgesamt eine Grdof3e von ca. 2,5 ha.

Die groRRere der beiden Flachen ist 17.570 m2 grof3 und grenzt im Norden direkt an
die B 1 und ihre Auffahrtsspur in Richtung Osten. Im Siden wird der
Geltungsbereich dieser Flache entlang der geplanten Trasse der zu verlegenden
Marsbruchstraf3e gefuihrt und trifft im Osten rechtwinklig in einem Abstand von 12 m
parallel zur bestehenden Bebauung auf seine nérdliche Geltungsbereichsgrenze.

Die kleinere Flache wird im Norden begrenzt von der Auffahrtspur auf die B 1 und
der sudlichen StralRenbegrenzung der geplanten Trasse der zu verlegenden
MarsbruchstraRe. Die westliche, sidliche und &stliche Grenze des Geltungs-
bereiches werden so gefiihrt, dass eine nahezu rechtwinklig zugeschnittene Flache
von 7.535 m2 entsteht.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die ehemaligen Rasensportflachen der Bri-
tischen Rheinarmee, die hauptsachlich als Rugby-Spielfeld genutzt wurden. Heute
liegt diese Flache brach.

Nordlich des Plangebietes liegen, durch den offentlichen Ful3- und Radweg und den
Rutligraben getrennt, die Géarten der Wohnbebauung Ritlistra3e. Westlich schlief3t
sich eine 6ffentliche Grinflache an. Von dort aus kann Uber die Ful3gangerbriicke,
die die B 1 U(berspannt, das Gelande der Stadtkrone Ost sowie eine
Stadtbahnhaltestelle erreicht werden. Sidlich und 6stlich grenzt das Plangebiet
direkt an die Stralenverkehrsflachen der Bundesstraf3e 1 und ihre Zufahrtspur an.

Anlass und Ziele fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der stadtebauliche Rahmenplan fir die Gestaltung und Nutzung der die B 1
flankierenden Flachen zeigt auf, wie diese aufgewertet und entwickelt werden
kénnen. Fur den Gesamtbereich der Stadtkrone Ost sieht der Rahmenplan die Um-
setzung der Nutzungsstruktur ,Mobilitat, Baros und Dienstleistungen” vor.

Mit den Ansiedlungen auf der Stidseite des Westfalendammes wurde mittlerweile auf
dem ca. 50 ha grofl3en Areal der Stadtkrone Ost ein neues Stadtquartier fir hoch-
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wertige Dienstleistungs-, Blro- und Wohnflaichen geschaffen. Im Rahmen der
Konversion der ehemals militérisch genutzten Flache wurde neben der neuen bau-
lichen Nutzung auch die entsprechende verkehrliche Infrastruktur geschaffen, um
das neue Areal direkt an Stral3e und Stadtbahn anzubinden.

Stadtebaulich bildet das ADAC-Gebaude, das direkt am Rande der B 1 errichtet
wurde, die Voraussetzung, eine attraktive Eingangstorsituation zur Stadt auszu-
bilden. Mit seiner Nutzung als Hauptverwaltung mit integriertem Kundencenter hat
der ADAC hier einen neuen Akzent als ,Dienstleister rund um das Automobil®
gesetzt.

Direkt schrag gegeniiber auf der nordlichen Seite des Westfalendammes befindet
sich das Plangebiet. Fir die Entwicklung dieser Flache liegt nun ein Konzept vor,
das die Moglichkeit bietet, diese Eingangssituation zu komplettieren. So besteht
durch das konkrete Investitionsinteresse verschiedener Autohduser die Chance, die-
se Idee umzusetzen.

Die Nutzung des Plangebietes soll die gegentberliegende Nutzung mit dem Thema
,Dienstleistung rund um das Automobil* ergénzen. In besonderem Malde ist diese
Flache durch ihre optimale Anbindung an das Ubergeordnete Stral3enverkehrsnetz
und ihre Lage an der meist frequentierten Stral3e in Dortmund fiir die Ansiedlung von
Autohausern geeignet, die hier ihre Modelle in adaquater Architektur prasentieren
und verkaufen mochten.

Der Autohandel muss vor dem Hintergrund der Marktliberalisierung gerade im
Hinblick auf die bauliche Préasentation der Marken neue Wege gehen. Wéhrend sich
in der Vergangenheit einzelne Autohandler bevorzugt an Ausfallstral3en angesiedelt
haben, sind dort mehr oder weniger zuféllig ,Automeilen” ohne stadtebauliches
Konzept und abgestimmte Architektur entstanden. Die rdumliche Né&he
unterschiedlicher Anbieter am gleichen Standort eréffnet die Chance, dass der
Kunde eine breite Palette von Angeboten in Augenschein nehmen kann. Je
hochwertiger sich das neue ,Handelszentrum Auto“ prasentiert, desto groRRer ist das
Kundeninteresse. Mittlerweile hat sich das Konzept einer ,Shopping mall* bewéhrt, in
der verschiedene Autohauser auf Grundlage eines gemeinsamen Nutzungs- und
Gestaltungskonzeptes automobilbezogene Dienstleistungen anbieten.

Diese Konzeption soll auch nérdlich der Stadtkrone-Ost Grundlage zur Errichtung
eines Autozentrums sein, in dem drei Autohduser vier bis finf Automarken
prasentieren werden.

Diese Planung unterstitzt das Ziel der Stadt Dortmund, eine attraktive und markante
Nutzungsstruktur auf der derzeit brachliegenden Flache zu etablieren.

Der Bebauungsplan wird in Verbindung mit entsprechenden vertraglichen Regelung-
en (Stadtebaulicher Vertrag, ErschlieBungsvertrag) sicherstellen, dass auf
Grundlage des abgestimmten stadtebaulichen Konzeptes und den zugehdrigen
Gestaltungsfestsetzungen nach 8 86 BauONW ein der Lage angemessenes
Erscheinungsbild umgesetzt wird.

3 Planungsrechtliche Situation

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund — westlicher Teil (friher GEP) vom 09.08.2004 legt fur das Plangebiet
Allgemeinen Siedlungsbereich fest.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan vom 31.12.2004 stellt den Bereich als
Sondergebiet ,Biro und Verwaltung“ dar. Aus diesem Grund muss der gultige
Flachennutzungsplan geandert werden. Das dargestellte Sondergebiet erhélt die
neue Bezeichnung ,Autohauser”.
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Ein Teil des Plangebiets liegt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ap 202 — Am
Gottesacker -. Fur die Teilflache (Anbindung des Autozentrums an den Knoten,
sowie die Sicherung der FuBwegeverbindung durch die bestehende
Larmschutzwand) ist der Bebauungsplan AP 202 entsprechend zu &ndern und wird
somit teilweise durch die Festsetzungen des B-Planes Br 197 ersetzt. Zur Sicherung
der Ausgleichsflachen wird der B-Plan Ap 202 ebenfalls teilweise geéndert und
durch die Festsetzungen des B-Planes Br 197 ersetzt. Betroffen sind hiervon zwei
Flachen sudlich des Verkehrsknotens "Am Gottesacker’.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte.
Die Entwicklungskarte stellt fiir den Bereich das Entwicklungsziel 8 — Beibehaltung
der Funktion, hier Entwicklungsraum 8/3 — Grin- und Sportflichen "Auf dem
Hohwart/Westlich Am Gottesacker” dar. In der Festsetzungskarte zum Land-
schaftsplan sind fir den Planbereich keine Festsetzungen getroffen.

Die Lage des Plangebietes im Geltungsbereich des Landschaftsplanes macht eine
Aufhebung der Darstellungen des Landschaftsplanes Dortmund-Mitte erforderlich.
Hierzu wurde im Verfahren das Einvernehmen mit der unteren Landschaftsbehérde
als Tragerin der Landschaftsplanung hergestellt. Die Darstellungen des
Landschaftsplanes werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
Inkrafttreten gemafl § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW ersetzt werden. Daraus
resultiert eine gleichzeitige Anpassung des Landschaftsplanes.

Aufgrund des zeitlich parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Br 197
laufenden Planfeststellungsverfahrens "Neubau der A 40" ist ein aufeinander
abgestimmtes Vorgehen notwendig.

Der Entwurf der Planfeststellungsunterlagen sieht fiir das Plangebiet die Errichtung
eines 6 m hohen Walles entlang der kinftigen A 40 vor. Die Unterlagen zur
Planfeststellung "Neubau der A 40" sind im 4. Quartal 2005 offengelegt worden. Im
Zuge der Offenlegung sind seitens der Anwohner zahlreiche Anregungen
vorgetragen worden, die den Beibehalt der Planung eines Larmschutzwalles an der
kunftigen A 40 fordern. Ziel des Larmschutzwalles sei es, den Eingriff durch den
Autobahnbau in das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren.

Dies entspricht jedoch nicht den staddtebaulichen Zielsetzungen, die die Stadt
Dortmund fir das Plangebiet verfolgt. So dokumentiert u.a. der stadtebauliche
Rahmenplan zur B 1 deutlich die Absicht, den Stadteingang im Westen Dortmunds
mit einer baulichen Nutzung zu dokumentieren. An dieser Stelle soll bewusst auf ein
Freilassen bzw. eine grunordnerische Gestaltung der bislang unbebauten Flachen
verzichtet werden. Durch das Anlegen eines Larmschutzwalles ist zudem die
Errichtung der geplanten Autohduser auf der dahinterliegenden Flache wegen der
fehlenden Flachen nicht mehr mdglich. Die Stadt Dortmund hat im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens eine entsprechende Stellungnahme abgegeben.

In Abstimmung mit den zustandigen Behorden (Bezirksregierung Arnsberg,
Landesbetrieb StralBen NRW) wird eine Harmonisierung zwischen Bebauungsplan-
und Planfeststellungsverfanren  angestrebt, die zu einer zeitnahen
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und einer Genehmigung der
Bauvorhaben fuhrt.

4 Stadtebauliches Konzept, Beschreibung des Vorhabens

Ziel der Planung ist es, die Errichtung eines Autozentrums in Gestalt einer kleinen
»Shopping mall* umzusetzen, wo drei Autohauser vier bis funf Automarken prasen-
tieren kénnen.

Bei den Autohausern handelt es sich um Gebaude, die unter Bertcksichtigung der
markeneigenen Corporate-ldentity-Konzepte fir den Standort entwickelt werden. Die
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Positionierung der Gebaudekorper wird so gewahlt, dass sowohl entlang der B 1 als
auch im dstlichen Eckbereich des Autozentrums die ,Schaufensterseiten” liegen.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, diese drei Baukdrper an einer Fluchtlinie pa-
rallel zur B 1 auszurichten. Hierbei werden stddtebauliche Vorgaben zur Einhaltung
einer einheitlichen Gebaudehohe, Uberdachung und zu gleichen Abstanden
zwischen den Gebauden gemacht, die sowohl im Bebauungsplan festgesetzt als
auch in einem zugehérigen stddtebaulichen Vertrag konkretisiert und vereinbart
werden.

So muss die Hohe der Gebaude zur B 1 durchgangig 12 m betragen. Die Gebaude
sind ebenso einheitich mit einem Flugdach (mattiertes Aluminium) als
.architektonische Klammer* zu versehen. Obwohl Autohduser fur die ausgelbte
Nutzung nicht zwingend eine Gebaudehthe von 12 Metern bendtigen, ist eine
solche Festsetzung erforderlich, um nordlich der B 1 eine dem Standort
entsprechende Raumkante auszubilden, die zugleich einen Beitrag zur Ausbildung
der Stadteingangssituation leistet. Die Bereiche zwischen den Autohausern, die 30
m breit sein werden, sollen durch transparente Wandsysteme (mindestens 7 Meter
bzw. maximal 8 Meter hoch) geschlossen und verbunden werden. Durch diese
baulichen Vorgaben in Gestalt von festgesetzter Gebaudestellung, Hoéhe und
Verbund wird ein wesentlicher Beitrag zum Larmschutz fur die dahinter liegende
Wohnbebauung an der Riitlistral3e geleistet. Dieser bauliche Schallschutz soll einen
6 m hohen Larmschutzwall ersetzen, der im Rahmen des Ausbaues der B 1 zur
kunftigen A 40 die Anwohner vor dem Verkehrslarm schitzen soll. Dariiber hinaus
wird durch das Festsetzen eines Mindestglasanteils von 33 % in den sidlichen
Fassaden gewahrleistet, dass sich die Autohduser zur B 1 hin weitgehend
transparent und einladend darstellen.

Das Konzept einer einheitlichen stadtebaulichen Positionierung wird auch auf die
Nutzung der Gebaude- und der Freiflachen Ubertragen. Die Ausstellungsbereiche
innerhalb der Gebaude sind nach Siden bzw. Osten orientiert. Dahinter befindet
sich die Nutzungszone der Service- und Werkstattbereiche. Die Anlieferungszone,
die Aufstellplatze fir Reparaturfahrzeuge und weitere Parkplatze werden nordlich
der Firmengeb&ude angeordnet. Da durch die Anwohner die Befiirchtung geaufert
worden ist, durch die maximal 12 Meter hohen Geb&ude unzumutbaren
Verschattungen ausgesetzt zu werden, ist flr die noérdlichen Teilabschnitte der
Baufelder eine Reduzierung der maximal zulassigen Gebaudehothen erfolgt. Diese
durfen noch 8,30 m betragen. Aufgrund der Gebaudehéhenbeschrankung werden
sogar zum Zeitpunkt der Wintersonnenwende (tiefster Sonnenstand im Jahr) in der
Mittagsstunde weder die Garten noch die Fassaden der Wohnbebauung verschattet.

Das Plangebiet soll Giber die neue Kreuzung "Am Gottesacker” erschlossen werden;
die ErschlieBung erfolgt im Zweibahnverkehr Uber eine neue StralRe, die 6stlich und
stdlich an den Frontseiten der Autohduser vorbeiftihrt und in einer Wendeanlage
endet. Entlang der sidlichen ErschlieBung, die parallel zur B 1 verlauft, werden auf
nordlicher Seite Besucherstellplatze angelegt werden. Zur Ver- und Entsorgung der
Autohauser mit Liefer- und Mdullfahrzeugen besteht im Einfahrtsbereich zum
Autozentrum die MalRgabe, direkt den ndrdlichen Bereich anzufahren. Durch
entsprechende verkehrslenkende MalRRnahmen (Beschilderung) wird dafiir gesorgt,
dass kein Kundenverkehr diese Zone direkt anfahren kann. Dieses
ErschlieBungssystem minimiert insbesondere die Belastung fur die nordlich
angrenzende Wohnnutzung.

Die gesamten AulRenanlagen sollen mit einheitlichen Pflastermaterialien,
Pflanzflachen und Beleuchtungseinrichtungen gestaltet werden, um einen
abgestimmten und hochwertigen Gesamteindruck zu erzielen.
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5.2

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet ein Sonstiges Sondergebiet
gemal 8 11 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Autohduser” festgesetzt.

Das Sondergebiet dient ausschlielich der Unterbringung von Autohdusern mit
ergdnzenden Nutzungen.

Die Autohéduser sollen in ihren Gebauden Neu- und Gebrauchtfahrzeuge sowie
Autozubehor prasentieren und verkaufen kénnen. Neben den Verkaufsflachen sind
auch Flachen fur die Ubergabe von Fahrzeugen und Flachen fur die
Ersatzteilausgabe bzw. den Ersatzteilverkauf zuldssig.

Des Weiteren ist die Errichtung von Werkstattflachen mit folgenden Nutzungen
zulassig:

. Reparatur-, Prif- und Service-Standen

. Teilelager

. Lagerflachen

o Entsorgungsstationen

° betriebsinterne Wasch- und Pflegeeinrichtungen
. Direktannahme von Kraftfahrzeugen

Als erganzende Nutzungen sind Flachen fir das Abstellen von Fahrzeugen in Form
von Parkpaletten innerhalb der Gebaude zulassig. AuRerdem wird die Errichtung von
Buros fur allgemeine Buroarbeiten und Sozialraume fir die Mitarbeiter zugelassen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird im sonstigen Sondergebiet durch die
Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Geschossflachenzahl (GFZ) und durch die
Gebaudehohe bestimmt.

Die hochstzulassige Grundflachenzahl wird mit 1,0 festgesetzt. Hiermit liegt sie Gber
dem Maximalwert der gemald 8§ 17 BauNVO zuldssigen GRZ fur Sonstige Sonder-
gebiete von 0,8. Die Einhaltung der nach BauNVO maximal zulassigen GRZ von 0,8
wird nicht festgesetzt, weil ein weitgehend versiegelter Boden eine
Grundvoraussetzung fir die zweckentsprechende Nutzung ist. So werden die nicht
Uberbaubaren  Grundstiickflachen von den  Autohausbetreibern  nahezu
flachendeckend fur Stellplatze und Zufahrten bendtigt. Die Einhaltung der GRZ -
Obergrenze von 0,8 wirde hier zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fuhren. Zusatzlich lassen die Boden-
verhéltnisse keine Versickerung zu, so dass es nicht mdglich ist, Flachen fir die
Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiucken vorzuhalten, die bei
der Berechnung der GRZ zu einem niedrigeren Wert fihren wirden. Gemal § 17
Abs. 2 BauNVO werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits-
verhaltnisse hierbei nicht beeintrachtigt, da eine ausreichende Belichtung und Beluf-
tung (siehe auch 8.5 Schutz vor Luftschadstoffen) gegeben ist.

Die stadtebauliche Zielsetzung sieht vor, dass die Hohe der Attika der potenziellen
Gebaude in der Flucht parallel zur B 1 einheitlich zu gestalten ist. Fir alle
Gebéaudekdrper werden eine zwingende Gebaudehdhe von 140,30 m G. NN und
einheitlich auszufihrende Flugdacher festgesetzt. Die Flugdacher sollen von unten
beleuchtet und in Aluminium, mattiert, ausgefiihrt werden. Sie sind in einer Hohe von
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5.3

141,0 m 4. NN zu errichten und missen 1,5 m Uber die Attika hinausragen. Als
zuklnftige Gelandeoberkante, von der aus alle Hohenangaben einzuordnen sind,
wird im Bebauungsplan eine Hohe von 129,00 m u. NN festgesetzt. Nach
Realisierung der Vorhaben betragt die reale Baukdrperhdhe einschliel3lich Flugdach
somit 12 m.

Zudem sollen die sudlichen Fassaden der Autohduser den baulichen Schallschutz
zum Schutz der Anwohner an der Ritlistral3e Gbernehmen. Aus diesem Grund wird
im sudlichen und @stlichen Bereich entlang der B 1 und im Kreuzungsbereich
Richtung Parkplatz Gottesacker die Gebaudehdhe in einer Gebaudetiefe von 18,0 m
als zwingend festgesetzt. Hierdurch wird gewahrleistet, dass zur B 1 eine deutlich
wahrnehmbare Raumkante ausgebildet wird. Ausnahmsweise kann von dieser
Festsetzung abgewichen werden, wenn weiterhin gewahrleistet ist, dass die
geschlossene Raumkante wahrnehmbar und der Larmschutz gewahrleistet ist. Diese
Maoglichkeit resultiert aus der konkreten Projektplanung fur das 6stliche Baufenster
und soll als Option auch fir die anderen Baufenster Geltung haben.

Fur die nordlichen Bereiche der Uberbaubaren Flachen wird die Gebaudehdhe auf
140,30 m U. NN bzw. 137,30 m 0. NN als maximal zulassiges Mal festgesetzt, um
den Bauherren zu ermdglichen, bei den Gebaudehéhen und der Kubatur zu variieren
und mdglichen Verschattungen der noérdlich angrenzenden Wohngrundstiicke
weitestgehend vorzubeugen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fur die gesamte Bebauung mit 1,0 festgesetzt.
Hier wird die gem&R der Baunutzungsverordnung (BauNVO) maximal zulassige
Obergrenze nicht ausgeschopft und orientiert sich an der gewlnschten
stadtebaulichen Nutzung.

Baulinien und Baugrenzen

Um das einheitliche Erscheinungsbild des Autozentrums umsetzen zu koénnen,
werden im Bebauungsplan die Gberbaubaren Flachen gezielt festgesetzt. So werden
zur Umsetzung der einheitlichen Stellung der Gebaude auf der Siidseite in Richtung
B 1 die Uberbaubaren Flachen durch Baulinien begrenzt. Ausnahmsweise zuldssig
sollen nur Abweichungen fur geringfligige Vor- und Ruckspriinge von der Fassade
sein, z.B. fur Eingangsuberdachungen. Hierbei ist immer die durchgangige Attika
beizubehalten. Nach der gestalterischen Uberarbeitung der Fassadenabwicklung ist
fur das Bauvorhaben “Toyota / Lexus” ein Abweichen von dieser Regelung
vorgesehen, um eine deutliche Betonung der Ecksituation ausbilden zu kénnen (s.

u.).

Auch die seitlichen Flanken der vorgesehenen Gebdude werden durch Baulinien
gefasst und in eine Tiefe bis 18 m gefiihrt (Ausnahme dstliches Baufeld - Schauseite
zur B 1). An dieser Stelle soll zwischen den tberbaubaren Flachen der parallel zur
sudlichen Baugrenze verlaufende Schallschutz in Form einer transparenten Wand
anschliel3en. So kénnen auch die Forderungen des Immissionsschutzes zur Reali-
sierung einer geschlossenen Larmschutzwand fur die Wohnbebauung an der Riitli-
stralRe umgesetzt werden. Diese Wande missen mindestens 7 m hoch sein, kénnen
konstruktionsbedingt jedoch eine Hohe von bis zu 8 m aufweisen.

Fur die Eckausbildung des 6stlichen Baukorpers werden unter Beachtung des
Larmschutzes ausnahmsweise Abweichungen von den festgesetzten Baulinien
zugelassen, damit die Gebaudeecke architektonisch anspruchsvoll gestaltet werden
kann. Dieser Festsetzung liegt die konkrete Objektplanung fir den 6stlichen
Baukorper zugrunde, der eine pragende Ausgestaltung in Form einer Rotunde fur
diese Ecksituation vorsieht. Aus diesem Grund werden hier im Sockelgeschoss
Ruckspringe von der vorderen Baugrenze bis zu einer Tiefe von 5,0 m zugelassen.
Weiterhin kann die zwingend festgesetzte Gebaudehdhe in den Obergeschossen bis
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zu einer Tiefe von 22 m bzw. 26 m zurtickspringen, wenn die Attika durchgdngig in
der zwingend festgesetzten Hohe errichtet wird. Die unterschiedliche Geschossigkeit
wird als Gestaltungsmerkmal eingesetzt und die Ecksituation somit besonders
betont. Ein aus dem durchgdngigen Flugdach abgeleitetes markantes und
unterleuchtetes Dach in 12 m H6he wird diese Rotunde lberspannen und somit ein
besonderes Augenmerk auf die Einfahrt zum Autozentrum und der
Stadteingangssituation lenken.

Die Uberbaubaren Flachen ndérdlich der Schallschutzmallinahmen werden mit
Baugrenzen festgesetzt. Hier ist es mdglich, die Kubaturen der Gebaude
entsprechend den Bedurfnissen der Bauherren anzupassen.

6 Gestaltungsfestsetzungen nach § 86 BauO NRW

Die hochwertig gestalteten Autohduser sollen sich entlang der B 1 mit einem
gemeinsamen und abgestimmten Erscheinungsbild prasentieren. Dabei spielen die
Fassadengestaltung, die notwendige Integration der Larmschutzwénde und letztlich
auch die Gestaltung des gesamten AulRenbereiches eine wichtige Rolle.

Um dies zu gewahrleisten, werden im Rahmen von Gestaltungsfestsetzungen wei-
tere Regelungen getroffen, die Uber das Bauordnungsrecht abgesichert werden.

Allgemeine Werbeanlagen

Eine nicht reglementierte Zulassigkeit von Werbeanlagen kénnte den
Gesamteindruck des architektonischen und stadtebaulichen Konzeptes stark be-
einflussen und die Grundgedanken der Ubrigen Gestaltungsfestsetzungen
unverhaltnismafig in den Hintergrund drangen. Aus diesen Griinden werden Art,
Ausbildung und Anordnung der Werbeanlagen in Bezug auf ihre Zulassigkeit prazise
festgesetzt und teilweise auch ausgeschlossen.

Dabei gilt hier die Vorgabe, den unterschiedlichen Interessenlagen zwischen den
Gewerbetreibenden (Aufmerksamkeit der Offentlichkeit auf sich ziehen) einerseits
und denen der Allgemeinheit (Vermeidung von Verunstaltung und Gewahrleistung
der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs) andererseits gerecht zu werden. Dabei ist
davon auszugehen, dass die ,Anlagen der AuBenwerbung“ in besonderem Malde
durch ihre Anordnung, GroRRe und Haufigkeit neben einer Verzerrung des
gewlnschten Gesamtbildes ganz wesentlich die Aufmerksamkeit der Verkehrsteil-
nehmer fur das Verkehrsgeschehen auf der B 1 beeintrachtigen konnten.

Folgende Festsetzungen werden getroffen: Eine temporare Nutzung in Form von
Klebefolien an der Fassade ist nicht zuldssig. Werbeanlagen auf Dachern von
Gebauden, Werbepfannen, Masten, Werbetirme und Werbebander an
Spannvorrichtungen sowie vergleichbare Einrichtungen und Lichtbander sind nicht
zulassig. Ebenfalls nicht zugelassen sind dynamische und bewegte Werbungen.

Antrage auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der Aulienwerbung, die dazu
geeignet sind, den Verkehrsteilnehmer auf der B 1 anzusprechen, sind dem
Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein Westfalen, Niederlassung Bochum, zur
Zustimmung bzw. Genehmigung gemall § 9 FStrG zu Ubersenden. In dem zum
Bebauungsplan gehoérenden stadtebaulichen Vertrag wird vereinbart, dass
Werbeanlagen vor  Einleitung des Genehmigungsverfahrens mit dem
Stadtplanungsamt abzustimmen sind.

Einfriedungen und Begriinung der Grundstiicke

Im Plangebiet sind zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes Grund-
stuckseinfriedungen wie Z&une, Mauern und dergleichen nicht zulassig, um eine
Integration in das Ortshild zu gewahrleisten sowie Trenn- und Barrierewirkungen
innerhalb des Autozentrums zu vermeiden. Ausnahmsweise sind Einfriedungen bis
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zu einer Hohe von 1,8 Metern zuldssig, wenn sie in Hecken und Pflanzungen
integriert werden. Hierdurch wird die vorgenannte Absicht, eine Integration des
Gesamtvorhabens in das Ortshild zu gewahrleisten, weiterhin sichergestellt. Zudem
ist eine Einfriedung des Autozentrums maglich, falls dies aus betrieblichen Griinden
erforderlich werden sollte.

Materialien fir Aulienanlagen

Alle PKW-Zufahrten- und FuRwegeflaichen sowie PKW-Stellplatze und sonstigen
AuRenanlagen sollen sich in die Gestaltung des gesamten Autozentrums einflgen,
damit ein geordnetes, einheitliches Erscheinungsbild in Gestaltung und Materialwabhl
entsteht. Aus diesem Grunde werden im Bebauungsplan der Pflasterbelag und die
zu wéhlende Steingrolie festgesetzt.

Materialien flr die Fassadengestaltung

Fur eine einheitliche Gestaltung der sidlichen Schaufassaden werden die Mate-
rialien Aluminium und Glas festgesetzt. Hierbei soll der Glasanteil mindestens ein
Drittel der Gesamtfassaden betragen. Einerseits tragt dies zu einem hochwertigen
Erscheinungsbild zur B 1 bei. Andererseits wirken die Gebaudekoérper offen und
einladend.

Transparente LA&rmschutzwandsysteme

Neben der Hauptfunktion der Larmschutzwénde, einen geschlossenen baulichen
Larmschutz zum Schutz vor Verkehrslarm zu gewdéhrleisten, sollen diese Wéande
Gestaltungselemente sein, die sich dem stadtebaulichen Konzept unterwerfen sol-
len. Daher sollen die Bereiche zwischen den Baukdrpern durch ein transparentes
Wandsystem verbunden und geschlossen werden. Die Hohe der Wande betragt zur
Gewahrleistung des erforderlichen  L&rmschutzes mindestens 7,0 m.
Konstruktionsbedingt ist jedoch auch eine Hohe von bis zu 8 m mdglich.

Die Schallschutzwénde aus Glas stellen keine exponierte Gefahrdung fir
anfliegende Vogel dar, weil die einzelnen Glassegmente nach Aussage der
Vorhabentragerin  vergleichsweise klein sind und die dahinterliegende
Stahlkonstruktion entsprechend engmaschig. Die Wéande werden von den Voégeln
also nicht als "durchfliegbarer" Raum wahrgenommen.

Fiur die groRen Schaufensterflachen der Gebaude wird sich die Problematik in der
gleichen Art darstellen wie an vergleichbaren anderen Geb&uden in Dortmund auch.
Da sich fur die Vogel hinter den Glasscheiben aber keine "Natur'bilder zeigen,
sondern lebhaft gestaltete Rdume, werden Kollisionen eher die Ausnahme bilden.
Eine Beklebung mit Raubvogelumrissen ist vergleichsweise ineffektiv, da sich die
Aufkleber als zu statisch darstellen, als dass sie einen Vogel erschrecken/warnen
koénnten.

Erschlieung und ruhender Verkehr

AuRere ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die dstliche B 1 Zufahrt -
Anschlussstelle ,Am Gottesacker” - im Osten des geplanten Autozentrums.
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7.2

Zur Uberpriifung der verkehrlichen ErschlieRung und Anbindung des Vorhabens, zur
Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen und zur Verkehrsvertraglichkeit ist
eine Verkehrsuntersuchung? durchgefiihrt worden:

Durch die Ansiedlung des Autozentrums wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
im Untersuchungsbereich erzeugt. Die durchgefiihrten Kapazitatstiberprifungen mit
den Bemessungsverkehrsstarken (Spitzenstundenverkehre) zeigen, dass sich dieser
zusatzliche Verkehr am Anschlussknotenpunkt mit guter Verkehrsqualitat bewdltigen
lasst.

Fur den Ausbau des Knotenpunktes wird fur die stdliche Zufahrt von der B 1/A 40
(aus Richtung Unna) die Anlage einer gesonderten Linksabbiegespur (neben der
Geradeausspur) empfohlen, um einen Ruickstau auf der B 1 moglichst auszuschlie-
Ben. Fur die Ausfahrt aus dem Autozentrum werden — zur Gewahrleistung eines zi-
gigen Verkehrsablaufes — getrennte Rechts- und Linksabbiege- bzw.
Geradeausspuren vorgeschlagen. Fir die Zufahrt zum Autozentrum aus nérdlicher
Richtung (von der StraBe ,Am Gottesacker”) ist eine gemischte Geradeaus-
/Rechtsabbiegerspur ausreichend.

Insgesamt stellt der Gutachter fest, dass das geplante Autozentrum an der B 1 /A 40
als ,verkehrsvertraglich* eingestuft werden kann.

Innere Erschlielfung und ruhender Verkehr

Die innere Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Uber eine ErschlieBungsstralle, die
ostlich vom Knoten kommend, an den Frontseiten der Autohduser vorbeigefuhrt
wird, im Siuden parallel zur B 1 verlauft und in einer Wendeanlage endet. Diese
StralRe wird als 6ffentliche Verkehrsflache in einer Regelbreite von 6,0 m ausgewie-
sen und im Zweibahnverkehr gefuhrt. Der ruhende Verkehr wird in privaten Abstell-
anlagen auf den Grundstiicken untergebracht. Zur Strukturierung der sudlichen
Schauseite werden einige Besucherparkplatze in einem Parkstreifen von 5,0 m Tiefe
im Bereich der sudlichen Verkehrsflache als Senkrechtparkplatze angelegt und im
Zwischenraum zwischen Gebaudefassade / Boulevard und Stral3e platziert. Dieser
Parkstreifen soll rhythmisch und in Abh&ngigkeit der Zugdnge zu den Autohdusern
von Pflanzbeeten unterbrochen werden. Mit dem Landesbetrieb StralRen NRW ist
abgestimmt worden, dass sudlich der vorgesehenen Baukdrper in der anbaufreien
Zone nur die bauordnungsrechtlich nicht erforderlichen Stellplatze sowie die
offentliche Erschlielungsstral3e untergebracht werden.

Die Anlieferung des Autozentrums erfolgt direkt aus dem Anschlussknoten
Gottesacker und nicht Uber die oOffentliche ErschlieBungsstral3e. Diese Zufahrt ist
ausschlie3lich fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge vorgesehen wund wird
entsprechend beschildert. Der Schwerlastverkehr, der nicht in diesem Bereich
wenden kann (Autotransporter), erreicht die Wendeanlage der offentlichen
ErschlieBungsstral3e tber eine Ausfahrt am westlichen Rand des Plangebietes.

Anlage und Weiterfihrung des Rad- und FulRwegenetzes im Bereich des
Autozentrums

Im Westen des Plangebietes am Rande der dffentlichen Verkehrsflache werden zwei
fuBlaufige Zugédnge zu dem Fuf3- und Radweg auf der offentlichen Grinflache
geschaffen, um hier eine Verbindung (auch ebenerdig) zu der FuRRgangerbricke
herzustellen, Uber die das Geldnde der Stadtkrone Ost und die gleichnamige
Stadtbahnhaltestelle erreicht werden kann.

2 Verkehrsuntersuchung zum geplanten Autozentrum an der B 1/A 40 in Dortmund,

Generalplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH, Nederhoffstr. 23, 44137 Dortmund, Mai
2005
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7.3

Im Verlauf des Ful3- und Radwegs entlang des Ritligrabens wird ein Zuweg zum
inneren Plangebiet angelegt; hier ist es erforderlich, die geplante Larmschutzwand
mit einem Durchlass zu unterbrechen und eine Larmschutzschleuse anzulegen. Der
Zugang befindet sich in Verlangerung des fuRlaufigen Weges von der Riitlistralle
aus nach Siden in der H6he des mittleren Baufeldes.

Im weiteren Verlauf des Weges nach Osten wird ein weiterer Zugang in Héhe der
Park- und Ride- Anlage Am Gottesacker geschaffen. Hierfir muss die bestehende
Larmschutzwand durchbrochen und zum Schutz vor Verkehrslarm eine
Larmschutzschleuse angelegt werden. An dieser Stelle wird ein neuer Uberweg zum
Parkplatz angelegt. Ziel dieser Wegeverbindung ist, dass bei groReren
Veranstaltungen im Autozentrum Fuf3ganger, die ihren PKW auf dem Parkplatz
abgestellt haben, auf sicherem Weg die Autohauser erreichen kénnen.

Vor den Autohausern wird der vorgesehene Boulevard als 6ffentliche Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ‘FuRweg  (Boulevard) festgesetzt. Durch diese
Festsetzung wird sichergestellt, dass analog zu der als offentliche Verkehrsflache
festgesetzten ErschlieBungsstral3e auch die fuBlaufige ErschlieBung gesichert wird.
Die Ausbaustandards bzgl. Beleuchtung und Pflasterung werden in dem zum
Bebauungsplan gehérenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

BlendschutzmalRnahmen

Obwohl eine Spur der sudlichen ErschlieBungsstralBe entgegengesetzt zur
Fahrtrichtung der B 1 verlauft, muss hier kein Blendschutz fur die Fahrzeuge, die die
B 1 stadteinwérts befahren, geschaffen werden, da die neue Stral3e mit ihrem
StralRenniveau auf 129,0 m U. NN bis zu ca. 2,0 m tiefer als die vorhandene B 1 liegt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Gber das Netz des offentlichen Personennahverkehrs gut er-
schlossen. Die Haltestellen ,Stadtkrone Ost* und ,Hauptfriedhof* der Stadtbahnlinie
U 47 liegen direkt am sidlichen Rand des Plangebiets auf dem Westfalendamm. Die
Haltestelle ,Stadtkrone Ost* ist unmittelbar Uber die vorhandenen und geplanten
FuRwegeverbindungen ful3laufig an das Plangebiet angebunden. Mit dieser Stadt-
bahnlinie ist der Dortmunder Hauptbahnhof in 14 min. Fahrtzeit zu erreichen. Aul3er-
dem besteht an der Haltestelle ,Hauptbahnhof* die Ein— bzw. Umsteigemoglichkeit in
die Buslinie 427 Richtung Dortmund Horde Bahnhof oder Richtung Scharnhorst.

Umweltbelange

Umweltbericht® unter Anwendung der Eingriffsregelung

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des
Umweltschutzes ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten
Teil der Begrindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum einen
die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturglter und sonstige Schutzgiter beschrieben. Zum anderen wird im
Umweltberichnt dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege durch MalRnahmen zur Vermeidung und
Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des

¥ Umweltbericht, grunplan, biiro fir landschaftsplanung, Willy-Brandt-Platz 4, 44135 Dort-
mund, Dezember 2005
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Bebauungsplans bertcksichtigt und welche Mallnahmen zur Kompensation der
(verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wurden.

Fur das vorliegende Vorhaben Autozentrum ndérdlich Stadtkrone Ost wird flr das
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren und die Aufstellung des Bebauungsplans
Br 197, die im Parallelverfanren durchgefiihrt werden, ein gemeinsamer
Umweltbericht aufgestellt. Wahrend die Aufgabe des Umweltberichtes auf Ebene der
Flachennutzungsplanung v.a. darin liegt, die anderweitigen in Betracht kommenden
Standortalternativen zu betrachten und zu bewerten, erfolgt auf der konkreteren
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine umfassende Prifung der
Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzguter.

Im Rahmen der Standort-Alternativenpriifung auf FlAchennutzungsplan-Ebene
wurden mit den Standorten Stadtkrone Ost, Schirener Feld, Camp 8,
Westfalenhiitte und dem ehemaligen Sportplatz der Britischen Rheinarmee an der B
1 / Nordlich Stadtkrone Ost (Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans)
insgesamt funf Standorte auf ihre Eignung fir das Vorhaben Autozentrum gepruft.
Anhand der zu Grunde gelegten stadtentwicklungspolitischen Zielvorstellungen
sowie den Beurteilungskriterien Flachenverfugbarkeit, FlachengrofRe, verkehrliche
Anbindung und Umweltbelange wurde der noérdlich der Stadtkrone gelegene
Standort an der B 1 als Standort flr das geplante Autozentrum ausgewabhilt.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden
zusammengefasst.

Die Analyse der planerischen Vorgaben hat ergeben, dass seitens der
verbindlichen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Bauleitplanung noch
der Landschaftsplanung der Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich
entgegenstehen. Da der gultige Flachennutzungsplan fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans jedoch Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Biro und
Verwaltung" darstellt, erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren ein FNP-
Anderungsverfahren zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Autoh&user".
Der Bebauungsplan Ap 202 wird durch die Festsetzungen des B-Plans Br 197 im
nordlichen Bereich des Verkehrsknotens geringfligig geandert (verkehrliche
Anbindung, FuRwegverbindung) sowie hinsichtlich seiner Aussagen zu den
Vorratsflachen fur den 6kologischen Ausgleich sudlich des Verkehrsknotens "Am
Gottesacker" naher konkretisiert.

Die relevanten informellen Planungsinstrumente (z. B. der Umweltplan, das
Umweltqualitatszielkonzept zur Freiraumentwicklung 0.4.) sprechen dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans weder eine landschafts-, freiraumplanerische
oder erholungsrelevante Bedeutung noch ein entsprechendes besonderes
Entwicklungspotenzial zu. Lediglich dem im Geltungsbereich verlaufenden
Ruatligraben, der im Umweltbericht als naturfernes FlieBgewéasser und
Schmutzwasserlauf bezeichnet wird, wird eine Bedeutung fiir die Wiederherstellung
der Funktionen des natirlichen Wasserhaushaltes sowie die Eignung fir
AusgleichsmalRnahmen zugestanden.

Die Analyse der raumlichen Ausgangssituation hat fir den Geltungsbereich
gezeigt, dass dieser wesentlich durch die verkehrsbedingten Auswirkungen — wie
Verlarmung und Verinselung durch B 1, B 236 und den Knoten Gottesacker —
gepragt wird.

Folgende Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter wurden ermittelt:

keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kultur- und sonstigen Sachgiiter: Es sind
keine schutzwirdigen Kultur- und Sachgtter vorhanden.

keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild: Die derzeit
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brachliegende Flache befindet sich unmittelbar nérdlich der B 1 in der
Ubergangszone vom AuRenbereich zur gebauten Stadt. Aufgrund dieser
exponierten Lage sowie dem engen raumlichen Zusammenhang mit dem
unmittelbar sidlich der B 1 gelegenen architektonisch anspruchsvollen ADAC-
Gebdude werden an die kinftige Hochbauarchitektur im Bebauungsplangebiet
besondere Gestaltungsanspriiche gestellt. Der Bebauungsplan wurde daher im
Laufe des Verfahrens stetig weiterentwickelt und gestalterisch (z. B. durch die
Festsetzung umfangreicher Eingrinungsmaflinahmen) optimiert. Eine besondere
Bedeutung kam hierbei zwei Gestaltungswerkstatten zu (April und Oktober 2005).
Die architektonischen Qualitdten werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

geringe Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tiere: Durch die bauliche
Entwicklung werden ca. 3 ha Wiesen und Hochstaudenfluren in Anspruch
genommen. Flachen und Objekte mit Schutzkategorien nach BNatSchG,
Biotopkataster der LOBF, Stadtbiotopkartierung oder landesweitem Biotopverbund
sind nicht betroffen.

keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzqutes Luft / Klima: Die
Klimaanalyse fur die Stadt Dortmund enthalt keine Planungshinweise, die eine
Bebauung der Flache des Geltungsbereiches ausschlieBen. Aus lufthygienischer
Sicht ist die Planung bezogen auf die bestehenden Beurteilungswerte zu den
Luftschadstoffen NO,, Benzol und PM10 bei Einhaltung der in der lufthygienischen
Stellungnahme genannten Vorgaben fur die Raumbeliftung It. Fachgutachter nicht
abzulehnen.

keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser: Die Flache des
Geltungsbereiches spielt fur die Grundwasserregeneration keine bedeutsame Rolle.
Aufgrund der geringen Durchlassigkeit in der wasserungesattigten Bodenzone
empfiehlt der Fachgutachter, von einer Versickerung von Niederschlagswasser im
Sinne des § 5la Landeswassergesetz abzusehen. Um dennoch die Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu minimieren, wird ein Entwasserungskonzept
empfohlen, welches in erster Linie die gedrosselte Ableitung der anfallenden
Niederschlagsabflisse berticksichtigt.

Der Rtligraben ist durch das Vorhaben nur insofern betroffen, als er von der
geplanten FuRwegeverbindung, die den Park-and-ride-Platz 'Gottesacker' mit dem
nordlich der Larmschutzwand gelegenen FuRBweg verbinden soll, gequert werden
muss.

keine erheblichen Beeintréachtigungen des Schutzqgutes Mensch: Der Schutz vor
Larmemissionen der A 40 wird fir die Anwohner der Ritlistrae durch die Stellung
der Baukorper, die Verldngerung des Larmschutzwalles nach Osten sowie die
Errichtung von Larmschutzwadnden gewahrleistet. Der Schutz der Anwohner vor
Gewerbelarm wird durch eine zusatzliche Larmschutzwand nordlich der Autohéuser
sowie Auflagen zum Betriebsablauf (SchlieBen der Werkstore) sichergestellt. Zum
Schutz der sich in den Autohdusern aufhaltenden Menschen wurden im
Bebauungsplan sowohl konkrete Vorgaben zur Beliiftung als auch zum Schallschutz
der Gebéaude textlich festgesetzt. Diese Vorgaben sind im Zuge der Bauausfiihrung
zu beachten.

Neben den genannten Larmbelastungen ist eine geringfligige Beeintrachtigung der
Wohn- und Wohnumfeldqualitat durch den Fortfall der als Spielwiese genutzten
ehemaligen Sportflache gegeben. Wegeverbindungen bleiben jedoch erhalten. Die
Freiraumversorgung des Stadtbezirks ist auch nach der
Freirauminanspruchnahme durch das Vorhaben als gut einzustufen.

erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzqgutes Boden: Die Funktionen des Bodens
gehen auf einer Flache von ca. 2,8 ha verloren.

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind gemal § la
BauGB iV.m. 8§ 19 BNatSchG vorhabenbedingte Beeintrachtigungen der
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8.2

8.3

Schutzgiter zu vermeiden bzw. im Falle unvermeidbarer Beeintrachtigungen zu
vermindern oder auszugleichen. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem
Ausgleich einzurdumen. Aufgrund der Bebauungsdichte sowie der fir eine
Regenwasserversickerung nicht geeigneten Bodenverhaltnisse sind vermeidende
bzw. mindernde Malinahmen zum Schutz des Naturhaushaltes im Bereich des
Geltungsbereiches des B-Plans nicht mdglich. Die Beeintrachtigungen fur die
Anwohner (Schutzgut Mensch) wurden insofern gemindert, als im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens sowohl technische als auch gestalterische Optimierungen
erfolgten. Hierzu gehorten inshesondere das Heranrtlicken der Bebauung an die B 1
/ A 40, wodurch der Abstand zwischen Wohnbebauung und Autozentrum erheblich
vergroRRert wurde, sowie ein differenziertes Begriinungskonzept zur Eingliederung
der Mal3nahme in das Umfeld.

Da auf den Grundsticken der Autoh&auser keine Flachen zur Umsetzung von
Ausgleichsmallnahmen zur Verfiigung stehen, konnen die Eingriffe in den
Naturhaushalt nicht auf den Grundstiicken des Vorhabens selbst umgesetzt werden.
Aus diesem Grunde wurden dem Eingriff — unter Wahrung eines raumlich-
funktionalen Zusammenhangs - Ausgleichsflachen im unmittelbaren Umfeld
zugeordnet und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes dementsprechend
erweitert. Die ausgewahlten Flachen im Schirener Feld (Gemarkung Schiren, Flur
1, Flurstiick 1201 - teilweise -), die derzeit ackerbaulich genutzt werden (HAO), sollen
in extensives Grunland (magere Blihwiese — EE5) umgewandelt werden. Die
aufgrund des Vorhabens zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
konnen durch die vorgesehenen MalRnahmen auf den Ausgleichsflachen vollstandig
kompensiert werden, insbesondere auch deshalb, weil 6kologisch wertvolle und fur
das Freiraumsystem bedeutsame Flachen durch das Vorhaben nicht betroffen sind.

Als Monitoring-Manahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt werden im Umweltbericht zum einen die Durchfuhrung
von Schallmessungen zum Schutz der Wohnbebauung vor Gewerbelarm sowie zum
anderen eine Umsetzungskontrolle der festgesetzten KompensationsmafRnahmen
gefordert. Weitere konkrete Monitoring-Mafinahmen sind nicht ersichtlich.

Altlasten

Die Ubersichtskarte der Stadt Dortmund Uber bekannte und vermutete Altstandorte
und Altablagerungen (Stand: Dezember 2000) enthalt fir den Bebauungsplanbe-
reich keine Verdachtsflache.

Im Februar 2005 sind fur das Plangebiet Baugrunduntersuchungen durchgefihrt
worden. Die durchgefiihrten Rammkernsondierungen ergaben hinsichtlich etwaiger
Bodenverunreinigungen unauffallige Ergebnisse”.

Methangasaustritte

Seit 1991 kam es an mehreren Stellen im Stadtgebiet zu Austritten von Methangas
an der Tagesoberflache. Solche Austritte kbnnen durch nattrliche (z.B. geologische
Verwerfungen, Briiche etc.) und anthropogene (z.B. Bohrungen und Gelandeschnitte
etc.) Wegsamkeiten begunstigt werden. Das Plangebiet liegt in der Zone 1. Dies be-
deutet, dass Methangasaustritte wenig wahrscheinlich sind. Dieser Hinweis ist in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

* zusammenfassende Beschreibung der Untersuchergebnisse der Rammkernsondierungen,
durchgefiihrt durch die BRG Beratungsgesellschaft, Frondenberg, in: Regenwasserbewirt-
schaftung, Teil 1: Konzeptentwurf , Koster & Kremke, Ingenieurgesellschaft fir Umwelttech-
nik, Wasser- und Abfallwirtschaft, Liinener Stral3e 211, 59174 Kamen, Marz 2005
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8.4

Larmschutz

Nach 81 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen unter anderem
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu bericksichtigen. Das heil3t auch, dass zu prifen ist, ob ein Baugebiet
entsprechend seiner Schutzbedurftigkeit ausreichend vor Immissionen geschiitzt ist
bzw. angrenzende Gebiete nicht von Emissionen, die vom Plangebiet ausgehen,
Uber Immissionsrichtwerte hinaus belastet werden.

Das Planungskonzept sieht vor, dass die Baukdrper des Autozentrums mit ergan-
zenden Mallnahmen die Sicherung des Larmschutzes vor Verkehrslarm, ausgehend
von dem Neubau der A 40, fir die Anlieger an der Rutlistral3e Ubernehmen sollen.
Die aufgestellte schalltechnische Untersuchung sollte klaren, ob die abschirmende
Wirkung dieses Larmschutzes den Anforderungen der Planfeststellung zum Neubau
der A 40 unter Beachtung der 16. BImSchV (Schutz der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgeréausche) entspricht.

Weiterhin galt es zu prifen, welche Auswirkungen die o6ffentliche Verkehrsflache
innerhalb des Planungsgebietes auf die anliegenden Wohngebiete hat.

Die von den Betrieben des Autozentrums ausgehenden Emissionen sollen, wenn die
Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht eingehalten werden, durch entsprechende
aktive SchallschutzmaBhahmen unmittelbar an der nédrdlichen Grundstiicksgrenze
abgeschirmt werden.

Zur Wahrung gesunder Arbeitsverhaltnisse innerhalb des festgesetzten Sonder-
gebietes waren die héchstzulassigen Larmbelastungen in Form von festzusetzenden
Larmpegelbereichen zu ermitteln.

Zu diesen Fragestellungen wurde vom Planungsbiro fir Larmschutz Altenberge
eine schalltechnische Untersuchung gem. DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau —
durchgefihrt.

Schutz vor Verkehrslarm — B 1/ A 40°

Der notwendige aktive Larmschutz der Wohnbebauung Rdtlistra3e, der im Zusam-
menhang mit dem Neubau der A 40 als 6 m hoher Larmschutzwall umgesetzt
werden soll, soll innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch
aktive bauliche Schallschutzmal3nahmen ersetzt werden.

Dies macht u. a. die Anordnung von Larmschutzwé&nden zwischen den Autoh&usern
notwendig, um fur die Wohnh&user im direkten Einflussbereich der Liicken zwischen
den Gebauden die bislang ermittelte Larmbelastung nicht weitergehend zu erhéhen.
Diese Zielvorgabe ist erreicht, wenn die Wénde, die 18 m von der Front der Auto-
hauser in ndrdliche Richtung abgertckt sind, eine Gesamththe von mindestens 7,0
m aufweisen. Durchfahrtséffnungen in den Larmschutzwénden in den Abmessungen
von 3x3 Metern sind in der schalltechnischen Untersuchung berticksichtigt und
daher zulassig.

Die westliche Flanke des Autozentrums ist flr einen ausreichenden Larmschutz, d.h.
Luckenschluss zum bereits vorhandenen Larmschutzwall im Bereich der Anschlus-
sstelle B 236 mit aktiven LaArmschutzmalRnahmen zu erganzen. Es ist vorgesehen,
aus dem bereits vorhandenen Larmschutzwall auf einer Léange von ca. 55 m

°> Der detaillierten schalltechnischen Berechnung liegt das Ausbreitungsmodell der

schalltechnischen Untersuchung zum Neubau der A 40 zu Grunde. Der Bebauungsplan Br
197 — Autozentrum noérdlich Stadtkrone Ost — wird in dieses Ausbreitungsmodell integriert.
Die Verkehrsmengen und -zusammensetzungen im Zuge der A 40 wurden der
schalltechnischen Untersuchung zum Neubau der A 40 — Planfeststellung — entnommen.
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(ausgehend von der vorhandenen FulRwegeverbindung) eine Larmschutzwand in
Ostlicher Richtung weiterzufihren. Ausgehend vom westlichen Beginn der
Larmschutzwand muss eine Hohe von 6 Metern in einer Ladnge von 20 Metern
eingehalten werden. Danach reicht bis zum Abschluss der Larmschutzwand eine
Hohe von 4 Metern aus. Am Bauvorhaben selbst wird der Flankenschutz durch das
Gebaude sichergestellt. So wird am westlichen Rand des westlichen Autohauses ein
Parkhaus geplant, das mindestens 7 m hoch sein muss. In dem zum Bebauungsplan
gehorenden stadtebaulichen Vertrag ist eine entsprechende Verpflichtung zum Bau
des Parkhauses enthalten.

Im Bereich der Ostlichen Flanke ist die Anordnung einer Larmschutzwand notwendig,
die 37 m von der Front der Autohauser in ndrdlicher Richtung abgerickt ist und eine
Gesamthdhe von 7,0 m aufweist. Eine Durchfahrtséffnung in der Larmschutzwand in
einer Abmessung von 6x4,5 Metern ist in der schalltechnischen Untersuchung
bertcksichtigt und daher zulassig.

Fur den Fall, dass fir das mittlere Baufenster kein Investor gefunden wird, ist
zwischen dem westlichen und d&stlichen Autohaus eine durchgéngige
Larmschutzwand zu errichten. Die Hohe dieser Larmschutzwand betragt in der
Fluchtlinie der festgesetzten Larmschutzwande zwingend 11,0 m. Diese
ErsatzmaRhahme sowie der Realisierungszeitpunkt wird vertraglich mit dem
Vorhabentrager im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages vereinbart. Vorgesehen
ist eine Umsetzung der Gesamtmalnahme (Autohduser incl. L&rmschutz oder
Larmschutzwand) bis Ende 2008.

Schutz vor Verkehrslarm — stidliche dffentliche ErschlielBung

Auf Grundlage der im Rahmen der Verkehrsuntersuchung® ermittelten Werte ergibt
sich eine maximal zu erwartende Larmbelastung — Beurteilungspegel — von max. 40
dB(A) tags. Der Immissionsgrenzwert, der fiir reine und allgemeine Wohngebiete mit
59 dB(A) tags gemal 16.BImSchV zu berticksichtigen ist, wird somit eingehalten.

Schutz vor Gewerbelarm

An der nordlichen Grenze des Plangebietes zwischen dem festgesetzten
Sondergebiet und dem FuR3- und Radweg am Ritligraben ist es notwendig, Mal3nah-
men zum Schutz der reinen Wohnbebauung an der RiitlistralRe zu errichten. Unter
Beriicksichtigung der von Parkplatzen, Serviceplatzen und LKW-Anlieferungen
ausgehenden Emissionen wurde im weiteren Fortgang der schalltechnischen
Untersuchung untersucht, ob ein aktiver Larmschutz in Gestalt einer
Larmschutzwand erforderlich ist oder ob zur Vermeidung von potenziellen
Immissionskonflikten die Anordnung eines Sichtschutzes (z.B. eine Hecke) geniigt.
Der Gutachter empfiehlt die Errichtung einer Larmschutzwand mit einem Abschluss
in einer Ho6he von 132 m 0. N.N.. Dies entspricht einer Hohe von 3 m gemessen von
der festgesetzten Gelandeoberkante des Autozentrums von 129 m . N.N.. Die
Larmschutzwand wird im Bebauungsplanentwurf als aktive Larmschutzmaflinahme
festgesetzt. Dartiber hinaus werden in dem zum Bebauungsplan gehdérenden
stadtebaulichen Vertrag die kinftigen Betreiber der Autohauser verpflichtet, die
Werkstatttore geschlossen zu halten. Nur zum Ein- und Ausfahren dirfen diese
geoffnet werden. Durch diese vertragliche Vereinbarung wird in Verbindung mit der 3
Meter hohen La&rmschutzwand sichergestellt, dass das reine Wohngebiet an der
RuatlistraBe und die angrenzenden Bereiche ausreichend vor den
Gewerbeldrmemissionen geschitzt werden. In den Bebauungsplan wurde ein
entsprechender Hinweis fir das Baugenehmigungsverfahren aufgenommen.

® Verkehrsuntersuchung zum geplanten Autozentrum an der B 1/A 40 in Dortmund, Gen-
eralplaner Infrastruktur Dr. LeBmann GmbH, Nederhoffstr. 23, 44137 Dortmund, Mai 2005
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Alternativ zur dargestellten vertraglichen Verpflichtung (SchlieRen der Werkstatttore)
koénnte im Bebauungsplan ausschliel3lich eine zwingende Hoéhe der Larmschutzwand
von 55 Metern festgesetzt werden. Diese Ldsungsmdoglichkeit ist sowohl aus
stadtebaulichen als auch wirtschaftlichen Griinden nicht weiter verfolgt worden.
Durch eine 5,5 Meter hohe Larmschutzwand wirde der aufzuwertende Griinzug
optisch eingeengt und deutlich verschattet werden. Eine solche Erhéhung der
Larmschutzwand wirde zudem Mehrkosten von rund 180.000 € (bisher
veranschlagte Baukosten flr eine drei Meter hohe Larmschutzwand ca. 220.000 €)
bedeuten. Dieser finanzielle Mehraufwand steht in keinem vertretbaren Verhaltnis zu
dem auch durch weniger aufwandige MaRnahmen zu erzielenden Schutzzweck. Das
SchlieRen der Werkstatttore ist mit den kiinftigen Betreibern abgestimmt worden und
stellt nach deren Einschiatzung eine Ubliche MaRnahme im Rahmen der
Betriebsablaufe dar.

Betriebliche  néachtliche  Aktivitaten  (insbesondere  Nachtanlieferung  und
Werkstattbetrieb) sind nicht zuldssig. Dies betrifft insbesondere die genannte
Nachtanlieferung, deren Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung durch
das vorliegende Larmgutachten nicht nachgewiesen wird und somit ausgeschlossen
ist.

Zur Gewahrleistung der geplanten fuBlaufigen Wegeverbindung (siehe Kapitel 7.2)
zwischen dem Park and Ride - Parkplatz ,Am Gottesacker* und den Autohausern
sind innerhalb der Larmschutzwdnde zwei Durchgange (3 m breit) mit
Schallschleusen vorgesehen. Diese weisen eine Tiefe von 2 Metern auf, um flr
FulRganger mit Kinderwagen und Radfahrern eine ausreichende Durchgangigkeit zu
gewahrleisten.

Schutz vor Verkehrslarm im festgesetzten Sondergebiet

Fur die geplanten Bauvorhaben wurden die zu erwartenden Larmbelastungen an
den im Bebauungsplanvorentwurf festgesetzten Baugrenzen und Baulinien ermittelt.
Die LArmbelastungen betragen auf der B 1 / A 40 zugewandten Seite maximal 75
dB(A) tags / 70 dB(A) nachts und an den seitlichen Fassaden 70 dB(A) tags / 65
dB(A) nachts. Der im Bebauungsplan festzusetzende Larmpegelbereich ist demnach
gemal DIN 4109 — Tabelle 8 — mit LArmpegelbereich VI bzw. Larmpegelbereich V
zu bertcksichtigen. Daraus ergibt sich ein erforderliches resultierendes
Bauschallddmm-Maf3 des Auf3enbauteiles fur Buroraume oder &hnliches von R’y res
45 bzw. 40 dB(A).

8.5 Schutz vor Luftschadstoffen

Die Grenzwerte des 22. Bundes-Immissionsschutzgesetzes/Verordnung tber Im-
missionswerte fur Schadstoffe in der Luft (22. BImSchV) sind mit dem Ziel festgelegt
worden, schadliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und/oder Umwelt
insgesamt zu vermeiden, zu verhiten oder zu verringern. Die Einhaltung der Grenz-
werte zum Schutz der menschlichen Gesundheit wird in Bereichen tUberwacht, in de-
nen sich Menschen Uber einen Zeitraum aufhalten, der mit dem Mittelungszeitraum
des betreffenden Grenzwertes vergleichbar ist.

Im Gegensatz zu den Priufwerten der 23. BImSchV werden in der 22. BImSchV
verbindliche Grenzwerte angegeben. Im Vergleich zu den bislang gultigen Rege-
lungen wurden die Grenzwerte erheblich ,verscharft*. Daher erlaubt der Gesetzge-
ber in der Zeit von 2000 bis 2005 (bzgl. Partikel) bzw. 2010 (bzgl. Benzol und NO,)
gewisse Grenzwertlberschreitungen (Toleranzmargen), die jedoch von Jahr zu Jahr
geringer werden.

Das Gutachterbiro Dr. A. Lohmeyer aus Karlsruhe stellte in seinem Luftschadstoff-
gutachten fir den Neubau der A 40 in Tunnellage in Dortmund-Mitte vom Februar
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2002, in dem auch der Bereich des vorliegenden Bebauungsplangebietes betrachtet
wird, die mdglichen Immissionssituationen wie Nullprognose (ohne Mafinahmen)
und die Planprognose mit dem Tunnel anschaulich dar. Basierend auf diesen
Ergebnissen beschreibt das Gutachterbiro Lohmeyer in seiner fachlichen
Stellungnahme vom 29.04.2005" und deren Ergdnzung vom 01.07.2005° die zu
erwartenden lufthygienischen Verhéltnisse im Bereich des Bebauungsplangebietes:

Die Luftschadstoffberechnungen wurden mit dem mikroskaligen Strémungs- und
Ausbreitungsmodell MISKAM durchgefiihrt, um insbesondere die Geb&aude- und
Hindernisumstromungen zu beriicksichtigen. Fir den betrachteten Nullfall wurde an
der B 1 im Bebauungsplangebiet Br 197 keine Bebauung angesetzt, im Planfall
ebenfalls nicht - aber ein Larmschutzbauwerk entlang der B 1. Das bewirkt, dass fir
den Planzustand im Bebauungsplangebiet und den noérdlich anschlieRenden
Bereichen geringere Luftschadstoffbelastungen gegeniiber dem Nullfall berechnet
wurden. Weiterhin ist fur den Ruckgriff auf die Ergebnisse des Gutachtens zu
beriicksichtigen, dass sich in jungerer Zeit die fachspezifischen Datengrundlagen
geadndert haben, auf die in dieser Stellungnahme eingegangen wird. Das betrifft flr
den Kfz-Verkehr Erhdéhungen der NO,- Freisetzungen und Verringerungen der
Benzol- und Partikelfreisetzungen, wobei die Verringerung der Partikel insbesondere
durch aktualisierte Ansétze der nicht motorbedingten Anteile bewirkt wird.

Aufgrund des hohen Verkehrs auf der B 1 (liber 100 000 Kfz pro Tag und einem
LKW-Anteil Uber 15 %) sind die intensivsten Luftschadstoffbelastungen in deren
Nahbereich vorzufinden. Bis in einen Abstand von ca. 40 m ndrdlich der B 1 wurden
NO,-Immissionen bis 40 pg/m; berechnet (Lohmeyer, 1639/2002°%); mit aktualisierten
Daten sind bis in einen Abstand von ca. 60 m der B 1 NO,-Immissionen bis 40 pg/m®
zu erwarten. Der ab dem Jahr 2010 geltende Grenzwert von 40 pg/m® wird im
sudlichen Bereich der geplanten Gebaude Uberschritten; an der bestehenden
Bebauung an der RutlistraRe sind keine Konflikte mit den Beurteilungswerten zu
erwarten.

Die verkehrsbedingte Benzolbelastung durch die B 1 st auch im
Bebauungsplangebiet unter 2.5 pg/m® zu erwarten und als geringe bis mittlere
Belastung zu bezeichnen.

Fur die PM10-Immissionen ist gegeniber der ersten Untersuchung einerseits die
anzusetzende Hintergrundbelastung von 24 pg/m?® auf 27 pg/m® entsprechend den
Darstellungen im genannten aktualisierten Luftschadstoffgutachten und aktuellen
Messdaten zu erhdhen, andererseits sind deutlich geringere verkehrsbedingte
Partikelemissionen anzusetzen, so dass ab einem Abstand von ca. 60 m der B 1 im
Bebauungsplangebiet weniger als 29 upg/m® Feinstaubbelastungen, ab einem
Abstand von ca. 10 m der B 1 weniger als 40 pg/m® zu erwarten sind. Damit wird der
PM10-Grenzwert von 40 pg/m® im Bebauungsplangebiet nicht tiberschritten und der
PM10-Grenzwert der Kurzzeitbelastung wird ab ca. 60 m Abstand nicht mehr
Uberschritten. Fir PM10 ist in der 22. BImSchV auch ein 24-Stunden-Grenzwert von
50 pg/m® definiert, der nicht 6fter als 35-mal im Jahr {berschritten werden darf.
Basierend auf vielfaltigen Datenauswertungen kann angesetzt werden, dass bei

" Fachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Br 197 ,Autozentrum nérdlich Stadtkrone
Ost" in Dortmund zu lufthygienischen Belangen, Ingenieurbiiro Lohmeyer, An der RoRweide
3, 76229 Karlsruhe, 29.04.2005

® Erganzung zur Fachlichen Stellungnahme zum Bebauungsplan Br 197 ,Autozentrum
nordlich Stadtkrone Ost* in Dortmund zu lufthygienischen Belangen, Ingenieurbiro
Lohmeyer, An der RoRBweide 3, 76229 Karlsruhe, 01.07.2005

° Luftschadstoffgutachten fir den Neubau der A 40 in Tunnellage in Dortmund-Mitte.
Ingenieurbiiro Lohmeyer, An der RoRweide 3, 76229 Karlsruhe, 2004.
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9.2

Einhaltung des Schwellenwertes von 29 ug PM10/m*® (Jahresmittelwert) auch der
PM10-Kurzzeitbelastungswert eingehalten wird.

Der zusatzliche Kfz-Verkehr zum geplanten Autohaus wird mit ca. 450
Fahrzeugbewegungen pro Tag angegeben. Diese geringe Verkehrsmenge und die
damit verbundenen Schadstofffreisetzungen sind im Plangebiet gegentber den
Beitragen der B 1 von untergeordneter Bedeutung und werden sich nicht auf die
Luftschadstoffbelastungen in benachbarten Wohngebieten auswirken.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung aus lufthygienischer Sicht
nicht abzulehnen ist. Es ist jedoch zu berlcksichtigen, dass die Bellftung von
Aufenthaltsrdumen nicht im Bereich der sudlichen Fassaden und bis zur Halfte der
Gebéaudetiefe bzw. der dargestellten Baufenster zur B 1 erfolgen darf.

Aufgrund dieser Aussagen und der prognostizierten Belastungswerte mit den zu
erwartenden Grenzwertiberschreitungen der 22. BImSchV — vor allem fir die so
genannte Nullprognose ohne Tunnel — werden fir die im Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichneten Bereiche vorsorglich besondere Einschrankungen
formuliert und festgesetzt. In den gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen
zukilnftigen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten im geplanten Sondergebiet aufgrund
der besonderen Luftschadstoffbelastungen gemaR der 22. BImSchV fur die
Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Immissionsminderung zu treffen.
Die Gebaude sind mit einer Frischluftversorgung von der B 1 abgewandten
Gebéaudeseite auszustatten.

Nach 8 31 Abs. 1 BauGB ist eine Ausnahme von der Festsetzung des 8 3 Abs. 2 der
textlichen Festsetzung mdglich, wenn im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Prif-
verfahrens im Einzelfall gutachterlich die Einhaltung der Grenzwerte der 22.
BImSchV nachgewiesen wird oder andere MalBhahmen den gleichen Schutz er-
reichen wie die im Bebauungsplan festgesetzte Mafinahme.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Autozentrums mit Gas- Strom und Wasser erfordert die
Verlegung neuer Leitungen. Sie wurde mit den Versorgungstragern abgestimmt, ist
aus technischer Sicht moglich und kann daher als gesichert gelten. Die
telekommunikationstechnische Versorgung des Plangebietes erfordert einen
Anschluss an die bestehende Anlage im Westen des Plangebietes. Die Lage der
Leitungstrassen in nicht 6ffentlicher Flache wird mit einem Leitungsrecht zu Gunsten
der Deutschen Telekom AG festgesetzt (siehe Kapitel 10, Flachen fur Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte).

Entwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein mit dem Staatlichen
Umweltamt Hagen abgestimmter Konzeptentwurf zur Regenwasserbewirtschaftung
erstellt’®. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der Boden in der
Gesamtbetrachtung nur wenig versickerungsfahig ist. Wegen der geringen
Durchlassigkeit in der wasserungesattigten Bodenzone wird eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Sinne des 8§ 51a Landeswassergesetz nicht empfohlen. Far
das Plangebiet ist daher unter Bericksichtigung des maximal zulassigen

10 Regenwasserbewirtschaftung, Teil 1 Konzeptentwurf, Koster&Kremke,

Ingenieurgesellschaft fir Umwelttechnik, Wasser- und Abfallwirtschaft, Liinener Stral3e 211,
59174 Kamen, Marz 2005
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Drosselabflusses in der Hohe von 150 I/s ein Entwasserungskonzept fir das
Regenwasser gewdahlt worden, das in erster Linie die gedrosselte Ableitung der
anfallenden Niederschlagsabfliisse vorsieht.

Unter Berticksichtigung der Aussage des Gutachters und der beabsichtigten nahezu
vollstandigen Versiegelung der Sondergebietsflachen erfolgt die Entwasserung des
geplanten Baugebiets im Trennsystem in die vorhandene Vorflut des stadtischen
Mischwasserkanals, der in der westlich angrenzenden Griunflache in Sid-Nord-
Richtung verlauft. Da die Einleitungsmenge auf 150 I/s begrenzt ist, wird der geplan-
te Kanal als Stauraumkanal ausgebildet.

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bereich der Sondergebiete werden Flachen festgesetzt, die mit den Symbolen
Kreis A, B, C und D gekennzeichnet und mit folgenden Rechten belastet werden
kénnen:

Die mit A gekennzeichnete Flache am westlichen Rand des Plangebietes kann mit
einem Leitungsrecht zugunsten der DEW (Dortmunder Energie und Wasser AG)
belastet werden. Innerhalb dieser Flachen befinden sich eine Gashochdruckleitung
incl. Infokabel, eine Wasserleitung und Kabel der Hochspannungsebene.

Die Flache westlich der Autoh&user kann mit einem Gehrecht, als B gekennzeichnet,
fur die Allgemeinheit belastet werden, um auch fur mobilitatseingeschrankte Nutzer
des offentlichen Personennahverkehrs und den aus Richtung Stadtkrone-Ost
Kommenden eine ebenerdige Erreichbarkeit des Autozentrums sicherstellen zu
kénnen. AuBerdem kann diese Trasse fir die Unterbringung von
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG gesichert werden.

Die mit C gekennzeichneten Flachen sichern die fuRlaufige Erreichbarkeit des
Autozentrums vom vorhandenen FuBweg entlang des Rutligrabens.

Die mit D gekennzeichnete Flache am westlichen Rand des Plangebietes sichern die
Trasse von einem weiteren Infokabel, das von der DEW (Dortmunder Energie und
Wasser AG) betrieben wird. AuRerdem wird hier die Trasse und Lage einer
Telekommunikationsanlage der Deutschen Telekom AG gesichert.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt in einer archaologischen Verdachtsflache, in der im
Kreuzungsbereich von der B 1 und B 236 in den 40er und 60er Jahren des 20.
Jahrhunderts Siedlungsspuren der Jungsteinzeit entdeckt worden sind. Um Klarheit
Uber das Vorhandensein und/oder den Erhaltungszustand von Bodendenkmalern im
Planbereich zu erhalten, wurden Schirfschnitte angelegt und archaologisch
begutachtet. Es wurden keine Bodendenkmaler gefunden. Da es jedoch nicht
auszuschliel3en ist, dass bei weiteren Bodeneingriffen auf den noch unbebauten
Flachen Bodendenkmaler entdeckt werden, wird fur diesen Fall im Bebauungsplan
Uber einen entsprechenden Hinweis vorsorglich auf die Melde- und Sicherungspflicht
nach dem Denkmalschutzgesetz NW hingewiesen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Giber dem Bergwerksfeld ,Vorwarts* sowie Uber einem
inzwischen verloschenen Bergwerksfeld. Gegenwartig noch nachwirkungsrelevanter
Bergbau hat im Bereich der Planflache nicht stattgefunden. Entsprechende
Kennzeichnungen oder Hinweise im Plan sind somit entbehrlich.
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Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten, da die Vorhabentragerin alle Kosten

ubernimmt.

Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet

2,62 ha

39,5 %

Verkehrsflache*

1,44 ha

21,75 %

Flache fur Larmschutz

0,05 ha

0,75 %

Flache fur MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur

und Landschaft

2,51 ha

38 %

Gesamtflache

6,62 ha

100 %

*davon: Stralienverkehrsflache
FuRR- und Radweg am Rutligraben
Boulevard
Verkehrsgrin
Verkehrsgrin Ratligraben

Dortmund, den 06.12.2005

Ostholt
(Leiter des Stadtplanungsamtes)

5209 m?2
1722 m?
1192 m?
2515 m?
3777 m2



