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Lage, Grifie und riumliche Geltungsbereiche

Geltungsbereich der Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan "In-
tiickenweg" (einschlieflich einbezogener Drittgrundstiicke nach § 7 Abs. 1
BauGB-MafinahmenG)

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Dortmund-Aplerbeck.

Die ca. 5,8 ha groBe Fliche wird begrenzt im Westen durch die Westseite des Grund-
stiickes Lichtendorfer Strafle 185 bis in Hohe der Nordseite des Grundstiickes Intiik-
kenweg 8, die Verlingerung der Nordseite des Grundstiickes Intiickenweg 8 bis zur
Lichtendorfer StraBe, die Ostseite der Grundstiicke Lichtendorfer StraBe 173 bis 177,
die Nordseite des Grundstiickes Lichtendorfer Strale 173, die Ostseite der Grundstiik-
ke Lichtendorfer Strale 167 und 171 bis zur Nordseite des Grundstiickes Lichtendor-
fer Strafle 167, im Norden durch die Verlangerung der Nordseite des Grundstiickes
Lichtendorfer Strafle 167 in 6stlicher Richtung, die Ostseite des Grundstiickes Nelken-
strale 4 in einer Lénge von ca. 30 m in nérdlicher Richtung, von dort durch die neu zu
bildende Grenze im Hinterland der Grundstiicke Nelkenstrafie 4 bis 12, die Ostseite
des Flurstiickes Gemarkung Sélde Flur 5 Nr. 110, die Nordgrenze der Flurstiicke Ge-
markung Solde Flur 5 Nr. 109 und 274 zwischen den Hausern Nelkenstrae 12 und
14, die Westseite des Grundstiickes NelkenstraBe 14 und die Siidseiten der Grundstiik-
ke NelkenstraBBe 14 und 16, die Westseite des Grundstiickes Nelkenstrafle 18 und, die
Siidseiten der Grundstiicke NelkenstraBe 18 bis 26, im Osten durch die Westseite der
Grundstiicke Nelkenstraf3e 28 und Intiickenweg 12, im Siiden durch die Nordgrenze
des Intiickenweges zwischen der Westseite des Grundstiickes Intiickenweg 12 und der
Westseite des Grundstiickes Lichtendorfer StraBe 185 in Dortmund-Lichtendorf /
Soélderholz.

Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird begrenzt im Westen durch die Ostseite der
Grundstiicke Lichtendorfer Str. 173 - 177, die Ostseite der Flurstiicke Gemarkung
Solde Flur 5 Nr. 1774 und 1775 in einer Liinge von ca. 70 m in nordlicher Richtung,
im Norden durch die Siidseite der Grundstiicke NelkenstraBe 4 - 12 einschlieBlich der
Stdseite des Flurstiicks Gemarkung Solde Flur 5 Nr. 110, der Ostseite des Flurstiicks
110, der Nordseite der Flurstiicke Gemarkung Solde Flur 5 Nr. 109 und 274 zwischen
den Hausern Nelkenstra3e 12 und 14, die Westseite des Grundstiickes Nelkenstralle
14 und die Siidseiten der Grundstiicke NelkenstraBe 14 und 16, die Westseite des
Grundstiickes Nelkenstrafle 18 und die Siidseiten der Grundstiicke NelkenstraBe 18 bis
26, im Osten durch die Westseite der Grundstiicke NelkenstraBe 28 und Intiickenweg
12, im Siiden durch die Nordgrenze des Intiickenweges im Bereich der Flurstiicke Ge-
markung Solde Flur 5 Nr. 156, 157 und 89 sowie die Siidseite des Flurstiicks 89.



Bereiche der Dritigrundstiicke auBerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

- Im Norden des Satzungsbereiches: /

Die Drittgrundstiicke werden begrenzt im Westen durch die Ostseite des
Grundstiickes Nelkenstrafie 4 in einer Linge von ca. 30 m, im Norden durch
die neu zu bildende Grenze im Hinterland der Grundstiicke Nelkenstralle 4 -
12, im Osten durch die Ostseite des Flurstiicks Gemarkung Sélde Flur 5 Nr.
110 und im Siiden durch die Siidgrenze der Grundstiicke Nelkenstraf3e 4 - 12.

- Im Westen des Satzungsbereiches:

Die Drittgrundstiicke werden begrenzt im Westen durch die Ostseite der
Grundstiicke Lichtendorfer Str, 167 und 171, im Norden durch die Verldnge-
rung der Nordgrenze des Grundstiickes Lichtendorfer Str. 167 in éstlicher
Richtung, im Osten durch die Ostseite der Flurstiicke Gemarkung So6lde

Flur 5 Nr. 1774 und 1775 in einer Linge von ca. 70 m in nérdlicher Richtung

sowie im Siiden durch die Nordseite des Grundstiickes Lichtendorfer Stral3e
173,

- Im Siiden des Satzungsbereiches:

Die Drittgrundstiicke werden begrenzt im Norden durch die Nordgrenze des
Grundstiickes Intiickenweg 8 einschlieBlich der Verlingerung dieser Grenze
bis zur Lichtendorfer StraBe in einer Linge von ca. 20 m, im Westen durch
die Westseite des Grundstiickes Lichtendorfer StraBe 185 und im Siiden durch
die Nordseite des Intiickenweges im Bereich der Grundstiicke Intiickenweg 8
bis Lichtendorfer Strafle 185,

AnlaB, aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Im Stadtbezirk Dortmund-Aplerbeck liegt - wie im gesamten Dortmunder Stadtgebiet
- ein dringender Wohnbedarf der Bevilkerung vor.

Um der dringenden Nachfrage nach Wohnraum Rechnung zu tragen, soll mit Hilfe des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Intiickenweg" Planungsrecht fiir die Errichtung
von ca. 144 Wohneinheiten in kosten- und flichensparender Bauweise nach hollindi-
schem Vorbild in Form von Doppel- und Reihenhausbebauung geschaffen werden.

Ergédnzend dazu sind in den Geltungsbereich der Satzung zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan im Norden, Siiden und Westen weitere Grundstiicksfléichen mit einbezogen
worden, um die Moglichkeit zur Schaffung zusitzlichen Wohnraums zu bieten sowie
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu der vorhandenen Randbebauung abzurunden,
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Um den Bedarf an Kindergartenplitzen aus der geplanten Wohnbebauung und das De-
fizit der umliegenden Wohngebiete an der NelkenstraBe, der Lichtendorfer StraBe und
dem Intiickenweg zu decken, ist im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes ein Kindergarten (3 Gruppen) vorgesehen. Dariiber hinaus wird ein 6f-
fentlicher Spielplatz der Kategorie B (Bereich vorzugsweise fiir schulpflichtige Kinder)
errichtet.

Ein rechtsverbindlicher oder in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan besteht fiir den
Planbereich nicht. Er ist vielmehr als AuBenbereich gemdB § 35 BauGB zu werten, Auf
dieser Grundlage sind die geplanten Bauvorhaben nicht genehmigungsfihig, da es sich
nicht um privilegierte Vorhaben handelt.

Nach § 7 Abs. 1 BauGB-MaBnahmenG kann die Gemeinde durch Satzung die Zulis-
sigkeit von Vorhaben bestimmen, die nicht bereits nach den §§ 30, 31 und 33 - 35
BauGB zuldssig sind, wenn die Vorhaben ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes
nicht zugelassen werden konnen und sich der Vorhabentriger auf der Grundlage eines
von ihm vorgelegten und mit der Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahme inner-
halb einer bestimmten Frist verpflichtet. Einzelne Grundstiicksflichen auBerhalb des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes kénnen gemiB § 7 Abs. 1 BauGB-MaBnahmenG
in die Satzung einbezogen werden,

Die Satzung mul} mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung, insbesondere mit
§ 1 Abs. 3 bis 6 BauGB vereinbar und aus dem Flichennutzungsplan entwickelt sein.

Stii liche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingun

Vorhandene Grundstiicksnutzung und bauliche Anlagen, Geliinde- und
Bodenverhiiltnisse

Der Planbereich wird zur Zeit im wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. Im Siiden
befinden sich 4 Wohngebiude sowie ein im Bau befindliches Wohngebiude.

Grinstrukturen, Landschaftselemente oder Biotope sind nicht vorhanden.

Es handelt sich um ein fast ebenes Gelinde, das von Norden nach Siiden geringfiigig
abfillt.

Im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens wurde die Versickerungsfihigkeit des
Bodens bestitigt.
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3.2.2

I nen

Allgemeines

Das Plangebiet wird durch den Verkehrslirm der NelkenstraBe, des Intiickenweges
und der Lichtendorfer Strale (L 662) belastet. Dariiber hinaus verliuft siidlich des
Plangebietes die Bundsautobahn A 1.

Ein weiterer Lirmemittent ist ein Fliesenfachbetrich mit Baustoffhandel auf dem
Grundstiick NelkenstraBe 4 a, der im Nordwesten unmittelbar an das Plangebiet
grenzt,

Im nordlichen Teil des Plangebietes ist eine Kindergarteneinrichtung geplant.

Die unterschiedlichen Lirmemittenten - StraBenverkehr, Kindergarten und Gewerbe-
betrieb - sind untersucht und im Gutachten vom 07.12.1995 (erginzt durch das
Schreiben vom 10.09.1996) bewertet worden. AuBerdem sind die lirmmindernden
Malinahmen ermittelt worden. Bei Bedarf konnen Einzelheiten diesem Gutachten ent-
nommen werden. Das Gutachten ist als Anlage der Begriindung zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beigefiigt und kann beim Planungsamt eingesehen werden.

Fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) gelten nach DIN 18005 "Schallschutz im’
Stadtebau” fiir Verkehrsgeridusche und gewerbliche Gerduschimmissionen als Orien-
tierungswerte tags (6-22 Uhr) 55 dB (A) und nachts (22-6 Uhr) 45 dB (A) fiir Ver-
kehrsgerdusche und 40 dB (A) fiir gewerbliche Geriuschimmissionen.

GemiB der Richtlinie VDI 2719 "Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen” sollen in Aufenthaltsrdumen die Innenschallpegel als Mittelungspegel
von 25-30 dB (A) in Schlafridumen nachts und 30-35 dB (A) in Wohnriumen nachts
nicht iiberschritten werden.

Immissionen StraBenverkehr

Auf die geplanten aber auch auf die bestehenden Nutzungen wirken Lirmimmissio-
nen ausgelst durch den Kfz-Verkehr auf der NelkenstraBe, der Lichtendorfer Strafe
(L 662), dem Intiickenweg und der Bundesautobahn A 1.



Die Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs wurden mit dem Untersuchungsver-
fahren der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" bzw. der RLS 90 "Richtlinien fiir
den Larmschutz an Straflen" in Verbindung mit den Richtlinien VDI 2714 "Schallaus-
breitung im Freien" und VDI 2720 "Schallschutz" ermittelt.

Im Rahmen des 6-spurigen Ausbaues der Autobahntrasse ist aktiver Lirmschutz er-
richtet worden. Zusammen mit zusitzlichen passiven LirmschutzmalBnahmen wird

bei der bestehenden Bebauung die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der Larm-
vorsorge gemil den seit 1991 geltenden Richtlinien und Gesetzen gewihrleistet.

Den "Schalltechnischen Berechnungen” liegen die Angaben des Autobahnamtes
Hamm sowie Zihlungen der Stadt Dortmund zugrunde. Die Berechnungen haben ge-
zeigt, dall die Gerduschimmissions-Orientierungswerte nach DIN 18005 "Schall-
schutz im Stidtebau" fiir Allgemeines Wohngebiet (WA) von L, = 55 dB (A) tags-
tiber und L, =45 dB (A) nachts an den geplanten Wohnhiusern in weiten Bereichen
tiberschritten werden.

Im Tageszeitraum ergeben sich deutliche Uberschreitungen des Orientierungswertes
von 55 dB (A) an den der BAB 1 bzw. der Lichtendorfer Stralie zugewandten Fassa-
den der Randbebauung.

Vor den straBenabgewandten Fassaden und an den in der Mitte des Plangebietes gele-
genen Wohnhiusern ergeben sich maximale Uhﬁr&chl‘ﬁitungen von 2 dB (A). Vof den
parallel zur NelkenstraBe gelegenen Wohnhiusern wird der Orientierungswert am Ta-
ge groBtenteils eingehalten.

Im Nachtzeitraum sind in den gleichen Bereichen Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes von 45 dB (A) festzustellen, wobei diese aufgrund der relativ geringen
Emissionséinderung der BAB 1 nachts deutlicher ausfallen.

Zur Einhaltung der Anhaltswerte fiir Innenschallpegel fiir die Aufenthaltsriume der
geplanten Hauser nach Richtlinie VDI 2719 wurden passive Schallschutz-MaBnah-
men an den Fenstern von Aufenthalts- und Schlafriumen ausgearbeitet und
beschrieben.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten sowie aus stidtebaulichen Erwigungen (u. a.
Aufwertung des Ortsbildes, Integration der Neubebauung in bestehende und geplante
Nutzungen) kommt aktiver Schallschutz (z. B. Wall, Wand) nicht in Betracht. Die o.
g. Malinahmen miifiten, um den Erdgeschofibereich zu schiitzen, mindestens ca. 3 m
betragen. Eine solche MaBnahme in Form einer Lirmschutzwand entlang der Lich-
tendorfer Strale bzw. der Nelkenstrae und des Intiickenweges scheidet aufgrund der
groftenteils vorhandenen StraBenrandbebauung aus, da diese in den meisten Fllen
dicht an die Straflen heranreicht. Eine LarmschutzmaBnahme zwischen Alt- und Neu-
bebauung wiirde lediglich die Neubebauung schiitzen. Zum Schutz gegen die Ver-
kehrsgeriusche sind demzufolge nur passive MaBnahmen an den Wohngebiuden
selbst mdglich. Durch diese Malnahmen werden naturgemiB nur die Innenriume bei
geschlossenen Fenstern geschiitzt. Auf Freiflichen wird keine Minderung erzielt.
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Die zum Wohnen gehérdenden Gartenflichen befinden sich groBtenteils auf der stra-
Benabgewandten Seite der Hauser. Dariiber hinaus ist dort wegen der Abschirmung
durch die Wohngebéude der geplanten und der vorhandenen Bebauung sowie wegen
der grofleren Entfernung zu den StraBen mit niedrigeren Pegeln zu rechnen.

Fiir den Planbereich wird der Forderung nach ausreichendem Schallschutz Geniige
getan durch die im Plan unter § 4 enthaltene textliche Festsetzung, die vorgibt, daB
die Wohngebiude mit schallschiitzenden Aufenbauteilen (z. B. Schallschutzfenster)
zu versehen sind, soweit die Einhaltung der Innenschallpegel nicht schon durch eine
entsprechende GrundriBanordnung oder Baukérperstellung gewdhrleistet werden
kann. Durch sie ist planungsrechtlich sichergestellt, dal im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren der Nachweis zur Einhaltung der Innenschallpegel entsprechend der
VDI-Richtlinie 2719 zu fiihren ist.

Immissionen Gewerbe

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich auf dem Grundstiick Nelken-
strale 4 a der Gewerbebetrieb der Fa. Beiteke & Sohn GmbH. Hierbei handelt es sich
um einen bisher nur geduldeten Fliesen-/Baustoffhandel mit Biiro- und Ausstellungs-
gebduden sowie einem Bauhof fiir Materialien (Sand, Kies, Platten). Die schalltechni-
sche Beurteilung vom 07.12.1995 kommt zu dem Ergebnis, dafl die Orientierungspe-
gel fiir ein Allgemeines Wohngebiet nach DIN 18005 bzw. die Richtwerte nach VDI
2058 an den nichstgelegenen geplanten Wohnhiusern tagsiiber in Teilbereichen iiber-
schritten werden, so dafl zum Schutz der betroffenen geplanten Wohnbebauung ge-
geniiber den gewerblichen Gerduschimmissionen aktive SchallschutzmaBnahmen zu
treffen sind. Zur Verminderung der Gerduschimmissionen an den bestehenden be-
nachbarten Wohnhausern sowie an der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet wur-
den Betriebseinschriinkungen tiberpriift. Bei Nichtiiberschreiten der derzeit festge-
stellten Kundenfrequentierung von 3 - 4 Pkw/h und 4 - 5 Transportern/Tag und bei
Einhaltung folgender Betricbseinschrinkungen durch die Fa. Beiteke

- Aufgabe des Freilagers einschlielich aller Betriebsvorgiinge wie Be- und
Entladung

- Baumateriallagerung ausschlieBlich in der derzeit bestehenden Lagerhalle

- Anlieferung von Baumaterialien mit maximal 2 Lkw pro Tag (Zeitraum
7.00-19.00 Uhr), Ladevorginge sind auch im Nahbereich vor der Halle
zuldssig

- Be- und Entladevorgénge sind mit elektrisch-betriebenen Flurforderfahrzeu-
gen durchzufiihren. Der Einsatz von geriiuscharmen Gasstaplern ist zuldssig,
wenn diese einen hochstzulassigen Schalleistungspegel (Herstellernachweis
durch Priifzeugnis nach DIN 45635, Teil 36) von L,;,, =90 dB (A) nicht
tiberschreiten.
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- Beladung von Kunden-Pkw/Transportern auf der zur NelkenstraBe gelegenen
Parkplatzfliche ausschlieBlich mit elektrisch-betriebenen Flurférderfahrzeugen
oder gerduschemmissionsarmen Gasstaplern (s. 0.).

ist sichergestellt, daB die Orientierungspegel der DIN 18005 bzw. die Richtwerte
nach VDI 2058 "Beurteilung von Arbeitslirm in der Nachbarschaft" fiir ein allgemei-
nes Wohngebiet im Bereich der nichstgelegenen geplanten Wohnbebauung und damit
die Immissionswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

Die Fa. Beiteke wird umgehend einen Antrag auf Nutzungséinderung stellen, dem ei-
ne detaillierte Betriebsbeschreibung nach den einschldgigen Bauvorschriften fiir der-
artige Betriebe beigefiigt ist. Die Betriebsbeschreibung hat zu bestéitigen, daf der Be-
tricbsumfang und die Betriebsvorgiinge des Gewerbebetriebes den o. g. Betriebsein-
schrinkungen entsprechen. Unter Zugrundelegung des in der Betriebsbeschreibung
festgelegten, eingeschrinkten Betriebsumfanges und der eingeschrinkten Betriebs-
vorgange wird die beantragte Nutzungsénderung von der Baugenehmigungsbehrde
unter Beteiligung des Staatlichen Umweltamtes Hagen genehmigt.

Es wird darauf hingewiesen, dafl kiinftige Verinderungen des Betriebsumfanges bzw.
der Betriebsablaufe, die iiber den Inhalt der genehmigten Nutzungsinderung hinaus-
gehen, nicht zulissig sind, da sonst die Immissionswerte fiir ein allgemeines Wohnge-
biet nicht mehr eingehalten werden.

Immissionen Kindergarten

Die Gerduschimmissionen des geplanten Kindergartens werden maBgeblich durch den
Spielplatz auf dem Freigelinde verursacht.

Bei ca. 60 Kindergartenplatzen (3 Ziige 4 20 Kinder) ist von einem iquivalenten Dau-
erschallpegel in 25 m Entfernung von der Mitte des Spielplatzes von 50 dB (A) aus-
zugehen. Entsprechend der Musterverwaltungsvorschrift TA-Lirm "Technische An-
leitung zum Schutz gegen Lirm" sind die mit der Nutzung von Kinderspielplitzen
unvermeidbar verbundenen Geriusche grundsitzlich als sozialadiquat hinzunehmen.

Allerdings ist bei Spielflichen von Kindergirten von gréferen Gerduschbeeintrichti-
gungen auszugehen, die schon die Festsetzung von Schallschutzmafnahmen zum
Schutz angrenzender schutzbediirftiger Wohnnutzungen erfordern. Im vorliegenden
Fall hat der Gutachter keine dezidierte schalltechnische Beurteilung vorgenommen,

weil der Kindergarten priiventiv festgesetzt worden ist, ohne Grundrisse des Gebiu-
des zu kennen.

Hinzu kommt, daB beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Intiickenweg" folgende
Aspekte zu beriicksichtigen sind:

1. Sowohl der Kindergarten als auch die angrenzende Wohnbebauung sind mit
Ausnahme der Wohnhéuser NelkenstraBe 14 - 24 geplante Nutzungen und
kein Bestand.
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2 Sowohl die Wohngebiude als auch der Kindergarten sind entsprechend textli-
cher Festsetzung mit Schallschutzfenstern der Klasse 2 auszustatten, so daB
die maximalen Innenschallpegel eingehalten werden.

3. Der Kindergarten ist von seinem Grundrif her so auszurichten, daB der Bau-
kérper der Wohnbebauung zugewandt ist und die Spielflichen dahinter ange-
ordnet werden. Dabei ist im Baugenehmigungsverfahren darauf zu achten,
dal} entsprechend der analog anzuwendenden Sportanlagenldrmschutzverord-
nung ein Emissionsrichtwert von 55 dB (A) fiir allgemeine Wohngebiete
wihrend des Spielbetriebes im Freibereich der Kindertageseinrichtung nicht
iiberschritten wird. Ggf. ist bei Uberschreitung dieses Richtwertes zur Wohn-
bebauung hin eine ausreichend dimensionierte Lirmschutzwand zu errichten,
die im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu fordern ist.

Luftbelastung

P T r——

Zur Beurteilung des Plangebietes durch Luftschadstoffe wurden alle zur Verfligung
stehenden Daten der letzten Jahre ausgewertet, die in einem raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang zum Planvorhaben stehen.

Die Auswertung der Standarddaten von Staubniederschlag, Blei und Cadmium im
Staubniederschlag, Schwefeldioxid und der an den TEMES - Stationen gemessenen
Stoffe verdeutlicht hinreichend, daf} die allgemeinen Immissionen im Planbereich insge-
samt zuriickgegangen sind und auf einem relativ geringen Niveau beziiglich der TA-
Luft-Werte liegen.

Die vorhandene Luftbelastung steht von daher dem geplanten Vorhaben nicht
entgegen.

Auf die als Anlage beigefiigte immissionsschutzplanerische Beurteilung der Luftbela-
stung wird verwiesen.

Altlasten/Bodenverunreinigungen

Der Planbereich ist im Detailplan - MaBstab 1 : 5000 - der Stadt Dortmund iiber Alt-
standorte /Altablagerungen und sonstige Bodenbelastungsfliichen nicht gekennzeich-
net. Weitere Erkenntnisse lagen zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes nicht vor.

Erst zu einem spiten Zeitpunkt erhielt das Umweltamt einen Anwohnerhinweis hin-
sichtlich eines ehemaligen Schrottplatzes im Plangebiet. Fiir die siidlich der Wohnbe-

bauung NelkenstraBe 12 gelegene Fliche wurde eine Geféihrdungsabschétzung in Auf-
trag gegeben.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden im Bereich des ehemaligen Schrottplatzes
zehn Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von max. 3 m abgeteuft.
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Die Schichtenfolge weist fiir dieses Gebiet Auffiillungen zwischen 0,4 und 0,8 m
Michtigkeit aus. Lediglich siidlich angrenzend stand der gewachsene Boden (feinsan-
diger Schluff) bis an die Geldndeoberfliche an. Die Auffiillungen setzen sich aus umge-
lagerten Boden mit Schotter-, Schlacke-, Kohle- und Ziegelbeimengungen zusammen,
Grundwasser wurde nicht erbohrt.

Mittels organoleptischer Ansprache wurden in Bodenproben vom Gelédnde des ehema-
ligen Schrottplatzes geruchliche Auffilligkeiten (Ol-/Faulgeruch) lokalisiert.

An diversen Stellen fand eine Uberpriifung der Bodenlufiverhiltnisse statt. An leicht-
fliichtigen Schadgaskomponenten lagen lediglich die Xylol-Gehalte punktuell um eine
Zehnerpotenz iiber den Hintergrundgehalten in der Atmosphérenluft,

Die chemische Analyse der Bodenproben zeigte fiir den Schrottplatz deutliche bis mas-
sive Verunreinigungen auf. Die untersuchten Proben wiesen insbesondere erhihte
Konzentrationen an Schwermetallen (Chrom max. 1454 mg/kg, Cadmium max. 9,94
mg/kg, Kupfer max. 394 mg/kg, Zink max. 733 mg/kg), Kohlenwasserstoffen (max.
7040 mg/kg) sowie Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (Gesamtgehalt
n. EPA max. 805 mg/kg, Benzo(a)pyren max. 60;1 mg/kg) auf.

Der BW-I1I-Wert (Toxizitidtswert) nach Eikmann/Kloke wurde fiir eine Vielzahl der
genannten Parameter iiberschritten. Die Befunde fiir Kohlenwasserstoffe lagen deutlich
iiber Interventionswert der Hollandliste in Héhe von 5.000 mg/kg.

Bezogen auf die derzeitige Nutzung sind bedingt durch die weitgehende Versiegelung
des ehemaligen Schrottplatzgeléindes und den Grundwasserflurabstand (> 3 m) keine
Gefiihrdungen zu besorgen.

Vor dem Hintergrund der festgestellten Belastungssituation sind jedoch fir den Fall ei-
ner Umnutzung (Wohnnutzung bzw. Zuwegung - u.a. zu einem Kindergarten-) Siche-
rungs- bzw. Sanierungsmalinahmen angezeigt.

Da die Belastungen nach der organoleptischen Ansprache und den chemischen Analy-

sen vertikal auf den Horizont der Anschiittung eingegrenzt werden konnten, wird eine
vollstandige Beseitigung der Auffullungen fir erforderlich erachtet. Fiir einen vollstéin-
digen Austausch spricht zudem die Tatsache, dafl auf dem ehemals flichig als Schrott-

platz genutzten Areal weitere, nicht erfafite Belastungsbereiche nicht ausgeschlossen
werden kénnen.

Aufgrund der Ergebnisse der Gefihrdungsabschitzung ist der untersuchte mit schédli-
chen Bodenverunreinigungen belastete Bereich im Plangebiet nach § 9 Abs. 5 Nr. 3

BauGB gekennzeichnet und mit folgendem flichenbezogenen Hinweis versehen
worden:

In dem durch das Symbol gekennzeichneten Bereich ist vor dem Hinter-
grund der festgestellten, z. T. massiven Bodenbelastungen die Anschiittung bis auf den
gewachsenen Boden vollstidndig gegen sauberes, unbelastetes Bodenmaterial auszutau-
schen. Der anfallende Erdaushub ist gem. den abfallrechtlichen Bestimmungen in Ab-
stimmung mit dem Umweltamt der Stadt Dortmund ordnungsgemil zu entsorgen.
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Sollten im Zuge der AushubmaBnahmen tiefreichende Verunreinigungen angetroffen
werden, sind diese ebenfalls zu beseitigen. Ein Austausch der Auffiillung ist lediglich
im Bereich von durch Asphaltierung oder Pflasterung versiegelten Flichen entbehrlich.
Der Antragsteller hat die Kosten fiir die ordnungsgeméBe Entsorgung des verunreinig-
ten Bodens zu tragen,

Dariiber hinaus sind vorsorglich fiir den gesamten Geltungsbereich der Satzung iiber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Hinweise auf das Genehmigungs-/Anzeigever-
fahren baulicher Anlagen, den Umgang mit Altablagerungen, die Entnahme von
Grundwasser und die zukiinftigen Kinderspielbereiche im Plan enthalten.

Belange der Nachbargebiete

Die angrenzende Bebauung ist im wesentlichen durch eine Wohnnutzung geprégt. Auf
dem Grundstiick NelkenstraBe 4 befindet sich ein Fliesenfachbetrieb mit Baustoffhan-
del. ‘

Die geplante Bebauung fiigt sich in das Wohngebiet zwischen der Lichtendorfer Stra-
BBe, der NelkenstraBBe und dem Intiickenweg ein. Durch die Festsetzung der Kindergar-
teneinrichtung im Vorhaben- und Erschliefungsplan und dem 6ffentlichen Kinderspiel-
platz werden die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ergiéinzt und das bestehende
Defizit der umliegenden Wohngebiete behoben. ,
Durch die geplante Bebauung im noch unbebauten, inneren Bereich zwischen Lichten-
dorfer StraBe, Nelkenstrafie und Intiickenweg ist ein Zuwachs des Verkehrsaufkom-
mens zu erwarten, der jedoch fiir die anschlieBenden WohnsammelstraBien und die an-
grenzende Wohnbebauung zumutbar ist, zumal das geplante Wohngebiet an zwei iiber-
geordnete StraBen, NelkenstraBe und Intiickenweg, angebunden wird, die in einer Ent-
fernung von ca. 200 m AnschluB an die HauptverkehrsstraBle, Lichtendorfer Stralie (L
662), im Westen finden.

Eine entscheidende Rahmenbedingung fiir die Planung im Bereich des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes ist die Beriicksichtigung der noch bebaubaren Grundstiicksflichen
in dem Wohnquartier zwischen der NelkenstraBe, dem Intiickenweg und der Lichten-
dorfer StraBe, die auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegen. Dies sind
neben den sog. Drittgrundstiicken, die in den Satzungsbereich iiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Intiickenweg" einbezogen wurden, insbesondere die ostlich an den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan angrenzenden unbebauten Bereiche. Im dem Plan-
konzept fiir das gesamte Wohnquartier wurde bereits eine entsprechende Erschlie-
Bungsplanung aufgezeigt, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Beriicksichtigung
findet. Somit fand die weitere bauliche Entwicklung der unbebauten Grundstiicke au-

Berhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes grundsitzlich Beriicksichtigung bei
der Planung.
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ﬂhggﬂrdnete Planungen

Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan Dortmund-Unna-Hamm stellt den Geltungsbereich der
Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Intiickenweg" als Wohnsiedlungsbe-
reich dar.

Fliichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Dortmund vom 27.06.1985 enthélt
fiir den Geltungsbereich der Satzung die Darstellung "Wohnbaufliche". Die geplanten
Festsetzungen lassen sich somit aus dem Flichennutzungsplan entwickeln.

Planinhalt

Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet ist im wesentlichen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Es ist eine maximal zweigeschossige aufgelockerte Bebauung in Form von Doppel-
und Reihenhiiusern mit durchgriinten StraBenriumen und Stellplatzanlagen sowie
eine im Zentrum angeordnete offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung Spielplatz -
und im Norden eine Gemeinbedarfsfliche -Zweckbestimmung Kindergarten- geplant.
Wiihrend die Reihenhausbebauung im Inneren des Plangebietes angeordnet ist, stellt
insbesondere die Doppelhausbebauung der Randzone den AnschluB an die vorhandene
StraBenrandbebauung her. Die iberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Da die Gebidude innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes keine Unterkelle-
rung erhalten, werden auf den riickwirtigen Grundstiicksflichen zusitzliche Abstellge-
béiude von ca. 6 m? errichtet.

Die vorhandene Bebauung nordlich des Intiickenweges wurde im Zusammenhang mit
den noch bebaubaren hinteren Grundstiicksteilflichen in den Geltungsbereich der Sat-
zung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Intiickenweg - als selbstindiges
Baugebiet einbezogen und durch die Festsetzung von Einzelhdusern gesichert. Ent-
sprechend sind hier Ergénzungen und Erweiterungen des Bestandes im Bereich der
Straflenrandbebauung im Einklang mit der Gesamtplanung méglich.

Wiihrend fiir die im Norden und Westen ergiéinzend in die Satzung aufgenommenen
Grundstiicke eine Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen ist, wurden im Siiden
Doppelhiuser und Hausgruppen festgesetzt, so daB sie als Ubergang zu der bestehen-
den Bebauung dienen sowie in die stidtebauliche Gesamtkonzeption der Neubebauung
integriert sind.
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Da das Plangebiet im Westen direkt an die in freier Strecke verlaufende L 662 (Lich-
tendorfer Strafle) grenzt, ist entlang der vorhandenen Verkehrsfliche innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein Bereich oh-
ne Ein- und Ausfahrten und ohne Zu- und Ausginge festgesetzt.

Zusiitzlich zu der vorbeschriebenen Festsetzung wurde der Hinweis aufgenommen, daf3
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von der Moglichkeit des § 10 BauO NW
Gebrauch gemacht und versucht werden sollte, bei den bebauten und bebaubaren
Grundstiicken entlang der L 662 (Lichtendorfer StraBe) aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit eine liickenlose Einfriedung sicherzustellen.

ErschlieBung

Aubere Erschliefung

Die #uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den Intiickenweg und die Nel-
kenstral3e, die jeweils unmittelbar auf die Lichtendorfer Strafle (L 662) miinden und
damit an das stidtische Hauptverkehrsnetz bzw. hiertiber an das regional bedeutsame
StraBennetz angebunden sind.

Die zweifache Anbindung des geplanten Wohngebietes an WohnsammelstraBBen sorgt
fiur die Verteilung des Verkehrsaufkommens, das sich durch das geplante Wohngebiet
ergibt und gewihrleistet damit reibungslose Verkehrsabliufe, die die Nachbargebiete
nicht beeintriéichtigen. Dariiber hinaus ist durch diese ErschlieBungsform die Kindergar-
teneinrichtung sowohl vom Norden als auch vom Siiden her erreichbar.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt iber eine Ringstrale, die mit Gehwegiiberfahrten an
den Intiickenweg und die Nelkenstrafle angebunden ist. Die RingstraBe sowie das un-
tergeordnete Strallennetz, das von der Ringstralie abzweigt, wird als Mischverkehrs-
fldche ausgewiesen. Das geplante StraBennetz ist so angeordnet, daB die ergiéinzend in
die Satzung aufgenommenen Grundstiicke sowie die nicht tiberplanten Grundstiicke
ostlich des Plangebietes unmittelbar angeschlossen werden konnen,

Im Nordwesten des Planbereiches miindet die 6ffentliche Verkehrsfliche in eine priva-
te ErschlieBungsfliche. Sie dient zur Anbindung der auBerhalb des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplanes liegenden Fléiche. Durch entsprechende Grundstiicksteilung kénnen
zwei Baugrundstiicke entstehen,

Offentlicher Personenverkehr

Das Plangebiet ist durch die auf dem Intiickenweg verkehrende Buslinie 457 von
Landskrone nach Salingen an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Die
nichstgelegenen Haltestellen befinden sich auf der Lichtendorfer StraBe (Haltestelle
"Lichtendorf" und "Sélder Holz").
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Ruhender Verkehr / Stellpliitze

Die notwendige Stellplatzzahl von 2 Stellpliitzen je Wohneinheit fiir Einzel- und Dop-
pelhiuser bzw. 1,5 Stellplitze je Wohneinheit fiir die Reihenhausbebauung werden im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf den privaten Grundstiicken bzw. auf den ent-
sprechend festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen nachgewiesen.

Da die bewuf3t gering bemessene Verkehrsfliche nicht von parkenden Fahrzeugen ge-

nutzt werden soll, ist 1 Besucherstellplatz je 5 Wohneinheiten in der offentlichen Ver-
kehrsflache ausgewiesen.

Fufl- und Radwege

Der Ful}- und Radverkehr wird tiber die Mischverkehrsfliche gefiihrt. _
Dariiber hinaus fithren zu den riickwiirtigen Grundstiicksflichen FuBwege, die die
Hausgéirten sowie die Abstellhduser erschlieen und durch ein Gehrecht gesichert
werden.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

e

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie wird durch
die zustindigen Versorgungstriger sichergestellt.

Entsorgung / Entwiisserung

Die Entsorgung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die értliche Millentsorgung. Der
groBte Teil der Grundstiicke wird durch die Ringstralle erschlossen, deren Querschnitt
von 5,50 - 6,00 m auch fiir die Befahrbarkeit von Abfallsammelfahrzeugen geeignet ist.
Bei den 6stlich und westlich von der RingstraBe abzweigenden ErschlieBungsstichen
wurde zugunsten einer Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und der damit ver-
bundenen Versiegelung sowie im Hinblick auf die geringe Anzahl der erschlossenen
Grundstiicke auf Wendeanlagen verzichtet.

Wihrend die Grundstiicke, die von dem 6stlichen Stich erschlossen werden, sich in ei-
ner Entfernung zur RingstraBe befinden, bei der die Miillentsorgung auf der Grundlage
der Abfallsatzung und der Abfallgebiihrensatzung der Stadt Dortmund in Verbindung
mit der Unfallverhiitungsvorschrift (GUV 7.8) sicherzustellen ist, wird fir die Grund-
stiicke an der westlichen StichstraBe die Festsetzung einer Gemeinschaftsfliche fiir
Miillbehélter notwendig, die dazu dient, die Abfallbehalter temporir, fiir den Zeitpunkt
der Abfallabholung, unterzubringen. Die im Westen auBerhalb des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes liegenden Drittgrundstiicke sind von dieser Regelung nicht betrof-
fen, da die Gemeinschaftsfliche den entsprechenden Grundstiicken innerhalb des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes zugeordnet und anteilig mitverauBert werden,
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Bei den Drittgrundstiicken wird die Abfallentsorgung durch einen jihrlichen Zuschlag
entsprechend der Abfallgebiihrensatzung fiir den Transport der Abfallsammelbehilter
sichergestellt.

Fiir die Entwisserung der Baugrundstiicke des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist
ein Trennsystem vorgesehen. Ein ausreichend dimensionierter Kanal, der erst in den
letzten Jahren im Straf3enabschnitt Intiickenweg/Romerstralle verlegt worden ist,
nimmt die Abwiisser auf. Bei der abwassertechnischen ErschlieBung des Plangebietes
ist der ostlich angrenzende Bereich ebenfalls beriicksichtigt. Die Niederschlagsentwis-
serung ist in Form von Versickerung vorgesehen.

Wihrend die Versickerung des Regenwassers von den nicht bebauten und unversiegel-
ten Grundstiicksflichen direkt durch die wasserdurchlissige Oberfliche erfolgt, wer-
den die Niederschlagswisser der Dachflichen und versiegelten Flichen vor den Ge-
béuden mit Hilfe eines Mulden-Rigolen-Systems verzogert versickern.

Das Mulden-Rigolen-System wird entlang der dulleren Seite der RingerschlieBung in
ca. 2,00 m Breite und an der Westseite der Nord-Siid-Verbindung in ca. 1,00 m Breite
auf privaten Grundstiicksflichen angelegt. Das Dachflichenwasser gelangt {iber Fall-
rohre an der AuBlenseite der Gebéude in Rinnen, die in das Mulden-Rigolen-System
gefithrt werden.

Die Dimensionierung des Mulden—RxgoIen—Systems wird auf das 5-jihrige Re@,ener-
eignis ausgerichtet und erhilt einen Uberlauf an das Kanalnetz.

Der Vorhabentriger hat lediglich fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ein hydrogeologisches Gutachten erstellen lassen. Fiir diesen
Bereich ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine textliche Festsetzung zur Besei-
tigung von Niederschlagswasser nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 a
LWG NW enthalten.

Erkenntnisse zur Versickerungsfihigkeit der Drittgrundstiicke liegen nicht vor. Somit
kann fiir das Gebiet der Drittgrundstiicke keine textliche Festsetzung zur Versickerung
des Oberflichenwasser getroffen werden. Allerdings wird auch fiir diese Grundstiicke
dem § 51 a LWG NW in vollem Umfang Rechnung getragen, weil das Niederschlags-
wasser dieser Grundstiicke dem Oberflichenwasser des Trennsystems zugefiihrt wer-
den kann. Der § 51 a LWG NW sieht ausdriicklich eine Ausnahme von der Verpflich-
tung der Versickerung fiir den Fall vor, dall Niederschlagswasser ohne Vermischung
von Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation (Trennsystem) abgeleitet wird.
Unabhéngig von der dargestellten Entwésserungskonzeption bleibt es den Eigentiimern
der Drittgrundstiicke unbenommen, den AbfluB des Niederschlagswassers von Dach-
und Hofflachen ihres Grundstiickes durch geeignete MaBnahmen wie z. B. Versicke-
rung oder Riickhaltung zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan beinhaltet einen entsprechenden Hinweis fur die
Drittgrundstiicke

Die Niederschlagswisser der Verkehrsflichen werden dem Kanal d. h. dem im Trenn-
system vom Schmutzwasser getrennten Oberflichenwasser zugefiihrt.
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Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht beriihrt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, daB3 bei Bodeneingriffen Bodendenkmiiler entdeckt werden. Dabher ist
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein entsprechender Hinweis auf die Melde- und
Sicherungspflicht enthalten.

Be liche Einwir [

Nach Mitteilung des Landesoberbergamtes NRW ist im Bereich des Plangebietes kein
Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist demnach nicht zu rechnen.

Da jedoch méglicherweise im Plangebiet unbekannter oberflichennaher Bergbau be-
trieben wurde, ist bei der Planung von BaumaBnahmen im Geltungsbereich der Sat-
zung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan beim Landesoberbergamt NRW eine
Grubenbildeinsichtnahme zu beantragen. Ein entsprechender textlicher Hinweis ist im
Plan enthalten - -

Auswirkungen auf die Umwelt und die natiirlichen Lebensgrundlagen

Die Errichtung der geplanten Wohnbebauung und der 6ffentlichen Verkehrsflichen
stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und des Landschaftsgesetzes NW dar, die im Rahmen der Satzung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu berticksichtigen sind.

Nach § 8 a BNatSchG sind iiber Eingriffe, die auf Grund eines Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes geméB § 7 BauGB-MaBnahmenG zu erwarten sind, unter entspre-
chender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (Ausgleichspflicht des Verursa-
chers) und der Vorschriften iiber ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs, 9
BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des MaBnahmengesetzes
zum BauGB in der Abwiéigung nach § 1 BauGB zu entscheiden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache, de-
ren Boden jedoch nur geringe bis mittlere Ertragsfihigkeit aufiveist.

Es befindet sich im Quellbereich des Selbaches und ist Bestandteil des Wasserschutz-
gebietes der Dortmunder Stadtwerke AG (Wasserschutzzone 1),

Wihrend die Bedeutung der Fliche fiir den Arten- und Biotopschutz als gering zu be-

werten ist, muB insbesondere das wasserhaushaltliche Potential als hoch eingeschiétzt
werden.

Mit der Baumafinahme sind Beeintrichtigungen der natiirlichen Boden-, Wasser- und
Klimafunktion verbunden, aus denen sich entsprechende MaBnahmen fiir die Planung
ableiten.

Zur Reduzierung bzw. Kompensierung des mit der Realisierung des Baugebietes ver-
bundenen Eingriffs in Natur und Landschaft wurden folgende MaBnahmen bei der Pla-
nung berticksichtigt:
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- StraBBenbegleitend werden die RingstraBe sowie die Stellplatzanlagen mit
heimischen und standortgerechten Gehélzen bepflanzt.
Wiihrend die Baumstandorte in der 6ffentlichen Verkehrsfliche als
Darstellung in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommen werden,
und die Pflanzung im Rahmen des Durchfithrungsvertrages, der zwischen
der Stadt Dortmund und dem Vorhabentréiger geschlossen wurde, sicherge-
stellt ist, sind die Baumstandorte innerhalb der Gemeinschafisstellplatzanlagen
sowie auf den privaten Grundstiicksflichen im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und erginzend dazu textlich festgesetzt.

- Die offentliche Grunfliche - Zweckbestimmung Kinderspielplatz - wird als
extensive Grinanlage gestaltet. Auf mindestens 30 % der Fliche werden
Pflanzungen aus heimischen und standortgerechten Geholzen angelegt.
Pro 250 m? Grundstiicksfliche wird ein heimischer und standortgerechter
Laubbaum gepflanzt. Da es sich um eine éffentliche Griinfliche handelt,
ist auch hier die Realisierung mit Hilfe des Durchfiihrungsvertrages sicher-
gestellt worden.

- Auf den Grundstiicken des -Baugebietes 1 - sind je 250 m? Grundstiicks-
fliche ein heimischer und standortgerechter Laubbaum, Solitirheister oder
2 Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen.

Zur Einfriedung dieser Grundstiicke sind - mit Ausnahme von Terrassen und
Sitzplitzen an Geb4uden - Hecken oder freiwachsende Geholzpflanzungen aus
heimischen und standortgerechten Arten zu verwenden. AuBerdem sind die pri-
vaten Verkehrsflichen auf den Baugrundstiicken mit wasserdurchlissigen Ma-
terialien zu befestigen.

- Die Versickerung des Oberflichenwassers der Baugrundstiicke dient der
Entlastung des beeintrichtigten Wasserhaushaltes und ist in der gesetzlichen
Grundlage von § 51 a Landeswassergesetz NW begriindet.

Diese Festsetzungen, die als KompensationsmaBnahmen dienen, konnen sich

nicht auf die Grundstiicke des - Baugebietes 2 - beziehen, da hier Bauvorhaben unab-
héngig von der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 34 BauGB ge-
nehmigungsfihig wiren, und damit gemiB § 8 a Abs. 6 BNatSchG keine Verpflichtung
zur Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen besteht.

Unter Berticksichtigung der genannten MaBnahmen ist mit Hilfe einer UVP-Erstein-
schitzung im Rahmen des Wohnbauflichenkatasters insgesamt eine Zulassigkeit der
Bebauung in bezug auf die Umweltvertriglichkeit konstatiert worden. Eine detaillierte
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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Beriicksichti und Abwiigun ligemeinen Planun ndsii
Das Vorhaben dient zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs in Dortmund.

Die flachen- und kostensparende Bauweise fiihrt zu einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und leistet auBerdem einen Beitrag zur Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung sowie zur Errichtung von Wohnraum fiir kinderreiche
Familien.

Die Begriinung der 6ffentlichen und privaten Flachen dient der Verbesserung der mi-

kroklimatischen Verhiltnisse innerhalb des Baugebietes und der Integration in das
Orts- und Landschaftsbild.

Die stadtebauliche Konzeption fiigt sich in die Umgebung ein und entspricht den An-
forderungen an gesunde Wohnverhiltnisse. Sie berticksichtigt die Belange der Nach-
bargebiete durch die Integration einzelner Grundstiicke in die Satzung, durch die mog-
liche zukiinftige Anbindung des dstlichen Bereiches an die innere ErschlieBung, durch
die Aufteilung des Verkehrsaufkommens auf den Intiickenweg und die NelkenstraBe
sowie durch die Errichtung einer Kindergarteneinrichtung, die auch zur Deckung des
Defizites der vorhandenen Wohngebiete dient.

Plgn!gmirkligggng

Die Verwirklichung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird durch den Durchfiih-
rungsvertrag gemiB § 7 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-MaBnahmenG, der zwischen der Stadt
Dortmund und dem Vorhabentriger abgeschlossen wurde, sichergestellt, Die Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten hierfiir tréigt der Vorhabentriger.

Fur die ergéinzend in die Satzung aufgenommenen Grundstiicke ist ein separater Er-
schlieBungsvertrag zwischen der Stadt Dortmund und den Grundstiickseigentiimern
abzuschliefen.
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13, didtebauliche Zahlenwert

Geltungshbereich der Satzung

Gesamtfliche: 5,82 ha
Geltungsbereich des VEP

Gesamtflache: 4,30 ha
Wohnfliche: 3,13 ha
priv. Stellplitze: 0,23 ha
priv. Wege: 0,09 ha
Kindergarten: 0,19 ha
offentl. Griinfliche (Kinderspielplatz): 0,11 ha
offentl. Stralen u. Stellplétze: 0,54 ha
Bereiche der Drittgrundstiicke

Gesamtfliche: 1,52 ha
Wohnbaufliche: 1,46 ha
priv. Verkehrsfliche: 0,02 ha
offentl. Straflen 0,04 ha

14, Kesten

Der Gemeinde entstehen fiir den Grunderwerb und die Realisierung der im Geltungs-
bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes festgesetzten ErschlieBungsanlagen,
die offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz - und die Kindergarteneinrichtung keine
Kosten. Diese iibernimmt entsprechend den Regelungen des Durchfiihrungsvertrages
der Vorhabentréiger.
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Fiir die ErschlieBung der Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes entstehen der Gemeinde ebenfalls keine Kosten. Zur Realisierung der Er-
schlieBungsanlagen wird ein separater ErschlieBungsvertrag erforderlich, in dem sich die be-
troffenen Grundstiickseigentiimer zur Kosteniibernahme verpflichten.

Dortmund, 04.10.1996

G e
Ltg JStéddt. Vermessungsdirektor
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PROJEKT UND AUFTRAGSUMFANG

Gegenstand der Untersuchung

Die Landesentwicklungsgesellschaft NRW plant im
Rahmen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans in
Dortmund-Lichtendorf Wohnbebauung im Umfang von
120-150 Wohneinheiten und einer maximalen GeschoB-
hohe von 2 Vollgeschossen (s. Lageplan Anlage 1).
Die zu erschlieBende Flache wird sidéstlich von der
im Geldndeeinschnitt verlaufenden BAB 1 sowie dem
"Intickenweg", nérdlich von der "NelkenstraBe" und
westlich von der LandstraBe 662 "Lichtendorfer
StraBe" tangiert.

Des weiteren ist im nérdlichen Bereich des
Planungsgebietes der Neubau eines Kindergartens Ffiir
3 Gruppen geplant. -

Der einzige vorhandene Gewerbebetrieb im Planungs-
gebiet ist die Firma Beiteke, NelkenstraBe 4a.
Hierbei handelt es sich um einen
Fliesen/Baustcffhandel mit Bilro- und Ausstellungs-
gebduden sowie einem Bauhof fiir Materialien wie
Sand, Kies, Platten usw.
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1.2 Auftragsumfang

Im Rahmen der Aufstellung des Vorhaben- und Er-
schlieBfungsplans werden Gerduschimmissions-
Berechnungen, bezogen auf die das Planungsgebiet
tangierenden StraBenverkehrswege, durchgefiihrt.

Auf der Grundlage dieser Berechnungsergebnisse sind
bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18 005 "auBen" (siehe Ab-
schnitt 3.1) sekundidre Schallschutz-MaBnahmen fiir
die geplante Wohnbebauung auszuarbeiten.

Weiterhin werden die Gerduschimmissionen des ein-
zigen im VEP-Gebiet befindlichen Gewerbebetriebes
Fa. Beiteke & Sohn GmbH, NelkenstraBe 4a unter-
sucht. Bezugnehmend auf Gesprédche mit dem Staat-
lichen Umweltamt Hagen, der Bezirksregierung Arns-
berg, der Stadt Dortmund sowie dem Auftraggeber
wird bei den schalltechnischen Betrachtungen von
der derzeit bestehenden Situation und Betriebsweise
der Fa. Beiteke ausgegangen.

Fir thnhéusef, vor deren Fassaden die berechneten
Immissionspegel des Gewerbeldrms ggf. i(ber den
schalltechnischen Orientierungswerten nach
DIN 18 005 liegen, werden Vorschldge zu Schall-
schutz-MaBnahmen ausgearbeitet.
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2. GRUNDLAGEN
2.1 Auftragserteilung mit Ingenieurvertrag, Auftrags-

Nr.: 95/700404/01 vom 16.08.1995

DTV-Angaben fir die BAB 1 laut 2Z&hlung 1990 nach
Auskunft des Autobahnamtes Hamm vom 13.04.95, DTV-
Angaben fiir die L 662 "Lichtendorfer Strage",
"NelkenstragBe" und "Intlickenweg" 1t. 2z&hlung der
Stadt Dortmund, Abteilung 61/3 von 1995 mit Schrei-
ben vom 13.03.1995

Projektdokumentation des Bauvorhabens, "inbo afchi—
tecten", Woudenberg

+Planungsunterlagen:

Vorhaben- und Erschliefungsplan
"Dortmund-Lichtendorf"

Hoéhenplan des Planungsgebietes,
Dipl. Ing. J. Wiegen, Dortmund, Stand 2/95

Lageplan mit H6henangaben zum Planungsgebiet
und den umliegenden Verkehrswegen mit Schreiben
der LEG Dortmund vom 22.06.95

Planunterlagen des Landschaftsverbandes
Westfalen-Lippe "La&rmtechnische MaBnahmen:
Hohe des Larmschutzwalles und der Schallschutzwand"

Schreiben der Stadt Dortmund, Stadtplanungsamt vom
13.03.95 mit Angaben zur Planung sowie DTV-Angaben
zu den innerstadtischen StrafBen
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2.6 - Ortsbesichtigung am 10.04.95
- Besprechung bei Fa. Beiteke am 16.08.95

= Besprechung bei LEG Dortmund am 18.10.95
mit Herrn Kempen (BR Arnsberg) und Herrn Popko
(STUA Hagen)

-~ Besprechung bei der Stadt Dortmund am 09.11.95

2.7 DIN 18 005 — Schallschutz im Stadtebau-
Ausgabe Mai 1987

2.8 VDI 2719 - Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrich-
tungen -

Ausgabe August 1987

2.9 VDI 2714 - Schallausbreitung im Freien -
Ausgabe Januar 1988

2.10 VDI 2720 — Schallschutz durch Ab-
(Entwurf) schirmung im Freien -
Blatt 1 Ausgabe Februar 1991

2.11 RLS 90 - Richtlinien fir den Larm-—

schutz an StraBen -
Ausgabe 1990

2.12 VDI 2058 - Beurteilung von Arbeitsliarm
in der Nachbarschaft -
Ausgabe September 1985

2.13 Fasold, Winkler, - Bau- und Raumakustik -
Sonntag Berlin 1987
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SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGS—- UND ANHALTSWERTE

Gerduschimmissions-Orientierungswerte (auBen)

Das Planungsgebiet soll 1lt. Angaben der Stadt Dort-
mund von der Art der baulichen Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Entsprechend dieser Festsetzung gelten nach
DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau", Beiblatt 1
folgende Orientierungswerte filir die Verkehrs-

gerdausche und gewerblichen Gerduschimmissionen:

Nutzungsausweisung Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40*
Bezugszeiten
Tag: 6.00-22.00 Uhr Nacht: 22.00-6.00 Uhr

(*) Der niedrigere Wert im Beurteilungszeitraum
Nacht gilt fiir gewerbliche Gerduschimmissionen
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Anhaltswerte fiir Innenschallpegel

Far Aufenthaltsrdume in
ten nach Richtlinie VDI
pegel als Anhaltswerte
dringenden Schall), die
sollen.

Wohnungen (WA-Gebiet) gel-
2719 folgende Innenschall-
(nur far von auBen ein-

nicht {lberschritten werden

Raumart A-bewerteter A-bewerteter
Mittelungspegel mittlerer
Lo Maximalpege! Lar max
dB(A) dB(A)
- Schlafrdume 25-30 35-40 i
nachts
- Wohnraume
tags 30-35 40-45




INGENIEURBURO
SCHWETZKE & PARTNER GER
DORTMUND

Be-Nr. 4390/95-1 W v. 07.12.95 9

GERAUSCHIMMISSIONS~BERECHNUNGEN STRASSENVERKEHR

Untersuchungsverfahren

Die Gerduschimmissionen der Bundesautobahn A 1, der
LandstraBe L 662 "Lichtendorfer Strage" sowie der
NelkenstraBe und des Intlickenwegs werden mit dem
Unteérsuchungsverfahren der DIN 18 005 "Schallschutz
im St&dtebau" bzw. RLS 90 "Richtlinien filir den
Larmschutz an StraBen" in Verbindung mit den Richt-
linien VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien" und
VDI 2720 "schallschutz durch Abschirmung" ermit-
telt. '

Die Linienquellen werden entsprechend den Ab-
standskriterien der DIN 18 005 in Teilstiicke unter-
teilt. '




Be-Nr. 4390/95-1 W v. 07.12.95

4.2 Berechnungsgrundlagen

INGENIEURBURO
SCHWETZEKE & PARTNER GBR
DORTMUND

10

Fir das Verkehrsaufkommen auf den StraBenverkehrs-
wegen im Bereich des ErschlieBungsgebietes wurden
DTV-Angaben des Autobahnamtes Hamm und der Stadt
Dortmund (s. Abschnitt 2) angesetzt:

a) Bundesautobahn A 1
. DTV :
LKW-Anteil tags :
nachts
Steigungen
StraBenoberfldche

Fahrgeschwindigkeit :

b) L 662 - Lichtendorfer StraBe
DTV

LEW-Anteil
tags
nachts

Steigungen
StraBenoberfliche

Fahrgeschwindigkeit :

82.539 KFz/Tag
17 %
35
<5%

Nicht geriffelter
GuBasphalt ;

120 km/h (PKW)
80 km/h (LKW)

6.000 KFZ/Tag

20 % (%)
10 % (%)

5%

Nicht geriffelter
GuBasphalt

50 km/h
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c¢) NelkenstraBe

DTV

LKW-Anteil
tags
nachts

Steigungen
StraBenoberfléiche

Fahrgeschwindigkeit

5

d) Intiickenweg

DTV
LEW-Anteil
tags
nachts
Steigungen
StraBenoberflache

Fahrgeschwindigkeit

-
.
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2.800 KFZ/Tag

10 & (%
3 % (0

=5 %

Nicht geriffelter
GuBasphalt

50 km/h

5.000 KFZ/Tag

10 & *)
3%
< 5 %

Nicht geriffelter
GuBasphalt

50 km/h

(*)  Aufgrund fehlender Angaben wurden die LKW-Anteile nach

DIN 18 005 "Schallschutz

Tabelle 4, angenommen.

im Stddtebau", Ausgabe 1987,

Mit diesen Vorgaben wurden nach der Richtlinie

RLS 90 die Emissionspegel L, g

folgt ermittelt:

in 25 m Abstand wie

Emissionsdaten Straflen
Nr. Bezeichnung Pegel Lme |Typ| DTV |Hgeschu|Korr|Stq Tag Nacht  |Drefl
Tag |Nacht PKH|LKH|S5tr0 M p ] p
dB(A) [dB(A) Kfz/d|knh kah|(dB)| & | Kf2/h | & | Kfz/h | § | (dB)
LIAT AK DO/UNNA - SCHWERTE | 75.8 AJALI2T011201 BO| 0.0( 0 | 2476.2| 17| 577.8] 35| 0.0
2|A1 SCHMERTE - A% DOJUNNA | 95.8 A 41270(120] 80f 0.0) 0 | 2476.2] 17| S77.8] 35| 0.0
3{ INTOCKENWEG 60.5 G| 50007 500 500 0.0 0 | 300.0{ 10/ 55.0] 3| 0.0
4 INELKENKEG 58.0 G | 28007 50| 500 0.0f 0 | 168.00 o 30.8| 3| 0.0
S[L662 LICHTENDORFER STRABE| 63.6 Lo| 6000 500 50 0.0) 0 | 360.0[ 20| 48.0( 10| 0.0
________ — . |
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4.3 Gerduschimmissionen durch StraBenverkehr

Aufgrund der im vorherigen Abschnitt beschriebenen
Grundlagen ergeben sich die im folgenden auf-
gefihrten Gerduschimmissionen im VE-Plangebiet,

In den in Anlage 2 aufgefiihrten Lagepldnen sind die
Mittelungspegel vor den Fassaden der geplanten
Wohnhauser dargestellt. Die Gerduschimmissionen
werden fiir den Tages- und Nachtzeitraum getrennt
betrachtet.

Alle Angaben 2zu den Gerduschimmissionen beziehen
sich auf die obersten Geschosse der geplantén Ge-
baude.

Die Berechnungsergebnisse gemdB der vorgenannten
Darstellung zeigen, daB die schalltechnischen
Orientierungswerte fir Allgemeines Wohngebiet (WA)
in weiten Bereichen von den Verkehrsgeriduschen,
insbesondere im Nachtzeitraum, {iberschritten wer-
den.

Im Tageszeitraum ergeben sich deutliche {iber-
schreitungen des Orientierungswertes

von Ly = 55 dB(A)
an den der BAB 1 bzw. der Lichtendorfer StraBe zu-
gewandten Fassaden der Randbebauung.

Vor den straBenabgewandten Fassaden und an den in-
nenliegenden Wohnhdusern ergeben sich maximal {iber-

schreitungen von bis zu 2 dB(a).
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Vor den parallel zur NelkenstraBe gelegenen Wohn-
hdusern wird der Orientierungswert am Tage gréBten-
teils eingehalten.

Im Nachtzeitraum sind in den gleichen Bereichen
Uberschreitungen des Orientierungswertes

von L, = 45 dB(A)
festzustellen, wobei diese aufgrund der relativ ge-
ringen Emissionsé&nderung der BAB 1 nachts deut-
licher ausfallen. '

Zur Verminderung der Gerduschiibertragung und Ein-
haltung der Anhaltswerte fir Innenschallpegel in
Aufenthalts- und Schlafraumen (s. Abschnitt 3.2)
werden auftragsgemdB sekunddre Schallschutz-Mag-
nahmen fiir die geplanten Wohnh8user vorgeschlagen.

Hierbei wird fir die Auslegung der AuBenbauteile
wie Fenster, AuBenwand und Dach von dem jeweils vor
den Fassaden festgestellten A-bewerteten Beurtei-
lungspegel ausgegangen.
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5. SEKUNDARE SCHALLSCHUTZ-MASSNAHMEN

Die sekunddren Schallschutz-MaBnahmen sind darauf
abzustimmen, daB innerhalb der Aufenthaltsrdume der
betroffenen Wohnungen die in Abschnitt 3.2 an-
gegebenen Anhaltswerte fir Innenschallpegel geméas
Richtlinie VDI 2719 nicht idberschritten werden.
Ausgehend von den berechneten Gerduschimmissionen
vor den einzelnen Fassadenabschnitten der geplanten
Wohnhduser ergeben sich nach Richtlinie VDI 2719
folgende in Tabelle 1 angegebenen erforderlichen
resultierenden Schalldidmm-MaBe R'y, res sowie ' die
Schallddmm—-MaBe der einzelnen Bauteile wie Wand,
Fenster und Rolladenkéasten.

MaBgebend fir die Festlegung ist das bewertete re-
sultierende Schalldamm-MaB R'y, res-

Bei der Angabe der Schallddmm-MaBe filir die Fenster
von Aufenthaltsriumen wurde ein Fenster-
flachenanteil von ca. 30-40 % der gesamten
AuBenwandfliache angesetzt.

Flir die AuBenwdnde und Dachkonstruktionen der ge-
planten Gebdude wurde von einem bewerteten Schall-
damm-Mas nach DIN 52 210

von mindestens R', = 45 dB

ausgegangen.
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Das geforderte Schalldamm-Mag filir die AuBenwénde
wird mit schweren massiven Bauteilen erreicht, wenn
bei einschaliger Bauweise eine flachenbezogene
Masse von mindestens m' = 250 kg/m?
gewdhrleistet ist.

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe fir die in An-
lage 3 angegebenen Fassadenbereiche sind in der
nachfolgenden Tabelle 1 angegeben.
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Tabelle 1: Erforderliche Schallddmmung in dB
der AuBenbauteile der Wohnhduser
Signatur ohne
Signatur
HEEFE ®® 0
Bauteil
gesamte L —— :
AuBen- 38 35 siehe
flache Seite 17
Fenster(1) Ri.8 35 32
S8K 3 2
Wand R', 45 45
Dach R'y 45 45
Liftungs-
einrich- - 45 -
tung
1) bewertetes Schalldimm-Maf am Bau im eingebauten

betriebsbereiten Zustand einschlieBlich Rolladenkasten

In Anlage 3 sind die Anforderungen an die Schall-
dadmmung fir die o.g. Fassadenbereiche durch ent-

sprechende Signatur angegeben.
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Fiir Wohnungen im VEP-Gebiet, die nicht durch eine
Signatur gekennzeichnet sind, empfehlen wir den
Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2, da
hiermit auch den Anforderungen an den Warmeschutz
entsprochen wird.

Fiir Schlafrdume mit Fenstern der Schallschutz-

klasse 3 werden schallgedédmmte Liftungs-
einrichtungen mit einer bewerteten Norm-Schall-
pegeldifferenz von D,,w = 45 dB
empfohlen.

Die Schallddmmung der Fenster und Zusatzeinrich-
tungen (z.B. Rolladenkdsten oder Liiftungseinrich-
tungen) ist durch ein Priifzeugnis nachzuweisen.
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o1

GERAUSCHIMMISSIONS-UNTERSUCHUNG GEWERBE

Gegenstand der Untersuchungen sind die Gerédusch-
immissionen durch Betriebsvorgdnge  der Firma
Beiteke & Sohn GmbH, NelkenstraBe 4a (s. Anlage 4).
Hierbei handelt sich um einen Baustoffhédndler fir
Fliesen, Bodenbeldge, Sand, Kies, Betonplatten u.é&.
Der' Verkauf auf dem Betriebsgeldnde erfolgt derzeit
und -nach Angaben von Herrn Beiteke- in Zukunft

gréBftenteils an private Kleinkunden.

Betriebsbedingungen

Nach Angaben der Firma Beiteke koénnen die Betriebs-
vorgadnge auf dem Firmengeldnde wie folgt zusammen-
gefaBt werden:

Betriebszeit: 8.00-18.00 Uhr
Materialanlieferung

Art der Materialien:
Fliesen, Bodenbeldge, Sand, Kies

Fahrzeugart: LKW 7,5t - 18t
Haufigkeit: 3 LKW/Woche bzw. 1 LKW/Tag
Zeitraum: 7.00-19.00 Uhr

Arbeitsvorgdnge auf dem freien Betriebsgelédnde:

Parkplatzverkehr von PKW-Kunden im Hofbereich an
der NelkenstraBe sowie Be- und Entladung,

Anlieferung von Baustoffen im Bereich der Freilager
sowie Fahrten mit Radlader und Materialabholung von
Kunden-PKW
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Betriebseigene Fahrzeuge:
1 Dieselstapler (2t)

2 Elektrostapler

1 LKW (7,5t)

1 Radlader

Fahrthaufigkeiten:

Fahrten im Bereich des Innenlagers sowie vom
Hofbereich zum Parkplatz

in der Summe ca. 1h/Tag je Stapler

Kundenbewegungen:
3 PKW/h .
4-5 Transporter/Tag

Ermittlung der Gerduschimmissionen

Da drei ungesteuerte MeBversuche bei der
Fa. Beiteke im Bereich des VEP-Gebietes aufgrund
der stark unterschiedlichen Betriebsverhdltnisse
keine aussagekraftigen MeBwerte ergaben, wurden die
Gerduschimmissionen nach Riicksprache mit dem Staat-

lichen Umweltamt Hagen rechnerisch ermittelt.

Die Gerduschschwerpunkte der Fa. Beiteke liegen im
Bereich des Freilagers sowie im Bereich des Park-

platzes an der Nelkenstrage.
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Die flachenbezogenen Schalleistungspegel Ly"
[dB(A)] der o.g. Freifldchen sind so ermittelt wor-
den, das an dem bestehenden néchstgelegenen Wohn-
haus "NelkenstraBe 6" der Gerduschimmissions—Richt-
wert von L. = 60 dB(A)
tagsliber (MI-Gebiet; Beurteilungspegel nach Richt-
linie VDI 2058) eingehalten wird.

Damit ist u.E. die 2zuldssige Gerduschemission der
Fa. Beiteke im Sinne eines Bestandsschutzes zu-
treffend beriicksichtigt worden.

Berechnungsergebnisse

Die Geraduschimmissionen werden berechnet auf der
Grundlage der Richtlinien VDI 2714
"Schallausbreitung im Freien" und VDI 2720
"Schallschutz durch Abschirmung im Freien".
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Grundlage der Berechnungen waren die im folgenden
genannten flachenbezogenen Schalleistungspegel L,".

— Flachenbezogener Schalleistungspegel
des an der NelkenstraBe gelegenen

Teilbereiches (Parkplatz) Ly" = 51 dB(A)
= Zum VEP-Gebiet hin liegende Frei- :
flache (Freilager) Ly" = 71 dB(A)

Die hieraus berechneten Gerduschimmissionen sind
flachendeckend in Anlage 5 als Flédchen gleicher
Mittelungspegel [Pegelbereich 5 dB(A)] dargeséellt.
Die grafische Darstellung bezieht sich auf eine
Immissionsorthéhe entsprechend dem 1. ObergeschoB
der geplanten Wohnhduser im VEP-Gebiet sowie in den
angeschlossenen privaten Erweiterungsbereichen.

Aus der grafischen Darstellung ist erkennbar, dag
an den nédchstgelegenen geplanten Wohnhdusern die
Orientierungspegel fir Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach DIN 18 005 von L, = 55 dB(A)
tagsiiber in Teilbereichen iiberschritten werden.
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(a)

(b)

Vorschlidge zu Schallschutz-MaBnahmen

Zum Schutz der betroffenen geplanten Wohnungen ge-
geniiber den gewerblichen Gerduschimmissionen werden
mit Bezug auf die Besprechungsergebnisse bei der
Stadt Dortmund am 09.11.95 folgende Schallschutz-
Mafnahmen vorgeschlagen:

Zum Schutz der EG-Bereiche/Garten/Terrassen der in
Anlage 6 gekennzeichneten Wohnhduser (Signatur "A")
wird die Errichtung einer Schallschutzwand mit
einer H6he von ca. 2,5 m {ber Niveau des Freilagers
der Fa. Beiteke vorgeschlagen (Lage und Verlauf der
Schallschutzwand siehe Anlage 6). '

Zum Schutz der Obergeschosse/Dachgeschosse im Be-
reich des LEG-Planungsgebietes wird Schallschutz
durch GrundriBgestaltung vorgeschlagen, d.h. Auf-
enthaltsrdume sind im Bereich der Sidfassaden an-
zuordnen. Es ist in diesem Sinne noch zu kldren, ob
sich die GrundriBgestaltung auch auf die
Schlafrdume bezieht, da der gewerbliche Betrieb auf
dem Firmengeldnde nur im Tageszeitraum von
8.00 Uhr bis 18.00 Uhr stattfindet (Angaben der
Fa. Beiteke).
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(c)

Fir ggf. entstehende Wohnbebauung im Bereich der
angrenzenden Gebiete auBerhalb des LEG-Planungs-
gebietes (Signatur "B") wird vorgeschlagen, durch
planungsrechtliche Festsetzungen nur Wohnhduser in
eingeschossiger Bauweise (ohne ausgebautes Dach-
geschof8) zuzulassen. Ein ausreichender Schallschutz
fir die Erdgeschosse/Terrassen/Garten ist durch die
vorgenannte Schallschutzwand gegeben.

%

AbschlieBende Bemerkung” /. e ol ulelr Schi eibrs vo,

Nach Darstellung der Sachlage ist von Herrn Kempen
(Bezirksregierung Arnsberg) dargelegt worden, das
die Fa. Beiteke gleichzusetzen ist mit einem
"Bauhof". Nach der Abstandsliste NRW gelten fiir
derartige Betriebe Mindestabstidnde von 100 m zu
nachstgelegenen Wohnhdusern. Eine stddtebauliche
Lésung ist daher nur durch Aussiedlung oder
Betriebseinschrédnkung der Fa. Beiteke mdglich.

Das Staatliche Umweltamt Hagen teilte dazu mit, das
nach der vorliegenden Aktenlage die Fa. Beiteke im
Jahre 1980 eine Vereinbarung mit der Stadt Dortmund
getroffen hat, in der Art, daB der Firmensitz an
der "NelkenstraBe 4a" spédtestens im Jahre 1984 auf-
gegebenen werden sollte. Weiterhin hat die Fa. Bei-
teke keinerlei rechtsgiiltige Genehmigung fir die
Gebdude auf dem betreffenden Betriebsgrundstick.

) 2L
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Zur Verminderung der Gerduschimmissionen an den be-
stehenden benachbarten Wohnhdusern sowie an den ge-
planten Wohnhdusern im VEP-Gebiet wurde daher die
Méglichkeit in Betracht gezogen, Betriebs-
einschrénkungen in der Art durchzufihren, dag der
Fliesen- und Keramikhandel, der im wesentlichen in
den Lagerhallen erfolgt, belassen wird und das
bauhofdhnliche Freilager komplett aufzugeben ist.

L]

D.h. Dbei folgendem eingeschrankten Betrieb der
Fa. Beiteke wédren die Orientierungspegel nach
DIN 18 005 fir WA-Gebiet im Bereich der geplanten
Héuser eingehalten:

- Aufgabe des Freilagers einschlieBlich aller
Betriebsvorgdnge wie Ent- und Beladung

- Baumateriallagerung ausschlieslich in der
derzeit bestehenden Lagerhalle

- Anlieferung von Baumaterialien vor der Lager—
halle mit max. 2 LKW/Tag
(Zeitraum 7.00-19.00 Uhr)

- Entladevorgiange sind mit elektrisch-
betriebenen Flurférderfahrzeugen durchzufiihren

- Beladung von Kunden-PKW/Transportern auf der
zur NelkenstraBe gelegenen Parkplatzfléche
ausschlieBlich mit elektrisch-betriebenen
Flurforderfahrzeugen

- Die Bewegungshdufigkeit von Kunden-PKW/Trans-—
portern wird entsprechend der derzeitigen
Situation angenommen (s. Abschn. 6.1)
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7 GERAUSCHIMMISSIONEN DES GEPLANTEN KINDERGARTENS
IM BEREICH DES VEP-GEBIETES

Die Gerduschimmissionen des geplanten Kindergartens
werden maBgeblich verursacht durch den Spielplatz
auf dem Freigeldnde. Auf der Grundlage von
Literaturangaben (s. Abschn. 2.13) ist bei einer
geb&anten Kapazitat wvon 60 Kindergartenpldtzen
(3 zZige 4 20 Kinder) von einem aquivalenten
Dauerschallpegel in 25 m Entfernung von der Mitte
des Spielplatzes entsprechend Lar = 50 dB(A)
(bezogen auf 8 Stunden) auszugehen. Eine Kenn-
zeichnung der zu erwartenden Gerduschimmissiorien im
Bereich der ndchstgelegenen geplanten Wohnbebauung
ist der Anlage 7 zu entnehmen. Es ist hierbei
darauf hinzuweisen, daB durch geeignete Anordnung
des Kindergartengebdudes eine Abschirmwirkung fiir
die dahinterliegenden Wohnhduser méglich ist.

Weiterhin wird auf die Musterverwaltungsvorschrift
TA-Larm "Technische Anleitung 2zum Schutz gegen
Larm" (verabschiedet Mai 95 in Weimar) verwiesen.
Geman Anhang'B, Unterpunkt 1 sind die mit der
Nutzung von Kinderspielpldtzen unvermeidbar ver-
bundenen Gerdusche als sozial adaquat hinzunehmen.
Detaillierte Schallschutz-MaBnahmen gegeniber
Gerauschimmissionen des Kinderspielplatzes werden
daher nicht erarbeitet.
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ZUSAMMENFASSUNG

Die Landesentwicklungsgesellschaft NRW plant im
Rahmen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in
Dortmund-Lichtendorf Wohnbebauung im Umfang von
120-150 Wohneinheiten und einer maximalen GeschoB-
héhe von 2 Vollgeschossen.

Des weiteren ist im nérdlichen Bereich des
Planungsgebietes der Neubau eines Kindergartens fir

3 Gruppen geplant.

Die zu erschlieBende Fliche wird siidéstlich von der
im Gelédndeschnitt verlaufenden BAB 1 sowie dem
"Intliickenweg", noérdlich von der "NelkenstraBe" und
westlich wvon der LandstraBe L 622 "Lichtendorfer
StraBe" tangiert. |

Der einzige vorhandene Gewerbebetrieb im Planungs-
gebiet ist die Firma Beiteke, NelkenstraBe 4a.

Hierbei handelt es sich um eine Baustoffhandlung
mit Blro- und Ausstellungsgebdude und einem Lager

fliir Materialien wie Sand, Kies usw.

Im Rahmen der Aufstellung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans wurden Gerduschimmissions-
Berechnungen, bezogen auf die das Plangebiet tan-
gierenden StraBenverkehrswege, durchgefiihrt.
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Die Berechnungen basieren auf Angaben des Auto-
bahnamtes Hamm sowie Z3hlungen der Stadt Dortmund.
Die Berechnungen haben gezeigt, daB die Gerdusch-

immissions-Orientierungswerte nach DIN 18 005
"Schallschutz im Stadtebau" fiir Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) von L, = 55 dB(A)
tagsiber und L. = 45 dB(A)

nachts an den geplanten Wohnhdusern in weiten Be-
reichen iliberschritten werden.

Im Tageszeitraum ergeben sich deutliche {(ber-
schreitungen des Orientierungswertes von 55 dB(A)
an den der BAB 1 bzw. der Lichtendorfer StraBe zu-
gewandten Fassaden der Randbebauung. '

Vor den straBenabgewandten Fassaden und an den in
der Mitte des Plangebietes gelegenen Wohnhdusern
ergeben sich maximale Uberschreitungen von 2 dB(A). |
Vor den parallel zur NelkenstraBe gelegenen Wohn-
hausern wird der Orientierungswert am Tage gréSten-—
teils eingehalten.

Im Nachtzeitraum sind in den gleichen Bereichen
Hberschreitungeh des Orientierungswertes von
45 dB(A) festzustellen, wobei diese aufgrund der
relativ geringen Emissionsdnderung der BAB 1 nachts
deutlicher ausfallen.
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Zur Einhaltung der Anhaltswerte fiir Innenschall-
pegel fir die Aufenthaltsrdume der geplanten Hiuser
nach Richtlinie VDI 2719 wurden sekunddre Schall-
schutz-MaBnahmen an den Fenstern von Aufenthalts-
und Schlafrdumen ausgearbeitet und beschrieben.

Bezliglich der Ermittlung der Gerduschimmissionen
durch Gewerbeldrm der Fa. Beiteke, NelkenstraBe 4a
wurde aufgrund der zum Zeitpunkt der Berichts-
erstellung unklaren Genehmigungssituation wvon der
derzeit bestehenden Situation ausgegangen. Dabei
wurden nach Riicksprache mit dem zustédndigen Staat-
lichen Umweltamt Hagen die Ger&duschimmissionen der
Fa. Beiteke rechnerisch mit einem fl&dchenbezogenen
Schalleistungspegel nach DIN 18 005 ermittelt.

Die so berechneten Gerduschimmissionen an den ge-
planten Wohnhdusern im VEP-Gebiet zeigen {ber-
schreitungen des schalltechnischen Orientierungs-
wertes nach DIN 18 005 im Tageszeitraum

von L, = 55 dB(A).

Zur Verminderung der  Gerduschimmissionen der
Fa. Beiteke wurden Vorschldge fir Schallschutz-
MaBnahmen angegeben.

INGENIEURBURO
SCHWETZKE & PARTNER Bearbeitung

! P A L

Dortmund 07.12.95
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INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND BAUPHYSIK
SCHWETZKE & PARTNER GBR

ngenteirhiino T Ahintik md Bauphynk Schwerzke & Partiey Gol Schallimmissionsschutz
Girorizwep A1, 4267 Dortmnd Liirmschutz \'.‘"‘“Hpm”
Messungen §§ 26, 28 BlmSchG
Stadt Dortmund Giitepriifungen DIN 4109
Stadtplanungsamt 61/5-2 Bauphysik + Bauakustik
z.H. Herrn Hansel santshkumik

Muaschinenakustik

Katharinenstranre 9

44137 Dortmund 10.09.96

VP-PLAN "INTUCKENWEG", DORTMUND-LICHTENDORF
GERAUSCHIMMISSIONEN DER FA. BEITEKE
Be-Nr. 4390/95-b14 W/w

Sehr geehrter Herr Hénsel,

wie telefonisch besprochen, nehmen wir zu den betrieblichen
Schallschutz-MaBnahmen beziiglich der Fa. Beiteke, Nelken-
strage 4a, Dortmund wie folgt Stellung:

In Abschnitt 6.5 unserer Gerauschimmissions-Prognose Be-
Nr. 4390/95-1 vom 07.12.95 sind die erforderlichen Betriebs-
beschrédnkungen fir die Fa. Beiteke gegeniiber dem in Ab-
schnitt 6.1 der Prognose dargestellten derzeitigen Zustand
aufgefiihrt. Bei Einhaltung des eingeschrinkten Betriebes ist
sichergestellt, daB die Orientierungspegel nach DIN 18 005
bzw. die Richtwerte nach VDI 2058 Ffiir Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) im Bereich der geplanten Hauser im VE-Plangebiet
"Intilickenweg" eingehalten werden.

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 18.10.95 sind diese be-
trieblichen Schallschutz-MaBnahmen diskutiert und prazisiert
worden (s. Aktennotiz v. 23.10.95).

Studtsparkasse Dortmund
(BLZ 4430 507 99) 331 003 816
Dortmunder Volkshank ¢G
(BLZ 441 600 14) 3 904 909 B(H)

Dipl-Tng. Ulrich Schwetzke Dipl.-Phys, Gotifricd Hoppe Grrenzweg 41 Telelon (02 31) 48 34 86/ 48 72 74
Beratender lngenicur VIR Dr-Ing. H.-Olaf Otremba 44267 Dortmund-Hichsten Telefax (02 31) 48 25 73
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Die Betriebsbeschrénkungen fiir Fa. Beiteke sind wie folgt zu-
sammenzufassen:

- Aufgabe des Freilagers einschlieBlich aller Betriebs-
vorgange wie Be- und Entladung

= Baumateriallagerung ausschlieBlich in der derzeit be-
stehenden Lagerhalle

- Anlieferung von Baumaterialien mit maximal 2 LKW pro Tag
(Zeitraum 7.00-19.00 Uhr), Ladevorgidange sind auch im
Nahbereich vor der Halle zuldssig

- Be- und ‘Entladevorginge sind mit elektrisch-betriebenen
Flurférderfahrzeugen durchzufiihren. Der Einsatz von
gerauscharmen Gasstaplern ist zuldssig, wenn diese einen
héchstzuldssigen Schalleistungspegel (Herstellernachweis
durch Priifzeugnis nach DIN 45 635, Teil 36)
von Lya = 90 dB(A)
nicht dberschreiten.

- Beladung von Kunden-PKW/Transportern auf der zur Nelken-
straBe gelegenen Parkplatzflidche ausschlieBlich mit
elektrisch-betriebenen Flurférderfahrzeugen oder
gerauschemissionsarmen Gasstaplern (s.0.).

Die zuldssigen Immissionswerte fiir Allgemeines Wohngebiet wer-
den dann eingehalten, wenn die derzeit festgestellte Kunden-
frequentierung von 3-4 PKW/h und 4-5 Transportern/Tag nicht
nennenswert tberschritten wird.

AbschlieBend ist anzumerken, daB u.E. die Fa. Beiteke den 0.9.
Betriebsablauf durch eine detaillierte Betriebsbeschreibung
nach den einschlidgigen Bauvorschriften fir derartige Betriebe
bestiatigt.

Mit freundlicher Empfehlung

INGENIEURBIURO
SCHWERTZKE & PARTNER

Lore Pe

D.: Staatliches Umweltamt Hagen, z.H. Herrn Popko
Hoheleye 3, 58093 Hagen



1. Ausfertigung

Anlage B

zur Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Intiickenweg"

hier: Immissionsschutzplanerische Beurteilung der Luftbelastung
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Immissionsschutzplanerische Beurteilung der Luftbelastung

Beschreibung der Lage des Untersuchungsbereiches

Der Planbereich liegt etwa 150 m nordwestlich der von Sldwest nach Nordost
veriaufenden Bundesautobahn Kéln-Miinster und etwa 3 km slddstlich des Stadt-
teilzentrums Aplerbeck. Damit beeinflusst der das Plangebiet tangierende Kfz-Ver-
kehr die Luftsituation im Plangebiet.

Sudlich, westlich und nérdlich wird der Planbereich von einer vorhandenen Streu-
Wohnbebauung begrenzt. Gewerbe- und Industriegebiete, von denen Luftemissio-
nen ausgehen konnten, liegen nicht um engeren oder weiteren Umfeld.

Darstellung der Luftbelastungssituation

Allgemeine Vorbemerkungen

Die Untersuchung der Luftbelastungssituation im Umfeld der geplanten Wohnbe-
bauung beschrinkt sich auf die flichendeckend ermittelten Schadstoffe Staub-
niederschlag, Schwefeldioxid, Cadmium, Blei und Thallium, da seit 1978 andere
Stoffe in Dortmund nicht mehr flachendeckend gemessen wurden.

Die Blei- und Cadmiumbelastungen wurden aus dem Staubniederschlag ermittelt.
Bei diesen Stoffen wird nicht - wie bei den ubrigen - nach Langzeit- und Kurzzeit-

- einwirkungen unterschieden. Nach der TA-Luft (Technische Anleitung zur Rein-

haltung der Luft) werden hierfir lediglich Werte von Langzeiteinwirkungen ermit-
telt.
Die letzten Daten stammen aus dem Jahr 1992

Alle Ausgangsdaten entstammen den Verdffentlichungen des Landesumweltamtes
Nordrhein-Westfalen in Essen ( LUA ) und wurden mit Hilfe des stadtischen Pro-
grammsystems BISDORT (Belastungs- und Informationssytem Dortmund) verar-
beitet und ausgewertet. Die Bezugseinheit fir die Untersuchung ist der Quadrat-
kilometer des GauB/Kriiger-Koordinatensystems.

Das Land Nordrhein-Westfalen betreibt tiber das Landesumweltamt Nordrhein-
Westfalen das Telemetrische-Echtzeit-Mehrkomponenten- _Erfassungs-System
(TEMES) mit 76 Melstationen, Zur Beurteilung der Luftsituation werden die Monats-
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mittelwerte und die 98 % -Werte herangezogen. Der Monatsmittelwert zeigt die
mittlere Belastung innerhalb eines Monats. Der 98 % - Wert ist der Wert, unter
dem 98 % der gemessenen giltigen Daten liegen oder ihm gleich sind.

Die letzten TEMES-Daten stammen aus dem Jahr 1995

Belastung bei den Standardwerten

Das Untersuchungsgebiet umfalt eine Flache von 2 km x 2 km, in deren ungefahrer
Mitte das Plangebiet liegt. Um die Luftbelastung dort zu untersuchen, reicht die ge-
wahlte Flache von 4 km? aus. ( Siehe Anlage 1).

Im folgenden wird dargestellt, wie sich die Belastung im Untersuchungsgebiet in-
nerhalb der letzten Mefjahre verandert hat und wie die Gesamtsituation dort, ge-
messen an den gesetzlichen Richt- und Grenzwerten, einzuschéatzen ist.

Staubniederschlag

Die Langzeitbelastung durch Staubniederschlag hat im Untersuchungsgebiet in den
Jahren von 1989 bis 1992 leicht zugenommen.

Mit einem Erflllungsgrad von rund 26 %, gemessen am Grenzwert der TA-Luft,
kann die Belastung aber als relativ gering angesehen werden.

Bei den Kurzzeitwerten hat es im gleichen Zeitraum eine Zunahme gegeben. Im
Jahr 1992 hat die Belastung auf der Héalfte des Untersuchungsgebiets, d. h. im
engeren VEP-Bereich, um fast 73 % zugenommen.

Die Immissionsgrenzwerte der TA-Luft wurden maximal zu etwa 29 % erreicht, was
ebenfalls als relativ gering eingeschéatzt werden kann.

Schwefeldioxid

Zur aktuellen Belastung durch Schwefeldioxid kénnen keine gesicherten Aussagen
mehr aufgrund der diskontinuierlichen Messungen der ehemaligen LIS gemacht
werden, da diese im Jahr 1988 zum letzten Mal durchgefihrt wurden. Es ist des-
halb auf die Ermittlungen an den TEMES-Stationen hinzuweisen ( sieche 2.3.2 ).

Blei im Staubniederschlag

Die Belastung durch Blei im Staubniederschlag hat - unterbrochen durch leichte
Zunahmen - in den Jahren von 1989 bis 1992 um 73 % betrachtlich abgenommen.
Von 1991 auf 1992 ist die Belastung im Untersuchungsgebiet um 19 % bis 26 %
zurtckgegangen. Der Langzeitwert der TA-Luft wurde im Untersuchungsgebiet
maximal zu etwa 12 % erreicht, im engeren Bereich des Plans nur zu 10 %.
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Die Cadmiumbelastung im Staubniederschlag hat gegentiber den Vorjahren (1989
bis 1992) im Untersuchungsgebiet um rund 17 % abgenommen. Von 1991 auf
1992 ist die Cadmiumbelastung im Staubniederschlag in den nérdlichen Unter-
suchungsquadranten um fast 67 % gestiegen, in den stdlichen dagene nur um

25 %. Dabei wurde der IW 1-Wert der TA-Luft auf allen Flachen jedoch zu nur 18 %
erreicht.

Thallium im Staubniederschlag

Fir 1992 wurden Thalliumverbindungen im Staubniederschlag ermittelt. Da in den
vorhergehenden Jahren keine flichendeckenden Messungen vorgenommen wur-
den, kdnnen keine Aussagen (iber die zeitliche Verdnderung der Immissionssitua-
tion gemacht werden. .

Die Belastung im Plangebiet betrug 1992 zwischen 0,11 Mg /( m? x d ). Der Immis-
sionsgrenzwert zum Schutz vor erheblichen Nachteilen und Belastigungen liegt bei
I1=10 pug/ (m* x d ). Das heit, daR der héchste gemessene Wert den TA-Luft-
Wert zu nur rund 0,11 % erreichte.

Belastungsmessungen an der TEMES - Stationen

FUr die Betrachtung der Luftbelastungssituation wurden wegen der rdumlichen
Nahe des Plangebietes zu den TEMES - Stationen Schwerte, Unna, Asseln und
Hérde die an diesen Stationen gemessenen Belastungswerte herangezogen.

Die Belastung durch Schwebstaub, Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid, Stickstoffmon-
oxid und Kohlenmonoxid verl&uft mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen, hat
in den Jahren 1987 bis 1996 sowohl bei der Betrachtung der Monatsmittelwerte als
auch bei den 98 %-Werten, nicht mehr einheitlich abgenommen.

Im einzelnen stellte sich die Situation folgendermaRen dar:

Schwebstaub ( SSTR)

Die Belastung durch Schwebstaub hat an allen untersuchten Stationen zwischen
den Jahren 1987 und 1994 leicht abgenommen. Seit 1994 ist bis jetzt jedoch wieder
eine Zunahme bei den Monatsmittelwerten und den 98 % - Werten zu verzeichnen.

Schwefeldioxid ( SO2 )

Die SO2 - Belastung hat bis Ende der 80er Jahre relativ stark abgenommen.
Weiterhin ist bis Anfang 1994 eine leichte Abnahme zu verzeichnen. Seit 1994 ist
bis jetzt wieder ein geringer Anstieg zu verzeichnen. Dies trifft auf die Monatsmit-
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telwerte und die 98 %-Werte zu.
Nur an der Station Hérde ist weiterhin eine wenn auch sich abflachende Abnahme
ZU verzeichnen.

Stickstoffdioxid ( NO2)

Beim Stickstoffdioxid war in den Jahren 1987 bis 1994 eine tendenziell leichte Ab-
nahme bei den Monatsmittelwerten und 98 %-Werten an den untersuchten Statio-
nen zu verzeichnen. Seit 1993 ist bei den 98 % - Werten bis heute wieder eine
leichte Zunahme festzustellen. Die Werte der mittleren Monatsbelastung fallen an
Stationen Asseln und Unna. Bei den ubrigen ist jedoch ebenfalls eine leichte Zu-
nahme zu erkennen.

Stickstoffmonoxid ( NO )

-

Tendenziell sind bei den Monatsmittelwerten und den 98 % - Werten bei allen be-
trachte ten Stationen zwischen 1987 und 1996 Abnahmen zu verzeichnen.

Kohlenmonoxid ( CO)

Auch bei Kohlenmonoxid zeigt sich von 1987 bis 1993 tendenziell bei allen aus-
gewabhiten Stationen ein leichter Riickgang der Belastung sowohl bei den Monats-
mittel- als auch bei den 98 % -Werten.

Seit 1994 steigen die Werte insgesamt wieder an. Insbesondere an der Station
Asseln wurden erhohte Werte gemessen. Die Werte dieser Station repréasentieren
aufgrund ihrer relativ grofzen Entfernung zum Plangebiet jedoch nicht die dort vor-
zufindende Belastung.

Ozon (0O

Bei der Ozonbelastung zeigt sich im Trend seit Jahren bei den Monatsmittel- und
98% -Werten eine Belastungszunahme an der Station Unna.

In Schwerte steigen die Monatsmittelwerte leicht an; bei den 98 % - Werten hat die
Belastung bis 1996 abgenommen.

An den anderen Stationen wurde die Ozonbelastung nicht ermittelt.

Abgasbelastung durch Kfz-Verkehr

Der Planbereich wird durch die stidéstlich gelegene Bundesautobahn Kain -
Munster tangiert. VVon dieser gehen aufgrund der hohen taglichen Kfz-Belastung
erhebliche Abgasemissionen aus, die auf den Planbereich einwirken kénnen.

Die Abgasemissionen der BAB werden jedoch durch den vorherrschenden West-/
Stdwestwind vom Plangebiet weggetragen, so daR die Immissionsbelastung nicht
hoher ist als an den anderen Wohnstandorten in Dortmund, die in einem &hnlichen
Abstand zu den Bundesautobahnen liegen.



5. Beurteilung

Zur Beurteilung der Belastung des Plangebietes durch Luftschadstoffe wurden alle
zur Verflgung stehenden Daten der letzten Jahre ausgewertet, die in einem
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang zum Planvorhaben stehen.

Die Auswertung der Standarddaten von Staubniederschlag , Blei und Cadmium im
Staubniederschlag , Schwefeldioxid und der an den TEMES - Stationen gemes-
senen Stoffe verdeutlicht hinreichend, daR die alilgemeinen Immissionen im Plan-
bereich insgesamt zurtickgegangen sind und auf einem relativ geringen Niveau
beztglich der TA-Luft-Werte liegen.

Die vorhandene Luftbelastung steht von daher dem geplanten Vorhaben nicht

entgegen.
Schinabel
Anlagen
Anlage 1 Koordinaten und Lage des Untersuchungsgebietes

Anlage 2 Lage der TEMES - Stationen und des Untersuchungsgebietes

Anlage 3 Erhebungsbogen Luftimmissionen

Die folgenden Unterlagen kinnen bei 61/2-3-IS eingesehen werden:
Darstellung der Immissionsbelastung in den Jahren 1988 bis 1996

Belastung an den TEMES - Stationen Schwerte, Unna, Asseln und Hérde
in den Jahren 1987 bis 1996:

Belastung durch Schwebstaub und Schwefeldioxid
Belastung durch Stickstoffdioxid und Stickstoffmonoxid
Belastung durch Kohlenmonoxid

Trendberechnung fir Schwebstaub und Schwefeldioxid
Trendberechnung fir Stickstoffdioxid und Stickstoffmonoxid

Trendberechnung fir Kohlenmonoxid
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Ubersicht der TEMES-Stationen

S
FINGENZ
e PN )

cibe_es)
ey

Veadah-5 .

o &
Ak
Zof

N o

far

§:
-1%" A
Dw.‘\ﬁn &

i

-~

"
"hﬂ'lr becks ©
“Hennen

e BT

A

[ TEMES-Stationen |

1 Werne 10 Unna Untersuchungsgebiet

2 Datteln 11 Hérde

3 Bergkamen 12 Witten

4 lckern 13 Schwerte

§ Brambauer 14 Herdecke planbezogenes TEMES-
6 Niederaden 19 Recklinghausen Untersuchungsgebiet

7 Frohlinde 23 Herne

8 Dortmund 27 Bochum

9 Asseln

Qualle: Landesumweltamt, Essen

Immissionsschutzplanerischa
Untersuchung zur Luftbelastung
im Umfeld des
VEP "Intiickenweg"

Stadt Dortmund
Stadtplanungsamt
Genaralle Flanung

817/2-3-18

Lage dar Temes-Stationen und
dos Untarsuchungsgeblates

Anlage 2'




Erhebungsbogen
| S rai

Stadtbhezirke

VEP "Intiickenweg"

Do-Aplerbeck

Luftimmissionen

Jahresbericht d. LU

Fidchen (Koordinaten)

| 3402/5705 |l 2403/5705 " 3402!57;|

3403/5704

i

1]

Ni |1992 | _2bs
81/92%

Be | 1992 |-2bs

91/92%

As | 1992 |-2bs.

81/92%

g abs.
i thee 81/92%

HHHH
fitliii

Bel Stb, Po, Gd, Ni, Ba , As und Tl bezieht sich der grofte Teil der Meliwerta seit dem
Jahr 1988 auf ein 2 lom % 2 km groltes Raster.

Bal allen Schadstoffan ist ain Tell der Malwerla mittals dor Umfeidvarin gaschatzt

Schadeiofls Mabelnhasit w1 w2
Staubnladerschlag Stb g/{m® x d) 0,36 0,86
Bisl (Im 5tb) Pb pgi{m® x d) 250 -
Cadmlum {Im 5tb) cd pgi(m® x d) L] -
Micksl {im 5tb) NI Hgi{m® x d) - -
Barylllum Im [Stb) Ba pgllm® x d) - -
Arsan Im (3th) As pgi{m® x d) - -
Thalllum im [Stb} Tl Hghm® x d) - -

: Langzeitwert
1z Kurzzeitwert
Iwi: Grenzwert Langzeiteinwirkungen
wz: Grenzwert Kurzzeitelnwirkungen
abe: MeRwert
KIW: Erfallungsgrad am Grenzwerl in %
Lali - Veranderung gegenaber dem Vorjahr in %
- keine Werte/ keine Angaben
Quelle;
Landesumweltarmt,
Essen

Stadt Dortmund
Stadtplanungsamt

Generelle Planung
61/2-3-1S

Anlage 3




1. Ausfertigung

Anlage C

zur Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Intiickenweg"

hier: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung



Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bewertungsverfahren

Als methodische Grundlage fungiert eine vom Ministerium flir Stadtentwicklung,
Kultur und Sport initiierte "Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie von Kompensationsmafnahmen".

Anhand einer vorgegebenen Biotoptypenliste kénnen die Wertigkeiten der
betroffenen Biotope in einer Skalierung von 0 (niedrigster Wert) bis 10 (hochster
Wert) abgelesen werden, wobei zwischen einem Grundwert A (Ist-Zustand) und
einem Grundwert P ((Planung) 30 Jahre nach Neuanlage) unterschieden wird.

Diese Grundwerte kénnen ggf. tiber einen sog. Korrekturfaktor modifizierf werden,
um besondere Auspriigungen des Biotopes zu erfassen.

Durch Multiplikation der Grundwerte mit der jeweiligen FlichengréBe wird der
Einzelflichenwert ermittelt. Die Addition der Einzelflichenwerte ergibt den
Gesamtflaichenwert. Auf diese Weise konnen Ausgangszustand (A) des Unter-
suchungsraumes und geplanter Zustand gemiB den Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VEP) verglichen werden.

Eine vollstindige Kompensation der mit Realisierung des Planungsvorhabens ver-
bundenen Eingriffe ist erzielt, wenn die Differenz des Gesamtflichenwertes B im
Vergleich zu A keine negative Bilanz ausweist.

Bilanzierungsraum

Entsprechend § 8 a Abs. 6 BNatSchG ist die Eingriffsregelung nicht in Bereichen
gemiB § 34 BauGB, also innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile
anzuwenden.

Die StraBenbebauung entlang des Intiickenweges mit vorhandenen Bestandsliicken
wird somit auBer Acht gelassen. Dieser Bereich ist im VEP als Baugebiet 2 definiert,
Der unbebaute Bereich im stlichen Teil des Intiickenweges wird aufgrund seiner
Grofe nicht mehr dem Bereich nach § 34 BauGB zugeordnet.

Der gesamte Eingriffsbereich, der ausgleichpflichtig ist, wird im VEP als Baugebiet 1
bezeichnet. Er umfaBit eine Grofle von ca. 5,20 ha. Die Berechnung wird sich somit
ausschlieflich innerhalb der Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches der Satzung
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bewegen, da Auswirkungen auf die angren-
zenden Biotopstrukturen nicht zu erwarten sind.



Ausga nd des Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird derzeit primiér intensiv ackerbaulich genutzt. In den
Randbereich existieren relativ strukturreiche Zier- und Nutzgérten bzw. intensiv
genutztes Grinland. Die Ausgangssituation ist in einer beigefiigten Karte

(M. 1 : 5.000) dargestellt.

usiand des Geltungsbereiches gemifl Festsetzungen de rhaben- und

ErschlieBungsplanes

Ein groBer Teil der Flachen wird durch 6ffentliche und private Verkehrsanlagen
sowie durch Wohngebiude iiberbaut und versiegelt.

Durch bestimmte Begriinungsmafinahmen auf den privaten Grundstiicken, Einzel-
baumpflanzungen im StraBenraum und an den Stellplatzbereichen sowie die extensive
Gestaltung eingg 6ffentlichen Griinfliche mit Kinderspielplatz (vgl. Begriindung Pki.
9) sollen die Eingriffe innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Zur Bewertung der Einzelb4ume im StraBenraum wird als FlichengréBe die Baum-
scheibe (2,0 x 2,0 m) fiir die Bewertung zugrunde gelegt. Im Bereich der Stell-
plitze wird die Grole eines Stellplatzes als Pflanzfliche (12,5 m?) angerechnet.
Insgesamt sind in diesen Bereichen ca. 60 Einzelbdume vorgesehen.

Die Bepflanzungen auf den Privatgrundstiicken sowie innerhalb der 6ffentlichen
Grinfliche werden nicht einzeln bewertet, sondern dem jeweiligen Biotoptyp - Nutz-

und Ziergarten (strukturreich) bzw. Gehélzpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen
Griinfliche - zugeordnet.
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Vorhaben- und Erschliefungsplan
-Intiickenweg-

AUSGANGSSITUATION
| M. 1:5.000

\ @ intensiv genutzter Acker

@ Zier-und Nutzgarten (strukturreich)/
~ intensiv genutztes Griinland

@ Wir‘t_schélftsweg (unbefestigt)
| = = Grenze des rumlichen Geltungsberei-

ches der Satzung zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

.| FE/] Eingriffsbereich nach § 8a BNatSchG




5. Eingriffsbilanzierung
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
Fliichen-| Code Biotoptyp Fliiche| Grund- | Korrek-| Gesamt- | Einzel-
nummer | (- Biotop- | (it. Biotoptypenwertlisic) (m:) wert tur- wert flichen-
(siehe Plan Wl“i::"““ A faktor |Sp-5x5p6)| wert
Ausgangs- ! (it. Biotop- (Sp. 4 xSp.7)
situation) typenwert-
| a B list)
1 3.1 Acker 4,05 2 / 8,1 8,1
2 4.2/3.2 | Zier- u. Nutzgarten,
Strukturreich /
intensiv genutztes
Griinland 1,04 4 / 4,16 4,16
3 1.3 Wirtschaftsweg 0,06 1 / 0,06 ) 0,06
N\ Gesamtfliichenwert A 12,32

B. Zustand des U ntersuchungsraumes gemifl Festsetzungen des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes
Flichen-| Code Biotoptyp Fliiche| Grund- | Korrek-| Gesamt- | Einzel-
nummer | (It. Biotop- | (it. Biotoptypenwertliste) | (m?) | wert tur- wert fliichen-
(siehe Plan | Ypenwert- P faktor |(5p.5xSp.6) wert
Zustand “ﬂh‘) 'ﬂ!‘ Bioto
: p- (Sp. 4 x 5p.7)
gem. Fest- typenwert-
solzungen list)
des
Bebauungs
planes)
/ 1.1 Bebaute Fliche
| (GRZ 0,4) 1,67 0 / / /
/ 1.2 Stellplitze, Wege,
Straflen
(6ffentl /privat) 0,86 | 0,05 0,43 0,43
/ 4.2 | Zier- und Nutzgar-
ten, strukturreich | 2,45 4,0 9,80 9,80
/ 8.1 | Geholzpflanzungen
innerhalb der offentl.
Griinflidche (30 %)
0,03 | 5,0 / 0,15 0,15
8.2 Einzelbdume 0,06 '8,0 0,36 0,36
4.4 offentl. Griinfliche 0!08 ‘210 0)16 0,16
Kinderspielplatz
Gesamtfliichenwert B '10,90
C. Gesamtbilanz Eingriffe (Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A) - 1,42




Bilanziernngsergebnis

Die zuvor durchgefiihrte Bilanzierung zeigt, dafl die im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan geplanten grundstiicksbezogenen MalBnahmen nicht ausreichend sind, um die mit
Realisierung des Vorhabens verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
kompensieren.

Die Berechnung ergab ein Kompensationsdefizit von 1,42 Wertpunkten. Bei der
fiktiven Aufforstung einer Ackerfliche mit standortgerechten Laubgehdlzen (Wert-
steigerung von 2 auf 6 Wertpunkte) miifiten ca. 3.600 m? zusitzliche Ausgleichs-
und Ersatzfliche zur Verfligung gestellt werden.

Nach § 8 a BNatSchG sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches durchzufiihren.

Das vorliegende stédtebauliche Konzept ermoglicht eine optimale bauliche Ausnutzung
der Flache bei gleichzeitig regelmaBiger Durchgriinung. Mit dieser Malinahme kann
somit ein wichtiger Beitrag zur Deckung dringenden Wohnbedarfs geleistet werden.
Desweiteren soll an dieser Stelle kostengiinstiger Eigenheimbau im Dortmunder Siiden
realisiert werden.

Eine mégliche Erweiterung des Geltungsbereiches kommt ebenfalls nicht in Betracht,
da auch in unmittelbarer Néhe keine zusétzlichen Flichen fiir Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen zur Verfligung stehen, ’

Im Rahmen der Abwigung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB wird deshalb in diesem Fall
zugunsten des Planungskonzeptes auf eine vollstindige Kompensation verzichtet.



Der Rat der Stadt Dortmund hat am 12.12.1996 beschlossen, diese Begriindung
nach § 7 Abs. 1 des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnah-
menG) in der Fasung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. |, S. 622, BGBI.
I1l, 213 - 15) in Verbindung mit § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253, BGBI. I, 213 - 1) dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Intlickenweg" beizufligen.

Dortmund, den A£. 03 . 1a93

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage

Nns)
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