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Anderungsbereich

Der Anderungsbereich wird begrenzt im Westen durch die Westseite des Grundstiik-
kes Lichtendorfer Strae 185 auf der Lange von der Einmiindung des Intiickenweges
in die Lichtendorfer Strafe bis zur Verlingerung der Nordseite des Grundstiickes In-
tickenweg 8, im Norden durch die Verldngerung der Nordgrenze des Grundstiickes
Intiickenweg 8 zwischen der Lichtendorfer Stralle und dem Grundstiick Intiickenweg
8 sowie die Nordgrenze des Grundstiickes Intiickenweg 8 in dstlicher Richtung bis
zum Intiickenweg, im Siiden durch die Nordseite des Intiickenweges zwischen der
Nordgrenze des Grundstiickes Intiickenweg 8 und der Westseite des Grundstiickes
Lichtendorfer Strafe 185 in Dortmund-Lichtendorf (siehe Ubersichtsplan).

Bestehendes Planungsrecht

Fliichennutzungsplan

Der Bereich der 1. Anderung der Satzung iiber den Vorhaben- und Eréchlicﬂungsplan
ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestellt.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Intiickenweg" ist seit dem
09.05.1997 rechtsverbindlich. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzt fiir den
Anderungsbereich Allgemeines Wohngebiet und Verkehrsfliche (Mischverkehrsfla-
che) sowie eine Fliche fiir ein Leitungsrecht (unterirdisch) zugunsten der Stadt Dort-
mund fest. Fiir das Allgemeine Wohngebiet werden in Anlehnung an die bereits reali-
sierte Bebauung zwei Vollgeschosse festgesetzt. Als Dachform wird Satteldach fest-
gesetzt, Von der Bauweise her sind im Bereich der Wendeanlage nur Doppelhiuser
und Hausgruppen und entlang der Strafle Intiickenweg nur Einzelhéuser zuldssig.

Inhalt der Anderung

Anderung der 6ffentlichen Verkehrsfliche - Mischverkehrsfléiche -, entsprechende
Anderung der Fliche mit einem Leitungsrecht (unterirdisch) zugunsten der Stadt
Dortmund, Ergénzung um Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der jeweils be-
nachbarten Eigentiimer bzw. Erbbauberechtigten, Anderung der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen.

AnlaB, Ziele und Zwecke der Anderung Nr. 1

Die sogenannten "Drittgrundstiicke” nordlich des Intiickenweges wurden auf Wunsch
der Grundstiickseigentiimer dieses Gebietes in die Satzung tiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan einbezogen. Mit der baulichen und verkehrlichen Planung waren
die Betroffenen grundsitzlich einverstanden.
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Auf dieser Grundlage wurde die ErschlieBungsanlage fiir die sog. "Drittgrundstiicke"
im rechtsverbindlichen Plan so festgesetzt, daf} alle Grundstiickseigenttiimer, die durch
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine zusitzliche Moglichkeit der Bebauung auf
ihren teilweise sehr tiefen Grundstiicken erhalten, anteilig Flichen zur Realisierung
der offentlichen Verkehrsiliche abgeben miissen. Im Rahmen der Realisierung der
Planung ist einer der betroffenen Grundstiickseigentiimer nicht bereit Fliachen aus sei-
nem Eigentum zum Ausbau der ErschlieBungsanlage abzugeben. Damit kann die
Straf3e nicht mit der erforderlichen Wendeanlage realisiert werden.

Von den bauwilligen Grundstiickseigentiimern wurde daraufhin der Antrag zur Ande-
rung des rechtsverbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gestellt. Der Ande-
rungsentwurf trigt einer zeitlich voneinander unabhingigen Realisierung der Bau-
maBnahmen und den unterschiedlichen nachbarlichen Interessen Rechnung,

Die geplante offentliche Verkehrsfliche endet im Anderungsplan an der siidlichen
Grundstiicksgrenze des Hauses Intiickenweg 8. Die uneingeschriinkte ErschlieBung
des sidlichen Nachbargrundstiickes wurde durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gunsten der jeweiligen benachbarten Eigentiimer bzw. Erbbauberechtigten gesichert.
Zur Entsorgung des Schmutzwassers zum Intiickenweg wurde eine Flache mit einem
Leitungsrecht (unterirdisch) zugunsten der Stadt Dortmund festgesetzt. Damit ist die
ErschlieBung aller Grundstiicksflachen unter Beriicksichtigung der nachbarlichen In-
teressen gesichert.

Im Bereich der vorhandenen Straenrandbebauung sind entsprechend dem Bestand
nur zweigeschossige Einzelhduser mit Satteldach zulissig. Fiir die unbebauten Fli-
chen der Grundstiicke Intiickenweg 4 und 8 sind nur zweigeschossige Doppelhduser
und Hausgruppen zulidssig. Fiir das neu geplante Wohngebiet, das durch die geplante
Stichstralie erschlossen wird, ist im Plan festgesetzt, daf iiberdachte Stellplitze und
Garagen sowie Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig
sind.

Diese Festsetzung begriindet sich in der hohen baulichen Verdichtung dieses Gebie-
tes, die keine zusatzlichen Anlagen der o, g. Art in Vorgérten und im Bereich der
Hausgirten zuldBt, da andernfalls die Wohnqualitit unvertretbar gemindert wiirde.

Altlasten
In der Karte iiber Altablagerungen und Altstandorte sind fiir den Anderungsbereich

keine Hinweise iiber Altlasten bzw. Altablagerungen enthalten. Auch liegen keine
sonstigen Erkenntnisse iiber Altlasten vor.
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6. Kosten
Fir die geplante Mischverkehrsfliche soll ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem
privaten ErschlieBungstriager und der Stadt Dortmund abgeschlossen werden. Daher

ergeben sich fiir die Stadt Dortmund lediglich anteilige Kosten in Hhe von ca.
10 000,00 DM fiir den erforderlichen Mischwasserkanal.

Dortmund, den 28.04.1999

(o

iter des Stadtplanungsamtes
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Der Anderungs-Entwurf und der Begriindungs-Entwurf haben nach § 3 Abs. 2 in Verbindung mit

§ 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08,1997 (BGBI. 1,
S. 2141, BGBL. III/FNA 213-1) auf die Dauer von einem Monat in der Zeit vom 26.07.1999 bis
26.08.1999 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Dortmund,den A£0.9 2 .00

dios

Nickisth
Abteilungsleiter

Der Rat der Stadt hat am 03.02.2000 beschlossen, diese Begriindung der Anderung Nr. 1 des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes (VEP) Intiickenweg nach § 9 Abs. 8 in Verbindung mit den §§ 13
und 2 Abs. 4 BauGB beizufiigen.

Dortmund, den /@, 07, 00

k9

Nickisch
Abteilungsleitgr



