Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - SchiiruferstraBe/ Teigelbrand -

Okokonto Deuser Wiesen (A) ( nachrichtliche Darstellung )

Gemarkung Deusen, Flur 2 u.a. Flurstiicke 182, 203 bis 205, 207 bis 210, 585, 596, 639, 742, 746, 748, 760

Auf den Houstelgen

203

Am grinen Wege

ohne Mafdstab
7 ;ﬂg%

1220 Am Hilgenbaum

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 / FNA 213-1) und nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132/ 213-1-2)

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ 0,4

Grundfldchenzahl (als Hochstmaf)

Nachrichtliche Darstellungen
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1] Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

Sonstige Festsetzungen
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I Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs

Eingriffsflache
(ausschlieBlich Flurstiick 30)

Ausgleichmalinahme

Kennzeichnungen
XK Umgrenzung der Flachen, deren Béden
9 N erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind
M XK

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

XX

Umgrenzung der Flachen, unter denen der
Bergbau umgegangen ist
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1, S. 58). Die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters Stand & /<@ 75" uberein. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Dortmund, den 7%, fo. o /;

N
Deude
Leiter des Katasteramtes

f Lcee,”

Der Rat der Stadt hatam 43, 0.2 047 nach § 34 Abs. 4 Nr.

3 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 10 BauGB
sowie in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW diese
Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur den
Bereich SchiruferstraBe / Teigelbrand in Dortmund-Schiren im
vereinfachten Verfahren als Satzung beschlossen.

Dortmund, den {‘7 Ao .Z,"z(}-

=28

Oberblirgermeister Ratsmitglied

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Verordnung uber die
offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999
(GV NRW, S. 516; SGV NRW 2023) bestatigt, dass der Wortlaut
des papiergebundenen Dokumentes der Erganzungssatzung far
den Bereich Schiiruferstraie / Teigelbrand in Dortmund-Schiren
mit dem Beschluss des Rates vom A3.0¢.204
Ubereinstimmt und dass die Verfahrensvorschriften geman § 2
Abs. 1 und 2 der BekanntmVO eingehalten worden sind.

Dortmund, den 20 . /0_204 )——

erblrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist nach § 34 Abs. 6 Satz 2 in
Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB in den "Dortmunder

Bekanntmachungen” - Amtsblatt der Stadt - Nr.l{K vom 2. 4 0.4

offentlich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung
ist die Ergéanzungssatzung fiir den Bereich Schuruferstraie /
Teigelbrand in Dortmund-Schiren in Kraft getreten.

Dortmund, den 7. A . ZO0AZ-

Bereichsleiter

-

§1

§2

Textliche Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem Baugebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Schienenverkehrslarmbelastung
der sldlich gelegenen Bahntrasse fiir die Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen. Dabei durfen die Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht tberschritten
werden.

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafrdume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2 in allen Gibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnriaume, tags
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume, tags
3.1 Unterrichtsréume, ruhebedurftige Einzelblros, wissenschaftliche
Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Bros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroRraumbiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung eingehalten werden kénnen,
sind schallschiitzende AuRenbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster, vorgesetzte Glaserker, Auentiren,
Dachflachen, Wénde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszuriisten. Ausnahmen hiervon
sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass der AuRengerduschpegel vor den
Fenstern dieser Raume nachts 50 dB(A) nicht tiberschreitet.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen Vorschriften
vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisfuhrung zu beriicksichtigen. Magebend ist die Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der Errichtung der
baulichen Anlage gultigen Fassung.

MaRnahmen zum Anpflanzen von Bédumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie in Verbindung mit § 1 a BauGB und § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz)

Stellplatzbegriinung

Die PKW-Stellplatzflachen sind in einem regelmaBigen Raster zu begriinen. Stellplatzanlagen sind je
angefangene 2 Langsparkplatze oder je angefangene 4 Senkrechtparkplatze mit einem breitkronigen Laubbaum
als Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden Gehélzen oder
Stauden fl&chig und dauerhaft zu begriinen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen
Belag versehene Flache muss mindestens 8 m? betragen. Bei Pflanzstreifen ist zusétzlich eine Mindestbreite von
1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m® mit Substrat gem. der
Festlegungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Sofern
aufgrund der o6rtlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als Vegetationsflache realisiert
werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von mindestens 12 m? unterhalb befestigter Flache durch
technische Lésung herzustellen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage vorzunehmen.
Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete diirfen nicht als Standort fir Beleuchtungskérper oder
sonstige technische Einrichtungen zweckentfremdet werden. Zusatzlich sind die Baumscheiben mit
Einrichtungen zum Schutz der Baumstdmme gegen das Befahren von ein- und ausparkenden PKWs zu
versehen.

Eingriinung der Siedlungskante

Entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze ist eine durchgehende Baumreihe, bestehend aus verschiedenartigen
Laubb&umen (Hochstdamme, Stammumfang 18/20 cm), im Stammabstand vom maximal 15 m zu pflanzen. Als
Arten und Sorten eignen sich hierfiir: Acer platanoides ,Cleveland' oder ,Deborah’ oder ,Emerald Queen' oder
,Schwedleri'; Acer pseudoplatanus ,Atropurpureum’' oder ,Rotterdam' sowie Carpinus betulus. Es ist eine
gemischte Baumreihe aus mindestens vier Arten / Sorten herzustellen. Die B&ume sind zu erhalten, fachgerecht
zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen.

Dachbegriinung
Die nachfolgenden Vorschriften gelten fur alle Gebaude i.S. des § 2 Abs. 2 BauO NRW, einschlieflich Garagen

mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten
Satzungsbereich. Flachd&cher oder Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° sind mindestens extensiv zu
begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke
Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C von 0,5 erzielt (fallweise, entsprechend
Entwasserungskonzept).

Bei einer extensiven Begrunung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20%
der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist
ggf. entstehender Gehodlzaufwuchs zu beseitigen.

Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische Geb&udeausstattung (z.B. Aufzugsschachte, Kihlungs- und
Luftungsaufbauten, Lichtkuppeln) sind die Dacher flachig zu begriinen.

. Hinweise

Soweit in diesem Satzungsverfahren auf DIN-Vorschriften oder sonstige auRerstaatliche Regelwerke Bezug
genommen worden ist, kénnen diese bei Bedarf im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Dortmund
eingesehen werden.

. Bodeneingriffe und Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Funde, d. H. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Dortmund als Untere Denkmalbehérde
und/oder LWL-Arch&dologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und
16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.

Der LWL ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

. Kampfmittel

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Bombenabwurfgebiet. Eine Kampfmittelbelastung kann nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Im Zuge geplanter Bauvorhaben ergeben sich fur die Kampfmittelbeseitigung folgende
Erfordernisse:

- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung

- Fur Untergrunderkundungen und Spezialtiefbauarbeiten ist die Anwendung der Anlage 1 der Technischen
Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) fiir Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr erforderlich.

Allgemeiner Hinweis: Ist bei Durchfilhrung der Bauarbeiten der Erdaushub auBergewséhnlich verfarbt oder werden
verdédchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu versténdigen.

. Bodenaushub

Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfallt. Der notwendige Bodenaushub ist nach
Méglichkeit auf dem Grundstiick einzubauen. Fir notwendige Verfiilllmaknahmen und Gelédndemodellierungen ist
ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen oder belastetem
Bodenaushub ist daher vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

. Sicker-, Stau- und Grundwasser

Im Plangebiet ist temporar mit dem Aufireten von Sicker-, Grund- oder Stauwasser zu rechnen. Unterirdische
Gebaudeteile sollten daher durch geeignete bautechnische Mafthahmen gemaf Baugrundgutachten
(Bodenplatte, weille Wanne) vor dem Eintreten von Sicker-, Grund- oder Stauwasser geschiitzt werden. Der
Anschluss von Hausdrénagen an den stadtischen Abwasserkanal ist nicht statthaft.

. Umgang mit dem Niederschlagswasser

Hinsichtlich der Beseitigung des Niederschlagswassers ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens von
Bauvorhaben unter Hinzuziehung der "Satzung tber die Entwésserung der Grundstiicke in der Stadt Dortmund"
vom 17.12.1996 vorzusehen, dass die Beseitigung des Niederschlagswassers von Dach- und Verkehrsflachen
durch geeignete MaRnahmen, wie z. B. Versickerung oder Riickhaltung und Einleitung in den Erlenbach,
erfolgt. Die wasserrechtlichen Vorschriften sind hierbei zu beachten. Die entsprechenden Flachenanspriiche
und technischen Anlagen sind auf Grundlage von einem Hydrogeologischen Gutachten, einem
Entwésserungskonzept und einem Uberflutungsnachweis im Bauantragsverfahren einzureichen.

. Artenschutz

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden, dass besonders
oder streng geschutzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen Vorschriften geman der
§8 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren. Die folgenden VermeidungsmaRnahmen zugunsten des

Artenschutzes sind im Zuge der Bauarbeiten zu berticksichtigen:

Gehélzrodungen und Baumféllungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. M&rz bis zum
30. September zugunsten britender Vogelarten unzulassig. Unberihrt bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen. Zur Vermeidung von Stérungen oder der Zerstérung
von Fortpflanzungsstétten sind bei der vorhabenbedingten Baufeldherrichtung die Brut- und Aufzuchtszeiten von
bodennah briitenden Végeln zu beachten. In Anlehnung an die Verbotsbestdnde zum allgemeinen Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen des Bundesnaturschutzgesetzes sind Freischnitt- und Bodenarbeiten sowie
vergleichbare Arbeiten im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes somit in der Zeit vom 1. Marz bis
30.September in der Regel zu unterbinden.

Hinsichtlich der Reduzierung von Larmemissionen sind die maximalen Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV) einzuhalten. Damit Stérungen ruhender und/oder
nachtaktiver Tiere auf ein Minimum reduziert werden, ist die Bauzeit auf die Stunden aufierhalb der Nachtzeit im
Sinne der AVV Baulérm zu beschrénken.

7. Erdarbeiten, Bodenbewegungen und Bodenaushub

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen MaRnahmen Boden- und Untergrundverunreinigungen
angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge in besonderem MaRe gesundheits-, luft- oder
wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger Ubertragbarer Krankheiten enthalten oder
hervorbringen kénnen, so sind diese gemak § 9 Abs. 4 und 5 Landesabfallgesetz NW in der jeweils gltigen
Fassung unverztglich der Unteren Abfallwirtschaftsbehtrde beim Umweltamt der Stadt Dortmund anzuzeigen. In
einem solchen Fall kénnen die zustandigen Fachbehoérden weitreichendere: Schutz-, Sicherheits- oder -
Sanierungsmalnahmen fordern. Es ist darauf zu achten, dass Bodenaushub nicht als Abfall anfalit. Der
notwendige Bodenaushub sollte auf dem jeweiligen Gelénde verbleiben. Fiir notwendige Verftlimanahmen und
Gelandemaodellierungen ist ausschlieRlich unbelastetes Bodenmaterial zu vierwenden. Der Einsatz von
Recyclingbaustoffen oder belastetem Bodenaushub ist daher vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde
abzustimmen.

8. Wasserrechtliche Rahmenbedingungen

Derzeit kreuzt der verrohrte Erlenbach als Mischwasserkanal das Satzungsgebiet. Die Stadt Dortmund plant den
Erlenbach offen zu legen und zudem suidlich, und damit kiinftig auRerhalb des Satzungsgebietes, zu
verschwenken. Zuvor wird ein neuer Mischwasserkanal nérdlich parallel der neuen Gewéssertrasse verlegt. Auch
diese Kanaltrasse wird kiinftig aulerhalb des Satzungsgebietes liegen. An den kiinftigen Gewasserverlauf wird
zudem ein bereits vorhandener, entflochtener Nebenarm (Erlensiepen) angebunden, der aus siidlicher Richtung
zuflieRt. Sobald die MaRnahmen abgeschlossen sind, kann der o. g. alte Mischwasserkanal aufgegeben werden.
Infolge dessen kann erst dann das Satzungsgebiet einer Bebauung zugefiihrt werden.

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des zeichnerisch gekennzeichneten Bereichs hat der Boden bei den nicht (iberbauten Flachen im
Horizont zwischen 0 und -0,50 Meter eine Qualitdt ZO Dortmunder Einbauwerte bzw. die Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung(BBodSchV) einzuhalten. Im Horizont zwischen -0,5 und -1,0 Meter ist eine
Qualitét von Z 1.1 Dortmunder Einbauwerte einzuhalten. Dies gilt auch fiir dlen Bereich von Stellplatzen. Im
Bereich von Kinderspielflachen ist die Qualitat ZO im gesamten oberen Meter zu gewéhrleisten. Die Einzelheiten
sind im Vorfeld in einem Sanierungsplan gem. § 13 Bundes-Bodenschutzgesetz festzulegen und zeitgleich mit
der ErschlieBurig unter fachgutachterlicher Begleitung umzusetzen. Durch clie Umsetzung der
Sanierungsmalnahmen werden die erforderlichen gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

Sollten sich bei den geplanten Baumafnahmen Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schédlichen
Bodenverénderung ergeben, so sind diese gemaR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) NRW vom
09.05.2000 in Verbindung mit §§ 4 und 6 Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998
unverziglich dem Umweltamt der Stadt Dortmund als Untere Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet haben bergbauliche Aktivitéten stattgefunden, weshalb der komplette Bereich als Fléache,
unter der der Bergbau umgegangen ist, gekennzeichnet ist.

Zu dieser Satzung gehdéren folgende Gutachten:

Bauvorhaben Neubau Wohnbebauung ,Teigelbrand® in Dortmund-Schiiren - Baugrunduntersuchung/Baugrund-
und altlastentechnische Beratung/ Grubenbildeinsichtnahme, 1. Geotechnischer Bericht, Geotechnik-Institut-Dr,
Héfer GmbH & Co. KG, Dortmund, Februar 2016

Bauvorhaben Neubau Wohnbebauung ,Teigelbrand” in Dortmund-Schiiren - Altbergbauliche
ErkundungsmaRnahme, 2. Bericht, Geotechnik-Institut-Dr. Héfer GmbH & Co. KG, Dortmund, Februar 2016

Gerduschimmissions-Untersuchung Ergénzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur das Baugebiet
Teigelbrand Dortmund, ITAB, Dortmund, November 2016

Ermittlung/Darstellung der Umweltauswirkungen / Eingriffsbilanzierung, Heller + Kalka Landschaftsarchitekten,
Herne, Dezember 2016, Fortfiihrungsstand 23.12.2016

Artenschutzrechtliche Prifung zur Wohnbebauung 'Schiruferstrale/Teigelbrand', Heller + Kalka
Landschaftsarchitekten, Herne, Januar 2016, Fortfihrungsstand 06.12.2016

Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Schuruferstralie/ Teigelbrand
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Zu dieser Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB gehdrt die Begriindung vom 19.05.2017.

Am Hilgenbaum

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
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