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(§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)
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§ 1 Abs. 4 BauNVO)
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Baugrenze
(§ 34 Abs. 4 in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 34 Abs. 4 in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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MaR der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ)

(§ 34 Abs. 4 in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ayDHS

Stadt Dortmund

Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

GeschoRflachenzahl (GF2)
(§ 34 Abs. 4 in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse zwingend §3
(§ 34 Abs. 4 in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von *

,SUDLICH INTUCKENWEG*

23.10. 2000 J

Boden. Natui und Landschaft
(§ 34 Abs 4 in Verbindung mit
§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB) \

Zu dieser Satzung gehdort die Begriindung vom

Abrundungs- bzw Ergdnzungs-
bereich / Satzung
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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem mit der Ziffer @ gekennzeichneten Baugebiet sind bei allen Neu—, Ur.n- und
Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des Kfz-Verkehrs fi]r_ dl_g Gebéaude bau-
liche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu tre_ffen.. Dabei d_urfen Innen-
schallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt, nicht iberschritten werden.

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannte‘n Raumarten nach den
Festsetzungen iiber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1 in Reinen und Aligemeinen Wohngebieten, 30dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen dbrigen Gebieten 35dB (A)
2. Wohnraume tagsiiber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten 35dB (A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 in allen iibrigen Gebieten 40 dB (A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedurftige 40 dB (A)
Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsrdume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsrdaume,
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB (A)
3.3 GroRraumbiiros, Gaststatten 50 dB (A)

Schalterrdume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch GrundriBgestaltung und Bauk6rperaniordnung ein-
gehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AuRenbauteile, wie z. B. Schallschutz-
fenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), AuBentiiren, Dachflachen, VWande etc. zu
verwenden. Die abschirmende Wirkung der vorhandenen Schallschutz-MaRinahmen an
der Autobahn A 1 (L&mschutzwall in Verbindung mit einer Lérmschutzwandi) wurden bei
der erfolgten Schallschutzuntersuchung berticksichtigt. Gleichfalls soll eine /Abschirmwir-
kung durch die geplante Wohnbebauung selbst erzeugt werden. Empfohlen wird eine
Firsthéhe der Geb&dude von 10,00 m sowie eine Firsthéhe der Garagen von 5,50 m.

Nach dem RunderlaB vom 24.09.1990 (MBl. NW S. 1448) des nordrhein-westfélischen
Ministers fir Bauen und Wohnen betreffend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bau-
hermn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderichen
SchallschutzmaBnahmen zu erbringen. :

Beziiglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist jedoch darauf hinzuweisen,, daB bereits
moderne Doppelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschiutzverordnung
erfilllen (dicht schlieBende Rahmen und Isolierverglasung) ein Schallddmm:al® von 30 - 34
dB (A) gewdhrleisten und damit Fenstern der Schallschutzklasse 2 entsprechen, deren
Einbau bei Neubauten und Modemisierungen bereits im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren aus wiérmetechnischen Griinden gefordert wird.

MaBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege umd zur Ent-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

r und Landschaft

Okologischer Ausgleich 1

(1) Innerhalb des Plangebietes sind auf den mit der Ziffer @ gekennzeichneten Fla-
“chen Pflanzungen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Vernetzungs-
elemente vorzunehmen. Der Anteil an Einzelbdumen mit einem Stammumfang (StU)
von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Héhe) auf der ausgewiesenen Flache muB
5 % betragen. Im weiteren Teilbereich der Fliche sind ausschlieBlich niedrigwachsen-
de Gehdlze der potentiellen natiidichen Vegetation zu verwenden.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Teilversiegelung privater Stellplatz- und Wegefldchen

(2) Private Verkehrsfldichen - Stellpl&tze sowie Garagenauffahrten, Wege und Eingangs-
bereiche - sind mit wasserdurchldssigen Materialien, z. B. als wassergebundene We-
gedecke mit Rasenpflastersteinen, offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite ca. 20 mm)
mit einer umlaufenden Rasenfuge oder Rasengittersteinen auszugestalten.

Reduzierung des Versiegelungsgrades innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicks-
bereiche / Gartenfldichen

(3) 80% der nicht iiberbaubaren Flidchen der privaten Grundstiicke / Gartenflachen diirfen
gegeniiber dem Eindringen von Oberflichenwasser nicht versiegelt werden.

Zuordnung der Flichen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Grund-
stiicksflachen, auf denen Eingriffe aufqrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten

sind
(§ 8a Abs. 1 BNatSchGi.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei den mit dem Symbol gekennzeichneten Flachen handelt es sich um Bereiche,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Diesen Fldchen ist anteilig
eine Flache fiir AusgleichsmaRnahmen mit dem Symbol @ ~ zugeordnet.
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Fir den gesamten Bereich der Abrundungssatzung gilt

Grunordnungsplan

Dem Satzungsplan ist ein Griinordnungsplan beigefugt.
Hierin sind detaillierte Aussagen zur Gestaltung der Freirdume und Ergénzungen zu be-
reits getroffenen Festsetzungen enthalten.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingnffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denk-
malbehdrde (Tel.: 0231 /50 - 2 42 92, Fax: 0231/ 50 - 2 57 88) und / oder dem Westf4-
lischen Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe

(Tel.: 027 61 /12 61, Fax: 0 27 61 / 24 66) unverziiglich anzuzeigen.

Die Entdeckungsstétte ist mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Baumschutzsatzung

Soweit durch diesen Satzungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten
fir den vorhandenen Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Dortmund* in der jeweils giiltigen Fassung.

Kostenerstattungsbeitrige nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz

Bei der Genehmigung von Bauvorhaben ist in der Baugenehmigung auf den Leistungs-
bescheid lber Kostenerstattungsbeitrdge gemaR § 8 a BNatSchG hinzuweisen.

Ausfiihrungsgrundsiétze

Soweit in diesem Satzungsplan keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir
die Gestaltung und Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen die Ausflihrungs-

grundsétze der ,Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen* der Stadt Dort-
mund in der jeweils gliltigen Fassung.

Landeswassergesetz NW § 51 a

Niederschlagwasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 a Was-
sergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Neu-
fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926, SGV NW 77) vor Ort zu
versickemn, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofem dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen
miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Von der
Verpflichtung der Versickerung, Verrieselung oder Gewdssereinleitung ausgenommen ist
gemal § 51 a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, das

a) ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation (Trennsy-

stem) abgeleitet wird
oder

b) aqurund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsplanung gemischt
mit Schmutzwasser einer tffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird
oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéltnis-

mafig ist.

Im Bereich sidlich Intiickenweg kann das Niederschlagswasser nicht komplett auf dem

Grundstiick zur Versickerung gebracht werden

, da der Boden nicht in ausreichendem

MaRe versickerungsfihig ist. Demnach bleibt es dem einzelnen Privateigentimer unbe-

nommen, das Niederschlagswasser von Dach-

und Hoffldchen seines Grundstiickes zu

versickern, wenn er den Nachweis der Versickerungsfahigkeit durch ein hydrogeologi-
sches Gutachten erbringt. Es bedarf im weiteren einer wasserrechtlichen Eraubnis der -

Unteren Wasserbehd&rde.,

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Stand an, 7944 iiberein. Die Festle-
gung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Dortmund, den

e

Leiter des Katasteramt

Der Ausschuss fur Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen hat am
29.05.2000 nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBLI. S. 2141/BGBI. [II/FNA-213-
1) beschlossen, das Verfahren zum Erlass der Abrundungs- und
Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Ziffern | und 3 BauGB
fir den Bereich siidlich Intiickenweg einzuleiten und die Biirger
gemil § 34 Abs. 4 in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB an der

Bauleitplanung zu beteiligen..

Dortmund, den 2 3 o, oA

Oberbiirgermeister atsmitglied

Die Birgerbeteiligung hat in der Zaitvom 26.06.2000 bis
07.07.2000 stattgefunden.

Dortmund, den z{ O?" oo

v

Abteilungsleiter

Der Ausschuss fiir Umwelt, Stadtgestaltung und Wohnen der
Stadt hat am /45, AA. 2000 nach §34 Abs. 4 und 5 Satz [ in
Verbindung mit. §13 Nr. 2 und §3 Abs. 2 Satz 1 BauGB be-
schlossen, diesen Satzungs-Entwurf mit Begriindung 6ffentlich

auszulegen.

Ratsmitglied

Dortmund, den 3 oA, 0n

a5

Oberbiirgermeister

Dieser Satzungs-Entwurf mit Begriindung hat nach § 34 Abs. 4
und 5 Satz 1 in Verbindung mit § 13 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz |
BauGB auf die Dauer eines Monats vom 44,42 ,00 bisgy 4 o4
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig bestand Gelegenheit zur Erdrterung.

Dortmund, den l ?’(- 04. O /{

a.U.

Abteilungsleiter

e

Der Rat der Stadt hat am 20.06 200L nach § 34 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom _k}.O?. 1994 (GV NW S. 666, SGV NW 2023)
diese Abrundungs- und Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4
Ziffern 1 und 3 BauGB fiir den Bercich sidlich Intiickenweg als

Satzung beschlossen. CZ

Ratsmitglied

Dortmund, den .?0, 4

Obcrbﬁrgg:;t:"_

Der Satzungsbeschluss ist nach § 34 Abs. 5 Satz 4 in Verbindung
mit § 10 Abs. 3 BauGB in den "Dortmunder Bekanntmachungen”
- Amtsblatt der Stadt - Nr. J¢ vom 23 , 0%, 200 Lortsiiblich
bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist die
Abrundungs- und Klarstellungssatzung fiir den Bereich siidlich
Intickenweg in Kraft getreten,

Dortmund, cicr‘al 2 C g 08 . O?_

AV

Abteilungsle

Hiermit wird entsprechend § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsver-
ordnung vom 26.08.1999 (GV NW 1999, S. 516) bestitigt, dass
der Wortlaut der Abrundungs- und Klarstellungssatzung fiir den
Bereich stdlich Intiickenweg mit dem Beschluss des Rates

vom 20,06.200L iibercinstimmt und dass die Verfahrens-
vorschriften gemil § 2 Abs. 1 und 2 derBekanntmachungsver-
ordnung eingehalten worden sind.

Dortmund, den 30.0 8. 0L

Clé.,umrr'

Oberbiirgermeister ﬂ
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